Bokslutskommuniké
januari — december

2025

Rekordhogt
driftsoverskott

Hyresintakterna ckade med
16 procent till 3 881 Mkr (3 335)

Driftséverskottet dkade med
19 procent till 2 763 Mkr (2 331)

Forvaltningsresultatet uppgick till
1747 Mkr (1 861)

Periodens resultat uppgick till
-27 Mkr (2 288), motsvarande ett
resultat per aktie* om -0,09 kr (7,44)

Styrelsen foreslar en utdelning om
3,15 kr (3,10) per aktie

EPRA NRV per aktie har pa 12
manader okat med 2 procent till
89,17 kr (90,64) justerat for
utdelning om 3,10 kr per aktie

*Resultat per aktie ar samma fore och efter utspadning

H

Wihlborgs

Pulpeti i (Kvartetten), Malmo



Detta ar Wihlborgs

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen.
Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler. | Malmg,

Lund, Helsingborg och Képenhamn mots manniskor i stadsrum
skapade av oss. Och i styrelserum, féreningslokaler och
samhallsforum ar vi med nar Oresundsregionen véxer i en mylla
av urban mangfald och hallbarhet. Vi ar bade Regionsbyggare
och Relationsbyggare.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 56 miljarder kronor
med ett arligt hyresvarde om 4,4 miljarder kronor. Wihlborgs ar
noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

o o o V4
\~ Var affarsidé
= @ =  Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader
i Oresundsregionen, &ga, férvalta i egen regi och utveckla
kommersiella fastigheter som gér det majligt fér hyresgaster

att véxa och utvecklas.

Var affarsmodell

) Vi arbetar kontinuerligt for att forbéattra var fastighetsportfol;
genom att férddla och utveckla befintliga fastigheter, genomféra

nya projekt samt férvarva och sélja fastigheter. Med goda resultat
mojliggor vi vardetillvaxt och utdelning till aktiedgare.

Var hallbarhet

Wihlborgs ska agera fér en langsiktigt hallbar utveckling av
foretaget och regionen. Vi har fokus pa ansvarsfulla affarer,
engagemang for region och samhalle, attraktivitet som
arbetsgivare och hallbara fastigheter.
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Koncernens nyckeltal, Mkr 2023 2022 2023 2022

okt-dec okt-dec jan-dec jan—dec
Hyresintakter 969 888 3 881 3335
Driftséverskott 659 602 2763 2 331
Forvaltningsresultat 366 436 1747 1861
Vardeférandring fastigheter -297 -16 -1 212 396
Vardeférandring derivat -506 -37 -559 654
Periodens resultat -350 290 -27 2288
Resultat per aktie, kr* -1,14 0,94 -0,09 7,44
Overskottsgrad, % 68 68 71 70
Soliditet, % 39,0 41,2 39,0 41,2
Uthyrningsgrad, %** 93 93 93 93
EPRA NRV per aktie, kr 89,17 90,64 89,17 90,64

*) Resultat per aktie ar samma fore och efter utspadning.
**) Vid utgangen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

Finansiella mal

al
Mal

Utfall januari-december 2023

A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst
sex procentenheter vilket vid ingangen av 2023 innebar 8,51 procent

M Soliditet lagst 30 procent
@ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger

@ Belaningsgrad hégst 60 procent

-0,1
39,0
2,8

50,0

*) Riskfri rénta &r definierad som réantan for en 5-arig svensk statsobligation.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023



- Vd-kommentar

4

Marknadskommentar
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Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Hogkvalitativ produkt moter god efterfragan

Avslutningen pa 2023 var for Wihlborgs del otroligt aktiv. Vi
har aldrig tecknat nya hyresavtal till ett sa stort varde som vi
gjorde under det fjarde kvartalet 2023, 146 Mkr. Vi hade aven
stora uppsagningar men summerar aterigen en positiv net-
touthyrning i kvartalet, denna gang med +18 Mkr. Det &r som
alltid en stor mangd mindre afférer som bygger helheten, men
jag ar naturligtvis glad dver att Kvartetten i Hyllie (Pulpeten
5) nu &r fullt uthyrd och att vi tecknat de forsta avtalen i Vista
(Blackhornet 1) dar bland andra Mercedes-Benz kommer att
flytta in.

Aktiviteten har fortsatt i januari da vi tecknade vart storsta
hyresavtal nagonsin. 62 000 kvm kommer att hyras av Novo
Nordisk pa Girostreget 1 i Hgje Taastrup med ett tioarigt
hyresavtal. Har far vi dessutom en sémlos évergang fran tidi-
gare hyresgast utan mellanvarande vakans.

Hyresutvecklingen ar god pa vara svenska marknader men
svagare i Danmark. | lika bestand har hyresvérdet 6kat med
6,5 procent i var svenska verksamhet vilket visar att indexe-
ringsmodellen fortsatter fungera. | det danska bestandet var
motsvarande siffra 1,1 procent, men det ska ses i perspek-
tivet av att den senaste danska siffran for nettoprisindex var
+1,0 procent.

Wihlborgs hyresintakter 6kade med 9 procent i det
fjarde kvartalet, jamfért med samma kvartal féregaende ar. |
jamforelsen med foregaende ar kan man notera att service-
intékterna minskat med 11 procent, framst pa grund av stora
slag i vidaredebitering av elkostnader, medan resterande
hyresintskter 6kat med 12 procent. Aven driftsdverskottet
Skade i kvartalet med 9 procent vilket gav en svag ékning av
Sverskottsgraden. Rantekostnaderna dkade betydligt och
réantenettot uppgick till -273 Mkr, vilket gav ett forvaltningsre-
sultat om 366 Mkr i kvartalet.
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Fastighetsvirderingar under kvartalet

Liksom vid utgangen av det tredje kvartalet har vi vid arsskif-
tet latit externvardera samtliga fastigheter. Vérderingen har
inneburit en negativ vardeférandring i kvartalet om 297 Mk,
motsvarande 0,5 procent. Under aret har vardenedskrivningen
uppgatt till drygt 2 procent. Nar man analyserar denna siffra
maste man dock beakta att det & en méngd olika parametrar
som paverkar varderingen. Enligt en berékning fran var externa
vérderare skulle vara varden fallit med 12,5 procent om vi bara
tilldmpat nuvarande avkastningskrav pa driftnettot fran slutet av
2022. Men vi har ju under aret vasentligt forbéattrat driftnettot
genom uthyrningar, indexering, hyreshdjningar, kostnadseffekti-
visering samt investeringar och projektutveckling. Vara fastighe-
ter &r inte en statisk tillgang utan en produkt som vi hela tiden
arbetar med och forbattrar. Det skapar varde over tid.

”Vara fastigheter ir inte en statisk
tillgang utan en produkt som vi hela
tiden arbetar med och forbittrar.”

Med ett férbattrat resultat och en nagot sjunkande laneskuld
kan vi fortsatta starka nyckeltalet nettoskuld/ebitda, vilket nu
ligger pa 10,3 ganger. Negativa vardeforandringar pa fastig-
heter och derivat paverkar det egna kapitalet negativt vilket
gor att soliditeten sjunker till 39,0 procent. Belaningsgraden
uppgar per arsskiftet till 50,0 procent. Tillgédngliga medel i form
av outnyttjade kreditfaciliteter plus likvida medel uppgar till 3,2
miljarder. Under 2024 har vi obligationsforfall om 1,2 miljarder
men da obligationsmarknaden under de senaste tva mana-
derna forbattrats betydligt har vi i borjan av detta ar emitterat
nya obligationer om drygt 800 Mkr.

Mot bakgrund av var goda intjaning, var starka balans-
rakning och en stabil likviditetssituation foreslar styrelsen en
utdelning om 3,15 kr per aktie, vilket &r en 6kning med 0,05 kr.

Fortsiitter investera

Trots att det finns en osdkerhet vad galler manga omvérlds-
faktorer &r vi 6vertygade om att det ar ratt for Wihlborgs att
fortsatta investera pa vara marknader. Vi skarper avkastnings-
kraven och &r noggranna med att upphandla entreprenad-
tjdnster pa ett klokt satt, men genom att &ven idag investera
i bade befintliga och nya fastigheter bygger vi var framtida
tillvaxt, stottar det lokala néringslivet och &r redo att erbjuda
vara kunder attraktiva produkter nar ekonomin starks igen.

Ofortrutet fortgar ocksa vart hallbarhetsarbete. Vi har
under aret minskat energianvandningen fran 88,6 till 83,3 kWh/
kvm och minskat CO2-utslapp inom scope 1 och 2 fran 1,35 till
1,27 kg CO2e/kvm och &kat andelen miljocertifierade kontors-
fastigheter i Sverige fran 49 till 71 procent. Dessutom har vi
drivit vara nybyggnadsprojekt mot en allt lagre CO2-paverkan
inom scope 3 vilket &r det omrade dér var bransch paverkar
klimatet mest. Jag ar ocksa glad och stolt éver att var arliga
medarbetarundersékning gav ett rekordhogt resultat med ett
fortroendeindex pa 90, en dkning fran 86 féregaende ar.

Det &r alla vara medarbetare som med sin kompetens och
sitt engagemang driver och utvecklar var affér. Liksom den
marknad vi verkar pa férandras vi standigt. Det gor att jag ser
fram emot 2024 och alla de majligheter, och utmaningar, som
vi ska gripa oss an. | ar firar Wihlborgs 100 ar, och det fyller mig
med bade stolthet och 6dmjukhet. Vi ser pa vara fastigheter,
vara marknader och var region i ett langt tidsperspektiv. Pa sa
satt bygger vi en framgangsrik affar, idag och under manga

L. ML,

Ulrika Hallengren, vd

kommande ar.
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Marknadskommentar

| slutet av 2023 sjonk svenska langrantor kraftigt i takt

med de snabbt fallande férvantningarna pa centralban-
kernas styrrantor. Enligt Konjunkturinstitutet befinner sig
svensk ekonomi i lagkonjunktur som forvantas fordjupas
under 2024. Den héga inflationen och de hégre rantorna
paverkar framst rantekansliga hushall och bostadsbyggan-
det. BNP-tillvaxten for Sveriges viktigaste handelspartners
forvantas vara svag under 2024, med 6kad tillvaxt forvantad
forst 2025.

Handelsbanken forutspar i sin konjunkturrapport att
svensk ekonomi kommer uppleva en mjuklandning och att
BNP-tillvaxten ar ofdrandrad 2024 (+0,1 %) men att den tar
rejal fart 2025 och 2026 (2,4 % respektive 2,5 %). Arbets-
marknaden har svalnat men bedéms kunna fa fart igen
2025 nar rantan kommer ner och finanspolitiken férvéantas
bli expansiv. En risk pa nedsidan &r stigande fraktpriser.
Handelsbanken spar en fortsatt forsvagning av arbets-
|6sheten 2024, vilket syns tydligt i Arbetsférmedlingens
statistik dar antalet arbetslosa i Skéne lan har okat fran 8,7
% i oktober till 9,0 % i december. Okningen har varit hégre
i Malmé och Helsingborg, medan Lund har haft en lagre
dkningstakt.

Enligt Danmarks Statistik var den arliga inflationstakten
endast 0,7 % i december och karninflationen pa 2,6 %. SEB
konstaterar i sin senaste utsiktsrapport att Danmark haft mer
motstandskraft an Sverige. Danmark férvantas ha en 6kande
BNP-tillvaxt pa 1,5 % fér 2024 och 3,0 % for 2025.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

—

Hyres- och fastighetsmarknaden

| SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum) konsen-
susprognos for det fjarde kvartalet 2023 okar topphyran i
Malmé med 75 kr/m2 mot tidigare kvartal till 3 175 kr/m2.
Avkastningskravet pa béasta lage har 6kat fran 4,6 % under
féregaende kvartal till 4,75 % i det fjarde kvartalet. Majo-
riteten tror pa fortsatt stigande avkastningskrav och ofér-
andrade hyror det kommande aret. En undersokning fran
Citymark visar att andelen sysselsatta i kontorsintensiva
branscher i Malmo har 6kat med 2,4 % under de tre forsta
kvartalen 2023. Tillvaxten ar jamforbar med Goteborg men
ungefér 1 procentenhet starkare &n i Stockholm.

Enligt lokalférmedlingsportalen Ejendomstorvet
redovisas en genomsnittlig kontorshyra i Storképen-
hamnsomradet pa 1 264 DKK/m?, vilket &r upp 10 % mot
foregaende arsskifte, och en vakansgrad som sjunkit fran 5,8
% vid arsskiftet till 4,9 %. Colliers redovisar hyror pa 1 250
DKK/m? i samma omraden och en direktavkastning pa 5,25
%, upp fran 5,13 % i tredje kvartalet.

Enligt Colliers har den svenska fastighetsmarknaden
omsatt 88 miljarder SEK under 2023, vilket &r en minskning
med 57 % jamfort med aret innan. En av fa transaktioner pa
den skanska marknaden var nar PEAB salde kontorsfastig-
heten “the Corner” pa Hyllie f6r 420 mkr (56 500 kr/m?). |
Danmark uppgick volymen 2023 till 38 miljarder DKK, vilket
ar en minskning fran 86 miljarder DKK 2022. | november
férvarvade AP Ejedomme tva kontorsfastigheter fran
Corem for cirka 2,5 miljarder DKK och i december férvar-
vade pensionsbolaget Pensam 26 000 m? kontor pa Islands
Brygge fran ALFA Development.
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Intiikter, kostnader och resultat

Marknadskommentar

Vd-kommentar

Intakter, kostnader och resultat

Januari-december 2023

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for mot-
svarande period 2022 och balansposter for tidpunkten
2022-12-31.

Hyresintiikter

Hyresintakterna uppgick till 3 881 Mkr (3 335) vilket motsva-
rar en 6kning med 16 procent. Av hyresintakterna utgjorde
serviceintakter 432 Mkr (373). Okningen i serviceintikter beror
framst pa okade tillaggsdebiteringar till hyresgaster till f6ljd av
okade energikostnader. Under andra kvartalet minskades till-
l&dggsdebiteringarna med 15 Mkr med hansyn till reglering av
erhallet elstdd gentemot hyresgésterna. | samband med den
arliga avrékningen av tillaggsdebiteringar fér helaret 2023 har
dessa minskats med ytterligare 15 Mkr, vilket beror pa lagre
elkostnader &n berédknat. Serviceintakterna fran den danska
kantinverksamheten har minskat da denna fran och med

1 mars drivs av en extern part.

En sammanstéllning av féréndringen av hyresintékterna
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell.

Hyresintakter januari-december 2022 3335
Forvarv 123
Valutaeffekt 58
Index 229
Tillaggsdebiteringar 62
Kantinverksamheten -33
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt

omférhandlingar m.m 107
Hyresintdkter januari-december 2023 3881

Vid periodens slut &r uthyrningsgraden for férvaltningsfastig-
heterna, exklusive projekt och mark, 93 procent (93).

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 371 Mkr (282). Periodens uppségningar har
uppgatt till 318 Mkr (163). Detta innebér en nettouthyrning om
53 Mkr (119).

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023

Léptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 31 december 2023

Uppséagningsbart hyresvéarde, Mkr

Hallbara affirer Definitioner Kalender Kontakt

Tillgangar

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal

Tio storsta hyresgiisterna
31 december 2023

O R Bygningsstyrelsen
900
800 O @ Danske Bank
700 av hyresintakterna B Forsskringskassan
600 kommer fran de tio @) Helsingborgs stad
storsta hyresgasterna .
500 A Lunds universitet
400 A Malmé stad
300 " . .
2 O R Malmé universitet
200 O o
A Region Skdne
100 av hyresintakterna
q A Skatteverket
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2029 R ifIT
> o .
offentliga hyresgaster ~ M Trygg-Hansa
Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
1296 740 499 294 99 68 115

Nettouthyrning, kvartalsvis
Mkr
140
120
100 ||
80 |
60
40

-120

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23

I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning



Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 1 118 Mkr (1 004). Av
Skningen om 114 Mkr stér fastighetsférvarv och nybyggna-
tioner for 54 Mkr. Kostnaderna for kantinverksamheten har
minskat med 35 Mkr. Erhallet elstéd minskade elkostnaderna
med 20 Mkr i andra kvartalet. Av den 6kade fastighetsskatten
om 21 Mkr avser 9 Mkr forvarv. Hyresférlusterna uppgick under
perioden till 6 Mkr (1). | kvartalshistoriken pa sidan 21 framgar
hur kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 2 763 Mkr (2 331) vilket motsvarar
en Sverskottsgrad om 71 procent (70). Av férandringen &r 78
Mkr (55) hanférligt till forvarv och fastighetsforsaljningar, darut-
over har valutakurseffekter paverkat med 33 Mkr (22).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 92 Mkr (88).

Finansiella intiakter och kostnader

Réntenettot uppgick till -958 Mkr (-385), varav rénteintékterna
uppgick till 19 Mkr (14). Periodens réntekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 977 Mkr (399).
Tomtrattsavgalden uppgick till 5 Mkr (5). Under perioden var
nettobetalningarna hanférliga till rantederivaten positiva med
262 Mkr (15). Vid periodens slut uppgick den genomsnitt-
liga rantan inklusive kostnad for kreditavtal till 3,98 procent,
jamfort med 2,59 procent vid féregaende arsskifte.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 39 Mkr (8), varav
20 Mkr ar hanférliga till en fastighetsférsaljning i ett intresse-
bolag. Férvaltningsresultatet uppgick till 1 747 Mkr (1 861).

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

I Harsholm norr om Képenhamn (Christianshusvej 11) kommer vi att uppféra en ny skolbyggnad pa 11 600 kvm till Nordsjeellands Grundskole & Gymnasium (NGG)

med plats f6r 1 500 elever och anstallda.

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till -24 Mkr (2 911). Vardeférandringar

pa fastigheter uppgick under perioden till -1 212 Mkr (+396).
Férandrade marknadsrantor har inneburit negativa vérde-
férandringar pa derivat om -559 Mkr (+654), varav -547 Mkr
(+664) &r hanforliga till rantederivat och -12 Mkr (-10) till andra
finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till -27 Mkr (2 288). Den totala
skatten uppgick till -3 Mkr (-623), varav aktuell skatt -32 Mkr
(-44) och uppskjuten skatt 29 Mkr (-579).

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Hallbara affirer

Tillgdngar

Tillgangar
Fastighetsbestandet per 31 december 2023

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 31 december
2023. Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den 1 januari 2024.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran hyre-
sintakter for januari 2024, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen beldgna
i Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 december
2023 av 305 fastigheter (306) med en uthyrbar yta om 2 279 000 m? (2 229 000). 6 av fastigheterna
(7) innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 55 872 Mkr (55 179), vilket motsvarar bedémt marknadsvérde. Det
totala hyresvardet uppgick till 4 408 Mkr (4 170) och de kontrakterade hyresintékterna pa arsbasis
till 4 043 Mkr (3 810). Jamfort med 12 manader tidigare 6kade hyresvardet, exklusive tilldggsde-
biteringar och parkeringsintakter, med 5,2 procent i lika bestand och kontrakterade hyresintékter
okade med 5,3 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 93 procent (94) och fér logistik/
produktion till 91 procent (92). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 83 respektive 15 procent av totalt hyresvérde.

Driftséverskottet fran forvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, &r 3081 Mkr (2 949) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 53 078 Mkr (51 483)
innebéar en aktuell direktavkastning om 5,8 procent (5,7). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,6 procent (5,6) for kontor/butik och 6,9 procent (6,9) for logistik/produktion.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023

Skulder och eget kapital

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet

2024-01-01, Mkr 2023-01-01, Mkr Procent
Hyresvérde 4 408 4170 +5,7
Hyresintakter 4043 3810 +6,1
Hyresutveckling lika bestand*

2024-01-01, Mkr 2023-01-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3348 3181 +5,2
Hyresintakter 3093 2938 +5,3
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter.

Hyresvérde Hyresvérde
per fastighetskategori, % per omrade, %
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé

15 %
N

“ 2%

N
83 %

Kontor/Butik

23 % 36%
AN /

24 %

Helsingborg

17 %

Lund



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgdngar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Vﬁrdef(il‘ﬁndl‘ingal‘ fastighetel' Forandring av fastigheternas redovisade virde
Vid varderingen per 31 december 2023 har samtliga fastigheter vérderats externt. Varderingen har Férandringspost Koncernen totalt, Mkr
inneburit att fastighetsvardet minskat med 1 212 Mkr (+396). Sedan féregdende arsskifte har antagan- Redovisat vérde 1 januari 2023 55179
dena om framtida indexeringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans, driftskostnadsutveckling Forvarv 134
och avkastningskrav férandrats. Positiv nettouthyrning samt fardigstallande av projekt har haft en '”"es"""””gar 1862
positiv inverkan pa varderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa avflyttningsrisker paverkat Avyttringar -18
negativt Vardeférandring -1212
o . . . . e - . Valutaomrékningar -73
Vid vard till verkligt vérde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
¢ varaering il verkiigt varde P et vav "9 Redovisat virde 31 december 2023 55872

ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas

for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassaflddesanalyser. Pagaende
nybyggnation vérderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken ar oférandrad jamfért med tidigare. | arsredovisningen fér 2022 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utférlig beskrivning av vérderingen av forvaltningsfastigheterna.

Per den 31 december 2023 uppgér det redovisade vardet pa fastigheterna till 55 872 Mkr (55 179).

- Great
Redovisat virde Redovisat virde 1 PI ace
per fastighetskategori, % per omrade, % . & i To
& }

\ Work.
40 % _ ' : Certifierad
/ e _

Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé

12% < 5% 22 %
N N

- SEP 2023-SEP 2024
SVERIGE

bl

.‘x

N
83 % 16 % - 229

Kontor/Butik Lund Helsingborg

| medarbetarundersdkningen fér 2023 som vi genomfér i samarbete med Great Place to Work har vart totala
fortroendeindex 6kat fran 86 till 90, vilket &r en rekordhéjning fran en redan hog niva. Hela 98 procent av vara medarbetare
tycker att Wihlborgs allt sammantaget ar en mycket bra arbetsplats.
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Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvarde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyresintakter, Driftéverskott inkl. Overskotts- Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
fastighets- fastigheter ~ tusen m?  varde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, % Mkr  fastighetsadmin., Mkr grad, %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
kategori

Malmé

Kontor/Butik 50 462 18 967 1360 2944 95 1296 1002 77 1045 55
Logistik/Produktion 31 146 2152 183 1254 95 174 136 78 146 6,8
Projekt & Mark 21 25 1027 24 955 - 5 -5 - -1 -
Totalt Malmé 102 633 22 146 1566 2476 94 1475 1133 77 1190 54
Helsingborg

Kontor/Butik 38 287 8334 673 2347 92 622 478 77 496 6,0
Logistik/Produktion 56 372 3678 390 1050 88 343 246 72 266 7,2
Projekt & Mark 12 8 479 12 1518 - 8 5 - 6 -
Totalt Helsingborg 106 666 12 490 1075 1614 90 973 729 75 768 6,1
Lund

Kontor/Butik 27 243 8498 716 2946 90 646 454 70 498 5,9
Logistik/Produktion 4 23 272 24 1041 98 23 17 74 19 7,0
Projekt & Mark 3 7 384 15 2134 - 1 -4 - -2 -
Totalt Lund 34 273 9 154 755 2766 89 670 468 70 514 5,6
Képenhamn

Kontor/Butik 50 577 10 297 887 1537 94 831 533 64 560 54
Logistik/Produktion 9 61 881 68 1109 97 65 50 77 52 5,9
Projekt & Mark 4 69 904 57 822 - 28 7 - 7 -
Totalt Képenhamn 63 708 12 082 1012 1430 91 925 590 64 619 51
Totalt Wihlborgs 305 2 279 55 872 4 408 1934 92 4043 2920 72 3091 5,5
Totalt exklusive

projekt och mark 265 2170 53078 4300 1982 93 4000 2917 73 3081 5,8

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/Produktion, m? Utbildning/Vard, m? Ovrigt, m? Totalt, m? Andel, %
Malmg! 356 560 39236 168 794 49 618 18 457 632 664 28
Helsingborg? 222 405 73735 313481 44 265 12 095 665 981 29
Lund?® 208 230 13 404 36 062 5554 9 664 272 915 12
Képenhamn* 521863 8396 125229 12 508 39558 707 554 31
Totalt 1309 058 134 771 643 566 111 945 79 774 2279 114 100
Andel, % 58 6 28 5 3

1) | 6vrig yta Malmé ingar 10 275 kvm hotell. 3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader  4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

10 Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023
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Som bestéllare ligger det ett stort ansvar att standigt dka den egna kravnivan sa att hela kedjan préaglas
av hoga hallbarhetsambitioner. Ett bra exempel pa nar aktérer samverkat for att utveckla produkter
och byggnader som gér verklig skillnad &r Tomaten 1 i Lund, som ar den férsta byggnaden i varlden
att innehalla fossilfritt stal. Projektet ar ett samarbete mellan Wihlborgs, Peab, SSAB och Ruukki
Construction. | november besoktes Tomaten 1 av klimat- och miljéminister Romina Pourmokhtari (L).

Hallbara affiirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

»>

| World's first building with
fossil-free steel from SSAB

In 2023, Peab constructed this first ever building for property owner
Wihlborgs with fossil-free steel from SSAB, using Ruukki building products. |

This sign is made of fossil-free steel. |

Garbon emissions generated in aperations including purchased energy and iron ore |
(SSAB's Scope 1 and 2 and iron ore of Scope 3 upstream): 0.0 lonnes CO,e emissions per tonne steel
The fossil-free stee! in this building is a proof of concept, made with hydrogen-reduced spange iron

=PEABE SSAB rUUKIKI @ Wwihlborgs

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023 11
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L4 o o L4
Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1 862 Mkr
(1 518). Beslutade investeringar i pagdende projekt uppgar
till 3675 Mkr, varav 1 011 Mkr var investerade vid slutet
av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 346 Mkr (159) vid
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter om 341 Mkr (361) uppgick
vid periodens utgang till 2 832 Mkr (2 856).

Borshuset 1 (illustration)

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023
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Nyckeltal Definitioner Kalender

Kontakt

Pagaende projekt >50 Mkr, 31 december 2023

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Berdknad Upparbetat

yta, m? grad, % investering, Mkr 2023-12-31, Mkr
Tomaten 1 Logistik/Produktion Lund Q2 2024 6 400 100 137 102
Rausgard 21 Logistik/Produktion  Helsingborg Q3 2024 25000 100 420 279
Snarskogen 5 Logistik/Produktion  Helsingborg Q3 2024 3 600 100 78 27
Sunnana 12:54 Logistik/Produktion ~ Malmé Q3 2025 17 000 100 302 10
Christianhusvej 11 Kontor/Butik Hoérsholm Q4 2025 11 600 100 390 42
Borshuset 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 6 000 60 289* 16
Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 16 600 15 884 188
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q12026 9 900 0 448 16
Summa 96 100 2948 680

*Exklusive mark
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L] L]
Fastlgl'letstransaktl()ner Forteckning 6ver fastighetstransaktioner januari-december 2023
Kvartal  Fastighet Kommun Férvaltningsomrade Kategori Yta, m?>  Pris, Mkr Driftsdverskott

Under det fjarde kvartalet har Wihlborgs varken forvarvat eller

. ) 2023, Mkr'
avyttrat nagra fastigheter.
Férvarv
Q1 Tomaten 1 Lund Lund Centrum/Gastelyckan Mark -
Q3 Del av Grustaget 9 Helsingborg Helsingborg Yttre Mark -
(Inreglerad i Grustaget 1)
Q3 Kleedemalet 9 Képenhamn Képenhamn Syd Kontor/Butik 3 900
Forvéarv totalt 2023 3900 134 3
Forséljningar
Q3 Revolversvarven 11 Malmé Malmé Yttre Kontor/Butik 1650
Férséljningar totalt 2023 1650 18 0

1) Driftséverskott som ingdr i periodens resultat.

Blackhornet 1 (illustration) Posthornet 1 (illustration)
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Hallbara affarer

SGBC awards

| november gick arets Sweden Green Building Awards av
stapeln. Har delas pris ut till projekt och fastigheter som inspi-
rerar och visar vagen inom hallbarhet. Wihlborgs var nomine-
rat i kategorierna Arets Miljdbyggnad iDrift med fastigheten
Delta 3 (Syret 5) samt Arets NollCO2 med projektet Space
(Kunskapen 1). Bada nomineringarna blev till vinster.

| Space har Wihlborgs jobbat med devisen “ratt material
pa ratt plats” sa att konstruktionen blir optimal utifran faktorer
som lage, véderférhallanden och funktion, samt gjort grona
val fér varje material. Space, det forsta huset i Science Village
i Lund, blev 2023 ocksa den forsta byggnaden med labora-
torium att certifieras med NollCO2, som innebar nettonoll
klimatpaverkan.

Delta 3 pa Ideon i Lund &r en av fa fastigheter i Sverige
som uppnatt guldniva fér Miljébyggnad iDrift. Stora insatser
har gjorts for att framja aterbruk och cirkularitet. Fastig-
heten har hela tretton avfallsfraktioner och ett utrymme dér
hyresgaster bade kan reparera och byta inredning och prylar
med varandra.

Priserna ar ett kvitto pa Wihlborgs gedigna arbete med
att certifiera fastigheter. Samtlig nyproduktion hallbarhetscer-
tifieras enligt Miljobyggnad och i en del fall &ven enligt
NollCO2 och/eller WELL. Det befintliga bestandet, med fokus
pa svenska kontorsfastigheter, certifierar vi enligt Milj6-
byggnad iDrift. Det &r en process som ger oss god kdannedom
om fastigheterna ur ett hallbarhetsperspektiv. Vid arsskiftet
hade vi uppnatt 71 procent certifierad yta i det svenska
bestandet av kontorsfastigheter.

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiirer Skulder och eget kapital

Tillgangar

Nytt klimatberikningsverktyg

Majoriteten av Wihlborgs utslapp genereras i samband med
byggprojekt. For att ha mojlighet att paverka den slutliga
klimatpaverkan fran projekt ar det viktigt att bérja i tid. Detta
eftersom det i tidiga skeden gar att paverka de avgérande
delarna fér en byggnads klimatpaverkan som placering,
design, stomval och materialval.

Den storsta andelen projekt som utférs arligen inom Wihl-
borgs &r sa kallade ROT-projekt. Det vill séga projekt inom

renovering, ombyggnad och tillbyggnad. For att sdkerstélla att

klimatpaverkan beaktas i ett tidigt skede av vara projekt har vi
under det fjarde kvartalet tagit fram en mall f6r berakning och
redovisning av klimatpaverkan i dessa projekt.

Genom att berékna klimatpaverkan far vi ett bra underlag
for att projektera och bygga med sa liten klimatpaverkan som
mojligt. Resultatet fran berdkningarna kommer att beaktas i
anbudsvérderingen.

Samverkansforum med leverantorer

Det é&r viktigt for Wihlborgs att ha ett néra och bra samar-
bete med leverantérer. Leverantorerna utvarderas baserat pa
ESG-relaterad information och lokala leverantérer prioriteras.

For att minska klimatpaverkan i hela vardekedjan, saker-
stalla schyssta arbetsvillkor fér samtliga som arbetar och
vistas i Wihlborgs fastigheter och bidra positivt till regionens
utveckling behovs samverkan. Darfér arrangerade Wihlborgs
ett samverkansforum med leverantérer i november. Fokus for
dagen var hallbarhet och arbetsmiljo. Arrangemanget hade
stor uppslutning och resulterade i goda diskussioner och erfa-
renhetsutbyten. Planering pagar for att genomféra ytterligare
samverkansforum under 2024.

Wihlborgs tilldelas betyget A- i 2023-ars CDP-benchmark (Carbon Disclosure Project) och hamnar darmed i
"Leadership”-gruppen dar endast 23 procent av de 6ver 20 000 bolag som rapporterat in ar 2023 kvalar in. | CDP bedéms

mal, strategier och utfall vad galler bolagens klimatarbete.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023
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P& Sweden Green Building Awards 2023 vann Wihlborgs bade Arets
Miljisbyggnad iDrift for Delta 3 (Syret 5) och Arets NollCO2 for Space
(Kunskapen 1), bada i Lund. | Space har devisen "ratt material pa ratt plats”

varit vagledande, sa att konstruktionen blir optimal utifran faktorer som lage,
vaderforhallanden och funktion. Det ar ocksa den foérsta byggnaden med
laboratorium att certifieras med NollCO2. Delta 3 &r en av fa fastigheter i
Sverige som uppnatt guldniva fér Miljcbyggnad iDrift.
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Kvartalets resultat

Wihlborgs hallbarhetsmal avseende energianvandning, direkta
koldioxidutslapp, miljécertifieringar samt leverantérsutvéarde-
ring foljs upp och redovisas kvartalsvis. Ovriga héllbarhetsmal
redovisas pa arsbasis.

Energianvandning

Energiintensiteten ar 2023 var 83,3 kWh/ kvm Atemp (jfm. 86,3
kWh/ kvm LOA 2022). Bestandet i samtliga regioner i Sverige
hade en nagot lagre energiintensitet ar 2023 an ar 2022
medan en dkning skett i det danska bestandet. Okningen kan
primart harledas till en justering av area, dar vi dvergar fran att
mata i LOA till att mata i Atemp, vilket resulterar i farre kvm.
Utan justerad area pa det danska bestandet skulle koncernens
totala energiintensitet vara ca 3 kWh/kvm Atemp lagre.

Minskningen i koncernens energiintensitet kan bland annat
harledas till att fastigheter med en energiprestanda som ar
battre an genomsnittet har tillkommit Wihlborgs bestand
under aret. Detta har en positiv paverkan pa den totala ener-
gianvandningen per kvadratmeter. Att Wihlborgs fortsatter
att fokusera pa energieffektiviseringsatgarder har dven det
en positiv paverkan pa energianvandningen. Exempelvis
har energianvéndningen minskat med 40 procent pa Oster-
port, 23 procent pa Muren 5, 29 procent pa Sankt Jérgen 21
och 25 procent pa Nya Vattentornet 3 (Bricks). De insatser
som minskat energianvandningen ar bland annat férbattrad
styrning av varme, injustering av varmesystem, optimering av
drifttider och installation av nya kylvarmepumpar.

Vid arsskiftet hade Wihlborgs solcellanlaggningar en
installerad effekt pa totalt 5,7 MWp. Under aret har dessa
genererat 4,2 MWh, motsvarande 8,8 procent av Wihlborgs
totala fastighetselanvandning.

Koldioxidutslapp

Koldioxidutslappen inom Scope 1 och 2 ar 2023 uppgar till
1,27 kg CO2e/ kvm (1,35). Minskningen av dessa utslapp
beror primart pa lagre kdldmediautslépp. For att reducera
dessa utslépp ersétts bland annat konventionella kéldmedium
med det naturliga kéldmediet propan, som har en betydligt
ldgre paverkan pa vaxthuseffekten. Majoriteten av Wihlborgs
utsldpp inom Scope 1 och 2 harrér fran den naturgas och fjarr-

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar Skulder och eget kapital

vérme som atgar i det danska bestandet. Képenhamns gas

ar dvervagande naturgas och fjarrvérmen har en storre andel
fossila branslen vilket resulterar i hdgre utslépp. Utslappen
fran den svenska verksamheten inom Scope 1 och 2 motsvarar
0,22 kg CO2e/ kvm.

Certifieringar

Andelen héllbarhetscertifierade fastigheter i Wihlborgs
svenska bestand fortsatter 6ka och vid arsskiftet var 71 (49)
procent av kontorsfastigheterna certifierade. Under aret har
Wihlborgs certifierat 24 befintliga fastigheter enligt Miljo-
byggnad iDrift. Vid arsskiftet pagick arbetet med ytterligare
22 befintliga fastigheter. Under 2023 har certifieringsarbetet
pabdrjats i Wihlborgs befintliga bestand i Danmark.

Leverantérsutvarderingar

Uppfdljning och matning av de leverantérer som ar godkanda
enligt Wihlborgs krav pa hallbarhetsarbete har fortsatt.
Uppfdljningen inkluderar de leverantérer som bolaget har
ramavtal med, som darmed anlitas frekvent, och som anses
tillhéra branscher som kan involvera storre risker. Utfallet
under 2023 var 78 procent. Wihlborgs fortsatter ha dialog med
leverantorerna i syfte att 6ka andelen som ar godkénda pa
samtliga av vara hallbarhetskrav.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Wihlborgs
hallbarhetsrapportering

Wihlborgs sammanstaller en arlig hallbarhetsrapport
uppréattad enligt arsredovisningslagen, GRI Standards,
EPRA Sustainability Best Practice Recommendations
(sBPR), samt TCFD riktlinjerna for rapportering av
klimatrelaterade risker. | varje kvartalsrapport redovisar
vi en uppfoljning av prioriterade hallbarhetsfragor och
hallbarhetsmal samt informerar om aktuella aktiviteter
och handelser under kvartalet med béaring pa var
hallbarhetsagenda. Pa Wihlborgs hemsida presenteras
ytterligare information om vart hallbarhetsarbete, las
mer pa www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

g TCFD

Utfall hallbarhetsmal

Ml 2023 2022 2023 2022

o okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Matt (per dec 2025) 3 man 3man 12 man 12 man

Miljocertifieringar’ % lokalarea, kontor > 90 71 49 71 49
Kunders rekommendationsvilja’ % kunder >75 - - 83 83?
Sponsring med samhéllsinriktning’ % sponsring > 50 - - 51 58
Fortroendeindex % medarbetare > 85 - - 90 86
Energianvandning? kWh/m? <85 26,6 26,4 83,3 88,6
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO_e/m? <10 0,43 0,46 1,27 1,35
- Varav Sverige kg CO_e/m? 0,04 0,13 0,22 0,46
Utvardering leverantorer® % godkanda 100 78 - 78 -

1) Sverige
2) Siffran for ar 2022 &r redigerad i forhallande till arsredovisningen 2022.

3) Normalarskorrigerad energianvéndning per kvm Atemp f6r 2023 respektive LOA fér 2022
4) Strategiska leverantérer (ca 40% av antalet leverantérer) som utfér projekt/arbetar pa vara fastigheter

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december 2023 till 22 391 Mkr
(23 380) efter det att 953 Mkr Iamnats som utdelning under det
andra kvartalet. Soliditeten uppgick till 39,0 procent (41,2).

Finansiering, december 2023

Total skuld: 27,9 Mdkr

Obligationer

7%

Svenska banker

52%

41 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 31 december uppgick till 27
949 Mkr (26 806) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,98 procent (2,59).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 27,9 miljarder
kronor, uppgar beldningsgraden till 50,0 procent (48,6) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 31 december 2023 till 2,8
ar (2,0). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive [aneloften
uppgick till 6,0 ar (6,1). 7 procent av utestaende lan kommer
fran obligationsmarknaden. Under 2024 forfaller obliga-
tionslan om 1 194 Mkr till aterbetalning.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023
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Skulder och eget kapital

Rénte- och laneférfallostruktur 31 december 2023

Rénteforfall Laneforfall

. ., Lanebelopp, Snittrénta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar Mkr % Mkr Mkr
2024 14170 4,89 5594 4994
2025 1788 1,56 4338 4138
2026 1702 2,33 10123 8 091
2027 2245 3,63 592 592
2028 2 645 3,69 610 610
>2028 5400 2,94 9524 9524
Totalt 27 949 3,93 30 781 27 949

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for att
erhalla en lagre riskniva i laneportfoljen. Se dversiktliga villkor
i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 31 december 2023

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
2026 1702 1,75
2027 2245 2,46
2028 2 645 2,52
>2028 3839 2,34
Totalt 14 007 1,83

Forandringar i marknadsréntorna har inneburit ett minskat
verkligt varde pa Wihlborgs rantederivatportfolj, som vid
utgangen av perioden uppgick till 148 Mkr (695).

Réntederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2022 for varderingsmetodik
réantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,3 ganger (11,0).

Finansiella rapporter
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| januari tecknade vi det storsta avtalet i Wihlborgs historia — ett 10-arigt avtal
om 62 000 kvm pa Girostreget 1i Haje Taastrup. Tilltrddet dger rum den 1 maj
2024 med en s6mlés Gvergang fran nuvarande hyresgast.
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Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 218 (256) vid periodens
slut, varav 61 (105) inom fastighetsservice. Fran den 1 mars
drivs kantinverksamheten i Danmark av en extern part, &ver-
gangen omfattade aven ett fyrtiotal anstallda.

Av heltidstjansterna finns 81 (77) tjanster i Malmg,

35 (38) i Helsingborg, 31 (32) i Lund och 71 (109) i Képenhamn.

Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor uppgar till 39
(41) procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner fér administration, férvaltning och upplaning. Omsatt-
ningen i moderbolaget avser till storsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 26 Mkr
(1 225), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier och
andelar i joint ventures. Darutdver har 2 Mkr (0) investerats i
inventarier.

Se sidan 22 for moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2022 pa sidorna 108-109 finns en
beskrivning av andelar i joint ventures samt innehav i gemen-
samma verksamheter. | november 2023 har en omstrukture-
ring skett av sa att Wihlborgs dger 49 procent i [deon AB (f.d
Ideon Open AB) som i sin tur &ger 100 procent av Ideon Filia
AB (f.d Ideon AB).

Storsta dgare i Wihlborgs

Den stérsta agaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen

Paulsson, som dger 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

34 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 31 000.

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender Kontakt

Storsta agarna i Wihlborgs 31 december 2023

Antal aktier, tusental

Andel av kapital och roster, %

Backahill 34076 11
Swedbank Robur fonder 18 660 6,1
SEB Investment Management 15772 51
Lansforsakringar fondforvaltning 13787 4,5
SHB fonder 9893 3,2
Nordea fonder 6711 2,2
Norges Bank 5974 1.9
Fjarde AP-fonden 4737 1,5
Familjen Qviberg 4376 1.4
Livférsakringsbolaget Skandia 4171 1.4
Ovriga gare registrerade i Sverige 89 643 29,2
Ovriga gare registrerade utomlands 99 627 32,4
Totalt antal utestdende aktier 307 427 100,0

Kursutveckling

2022-01-01 - 2023-12-31

SEK Omsattning antal, ‘000
150 65000
120 52 000
|
90 Vv A A v A~ 39000
WW/ WWJW
& 'AVVVMM A MVWIJ’ 26000
30 13000
0 0

2022

s Wihlborgs

H OMX Stockholm Real Estate Pl

OMX Stockholm PI

2023

Omséttning, antal per manad
Nasdag Stockholm

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affirer

Tillgangar

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verksamhetens mal paverkas av en mangd
risker och osakerhetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker och osé&-
kerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att begrédnsa dem och samtidigt skapa
forutsattningar for fortsatt tillvéxt.

De risker som bedoms ha ett avgérande inflytande pa koncernens resultatutveckling samt kassa-
fléde &r variationerna i hyresintékter, fastighetskostnader och rantenivaer. Fastigheterna varderas
till verkligt varde med vardeféréndring i resultatrékningen vilket medfor att resultatet kan variera
savél upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven Wihlborgs finansiella stall-
ning och nyckeltal. Hur stora vérdeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen férmaga att,
genom foréndring och féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, hoja fastigheternas
marknadsvarde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa de fastighets-
marknader som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bér hansyn tas till ett osékerhetsin-
tervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att avspegla den osékerhet
som finns i gjorda antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar beroende av externa lan for att
kunna fullfélja d&taganden och genomféra affarer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finanspolicy
som anger mals&ttning, riktlinjer och risklimiter for finansverksamheten inom Wihlborgs.

| drsredovisningen for 2022 pa sidorna 84-89 samt 101-102 finns en utférligare beskrivning av
koncernens risker, hur dessa hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan pa
verksamheten och sannolikheten for att risken intréffar.

Inga vasentliga forandringar har skett av bolagets riskbedémning jamfért med det som
beskrivs i arsredovisningen for 2022.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards (IFRS) som &r utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A ldmnas saval i noter
som pa annan plats i delarsrapporten.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023

Skulder och eget kapital Definitioner Kalender Kontakt

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen. Wihlborgs bedémer att inga évriga av EU godkénda nya och éndrade stan-
darder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1
januari 2023, paverkar resultat eller finansiell stéllning i vasentlig omfattning. Koncernen tillampar
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Handelser efter balansdagen

| januari har Wihlborgs tecknat ett tioarigt hyresavtal med Novo Nordisk om 62 000 kvm pa
Girostroget 11 Hoje-Taastrup. Efter renovering av fastigheten stiger hyresvardet till 56 Mdkk pa
arsbasis.

Under forsta kvartalet 2024 har Wihlborgs emitterat obligationslan om 814 Mkr, dels under
bolagets MTN-program, dels via Svensk FastighetsFinansiering.

Forslag till arsstimman

Styrelsen kommer att foresla arsstdmman att besluta om:
e utdelning om 3,15 kronor (3,10) per aktie, vilket motsvarar 968 Mkr. Férslaget innebéar en
héjning med 2 procent mot féregaende ar,

e bemyndigande for styrelsen att till nésta arsstdmma férvarva och éverlata Wihlborgsaktier
motsvarande maximalt 10 procent av utestaende aktier, samt

¢ bemyndigande for styrelsen att till nasta arsstdmma besluta om nyemission, motsvarande
maximalt 10 procent av utestaende aktier.

Arsstamman kommer att hallas den 24 april 2024.

Malmé den 13 februari 2024
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal for dversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Finansiella rapporter

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender Kontakt

Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2023 2022 2023 2022
okt-dec 3 man okt-dec 3 man jan-dec 12 man jan-dec 12 man
Hyresintakter 969 888 3 881 3335
Driftskostnader -161 -151 -572 -521
Reparation och underhall -41 -39 -134 -115
Fastighetsskatt -62 -57 -247 -226
Fastighetsadministration -46 -39 -165 -142
Summa fastighetskostnader -310 .286 1118 -1 004
Driftséverskott 659 602 2763 2331
Central administration -25 -21 -92 -88
Ranteintakter 7 4 19 14
Rantekostnader -280 -146 -977 -399
Tomtrattsavgald -2 -2 -5 -5
Resultatandel i joint ventures 7 -1 39 8
Férvaltningsresultat 366 436 1747 1861
Vardeférandring fastigheter -297 -16 -1212 396
Vérdeférandring derivat -506 -37 -559 654
Resultat fore skatt -437 383 -24 2911
Aktuell skatt -12 -12 -32 -44
Uppskjuten skatt 99 -81 29 -579
Periodens/arets resultat' -350 290 -27 2 288
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrékningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -178 94 -33 383
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet 173 -95 29 -380
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterféras till arets resultat -27 15 -5 63
Summa 6vrigt totalresultat for perioden/aret -30 14 9 66
Totalresultat fér aret’ -380 304 .36 2 354
Resultat per aktie? -1,14 0,94 -0,09 7,44
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta och darmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affarer Definitioner Kalender Kontakt

Tillgangar

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Nyckeltal

Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag Kassaflédesanalys for koncernen i sammandrag

20

Mkr 2023-12-31 2022-12-31 Mkr 2023 2022 2023 2022
TILLGANGAR okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Forvaltningsfastigheter 55 872 55179 Lépande verksamheten
Nyttjanderattstillgangar 136 146 Driftséverskott 659 602 2763 2331
Ovriga anlaggningstillgangar 438 39 Central administration -25 -21 92 -88
Derivat 369 696 Ej kassaflédespaverkande poster 8 4 15 16
Kortfristiga fordringar 21 238 Erhallen ranta 7 4 19 40
Likvida medel 346 159 Betald rinta -231 152 -905 -406
Summa tillgangar 57 372 56 809 Betald inkomstskatt -10 -52 -40 -62
EGET KAPITAL OCH SKULDER Forandring av rérelsefordringar -4 -34 27 -88
Eget kapital 22 391 23 380 Foérandring av rorelseskulder 303 168 143 199
Uppskjuten skatteskuld 5171 5180 Kassafléde I6pande verksamheten 707 519 1930 1942
Laneskulder 27 949 26 806 Investeringsverksamheten
Leasingskuld 135 144 Forvary av fastigheter 0 -69 -134 -2 438
Derivat 221 1 Investeringar i befintliga fastigheter -564 -522 -1862 -1518
Ovriga langfristiga skulder 54 43 Avyttring av fastigheter 0 96 18 97
Kortfristiga skulder 1451 1255 Forandring 6vriga anlaggningstillgéngar = 1 -18 -1
Summa eget kapital och skulder 57 372 56 809 Kassafléde investeringsverksamheten -565 -494 -1996 -3 860

Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning 0 0 -953 -922
Férandringar i eget kapital fér koncernen Upptagna lan 1223 682 5 207 8 194
Mkr 2023 jan-dec 2022 jan-dec Amortering laneskuld -1193 -888 -4 010 -5 504
Totalt eget kapital vid Forandring andra langfristiga skulder 12 -3 9 -6
periodens bérjan 23 380 21948 Kassafldde finansieringsverksamheten 42 -209 253 1762
Eget kapital hanférligt till Periodens kassafléde 184 -184 187 -156
moderbolagets aktiedgare — - - “_
Belopp vid periodens bérjan e 21948 Likvida medel vid periodens bérjan 162 343 159 315
Lsmnad utdelning* 953 922 Likvida medel vid periodens slut 346 159 346 159
Periodens resultat -27 2288
Ovrigt totalresultat -9 66
Totalt eget kapital vid periodens slut 22 391 23 380

*) Samtliga aktier ar stamaktier
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Tillgangar
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Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q4 2023 Q32023 Q2 2023 Q12023 Q4 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q12022
Hyresintékter 969 977 964 971 888 848 804 795
Driftskostnader -161 -126 -1 -174 -151 -125 -115 -130
Reparation och underhall -41 -33 -30 -30 -39 -29 -23 -24
Fastighetsskatt -62 -63 -61 -61 -57 -67 -52 -50
Fastighetsadministration -46 -40 -40 -39 -39 -33 -36 -34
Driftséverskott 659 715 722 667 602 594 578 557
Forvaltningsresultat 366 433 491 457 436 475 483 467
Periodens resultat -350 -302 370 255 290 449 733 816
Overskottsgrad, % 68,0 73,2 74,9 68,7 67,8 70,0 71,9 70,1
Direktavkastning, % 4,7 5,2 5,2 4,8 4,4 4,5 4,5 4,4
Soliditet, % 39,0 39,4 39,6 411 41,2 41,0 42,1 43,6
Rantabilitet pa eget kapital, % -6,1 -5,3 6,4 4,4 5,0 7,9 12,9 14,6
Resultat per aktie, kr! -1,14 -0,98 1,20 0,83 0,94 1,46 2,38 2,66
Forvaltningsresultat per aktie, kr' 1,19 1,41 1,60 1,49 1,42 1,55 1,57 1,52
Kassaflode |6pande verksamhet per aktie, kr' 2,30 1,38 1,31 1,29 1,69 1,99 1,07 1,57
EPRA NRYV per aktie, kr' 89,17 89,07 90,41 92,08 90,64 89,28 87,60 88,52
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 105,7 85,8 86,3 86,2 86,6 75,4 81,7 11,4
Redovisat fastighetsvarde 55 872 56 036 56 629 55701 55179 54 488 51760 50 618
Eget kapital 22 391 22771 23 086 23 642 23 380 23077 22 607 22769
Balansomslutning 57 372 57738 58 351 57 474 56 809 56 342 53744 52 168
Se definitioner av nyckeltal pa sidan 24-25.
1) Omrakning har skett for genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende
Segmentsrapportering fér koncernen januari-december R . . . .

segment, vilka &r desamma som redovisats i den senaste arsredovis-
Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt ningen. For utférligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 for 2022 sid 45-67. Totalt driftséverskott enligt ovan dverensstammer

med redovisat driftsdverskott i resultatrékningen. Skillnaden mellan
Hyresintakter 1380 1198 908 827 638 567 955 744 3881 3335 driftsdverskottet 2 763 Mkr (2 331) och resultat fore skatt -24 Mkr (2 911)
Fastighetskostnader -335 -292 -241 -221 2192 171 -350  -320 -1118  -1004 bestar av central administration -92 Mkr (-88), finansnetto -963 Mkr (-390),
Driftstverskott 1045 906 667 405 246 396 605 424 2763 2331 resultatandelar 39 Mkr (8) samt vardeforéndringar fastigheter och derivat

1771 (1 050).
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Hallbara affarer

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter
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Definitioner
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Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag

Koncernens nyckeltal

Mkr jan-dec 2023 jan-dec 2022 Mkr jan-dec jan-dec
Intikter 233 219 2023 2022
Kostnader -228 -212 Finansiella
Rérelseresultat 5 7 Rantabilitet pa eget kapital, % -0,1 10,1
Finansiella intakter 1105 2 506 Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 3,0 5,5
Finansiella kostnader -1 305 726 Soliditet, % 39,0 41,2
Resultat efter finansiella poster -195 1787 Rantetackningsgrad, ggr 2,8 5,6
Bokslutsdispositioner 30 297 Belaningsgrad fastigheter, % 50,0 48,6
Skatt 124 135 Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 1,2
Periodens resultat -101 1949 Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr -0,09 7.44
Resultat fore skatt per aktie, kr -0,08 9,47
Balansriékning fér moderbolaget i sammandrag EPRA E“PS' kro - . 5.30 545
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 6,28 6,32
Mir 2023-12-31 2022-12-31 EPRA NDV per aktie, kr 72,83 76,05
Andelar i koncernforetag 10 652 10 651 EPRA NRV per aktie, kr 89,17 90,64
Fordringar hos koncernféretag 18 141 17 306 Bérskurs per aktie, kr 94,25 78.50
I?erivat 369 696 Foreslagen utdelning per aktie, kr 3,15 3,10
Ovriga tillgangar 300 29 Aktiens direktavkastning, % 3,3 3,9
Kassa och bank 168 H Aktiens totalavkastning, % 24,01 -20,6
Summa tillgangar 29 630 28 985 P/E-tal I, ggr neg 10,5
Eget kapital 6717 7772 P/E-tal Il, ggr 17.8 14,4
Skulder till kreditinstitut 20816 19 031 Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427
Derivat 221 1 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
Skulder till koncernféretag 1689 1962 Fastighetsrelaterade
Ovriga skulder 187 219 Antal fastigheter 305 306
Summa eget kapital och skulder 29 630 28 985 Fastigheternas redovisade varde, Mkr 55872 55179
Estimerad direktavkastning, % — alla fastigheter 55 5,0
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 5,8 5,4
Uthyrbar yta, kvm 2279114 2228 929
Hyresvérde, kr per kvm 1934 1871
Driftséverskott, kr per kvm 1281 1245
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 93 93
Estimerad 6verskottsgrad, % 72 73
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 218 256
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgingar Hallbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

N
b protms

For allas basta)

KONTORETS ROLL | EN 7.
AV HYBRIDARBETE AR

En Al-studie om medarbetarn;

as och arbetsg 7
Di6s | Fabege | Wihlborgs arbetsgivarnas syn pa kontoret,

Med en allt hogre forvantan pa ett hallbart och flexibelt arbetsliv
Oppnas ocksa mojligheter for arbetsgivare att skapa inkluderande
och konkurrenskraftiga arbetsplatser. Det forutsatter att det
traditionella kontoret uppgraderas for att fler av medarbetarnas
behov ska kunna tillgodoses. Inte minst med miljcer dar
medarbetaren kan dra sig undan for att arbeta ostort eller hamta
energi. Det visar var senaste Al-studie, "For allas basta - kontorets
roll i en vérld av hybridarbete”, som i ar genomférts pa uppdrag
av Wihlborgs, Fabege och Di6s och som presenterades i januari
2024. Rapporten kan laddas ner via QR-koden (pa svenska).
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Nyckeltal

Harledning av nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som
Wihlborgs presenterar pa sidan 22.

Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:

* Rantabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria
rantan* med minst sex procentenheter vilket vid
ingangen av 2023 innebar 8,51 procent

e Soliditeten ska vara lagst 30 procent

* Rantetackningsgrad minst 2,0

* Belaningsgrad hogst 60 procent

*) Riskfri rénta &r definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2023
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Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
Belopp i Mkr om inget annat anges 2023-12-31 2022-12-31
Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat -27 2288
Eget kapital, 1B 23380 21948
Eget kapital, UB 22 391 23 380
Genomsnittligt eget kapital 22 886 22 664
Réntabilitet pa eget kapital, % -0,1 10,1
Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Resultat foére skatt -24 2911
Réntekostnader (inkl. vérdeférandring réntederivat) 1536 -255
Summa 1512 2 656
Balansomslutning, 1B 56 809 51152
Balansomslutning, UB 57 372 56 809
Ej rénteb&rande skulder och avsattningar, 1B -6 465 5764
Ej rénteb&rande skulder och avsattningar, UB -6 676 -6 465
Genomsnittligt sysselsatt kapital 50 520 47 866
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 3,0 5,5
Soliditet
Eget kapital 22 391 23 380
Balansomslutning 57 372 56 809
Soliditet, % 39,0 41,2
Réntetickningsgrad
Férvaltningsresultat 1747 1861
Rantekostnader 982 404
Summa 2728 2265
Rantekostnader 982 404
Réntetackningsgrad, ggr 2,8 5,6
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 27 949 26 806
Redovisat véarde forvaltningsfastigheter 55 872 55179
Beldningsgrad fastigheter, % 50,0 48,6
Skuldsattningsgrad
Réntebarande skulder 28 084 26 962
Eget kapital 22 391 23 380
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 1,2




Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Resultat per aktie Aktiens direktavkastning
Periodens resultat .27 2288 Foreslagen utdelning, kr 3,15 3,10
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 Borskurs per aktie vid arets slut, kr 94,25 78,50
Resultat per aktie, kr -0,09 7,44 Aktiens direktavkastning,% 3,3 3,9
Resultat fére skatt per aktie Aktiens totalavkastning
Resultat fore skatt 24 2911 Borskurs per aktie vid arets borjan, kr 78,50 102,70
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 Borskurs per aktie vid rets slut, kr 94,25 78,50
Resultat fore skatt per aktie, kr 0,08 9,47 Foérandring aktiekurs under aret, kr 15,75 -24,20
Lamnad utdelning under aret,kr 3,10 3,00
EPRA EPS Akti lavkastning, % 24,0 20,6
Forvaltningsresultat 1747 1861 tiens totalavkastning, % ’ e
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -1186 -972 P/E-tal |
Skattepliktigt férvaltningsresultat 561 889 Borskurs per aktie, kr 94,25 78,50
Beréknad skatt pa dito -118 -186 Resultat per aktie, kr -0,09 7,44
Forvaltningsresultat efter avdrag for beraknad skatt 1629 1675 P/E tal I, ggr neg. 10,5
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
EPRA EPS, kr 5,30 5,45 P/E-tal Il
Borskurs per aktie, kr 94,25 78,50
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie EPRA EPS 4
Kassaflode |6pande verksamheten 1930 1942 >.30 45
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 P/E tal Il, ggr 17.8 14.4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 6,28 6,32
EPRA NDV, per aktie
Eget kapital 22 391 23380
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427
EPRA NDV, per aktie, kr 72,83 76,05
EPRA NRYV per aktie
Eget Kapital 22 391 23 380
Uppskjuten skatteskuld 5171 5180
Derivat -149 -695
Summa 27 413 27 865
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427
EPRA NRYV per aktie, kr 89,17 90,64
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte defi-
nieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger véardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning d& de méjliggor
utvérdering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter éver resultat, finansiell stéillning,
férandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 21.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingaende och utgaende varden for respek-

tive period. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktieagarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterléaggning av rantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med e] rantebarande skulder och avsattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingédende och
utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill séga hur det kapital som
aktiedagare och langivare tillsammans stéllt till férfogande forrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med rantekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
réntebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade vérde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag fér fastighetsforvaltningens
kostnader.
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Tillgangar Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebérande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella 6vriga réantebéarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Direktavkastning

Driftsdverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastigheterna.

Med genomsnittligt redovisat vérde avses genomsnittet av ingaende och
utgadende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader for dess
finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Laneskulder minus likvida medel i balansrékningen, matt vid fem mattillfal-
len (kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftsdverskott
minus central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar
bolagets intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Valutakursféréndringar pa nettoomsattning

Vid berékning av periodens intéktsékning anvands jamférbara valutor. D&
varje period omréknas till aktuella kurser uppkommer valutakursdifferenser
pa nettoomsattningen i jamforelse mellan tva perioder.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat per aktie &r detsamma fére och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier. Med
skattepliktigt férvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl.a. skatteméassiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt av underskottsav-
drag skall inte beaktats i berakningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den |6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrdkningen dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterldggning av rantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
haft réntejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintékter och fastighets-
kostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, baserat pa
kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintékter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintékter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand
Exkluderar fastigheter som saval innevarande som jamférande period
klassificerats som projekt/mark, férvérvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte
vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Kalender

Arsredovisning f6r 2023 pUBIICEras. .........c.cvruevreeeeceeeeeeeeeeeeee e 27 mars 2024
Delarsrapport Jan-mar 2024..........coueoiieiieiee ettt 23 april 2024
ATSSEAMMA ..ottt 24 april 2024
Delarsrapport Jan-jun 2024........cc.ooueiiiieiieie et 8 juli 2024
Delarsrapport Jan-sep 2024.........oouiiiiiieniieieeie ettt 24 oktober 2024

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiedgare som anmilt att de vill ha
redoviningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q4: 2023

Wihlborgs kontorshus Kvartetten i Hyllie far Telia som hyresgést.........ccccceoerienneenee. 19 december 2023
Laziza 6ppnar ny restaurang i Wihlborgs kontorshus Vista i Hyllie.............c.cccoccoeiee. 12 december 2023
Wihlborgs valkomnar High Court till Bérshuset i Malma...........cccccoiiiiiiiiiininnnn 6 december 2023
Wihlborgs uppfér ny skola pa 11 600 kvm utanfor Kdpenhamn ........c..coeveveneneeennene 1 december 2023
Mercedes-Benz véljer Wihlborgs kontorshus Vista i Hyllie ..o 27 november 2023
Wihlborgs tecknar avtal med Nowaste Logistics om 6 900 kvm i Helsingborg.......... 13 november 2023
Nu presenteras varldens férsta byggnad med fossilfritt stal.........cccoocevevieienenincnene 8 november 2023
Mobilspelsutvecklaren King flyttar till Wihlborgs fastighet i centrala Malmé................. 26 oktober 2023
Delarsrapport jan-sep 2023: Rekordhdga hyresintakter..........cccooiieiiiiiiniiiiiiicieeee 24 oktober 2023
Wihlborgs far i uppdrag att uppféra ny byggnad at Malmé universitet......................... 23 oktober 2023
Wihlborgs satsar pa energiinnovation i Lund............c.ccccoiiiiiiiiininiiiiicceecen, 19 oktober 2023
Wihlborgs delarsrapport januari-september 2023 presenteras den 24 oktober............. 18 oktober 2023
Wihlborgs fortsatter klattra i global hallbarhetsranking..........cocovveieveniiiniiiieccne 3 oktober 2023

Denna delarsrapport &r sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen ldmnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nésta sida, for offentliggérande den
13 februari 2024 kl. 07.30 CEST.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for forandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhéllets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det ar bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

[3] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besdk: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




