Delarsrapport
januari — september

2025

Fortsatt stark
kiarnverksamhet

Hyresintakterna 6kade med
19 procent till 2 912 Mkr (2 447)

. Driftséverskottet dkade med
st i i 1 ! 22 procent till 2 104 Mkr (1 729)

T e e e ————— | m—r— —

Forvaltningsresultatet uppgick till
1381 Mkr (1 425)

Periodens resultat uppgick till
323 Mkr (1 998), motsvarande ett
resultat per aktie* om 1,05 kr (6,50)

EPRA NRV per aktie har pa 12
manader 6kat med 3 procent till
89,07 kr (89,28) justerat for
utdelning om 3,10 kr per aktie

*Resultat per aktie ar samma fére och efter utspadning




Detta ar Wihlborgs

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen.
Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler. | Malmg,
Lund, Helsingborg och Képenhamn mots manniskor i stadsrum
skapade av oss. Och i styrelserum, féreningslokaler och
samhallsforum ar vi med nar Oresundsregionen véxer i en mylla
av urban mangfald och hallbarhet. Vi ar bade Regionsbyggare
och Relationsbyggare.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 56 miljarder kronor
med ett arligt hyresvarde om 4,3 miljarder kronor. Wihlborgs ar
noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

o o o V4
Var affarsidé
Wihlborgs ska, med fokus pa vél fungerande delmarknader
i Oresundsregionen, &ga, férvalta i egen regi och utveckla
kommersiella fastigheter som gér det méjligt for hyresgéster
att vdxa och utvecklas.

Var affarsmodell

Vi arbetar kontinuerligt for att forbattra var fastighetsportfol;
genom att foradla och utveckla befintliga fastigheter, genomféra

nya projekt samt férvarva och sélja fastigheter. Med goda resultat
majliggor vi vardetillvaxt och utdelning till aktiedgare.

Var hallbarhet

Wihlborgs ska agera for en langsiktigt hallbar utveckling av
foretaget och regionen. Vi har fokus pa ansvarsfulla affarer,
engagemang for region och samhalle, attraktivitet som
arbetsgivare och hallbara fastigheter.
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Januari - september 2023

Koncernens nyckeltal, Mkr 2023 2022 2022/2023 2022

jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintékter 2912 2447 3 800 3335
Driftsdverskott 2104 1729 2706 2 331
Forvaltningsresultat 1381 1425 1817 1861
Vardeférandring fastigheter -915 412 -931 396
Vardeférandring derivat -53 691 -90 654
Periodens resultat 323 1998 613 2288
Resultat per aktie, kr* 1,05 6,50 1,99 7,44
Overskottsgrad, % 72 71 71 70
Soliditet, % 39,4 41,0 39,4 41,2
Uthyrningsgrad, %** 93 93 93 93
EPRA NRV per aktie, kr 89,07 89,28 89,07 90,64

*) Resultat per aktie ar samma fore och efter utspadning.
**) Vid utgéngen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

Finansiella mal

Utfall januari-september 2023

A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst
sex procentenheter vilket vid ingangen av 2023 innebar 8,51 procent

A Soliditet lagst 30 procent
A Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger

A Belaningsgrad hégst 60 procent

1,9
39,4
3,0

50,5

*) Riskfri rénta &r definierad som réantan for en 5-arig svensk statsobligation.
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Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Lokal narvaro och global ledare
- en strategi for framtiden

Nar jag skriver detta har ater den geopolitiska oron i varlden
okat med manga drabbade och det &r ovisst hur ldnge det
osdkra laget kommer att besta. Pa det personliga planet &r
det svart att inte bli djupt berérd. Samtidigt ar det vart ansvar
att fortsatta driva var verksamhet pa basta sétt och vara en
positiv kraft i ett Sppet och demokratiskt samhalle. Det ar med
bakgrund av denna strévan jag kommenterar utvecklingen fér
Wihlborgs under det tredje kvartalet i ar.

Okade hyresintikter

Hyresintakterna under det tredje kvartalet uppgick till 977
Mkr vilket ar en 6kning med 15 procent jamfort med samma
kvartal foregaende ar. Det ar ocksa ett rekord for Wihlborgs
vad galler intakter under ett enskilt kvartal. Ater lyckades vi
uppvisa en positiv nettouthyrning, plus 15 Mkr, och vi &r stolta
over den langa trenden med positiva siffror, nu 34 kvartal i rad.
Aven detta kvartal &r det ett stort antal mindre afférer som
tillsammans med ett par lite storre bygger helheten. Omstall-
ningen hos vissa storre hyresgéster fortsatter med omstruk-
tureringar och vissa minskningar, men dessa vags val upp av
mindre och medelstora bolag med 6kande behov.

Nar vi tittar pa utvecklingen av hyresintakterna i kontrakts-
stocken under tolv manader i lika bestand kan vi se en &kning
med 10,2 procent. Man ska da komma ihag att indexeringarna
av hyreskontrakten i Danmark till skillnad fran i Sverige sker
[6pande under aret och att den danska inflationen sjunkit
kraftigt under de senaste manaderna med lagre hyresékningar
som foljd. Fér vara kontor i Sverige & motsvarande siffra 12,4
procent. Det ar ocksa glédjande att se att uthyrningsgraden i
lika bestand ligger en procentenhet hogre an for ett ar sedan.

Driftséverskottet under det tredje kvartalet uppgick till 715
Mkr, en 6kning med 20 procent jamfort med samma kvartal

2022. Det ar det nast hogsta driftsdverskottet i ett enskilt
kvartal nagonsin, endast dvertréffat av det andra kvartalet i ar.
Overskottsgraden i kvartalet uppgick till 73,2 procent jamfért
med 70,0 procent féregaende ar och det ar tillfredsstallande
att olika atgérder pa kostnadssidan ger resultat.

“Oresundsregionens diversifierade
naringslivoch Wihlborgs betydande
andel intiikter fran offentliga aktorer gor
att vi har en stabil kirnverksamhet.”

Rantekostnaderna fortsatter att 6ka mot bakgrund av
stigande marknadsrantor. Trots detta ligger réantetécknings-
graden pa rullande 12-manader pa 3,1 ganger. De 6kade
finansieringskostnaderna gor att férvaltningsresultatet i kvar-
talet minskade med 9 procent till 433 Mkr.

Fastighetsviirderingar under kvartalet
Under kvartalet har vi valt att |ata vardera samtliga fastigheter
via externa varderare, nagot vi dven kommer géra i samband
med arsbokslutet. Varderingarna har inneburit en nedskriv-
ning av fastighetsvardet med 828 Mkr vilket motsvarar ca
1,5 procent. Uppdateringar har skett av antaganden fér
avkastningskrav, vakanser, index, marknadshyresutveck-
ling och driftskostnader. Uthyrningar, omférhandlingar
och projekt &r andra parametrar som |épande paverkar
varderingarna. Antalet genomférda jamforbara transak-
tioner har varit |agt.

Som vi ofta papekat ska man vara férsiktig innan
man drar alltfér langtgaende slutsatser av fastighets-
vérderingar. For att ta ett konkret exempel salde vi

Definitioner Kalender Kontakt




Vd-kommentar Marknadskommentar

under kvartalet en mindre fastighet i Malmo. Den transak-
tionen skedde till ett fastighetsvéarde som lag 53 procent
Sver senaste gjorda externa vardering. Detta innebar inte

att liknande fastigheter per automatik ska varderas upp

utan visar snarare pa den differens som kan finnas mellan
vedertagen vérderingsmetod och specifika transaktioner.
Varderingarna ska spegla det mest sannolika priset mellan en
villig képare och en villig séljare, inte en villig kopare och en
tvingad séljare.

Den negativa vardeférandringen pa fastigheterna
paverkar soliditet och belaningsgrad, vilka vid kvartalets
utgang ligger pa 39,4 respektive 50,5 procent. Detta ar
fortfarande goda nivaer i férhallande till vara mal fér dessa
nyckeltal. Viktigt att notera ar att nettoskulden i férhallande
till rérelseresultatet (EBITDA) fortsatter att stérkas och detta
nyckeltal ligger nu pa 10,4 ganger.

Marknadskommentar

| Silf/Swedbanks inképschefsindex for industrin och tjanstesek-
torn i september var bada index under 50, vilket indikerar en
nedgang. | tjanstesektorn féll bade orderingang och order-
stockar, vilket tyder pa att botten i tjanstekonjunkturen annu
inte natts. P& Riksbankens mote i september konstaterades att
inflationen &r pa vag ner, men den fortsatter att ligga pa en for
hog niva, vilket ledde till att styrrantan hojdes till 4,0 %.

De hoga elpriserna och en relativt sett storre byggsektor har
satt avtryck i den sydsvenska ekonomin under 2023. Nordea
spar i sin rapport “Regionala utsikter” att BRP for Sydsverige
(Skéne + Blekinge) minskar med 2,0 % under 2023 medan BNP
for Sverige som helhet minskar med 1,3 %. For 2024 ar den
férvantade minskningen av BRP i Sydsverige mindre, 0,3 %, och
ar i linje med 6vriga regioner och riket i sin helhet (-0,2 %).

Sydsverige hade den starkaste sysselsattningsutvecklingen
2020 - 2021 men har under 2023 fallit tillbaka till historiska

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgingar

Skulder och eget kapital

Under kvartalet har Wihlborgs aterbetalat obligationslan
om 470 Mkr. Dérmed fortsatter andelen finansiering fran obli-
gationsmarknaden att sjunka och vi har nu endast 7 procent
kapitalmarknadsfinansiering. Aven om vi valt att inte emittera
obligationer pa lange &r det positivt att se att vissa svenska
fastighetsbolag har emitterat obligationer pa battre nivaer &n
tidigare de senaste veckorna.

Wihlborgs global ledare inom hallbarhet

Aven i en féranderlig omvérld behaller vi vart fokus pa hall-
barhet. Vi har fatt positiv uppmarksamhet fran GRESB i vars
utvardering vi uppnatt 93 poang av 100 mdjliga och utsetts till
global ledare (GRESB Sector Leader) inom kategorin diversi-
fierade noterade fastighetsbolag. Det &r ocksa mycket glad-
jande att se att var energiférbrukning per kvadratmeter under
en normalarskorrigerad niomanadersperiod gatt ner med 13
procent, till gagn for bade hyresgaster och klimat.

genomsnittsnivaer. Enligt Arbetsformedlingen har antalet
arbetslosa i Skane lan okat med 0,3 %-enheter till 8,5 % fran
den ldgsta nivan i maj, vilket motsvarar ékningstakten for hela
riket. Arbetslosheten ligger fortfarande pa en lagre niva an

den var for 5 - 10 ar sedan, nar den varierade mellan 9 - 10 %.
Antalet nya lediga jobb sjunker med 20 % i Skane och riket som
helhet jamfort med augusti forra aret, vilket indikerar en svagare
arbetsmarknad framéver.

Danmarks arliga inflationstakt foll ner till 0,9 % i september,
den ldgsta nivan sedan februari 2021. Enligt det oberoende
danska institutet @konomiske Radet forvantas inflationen stiga
till 2,6 % under 2024 och sjunka under 2 % under 2025. BNP-till-
véxten prognosticeras till 1,7 % for 2023 och 1,3 % for 2024,
framst tack vare framgangarna inom lakemedelsbranschen.

Hyres- och fastighetsmarknaden

| SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum) konsensus-
prognos for det tredje kvartalet 2023 kar topphyran i Malmé
med 100 kr/m? till 3 100 kr/m?2. Avkastningskravet i bésta

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Vi ser en svagare ekonomisk tillvaxt generellt, men med
stor variation mellan olika sektorer. Oresundsregionens diver-
sifierade naringsliv och Wihlborgs betydande andel intékter
fran offentliga aktérer gor att vi har en stabil kdrmverksamhet.
Var strategi att fokusera pa en region och att arbeta néra
hyresgésterna har ger gott resultat. | mindre steg genomfér
vi férandringar varje dag for att anpassa oss till omvarld,
hyresgéster och de méjligheter som vi kan skapa. Men var
Overgripande strategi ligger fast och med den som ledstjérna
ska vi fortsatta bygga vart féretag och var region.

LU ML

Ulrika Hallengren, vd

lage har okat fran 4,5 % féregaende kvartal till 4,6 % i det
tredje. Majoriteten tror pa fortsatt stigande avkastningskrav
det kommande aret. Colliers ser oférandrade kontorshyror i
Képenhamnsomradet under tredje kvartalet, avkastningskrav
som stigit med cirka 0,25%-enheter samt oférandrade vakans-
nivaer kring 5,0% for kontor.

Den svenska fastighetsmarknaden har enligt Colliers omsatt
64 miljarder kr under de tre forsta kvartalen 2023, vilket ar en
minskning med 58% jamfért med de tre forsta kvartalen 2022.
En av fa transaktioner under kvartalet i Skane var Nyfosas paket-
forséljning till Blackstone for 761 mkr, dar tva av nio fastigheter
var belagna pa Sunnana i Burlov.

| Danmark minskade transaktionsvolymen under de tre forsta
kvartalen 2023 fran 64 till 26 miljarder DKK, en nedgang med
60%. Wihlborgs férvarvade kontorsfastigheten Kleedemalet
9 i 6stra Képenhamn for 71,5 mdkk. Efter kvartalets utgang
genomfordes en storre paketaffar i Képenhamns ytterom-
rade nar AKF salde tio industrifastigheter pa 83 300 m?2 till
Blackstone.
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Marknadskommentar

Vd-kommentar

Intakter, kostnader och resultat

Januari-september 2023

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for mot-
svarande period 2022 och balansposter for tidpunkten
2022-12-31.

Hyresintiikter

Hyresintakterna uppgick till 2 912 Mkr (2 447) vilket motsva-
rar en 6kning med 19 procent. Av hyresintakterna utgjorde
serviceintakter 330 Mkr (259). Okningen i serviceintikter beror
framst pa okade tillaggsdebiteringar till hyresgéster till f6ljd
av 6kade energikostnader. Under andra kvartalet minskades
tilldggsdebiteringarna med 15 Mkr med hénsyn till reglering
av erhallet elstdd gentemot hyresgésterna. Serviceintakterna
fran den danska kantinverksamheten har minskat da denna
fran och med 1 mars drivs av en extern part.

En sammanstalining av férandringen av hyresintakterna
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell.

Hyresintékter januari-september 2022 2447
Forvarv 119
Valutaeffekt 47
Index 176
Tillaggsdebiteringar 53
Kantinverksamheten -21
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt 91
omférhandlingar m.m

Hyresintékter januari-september 2023 2912

Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for forvaltningsfastig-
heterna, exklusive projekt och mark, 93 procent (93).

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 216 Mkr (202). Periodens uppségningar har
uppgatt till 181 Mkr (115). Detta innebér en nettouthyrning om
35 Mkr (87).

Wihlborgs delirsrapport januari-september 2023

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hillbara affirer Definitioner Kalender Kontakt

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Tio storsta hyresgiisterna
30 september 2023

Léptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 30 september 2023

Uppséagningsbart hyresvéarde, Mkr

O R Bygningsstyrelsen
900
800 O R Danske Bank
700 av hyresintakterna R Ericsson AB
600 kommer fran de tic @ Farsikringskassan
storsta hyresgasterna :
500 A Helsingborgs stad
400 A Lunds universitet
300 "
24 O A Malms stad
200 O .
R Malmé universitet
100 av hyresintakterna B Region Sk
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 kommer fran e
> 5 .
offentliga hyresgaster ~ M Trygg-Hansa

Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
680 1001 507 485 224 89 156

Nettouthyrning, kvartalsvis

Mkr
120

100 ]

80 —

60

40

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23

I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning



Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 808 Mkr (718). Av
dkningen om 90 Mkr star fastighetsforvary for 42 Mkr. Erhallet
elstéd minskade elkostnaderna med 20 Mkr i andra kvartalet.
Av den okade fastighetsskatten om 16 Mkr avser 8 Mkr forvarv.
Hyresforlusterna uppgick under perioden till 4 Mkr, férra aret
var dessa positiva med 1 Mkr. | kvartalshistoriken pa sidan 21
framgar hur kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 2 104 Mkr (1 729) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 72 procent (71). Av féréndringen ar 74
Mkr (29) hanforligt till forvarv och fastighetsforsaljningar, darut-
over har valutakurseffekter paverkat med 27 Mkr (13).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 67 Mkr (67).

Finansiella intiakter och kostnader

Réntenettot uppgick till -685 Mkr (-243), varav rénteintékterna
uppgick till 12 Mkr (10). Periodens rantekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 697 Mkr (253).
Tomtrattsavgalden uppgick till 3 Mkr (3). Under perioden var
nettobetalningarna hanférliga till réntederivaten positiva med
181 Mkr (17). Vid periodens slut uppgick den genomsnitt-
liga rantan inklusive kostnad for kreditavtal till 3,96 procent,
jamfort med 2,59 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 32 Mkr (9), varav
20 Mkr ar hanférliga till en fastighetsférsaljning i ett intresse-
bolag. Férvaltningsresultatet uppgick till 1 381 Mkr (1 425).

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Space (Kunskapen 1) blir Wihlborgs andra fastighet och den férsta byggnaden med laboratorium som certifieras med NollCO2, d.v.s. nettonoll
klimatpaverkan 6ver livscykeln. Ett viktigt led i processen mot NollCO2-certifieringen har varit att minska materialanvandningen i alla led och att arbeta
enligt devisen “réatt material pa ratt plats”. Det innebar bl.a. att byggnadens stomsystem utgérs av en hybridstomme och att stalbalkar anvénts dar

vaderforutsattningarna ar som tuffast.

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 413 Mkr (2 528). Vardeférandringar

pa fastigheter uppgick under perioden till -915 Mkr (412).
Férandrade marknadsrantor har inneburit negativa varde-
férandringar pa derivat om -53 Mkr (691), varav -44 Mkr (699)
ar hanforliga till réntederivat och -9 Mkr (-8) till andra finan-
siella poster.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 323 Mkr (1 998). Den totala
skatten uppgick till 90 Mkr (530), varav aktuell skatt 20 Mkr (32)
och uppskjuten skatt 70 Mkr (498).

‘Wihlborgs delirsrapport januari-september 2023
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Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affirer

Marknadskommentar

Tillgdngar

Vd-kommentar

Tillgangar
Fastighetsbestandet per 30 september 2023

Foljande sammanstélliningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 30 september
2023. Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den 1 oktober 2023.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran
hyresintékter for oktober 2023, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande
tolv manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen beldgna
i Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 30 september
2023 av 305 fastigheter (306) med en uthyrbar yta om 2 267 000 m? (2 229 000). 6 av fastigheterna
(7) innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 56 036 Mkr (55 179), vilket motsvarar beddmt marknadsvérde. Det
totala hyresvardet uppgick till 4 272 Mkr (4 170) och de kontrakterade hyresintékterna pa arsbasis
till 3 920 Mkr (3 810). Jamfort med 12 manader tidigare 6kade hyresvardet med 9,0 procent i lika
bestand och kontrakterade hyresintékter 6kade med 10,2 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 93 procent (94) och fér logistik/
produktion till 92 procent (92). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 83 respektive 14 procent av totalt hyresvérde.

Driftséverskottet fran forvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, &r 2 993 Mkr (2 949) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 53 171 Mkr (51 483)
innebéar en aktuell direktavkastning om 5,6 procent (5,7). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,5 procent (5,6) for kontor/butik och 6,8 procent (6,9) for logistik/produktion.

Wihlborgs delirsrapport januari-september 2023

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Hyresutveckling

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet

2023-10-01, Mkr 2022-10-01, Mkr Procent
Hyresvérde 4272 3757 +13,7
Hyresintakter 3920 3451 +13,6
Hyresutveckling lika bestand*

2023-10-01, Mkr 2022-10-01, Mkr Procent
Hyresvarde 4016 3684 +9,0
Hyresintakter 3754 3408 +10,2
*Exklusive projekt & mark

Hyresvérde Hyresvarde
per fastighetskategori, % per omrade, %
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé

14 %
N

4 3%

N
83 %

Kontor/Butik

24 %
N

17 %

Lund

35%
/

24 %

Helsingborg



Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar

Tillgdngar

Virdeforandringar fastigheter

Vid varderingen per 30 september 2023 har samtliga fastigheter varderats externt. Varderingen har

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Definitioner Kalender Kontakt

Férandring av fastigheternas redovisade véarde

Forandringspost

Koncernen totalt, Mkr

inneburit att fastighetsvardet minskat med 915 Mkr (+412). Sedan &rsskiftet har antagandena om Redovisat vérde 1 januari 2023 55179
framtida indexeringar, marknadshyresutveckling, 1angsiktig vakans, driftskostnadsutveckling och Forvarv 134
avkastningskrav férandrats. Positiv nettouthyrning samt fardigstallande av projekt har haft en positiv Investeringar 1298
inverkan pa véarderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa avflyttningsrisker paverkat Avyttringar 18
negativt Vardeférandring -915
e e o . Valutaomrakni 358
Vid vardering till verkligt varde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och elutaomrarningar

Redovisat virde 30 september 2023 56 036

ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas

for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara

det avkastningsvarde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassaflddesanalyser. Pagaende
nybyggnation vérderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken ar oférandrad jamfért med tidigare. | arsredovisningen fér 2022 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utférlig beskrivning av vérderingen av forvaltningsfastigheterna.

Per den 30 september 2023 uppgar det redovisade vardet pa fastigheterna till 56 036 Mkr (55 179).

Redovisat véarde
per fastighetskategori, %

Redovisat virde
per omrade, %

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

12% < 5% 22 %
N N

v

\
83 % 16 %

Kontor/Butik Lund

Képenhamn Malmé

40 %
%

- 229
Helsingborg

Bostadshus

Kontorshus

| november pabérjar Wihlborgs utbyggnaden av ett likstromsnat mellan den egna
byggnaden Alfa 3-6 (Studentkaren 2) pa Ideon och Blekingska nationens studentboende.
Projektet genomférs i samarbete med IT-entreprendren Jonas Birgersson och syftar till
att skapa ett ppet, oberoende system for energidistribution och pa sikt avlastning av

nuvarande elnat och lagre elpriser.

Kontorshus

Kontorshus

Bostadshus

‘

Skanna koden for att
|dsa pressmeddelandet
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Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvarde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyresintakter, Driftéverskott inkl. Overskotts- Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
fastighets- fastigheter ~ tusen m?  varde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, % Mkr  fastighetsadmin., Mkr grad, %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
kategori

Malmé

Kontor/Butik 51 459 19 041 1294 2819 96 1238 964 78 1006 53
Logistik/Produktion 31 146 2112 174 1190 96 167 131 78 141 6,7
Projekt & Mark 20 29 983 26 899 - 4 -10 - -6 -
Totalt Malmé 102 634 22 136 1493 2 357 94 1409 1085 77 1141 5,2
Helsingborg

Kontor/Butik 39 288 8 385 641 2230 91 586 444 76 462 55
Logistik/Produktion 55 356 3402 355 997 89 315 225 71 243 7,2
Projekt & Mark 12 1 609 15 1427 - 11 8 - 9 -
Totalt Helsingborg 106 654 12 396 1011 1546 90 913 677 74 714 5,8
Lund

Kontor/Butik 27 243 8428 688 2831 91 628 444 71 487 5,8
Logistik/Produktion 4 23 262 23 1001 98 22 16 74 18 6,9
Projekt & Mark 3 7 334 14 2053 - 1 -4 - -2 -
Totalt Lund 34 273 9 025 726 2 658 90 651 457 70 503 5,6
Képenhamn

Kontor/Butik 50 576 10 621 910 1580 94 851 556 65 581 55
Logistik/Produktion 9 61 920 70 1140 96 67 52 78 54 59
Projekt & Mark 4 69 939 62 897 - 29 8 - 9 -
Totalt Képenhamn 63 707 12 479 1042 1475 91 947 617 65 644 5,2
Totalt Wihlborgs 305 2 267 56 036 4272 1884 92 3920 2 835 72 3002 5,4

Totalt exklusive
projekt och mark 266 2151 53171 4154 1931 93 3875 2 832 73 2 993 5,6

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/Produktion, m? Utbildning/Vard, m? Ovrigt, m? Totalt, m? Andel, %
Malmg! 357 421 39977 168 764 49731 17736 633 629 28
Helsingborg? 226 482 73927 297 134 44 265 12 095 653 903 29
Lund?® 208 251 13 404 36 087 5554 9 634 272 930 12
Képenhamn* 520 958 8396 125229 12514 39 631 706 728 31
Totalt 1313112 135 704 627 214 112 064 79 096 2267 190 100
Andel, % 58 6 28 5 3

1) | 6vrig yta Malmé ingar 10 275 kvm hotell. 3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader  4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell
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Vart engagemang pa arbetsplatsen paverkas av faktorer som upplevelsen av autonomi, kompetens och
kansla avsammanhang. P4 samma satt ar farg, form, ljus, ljud, vyer och vaxtlighet exempel pa sddant som
paverkar vart allménna vélbefinnande. Pa ett evenemang pa Boplatsen 3 i Fosie i Malmé i september
berattade Wihlborgs arbetsplatsradgivare Anna Nambord i samtal med Hans Andersson, affarsutvecklare
pa Wihlborgs, om vikten av att utforma bade arbetsmiljé och féretagskultur med manskliga behov i fokus.
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Investeringar och pﬁgﬁende pr()jekt Pagaende projekt >50 Mkr, 30 september 2023

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1 298 Mkr Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Berdknad Upparbetat
. . . e e . . yta, m? grad, % investering, Mkr* 2023-09-30, Mkr
(996). Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar o ] < o ond 012023 4000 = " ™
till 3 328 Mkr, varav 1 136 Mkr var investerade vid slutet unskapen ontor/Buti un
av perioden Platféradlingen 15 Logistik/Produktion  Helsingborg Q4 2023 8700 75 141 121
) Tomaten 1 Logistik/Produktion ~ Lund Q2 2024 6 400 100 137 65
. . e Rausgard 21 Logistik/Produktion  Helsingborg Q3 2024 25000 100 420 170
leVldltet Snarskogen 5 Logistik/Produktion  Helsingborg Q3 2024 3 600 100 78 "
Koncernens likvida medel uppgick till 162 Mkr (159) vid Sunnana 12:54 Logistik/Produktion ~ Malmé Q2 2025 17 000 100 302 8
. . . . . . . Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 16 600 0 884 97
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive i
. . . . Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q4 2025 9 900 0 448 15
outnyttjade checkrakningskrediter om 358 Mkr (361) uppgick
Summa 93 200 2654 671

vid periodens utgang till 2 313 Mkr (2 856).

*Inklusive mark

Sunnana 12:54 (lllustration) Rausgard 21 (lllustration)
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L] L]
Fastlglletstransaktloner Férteckning ver fastighetstransaktioner januari-september 2023
Under det tredje kvartalet har Wihlborgs férvirvat Kvartal  Fastighet Kommun Férvaltningsomrade Kategori Yta, m*  Pris, Mkr DriftséverskotE
. 0 e 2023, Mkr
kontorsfastigheten Kleedemalet 9 i Képenhamn omfattande
en uthyrningsbar yta om 3 900 kvadratmeter. Dessutom har Forvarv
tomtratten tillhérande fastigheten Revolversvarven 11 i Malmé Q1 Tomaten 1 Lund Lund Centrum/Gastelyckan ~ Mark -
avyttrats. Q3 Del av Grustaget 9 Helsingborg Helsingborg Yttre Mark -
(Inreglerad i Grustaget 1)
Q3 Kleedemalet 9 Képenhamn Képenhamn Syd Kontor/Butik 3 900
Forvéarv totalt 2023 3900 134 1
Forséljningar
Q3 Revolversvarven 11 Malmo Malmé Yttre Kontor/Butik 1650
Forséljningar totalt 2023 1650 18 0

1) Driftséverskott som ingdr i periodens resultat.

Tomaten 1 (lllustration) Kleedemalet 9
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Hallbara affarer

Wihlborgs aterigen global sektorledare

| arets upplaga av GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark) utndmns Wihlborgs till global sektorledare inom
kategorin diversifierade noterade fastighetsbolag. Dessutom
forbattrar vi oss ytterligare och uppnar 93 (91) av 100 poéng.
Detta innebér att GRESB rankar Wihlborgs som ett av de
hogst presterande fastighetsbolagen i véarlden nér det galler
hallbarhet i vart befintliga bestand.

P& Wihlborgs ska hallbarhet vara en integrerad del av verk-
samheten. Riskbeddmning, malsattningar och interaktion med
hyresgaster och samhalle ar nagra omraden som Wihlborgs
har hégsta méjliga podng inom. Aven inom certifieringsom-
radet presterar Wihlborgs markant battre &n genomsnittet for
bolagen i GRESB-utvarderingen. Detta till f6ljd av Wihlborgs
malsattning att 90 % av kontorsfastigheterna i Sverige ska vara
miljécertifierade till ar 2025.

Aven GRESB:s bedémning av Wihlborgs hallbarhetsarbete
inom fastighetsutveckling far héga poéang. | arets ranking far
Wihlborgs 91 poéng. Detta kan jamféras med 83, genom-
snittsbetyget inom GRESB totalt, och 86, genomsnittsbetyget
inom Wihlborgs kategori.

GRESB &r den mest omfattande globala utvar-
dering av fastighetsbolags ESG-arbete. Har mats

och bedéms fastighetsbolag och -fonder utifran

tva aspekter; faktisk prestation samt styrning av
hallbarhetsarbetet. Arets benchmark hade 2 084
deltagare fran 75 olika lander.

Wihlborgs deliarsrapport januari-september 2023
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Wihlborgs pa topplistan over bolag

som rapporterar klimatarbete

Konsultbyran 2050 har sedan 2014 kartlagt bérsbolags trans-
parens av klimatredovisning. | arets undersékning har de 133
bolagen pa Stockholm OMX Large Cap granskats. Wihlborgs
klattrar flera placeringar i detta transparensindex sedan under-
sékningen utférdes forra gangen, ar 2020. Wihlborgs dkar
med 10 poéng, fran 82 till 92 av 110 mdjliga.

Héga podng i denna kartlédggning visar att bolaget har en
bra férmaga att folja upp och rapportera vara klimatrelaterade
utsldpp. Att ha god kdnnedom kring utslappen ar en forutsatt-
ning for att kunna agera pa uppgifterna och minska utsléppen
i savél den egna verksamheten som i var vardekedja.

Vidare indikerar en hdg placering pa listan att Wihlborgs
ar val positionerat nar det géller att hantera redovisningen av
klimatindikatorer i kommande EU-lagstiftning CSRD (Corpo-
rate Sustainability Reporting Directive). Detta regelverk kraver
en betydligt mer omfattande och detaljrik hallbarhetsredovis-
ning @n nuvarande lagkrav. Arbetet med att méta CSRD, som
Wihlborgs omfattas av rapporteringsaret 2025, har pabérjats
och kommer att intensifieras under 2024.

SBTi och Scope 3

Wihlborgs féljer upp och redovisar samtliga vasentliga utslapp
kopplat till hela verksamheten. Vi har kartlagt och satt mal
pa bade direkta och indirekta utsldpp inom Scope 1, 2 och
3. Wihlborgs évergripande klimatmal gar ut pa att halvera
de utslapp som uppstar i hela var verksamhet, d.v.s. samtliga
scope, till ar 2030 och senast ar 2045 uppna klimatneutralitet.

| juni blev vart mal om att na netto noll koldioxidutslapp i
hela vardekedjan godkant av Science Based Target initiative
(SBTI). Detta innebar att malet ar vetenskapligt forankrat
och i linje med Parisavtalets 6vergripande ambition att halla
dkningen av den globala uppvéarmningen till val under 2 °C,
och stréva efter att begransa den till 1,5 °C. Att vara utslapp
inom Scope 3, det vill sdga utsldpp som harror fran vara bygg-
projekt, ar inkluderade i vara SBTi-godkanda mal &r positivt.
Det ar i Scope 3 var absoluta majoritet av utslapp sker och har
vi har stérst méjlighet att gora skillnad.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

“Det ir roligt att det gedigna arbete vi lagt de
senaste aren pa att energieffektivisera och
héllbarhetscertifiera vara fastigheter, minska
vart klimatavtryck och forstirka var méitning och
redovisning av hallbarhet, ger resultat och pavisas i
utvirderingar som GRESB. Det iir ocksa glidjande
att se att stora delar av branschen accelererar sitt
hallbarhetsarbete. Nir vi alla gor vart yttersta och
delar innovationer och erfarenheter sinsemellan
kan vi tillsammans gora stor skillnad.”

Lisa Ostling, ESG-controller pd Wihlborgs
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Kvartalets resultat

Wihlborgs hallbarhetsmal avseende energianvandning, direkta
koldioxidutslapp, miljécertifieringar samt leverantérsutvérde-
ring f6ljs upp och redovisas kvartalsvis. Ovriga hallbarhetsmal
redovisas pa arsbasis.

Energianvandning

Det tredje kvartalets specifika energianvandning uppgick till
8,9 kWh/kvm Atemp (jmf. 15,9 kWh/kvm LOA 2022). Acku-
mulerat for arets tre forsta kvartal &r motsvarande varde 53,3
kWh/kvm Atemp (jmf. 68,6 kWh/kvm LOA 2022), vilket innebar
en minskning med 13 procent for jamférbara ytor.

Vérmeenergianvéandningen normalarskorrigeras for att
enskilda vaderfaktorer inte ska paverka jamforelser éver tid,
men att det varit en ovanligt varm septembermanad, saval
globalt som i Sverige, far &nda paverkan pa utfallet genom
minskad varmeenergianvandning.

Minskningen beror ocksa pa att fastigheter som har en
energiprestanda som &r battre 8n genomsnittet har tillkommit
Wihlborgs bestand under aret. Det har en positiv paverkan pa
den totala energianvandningen per kvadratmeter.

Att Wihlborgs fortsatter att fokusera pa att energi-
effektivisera fastigheterna har dven det en paverkan pa
energianvandningen. Under kvartalet har flera energieffek-
tiviserande insatser utforts, som t.ex. installation av fyra nya
solcellsanléggningar (Nya Vattentornet 4, Huggjarnet 13,
Platféradlingen 15 och Snarskogen 5) och utbyggnad av tva
befintliga (Ametisten 5 och Rubinen 1). Installation av ytterli-
gare tva solcellsanldggningar pagar pa Kunskapen 1 (Space)
och Nora 11, med installerad effekt pa 82 respektive 149
kWp. Under det tredje kvartalet har vara solcellsanlaggningar
producerat motsvarande 4,6% av hela bestandets totala
elanvéndning. Aven ny mer effektiv ventilation p& en fastighet
(Lansen 1) och utbyte till led-armaturer pa flertalet fastigheter
(bland annat Grusgropen 3 och Platféradlingen 11) férvéantas
resultera i energibesparingar.

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar Skulder och eget kapital

Koldioxidutslapp

Koldioxidutsldppen inom Scope 1 och 2 uppgar till 0,82 kg
CO2e/ kvm (0,74) ackumulerat pa aret. Att dessa CO2-utslapp
inte minskat i linje med den minskade energianvéndningen
samma period beror delvis pa att leverantdrsspecifika emis-
sionsfaktorer tillampats. Okningen kan harledas till koldioxid-
utsléppen fran fjarrkyla och kéldmedia samt en hégre andel
fossila branslen i fjarrvarmen i Képenhamn.

Certifieringar
Andelen hallbarhetscertifierade fastigheter fortsatter 6ka och
nu ar 67 (46) procent av kontorsfastigheterna i Sverige certi-
fierade. Under aret har Wihlborgs certifierat 20 befintliga fast-
igheter enligt Miljdbyggnad iDrift. Under det tredje kvartalet
certifierades sju kontorsfastigheter. Av dessa var tva fastighe-
ter certifierade enligt LEED sedan tidigare, vilka darmed inte
bidrar till 6kad procentandel.

Certifieringsarbetet har dven paborjats pa Wihlborgs
befintliga bestand i Danmark.

Leverantérsutvarderingar

Uppfdljning och métning av de leverantérer som ar godkanda
enligt Wihlborgs krav pa hallbarhetsarbete har fortsatt.
Uppfdljningen inkluderar de leverantérer som bolaget har
ramavtal med, som darmed anlitas frekvent, och som anses
tillhéra branscher som kan involvera stérre risker. Wihlborgs
fortsatter ha dialog med vara leverantérer i syfte att 6ka
andelen som &r godkénda pa samtliga av vara hallbarhetskrav.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Wihlborgs
hallbarhetsrapportering

Wihlborgs sammanstaller en arlig hallbarhetsrapport
uppréattad enligt arsredovisningslagen, GRI Standards,
EPRA Sustainability Best Practice Recommendations
(sBPR), samt TCFD riktlinjerna for rapportering av
klimatrelaterade risker. | varje kvartalsrapport redovisar
vi en uppfoljning av prioriterade hallbarhetsfragor och
hallbarhetsmal samt informerar om aktuella aktiviteter
och handelser under kvartalet med béaring pa var
hallbarhetsagenda. Pa Wihlborgs hemsida presenteras
ytterligare information om vart hallbarhetsarbete, las
mer pa www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

DISCLOSER

sector leader 2023 2022

Utfall hallbarhetsmal

M| 2023 |2022 2023 2022 2322

X jul-se| jul-se jan-se jan-se jan-dec

Matt (per dec 2025) j3 mé: J3 méz 19 m5: ! 9 mé? J12 man

Miljocertifieringar* % lokalarea > 90 67 46 67 46 49
Kunders rekommendationsvilja % kunder >75 - - - - 92
Sponsring med samhéllsinriktning % sponsring > 50 - - - - 53
Fortroendeindex % medarbetare > 85 - - - - 86
Energianvandning** kWh/m? <85 8,9 15,9 53,3 68,6 88,6
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? <1,0 0,11 0,23 0,82 0,74 1,35
Utvardering leverantérer*** % godkanda 100 78 - 78 - -

*Kontor, Sverige

**Normalarskorrigerad energianvéndning per kvm Atemp fér 2023 respektive LOA fér 2022

***Strategiska leverantorer (ca 40% av antalet leverantorer) som utfor projekt/arbetar pa vara fastigheter
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september 2023 till 22
771 Mkr (23 380) efter det att 953 Mkr lamnats som utdel-
ning under det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till
39,4 procent (41,2).

Finansiering, september 2023
Total skuld: 28,3 Mdkr

Obligationer

7%

Svenska banker

52%

41 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 30 september uppgick till 28
317 Mkr (26 806) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,96 procent (2,59).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 28,3 miljarder
kronor, uppgar beladningsgraden till 50,5 procent (48,6) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 30 september 2023 till 2,5 ar
(2,0). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneloften
uppgick till 5,8 ar (6,1). 7 procent av utestaende lan kommer
fran obligationsmarknaden. Under 2023 forfaller obligationslan
om 350 Mkr till &terbetalning och under forsta kvartalet 2024
ytterligare 1 150 Mkr.

Wihlborgs delirsrapport januari-september 2023
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Skulder och eget kapital

Rénte- och laneférfallostruktur 30 september 2023

Rénteforfall Laneforfall

. ., Lanebelopp, Snittranta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar Mkr % Mkr Mkr
2023 13313 5,27 350 350
2024 3052 2,90 5594 5594
2025 2188 2,13 7 493 5614
2026 1252 1,62 6045 5611
2027 2277 3,52 613 613
>2027 6 235 2,80 10535 10535
Totalt 28 317 3,92 30 630 28 317

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for att
erhalla en lagre riskniva i laneportfoljen. Se dversiktliga villkor
i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 30 september 2023

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2023 565 0,54
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
2026 1252 0,59
2027 2277 2,48
>2027 4 601 2,19
Totalt 12 271 1,49

Foréndringar i marknadsrantorna har inneburit ett minskat
verkligt vérde pa Wihlborgs réntederivatportfélj, som vid
utgangen av perioden uppgick till 651 Mkr (695).

Rantederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2022 f6r varderingsmetodik
réntederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i forhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,4 ganger (11,0).

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Laneskuld, netto/rorelseresultat
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Wihlborgs har fatt i uppdrag att uppféra en ny byggnad at Malmé
Universitet pa fastigheten Malmé Amphitrite 1. Genomférandeavtalet
avser genomférande av parallella arkitektuppdrag, projektering,
byggnation och slutligen férhyrning. Byggnaden, som bl.a. ska
innehalla ytor till karens verksamhet, ska bidra till att stérka och utveckla
Universitetsholmen som ett av Malmds universitetskluster. Projektet
ingar inte i nettouthyrningen.
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X3
[ ]
Ovrlgt Storsta dgarna i Wihlborgs 30 september 2023

Antal aktier, tusental Andel av kapital och roster, %

Backahill 34076 1711

Medarbetare Swedbank Robur fonder 18 249 5,9
SEB Investment Management 17 477 5,7

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 219 (256) vid periodens Lansférsakringar foncférvaltning 14932 49
slut, varav 63 (105) inom fastighetsservice. Fran den 1 mars SHB fonder 10 152 33
drivs kantinverksamheten i Danmark av en extern part, &ver- Norges Bank 6071 2,0
gangen har dven omfattat ett fyrtiotal anstallda. Nordea fonder 5 639 1,8

Av heltidstjansterna finns 79 (77) tjianster i Malma, AMF fonder 4564 1,5
35 (38) i Helsingborg, 34 (32) i Lund och 71 (109) i Képenhamn. Familjen Qviberg 4 471 1,5
Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor uppgar till 39 Odin fonder 3579 1,2
(41) procent. Ovriga gare registrerade i Sverige 85575 27,8

Ovriga dgare registrerade utomlands 102 642 333
MOdeI'bOlaget Totalt antal utestdende aktier 307 427 100,0
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk- .
tioner for administration, férvaltning och upplaning. Omsatt- KursutveCkllng
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av 2022-01-01 - 2023-09-30
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 6 Mkr SEK Omsattning antal, ‘000
(11), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt 150 65 000
dvriga andelar.

Se sidan 22 for moderbolagets resultat- och

120 52 000

balansrékningar.

: A A, A Aa\A
Andelar i andra bolag 90 LAY A RO Py 39 000
| arsredovisningen for 2022 pa sidorna 108-109 finns en W

beskrivning av andelar i joint ventures samt innehav i gemen- 60 —_ 26 000
samma verksamheter.

oo o . 30 13 000
Storsta dgare i Wihlborgs
Den stérsta agaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen 0

Paulsson, som ager 11,1 procent av de utestaende aktierna. jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun jul aug sep
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till 2022 2023
35 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 31 000.
s Wihlborgs Omséttning, antal per manad
N SX8600 OMX Stockholm Real Estate Pl Nasdag Stockholm

OMX Stockholm PI
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Visentliga risker och

osikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verk-
samhetens mal paverkas av en méngd risker och osékerhets-
faktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker
och osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet
att begransa dem och samtidigt skapa férutsattningar for
fortsatt tillvéxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa kon-
cernens resultatutveckling samt kassafléde &r variationerna

i hyresintékter, fastighetskostnader och ranteférandringar.
Fastigheterna varderas till verkligt vérde med vardeférandring
i resultatrakningen vilket medfér att resultatet kan variera saval
upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven
Wihlborgs finansiella stéllning och nyckeltal. Hur stora vérde-
foréndringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen férmaga att,
genom foréndring och féradling av fastigheter samt avtals-
och kundstruktur, héja fastigheternas marknadsvérde, dels

pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa de
fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighets-
varderingar bor hansyn tas till ett osékerhetsintervall som i

en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att
avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
berékningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs &r
beroende av externa lan for att kunna fullfélja dtaganden och
genomfora afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finans-
policy som anger malsattning, riktlinjer och risklimiter fér
finansverksamheten inom Wihlborgs.

| drsredovisningen for 2022 pa sidorna 84-89 samt 101-102
finns en utforligare beskrivning av koncernens risker, hur dessa
hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan
pa verksamheten och sannolikheten for att risken intraffar.

Med hénsyn till konjunkturldget, hdg inflation och fortsatt

Wihlborgs delirsrapport januari-september 2023

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

viss oro pa finansmarknaden finns en 6kad sannolikhet for
fortsatt stigande marknadsréntor och dkade avkastningskrav
pa fastighetsinvesteringar. Utdver ovanstaende gors inga
vasentliga féréndringar av bolagets riskbedémning jamfért
med det som beskrivs i arsredovisningen fér 2022.

Redovisningsprinciper
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee sddana de antagits av EU. Delarsrapporten
har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A
|&mnas saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.
Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.
Wihlborgs bedémer att inga dvriga av EU godkanda nya och
&ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Inter-
pretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2023,
paverkar resultat eller finansiell stallning i vasentlig omfatt-
ning. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Malmo den 24 oktober 2023

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har varit féremal for éversiktlig
granskning av bolagets revisorer.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Revisors granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av delarsrapporten fér
Wihlborgs Fastigheter AB (publ) fér perioden 1 januari 2023 till 30
september 2023. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delérsrapport grundad pa var dversikt-
liga granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning

och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga fér finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En Gversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gér det inte
mojligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifie-
rade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
Sversiktlig granskning har dérfor inte den sékerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vasentligt, &r upprattad fér koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbo-
lagets del i enlighet med érsredovisningslagen.

Malmé den 24 oktober 2023
Deloitte AB, Richard Peters, Auktoriserad revisor.




Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Finansiella rapporter

Hallbara affarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
jul-sep 3 man jul-sep 3 man jan-sep 9 man jan-sep 9 man okt-sep 12 man jan-dec 12 man
Hyresintékter 977 848 2912 2 447 3800 3335
Driftskostnader -126 -125 -411 -370 -562 -521
Reparation och underhall -33 -29 -93 -76 -132 -115
Fastighetsskatt -63 -67 -185 -169 -242 -226
Fastighetsadministration -40 -33 -119 -103 -158 -142
Summa fastighetskostnader -262 -254 -808 -718 -1 094 -1 004
Driftséverskott 715 594 2104 1729 2706 2331
Central administration -23 -23 -67 -67 -88 -88
Ranteintakter 3 4 12 10 16 14
Rantekostnader -266 -102 -697 -253 -843 -399
Tomtréttsavgald -1 -1 -3 -3 -5 -5
Resultatandel i joint ventures 5 3 32 9 31 8
Férvaltningsresultat 433 475 1381 1425 1817 1861
Vardeférandring fastigheter -828 40 -915 412 -931 396
Vardeférandring derivat 11 59 -53 691 -90 654
Resultat fére skatt -384 574 413 2528 796 2911
Aktuell skatt -5 -10 -20 -32 -32 -44
Uppskjuten skatt 87 -115 -70 -498 -151 -579
Periodens/arets resultat' -302 449 323 1998 613 2 288
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter 94 110 145 289 239 383
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet 96 -106 -146 285 241 -380
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterféras
till &rets resultat =15 16 22 48 37 63
Summa 6vrigt totalresultat for perioden/aret 13 20 21 52 35 66
Totalresultat for aret’ -315 469 344 2 050 648 2 354
Resultat per aktie? -0,98 1,46 1,05 6,50 1,99 7,44
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta och darmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 56 036 54 488 55179
Nyttjanderattstillgangar 137 146 146
Ovriga anlaggningstillgangar 433 387 391
Derivat 657 730 696
Kortfristiga fordringar 318 248 238
Likvida medel 162 343 159
Summa tillgangar 57 738 56 342 56 809
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22771 23077 23 380
Uppskjuten skatteskuld 5264 5100 5180
Laneskulder 28 317 26 816 26 806
Leasingskuld 136 144 144
Derivat 6 - 1
Ovriga langfristiga skulder 39 45 43
Kortfristiga skulder 1205 1160 1255
Summa eget kapital och skulder 57 738 56 342 56 809

Forandringar i eget kapital fér koncernen

Mkr

2023 jan-sep

2022 jan-sep

2022 jan-dec

Totalt eget kapital vid

periodens bérjan 23 380 21948 21948
Eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 23380 21948 21948
Lamnad utdelning* -953 -922 -922
Periodens resultat 323 1998 2288
Ovrigt totalresultat 21 52 66
Totalt eget kapital vid periodens slut 22771 23077 23 380

*) Samtliga aktier ar stamaktier

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2023

Kassaflédesanalys for koncernen i sammandrag

Mkr 2023 2022 2023 2022 2022
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Lépande verksamheten
Driftséverskott 715 594 2104 1729 2331
Central administration -23 -23 -67 -67 -88
Ej kassaflédespaverkande poster -1 4 7 12 16
Erhallen ranta 3 4 12 36 40
Betald rénta -267 -96 -674 -254 -406
Betald inkomstskatt 0 -1 -30 -10 -62
Foérandring av rorelsefordringar 18 61 31 -54 -88
Foérandring av rorelseskulder -22 68 -160 31 199
Kassafléde I6pande verksamheten 423 611 1223 1423 1942
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -114 -1992 -134 -2 369 -2438
Investeringar i befintliga fastigheter -365 -428 -1 298 -996 -1518
Avyttring av fastigheter 18 0 18 1 97
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar -9 -1 -17 -1 -1
Kassafléde investeringsverksamheten -470 -2 421 -1431 -3 365 -3 860
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning 0 0 -953 -922 -922
Upptagna lan 740 2619 3984 7512 8194
Amortering laneskuld -715 -908 -2 817 -4 617 -5 504
Forandring andra langfristiga skulder -1 -1 -3 -3 -6
Kassafléde finansieringsverksamheten 24 1710 21 1970 1762
Periodens kassafléde -23 -100 3 28 -156
Likvida medel vid periodens bérjan 185 443 159 315 315
Likvida medel vid periodens slut 162 343 162 343 159




Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q3 2023 Q2 2023 Q12023 Q4 2022 Q32022 Q2 2022 Q12022 Q4 2021
Hyresintékter 977 964 971 888 848 804 795 770
Driftskostnader -126 111 -174 -151 -125 -115 -130 -118
Reparation och underhall -33 -30 -30 -39 -29 -23 -24 -34
Fastighetsskatt -63 -61 -61 -57 -67 -52 -50 -45
Fastighetsadministration -40 -40 -39 -39 -33 -36 -34 -36
Driftséverskott 715 722 667 602 594 578 557 537
Forvaltningsresultat 433 491 457 436 475 483 467 443
Periodens resultat -302 370 255 290 449 733 816 1668
Overskottsgrad, % 73,2 74,9 68,7 67,8 70,0 71,9 70,1 69,7
Direktavkastning, % 5,2 5,2 4,8 4,4 4,5 4,5 4,4 4,4
Soliditet, % 39,4 39,6 411 41,2 41,0 421 43,6 42,9
Rantabilitet pa eget kapital, % -5,3 6,4 4,4 5,0 7,9 12,9 14,6 31,6
Resultat per aktie, kr! -0,98 1,20 0,83 0,94 1,46 2,38 2,66 5,43
Forvaltningsresultat per aktie, kr' 1,41 1,60 1,49 1,42 1,55 1,57 1,52 1,44
Kassaflode |6pande verksamhet per aktie, kr' 1,38 1,31 1,29 1,69 1,99 1,07 1,57 1,82
EPRA NRYV per aktie, kr' 89,07 90,41 92,08 90,64 89,28 87,60 88,52 86,33
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 85,8 86,3 86,2 86,6 75,4 81,7 11,4 119,0
Redovisat fastighetsvarde 56 036 56 629 55701 55179 54 488 51760 50 618 50 033
Eget kapital 22771 23 086 23 642 23 380 23077 22 607 22769 21948
Balansomslutning 57 738 58 351 57 474 56 809 56 342 53744 52 168 51152

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 24-25.

1) Omrakning har skett for genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende

Segmentsrapportering fér koncernen januari-september R . . . .
9 PP 9 ) P segment, vilka &r desamma som redovisats i den senaste arsredovis-

Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt ningen. For utférligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 for 2022 sid 45-67. Totalt driftséverskott enligt ovan dverensstammer
med redovisat driftsdverskott i resultatrékningen. Skillnaden mellan
Hyresintakter 1040 888 679 oM 475 420 719 527 2912 2447 driftséverskottet 2 104 Mkr (1 729) och resultat fére skatt 413 Mkr (2 528)
Fastighetskostnader 236 -211 -169  -154 -138 -124 264 -228 -808  -718 bestar av central administration -67 Mkr (-67), finansnetto -688 Mkr (-246),
Driftsoverskott 804 677 510 458 336 296 454 299 2108 1729 rgzgl;;at;ags)elar 32 Mkr (9) samt vardeforéndringar fastigheter och derivat
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affarer Definitioner Kalender Kontakt

Tillgangar

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Nyckeltal

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Koncernens nyckeltal

22

Mkr jan-sep 2023 jan-sep 2022 jan-dec 2022 Mkr jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Intakter 167 158 219 2023 2022 2022/2023 2022
Kostnader -164 -157 -212 Finansiella
Rérelseresultat 3 1 7 Rantabilitet pa eget kapital, % 1.9 11,8 2,7 10,1
Finansiella intakter 974 1836 2 506 Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 3,1 5,8 3,4 5,5
Finansiella kostnader -755 -511 -726 Soliditet, % 39,4 41,0 39,4 41,2
Resultat efter finansiella poster 222 1326 1787 Raéntetackningsgrad, ggr 3,0 6,6 31 5,6
Bokslutsdispositioner _ _ 297 Belaningsgrad fastigheter, % 50,5 49,2 50,5 48,6
Skatt 15 144 135 Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,2 1,2 1,2
Periodens resultat 237 1182 1949 Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 1,05 6,50 1,99 7,44
Resultat fore skatt per aktie, kr 1,34 8,22 2,59 9,47
Balansriékning fér moderbolaget i sammandrag EPRA E“PS' kro - ) 419 419 545 545
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 3,98 4,63 5,67 6,32
Mkr 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31 EPRA NDV per aktie, kr 74,07 75,06 74,07 76,05
Andelar i koncernforetag 10 657 9 441 10 651 EPRA NRV per aktie, kr 89,07 89,28 89,07 90,64
Fordringar hos koncernféretag 18 460 17 958 17 306 Bérskurs per aktie, kr 76,45 67.35 76,45 78.50
I?erivat 657 730 696 Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,10
Ovriga tillgangar 294 295 291 Aktiens direktavkastning, % - - - 3,9
Kassa och bank 24 213 H Aktiens totalavkastning, % - - - -20,6
Summa tillgangar 30 092 28 637 28 985 P/E-tal |, ggr 54,6 7,8 38,4 10,5
Eget kapital 7 055 7 005 7772 P/E-tal Il, ggr 13,7 121 14,0 14,4
Skulder till kreditinstitut 20917 19 596 19 031 Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Derivat 6 - 1 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Skulder till koncernféretag 1893 1815 1962 Fastighetsrelaterade
Ovriga skulder 221 221 219 Antal fastigheter 305 305 305 306
Summa eget kapital och skulder SOI0%2 28 637 28 985 Fastigheternas redovisade vérde, Mkr 5603 54488 5603 55179
Estimerad direktavkastning, % — alla fastigheter 51 4,5 51 5,0
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 53 4,8 53 5,4
Uthyrbar yta, kvm 2267190 2231062 2267190 2228929
Hyresvérde, kr per kvm 1884 1678 1884 1871
Driftséverskott, kr per kvm 1250 1091 1250 1245
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 92 92 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 93 93 93 93
Estimerad 6verskottsgrad, % 72 71 72 73
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 219 256 219 256
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Kontakt

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender

Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hallbara affirer

“We shape our buildings, thereafter they shape us”. Citatet &r Winston Churchills och ett genomgéaende tema for
Wihlborgs arrangemang under damtennisveckan i Bastad. Samtalen kretsade kring @mnen som hur var fysiska miljé
och byggnader paverkar oss manniskor och om tankarna bakom kontorshuset Vista (Blackhornet 1) som byggs i
Hyllie. | Bastad arrangerades ocksa de arliga kapitalmarknadsdagarna dar Wihlborgs ar ett av vardbolagen.
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Nyckeltal

Harledning av nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som
Wihlborgs presenterar pa sidan 22.

Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:

* Rantabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria
rantan* med minst sex procentenheter vilket vid
ingangen av 2023 innebar 8,51 procent

e Belaningsgrad hogst 60 procent

e Soliditeten ska vara lagst 30 procent

* Rantetackningsgrad minst 2,0

*) Riskfri rénta &r definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2023

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hallbara affiirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
Belopp i Mkr om inget annat anges 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat 323 1998 2288
Omréknat till helarssiffror 431 2 664 2288
Eget kapital, IB 23 380 21948 21948
Eget kapital, UB 22771 23077 23 380
Genomsnittligt eget kapital 23076 22513 22 664
Réntabilitet pa eget kapital, % 1,9 11,8 10,1
Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Resultat fére skatt 413 2528 2911
Réntekostnader (inkl. vérdeférandring réntederivat) 750 -438 -255
Summa 1163 2090 2 656
Omraknat till helarssiffror 1551 2787 2 656
Balansomslutning, 1B 56 809 51152 51152
Balansomslutning, UB 57 738 56 342 56 809
Ej rantebérande skulder och avséattningar, IB -6 465 -5764 5764
Ej rénteb&rande skulder och avsattningar, UB -6 508 -6 293 -6 465
Genomsnittligt sysselsatt kapital 50 787 47 719 47 866
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 3.1 5,8 55
Soliditet
Eget kapital 22771 23077 23380
Balansomslutning 57 738 56 342 56 809
Soliditet, % 39,4 41,0 41,2
Réntetéckningsgrad
Forvaltningsresultat 1381 1425 1861
Réntekostnader 700 256 404
Summa 2081 1681 2265
Réntekostnader 700 256 404
Réntetédckningsgrad, ggr 3,0 6,6 56
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 28 317 26 816 26 806
Redovisat varde férvaltningsfastigheter 56 036 54 488 55179
Belaningsgrad fastigheter, % 50,5 49,2 48,6
Skuldséattningsgrad
Rantebarande skulder 28 453 26972 26 962
Eget kapital 22771 23077 23380
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,2 1,2
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Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
Resultat per aktie
Periodens resultat 323 1998 2288
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Resultat per aktie, kr 1,05 6,50 7.44
Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt 413 2528 2911
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Resultat fére skatt per aktie, kr 1,34 8,22 9,47
EPRA EPS
Forvaltningsresultat 1381 1425 1861
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -935 -769 -972
Skattepliktigt férvaltningsresultat 446 656 889
Beraknad skatt pa dito -93 -137 -186
Forvaltningsresultat efter avdrag for berdknad skatt 1288 1288 1675
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA EPS, kr 4,19 4,19 5,45
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode |6pande verksamheten 1223 1423 1942
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 3,98 4,63 6,32
EPRA NDV, per aktie
Eget kapital 22771 23077 23 380
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA NDV, per aktie, kr 74,07 75,06 76,05
EPRA NRYV per aktie
Eget Kapital 22771 23077 23 380
Uppskjuten skatteskuld 5264 5100 5180
Derivat -651 -730 -695
Summa 27 384 27 448 27 865
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA NRYV per aktie, kr 89,07 89,28 90,64

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning, kr - - 3,10
Borskurs per aktie vid arets slut, kr - - 78,50
Aktiens direktavkastning,% - - 3,9
Aktiens totalavkastning
Borskurs per aktie vid arets borjan, kr - - 102,70
Borskurs per aktie vid arets slut, kr - - 78,50
Foérandring aktiekurs under aret, kr - - -24,20
Lamnad utdelning under aret,kr - - 3,00
Aktiens totalavkastning, % - - -20,6
P/E-tal |
Borskurs per aktie, kr 76,45 67,35 78,50
Resultat per aktie, kr 1,05 6,50 7,44
Omraknat till helarssiffror 1,40 8,67 7.44
P/E tal I, ggr 54,6 7.8 10,5
P/E-tal Il
Borskurs per aktie, kr 76,45 67,35 78,50
EPRA EPS 4,19 4,19 5,45
Omraknat till helarssiffror 5,59 5,59 5,45
P/E tal ll, ggr 13,7 12,1 14,4
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte defi-
nieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger véardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning d& de méjliggor
utvérdering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter éver resultat, finansiell stéillning,
férandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 21.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingaende och utgaende varden for respek-

tive period. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktieagarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterléaggning av rantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med e] rantebarande skulder och avsattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingédende och
utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill séga hur det kapital som
aktiedagare och langivare tillsammans stéllt till férfogande forrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med rantekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
réntebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade vérde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag fér fastighetsforvaltningens
kostnader.
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Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebérande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella 6vriga réantebéarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastigheterna.

Med genomsnittligt redovisat vérde avses genomsnittet av ingaende och
utgadende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader for dess
finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Léneskulder minus likvida medel i balansrakningen, matt vid fem mattillfal-
len (kvartalsvis) de senaste tolv ménaderna, dividerat med driftsdverskott
minus central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar
bolagets intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Resultat per aktie &r detsamma fére och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for berdknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier. Med
skattepliktigt forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl.a. skattemassiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt av underskottsav-
drag skall inte beaktats i berékningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrakningen dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av rantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

Finansiella rapporter

Nyckeltal

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omraknas nyckeltalet till helarsbasis utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
haft réntejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintékter och fastighets-
kostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, baserat pa
kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintékter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintékter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintékter i procent av hyresvarde.

Estimerad &verskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppséagningar for avflytt.

Lika bestand
Exkluderar fastigheter som saval innevarande som jamférande period
klassificerats som projekt/mark, forvérvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte
vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

Definitioner Kalender Kontakt
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Kalender

Bokslutskommuniké 2023.........cc.cooiiiiiiiiii e 13 februari 2024
Delarsrapport jan-mar 2024..........cc.ooiiriiiiiniiietee e 23 april 2024
ATSSTAMMA <...coieeee s 24 april 2024
Delarsrapport jan-jun 2024...........ccooiuiiiiiiiiieiieie et 8 juli 2024

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiedgare som
anmalt att de vill ha redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q3 2023

Wihlborgs far Sveriges férsta NollCO2-certifiering fér byggnad med labb.............. 27 september 2023
Tva matgrossister véljer Wihlborgsfastighet i Helsingborg ...........ccccccceiiiininn 20 september 2023
Ny ledamot i Wihlborgs valberedning ........coccoeeiiierieniniiiiieieeseeeseeeee e 16 augusti 2023
Delarsrapport jan-jun 2023: Rekordhdgt driftsOVerskott.......oieeierierieniniiieieieieseeeseeene 10 juli 2023
Wihlborgs kdper fastighet pa @sterbro om 3 900 KVM ......ccoooviiiiiiiieieieicceeeieeese e 5 juli 2023
Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023 presenteras den 10 juli.......cccccoceeiiniiniiinicniennen. 3juli 2023

Denna delarsrapport ar sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nasta sida, for offentliggérande den
24 oktober 2023 kl. 07.30 CEST.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for forandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhéallets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det ar bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

[3] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besdk: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




