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2025

Rekordhogt
driftsoverskott

Hyresintakterna ckade med
21 procent till 1 935 Mkr (1 599)

Driftséverskottet dkade med
22 procent till 1 389 Mkr (1 135)

Forvaltningsresultatet uppgick till
948 Mkr (950)

Periodens resultat uppgick till
625 Mkr (1 549), motsvarande
ett resultat per aktie* om
2,03 kr (5,04)

EPRA NRV per aktie har pa
12 manader 6kat med 7 procent
till 90,41 kr (87,60) justerat for
utdelning om 3,10 kr per aktie

*) Resultat per aktie ar samma
fére och efter utspadning
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Detta ar Wihlborgs

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen.
Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler. |

Malmg, Lund, Helsingborg och Képenhamn mots manniskor i
stadsrum skapade av oss. Och i styrelserum, foreningslokaler och
samhéllsforum &r vi med nar Oresundsregionen vixer i en mylla
av urban mangfald och hallbarhet. Vi ar bade Regionsbyggare
och Relationsbyggare.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 57 miljarder kronor med
ett arligt hyresvarde om 4,3 miljarder kronor. Wihlborgs ar noterat
pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Var affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader i
Oresundsregionen, dga, férvalta i egen regi och utveckla kommersiella
fastigheter som gor det mojligt for hyresgaster att vaxa och utvecklas.

Var affarsmodell

Vi arbetar kontinuerligt for att forbattra var fastighetsportfélj genom
att férédla och utveckla befintliga fastigheter, genomféra nya projekt
samt forvarva och salja fastigheter. Med goda resultat méjliggor vi
vardetillvaxt och utdelning till aktiedgare.

Var hallbarhet

Wihlborgs ska agera for en langsiktigt hallbar utveckling av
féretaget och regionen. Vi har fokus pa ansvarsfulla affarer,
engagemang for region och samhalle, attraktivitet som
arbetsgivare och hallbara fastigheter.

Fastighetsvarde Mdkr

56,6

Hyresintdkter Mkr

jan-juni

1935

Foérvaltningsresultat Mkr
jan-juni

948 \®

v } ,;; (L85 /
S
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Januari - juni 2023

Koncernens nyckeltal, Mkr 2023 2022 2022/2023 2022

jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresintékter 1935 1599 3671 3335
Driftsdverskott 1 389 1135 2 585 2 331
Forvaltningsresultat 948 950 1 859 1861
Vardeférandring fastigheter -87 372 -63 396
Vérdeférandring derivat -64 632 -42 654
Periodens resultat 625 1549 1364 2288
Resultat per aktie, kr 2,03 5,04 4,44 7,44
Overskottsgrad, % 72 71 70 70
Soliditet, % 39,6 42,1 39,6 41,2
Uthyrningsgrad, %* 93 92 93 93
EPRA NRV per aktie, kr 90,41 87,60 90,41 90,64

*) Vid utgangen av perioden samt exklusive Projekt & Mark.

Finansiella mal

Mal

Utfall januari-juni 2023

A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst
sex procentenheter vilket vid ingangen av 2023 innebar 8,51 procent

A Soliditet lagst 30 procent
A Rintetickningsgrad minst 2,0

A Beldningsgrad hégst 60 procent

5,4
39,6
3.2

50,3

*) Riskfri rénta &r definierad som réantan for en 5-arig svensk statsobligation.
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prisuppgangen har inte fortsatt pa det oberé t
sag under 2022. Kvartalets driftsdverskott pa 722 Mkr ar det
hogsta ndgonsin i ett enskilt kvartal.

Styrkebesked i en ny réantemiljé

Rantekostnaderna fortsatter att 6ka under kvartalet, framst
drivet av stigandg
vat med

nadsréntor men &ven av att rantederi-

ga rantor forfallit under kvartalet medan nya
ingag WEFzrioetydligt dyrare. Jag tycker dock

ke en att vart forvaltningsresultat for det

idra kvartalet ar hogre &n féregéende &r trots att réntekost-

erna ar mer an tre ganger sa hoga. Det visar pa vikten

kommer darifran.

Med en |6nsam karnverksamhet och tillgang till likviditet
kan vi fortsatta investera fér framtiden. Dagens projektinves-
teringar ar det som kommer skapa tillvaxt i kdrnverksamheten
kommande ar. Med hdgre finansieringskostnader och ett
osékert konjunkturlage &r vi sjalvklart an mer noggranna vad
géller vad vi investerar i och till vilken kostnad, men vi &r
Svertygade om att vi utvecklar bolaget bast om vi kan ha ett

langsiktigt perspektiv pa verksamheten utan att vare sig gasa
eller bromsa for haftigt. For att uttrycka sig i termer fran min




Vd-kommentar Marknadskommentar

favoritmotorsport enduro, alla kan gasa hart pa rakstréackorna
men det géller att ligga pa hogt rull i svang for att ha en bra
utgangsposition till ndsta rakstracka. Var malsattning ar att
behalla hégt rull i den period vi &r i nu sa att vi star annu star-
kare nar vi gar in i nasta konjunkturfas.

En modell som haller éver tid

Hogt rull géller dven for vart arbete pa hallbarhetsomradet.
Var energianvéndning per kvadratmeter har minskat med cirka
3 procent, vilket &r i linje med minskningen under det forsta
kvartalet. | Malmé har den totala fjarrvarmeeffekten minskat
med sex procent under det forsta halvaret. En del i detta &r
fortsatta energieffektiviseringar, exempelvis installation av
Wihlborgs innovativa kylvarmepump i fler fastigheter. P& Sankt
Jorgen 21 i Malmé har en sddan pump bidragit till att sénka
energianviandningen med narmare 40 procent. | Osterport

7, Terminalen 5, Muren 5 och Nya Vattentornet 3 har vi gjort
besparingar pa upp till 35 procent med hjélp av olika typer av
energioptimeringar.

Som regionsbyggare ar Wihlborgs med och bidrar till en
hallbar utveckling av Oresundsregionen. P& s. 14 ger vi ett par
exempel pa vart arbete med sociala engagemang.

Konjunkturutvecklingen i Sverige &r oséker medan det i
Danmark ser nagot battre ut. Ingen vet hur réantenivaerna ser
ut framat men vi behdver vénja oss vid betydligt hogre nivaer
an vi sett pa senare ar. Wihlborgs affarsmodell fungerar dven
i dessa tider och vi har i manga ar kunnat visa att vart bestand
genererar ett bra kassafléde. Att vi gor detta dven under
det senaste kvartalet starker mig i uppfattningen att vi ska
fortsatta pa den inslagna vagen. Vi anstréanger oss samtidigt
varje dag for att bli &nnu béttre, vara &nnu narmare hyresgés-
terna, arbeta smartare och mer kostnadseffektivt. | sma steg
forédndrar vi oss hela tiden och anpassar oss till en férénderlig
omvarld. S& bygger vi Wihlborgs fér framtiden.

Ll ML

Ulrika Hallengren, vd

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hallbara affirer Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Marknadskommentar

Den svenska ekonomin ar pa vég in i en lagkonjunktur.
Framst har hushallen och féretag som ar relaterade till
bostadsbyggandet paverkats. Enligt Konjunkturinstitutet
(KI) &r efterfragan pa arbetskraft fortsatt stark och det finns
inga tecken pa att arbetsmarknaden haller pa att férsvagas.
Med detta som bakgrund bedémer Kl att lagkonjunktu-
ren kommer att vara relativt kortvarig och ha en begran-
sad paverkan pa sysselsattningen. Sveriges BNP for 2023
beddéms minska med -0,2 %, for att sedan vanda uppat under
2024 och na en tillvéxt pa 1,4 %. Flera av Sveriges viktiga han-
delspartners ser ut att utvecklas relativt svagt i ar och nasta
ar, vilket kommer att paverka den svenska exportindustrin. |
Silf/Swedbanks inkopsindex for industrin i juni var nivan pa
44,8 nagot starkare an i maj, men fortfarande langt under det
historiska snittet. For tjdnstesektorn férsvagades inkdpsindex
i juni till 46,1, vilket berodde pa den svaga bostadssektorn
och hushallens krympande kopkraft.

Pa Riksbankens méte i juni konstaterades att inflationen
fortsatter sjunka men att den fortsatt &r pa for hég niva
och att styrréntan dérfér hojdes till 3,75 %. | Danmark har
inflationen fallit tillbaka kraftigt och uppgick till 2,9 % i maj
jamfért med motsvarande manad aret innan. Det snabba
fallet i inflationstakt beror till stor del pa fallande energipriser
medan varor/tjanster fortsatter att stiga. Det oberoende
danska institutet @konomiske Radet spar i sin senaste
rapport att BNP stiger i Danmark med 1 % bade 2023 och
2024 samt att inflationen for 2023 uppgar till 4,3% for att
sedan falla till 2,9 % 2024. Prognosen &r béttre an tidigare
och nedgangen i sysselsattning vantas bara ske med 50 000
personer jamfért med 100 000 for ett halvar sedan.

| rapporten "Skansk konjunktur” beskriver Sparbanken
Skane och @resundsinstituttet utvecklingen som tudelad.
Industrin klarar sig fortsatt bra medan bostadsbyggandet

bromsar in kraftigt. Dessutom gar Skéane in i en period med
minskade infrastrukturinvesteringar. Arbetslésheten har
minskat fran 8,5 % i februari till 8,2 % i april i ar. Ungdomsar-
betsldsheten fortsatter ocksa att minska under aret och lag
pa 9,3 % i april, vilket &r den lagsta nivan sedan sommaren
2008. Jobbtillvéxten ar alltmer koncentrerad till Malmé och
sydvastra Skane, dar 9 av 10 nya jobb har skapats.

Hyres- och fastighetsmarknaden

| SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum)
konsensusprognos fér andra kvartalet 2023 ar topphyran
i Malmé oférandrad pa 3 000 kr/m2. Avkastningskravet

i basta lage har stabiliserats pa 4,5 %, dock tror mer-
parten av de svarande pa stigande avkastningskrav det
kommande aret.

Den svenska fastighetsmarknaden har enligt Colliers
omsatt 33 miljarder kr under de fem férsta manaderna av
2023, vilket innebar en kraftig minskning jamfort med 142
miljarder féregaende ar. | maj manad kunde det skénjas
en viss uppgang i volymen da den endast sjonk fran 16 till
10 miljarder kr jamfort med samma manad féregaende ar.
| Danmark minskade volymen under de férsta fem mana-
derna 2023 fran 38 till 13 miljarder DKK.

Den storsta aktiviteten i Skane har noterats i Lund, dar
Axis har férvarvat tva stora kontorsfastigheter pa 51 000 m?2
pa ldeon fran Castellum. Dessutom har Hotell Planetstaden
(12 800 m?) salts till Reato Group fér 250 mkr, dar dven
hotelloperatéren ingar i férvarvet. | Danmark har Corem
salt en lagerfastighet i Greve till fonden Swiss Life f6r 160
miljoner DKK.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intilkter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Intakter, kostnader och resultat

Januari-juni 2023 Tio stiirst.a h).fresgﬁsterna
30 jJun1 2023

Léptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 30 juni 2023

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for mot- Uppsagningsbart hyresvarde, Mkr 8 Bvaningssivrelsen
svarande period 2022 och balansposter for tidpunkten 900 O ygningssty
2022-12-31. 800 O 2 DanskeBank
Hyresintikter 700 & sk & Ericsson AB
ommer fran de tio Sl
Hyresintakterna uppgick till 1 935 Mkr (1 599) vilket motsva- 600 storsta hyresgésterna - FOREL e CeeEin
rar en 6kning med 21 procent. Av hyresintakterna utgjorde 500 A Helsingborgs stad
serviceintakter 227 Mkr (169). Okningen beror fraimst pa dkade 400 N lunds universie:
tillaggsdebiteringar till hyresgaster om 48 Mkr till féljd av 300 O .
. . e R Malms stad
okade energikostnader. Under andra kvartalet har tillaggsde- 200 O
biteringarna minskats med 15 Mkr med hansyn till reglering B Malmd universitet
. = = e 100 av hyresintakterna : .

av férvantat elstdd gentemot hyresgasterna. Serviceintakterna : VN Recion Sdne

. . . . 0 kommer fran 9
fr&n den danska kantinverksamheten har minskat da denna 2023 2024 2025 2026 2027 2028  >2028 . .

. . . offentliga hyresgaster ~ M Trygg-Hansa
fran och med 1 mars drivs av en extern part. En sammanstall- Antal kontrakt per r, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
ning av férandringen av hyresintakterna jamfért med féregé- 1025 810 476 459 169 75 134

ende ar framgar av nedanstaende tabell.

Nettouthyrning, kvartalsvis

Hyresintékter januari-juni 2022 1599 Mkr
Forvarv 94 120
Valutaeffekt 27
Index 137 100 ||
Tillaggsdebiteringar 48 80 — — B B BN B T
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt 32 60
omférhandlingar m.m
Hyresintskter januari-juni 2023 1935 40
20
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltningsfastig- 0
heterna, exklusive projekt och mark, 93 procent (92). 20
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 154 Mkr (163). Periodens uppségningar har 40
uppgatt till 134 Mkr (94). Detta innebar en nettouthyrning om -60
20 Mkr (69). 80
-100
-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23
I Netto Nyuthyrning [ Uppségning
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Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 546 Mkr (464). Av
Skningen om 82 Mkr star dkade driftskostnader f6r ungefar
halften vilket i sin tur framst beror pa férvarvade fastigheter
om 21 Mkr samt hégre elkostnader om 11 Mkr. Under andra
kvartalet har forvantat elstéd om 20 Mkr minskat elkostna-
derna. Av den 6kade fastighetsskatten om 20 Mkr avser 8 Mkr
omtaxeringar i samband med den allm&nna omtaxeringen
foregaende ar som erhdlls i juli 2022 och 7 Mkr avser forvarv.
Hyresférlusterna uppgick under perioden till 2 Mkr, férra aret
var dessa positiva med 1 Mkr. | kvartalshistoriken pa sidan 21
framgar hur kostnaderna varierar under érets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 1 389 Mkr (1 135) vilket motsvarar
en Sverskottsgrad om 72 procent (71). Av férandringen ar 60
Mkr (13) hanférligt till forvary och fastighetsforsaljningar, darut-
over har valutakurseffekter paverkat med 16 Mkr (7).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 44 Mkr (44).

Finansiella intiakter och kostnader

Réntenettot uppgick till -422 Mkr (-145), varav rénteintékt-
erna uppgick till 9 Mkr (6). Periodens rantekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 431 Mkr (151).
Tomtrattsavgalden uppgick till 2 Mkr (2). Under perioden var
nettobetalningarna hanférliga till rantederivaten positiva med
110 Mkr (-25). Vid periodens slut uppgick den genomsnitt-
liga rantan inklusive kostnad foér kreditavtal till 3,81 procent,
jamfort med 2,59 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 27 Mkr (6), varav 20
Mkr &r hanférliga till en fastighetsforséljning i ett intressebo-
lag. Forvaltningsresultatet uppgick till 948 Mkr (950).

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hillbara affirer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Vélmaende och hélsa har statt hégt upp pa agendan vid utformningen av Wihlborgs nya huvudkontor i Malmé. Sedan maj manad &r besdksadressen
Dockplatsen 16 (Skrovet 3), med utsikt dver livliga Dockan. Har finns ytor for saval socialt utbyte, kreativitet och event som fokuserat arbete. De 28
métes- och konferensrummen i varierande storlek har namngetts med smeknamn tillhérande ménniskor som arbetat pa det gamla Kockumsvarvet
under arens lopp. | syfte att bibehalla kénslan av tillhérighet och géra det enkelt att hitta sina kollegor har Wihlborgs valt att dven i de nya lokalerna ha

individuella arbetsplatser i det helt éppna landskapet.

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, dvs. efter vardeforéndringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 797 Mkr (1 954). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till -87 Mkr (372). Foréand-
rade marknadsréntor har inneburit negativa vardeférandringar
pa derivat om -64 Mkr (632), varav -58 Mkr (638) &r hénforliga
till réntederivat och -6 Mkr (-6) till andra finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 625 Mkr (1 549). Den totala
skatten uppgick till 172 Mkr (405), varav aktuell skatt 15 Mkr
(22) och uppskjuten skatt 157 Mkr (383).

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023
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Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affirer

Marknadskommentar

Tillgdngar

Vd-kommentar

Tillgangar
Fastighetsbestandet per 30 juni 2023

Foljande sammanstéliningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 30 juni 2023. Hyre-
sintdkter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den 1 juli 2023.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran
hyresintéakter for juli 2023, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen beldgna
i Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 30 juni 2023
av 306 fastigheter (306) med en uthyrbar yta om 2 254 000 m? (2 229 000). 7 av fastigheterna (7)
innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 56 629 Mkr (55 179), vilket motsvarar beddmt marknadsvérde. Det
totala hyresvardet uppgick till 4 250 Mkr (4 170) och de kontrakterade hyresintékterna pa arsbasis
till 3 905 Mkr (3 810). Jamfort med 12 manader tidigare 6kade hyresvardet med 10,4 procent i lika
bestand och kontrakterade hyresintékter 6kade med 12,1 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 94 procent (94) och fér logistik/
produktion till 92 procent (92). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 83 respektive 15 procent av totalt hyresvérde.

Driftséverskottet fran forvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, &r 2 975 Mkr (2 949) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 53 630 Mkr (51 483)
innebéar en aktuell direktavkastning om 5,5 procent (5,7). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,4 procent (5,6) for kontor/butik och 6,7 procent (6,9) for logistik/produktion.

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023

Skulder och eget kapital

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet

2023-07-01, Mkr 2022-07-01, Mkr Procent
Hyresvérde 4 250 3537 +20,2
Hyresintakter 3905 3239 + 20,6
Hyresutveckling lika bestand*

2023-07-01, Mkr 2022-07-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3851 3489 +10,4
Hyresintakter 3612 3221 +12,1
*Exklusive projekt & mark

Hyresvérde Hyresvérde
per fastighetskategori, % per omrade, %
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé

15 %
N

4 3%

\
82 %

Kontor/Butik

25 % 35%
AN /

16 %

Lund

24 %

Helsingborg



Hallbara affarer

Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Tillgangar

Virdeforandringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors vérderingen av samtliga fastigheter av externa varderare. Vid varderingen
per 30 juni 2023 har ett 20-tal fastigheter varderats externt och dvriga internt. Véarderingen har
inneburit att fastighetsvardet minskat med 87 Mkr (+372). Antagandena om framtida indexeringar
och avkastningskrav dndrades successivt under 2022 men har varit huvudsakligen oféréndrade under
forsta halvaret 2023. Positiv nettouthyrning samt fardigstéllande av projekt har haft en positiv inverkan
pa varderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa avflyttningsrisker paverkat negativt.

Vid vérdering till verkligt véarde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassaflddesanalyser. Pagaende
nybyggnation vérderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken ar oférandrad jamfért med tidigare. | arsredovisningen fér 2022 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utférlig beskrivning av vérderingen av forvaltningsfastigheterna.

Per den 30 juni 2023 uppgar det redovisade vérdet pa fastigheterna till 56 629 Mkr (55 179).

Redovisat virde
per omrade, %

Redovisat véarde
per fastighetskategori, %

Malmé

40 %
%

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

12\% - 5%

Képenhamn

22 %
N

AN
83 % 16 %

Kontor/Butik Lund

- 229
Helsingborg

Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Skulder och eget kapital

Forandring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2023 55179
Forvarv 20
Investeringar 933
Avyttringar -
Vardeférandring -87
Valutaomrakningar 584

56 629

Redovisat véarde 30 juni 2023

EyE
?h%

(=]

Scanna QR-koden
fér att se filmen.

Wihlborgs arsstdmma dgde rum den 26 april i Slagthuset i Malmé. En film fran
arsstamman, dar féretradare fér Wihlborgs beréttar om nagra av vara projekt,
finns att se pa www.wihlborgs.se/sv/investor-relations.

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023
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Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvarde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyresintakter, Driftéverskott inkl. Overskotts- Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
fastighets- fastigheter ~ tusen m?  varde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, % Mkr  fastighetsadmin., Mkr grad, %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
kategori

Malmé

Kontor/Butik 52 461 19 266 1294 2 809 95 1233 958 78 1000 5,2
Logistik/Produktion 31 146 2092 174 1194 97 168 132 79 142 6,8
Projekt & Mark 20 29 970 26 899 - 4 -10 - -7 -
Totalt Malmé 103 635 22 328 1494 2 352 94 1405 1080 77 1135 51
Helsingborg

Kontor/Butik 39 284 8 556 637 2242 91 582 439 75 457 53
Logistik/Produktion 56 359 3489 358 995 89 317 224 71 243 7,0
Projekt & Mark 12 9 530 13 1430 - 11 8 - 9 -
Totalt Helsingborg 107 652 12 575 1007 1544 90 909 671 74 709 5,6
Lund

Kontor/Butik 26 234 8298 662 2831 92 609 431 71 472 5,7
Logistik/Produktion 4 23 271 23 1000 98 22 17 74 18 6,7
Projekt & Mark 4 7 517 14 2043 - 1 -4 - -2 -
Totalt Lund 34 264 9 086 699 2 652 90 633 444 70 488 54
Képenhamn

Kontor/Butik 49 572 10712 917 1603 94 862 566 66 590 55
Logistik/Produktion 9 61 946 70 1147 96 67 52 78 54 5,7
Projekt & Mark 4 69 982 63 904 - 29 9 - 9 -
Totalt Képenhamn 62 703 12 640 1050 1495 91 958 627 65 653 5,2
Totalt Wihlborgs 306 2 254 56 629 4 250 1886 92 3905 2 822 72 2985 53

Totalt exklusive
projekt och mark 266 2140 53 630 4135 1932 93 3 860 2818 73 2975 5,5

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/Produktion, m? Utbildning/Vard, m? Ovrigt, m? Totalt, m? Andel, %
Malmg! 357 814 41 627 168 725 49 469 17736 635 370 28
Helsingborg? 225 418 73936 296 316 44 265 12 095 652030 29
Lund?® 199 240 13057 36 087 5554 9 664 263 603 12
Képenhamn* 516 682 8396 125 382 12514 39598 702 572 31
Totalt 1299 153 137 016 626 510 111 802 79 092 2 253 575 100
Andel, % 58 6 28 5 3

1) | 6vrig yta Malmé ingar 10 275 kvm hotell. 3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader  4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

10 Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023
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Kontorshuset Kvartetten i Hyllie ar lika mycket ett pilotprojekt inom hallbart byggande som en plats for
framtidens arbete. | juni hade vi invigning av det trippelcertifierade huset tillsammans med hyresgasterna Trygg-
Hansa, Mindpark och Restaurang Spill, som redan flyttat in. | hést ansluter dven [T-sékerhetsforetaget Sciber.
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Investeringar och pﬁgﬁende pr()jekt Pagaende projekt >50 Mkr, 30 juni 2023

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 933 Mkr Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- ) .Beréknad Upparbetat
. . . e e . . yta, m? grad, % investering, Mkr* 2023-06-30, Mkr
(568). Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar o p < - o 042073 %000 = oa 183
till 3 354 Mkr, varav 988 Mkr var investerade vid slutet Lins" af)e_n on-to.r ut ) und
av perioden Platféradlingen 15 Logistik/Produktion  Helsingborg Q4 2023 8700 75 141 101
’ Tomaten 1 Logistik/Produktion  Lund Q2 2024 6 400 100 137 42
. . e Rausgard 21 Logistik/Produktion  Helsingborg Q3 2024 25000 100 420 126
L]ledltet Snarskogen 5 Logistik/Produktion  Helsingborg Q3 2024 3600 100 78 1
Koncernens likvida medel uppgick till 185 Mkr (159) vid Sunnana 12:54 Logistik/Produktion ~ Malmé Q2 2025 17 000 100 302 1
. . . NPSST . . Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 16 600 0 884 72
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive i
. s . . Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q4 2025 9 900 0 448 11
outnyttjade checkrakningskrediter om 447 Mkr (361) uppgick
Summa 93 200 2654 537

vid periodens utgang till 2 447 Mkr (2 856).

*Inklusive mark

Platforadlingen 15 (lllustration) Posthornet 1 (lllustration)

12 Wihlborgs deliarsrapport januari-juni 2023
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Fastlghetstransaktloner Férteckning 6ver fastighetstransaktioner januari-juni 2023
Wihlborgs har inte genomfért nagra fastighetstransaktioner Kvartal  Fastighet Kommun Férvaltningsomrade Kategori Yta, m?>  Pris, Mkr Driftsdverskott
2023, Mkr'

under det andra kvartalet 2023. 023, Mir
Forvarv
Qa1 Tomaten 1 Lund Lund Centrum/Gastelyckan Mark - 20 -
Forvarv totalt 2023 - 20 -
Forséljningar
Q1 - - - - -

Forséljningar totalt 2023 -

1) Driftsdverskott som ingar i periodens resultat.

Tomaten 1 (lllustration)

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023 13
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Hallbara affarer
Wihlborgs arbete med

sociala engagemang

Wihlborgs har ett stort engagemang fér Oresundsregio-

nen — genom affarslivets utveckling, hyresgasternas vardag,
stadernas tillvaxt och hela regionens framtid. En region som
attraherar investeringar, kapital, infrastruktur och arbetskraft
kan ocksa fortsatta att utvecklas pa ett positivt satt. Nar staden
och regionen vaxer, véxer ocksa behovet av nya lokaler.

Wihlborgs starka nérvaro pa den egna marknaden
mojliggodr ett ndra samarbete med stader, foretag, leve-
rantorer, universitet, offentlig och ideell sektor. Som
regionsbyggare ar Wihlborgs med och bidrar till en hallbar
utveckling av regionen, till att inspirera andra att géra hallbara
val och till att kunder kan métas och skapa nya affarsmojlig-
heter och innovation.

Den réda traden i de engagemang Wihlborgs véljer att
stotta ar manniskans och féretagens utveckling — fran att fa
de ratta forutsattningarna som ung till att hitta mod att sta pa
egna ben, och vidare till att na sin fulla potential och bidra till
tillvéxt, innovation och utveckling. Det innefattar alltsa allt fran
laxhjalp till stora innovationsplattformar som Ideon Science
Park i Lund och Medeon Science Park i Malma.

Wihlborgs hallbarhetsrapportering

Wihlborgs sammanstéller en arlig hallbarhetsrapport upprattad enligt arsredovisnings-

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar Skulder och eget kapital

En viktig del i Wihlborgs tillvaxtresa ar att vélja ratt
leverantorer och entreprendrer sa att allt arbete som utférs
gar i linje med Wihlborgs faststéllda ambitioner inom saval
miljo- och klimat som sociala fragor och arbetsmiljo. For att
stodja utvecklingen av det lokala naringslivet och bidra till att
skapa arbetstillféllen prioriteras inkép av leverantérer som ar
etablerade i regionen.

Genom att ge savil unga som
foretag i Oresundsregionen

mojlighet att viixa, skapar vi ocksa
forutsittningar for var egen tillviixt.

Ulrika Hallengren, vd pa Wihlborgs

| arbetet med social hallbarhet ingar aven att upplata
lokaler till ideell verksamhet, eller som i ett kontorshus i
Ballerup utanfér Képenhamn, till Ballerups kommun for att ge
ukrainska flyktingar husrum. Manga av Wihlborgs medarbetare
tar en aktiv roll i regionsbyggandet genom att dela med sig
av kunskap, rad och engagemang i arbetsgrupper, styrelser,
mentorprogram, med mera.

L " GRE

5B

T
€ Y cciortesder 2022

lagen, GRI Standards, EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR),
samt TCFD riktlinjerna for rapportering av klimatrelaterade risker. | varje kvartalsrapport

redovisar vi en uppfoljning av prioriterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal samt
informerar om aktuella aktiviteter och handelser under kvartalet med baring pa var hall- SEFR
barhetsagenda.Pa Wihlborgs hemsida presenteras ytterligare information om \ ER 2022

vart hallbarhetsarbete, l&s mer pa www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023
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Exempel pa sociala engagemang

Techship &r ett entreprendrsprogram med malet att motivera
och inspirera ungdomar att starta eget féretag eller plugga
vidare. Wihlborgs har startat initiativet i samarbete med
Helsingborgshem och techhubben HETCH som verkar i
Wihlborgs fastighet Prisma (Ursula 1) i Helsingborg. Av de 20
ungdomar som antogs till programmet 2022 har nio fatt moj-
lighet att jobba vidare med sin affarsidé i en inkubator, fem
har fatt anstallning och tva har fatt praktik.

Ideon Navigator Scaleup pa Ideon i Lund, dar Wihlborgs ar
storsta fastighetségare, ar ett acceleratorprogram for tillvaxt.
Programmet finansieras huvudsakligen av Wihlborgs och
Region Skane och till en mindre del av féretagen sjélva. Pro-
grammet innebér att utvalda mindre bolag med stor tillvéxt-
potential far tillgang till externa erfarna tillvéxtledare i en styrd
process under cirka tva ars tid. Programmet har gett goda
resultat for de medverkande féretagen, med en efterféljande
tillvéxt pa mellan 25 och 100 procent.

Venture Cup &r en tavling for potentiella entreprenérer som
kopplar ihop experter fran naringslivet med framtidens entre-
prendrer och erbjuder inspiration, utbildning, handledning
och néatverk. Sedan starten 1998 har mer an 17 000 affarsidéer
tavlat och cirka 30 procent av idéerna blivit affarer. Wihlborgs
ar partner till Venture Cup Region Syd.

Helsingborg C har under ett par ars tid renoverats av
Wihlborgs och gatt fran att vara en ganska ruffig plats till en
vélkomnande och trygg miljé dar resenarer och besdkare
gérna uppehaller sig. Renoveringen har gett ett lyft for hela
naromradet och Helsingborgs attraktivitet. Helsingborg C
omcertifierades under 2022 enligt “Purple Flag”, en metod fér
att skapa en jamstalld, trygg och attraktiv stad med ett varierat
utbud och aktiviteter for alla &ven under kvallstid.


http://www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

Vd-kommentar Marknadskommentar

Kvartalets resultat

Malen avseende energianvandning, klimatpaverkan, miljé-
certifieringar, samt leverantorsutvardering f6ljs upp kvartalsvis.

Energi och klimat
Energianvéndningen per kvadratmeter har minskat med cirka
3 procent, vilket &r i linje med minskningen under det férsta
kvartalet. | Malmé har den totala fjarrvarmeeffekten minskat
med sex procent under det forsta halvaret. En del i detta ar
fortsatta energieffektiviseringar, exempelvis installation av
Wihlborgs innovativa kylvérmepump i fler fastigheter. P& Sankt
Jorgen 21 i Malmé har en sddan pump bidragit till att sénka
energianvandningen med narmare 40 procent. | Osterport
7, Terminalen 5, Muren 5 och Nya Vattentornet 3 har vi gjort
besparingar pa upp till 35 procent med hjalp av olika typer av
energioptimeringar.

Under forsta kvartalet har utslappen av CO,e/m? dkat
nagot, huvudsakligen pa grund av en hégre andel fossila
branslen i de danska fjarrvarmeverken.

Miljécertifieringar

Wihlborgs har haft en fortsatt hog aktivitet vad géller certifie-
ringar av kontorsfastigheter i Sverige med malet att certifiera
90 procent till 2025. Fyra befintliga fastigheter har godkants
enligt Miljébyggnad iDrift och en enligt Miljdbyggnad,
samtliga med silver. Vid kvartalets utgang pagick 23 certifie-
ringar av befintliga fastigheter och ett tiotal certifieringar av
pagaende nyproduktion.

Leverantérsutvarderingar

Andelen av de strategiska leverantérerna som kunde godkén-
nas utan anmarkning i Wihlborgs uppdaterade process fér
hallbarhetsutvardering 6kade fran 72 procent under det férsta
kvartalet till 79 procent under det andra. Genom fértydligande
av Wihlborgs férvantningar och fortsatt dialog med leveranto-
rerna ar ambitionen att successivt ka denna andel.

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer
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Wihlborgs toppar lista
over jimstillda bolag

Den ideella stiftelsen AllBright, som verkar for jamstalldhet
och meritokrati i naringslivet, genomfér arligen en granskning
for att uppmarksamma jamstalldheten inom svenska bors-
noterade bolag. | flera ar har Wihlborgs fatt topplaceringar pa
den "gréna listan”, det vill sédga de mest jamstallda bolagen,
sa aven 2023. Wihlborgs har en jamn kénsférdelning bland
chefer, i koncernledning och i styrelse.

Det ir glidjande att se att andelen
kvinnor i borsbolagens ledning ater
okar efter fjolarets stiltje. Vi iir stolta 6ver
det vi har uppnatt hittills, men arbete finns
kvar att gora. Inte minst genom fler med

utrikes bakgrund i ledning och styrelse.
Tove Gleisner, HR-chef pa Wihlborgs

Utfall hallbarhetsmal

v 2023 2022 2023 2022 2022
Miljocertifieringar* % lokalarea > 90 65 44 65 44 49
Kunders rekommendationsvilja % kunder >75 - - - - 92
Sponsring med samhéllsinriktning % sponsring > 50 - - - - b8
Fortroendeindex % medarbetare > 85 - - - - 86
Energianvéndning kWh/m? <85 13,1 13,5 45,6 46,3 88,6
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? <1,0 0,22 0,19 0,70 0,60 1,35
Utvardering leverantérer** % godkanda 100 79 - - - -

*Kontor, Sverige

**Strategiska leverantdrer (ca 40% av antalet leverantérer) som utfor projekt/arbetar pa vara fastigheter

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni 2023 till 23 086 Mkr (23
380) efter det att 953 Mkr [amnats som utdelning under det
andra kvartalet. Soliditeten uppgick till 39,6 procent (41,2).

Finansiering, juni 2023

Total skuld: 28,5 Mdkr

Obligationer

8 %

Svenska banker

50%

42 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 30 juni uppgick till 28 499
Mkr (26 806) med en genomsnittsranta inklusive kostnad fér
kreditavtal om 3,81 procent (2,59).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 28,5 miljarder
kronor, uppgar beldningsgraden till 50,3 procent (48,6) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 30 juni 2023 till 2,5 ar (2,0).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneloften uppgick
till 6,0 ar (6,1). 8 procent av utestaende lan kommer fran obli-
gationsmarknaden. Under 2023 férfaller obligationslan om 820
Mkr till aterbetalning.

Wihlborgs deliarsrapport januari-juni 2023
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Rénte- och laneférfallostruktur 30 juni 2023

Rénteforfall Laneforfall

.. . Lanebelopp, Snittrénta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar Mkr % Mkr Mkr
2023 15940 4,94 820 820
2024 1788 1,43 5 600 5050
2025 1788 1,44 12161 10764
2026 1252 1,62 1125 625
2027 1823 3,27 624 624
>2027 5 909 2,66 10 616 10616
Totalt 28 499 3,77 30 946 28 499

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for att
erhalla en lagre riskniva i laneportfoljen. Se dversiktliga villkor
i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 30 juni 2023

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2023 565 0,54
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
2026 1252 0,59
2027 1823 2,23
>2027 4135 2,04
Totalt 11 351 1,32

Forandringar i marknadsréntorna har inneburit ett minskat
verkligt vérde pa Wihlborgs réantederivatportfélj, som vid
utgangen av perioden uppgick till 634 Mkr (695).

Réntederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2022 for varderingsmetodik
réantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,6 ganger (11,0).

Finansiella rapporter
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Laneskuld, netto/rorelseresultat
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P& Véla sodra, i de 6stra delarna av Helsingborg, har Wihlborgs en
stark position med nio befintliga fastigheter. Under det andra kvartalet
tecknade Wihlborgs avtal med maskinuthyrningsféretaget Renta om att
uppféra en ny byggnad pa 1 300 m pa Grustaget 1. Byggnaden bestar
till 80 procent av lager, verkstadsytor och tvatthall och till 20 procent av
kontor
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Ovrlgt Stdrsta dgarna i Wihlborgs 31 maj 2023

Antal aktier, tusental Andel av kapitalédgare och réster, %

Backahill 34076 1711

Medal'betal’e SEB Investment Management 17 501 5,7
Swedbank Robur fonder 15 984 5.2

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 219 (256) vid periodens Lansforsakringar fondférvaltning 15 791 51
slut, varav 65 (105) inom fastighetsservice. Fran den 1 mars SHB fonder 9938 3,2
drivs kantinverksamheten i Danmark av en extern part, &ver- Norges Bank 6517 2,1
gangen har dven omfattat ett fyrtiotal anstallda. Nordea fonder 5176 1,7

Av heltidstjansterna finns 78 (77) tjianster i Malma, AMF fonder 4564 1,5
36 (38) i Helsingborg, 33 (32) i Lund och 72 (109) i Képenhamn. Familjen Qviberg 4538 1,5
Medelaldern &r 44 &r och andelen kvinnor uppgér till 38 Livférsakringsbolaget Skandia 3686 1,2
(41) procent. Ovriga gare registrerade i Sverige 85 571 27,8

Ovriga &gare registrerade utomlands 104 084 33,9
MOdeI'bOlaget Totalt antal utestdende aktier 307 427 100,0
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk- .
tioner for administration, férvaltning och upplaning. Omsatt- Kursutve(:kllng
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av 2023-01-01 - 2023-06-30
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat O Mkr SEK Omsattning antal, ‘000
(1), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt 150 65 000
dvriga andelar.

Se sidan 22 for moderbolagets resultat- och

120 52000

balansrékningar.

Andelar i andra bolag 90 wﬁ . e WW 39 000
| arsredovisningen for 2022 pa sidorna 108-109 finns en WW

beskrivning av andelar i joint ventures samt innehav i gemen- 60 W 26 000

samma verksamheter.

Storsta dgare i Wihlborgs ¥ 1900
Den stérsta agaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen
Paulsson, som &ger 11,1 procent av de utestaende aktierna. 0 jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun 0
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till 2022 2023
36 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 31 000.
s \Wihlborgs Omséttning, antal per manad
N SX8600 OMX Stockholm Real Estate Pl Nasdag Stockholm

OMX Stockholm PI

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023 17



18

Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affirer

Tillgangar

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verksamhetens mal paverkas av en
méangd risker och osédkerhetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker

och osékerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att begransa dem och samtidigt
skapa foérutsattningar for fortsatt tillvaxt.

De risker som beddms ha ett avgdrande inflytande pa koncernens resultatutveckling samt kas-
safléde &r variationerna i hyresintakter, fastighetskostnader och ranteférandringar. Fastigheterna
varderas till verkligt varde med vardeférandring i resultatrékningen vilket medfor att resultatet
kan variera savél upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven Wihlborgs finan-
siella stallning och nyckeltal. Hur stora vérdeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen
férmaga att, genom féréndring och féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja
fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa
de fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett
osékerhetsintervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att avspegla
den osédkerhet som finns i gjorda antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar beroende av externa lan for att
kunna fullfélja d&taganden och genomféra affarer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finanspolicy
som anger mals&ttning, riktlinjer och risklimiter for finansverksamheten inom Wihlborgs.

| drsredovisningen for 2022 pa sidorna 84-89 samt 101-102 finns en utférligare beskrivning av
koncernens risker, hur dessa hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan pa
verksamheten och sannolikheten for att risken intréffar.

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023
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Redovisningsprinciper

Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards (IFRS) som &r utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A |dmnas saval i noter
som pa annan plats i delarsrapporten.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen. Wihlborgs bedémer att inga 6vriga av EU godkénda nya och dndrade stan-
darder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1
januari 2023, paverkar resultat eller finansiell stallning i vésentlig omfattning. Koncernen tillampar
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Handelser efter balansdagens slut

Wihlborgs har forvarvat fastigheten Kleedemalet 9, Kgbenhavn &, med tilltrade den 4 juli 2023.
Kontorsfastigheten omfattar 3 900 m? och férvarvades for ett fastighetsvéarde om 71,5 MDKK.

Malmé den 10 juli 2023

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Anders Jarl Lennart Mauritzson Tina Andersson
ordférande vice ordférande styrelseledamot
Amela Hodzic Jan Litborn Anna Werntoft

styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot

Johan Réstin Ulrika Hallengren

styrelseledamot vd

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande dversikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver

de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i kon-
cernen star infor.

Denna delarsrapport har inte varit féremal for dversiktlig granskning av bolagets revisorer.




Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Finansiella rapporter

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022

Mkr . R ) . . o - . s o . .

apr-jun 3 man apr-jun 3 man jan-jun 6 man jan-jun 6 man jul-jun 12 man jan-dec 12 man
Hyresintakter 964 804 1935 1599 3671 3335
Driftskostnader -111 -115 -285 -245 -561 -521
Reparation och underhall -30 -23 -60 -47 -128 -115
Fastighetsskatt -61 -52 -122 -102 -246 -226
Fastighetsadministration -40 -36 -79 -70 -151 -142
Summa fastighetskostnader -242 -226 -546 -464 -1 086 -1 004
Driftséverskott 722 578 1389 1135 2 585 2331
Central administration -21 -22 -44 -44 -88 -88
Ranteintakter 5 2 9 6 17 14
Rantekostnader -239 -78 -431 -151 -679 -399
Tomtréttsavgald -1 -1 -2 -2 -5 -5
Resultatandel i joint ventures 25 4 27 6 29 8
Férvaltningsresultat 491 483 948 950 1859 1861
Vardeférandring fastigheter -59 151 -87 372 -63 396
Vardeférandring derivat 35 292 -64 632 -42 654
Resultat fére skatt 467 926 797 1954 1754 2911
Aktuell skatt -8 -10 -15 -22 -37 -44
Uppskjuten skatt -89 -183 -157 -383 -353 -579
Periodens/arets resultat’ 370 733 625 1549 1364 2 288
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter 183 139 239 179 443 383
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet -184 -136 242 179 -443 -380
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterféras
till &rets resultat 28 24 37 32 68 63
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret 27 27 34 32 68 66
Totalresultat for aret’ 397 760 659 1581 1432 2354
Vinst per aktie? 1,20 2,38 2,03 5,04 4,44 7,44
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta och darmed heller ingen utspadningseffekt att beakta. .
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 56 629 51760 55179
Nyttjanderattstillgangar 143 146 146
Ovriga anlaggningstillgangar 424 387 391
Derivat 638 669 696
Kortfristiga fordringar 332 339 238
Likvida medel 185 443 159
Summa tillgangar 58 351 53 744 56 809
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23086 22 607 23380
Uppskjuten skatteskuld 5 341 4992 5180
Laneskulder 28 499 24 853 26 806
Leasingskuld 143 145 144
Derivat 4 - 1
Ovriga langfristiga skulder 42 45 43
Kortfristiga skulder 1236 1102 1255
Summa eget kapital och skulder 58 351 53744 56 809
Forandringar i eget kapital fér koncernen

Mkr 2023 jan-jun 2022 jan—jun 2022 jan-dec
Totalt eget kapital vid

periodens bérjan 23 380 21948 21948
Eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 23380 21948 21948
Lamnad utdelning* -953 -922 -922
Periodens resultat 625 1549 2288
Ovrigt totalresultat 34 32 66
Totalt eget kapital vid periodens slut 23 086 22 607 23 380

*) Samtliga aktier ar stamaktier
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Kassaflédesanalys for koncernen i sammandrag

Mkr 2023 2022 2023 2022 2022
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Lépande verksamheten
Driftséverskott 722 578 1389 1135 2331
Central administration -21 -22 -44 -44 -88
Ej kassaflédespaverkande poster 8 5 8 8 16
Erhallen ranta 8 2 9 32 40
Betald rénta -211 -78 -407 -158 -406
Betald inkomstskatt -8 2 -30 -9 -62
Foérandring av rorelsefordringar 67 -42 13 -115 -88
Foérandring av rorelseskulder -156 -116 -138 -37 199
Kassafléde I6pande verksamheten 404 329 800 812 1942
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter 0 -377 -20 -377 -2 438
Investeringar i befintliga fastigheter -542 -298 -933 -568 -1518
Avyttring av fastigheter 0 0 0 1 97
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar -4 1 -8 0 -1
Kassafléde investeringsverksamheten -546 -674 -961 -944 -3 860
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -953 -922 -953 -922 -922
Upptagna lan 1806 2227 3244 4893 8194
Amortering laneskuld -747 -832 -2102 -3709 -5 504
Foréandring andra langfristiga skulder -3 0 -2 -2 -6
Kassafléde finansieringsverksamheten 103 473 187 260 1762
Periodens kassafléde -39 128 26 128 -156
Likvida medel vid periodens bérjan 224 315 159 315 315
Likvida medel vid periodens slut 185 443 185 443 159




Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q2 2023 Q12023 Q4 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q12022 Q4 2021 Q3 2021
Hyresintékter 964 971 888 848 804 795 770 813
Driftskostnader -1 -174 -151 -125 -115 -130 -118 -99
Reparation och underhall -30 -30 -39 -29 -23 -24 -34 -24
Fastighetsskatt -61 -61 -57 -67 -52 -50 -45 -49
Fastighetsadministration -40 -39 -39 -33 -36 -34 -36 -29
Driftséverskott 722 667 602 594 578 557 537 612
Forvaltningsresultat 491 457 436 475 483 467 443 513
Periodens resultat 370 255 290 449 733 816 1668 673
Overskottsgrad, % 74,9 68,7 67,8 70,0 71,9 70,1 69,7 75,3
Direktavkastning, % 5,2 4,8 4,4 4,5 4,5 4,4 4,4 52
Soliditet, % 39,6 41,1 41,2 41,0 42,1 43,6 42,9 41,5
Rantabilitet pa eget kapital, % 6,4 4,4 5,0 7.9 12,9 14,6 31,6 13,5
Resultat per aktie, kr! 1,20 0,83 0,94 1,46 2,38 2,66 5,43 2,19
Forvaltningsresultat per aktie, kr' 1,60 1,49 1,42 1,55 1,57 1,52 1,44 1,67
Kassaflode |6pande verksamhet per aktie, kr' 1,31 1,29 1,69 1,99 1,07 1,57 1,82 1,46
EPRA NRYV per aktie, kr' 90,41 92,08 90,64 89,28 87,60 88,52 86,33 79,84
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 86,3 86,2 86,6 75,4 81,7 111,4 119,0 109,2
Redovisat fastighetsvéarde 56 629 55701 55179 54 488 51760 50 618 50 033 47 741
Eget kapital 23 086 23 642 23 380 23077 22 607 22769 21948 20 278
Balansomslutning 58 351 57 474 56 809 56 342 53744 52 168 51152 48 832

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 24-25.

1) Omrakning har skett for genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022.

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende

Segmentsrapportering fér koncernen januari-juni R . . . -
9 PP 9 ) ) segment, vilka &r desamma som redovisats i den senaste arsredovis-

Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt ningen. For utférligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 for 2022 sid 45-67. Totalt driftséverskott enligt ovan dverensstammer
med redovisat driftsdverskott i resultatrékningen. Skillnaden mellan
Hyresintakter 6% 582 448 396 317 280 474 34 1935 1599 driftséverskottet 1 389 Mkr (1 135) och resultat fére skatt 797 Mkr (1 954)
Fastighetskostnader -157 -136 -117 -101 -94 -81 -179 -145 -546 464 bestar av central administration -44 Mkr (-44), finansnetto -424 Mkr (-147),
Driftsoverskott 538 246 332 295 224 199 295 196 1389 14135 rfzjlzf‘atgggelar 27 Mkr (6) samt vardeforéndringar fastigheter och derivat
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Koncernens nyckeltal
Mkr jan-jun 2023 jan-jun 2022 jan-dec 2022 Mkr jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Intakter 115 107 219 2023 2022 2022/2023 2022
Kostnader -1 -107 -212 Finansiella
Rérelseresultat 4 0 7 Rantabilitet pa eget kapital, % 5,4 13,9 6,0 10,1
Finansiella intakter 803 1 666 2 506 Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 5,1 6,3 5,0 5,5
Finansiella kostnader -644 -320 -726 Soliditet, % 39,6 421 39,6 41,2
Resultat efter finansiella poster 163 1346 1787 Rantetdckningsgrad, ggr 3,2 7,2 37 5,6
Bokslutsdispositioner _ _ 297 Belaningsgrad fastigheter, % 50,3 48,0 50,3 48,6
Skatt 14 131 135 Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1.1 1,2 1,2
Periodens resultat 177 1215 1949 Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 2,03 5,04 4,44 7,44
Resultat fore skatt per aktie, kr 2,59 6,36 5,71 9,47
Balansriékning fér moderbolaget i sammandrag EPRA E“PS' kro - ) 2,88 2,77 5.56 545
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 2,60 2,64 6,28 6,32
Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31 EPRA NDV per aktie, kr 75,09 73,54 75,09 76,05
Andelar i koncernforetag 10 651 9431 10 651 EPRA NRV per aktie, kr 90,41 87,60 90,41 90,64
Fordringar hos koncernféretag 18 087 16 619 17 306 Bérskurs per aktie, kr 78.00 71,55 78.00 78.50
I?erivat 638 669 696 Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,10
Ovriga tillgangar 292 293 291 Aktiens direktavkastning, % - - - 3,9
Kassa och bank 61 303 41 Aktiens totalavkastning, % - - - -20,6
Summa tillgangar 29 729 27 315 28 985 P/E-tal |, ggr 19,2 7,1 17,6 10,5
Eget kapital 6995 7038 7772 P/E-tal Il, ggr 13,5 12,9 14,0 144
Skulder till kreditinstitut 20 613 18 242 19 031 Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Derivat 1 - 1 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Skulder till koncernféretag 1893 1831 1962 Fastighetsrelaterade
Ovriga skulder 227 204 219 Antal fastigheter 306 300 306 306
Summa eget kapital och skulder 29 729 27 315 28 985 Fastigheternas redovisade varde, Mkr 56 629 51760 56 629 55179
Estimerad direktavkastning, % — alla fastigheter 5,0 4,5 5,0 5,0
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 53 4,8 53 5,4
Uthyrbar yta, kvm 2253575 2149327 2253575 2228929
Hyresvérde, kr per kvm 1886 1646 1886 1871
Driftséverskott, kr per kvm 2822 1078 2822 1245
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 92 92 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 93 92 93 93
Estimerad 6verskottsgrad, % 72 71 72 73
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 219 257 219 256
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hallbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Fler forbindelser mellan Sverige och Danmark skulle frigéra kapacitet pa Oresundsbron, oka
integrationen mellan landerna och starka arbetsmarknaden i regionen. Den 8 maj anordnade
Wihlborgs i samarbete med Malmé stad ett seminarium om mé&jligheterna lokalt, regionalt och
nationellt med en Oresundsmetro. Fradgan ar hogaktuell d& Képenhamns kommun stéllt sig
bakom en delutredning fér anslutningen pa dansk sida till den planerade tunnelbanelinjen M5
samtidigt som Malmé stad initierat en férdjupad 6versiktsplan fér metron.

Hur piverkar en Oresundsmetro
Malmo och regionen?
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Nkaeltal Belopp i Mkr om inget annat anges 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat 625 1549 2288

o0 L] . . o .
Harlednlng av nyckeltal Omréknat till helarssiffror 1250 3098 2288
Eget kapital, IB 23 380 21948 21948
Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Eget kapital, UB 23086 22 607 23380
Wihlborgs presenterar i delarsrapporten for januari-juni 2023, Genomsnittligt eget kapital 23233 22278 22 664
sidan 22. Rantabilitet pa eget kapital, % 5,4 13,9 10,1

L . . of = Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen: pasy P

 Rantabilitet pa eget kapital ska Gverstiga den riskfria Resultat fore skatt 797 1954 29
rantan* med minst sex procentenheter vilket vid Réntekostnader (inkl vardeférandring réntederivat) 495 -481 -255
ingangen av 2022 innebar 8,51 procent Sumrjna o 1292 1473 2656

e Belaningsgrad hégst 60 procent Omréknat till helarssﬁror 2584 2946 2 656

e Soliditeten ska vara Iégst 30 procent Balansomslutn!ng, 1B 56 809 51152 51152

. - . ’ Balansomslutning, UB 58 351 53744 56 809
* Réntetackningsgrad minst 2,0 Ej rantebérande skulder och avséattningar, IB -6 465 -5764 5764
*) Riskfri rénta &r definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation. Ej rantebarande skulder och avsattningar, UB -6 608 -6 127 -6 465

Genomsnittligt sysselsatt kapital 51 044 46 503 47 866
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 51 6,3 55
Soliditet

Eget Kapital 23 086 22 607 23 380
Balansomslutning 58 351 53 744 56 809
Soliditet, % 39,6 42,1 41,2
Réntetéckningsgrad

Forvaltningsresultat 948 950 1861
Réntekostnader 433 153 404
Summa 1381 1103 2 265
Réntekostnader 433 153 404
Réntetédckningsgrad, ggr 3,2 7.2 56
Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder 28 499 24 853 26 806
Redovisat varde férvaltningsfastigheter 56 629 51760 55179
Belaningsgrad fastigheter, % 50,3 48,0 48,6
Skuldséattningsgrad

Rantebarande skulder 28 654 25010 26 962
Eget kapital 23 086 22 607 23380
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1.1 1,2
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Resultat per aktie
Periodens resultat 625 1549 2288
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Resultat per aktie, kr 2,03 5,04 7.44
Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt 797 1954 2911
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Resultat fére skatt per aktie, kr 2,59 6,36 9,47
EPRA EPS
Forvaltningsresultat 948 950 1861
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -644 -477 -972
Skattepliktigt férvaltningsresultat 304 473 889
Beraknad skatt pa dito -64 -99 -186
Forvaltningsresultat efter avdrag for beraknad skatt 884 851 1675
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA EPS, kr 2,88 2,77 5,45
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode |6pande verksamheten 800 812 1942
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 2,60 2,64 6,32
EPRA NDV, per aktie
Eget kapital 23086 22 607 23 380
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA NDV, per aktie, kr 75,09 73,54 76,05
EPRA NRYV per aktie
Eget Kapital 23086 22 607 23 380
Uppskjuten skatteskuld 5 341 4992 5180
Derivat -634 -669 -695
Summa 27 793 26 930 27 865
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA NRYV per aktie, kr 90,41 87,60 90,64

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning, kr - - 3,10
Borskurs per aktie vid arets slut, kr - - 78,50
Aktiens direktavkastning,% - - 3,9
Aktiens totalavkastning
Borskurs per aktie vid arets borjan, kr - - 102,70
Borskurs per aktie vid arets slut, kr - - 78,50
Foérandring aktiekurs under aret, kr - - -24,20
Lamnad utdelning under aret,kr - - 3,00
Aktiens totalavkastning, % - - -20,6
P/E-tal |
Borskurs per aktie, kr 78,00 71,55 78,50
Resultat per aktie, kr 2,03 5,04 7,44
Omraknat till helarssiffror 4,07 10,08 7,44
P/E tal I, ggr 19,2 71 10,5
P/E-tal Il
Borskurs per aktie, kr 78,00 71,55 78,50
EPRA EPS 2,88 2,77 5,45
Omraknat till helarssiffror 5,76 5,54 5,45
P/E tal ll, ggr 13,5 12,9 14,4
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte defi-
nieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning d& de méjliggor
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter dver resultat, finansiell stéllning,
féréndring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 21.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingaende och utgaende varden for respek-

tive period. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktiedagarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterlédggning av rantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med e] rantebarande skulder och avsattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingadende och
utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill séga hur det kapital som
aktiedgare och langivare tillsammans stéllt till férfogande forrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetéckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med réntekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
rantebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Beléningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade vérde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintékterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvaltningens
kostnader.
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Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Skuldséttningsgrad

Réntebéarande skulder dividerat med eget kapital. Réntebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella évriga réntebarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastighe-
terna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingaende
och utgaende vérden for respektive period. Vid delarsbokslut omraknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet
visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader fér
dess finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Laneskulder minus likvida medel i balansrékningen, matt vid fem mattillfal-
len (kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftsdverskott
minus central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar
bolagets intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Resultat per aktie &r detsamma fore och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt
forvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Med skattepliktigt forvaltningsresultat avses férvaltningsresultat med
avdrag for bl a skattemassiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt av
underskottsavdrag skall inte beaktats i berékningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrékningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av réntederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bérskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets boérjan.

Finansiella rapporter

Nyckeltal

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omraknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delérsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomesnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
haft réntejustering.

Genomesnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintdkter och fastighets-
kostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, baserat pa
kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus beddémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Estimerad &verskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand
Exkluderar fastigheter som savél innevarande som jamférande period
klassificerats som projekt/mark, férvarvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte
vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

Definitioner Kalender Kontakt



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgdngar Hallbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Kalender

Delarsrapport jan-sep 2023 .......cccuooiieiiiieiieieiieieeit et 24 oktober 2023
Bokslutskommuniké 2023.........cc.cciiiiiiiiii e 13 februari 2024
Delarsrapport jan-mar 2023..........ccuiiiiiiiiiiiie e 23 april 2024
ATSSTAMMA <o 24 april 2024

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiedgare som
anmalt att de vill ha redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q2 2023

Ytterligare ett medtechbolag till Wihlborgs Berga Flexhus i Helsingborg...........cccccccc..... 14 juni 2023
Wihlborgs investerar for Securitas i Malmo .......ccoeiviiiiiiiiiiiiiiicccceee 12 juni 2023
Vaxande Klaravik flyttar till Wihlborgsfastighet i Lund.........ccccooviiiiieniinininicieieeceeee 5 juni 2023
Wihlborgs bygger nytt nar Renta samlokaliserar i Helsingborg ...........coocoeiiiiiiiiiinninn. 1 juni 2023
Wihlborgs tecknar avtal med Region Skane om 17 200 kvm i Malméomradet..................... 11 maj 2023
Wihlborgs startar transformationen av anrika Bérshuset i Malmo.........coccooieeiiiiiiiiiiinenns 10 maj 2023
Arsstamma i Wihlborgs Fastigheter AB (publ) 2023 ...........co.ovevevieceeeeieeeecee e 26 april 2023
Delarsrapport jan-mar 2023: Stabil tillvéxt och fortsatt kundfokus.........c.ccocceireeicnincnenns 25 april 2023
Wihlborgs delarsrapport januari-mars 2023 presenteras den 25 april.......ccccccevenenineenns 19 april 2023

Denna delarsrapport ar sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om véardepappersmarknaden. Infor-
mationen lamnades, genom forsorg av kontaktpersonerna pa nasta sida, fér offentliggérande den 10
juli 2023 kl. 07.30 CEST.

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2023 27



Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for forandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhéallets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det ar bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

[3] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besdk: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




