Wihlborgs

Wihlborgs
bokslutskommuniké

2022

januari — december

i

= T

REKORDHOGT FORVALTNINGSRESULTAT

Hyresintékterna kade med 9 procent till 3 335 Mkr (3 060)
Driftsdverskottet 6kade med 6 procent till 2 331 Mkr (2 195)
Forvaltningsresultatet 6kade med 3 procent till 1 861 Mkr (1 815)

Periodens resultat uppgick till 2 288 Mkr (3 348),
motsvarande ett resultat per aktie* om 7,44 kr (10,89)

Styrelsen foreslar en utdelning om 3,10 kr (3,00) per aktie

EPRA NRV per aktie har pa 12 manader okat med 8 procent till 90,64
kr (86,33) justerat for utdelning om 3,00 kr per aktie

*) Resultat per aktie ar samma fére och efter utspadning



Detta ar Wihlborgs

Wihlborgs &r det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen. Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats
i vara lokaler. | Malmg, Lund, Helsingborg och Képenhamn méts ménniskor i stadsrum skapade av oss.

| styrelserum, féreningslokaler och samhéllsforum ar vi med nar Oresundsregionen véxer i en mylla

av urban mangfald och hallbarhet. Vi &r bade Regionsbyggare och Relationsbyggare.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 55 miljarder kronor med ett arligt hyresvarde om

4,2 miljarder kronor. Wihlborgs &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

o o V4 °
Var affarsidé Var affirsmodell Var héallbarhet
Wihlborgs ska, med fokus pa Vi arbetar kontinuerligt for att Wihlborgs ska agera fér en
val fungerande delmarknader forbattra var fastighetsportfol; langsiktigt hallbar utveckling
i Oresundsregionen, aga, genom att foradla och utveckla av féretaget och regionen.
férvalta i egen regi och utveckla befintliga fastigheter, genomféra Vi har fokus pa ansvarsfulla
kommersiella fastigheter som nya projekt samt férvérva och sélja afférer, engagemang fér region
gor det mojligt for hyresgaster fastigheter. Med goda resultat och samhalle, attraktivitet
att véxa och utvecklas. mojliggor vi vardetillvaxt och som arbetsgivare och hallbara

utdelning till aktiedgare. fastigheter.
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Fastighetsvarde Mdkr

55,2

Hyresintékter Mkr

jan-dec

3 335

Forvaltningsresultat Mkr
jan-dec

1861

Januari - december 2022

Koncernens nyckeltal, Mkr 2022 2021 2022 2021
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintékter 888 770 3335 3 060
Driftséverskott 602 537 2 331 2195
Forvaltningsresultat 436 443 1861 1815
Vardeférandring fastigheter -16 1562 396 2153
Vardeférandring derivat -37 55 654 202
Periodens resultat 290 1668 2 288 3348
Resultat per aktie, kr* 0,94 5,43 7,44 10,89
Overskottsgrad, % 68 70 70 72
Soliditet, % 41,2 42,9 41,2 42,9
Uthyrningsgrad, %** 93 92 93 92
EPRA NRV per aktie, kr 90,64 86,33 90,64 86,33
*) Resultat per aktie &r samma fore och efter utspadning
**) Exklusive Projekt & Mark.
Finansiella mal
Mal Utfall Q4 2022
Rantabilitet pa eget kapital ska éverstiga den riskfria réntan med minst sex procentenheter 10,1
vilket vid ingangen av 2022 innebar 6,12 procent
Soliditet lagst 30 procent 41,2
Rantetdckningsgrad minst 2,0 5,6
Beldningsgrad hégst 60 procent 48,6
Innehall
Vd-KOMMENTAT ..eoiiiiiiieiecieeeeee e 04 Finansiella rapporter .........ccccoveevienieenicniceieeeee 15
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Vd-kommentar

Tillvaxt 1 karnverksamheten

och i Helsingborg har vi just dragit i gang byggnationen av

2022 var ett ar som préglades av ett stort antal utmaningar
som fa anade vid arets bérjan; krig i Europa, energikris, brist
pa ravaror, hég inflation och kraftigt stigande réntor. Wihl-
borgs ar inte opaverkat av dessa skeenden och vi utvarderar
och anpassar oss standigt till nya férutsattningar. Men jag
kan konstatera att var affarsmodell héller. Det bevisas av att
vi aldrig haft s& hoga intakter, ett sa hogt driftsdverskott eller
ett sa hogt forvaltningsresultat som under 2022. Var nettout-
hyrning fortsatter vara positiv, 119 Mkr under aret vilket dven
det ar ett rekord. Det &r vart att notera att den varit positiv i
alla vara fyra regioner under alla fyra kvartalen. Vara kreditfor-
luster fortsatter vara laga. Vi har en stark balansrakning och
god tillgang till likviditet.

Nar vi jobbar tillsammans for att hitta mojligheter och
drivs av en vilja att standigt utvecklas, da nar vi ocksa resultat.
Stort tack till alla medarbetare som varje dag arbetar hart for
att goéra detta mgjligt!

Att vi fortsatter arbeta i enlighet med var fastlagda
strategi innebér inte pa nagot satt att vi star still. Tvartom &r
aktivitetsnivan hégre an nagonsin och det &r vart fokus pa
att gora ratt i varje liten del som skapar den stora affaren.
| var projektverksamhet vill jag sarskilt lyfta fram att vart
nybyggnadsprojekt Kvartetten (Pulpeten 5) i Hyllie nu i férsta
kvartalet &r klart for inflyttning av Trygg-Hansa som hyr 12
000 kvm i denna trippelcertifierade fastighet (Miljobyggnad
guld, WELL och NollCO2). Intill Kvartetten har vi nu startat
projektet Vista (Blackhornet 1) dar 16 600 kvm kontor och 15
000 kvm mobilitetshus kommer fardigstallas till 2025. | Lund
bygger vi en produktionsanlaggning till Inpac pa Tomaten 1
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en logistikanlaggning pa Platféradlingen 15 dér textilforeta-
get Springhill blir hyresgést samt en nybyggnation till Neder-
man om 25 000 kvm pa fastigheten Rausgard 21. Till detta
kommer ett stort antal andra projekt av olika storlekar. Detta
ldgger grunden till var framtida tillvéxt. Projektverksamheten
fortsatter ocksa under 2022 vara en viktig vardedrivare.

“Det ar vart fokus pa att gora riitt
i varje liten del som skapar
den stora affiren.”

Ett fokusomrade under flera ar har varit energieffektivi-
sering och under 2022 har vi kunnat lagga &nnu mer kraft
pa fragan bade genom att jobba mer tillsammans med vara
hyresgéster och genom battre matmetoder. Resultatet kan
vi se till exempel i att var energianvéndning per kvm under
aret minskat med 7 procent. Energieffektiviseringsprojekten
kommer bli an fler framéver och vi fortsatter att skarpa vara
mal inom hallbarhetsomradet f6r kommande ar.

Som ett led i att vi kontinuerligt utvarderar hur vi bast kan
driva var verksamhet har vi under det férsta kvartalet beslutat
att lagga ut driften av vara danska kantiner till en extern
operatdr. Detta ar en viktig service till hyresgésterna och i
takt med att verksamheten vaxt har vi funnit att det ar béattre
att nagon med inriktning pa just detta omrade tar &ver, sa



att vi kan fokusera pa vara hyresgaster och deras lokalbehov.
Arbetsmarknaden i Danmark ar mycket stark, vilket paverkar
efterfragan pa attraktiva kontorslokaler i kommunikations-
nara lagen.

Indexeringar av befintliga hyreskontrakt ligger pa betydligt
hégre nivaer an pa manga ar. | Sverige styrs detta till stérsta
del av konsumentprisindex och detta gav en indexering om
10,9% vilket sldr igenom per den 1 januari 2023. Over lag &r
vara hyresgéster medvetna om att det ar flera underliggan-
de faktorer som ger grund for en hég indexering detta ar. |
Danmark sker indexering vid olika tidpunkter under aret. Mot
den bakgrunden kan vi notera 6kade hyresintakter i befintligt
bestand om 13,7% jamfort med for ett ar sedan. | kombi-
nation med var goda nettouthyrning pekar det pa en god
underliggande efterfragan.

Vardeférandringarna i fastighetsbestandet uppgick i det
fiarde kvartalet till -16 Mkr. Okande avkastningskrav har balan-
serats av indexeringar och projektvinster. Tittar man pa var
faktiska intjaningsférmaga i férhallande till marknadsvérdet pa
fastigheterna sa har avkastningen under det fjarde kvartalet
stigit fran 5,1% till 5,7%. Detta visar pa var goda och férbatt-
rade férmaga att generera ett starkt kassafléde.

Marknadskommentar

Den svenska ekonomin var fortsatt stark under slutet av

2022 men de flesta bedémare ar 6verens om att vi nu gar en
lagkonjunktur till métes under 2023. Den hoga inflationen

och stigande rantor har pressat hushallen hart medan fore-
tagen fortsatt har motstandskraft. Enligt Konjunkturinstitutet
rapporterar manga féretag fortsatt brist pa arbetskraft men
den 6kade oron for konjunkturen syns alltmer i féretagens mer
pessimistiska anstallningsplaner. Konjunkturinstitutet férvantar
sig negativ BNP-utveckling for 2023 och att arbetslésheten,
som fortsatt sjunka under 2022, nu &kar till 8,1 % for 2023. |
Silf:s inkdpschefsindex for produktion och tjanstesektorn har
féretagen bromsat in, men for tjanstesektorn visas fortsatt
tillvéxt och dnnu har inte den férsvagade konjunkturen fatt fullt
genomslag.

Antal varsel i Sverige 6kade under det andra halvaret fran
cirka 11 500 till 19 000 personer. | Skane lan var dock siffran
oférandrad kring 1 500 personer medan den dubblerades i
Stockholm fran cirka 5 000 till 10 000 personer. Pa den danska
sidan &r arbetskraftsbristen fortsatt hég och arbetslésheten
laga 2,3 % och allt sammantaget &r utgangslaget en stark
arbetsmarknad pa bada sidor sundet. Det oberoende danska
institutet @konomiske Radet spar i sina utsikter for 2023 en
tydlig sysselsattningsminskning i Danmark. Detta beskrivs som
en normalisering av konjunkturen pa sysselsattningsfronten,
vilken varit mycket stark de senaste aren. Danmark paverkas
framfor allt av externa negativa faktorer men de offentliga
finanserna ar starka, sysselsattningen &r hég och det finns teck-
en pa att inflationen redan kan vara pa vag ner.

Intjdningen gor att var finansiella stallning ar stark. Vi har
per arsskiftet outnyttjade kreditfaciliteter om 2,9 miljarder
kronor. Trots kraftigt stigande réntor har vi under 2022 en
rantetackningsgrad pa 5,6 ganger.

Med hart arbete, stor anpassningsférmaga till nya forut-
sattningar och med fokus pa var karnaffar har vi alla férutsatt-
ningar att fortsatta utveckla vart bolag och var region. Nar vi
dven i svarare tider kan forts&tta investera lokalt och langsik-
tigt lagger vi grunden till vara framtida resultat. Nasta ar firar
Wihlborgs 100 ar som bolag. Det &r ett ansvar att bara pa ett
sadant arv, men for oss ar det en férman att fa méjlighet att
utveckla Wihlborgs in i framtiden.

Ll ML

Ulrika Hallengren, vd

Under 2022 har bostadsbyggandet fallit med 24 % enligt
Byggfakta medan &vrigt byggande ékat med 44 %. Ovrigt
byggande har drivits av 6kning av byggande inom offentlig
sektor, kontor och handel. Uppgangen beror till stor del pa
Skade priser snarare &n pa volymer.

Hyres- och fastighetsmarknaden

| SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum) konsen-
susprognos for fjarde kvartalet 2022 ar topphyran i Malmé
oférandrad pa 3 000 kr/m2. Avkastningskravet i basta lage ar i
fjarde kvartalet oféréndrat 4,2 %, vilket &r en 6kning med 0,2
%-enheter fran halvarsskiftet. Citymarks senaste kartlaggning

i Malmé visar sjunkande vakanser pa samtliga delmarknader.

| centrala Malmo (CBD, Vastra Hamnen, C")vriga innerstaden)
uppgar vakansgraden fér andra halvaret 2022 till 7,0 %, vilket
ar en vakansminskning med 1,7 %-enheter jamfért med forsta
halvaret 2022. Uthyrningen under 2022 &r pa cirka 110 000 m?
vilket &r i paritet med rekordaret 2018. Generellt ser Citymark
att uthyrning i det nyare segmentet gar starkare an i det &ldre.
| Danmark redovisar Newsec vid utgangen av tredje kvartalet
vakanser pa 5,4 % i Kabenhavns by och 5,9 % Képenhamnsom-
radet, vilket ar historiskt sett laga nivaer.

Colliers rapporterar en nordisk transaktionsvolym pa 49
miljarder euro fér 2022 vilket ar en nergang med 31 procent
mot det urstarka 2021. | Sverige, som &r den stdrsta markna-
den, har volymen minskat med 42 procent fran 355 till 205
miljarder kr. En stor féréndring under aret &r att de noterade
bolagen har gatt fran att vara nettokdpare till nettoséljare.
Dessa bolags andel av totala antalet férvarv i Sverige har mins-
kat fran 49 till 16 procent. | Danmark minskade volymen fran
104 till 82 miljarder DKK under 2022, motsvarande en minsk-
ning pa 21 procent.
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Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér mot- Loptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 31 december 2022
svarande period 2021 och balansposter for tidpunkten

Uppsagningsbart hyresvarde, Mkr
2021-12-31. Ppsagning Y
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Hyresintikter
Hyresintékterna uppgick till 3 335 Mkr (3 060) vilket motsva- )
. o ) Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
rar en 6kning med 9 procent. Av hyresintékterna utgjorde 1370 735 489 209 131 24 101
serviceintakter 373 Mkr (282), varav 17 Mkr avser intakter
fér avrakning av tillaggsdebitering fér 2022. Férandringen

2023 2024 2025 2026 2027 2028 >2028

av hyresintékterna jamfort med féregaende ar framgar av

nedanstaende tabell. Intaktsékningen avseende fastighets- Ti() Stﬁl'sta hyl‘esgiistel'lla
skatt beror pa beslut fran den allmanna fastighetstaxeringen 31 d

ecember 2022
i Danmark beror framst pa stdrre narvaro av hyresgasterna i

fastigheterna efter pandemin. O .
O Bygningsstyrelsen

2022. Okningen av serviceintikterna fran kantinverksamheten

Hyresintikter jan-dec 2021 3060 Danske Bank
Fortida I6sen Q3 2021 -69 av hyresintékterna Ericsson AB
Férvary 87 3 i
Valutaeffek 33 .l.(ommer frarl de tio Forsakringskassan
alutaeftekt storsta hyresgasterna )
Kantinverksamhet Danmark 18 Helsingborgs Stad
Vidaredebiterad fastighetsskatt 14 Lunds Universitet
Index 53 O B
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt 139 24 O Malmé Stad
omférhandlingar m.m Malmé Universitet
Hyresintékter jan-dec 2022 3335

av hyresintakterna Region Skane

kommer fran Skatteverket

Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltningsfastig- ) .
offentliga hyresgaster

heterna, exklusive projekt och mark, 93 procent (92).

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 282 Mkr (315). Periodens uppsagningar har
uppgatt till 163 Mkr (200). Detta innebar en nettouthyrning
om 119 Mkr (115).

Nettouthyrning, kvartalsvis

Mkr
120

100 — .

-100

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22

I \etto
Nyuthyrning
[N Uppsagning
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 1 004 Mkr (865), varav
den stérsta 6kningen beror pa 6kade driftskostnader om 79
Mkr. Driftskostnadsokningen harstammar till stor del fran
stigande elpriser, 36 Mkr, men ocksa fran férvarv av fastighe-
ter som star fér 17 Mkr. Energikostnaderna ingar i de tillagg
som betalas av hyresgasterna. Aven en fortsatt kad aktivitet
i den danska kantinverksamheten har lett till 6kade drifts-
kostnader under aret. Av den 6kade fastighetsskatten om 34
Mkr avser 19 Mkr omtaxeringar i samband med den allmanna
omtaxeringen under 2022. Totalt sett har férvarv av fastig-
heter under senaste aret lett till 6kade fastighetskostnader
med 32 Mkr. Hyresforlusterna uppgick under aret till 1 Mkr
(0). I kvartalshistoriken pa sidan 17 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 2 331 Mkr (2 195) vilket
motsvarar en dverskottsgrad om 70 procent (72). Av férénd-
ringen ar 55 Mkr (-64) hanférligt till forvarv och fastighetsfor-
séljningar, darutdver har valutakurseffekter paverkat med 22
Mkr (-13). Féregaende ar paverkade fortida 16sen av hyreskon-
trakt driftsresultatet positivt med 69 Mkr.

Central administration
Kostnader fér central administration uppgick till 88 Mkr (83).

Finansiella intikter

och kostnader

Réntenettot uppgick till -385 Mkr (-299), varav ranteintékterna
uppgick till 14 Mkr (13). Periodens rantekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 399 Mkr
(312). Tomtréattsavgalden uppgick till 5 Mkr (4). Under aret

var nettobetalningarna hanférliga till rantederivaten positiva
med 15 Mkr (-59). Vid periodens slut uppgick den genomsnitt-
liga réntan inklusive kostnad for kreditavtal till 2,59 procent,
jamfoért med 1,32 procent vid féregaende arsskifte.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 8 Mkr (6). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 1 861 Mkr (1 815).

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 2 911 Mkr (4 170). Vardeférandringar
pa fastigheter uppgick under perioden till 396 Mkr (2 153).
Okade marknadsrantor har inneburit positiva vardeférand-
ringar pa derivat om 654 Mkr (202), varav 664 Mkr (214) &r
héanforliga till rantederivat och -10 Mkr (-12) till andra finan-
siella poster.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 2 288 Mkr (3 348). Den totala
skatten uppgick till 623 Mkr (822), varav aktuell skatt 44 Mkr
(57) och uppskjuten skatt 579 Mkr (765).

| mars 2023 pabarjar Wihlborgs bygget av en mobilitetshubb som en del av det planerade kontorshuset Vista (Blackhornet 1) i Hyllie. Mobilitets-
hubben kommer att innehalla cirka 430 parkeringsplatser, 45 laddplatser med férberedelser for fler, bil- och cykelpoollésningar, cykelparkering med
mdjlighet till omkladning och dusch, samt direkt access till trapphus och husets kontorslokaler.

Wihlborgs delarsrapport januari-december 2022
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Tillgangar

Fastighetsbestandet per
31 december 2022

Foéljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastig-
hetsbestand per den 31 december 2022. Hyresintdkter
avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den

1 januari 2023.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis utgaende fran hyresintékter fér januari
2023, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration
rullande tolv manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen beldgna i Malmg, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den
31 december 2022 av 306 fastigheter (299) med en uthyrbar
yta om 2 229 000 m? (2 143 000). 7 av fastigheterna (7) inne-
has med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 55 179 Mkr (50 033), vilket
motsvarar bedémt marknadsvarde. Det totala hyresvardet
uppgick till 4 170 Mkr (3 472) och de kontrakterade hyresin-
tékterna pa arsbasis till 3 810 Mkr (3 128). Jamfért med 12
manader tidigare 6kade hyresvardet med 11,8 procent i lika
bestand och kontrakterade hyresintakter 6kade med 13,7
procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till
94 procent (92) och fér logistik/produktion till 92 procent
(93). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion
uppgick sammanlagt till 82 respektive 15 procent av totalt
hyresvéarde.

Driftsdverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusi-
ve fastighetsadministration och projekt/mark, ar 2 949 Mkr
(2 401) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om
51 483 Mkr (47 194) innebar en aktuell direktavkastning om
5,7 procent (5,1). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
5,6 procent (4,9) for kontor/butik och 6,9 procent (6,3) fér
logistik/produktion.

Hyresvérde
per fastighetskategori, %

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

15 % — 8%
AN

\
82 %

Kontor/Butik

Hyresutveckling

Hyresvérde
per omrade, %

Malmo

34%

Képenhamn

25 %
N

(\‘

17 % 24 %

Lund Helsingborg

Hyresutveckling hela bestandet

2023-01-01, Mkr  2022-01-01, Mkr Procent
Hyresvarde 4170 3472 + 20,1
Hyresintakter 3810 3128 + 21,8
Hyresutveckling lika bestand*

2023-01-01, Mkr  2022-01-01, Mkr Procent
Hyresvérde 3829 3426 +11,8
Hyresintakter 3588 3155 +13,7

*Exklusive projekt & mark

For att uppmuntra fler att resa hallbart till jobbet har Wihlborgs satt in en rad mobilitetsframjande insatser fér hyresgasterna i Node (Nya Vatten-
tornet 2), Bricks (Nya Vattentornet 3) och Cube (Nya Vattentornet 4) pa Mobilvégen i Lund. Under hésten invigdes 32 nya laddplatser for elbilar i
omradet. | samband med invigningen av sparvagen skapade vi en ny entré i fastigheten Node som vetter mot sparvagshallplatsen Telefonplan, med
direkt access till ESS, LTH, Universitetssjukhuset och Lund C.

Wihlborgs delarsrapport januari-december 2022



Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover-  Over-  Driftover- Direkt-
fastighets- fastigheter tusen vérde, varde, varde, uthyrnings- intékter, skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr  fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %
Malmé
Kontor/Butik 51 445 18 153 1230 2767 95 1173 920 78 959 53
Logistik/Produktion 31 146 2 044 174 1194 93 162 128 79 137 6,7
Projekt & Mark 21 29 1838 26 906 - 6 -7 - -5 -
Totalt Malmé 103 619 22035 1430 2311 94 1340 1042 78 1092 5,0
Helsingborg
Kontor/Butik 39 284 8521 636 2240 91 580 451 78 469 5,5
Logistik/Produktion 56 359 3460 357 993 90 322 234 73 253 7.3
Projekt & Mark 13 4 31 5 1261 - 4 2 - 2 -
Totalt Helsingborg 108 647 12 292 997 1542 91 906 687 76 724 5,9
Lund
Kontor/Butik 25 231 7971 651 2813 93 608 453 75 493 6,2
Logistik/Produktion 4 23 271 23 996 98 22 17 76 19 6,9
Projekt & Mark 4 7 619 14 2101 - 1 -4 - -2 -
Totalt Lund 33 261 8 861 688 2636 92 631 466 74 510 5,8
Képenhamn
Kontor/Butik 49 572 10174 909 1590 93 844 524 62 568 5,6
Logistik/Produktion 9 61 889 66 1080 95 63 49 78 51 5,7
Projekt & Mark 4 69 928 79 1142 - 25 7 - 8 -
Totalt K6penhamn 62 702 11991 1054 1501 88 932 580 62 626 5,2
Totalt Wihlborgs 306 2229 55179 4170 1871 91 3810 2775 73 2 953 54
Totalt exklusive
projekt och mark 264 2120 51 483 4045 1908 93 3774 2777 74 2 949 5,7
. o oo ° . Redovisat virde Redovisat virde
Val'defOI‘aIldl'lngal‘ faStlgheteI' per fastighetskategori, % per omrade, %
Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastigheter av
externa varderare. Varderingen har inneburit att fastighetsvardet Logistik/Produktion _ Projekt/Mark KSpenhamn Malmé
° ' gen one 12% < 7% 22% 40 %
Skat med 396 Mkr (2 153). Inflationsantagandena som paverkar N /

intakterna 2023 och 2024 har hojts samtidigt som avkastningskra-
ven i vérderingarna okats. Nettoeffekten av dessa tva férand-
ringar ar dver aret positiv och dartill kommer ett 6kat véarde fran
projektutveckling. Resterande véardeférandring kommer fran
nyuthyrningar och omférhandlingar.

Vid vérdering till verkligt varde tillampas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod dar analyser av
genomforda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas for
att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden.
Vérdet bedéms motsvara det avkastningsvérde som berak-
nas ur, i normalfallet femariga, kassaflédesanalyser. Pagaende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt redu-
cerat med budgeterad aterstaende projektkostnad. Obebyggd
mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod.
Vérderingsmetodiken &r oféréndrad jamfort med tidigare. |
arsredovisningen fér 2021 sidorna 82-83 samt 106-107 finns en
utforlig beskrivning av varderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 31 december 2022 uppgar det redovisade vardet pa
fastigheterna till 55 179 Mkr (50 033).

N
81 %

Kontor/Butik

\ ’
16 % ~____ 229

Lund Helsingborg

Féréndring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2022 50033
Forvarv 2438
Investeringar 1518
Avyttringar -97
Vérdeférandring 396
Valutaomrékningar 891
Redovisat virde 31 december 2022 55179

Wihlborgs delarsrapport januari-december 2022
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Investeringar och pagaende projekt

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med

1518 Mkr (1 219). Beslutade investeringar i pagaende

projekt uppgar till 3 631 Mkr, varav 1 367 Mkr var investerade

vid slutet av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 159 Mkr (315) vid
arsskiftet.
Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive outnyttjade check-

rakningskrediter om 361 Mkr (380), uppgick vid periodens

utgang till 2 856 Mkr (2 520).

Pagaende projekt >50 Mkr, 31 december 2022

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr  2022-12-31, Mkr

Raffinaderiet 3 Kontor/Butik Lund Q12023 5800 80 190 152

Snarskogen 5 Logistik/Produktion Helsingborg Q2 2023 2 200 100 60 35

Huggjarnet 13 Logistik/Produktion Helsingborg Q2 2023 8 000 65 108 69

Literbuen 16-18 Kontor/Butik Képenhamn Q2 2023 8 000 0 79 2

Pulpeten 5 Kontor/Butik Malmé Q2 2023 16 000 90 804 554

Kunskapen 1 Kontor/Butik Lund Q32023 6 000 50 244 137

Platféradlingen 15 Logistik/Produktion Helsingborg Q4 2023 8700 75 141 7

Tomaten 1 Logistik/Produktion Lund Q2 2024 6400 100 137 7

Rausgard 21 Logistik/Produktion Helsingborg Q2 2024 25000 100 420 33

Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q4 2025 9 900 0 448 9

Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 16 600 0 884 24

Summa 112 600 3515 1029

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/ Utbildning/ Ovrigt, m? Totalt, m? Andel, %

Produktion, m? Vard, m?

Malmé! 351 591 43 980 167 554 39 642 16 295 619 061 28

Helsingborg? 226 219 78 299 288 269 41 981 12034 646 802 29

Lund® 197 442 13 409 36 500 4429 9178 260 958 12

Képenhamn* 516 981 8 396 124 605 12 508 39617 702 108 31

Totalt 1292 233 144 084 616 928 98 560 77 123 2228 929 100

Andel, % 58 7 28 4 3

1) 1 6vrig yta Malma ingar 10 275 kvm hotell. 3) 16vrig yta Lund ingér 8 215 kvm hotell

2) | bvrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader  4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Fastighetstransaktioner

Under det fjarde kvartalet férvarvades tva fastigheter i Malmé: kontors- och lagerfastigheten

Suffléren 4 i Hyllie och projektfastigheten Sunnana 12:26 i Stora Bernstorp som angransar till

Malmd. Under kvartalet har dven fastigheten Lyngbyvej 20 i Képenhamn avyttrats.

Forteckning ver fastighetstransaktioner januari-december 2022

Kvartal ~ Fastighet Kommun Forvaltningsomrade Kategori Yta, m?>  Pris, Mkr Driftséverskott

2022, Mkr'

Férvarv

Q2 Osterport 7 Malmé Malmé City Kontor 11000

Q2 Flintyxan 6 Helsingborg Helsingborg Yttre Mark -

Q3 Lersg Parkalle 107 Képenhamn Képenhamn Syd Kontor 3310

Q3 Pilbagen 6 Helsingborg Helsingborg Yttre Logistik/Produktion 16 400

Q3 Snarskogen 1 Helsingborg Helsingborg Yttre Kontor 8 600

Q3 Hedegaardsvej 88 Képenhamn Képenhamn Syd Kontor 26 400

Q3 Amager Strandvej 390 Képenhamn Képenhamn Syd Kontor 26758

Q4 Suffléren 4 Malmé Malmé Yittre Logistik/Produktion 5100

Q4 Sunnana 12:26 Malmo Malmo Yitre Mark -

Férvarv totalt 2022 97 568 2438 41

Férsaljningar

Q1 Barrikaden 3 Helsingborg Helsingborg Yttre Projekt och mark -

Q4 Lyngbyvej 20 Képenhamn Kopenhamn Ost Kontor 3437

Férséljningar totalt 2022 3437 97 3

1) Driftséverskott som ingar i periodens resultat.

Wihlborgs delarsrapport januari-december 2022



Hallbara affarer
Prioriterade hallbarhetsfragor

Miljécertifieringar, energianvandning och klimatpaverkan &r
prioriterade fragor i Wihlborgs hallbarhetsagenda.

Milj6certifieringar

Under 2022 har arbetet med certifieringar av befintliga
kontorsfastigheter i Sverige enligt Miljobyggnad iDrift inten-
sifierats och 16 fastigheter har blivit certifierade, samtliga

pa niva Silver. Ytterligare ett 15-tal fastigheter &r under
pagaende certifiering och cirka 10 &r fardigstéllda men blir
godkénda forst under 2023. Per arsskiftet var certifieringsni-
van 49 procent av de svenska kontorsytorna. Dérmed uppnas
inte malet 80 procent, men arbetet fortsatter i hogt tempo
med ambitionsnivan att certifiera 90 procent av de svenska
kontorsfastigheterna till 2025.

Energi och klimat

Wihlborgs klimatpaverkan minskade ytterligare under 2022.
De direkta (scope 1 & 2) koldioxidutslappen uppgick till cirka
1,35 kg/m? och ddrmed uppnaddes malet att utslappen ska
understiga 1,5 kg/m? med god marginal dven detta ar. Infor
kommande malperiod till 2025 tar Wihlborgs nasta steg pa
vdag mot nettonollutslapp och sétter malet for scope 1 och 2
utslépp till 1,0 kg CO,e/m?.

Energianvandningen i Wihlborgs fastigheter sjonk med
cirka 3 procent under aret och per kvadratmeter var minsk-
ningen 7 procent, delvis till f6ljd av sénkta inomhustempe-
raturer som medfort lagre férbrukning av fjarrvérme och gas
fér uppvérmning. Rapportering av elanvandning har édndrats
jamfért med tidigare ar och numera redovisas endast el som
anvands i den I6pande driften av fastigheterna (fastighetsel).
Tidigare redovisades all inképt el och darmed aven delvis
hyresgésternas elanvandning i verksamheten. Data for 2021
har réknats om enligt den nya metoden.

Nyckeltal - Hallbara fastigheter

Matt Mal 2022 2021 2022 2021

(per dec 2022) okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

3 man 3 man 12 man 12 man

Miljécertifieringar % lokalarea >80 49 36 49 36
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? <15 0,46 0,43 1,35 1,40
Energianvandning kWh/m? <95 26,4 28,6 86,3 93,0

Redovisningsprincip fér energianvandning har andrats (se text).

For 2021 (jan-dec) rapporterades tidigare 102,2 kWh/m?2. Motsvarande f6r 2022 blir ca 96 kWh/m?

Nya energieffektiviseringsmal

Nya mal har formulerats for att vagleda energieffektivise-
ringsarbetet. Den 6vergripande mals&ttningen ar att reducera
energianvandningen per kvadratmeter i Wihlborgs fastigheter
med 10 procent till 2025 jamfort med ar 2021. Malet bryts
ned per region och fastighetstyp da férutsattningarna ar olika
pa respektive ort och dven beroende av hur hyresgasterna
brukar fastigheterna.

| syfte att styra arbetet till de fér narvarande minst energi-
effektiva fastigheterna har ett kompletterande mal formule-
rats. Malet ar att Wihlborgs till 2025 inte ska ha nagra fastig-
heter i energiklass F eller G. |dag finns ett 20-tal fastigheter
med denna energimarkning i Wihlborgs bestand.

Harutéver planeras for en kraftig utbyggnad av egenpro-
ducerad energi i Wihlborgs fastigheter, framférallt i form av
fler och stérre solcellsanlaggningar. Malet &r att 2025 ha en
solcellskapacitet om minst 10 000 kWp, vilket ar en tredubb-
ling fran dagens niva pa cirka 3 300 kWp.

Wihlborgs klimatarbete

premieras

N&r den globala ideella organisationen CDP
publicerar sin arliga lista 6ver klimatarbetet i
Sver 18 000 bolag 6kar Wihlborgs fran bety-
get B till A-. Betyget innebar att vi placerar

oss bland de ledande bolagen inom Europa
och globalt. Genomsnittet inom fastighets-

sektorn ar C. Med CDP:s betygsindelning &r
det mgjligt fér investerare och andra intres-

senter att jamfora hur mogna féretagen ar i

sitt klimatarbete i linje med Parisavtalet.

Wihlborgs hallbarhetsrapportering Y

Wihlborgs sammanstaller en arlig hallbarhetsrapport uppréttad enligt arsredovisningslagen,

r leader 2022
GRI Standards, EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR), samt TCFD 4 sector feade
riktlinjerna fér rapportering av klimatrelaterade risker. | varje kvartalsrapport redovisar vi
en uppféljining av prioriterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal samt informerar

om aktuella aktiviteter och handelser under kvartalet med baring pa var hallbarhetsagenda. EPRA
Pa Wihlborgs hemsida presenteras ytterligare information om vart hallbarhetsarbete,

l&s mer pa www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

N-cop

DISCLOSER

2022

Wihlborgs delarsrapport januari-december 2022

11



12

Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december 2022 till

23 380 Mkr (21 948) efter det att 922 Mkr |amnats som
utdelning under det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till
41,2 procent (42,9).

Finansiering, december 2022

Total skuld: 26,8 Mdkr

Obligationer
10 %
Svenska banker
48%
42 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 31 december uppgick till 26
806 Mkr (23 278) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 2,59 procent (1,32).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 26,8 miljar-
der kronor, uppgar belaningsgraden till 48,6 procent (46,5) i
procent av fastigheternas redovisade varde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 31 december 2022 till 2,0
ar (2,9). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive lanel6ften
uppgick till 6,1 ar (6,0). 10 procent av utestaende lan kommer
fran obligationsmarknaden. Under kommande fyra kvartal
forfaller obligationslan om 986 Mkr till aterbetalning.

Rénte- och laneférfallostruktur 31 december 2022

Rénteforfall Laneforfall

. . Lanebelopp, Snittranta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar Mkr % Mkr Mkr
2023 17 139 3,02 986 986
2024 1788 1,43 5858 5282
2025 1788 1,44 11 666 9 386
2026 1252 1,62 596 596
2027 1352 2,96 595 595
>2027 3487 1,59 9 960 9 960
Totalt 26 806 2,55* 29 662 26 806

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av réantederivatinstrument fér att
erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor
i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 31 december 2022

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2023 2430 0,39
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
2026 1252 0,59
2027 1352 1,92
>2027 1752 0,55
Totalt 10 362 0,65

Wihlborgs delarsrapport januari-december 2022

Stigande marknadsréntor har inneburit ett 6kat verkligt varde
pa Wihlborgs rantederivatportfdlj, som vid utgangen av peri-
oden uppgick till 695 Mkr (31).

Rantederivaten redovisas till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2021 fér varderings-
metodik réntederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-méana-
ders rorelseresultat uppgick till 11,0 ganger (10,7).

12

10

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Laneskuld, netto/rorelseresultat

Som ett led i arbetet med att skapa arbetsplatser som satter mannisk-
an i centrum har Wihlborgs fatt tva fastigheter, Kvartetten (Pulpeten
5) i Malmé och Space (Kunskapen 1) i Lund, precertifierade med
WELL Building Standard. Trapphuset i Kvartetten &r utsmyckat med
vackra vaggmalningar som ska locka till att ta trappan i stallet for
hissen.



Ovrigt

Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 256 (250) vid periodens
slut, varav 105 (104) inom fastighetsservice.

Av heltidstjénsterna finns 77 (77) tjanster i Malmo,
38 (34) i Helsingborg, 32 (31) i Lund och 109 (108) i Képen-
hamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor uppgar till
41 (42) procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner fér administration, férvaltning och upplaning. Omsétt-
ningen i moderbolaget avser till storsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 1 225 Mkr
(38), inklusvie aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt
Svriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrakningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2021 pa sidorna 108-109 finns en
beskrivning av andelar i joint ventures samt innehav i gemen-
samma verksamheter.

Kursutveckling

2021-01-01 - 2022-12-31

Storsta sigare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs ar Backahill, knutet till familjen

Paulsson, som &ger 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

37 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 30 000.

Storsta dgarna i Wihlborgs 31 december 2022

Antal aktier, Andel av kapital

tusental dgare och

réster, %

Backahill 34076 11
Lansforsakringar fondférvaltning 18013 59
SEB Investment Management 17 351 5,6
Swedbank Robur fonder 14 573 4,7
Handelsbanken fonder 9 849 3,2
Norges Bank 7 327 2,4
Familjen Qviberg 4882 1,6
AMF fonder 4 564 1,5
Nordea fonder 4326 1,4
Livférsakringsbolaget Skandia 3822 1,2
Ovriga dgare registrerade i Sverige 81471 26,5
Ovriga dgare registrerade utomlands 107 173 34,9
Totalt antal utestaende aktier 307 427 100,0

SEK Omséttning antal, ‘000
150 //“\J 35000
120 P Wl ‘{\I’W\,’\ 28 000
90 21000
60 14 000
30 7 000
0~ - - ; - . 0

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

2021 2022

m Wihlborgs Omséttning, antal per manad

I SX8600 OMX Stockholm Real Estate Pl Nasdaq Stockholm

OMX Stockholm PI
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Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verk-
samhetens mal paverkas av en méngd risker och oséker-
hetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa
risker och osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns
mojlighet att begransa dem och samtidigt skapa férutsatt-
ningar for fortsatt tillvaxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassafléde ar variatio-
nerna i hyresintakter, fastighetskostnader och rénteférand-
ringar. Fastigheterna vérderas till verkligt varde med varde-
féréandring i resultatrakningen vilket medfor att resultatet kan
variera saval upp som ner under aret. Fastighetsvérderingen
paverkar dven Wihlborgs finansiella stallning och nyckeltal.
Hur stora vardeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs
egen férmaga att, genom férandring och féradling av fastig-
heter samt avtals- och kundstruktur, hdja fastigheternas mark-
nadsvarde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan
och utbudet pa de fastighetsmarknader som bolaget verkar
pa. Vid fastighetsvarderingar bér hénsyn tas till ett oséker-
hetsinvervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till
+/- 5-10%, for att avspegla den osékerhet som finns i gjorda
antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar
beroende av externa lan for att kunna fullfélja ataganden och
genomféra afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finans-
policy som anger malsattning, riktlinjer och risklimiter fér
finansverksamheten inom Wihlborgs.

| arsredovisningen fér 2021 pa sidorna 84-89 samt
101-102 finns en utférligare beskrivning av koncernens
risker, hur dessa hanteras samt en gradering med hansyn till
beddmd paverkan pa verksamheten och sannolikheten fér att
risken intraffar.

Oron i omvérlden till f6ljd av kriget i Ukraina, 6kad infla-
tion och stigande marknadsréntor har lett till att saval sanno-
likhet samt konsekvens rérande finansierings- och ranterisken
har 6kat jamfort med bedémningen vid forra arsskiftet och
har ddrmed hég prioritet. Inflationen leder ocksa till 6kad
risk for fortsatt stigande fastighetskostnader, dar framfér
allt energikostnaderna sticker ut, av dessa vidarefaktureras
dock majoriteten till hyresgésterna. De stigande byggkost-
naderna tidigare under aret forefaller ha avstannat nagot i
slutet av 2022. Med faktorerna ovan samt oron fér en vikande
konjunktur ékar dven sannolikheten nagot avseende risk
fér vardenedgangar i fastighetsbestandet. | 6vrigt har inga
vasentliga féréandringar skett i bolagets bedémning av risker
jamfért med beskrivningen i arsredovisningen 2021.

Redovisningsprinciper
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee sadana de antagits av EU. Delarsrapporten
har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A
lamnas saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.
Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och
vérderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.
Wihlborgs bedémer att inga 6vriga av EU godkénda nya och
andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Inter-
pretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2022,
paverkar resultat eller finansiell stéllning i vésentlig omfatt-
ning. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler
for koncerner och moderbolaget tillampar RFR2. De finansiella
rapporterna aterfinns pa sidorna 15-19.

Hindelser efter balansdagens slut

Under januari har Wihlborgs avtalat att en extern part fran
den 1 mars 2023 ska driva de kantiner som finns i Wihlborgs
danska fastigheter, vilket d&ven omfattar ett fyrtiotal anstéllda.
Kantinverksamheten har under 2022 genererat intakter om
38 Mkr med ett negativt driftsresultat om 11 Mkr.

Forslag till arsstimman

Styrelsen kommer att féresla arsstdmman att besluta om:

e utdelning om 3,10 kronor (3,00) per aktie, vilket motsvarar
953 Mkr. Forslaget innebar en héjning med 3 procent mot
féregaende ar,

* bemyndigande for styrelsen att till nasta arsstdmma forvar-
va och 6verlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt 10
procent av utestaende aktier samt

e bemyndigande for styrelsen att till nasta arsstamma beslu-
ta om nyemission, motsvarande maximalt 10 procent av
utestaende aktier.

Arsstamman kommer att hallas den 26 april 2023.

Malmé den 14 februari 2023
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal for dversiktlig
granskning av bolagets revisorer.

Wihlborgs delarsrapport januari-december 2022



Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2022 2021 2022 2021
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintékter 888 770 3335 3060
Driftskostnader -151 -118 -521 -442
Reparation och underhall -39 -34 -115 -101
Fastighetsskatt -57 -45 -226 -192
Fastighetsadministration -39 -36 -142 -130
Summa fastighetskostnader -286 -233 -1 004 -865
Driftséverskott 602 537 2331 2195
Central administration -21 -22 -88 -83
Rénteintékter 4 3 14 13
Réntekostnader -146 -76 -399 -312
Tomtrattsavgald -2 -1 -5 -4
Resultatandel i joint ventures -1 2 8 6
Férvaltningsresultat 436 443 1861 1815
Vardeféréndring fastigheter -16 1562 396 2153
Vardeférandring derivat -37 55 654 202
Resultat fére skatt 383 2 060 2911 4170
Aktuell skatt -12 -13 -44 -57
Uppskjuten skatt -81 -379 -579 -765
Periodens/arets resultat’ 290 1668 2288 3348
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterféras till drets resultat:
Omrékningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter 94 9 383 67
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet -95 -9 -380 -69
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterféras
till rets resultat 15 2 63 13
Summa 6vrigt totalresultat fér perioden/aret 14 2 66 11
Totalresultat for aret’ 304 1670 2 354 3359
Vinst per aktie? 0,94 5,43 7,44 10,89
Antal aktier vid periodens slut, tusental® 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental® 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta och

dérmed heller ingen utspéadningseffekt att beakta.
3) Omrékning har skett fér genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 55179 50 033
Nyttjanderattstillgangar 146 150
Ovriga anlaggningstillgéngar 391 396
Derivat 696 94
Kortfristiga fordringar 238 164
Likvida medel 159 315
Summa tillgangar 56 809 51152
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23 380 21948
Uppskjuten skatteskuld 5180 4 622
Laneskulder 26 806 23278
Leasingskuld 144 149
Derivat 1 63
Ovriga langfristiga skulder 43 45
Kortfristiga skulder 1255 1047
Summa eget kapital och skulder 56 809 51152

Forandringar i eget kapital fér koncernen

Mkr

jan-dec 2022

jan-dec 2021

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 21948 19 396
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bdrjan 21 948 19 396
Lamnad utdelning* -922 -807
Periodens resultat 2288 3348
Ovrigt totalresultat 66 1
Totalt eget kapital vid periodens slut 23 380 21948

*) Samtliga aktier ar stamaktier
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Kassaflédesanalys fér koncernen i ssmmandrag

Mkr okt-dec 2022 okt-dec 2021 jan-dec 2022 jan-dec 2021
Lépande verksamheten

Driftséverskott 602 537 2331 2195
Central administration -21 -22 -88 -83
Ej kassaflédespaverkande poster 4 2 16 16
Erhallen ranta 4 0 40 2
Betald rénta -152 -70 -406 -312
Betald inkomstskatt -52 -41 -62 -50
Foéréndring av rérelsefordringar -34 21 -88 0
Foéréndring av rérelseskulder 168 131 199 -78
Kassafléde I6pande verksamheten 519 558 1942 1690
Investeringsverksamheten

Forvérv av fastigheter -69 -230 -2438 -412
Investeringar i befintliga fastigheter -522 -481 -1518 -1236
Avyttring av fastigheter 96 0 97 3
Férandring 6vriga anlaggningstillgangar 1 3 -1 -35
Kassafléde investeringsverksamheten -494 -708 -3 860 -1 680
Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning 0 0 -922 -807
Upptagna lan 682 350 8194 5680
Amortering laneskuld -888 -85 -5 504 -4766
Férandring andra langfristiga skulder -3 -5 -6 -7
Kassafléde finansieringsverksamheten -209 260 1762 100
Periodens kassafléde -184 110 -156 110
Likvida medel vid periodens bérjan 343 205 315 205
Likvida medel vid periodens slut 159 315 159 315
Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q42022 Q32022 Q22022 Q12022 Q42021 Q32021 Q22021 Q12021
Hyresintékter 888 848 804 795 770 813 739 738
Driftskostnader -151 -125 -115 -130 -118 -99 -98 -127
Reparation och underhall -39 -29 -23 -24 -34 -24 -21 -22
Fastighetsskatt -57 -67 -52 -50 -45 -49 -49 -49
Fastighetsadministration -39 -33 -36 -34 -36 -29 -34 -31
Driftséverskott 602 594 578 557 537 612 537 509
Forvaltningsresultat 436 475 483 467 443 513 443 416
Periodens resultat 290 449 733 816 1668 673 529 478
Overskottsgrad, % 67,8 70,0 71,9 70,1 69,7 75,3 72,7 69,0
Direktavkastning, % 4,4 4,5 4,5 4,4 4,4 5,2 4,6 4.4
Soliditet, % 41,2 41,0 42,1 43,6 42,9 41,5 40,5 41,5
Réntabilitet pa eget kapital, % 5,0 7,9 12,9 14,6 31,6 13,5 10,7 9,7
Resultat per aktie, kr' 0,94 1,46 2,38 2,66 5,43 2,19 1,72 1,55
Férvaltningsresultat per aktie, kr! 1,42 1,55 1,57 1,52 1,44 1,67 1,44 1,35
Kassafléde |6pande verksamhet per aktie, kr' 1,69 1,99 1,07 1,57 1,82 1,46 1,20 1,02
EPRA NRYV per aktie, kr' 90,64 89,28 87,60 88,52 86,33 79,84 77,24 77,80
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 86,6 75,4 81,7 11,4 119,0 109,2 120,2 106,5
Redovisat fastighetsvarde 55179 54 488 51760 50 618 50 033 47 741 47 056 46 687
Eget kapital 23 380 23077 22 607 22769 21948 20278 19 600 19 887
Balansomslutning 56809 56342 53744 52168 51152 48832 48411 47 964

Se definitioner av nyckeltal pé sidan 23.

1) Omrakning har skett fér genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022.
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-december

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Hyresintakter 1198 1104 827 738 567 517 744 702 3335 3060
Fastighetskostnader -292 -262 -221 -199 -171 -160 -320 -244 -1004 -865
Driftséverskott 906 841 605 539 396 357 424 458 2331 2195

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i

ovanstaende segment, vilka &r desamma som redovisats i

den senaste arsredovisningen. Fér utférligare beskrivning av

segmenten, se arsredovisningen for 2021 sid 45-67. Totalt

driftséverskott enligt ovan dverensstammer med redovisat

driftséverskott i resultatrékningen.

Skillnaden mellan driftséverskottet 2 331 Mkr (2 195) och
resultat fore skatt 2 911 Mkr (4 170) bestar av central admin-
istration -88 Mkr (-83), finansnetto -390 Mkr (-303), resul-
tatandelar 8 Mkr (6) samt vardeférandringar fastigheter och
derivat 1 050 Mkr (2 355).

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag

Mkr jan-dec 2022 jan-dec 2021
Intékter 219 223
Kostnader -212 -206
Rérelseresultat 7 17
Finansiella intakter 2 506 1189
Finansiella kostnader -726 -365
Resultat efter finansiella poster 1787 841
Bokslutsdispositioner 297 216
Skatt -135 -80
Periodens resultat 1949 977
Balansrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Andelar i koncernféretag 10 651 9431
Fordringar hos koncernféretag 17 306 15791
Derivat 696 94
Ovriga tillgangar 291 316
Kassa och bank 41 173
Summa tillgangar 28 985 25 805
Eget kapital 7772 6745
Skulder till kreditinstitut 19 031 16 403
Derivat 1 63
Skulder till koncernféretag 1962 2512
Ovriga skulder 219 82
Summa eget kapital och skulder 28 985 25 805
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Koncernens nyckeltal

Mkr jan-dec jan-dec
2022 2021
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 10,1 16,2
Réantabilitet pa sysselsatt kapital, % 55 9,8
Soliditet, % 41,2 42,9
Réntetackningsgrad, ggr 5,6 6,7
Belaningsgrad fastigheter, % 48,6 46,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 11
Aktierelaterade'
Resultat per aktie, kr 7,44 10,89
Resultat fére skatt per aktie, kr 9,47 13,56
EPRA EPS, kr 5,45 5,33
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 6,32 5,50
EPRA NDV per aktie, kr 76,05 71,39
EPRA NRYV per aktie, kr 90,64 86,33
Borskurs per aktie, kr 78,50 102,70
Féreslagen utdelning per aktie, kr 3,10 3,00
Aktiens direktavkastning, % 3,9 29
Aktiens totalavkastning, % -20,6 13,6
P/E-tal I, ggr 10,5 9,4
P/E-tal Il, ggr 14,4 19,3
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 306 299
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 55179 50 033
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 5,0 4,8
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 54 5,1
Uthyrbar yta, kvm 2 228 929 2142 892
Hyresvarde, kr per kvm 1871 1620
Driftséverskott, kr per kvm 1245 1048
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 91 90
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 93 92
Estimerad &verskottsgrad, % 73 72
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 256 250

1) Omrakning har skett fér genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022.
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Nyckeltal och definitioner

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar i delarsrapporten f6r januari-december 2022,

sidan 19. Omrakning har skett av historiska nyckeltal per aktie fér genomférd split 2:1 under maj 2022.

Foéljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:
e Réntabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med minst
sex procentenheter vilket vid ingangen av 2022 innebar 6,12 procent

e Belaningsgrad hogst 60 procent
e Soliditeten ska vara l&dgst 30 procent
e Réntetdckningsgrad minst 2,0

*) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belopp i Mkr om inget annat anges 2022-12-31 2021-12-31
Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat 2288 3348
Eget kapital, 1B 21948 19 396
Eget kapital, UB 23 380 21948
Genomsnittligt eget kapital 22 664 20 672
Réntabilitet pa eget kapital, % 10,1 16,2
Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt 2911 4170
Rantekostnader (inkl vardeférandring rantederivat) -255 110
Summa 2 656 4 280
Balansomslutning, IB 51152 46 961
Balansomslutning, UB 56 809 51152
Ej rantebarande skulder och avséattningar, IB 5764 -5198
Ej réntebarande skulder och avsattningar, UB -6 465 5764
Genomsnittligt sysselsatt kapital 47 866 43576
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 55 9.8
Soliditet

Eget Kapital 23380 21948
Balansomslutning 56 809 51152
Soliditet, % 41,2 42,9
Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 1861 1815
Rantekostnader 404 316
Summa 2 265 2131
Rantekostnader 404 316
Réntetéckningsgrad, ggr 5,6 6,7
Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder 26 806 23278
Redovisat varde férvaltningsfastigheter 55179 50 033
Beldningsgrad fastigheter, % 48,6 46,5
Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder 26 962 23440
Eget kapital 23 380 21948
Skuldsé&ttningsgrad, ggr 1,2 1,1
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2022-12-31 2021-12-31
Resultat per aktie
Periodens resultat 2288 3348
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
Resultat per aktie, kr 7,44 10,89
Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt 2911 4170
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
Resultat fére skatt per aktie, kr 9.47 13,56
EPRA EPS
Foérvaltningsresultat 1861 1815
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -972 -967
Skattepliktigt forvaltningsresultat 889 848
Beraknad skatt pa dito -186 -178
Forvaltningsresultat efter avdrag for berdknad skatt 1675 1637
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
EPRA EPS, kr 5,45 5,33
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde I6pande verksamheten 1942 1690
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 6,32 5,50
EPRA NDV, per aktie
Eget kapital 23 380 21948
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427
EPRA NDV, per aktie, kr 76,05 71,39
EPRA NRYV per aktie
Eget Kapital 23380 21948
Uppskjuten skatteskuld 5180 4 622
Derivat -695 -31
Summa 27 865 26 539
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427
EPRA NRYV per aktie, kr 90,64 86,33
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning, kr 3,10 3,00
Borskurs per aktie vid arets slut, kr 78,50 102,70
Aktiens direktavkastning,% 3,9 2,9
Aktiens totalavkastning
Borskurs per aktie vid arets borjan, kr 102,70 92,70
Borskurs per aktie vid arets slut, kr 78,50 102,70
Forandring aktiekurs under aret, kr -24,20 10,00
Ldmnad utdelning under aret,kr 3,00 2,63
Aktiens totalavkastning, % -20,6 13,6
P/E-tal |
Borskurs per aktie, kr 78,50 102,70
Resultat per aktie, kr 7,44 10,89
P/E tal I, ggr 10,5 9.4
P/E-tal 1l
Borskurs per aktie, kr 78,50 102,70
EPRA EPS 5,45 5,33
P/E tal ll, ggr 14,4 19,3
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Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger
vérdefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de méjliggér utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av
andra féretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Pa denna sida
presenteras definitioner pa matt som, med nagot undantag, inte definieras enligt IFRS.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter dver resultat, finansiell stéllning,
féréndring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 17.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive inne-
hav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet av ingaende och utgaende varden fér respektive period.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av réantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med ej réantebarande skulder och avsattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingaende och
utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omraknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill sdga hur det kapital
som aktiedgare och langivare tillsammans stéllt till férfogande férrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med rantekostnader dividerat med réntekostna-
der. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
rantebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket rantekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella 6vriga rantebérande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsférvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftsdverskott i procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastig-
heterna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av
ingaende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hénsyn till
kostnader fér dess finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Laneskulder minus likvida medel i balansrékningen, métt vid fem mattillfal-
len (kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftsdverskott
minus central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar
bolagets intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMASs riktlinjer.
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EPRA EPS

Férvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt
férvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Med skattepliktigt forvaltningsresultat avses férvaltningsresultat med
avdrag for bl a skattemassiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt av
underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

Kassafléde fran I16pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrékningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av réantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

Aktiens direktavkastning
Foéreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till bérskursen vid
arets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
haft rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pé fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintékter och fastighets-
kostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfdlj, baserat pa
kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvéarde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade vérde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsdverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand
Exkluderar fastigheter som séavél innevarande som jamfdrande period
klassificerats som projekt/mark, forvérvats eller avyttrats.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for férandringar. Det har alltid varit var styrka att kunna
anpassa oss till samhallets utveckling, och fortsatta vara relevanta.
Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i utmanande tider.
Det ar bara sa vi kan verka och sta for att vara det kundnara,

langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

| Wihlborgs

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

[}] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo

Besok: Stora Varvsgatan 11A

Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevéagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57



