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Detta ar Wihlborgs

Wihlborgs &r det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen. Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats
i vara lokaler. | Malmg, Lund, Helsingborg och Képenhamn méts ménniskor i stadsrum skapade av oss.
Och i styrelserum, féreningslokaler och samhallsforum &r vi med nar Oresundsregionen vaxer i en mylla

av urban mangfald och hallbarhet. Vi &r bade Regionsbyggare och Relationsbyggare.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 52 miljarder kronor med ett arligt hyresvarde om

3,5 miljarder kronor. Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
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Var affarsidé Var affarsmodell Var hallbarhet

Wihlborgs ska, med fokus pa Vi arbetar kontinuerligt for att Wihlborgs ska agera fér en
val fungerande delmarknader forbattra var fastighetsportfolj langsiktigt hallbar utveckling
i Oresundsregionen, aga, genom att foradla och utveckla av féretaget och regionen.
forvalta i egen regi och utveckla befintliga fastigheter, genomféra Vi har fokus pa ansvarsfulla
kommersiella fastigheter som nya projekt samt férvérva och sélja afférer, engagemang fér region
gor det mojligt for hyresgaster fastigheter. Med goda resultat och samhalle, attraktivitet
att véxa och utvecklas. mo&jliggor vi vardetillvaxt och som arbetsgivare och hallbara
utdelning till aktiedgare. fastigheter.
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Fastighetsvarde Mdkr

51,8

Hyresintakter Mkr

1599

Forvaltningsresultat Mkr
jan-jun

950

Januari - juni 2022

Koncernens nyckeltal, Mkr 2022 2021

jan—jun jan—jun
Hyresintakter 1599 1477
Driftséverskott 1135 1046
Forvaltningsresultat 950 859
Vardeférandring fastigheter 372 284
Vardeférandring derivat 632 113
Periodens resultat 1549 1007
Resultat per aktie, kr 5,04 3,28
Overskottsgrad, % 71 71
Soliditet, % 42,1 40,5
Uthyrningsgrad, %* 92 91
EPRA NRV per aktie, kr 87,60 77,24

*) Exklusive Projekt & Mark.

Finansiella mal

al
Mal

Utfall Q2 2022

Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan med minst sex procentenheter

13,9
vilket vid ingangen av 2022 innebar 6,12 procent
Soliditet lagst 30 procent 42,1
Réntetackningsgrad minst 2,0 7,2
Belaningsgrad hogst 60 procent 48,0
o
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Vd-kommentar

Hog aktivitet och okande

hyresnivaer

| en turbulent omvarld fortsatter Wihlborgs affarsmodell
att leverera. Den goda nettouthyrningen under de senaste
kvartalen fortsétter med 41 Mkr under andra kvartalet

och en rekordhdg niva pa nytecknade avtal pa 109 Mkr.
Aktivitetsnivan bland vara hyresgaster ér hdg och dér det
finns rorelse, dér finns det affarsmojligheter.

Vi tecknar ocksa avtal pa hogre hyresnivaer an tidigare.
Detta galler bade om man tittar pa den genomsnittliga hyran
fér nytecknade avtal jamfért med uppsagda avtal, och lite
mer i detalj nér vi mater utvecklingen fér hyresvarde och
hyresintakter i lika bestand dér hyresvardet 6kat med 6,3
procent och hyresintakterna med 7,5 procent jamfért med
12 manader tidigare. Bland stérre nytecknade avtal kan
namnas avtalet med Nederman dar vi kommer uppféra en
ny anldggning om 25 000 kvm pa Rausgard 21 i Helsingborg
med ett 20-arigt hyresavtal som grund. Men aterigen &r det
ett stort antal affarer inom en bred bas av olika segment som
tillsammans ger en stark helhet.

| Lund har vi sett ett genombrott med allt fler avtal med
storre ytor. | Helsingborg har den nyss avslutade stads- och
innovationsméssan H22 givit en viktig paminnelse om den
utvecklingskraft som finns i staden. | Malmé fortsatter bland
annat spelindustrin att vaxa. Var nya hyresgast O Interactive
ar ett exempel pa foretag som ar en del av denna spannande
utveckling. Aven i Képenhamn ser vi ett dkat tryck i var
uthyrningsverksamhet.

Under det andra kvartalet 6kade hyresintdkterna med 9
procent till 804 Mkr jamfért med samma kvartal féregaende
ar. Manga olika faktorer bidrar till 6kningen, vi har haft
en god nettouthyrning under lang tid och det innebér att
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vakanserna successivt sjunker. Vart driftséverskott kade
med 8 procent under kvartalet till 578 Mkr, motsvarande

en Overskottsgrad om 72 procent. Pa kostnadssidan har

vi i var danska verksamhet sett betydande dkningar av
energikostnaderna samt hogre kostnader for kantiner. Aven
om nérvaron fortsatter att 6ka i vara danska fastigheter

ar vi annu inte i balans mot intakterna. Fragan fortsatter

sta i fokus och vi kommer félja utvecklingen noga foér att
balansera kostnader mot attraktionskraft och efterfragan pa
hog service. Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till
483 Mkr, en dkning med 9 procent. De 6kande réntorna har
hittills haft en begransad paverkan pa finansnettot och den
genomsnittliga réntan uppgar till 1,35 procent.

Stark balansrikning
Vardeférandringarna har under kvartalet uppgatt till 151 Mkr.
Varderingarna per halvarsskiftet sker huvudsakligen internt,
aven om ett tjugotal fastigheter varderats externt i samband
med finansieringsdiskussioner. Att satta ratt antaganden i
en varderingsmodell med dagens férutsattningar ar tveklost
svarare an normalt. Jdmfért med féregaende kvartal har
antagandena om inflation hdjts, liksom antagandena om
avkastningskrav. Nettoeffekten av dessa justeringar ar
i princip noll. Det &r framst vara uthyrningar och andra
antaganden om framtida kassafléde som har drivit den
positiva vardeférandringen.

Mot bakgrund av ett bra resultat &r dven
balansrékningen stark. Soliditeten uppgar till 42,1
procent och belaningsgraden till 48,0 procent. N&r
oron pa rantemarknaden tilltar har vi fortsatt fokus pa



likviditeten. Wihlborgs har per halvarsskiftet outnyttjade
kreditfaciliteter om 2,8 miljarder kronor och var exponering
mot obligationsmarknaden &r begransad i det att endast 13
procent av vara lan kommer dérifran. De obligationsforfall
som kommer under andra halvaret kan vi aterbetala med
befintliga kreditfaciliteter. Hittills har stigande marknadsréntor
endast marginellt paverkat var genomsnittliga ranta. Over

tid kommer dven vi paverkas av en hégre rénteniva, men var
héga rantetdckningsgrad pa 7,2 ganger visar pa var goda
férmaga att generera ett starkt kassafléde.

“Aktivitetsnivin bland vara
hyresgister ir hog och dir det
finns rorelse, dar finns det
affirsmojligheter.”

Goda utvecklingsméjligheter

Med en stark balansrakning och god likviditetssituation kan

vi fortsatta driva projekt och utvardera férvarvsmajligheter.
Under kvartalet har vi forvarvat fastigheten Osterport 7 i
Malmé, omfattande 11 000 kvm, en kort promenad fran
centralstationen. Vi har dessutom slutit avtal om att férvarva
Lerso Parkallé 107 i Kdpenhamn samt fastigheterna Pilbagen
6 och Snarskogen 1 i norddstra Helsingborg. Dessa férvarv
kompletterar vart befintliga bestand pa ett utmérkt satt och vi
ser fram emot att utveckla dem vidare.

Trots materialprisuppgéangar och utmaningar i olika
leveranskedjor fortgar arbetet med vara projekt i stort enligt
plan, mycket tack vare vara véletablerade samarbetsformer
med entreprendrer i var region. Flera signaler kommer om en
mer balanserad prisniva fram emot hésten och vi ser ocksa
att tillgangen pa bade material och resurser tenderar att
forbattras.

Aven inom vart hallbarhetsarbete fortsatter utvecklingen
i utstakad riktning. Under kvartalet har vi miljécertifierat
ytterligare sju fastigheter, vilket &r ett viktigt arbete fér
att tydliggora miljdprestanda. Vart nya malgrénsvarde
fér maximal CO2-paverkan i nybyggnadsprojekt och
vart internpris fér CO2 i ombyggnadsprojekt ar inférda
och kommer vara en del i var bedémningsgrund i vara
investeringskalkyler framéver. Vi och branschen har mycket att
utveckla vidare och det har ar ett steg pa vagen dar vi, vara
leverantdrer och vara kunder tvingas ta stallning till flera val
och konsekvenserna av dessa. Pa sa satt kan vi gora skillnad
pa riktigt.

| den féranderliga omvérld vi verkar i fortsatter vi fokusera
pa var kérnaffar. Genom att hjélpa vara hyresgaster pa basta
satt och bidra till att utveckla Oresundsregionen, utvecklas
aven vi och var affar. En symbios som snart varat i 100 ar och
som aterigen visar sig hallbar 6ver tid.

L. Ml

Ulrika Hallengren, vd

Marknadskommentar

Den tidigare jakten efter inflation har pa kort tid forbytts mot
inflationsbekampning. Inflationen matt som KPIF 6kade med
7,2 % for maj 2022 jamfort med motsvarande manad férega-
ende ar. Det var den hdgsta inflationstakten sedan bérjan av
90-talet och som en foljd av detta valde Riksbanken att héja
reporéntan fran 0,25 till 0,75 % vid det senaste penningpoli-
tiska motet.

| rapporten Konjunkturlaget spar Konjunkturinstitutet
att Sverige nu &r pa vag in i en lagkonjunktur och att
Riksbanken &r satt i en svar balansakt d& den ska strama at
penningpolitiken utan att lagkonjunkturen blir allt for djup.
Hushallen ar pessimistiska pa en niva som inte uppmatts
sedan finanskrisen med oro for fallande tillgangspriser
och stigande réntor. Naringslivet a andra sidan ar fortsatt
optimistiskt med fyllda orderbdcker, héga vinstmarginaler och
behov av att utdéka personalstyrkan.

Skane klarade det inledande aret av pandemin betydligt
béattre an 6vriga storstadsregioner. | rapporten “Skansk
konjunktur” kommer Skane aven val ur det andra aret med
en omsattningsdkning for naringslivet med 8,9% vilket ar
starkare an Stockholm och nagot svagare an Vastra Gétaland.
Flera kontorsintensiva branscher utvecklades mycket val
under 2021, dér bl.a. IT och Féretagstjanster dkade med 16,5
respektive 11,5 % jamfort med féregaende ar. Arbetslésheten
i Skéne har fortsatt att sjunka till under nio procent, men
dessvérre ar langtidsarbetslosheten fortfarande hég och
varannan arbetsl6s person i Skane har varit utan jobb i ver
ett ar. | rapporten konstateras dven att antalet anstéllda i
Skane har 6kat med cirka 22 000 personer det senaste 1,5
aret och drygt 90% av denna 6kning har skett i Wihlborgs
delmarknader i Malmg, Lund och Helsingborg.

| Sepref:s konsensusprognos for det andra kvartalet 2022
ar topphyran i Malmé oférandrad pa 3 000 kr/m?2 och nagot
fler tror pa stigande hyror &n i féregaende kvartal. Gallande
avkastningskraven har det sjunkit fran 4,13% till 4% men pa
ett ars sikt tror fler pa stigande avkastningskrav.

Transaktionsvolymen i Sverige under de fem forsta
manaderna av 2022 var 95 miljarder SEK eller +17 % jamfort
med motsvarande period forra aret. Omsattningen under
juni 2021 var dock valdigt hég, dryga 60 miljarder, vilket
blir svarslaget under 2022 om storaffarer uteblir. | Danmark
rapporterar Newsec stabila hyresnivaer i Kdpenhamns
ytteromraden och dven sjunkande vakansgrad. Den totala
transaktionsvolymen i Danmark har inte riktigt natt upp till
2021 ars niva men varit fortsatt dver genomsnittet de senaste
fem aren. Antalet kontorstransaktioner har varit lagt och en
stor del av omséttningen har utgjorts av bostader.
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05



Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér mot- Loptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 30 juni 2022
svarande period 2021 och balansposter for tidpunkten Uppsigningsbart hyresvirde, Mkr
2021-12-31. 700

600

Intakter, kostnader
och resultat, januari- ~

juni 2022 N

100

Hyresintikter
2022 2023 2024 2025 2026 2027 >2027

Hyresintékterna uppgick till 1 599 Mkr (1 477) vilket motsva- Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:

rar en 6kning med 8 procent. Av hyresintékterna utgjorde 695 800 638 418 180 102 113
serviceintdkter 169 Mkr (139). Intékterna har paverkats

positivt av indexdkningar i hyreskontrakt med 27 Mkr samt

férvarv och férséljning av fastigheter om 18 Mkr (-45) netto.

Dessutom har minskade vakanser en positiv effekt om 23 Tio storsta hyresgﬁsterna
Mkr (-39). Valutakurseffekterna har under perioden uppgatt o [
till 11 Mkr (-15). Serviceintakterna fran kantineverksamheten 30Jun1 2022

i Danmark har 6kat med 10 Mkr, framst beroende pa stérre

narvaro av hyresgéasterna i fastigheterna efter pandemin. O .
B - . ' Bygningsstyrelsen
Ovrig férandring av intakterna om 2 procent har paverkats av O
fardigstallda projekt, omférhandlingar samt nyuthyrningar. @ Danske Bank
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for frvaltnings- av hyresintakterna (1 Ericsson AB
fastigheternaf exklusive projekt.och mark, 92 procnent (?2). kommer fran de tio & Helsingborgs stad
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars- storsta hyresgasterna
basis uppgatt till 163 Mkr (142). Periodens uppsagningar har @ Lunds Universitet
uppgatt till 94 Mkr (97). Detta innebar en nettouthyrning om & Malmd Stad
9 Mkr (45).
é r43) 24 % ' Malmé Universitet
0 Region Skéane
av hyresintakterna @ saaB
kommer fran ( Skatteverket

offentliga hyresgaster

Nettouthyrning, kvartalsvis
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 464 Mkr (431).
Minskade reserver fér hyresfordringar har inneburit positiva
hyresférluster under perioden om 1 Mkr (-1). Okningen av
fastighetskostnaderna ar hanforligt till det danska bestandet
dér en stor del beror pa 6kade energikostnader och den
okade aktiviteten i kantinverksamheten. Darutéver har fore-
gaende ars forvarv av tre fastigheter lett till 6kade kostnader.
| kvartalshistoriken pa sidan 17 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 1 135 Mkr (1 046) vilket
motsvarar en dverskottsgrad om 71 procent (71). Av férénd-
ringen ar 13 Mkr (-32) hanforligt till férvéarv och fastighetsfor-
séljningar, darutdver har valutakurseffekter paverkat med 7
Mkr (-10).

Central administration
Kostnader fér central administration uppgick till 44 Mkr (40).

Finansiella intakter

och kostnader

Réntenettot uppgick till -145 Mkr (-148), varav rénteintékt-
erna uppgick till 6 Mkr (6). Periodens réntekostnader, inklusive

realiserade effekter av rantederivat, uppgick till 151 Mkr (154).

Tomtrattsavgélden uppgick till 2 Mkr (2). Rantekostnader
hanforliga till rantederivat uppgick under perioden till 25 Mkr
(30). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan
inklusive kostnad for kreditavtal till 1,35 procent, jamfort med
1,32 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 6 Mkr (3). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 950 Mkr (859).

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 1 954 Mkr (1 256). Vardeférandringar
pa fastigheter uppgick under perioden till 372 Mkr (284).
Okade marknadsréntor har inneburit positiva vardeférand-
ringar pa derivat om 632 Mkr (113), varav 638 Mkr (119)

ar hanforliga till réntederivat -6 Mkr (-6) till andra finan-

siella poster.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 1 549 Mkr (1 007). Den totala
skatten uppgick till 405 Mkr (249), varav aktuell skatt 22 Mkr
(22) och uppskjuten skatt 383 Mkr (227).

. I\

Okat fokus pa klimatpaverkan vid projektinvesteringar och att premiera héllbara val i leverantérskedjan. Det &r vad Wihlborgs vill &stadkomma ge-
nom att inféra internprissattning pa koldioxidutslapp och ett malgransvarde for nybyggnadsprojekt. Inférandet kommer att testas i utvalda projekt
under 2022 for att darefter utvarderas. Arvid Liepe (t.v.), ekonomi- och finanschef, och Staffan Fredlund (t.h.), miljo- och klimatchef, har tillsammans

jobbat fram modellen.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet per
30 juni 2022

Foljande sammanstéliningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per den 30 juni 2022. Hyresintédkter avser kontrakte-
rade hyresintékter pa arsbasis per den 1 juli 2022.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjénings-
férmaga pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for juli
2022, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration
rullande tolv manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen beldgna i Malmg, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den
30 juni 2022 av 300 fastigheter (299) med en uthyrbar yta
om 2 149 000 m? (2 143 000). 7 av fastigheterna (7) innehas
med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 51 760 Mkr (50 033), vilket
motsvarar bedémt marknadsvarde. Det totala hyresvérdet
uppgick till 3 537 Mkr (3 472) och de kontrakterade hyre-
sintékterna pa arsbasis till 3 239 Mkr (3 128). Jamfért med
12 manader tidigare 6kade hyresvardet med 6,3 procent i
lika bestand och kontrakterade hyresintdkter ckade med 7,5
procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till

92 procent (92) och fér logistik/produktion till 92 procent
(93). Hyresvérdet for kontor/butik samt logistik/produktion
uppgick sammanlagt till 83 respektive 16 procent av totalt
hyresvarde.

Driftséverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusi-
ve fastighetsadministration och projekt/mark, ar 2 493 Mkr
(2 401) vilket med ett redovisat fastighetsvérde om
48 970 Mkr (47 194) innebér en aktuell direktavkastning om
5,1 procent (5,1). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
4,9 procent (4,9) for kontor/butik och 6,2 procent (6,3) for
logistik/produktion.

Hyresvérde
per fastighetskategori, %

Hyresvérde
per omrade, %

Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé
16 % 4 1% 22% 36%
N AN /

(

83% 17%

Kontor/Butik Lund

—_ 25%

Helsingborg

P4 fastigheten Rausgard 21 i sédra Helsingborg kommer Wihlborgs att uppféra en nya tillverknings- och logistikanléggning pa 25 000 kvadratmeter
at miljoteknikforetaget Nederman. Hyresavtalet galler 20 ar och anldaggningen vantas tas i bruk i mars 2024. Bygget innebér ocksa att en lagexploa-
terad fastighet moderniseras och att hela omradet far en skjuts i en positiv riktning.
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Virdeforindringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastigheter
av externa vérderare. Vid véarderingen av fastigheterna per 30
juni 2022 har ett 20-tal fastigheter vérderats externt och 6vriga
internt. Varderingen har inneburit att fastighetsvardet 6kat med
372 Mkr (284). Inflationsantagandena som paverkar intékterna
2023 och 2024 har hojts samtidigt som avkastningskraven i vérde-
ringarna okats. Nettoeffekten av dessa tva férandringar ar néra
noll. Resterande vardeférandring kommer fran nyuthyrningar,
omférhandlingar och projektutveckling.

Vid vérdering till verkligt varde tillampas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod dar analyser av
genomfdrda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas for
att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden.
Vérdet bedéms motsvara det avkastningsvérde som berak-
nas ur, i normalfallet femariga, kassaflédesanalyser. Pagaende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt redu-
cerat med budgeterad aterstadende projektkostnad. Obebyggd
mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod.
Vérderingsmetodiken &r oférandrad jamfort med tidigare. |
arsredovisningen fér 2021 sidorna 82-83 samt 106-107 finns en
utforlig beskrivning av varderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 30 juni 2022 uppgar det redovisade vardet pa fastig-
heterna till 51 760 Mkr (50 033).

Féréndring av fastigheternas redovisade virde

Férandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat virde
per omrade, %

Redovisat varde
per fastighetskategori, %

Malmd

42 %
/

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

1B% - 6%
N

Képenhamn

19%
N

N
81%

Kontor/Butik

— 23%
Helsingborg

17 %

Lund

Investeringar och

pagaende projekt

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med

568 Mkr (453). Beslutade investeringar i pagaende projekt

uppgar till 3 446 Mkr, varav 870 Mkr var investerade vid slutet
av perioden.

Redovisat varde 1 januari 2022 50033 e L

Forvarv J 377 LllWIdltet

Investeringar 568 Koncernens likvida medel uppgick till 886 Mkr (695) inklusive

Avyttringar -1 outnyttjade checkrékningskrediter.

Vardeforéndring 372 Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens utgdng

Valutaomrékningar 411 till 2 832 Mkr (2 520).

Redovisat véarde 30 juni 2022 51760

Pagaende projekt >50 Mkr, 30 juni 2022

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr  2022-06-30, Mkr

Hindbygarden 7 Kontor/Butik Malmé Q3 2022 1800 100 59 47

Raffinaderiet 3 Kontor/Butik Lund Q12023 5800 60 170 101

Snarskogen5 Logistik/Produktion Helsingborg Q12023 2200 100 60 11

Huggjarnet 13 Logistik/Produktion Helsingborg Q2 2023 8 000 65 108 17

Literbuen 16-18 Kontor/Butik Képenhamn Q2 2023 8 000 0 79 1

Pulpeten 5 Kontor/Butik Malmé Q2 2023 16 000 85 804 312

Kunskapen 1 Kontor/Butik Lund Q32023 6 000 50 244 54

Rausgard 21 Logistik/Produktion Helsingborg Q12024 25000 100 420 5

Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q4 2024 9 900 0 448 9

Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmo Q1 2025 16 600 0 884 21

Summa 99 300 3276 578

Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m2 Logistik/ Utbildning/ Ovrigt, m2 Totalt, m? Andel, %

Produktion, m? Vard, m?

Malmé 351514 43 145 166 748 35 260 15 959° 612 625 29

Helsingborg 219 563 65 161 285 596 40789 12 9712 624 080 29

Lund 197 430 14 656 35709 4429 9 2223 261446 12

Képenhamn 467 229 8334 124 767 12515 38 3314 651175 30

Totalt 1235735 131 296 612 819 92 993 76 483 2 149 326 100

Andel, % 57 6 29 4 4

1) | 6vrig yta Malmé ingar 10 275 kvm hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader

3) | dvrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

4) 1 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2022
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Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver-  Over-  Driftdver- Direkt-
fastighets- fastigheter tusen vérde, varde, varde, uthyrnings- intakter, skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr fastighets-  grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %
Malmé
Kontor/Butik 50 443 17975 1088 2455 94 1019 790 78 827 4,6
Logistik/Produktion 30 141 2042 152 1080 94 143 114 79 122 6,0
Projekt & Mark 21 29 1577 23 796 - 7 -4 - -2 -
Totalt Malmé 101 613 21594 1263 2061 93 1169 899 77 947 4,4
Helsingborg
Kontor/Butik 37 271 8 306 564 2084 90 506 386 76 403 4,9
Logistik/Produktion 57 353 3455 321 911 91 293 208 71 224 6,5
Projekt & Mark 12 1 158 1 1514 - 1 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 106 624 11919 887 1421 90 800 594 74 628 53
Lund
Kontor/Butik 25 231 7 827 577 2493 92 530 381 72 421 54
Logistik/Produktion 4 23 282 20 895 95 19 15 75 16 57
Projekt & Mark 4 7 563 15 1992 - 3 -2 - -1 -
Totalt Lund 33 261 8671 612 2340 90 552 393 71 436 5,0
Képenhamn
Kontor/Butik 47 520 7 902 710 1367 93 661 404 61 435 55
Logistik/Produktion 9 61 783 61 1006 94 58 43 75 45 57
Projekt & Mark 4 70 890 4 - - 1 -18 - -17 -
Totalt Kpenhamn 60 651 9 576 776 1192 93 719 429 60 463 4,8
Totalt Wihlborgs 300 2149 51760 3537 1646 92 3239 2316 71 2474 4,8
Totalt exklusive
projekt och mark 259 2042 48970 3495 1711 92 3228 2340 72 2493 5.1
Hyresutveckling
Hyresutveckling hela bestandet Hyresutveckling lika bestand*
01-07-2022, Mkr  01-07-2021, Mkr Procent 01-07-2022, Mkr  01-07-2021, Mkr Procent
Hyresvarde 3537 3287 +7,6 Hyresvérde 3342 3145 +6,3
Hyresintakter 3239 2 968 +91 Hyresintakter 3087 2872 +7,5
*Exklusive projekt & land
Fastighetstransaktioner
| bérjan av juni férvarvades dels kontorsfastigheten Osterport 7 i Malmé och dels mark i Helsingborg genom férvarvet av
Flintyxan 6. | slutet av juni tecknades dessutom avtal om férvarv av fastigheten Lersé Parkallé 107 i 6stra Képenhamn som
omfattar 3 600 kvm uthyrningsbar yta, med tilltrade 1 juli 2022.
Forteckning 6ver fastighetstransaktioner januari-juni 2022
Kvartal  Fastighet Kommun Foérvaltningsomrade Kategori Yta, Pris, Driftsdverskott
m? Mkr 2022, Mkr'
Férvarv
Q2 Osterport 7 Malmo Malmé City Kontor 11 000
Q2 Flintyxan 6 Helsingborg Helsingborg Yttre Mark -
Férvarv totalt 2022 11 000 377 2
Forsiljningar
Q1 Barrikaden 3 Helsingborg Helsingborg Yttre Projekt och mark - -
Férséljningar totalt 2022 0 1 0

1) Driftsdverskott som ingar i periodens resultat.

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2022



Hallbara affarer
Prioriterade hallbarhetsfragor

Wihlborgs hallbarhetsagenda satter fokus pa de omraden dar
verksamheten har stérst paverkan och kan gora storst skillnad.
Mal fér koncernen som ska uppnas under 2022 ar satta och
uppféljning pa kvartalsbasis gérs framforallt avseende miljo-
certifieringar, energianvéndning och klimatpaverkan.

Miljécertifieringar

Ett prioriterat omrade som engagerar stora delar av férvalt-
ningsorganisationen &r certifieringen av befintliga kontors-
fastigheter i Sverige enligt Miljdbyggnad iDrift. Under andra
kvartalet har ytterligare 7 fastigheter certifierats och en milj6-
certifierad fastighet (Osterport 7) har forvarvats. Tempot ar
fortsatt hogt, men malet att certifiera 80 procent av Wihlborgs
svenska kontorslokaler kommer troligen nas foérst under 2023.

Energi och klimat

Wihlborgs arbetar kontinuerligt med att sénka energianvand-
ningen i fastigheterna genom exempelvis utbyte av gas i
kylmaskiner, uppgradering av ventilationsutrustning och instal-
lation av I&sningar fér varmeatervinning. Detta bidrar ocksa till
att minska fastigheternas klimatpaverkan under drift.

Malet for 2022 ar att de direkta (scope 1 & 2) koldioxid-
utsléppen ska understiga 1,5 kg/m? vilket har uppnatts de
senaste tva aren. Pa langre sikt — till 2030 — &r malet att &ven
halvera de klimatpaverkande utsldppen i hela vardekedjan
(scope 3) jamfort med basaret 2020.

Energianvandningen under forsta halvaret 2022 ar dverlag
lagre @n under motsvarande period 2021 framférallt till f6ljd
av mindre varmebehov i fastigheterna under vintern. En mer
begransad varmeanvandning samt en hégre andel biogas i
det danska fjarrvarmenatverket har ocksa medfért lagre direk-
ta klimatpaverkande utslépp i verksamheten.

Nyckeltal - Hallbara fastigheter

Matt Mal 2022 2021 2022 2021 2021

(per dec 2022) apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

Miljécertifieringar % lokalarea > 80 44 30 44 30 36
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? <15 0,19 0,24 0,60 0,76 1,40
Energianvandning kWh/m? <95 17,5 19,7 52,8 58,7 102,2

Klimatpaverkan i byggprojekt

Det ar tydligt att den klimatpaverkan som uppstar i samband
med nybyggnation, ombyggnation och hyresgastanpassningar
ar vasentligt mycket storre an klimatpaverkande utslapp fran
fastigheter i drift. Wihlborgs 6kar nu fokus pa klimatpaverkan i
byggprojekten ytterligare.

For nybyggnation av kontorsfastigheter har vi satt ett nytt
malgrénsvarde pa 270 kg CO, per m? utslapp under byggske-
det. Gréansvardet har tagits fram gemensamt inom LFM30 i
Malmé och ligger i framkant i férhallande till Boverkets och
lagstiftningens riktlinjer. Som jamférelse beréknas de genom-
snittliga utslappen fér Wihlborgs nybyggnadsprojekt idag till
cirka 350 kg CO, per m?.

Wihlborgs hallbarhetsrapportering 2

Wihlborgs sammanstaller en arlig hallbarhetsrapport upprattad enligt arsredovisningslagen,

| syfte att battre integrera kostnaden for klimatpaverkan i
beslutsprocessen har Wihlborgs dven lanserat ett internt pris
for koldioxidutslapp. Priset ar satt till 1000 kr per ton CO,
och kommer initialt att testas i ett antal investeringsbeslut
vid ombyggnationer och dérefter utvérderas. Avsikten ar att
fértydliga Wihlborgs ambitioner gentemot entreprendrer och
hyresgéaster och uppmuntra dem att vélja sa klimatvénliga
alternativ som mojligt, vilket ocksa paverkar klimatkostnaden
i anbuden.

Alla nybyggda Wihlborgs fastigheter certifieras enligt
Miljobyggnad och allt oftare efterstravas aven en tillaggscerti-
fiering enligt NollCO,. Under andra kvartalet erhéll Kvartetten
(Pulpeten 5) i Hyllie en preliminar NollCO,-certifiering, vilket
bekraftar att byggnaden har nettonoll klimatpaverkan under
hela livscykeln.

<o)

‘ @
GRESB

% | 02

GRI Standards, EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR), samt TCFD
riktlinjerna fér rapportering av klimatrelaterade risker. | varje kvartalsrapport redovisar vi

en uppféljning av prioriterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal, samt informerar
om aktuella aktiviteter och handelser under kvartalet med baring pa var hallbarhetsagenda.
P& Wihlborgs hemsida presenteras ytterligare information om vart hallbarhetsarbete,

las mer pa www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

Sector Leader 2021

Ncpp

DISCLOSER

2021
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni 2022 till

22 607 Mkr (21 948) efter det att 922 Mkr |amnats som
utdelning under det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till
42,1 procent (42,9).

Finansiering, juni 2022

Total skuld: 24,9 Mdkr
Obligationer

13 %

Banklan

— 51%

37 %

Realkreditlan

Rantebarande skulder

Koncernens réntebarande skulder per den 30 juni uppgick
till 24 853 Mkr (23 278) med en genomsnittsrénta inklusive
kostnad for kreditavtal om 1,35 procent (1,32).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 24,9 miljar-
der kronor, uppgar belaningsgraden till 48,0 procent (46,5) i
procent av fastigheternas redovisade varde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 30 juni 2022 till 2,5 ar (2,9).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneléften uppgick
till 6,2 ar (6,0).

Rénte- och laneférfallostruktur 30 juni 2022

Rénteforfall Laneforfall

. . Lanebelopp, Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar Mkr % Mkr Mkr
2022 12 678 1,33 846 846
2023 3124 0,96 986 986
2024 1788 1,14 11318 9 404
2025 1788 1,14 4775 4775
2026 1252 1,35 573 573
>2026 4223 1,59 9188 8 269
Totalt 24 853 1,30 27 686 24 853

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for att
erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor
i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 30 juni 2022

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2022 1065 0,11
2023 2430 0,39
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
2026 1252 0,59
>2026 2504 0,70
Totalt 10 827 0,47

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2022

Verkligt vérde pa Wihlborgs rantederivatportfdlj uppgick vid
utgangen av perioden till 669 Mkr (31).

Rantederivaten redovisas till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2021 f6r varderings-
metodik réntederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders réreseresultat uppgick till 10,5 ganger (10,7).

12

10

2017 2018 2019 2020 2021 Q2 2022

Laneskuld, netto/rorelseresultat

R~

»

Tretorn, Campus och Galoschan — kért barn har manga namn. Med
sina sju vaningar och 51 000 kvadratmeter har Tretornfabriken satt
stor pragel pa Helsingborg genom aren. Nu har fastigheten fatt nytt
namn och ny identitet, Fabriken1891. Under invigningen den 13 juni
deltog bland annat Ulrika Hallengren, vd fér Wihlborgs, Annette
Melander Berg, néringslivsdirektor pa Helsingborgs Stad och Géran
Pelvén, vd for Dunkersstiftelserna.



Ovrigt

Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 257 (250) vid periodens
slut, varav 106 (104) inom fastighetsservice.

Av heltidstjansterna finns 79 (77) tjanster i Malma,
36 (34) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 111 (108) i K&pen-
hamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor uppgar till
43 (42) procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner fér administration, férvaltning och upplaning. Omsétt-
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 1 Mkr (1) i
dotterbolagsaktier samt évriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2021 pa sidorna 108-109 finns en
beskrivning av andelar i joint ventures samt innehav i gemen-
samma verksamheter.

Kursutveckling

2021-01-01 — 2022-06-30

Storsta sigare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med familj

och bolag som &ger 11,0 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

37 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 29 000.

Storsta dgarna i Wihlborgs 30 juni 2022

Antal aktier, Andel av kapital

tusental agare och
roster, %
Erik Paulsson m familj, privat 33876 11,0
och via bolag
SEB Investment Management 17 906 5,8
Lansforsakringar fondférvaltning 16 977 5,5
Swedbank Robur fonder 12 707 4.1
Handelsbanken fonder 9 287 3,0
Norges Bank 6419 2,1
Familjen Qviberg 4920 1,6
AMF fonder 4 564 1,5
Livférsakringsbolaget Skandia 3861 1,3
Tibia Konsult 2949 1,0
Ovriga agare registrerade i Sverige 86 067 28,0
Ovriga &gare registrerade utomlands 107 894 35,1
Totalt antal utestaende aktier 307 427 100,0

SEK Omséttning antal, '000
150 /J\/\'L\\’\/ 35000
120 M ol //\"/\\,J LAWATGN 28 000
60 14 000
30 7 000
0

jan feb mar apr maj jun jul aug sep
2021

m \Wihlborgs
I SX8600 OMX Stockholm Real Estate Pl
OMX Stockholm PI

nov dec jan

2022

feb mar apr maj jun

Omsattning, antal per manad
Nasdaqg Stockholm
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Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verk-
samhetens mal paverkas av en méngd risker och oséker-
hetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa
risker och osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns
mojlighet att begransa dem och samtidigt skapa férutsatt-
ningar for fortsatt tillvaxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassafléde &r variatio-
nerna i hyresintékter, fastighetskostnader och ranteférand-
ringar. Fastigheterna varderas till verkligt vérde med vérde-
féréndring i resultatrakningen vilket medfor att resultatet kan
variera saval upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen
paverkar aven Wihlborgs finansiella stéllning och nyckeltal.
Hur stora vardeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs
egen férmaga att, genom férandring och férédling av fastig-
heter samt avtals- och kundstruktur, héja fastigheternas mark-
nadsvérde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan
och utbudet pa de fastighetsmarknader som bolaget verkar
pa. Vid fastighetsvarderingar bér hansyn tas till ett osaker-
hetsinvervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till
+/- 5-10%, for att avspegla den osékerhet som finns i gjorda
antaganden och berakningar.

Utbver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs &ar
beroende av externa lan fér att kunna fullfélja ataganden och
genomfdra afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finans-
policy som anger malsattning, riktlinjer och risklimiter for
finansverksamheten inom Wihlborgs.

| arsredovisningen fér 2021 pa sidorna 84-89 samt 101-102
finns en utférligare beskrivning av koncernens risker, hur
dessa hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd
paverkan pa verksamheten och sannolikheten for att risken
intraffar.

Utvecklingen i omvarlden till féljd av kriget i Ukraina har lett
till att sannolikheten fér att finansierings- och rénterisken
materialiseras har 6kat nagot jamfort med bedémningen vid
arsskiftet. Det finns dven en risk for att brist pa byggnadsma-
terial kan leda till férdyringar och férseningar i nystartade och
kommande projekt.

Redovisningsprinciper
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee sadana de antagits av EU. Delarsrapporten
har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A
ldmnas saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.
Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.
Wihlborgs bedémer att inga 6vriga av EU godkanda nya och
andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Inter-
pretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2022,
paverkar resultat eller finansiell stéllning i vasentlig omfatt-
ning. Koncernen tilldmpar Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler
fér koncerner och moderbolaget tillampar RFR2. De finansiella
rapporterna aterfinns pa sidorna 15-19.

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2022

Hindelser efter rapportperioden
Den 1 juli tilltréder Wihlborgs fastigheten Lersé Parkallé

107 om totalt 3 600 kvm i 6stra Képenhamn. Wihlborgs har
samma dag dessutom férvarvat fastigheterna Pilbagen 6 och
Snarskogen 1 omfattande totalt 25 000 kvm uthyrningsbar
yta i norra Helsingborg.

Malmé den 11 juli 2022
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Anders Jarl Tina Andersson

ordférande

Lennart Mauritzson

vice ordférande styrelseledamot

Anna Werntoft
styrelseledamot

Jan Litborn
styrelseledamot styrelseledamot

Amela Hodzic

Johan Réstin Ulrika Hallengren

styrelseledamot vd

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar att halvars-
rapporten ger en rattvisande &versikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbola-
get och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Delarsrapporten har inte varit féremal fér granskning av
bolagets revisorer.



Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintékter 804 739 1599 1477 3182 3060
Driftskostnader -115 -98 -245 -225 -462 -442
Reparation och underhall -23 -21 -47 -43 -105 -101
Fastighetsskatt -52 -49 -102 -98 -196 -192
Fastighetsadministration -36 -34 -70 -65 -135 -130
Summa fastighetskostnader .226 -202 464 -431 -898 -865
Driftséverskott 578 537 1135 1046 2 284 2195
Central administration -22 -19 -44 -40 -87 -83
Ranteintakter 2 2 6 6 13 13
Réntekostnader -78 -78 -151 -154 -309 -312
Tomtrattsavgald -1 -1 -2 -2 -4 -4
Resultatandel i joint ventures 4 2 6 3 9 6
Forvaltningsresultat 483 443 950 859 1906 1815
Vérdeférandring fastigheter 151 210 372 284 2241 2153
Vardeférandring derivat 292 16 632 113 721 202
Resultat fore skatt 926 669 1954 1256 4 868 4170
Aktuell skatt -10 -1 -22 -22 -57 -57
Uppskjuten skatt -183 -129 -383 -227 -921 -765
Periodens/arets resultat’ 733 529 1549 1007 3 890 3348
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterforas till arets resultat:
Omrékningsdifferenser vid omrakning av utlandska
verksamheter 139 -42 179 26 220 67
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet -136 40 179 .27 221 69
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterféras
till arets resultat 24 -7 32 5 40 13
Summa 6vrigt totalresultat fér perioden/aret 27 -9 32 4 39 11
Totalresultat for aret’ 760 520 1581 1011 3929 3359
Vinst per aktie? 2,38 1,72 5,04 3,28 12,65 10,89
Antal aktier vid periodens slut, tusental® 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental® 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta och

dérmed heller ingen utspéadningseffekt att beakta.
3) Omrékning har skett fér genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022.

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2022
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 51760 47 056 50033
Nyttjanderattstillgangar 146 152 150
Ovriga anlaggningstillgéngar 387 399 396
Derivat 669 67 94
Kortfristiga fordringar 339 241 164
Likvida medel 443 496 315
Summa tillgangar 53 744 48 411 51152
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22 607 19 600 21948
Uppskjuten skatteskuld 4992 4081 4 622
Laneskulder 24 853 23 346 23278
Leasingskuld 145 151 149
Derivat - 131 63
Ovriga langfristiga skulder 45 58 45
Kortfristiga skulder 1102 1044 1047
Summa eget kapital och skulder 53 744 48 411 51 152

Forandringar i eget kapital fér koncernen

Mkr

jan-jun 2022

jan—jun 2021

jan-dec 2021

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 21948 19 396 19 396
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 21948 19 396 19 396
Lamnad utdelning -922 -807 -807
Periodens resultat 1549 1007 3348
Ovrigt totalresultat 32 4 1
Totalt eget kapital vid periodens slut 22 607 19 600 21948

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2022



Kassaflédesanalys fér koncernen i ssmmandrag

Mkr apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-jun 2022 jan-jun 2021 jan-dec 2021
Lépande verksamheten

Driftséverskott 578 537 1135 1046 2195
Central administration -22 -19 -44 -40 -83
Ej kassaflodespaverkande poster 5 4 8 10 16
Erhallen ranta 2 0 32 1 2
Betald rénta -78 -74 -158 -154 -312
Betald inkomstskatt 2 -1 -9 -9 -50
Foérandring av rérelsefordringar -42 -41 -115 -89 0
Foérandring av rérelseskulder -116 -37 -37 -83 -78
Kassafléde I6pande verksamheten 329 369 812 682 1690
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -377 -17 -377 -182 -412
Investeringar i befintliga fastigheter -298 -245 -568 -453 -1236
Avyttring av fastigheter - - 1 - 3
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 1 -15 0 -16 -35
Kassafléde investeringsverksamheten -674 -277 -944 -651 -1 680
Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning -922 -807 -922 -807 -807
Upptagna lan 2227 231 4 893 3891 5680
Amortering laneskuld -832 -1 486 -3709 -2820 -4766
Foérandring andra langfristiga skulder 0 4 -2 -4 -7
Kassafléde finansieringsverksamheten 473 22 260 260 100
Periodens kassafléde 128 114 128 291 110
Likvida medel vid periodens bérjan 315 382 315 205 205
Likvida medel vid periodens slut 443 496 443 496 315

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q22022 Q12022 Q42021 Q3 2021 Q2 2021 Q1 2021 Q4 2020 Q32020
Hyresintéakter 804 795 770 813 739 738 751 775
Driftskostnader -115 -130 -118 -99 -98 -127 121 -88
Reparation och underhall -23 -24 -34 -24 -21 -22 -30 -24
Fastighetsskatt -52 -50 -45 -49 -49 -49 -49 -54
Fastighetsadministration -36 -34 -36 -29 -34 -31 -28 -35
Driftséverskott 578 557 537 612 537 509 523 574
Forvaltningsresultat 483 467 443 513 443 416 419 477
Periodens resultat 733 816 1668 673 529 478 694 820
Overskottsgrad, % 71,9 70,1 69,7 75,3 72,7 69,0 69,6 741
Direktavkastning, % 4,5 4,4 4,4 5,2 4,6 4,4 4,5 4,9
Soliditet, % 421 43,6 42,9 41,5 40,5 41,5 41,3 38,4
Rantabilitet pa eget kapital, % 12,9 14,6 31,6 13,5 10,7 9,7 14,6 17,9
Resultat per aktie, kr' 2,38 2,66 5,43 2,19 1,72 1,55 2,26 2,67
Forvaltningsresultat per aktie, kr' 1,57 1,52 1,44 1,67 1,44 1,35 1,36 1,55
Kassaflode |6pande verksamhet per aktie, kr' 1,07 1,57 1,82 1,46 1,20 1,02 1,55 1,54
EPRA NRV per aktie, kr' 87,60 88,52 86,33 79,84 77,24 77,80 76,22 73,82
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 81,7 111,4 119,0 109,2 120,2 106,5 121,6 120,2
Redovisat fastighetsvarde 51760 50618 50 033 47 741 47 056 46 687 46 072 47 041
Eget kapital 22 607 22769 21948 20 278 19 600 19 887 19 396 18729
Balansomslutning 53744 52 168 51152 48 832 48 411 47 964 46 961 48 762

Se definitioner av nyckeltal p& sidan 23.

1) Omrakning har skett f6r genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022.
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-juni

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Hyresintakter 582 540 396 362 280 259 341 316 1599 1477
Fastighetskostnader -136 -137 -101 -102 -81 -83 -145 -110 -464 -431
Driftséverskott 446 403 295 260 199 176 196 206 1135 1046

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka &r desamma som redovisats i
den senaste arsredovisningen. For utférligare beskrivning av
segmenten, se arsredovisningen fér 2021 sid 45-67. Totalt
driftséverskott enligt ovan éverensstdmmer med redovisat

driftséverskott i resultatrékningen.

Skillnaden mellan driftsdverskottet 1 135 Mkr (1 046) och
resultat fore skatt 1 954 Mkr (1 256) bestar av central admin-
istration -44 Mkr (-40), finansnetto -147 Mkr (-150), resul-
tatandelar 6 Mkr (3) samt vardeférandringar fastigheter och
derivat 1 004 Mkr (397).

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag

Mkr jan—jun 2022 jan-jun 2021 jan-dec 2021
Intékter 107 115 223
Kostnader -107 -106 -206
Rérelseresultat 0 9 17
Finansiella intakter 1666 978 1189
Finansiella kostnader -320 -172 -365
Resultat efter finansiella poster 1346 815 841
Bokslutsdispositioner - - 216
Skatt -131 -61 -80
Periodens resultat 1215 754 977
Balansrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Andelar i koncernféretag 9431 9430 9431
Fordringar hos koncernféretag 16 619 14 848 15791
Derivat 669 67 94
Ovriga tillgangar 293 344 316
Kassa och bank 303 348 173
Summa tillgangar 27 315 25 037 25 805
Eget kapital 7 038 6523 6745
Skulder till kreditinstitut 18 242 15 671 16 403
Derivat - 131 63
Skulder till koncernféretag 1831 2 626 2512
Ovriga skulder 204 86 82
Summa eget kapital och skulder 27 315 25 037 25 805
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Koncernens nyckeltal

Mkr jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
2022 2021 2021/2022 2021
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 13,9 10,3 18,4 16,2
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,3 6,1 9,8 9,8
Soliditet, % 42,1 40,5 42,1 42,9
Réntetackningsgrad, ggr 7.2 6,5 7.1 6,7
Belaningsgrad fastigheter, % 48,0 49,6 48,0 46,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,2 11 11
Aktierelaterade'
Resultat per aktie, kr 5,04 3,28 12,65 10,89
Resultat fére skatt per aktie, kr 6,36 4,09 15,83 13,56
EPRA EPS, kr 2,77 2,56 5,69 5,33
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 2,64 2,22 3,28 5,50
EPRA NDV per aktie, kr 73,54 63,75 73,54 71,39
EPRA NRYV per aktie, kr 87,60 77,24 87,60 86,33
Borskurs per aktie, kr 71,55 92,85 71,55 102,70
Féreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,00
Aktiens direktavkastning, % - - - 2,9
Aktiens totalavkastning, % - - - 13,6
P/E-tal I, ggr 7.1 14,2 57 9.4
P/E-tal Il, ggr 12,9 18,2 12,6 19,3
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 300 296 300 299
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 51760 47 056 51760 50 033
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,5 4,5 4,5 4,8
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 4,8 4,7 4,8 51
Uthyrbar yta, kvm 2 149 327 2118 502 2 149 327 2 142 892
Hyresvarde, kr per kvm 1646 1551 1646 1620
Driftséverskott, kr per kvm 1078 1005 1078 1048
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 92 90 92 90
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 92 91 92 92
Estimerad Overskottsgrad, % 71 72 71 72
Medarbetare
Antal heltidstjénster vid periodens slut 269 244 269 250

1) Omrakning har skett fér genomférd aktiesplit 2:1 i maj 2022.
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Nyckeltal och definitioner

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar i delarsrapporten fér januari-juni 2022, sidan 19.

Omrakning har skett av historiska nyckeltal per aktie fér genomférd split 2:1 under maj 2022.

Foéljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:
e Rantabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria réntan* med minst
sex procentenheter vilket vid ingangen av 2022 innebar 6,12 procent

e Belaningsgrad hogst 60 procent
e Soliditeten ska vara lagst 30 procent
e Réntetackningsgrad minst 2,0

*) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belopp i Mkr om inget annat anges 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat 1549 1007 3348
Omréknat till helarssiffror 3098 2014 3348
Eget kapital, IB 21948 19 396 19 396
Eget kapital, UB 22 607 19 600 21948
Genomsnittligt eget kapital 22 278 19 498 20 672
Réntabilitet pa eget kapital, % 13,9 10,3 16,2
Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt 1954 1256 4170
Rantekostnader (inkl vérdeférandring rantederivat) -481 41 110
Summa 1473 1297 4 280
Omraknat till helarssiffror 2946 2594 4280
Balansomslutning, IB 51152 46 961 46 961
Balansomslutning, UB 53744 48 411 51152
Ej réntebarande skulder och avsattningar, 1B -5764 -5198 -5198
Ej rantebarande skulder och avsattningar, UB -6 127 -5 301 -5764
Genomsnittligt sysselsatt kapital 46 503 42 437 43576
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,3 6,1 9.8
Soliditet

Eget Kapital 22 607 19 600 21948
Balansomslutning 53 744 48 411 51152
Soliditet, % 42,1 40,5 42,9
Réntetéackningsgrad

Forvaltningsresultat 950 859 1815
Rantekostnader 153 156 316
Summa 1103 1015 2131
Rantekostnader 153 156 316
Réntetédckningsgrad, ggr 7.2 6,5 6,7
Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder 24 853 23 346 23278
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 51760 47 056 50 033
Belaningsgrad fastigheter, % 48,0 49,6 46,5
Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder 25010 23510 23 440
Eget kapital 22 607 19 600 21948
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,2 1,1
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2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31

Resultat per aktie

Periodens resultat 1549 1007 3348
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Resultat per aktie, kr 5,04 3,28 10,89
Resultat fore skatt per aktie

Resultat fore skatt 1954 1256 4170
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Resultat fére skatt per aktie, kr 6,36 4,09 13,56
EPRA EPS

Foérvaltningsresultat 950 859 1815
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -477 -503 -967
Skattepliktigt férvaltningsresultat 473 356 848
Beraknad skatt pa dito -99 -73 -178
Forvaltningsresultat efter avdrag for berdknad skatt 851 786 1637
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA EPS, kr 2,77 2,56 5,33
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie

Kassafléde |6pande verksamheten 812 682 1690
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 2,64 2,22 5,50
EPRA NDV, per aktie

Eget kapital 22 607 19 600 21948
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA NDV, per aktie, kr 73,54 63,75 71,39
EPRA NRYV per aktie

Eget Kapital 22 607 19 600 21948
Uppskjuten skatteskuld 4992 4081 4622
Derivat -669 64 -31
Summa 26 930 23745 26 539
Antal aktier vid arets slut, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA NRYV per aktie, kr 87,60 77,24 86,33
Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning, kr - - 3,00
Borskurs per aktie vid arets slut, kr - - 102,70
Aktiens direktavkastning,% - - 2,9
Aktiens totalavkastning

Borskurs per aktie vid arets borjan, kr - - 92,70
Borskurs per aktie vid arets slut, kr - - 102,70
Forandring aktiekurs under aret, kr - - 10,00
Ladmnad utdelning under aret,kr - - 2,63
Aktiens totalavkastning, % - - 13,6
P/E-tal |

Borskurs per aktie, kr 71,55 92,85 102,70
Resultat per aktie, kr 5,04 3,28 10,89
Omraknat till helarssiffror per aktie 10,08 6,55 10,89
P/E tal I, ggr 7.1 14,2 9.4
P/E-tal Il

Borskurs per aktie, kr 71,55 92,85 102,70
EPRA EPS 2,77 2,56 5,33
Omraknat till helarssiffror per aktie, kr 5,54 5,11 5,33
P/E tal Il, ggr 12,9 18,2 19,3
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Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning da de majliggér utvéardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot

undantag, inte definieras enligt IFRS.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter dver resultat, finansiell stéllning,
féréndring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 17.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive inne-
hav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet av ingaende och utgaende varden fér respektive period.
Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av rantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med ej réntebarande skulder och avsattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingaende och
utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill séga hur det kapital
som aktiedgare och langivare tillsammans stéllt till férfogande férrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med réntekostna-
der. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
rantebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséttningsgrad

Réantebarande skulder dividerat med eget kapital. Réntebérande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella 6vriga rantebérande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsférvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastig-
heterna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av
ingaende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan héansyn till
kostnader for dess finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Laneskulder minus likvida medel i balansrakningen, métt vid fem mattillfal-
len (kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftsdverskott
minus central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar
bolagets intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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EPRA EPS

Férvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt
férvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Med skattepliktigt férvaltningsresultat avses férvaltningsresultat med
avdrag for bl a skattemassiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt av
underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrékningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterldggning av réntederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till bérskursen vid
arets boérjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omraknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omraknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
haft réntejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pé fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintékter och fastighets-
kostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfdlj, baserat pa
kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvéarde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade vérde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsdverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand
Exkluderar fastigheter som savél innevarande som jamfdrande period
klassificerats som projekt/mark, forvérvats eller avyttrats.



Kalender

Delarsrapport jan-sept 2022..........cceeuieiiiiiieieiieee e 21 oktober 2022
Bokslutskommuniké 2022............cccoooiiiininiiiiiiii e 14 februari 2023
Delarsrapport jan-mars 2022...........cceeoueruerineeierienienieniesieeseeseeeniesaesneas 25 april 2023
ArsStAmMMa 2022.........cvuivieeeieeeeieeeeeeeeeeeeee e 26 april 2023

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktieagare som
anmalt att de vill ha redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q2 2022

Wihlborgs képer fastighet i Sstra K&penhamn ............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiicccecee 28 juni 2022
Wihlborgs hyr ut 4 200 kvadratmeter i fastighet pa Ideon i Lund..........ccccooeiiiiiiiiininiinins 16 juni 2022
AutomationsPartner ny hyresgast i Wihlborgs flexhus i Helsingborg..........ccccociiiiiiniinnninnns 14 juni 2022
Wihlborgs valkomnar Aspia till Dockan i Malmo ........cc.coouiiiiiiiiiiiiiiiii e

Wihlborgs kdper fastighet i centrala Malmo.......cc.eiuieuiiiiiiieieiec e 23 maj 2022
Wihlborgs genomfor akti@SPlit.........ueeuiiiieii i 18 maj 2022
Anna Nambord tar tjanstledigt fran WiIhlborgs ........c..ccceeceeiiiininiiiniiiciencncseecccseee e 12 maj 2022
Wihlborgs infor pris pa koldioXidUtSIGPP .....e.vevertiriiiiiciesiesteei et

Arsstamma i Wihlborgs Fastigheter AB (publ) 2022..........cccueoiriiriiiiiiiieieniesieeeeeeee e 26 april 2022
Delarsrapport jan-mar 2022: Fortsatt stark nettouthyrning och 6kat resultat fér Wihlborgs......... 26 april 2022
Wihlborgs bygger ny anldggning at Nederman i Helsingborg............cccooiiiiiininiinin. 25 april 2022
Wihlborgs delarsrapport januari-mars 2022 presenteras den 26 april........cccccooeeoiiiciienincncnne 21 april 2022
Wihlborgs hyr ut 5 900 kvadratmeter i logistikfastighet i Malmo.........cccoeveriiiiniiniiiincniieees 12 april 2022
Snabbvéaxande SportAdmin ny hyresgést hos Wihlborgs i centrala Malmé..........ccccoevivinceicnnne. 4 april 2022

Denna delarsrapport ar sadan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom férsorg av
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2] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo

Besok: Stora Varvsgatan 11A

Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57



