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Wihlborgs okar igen

Hyresintdkterna 6kade med
2 procent till 950 Mkr (930)

Koncernens nyckeltal, Mkr 2015 2014 2015 2014

apr-jun apr—jun jan-jun jan-jun

Driftséverskottet* 6kade med Hyresintékter 480 468 950 930
3 procent till 689 Mkr (671) Driftséverskott* 357 351 689 671
Forvaltningsresultat® 240 223 452 415
Forvaltningsresultatet* 6kade Virdeforandringar 562 164 744  -362
med 9 procent till 452 Mkr (415) Periodens resultat 646 39 961 112
. . . Resultat per aktie, kr 8,41 0,51 12,50 1,46
Periodens resultat uppgar till Overskottsgrad, %* 74 75 73 7
961 Mkr (112), motsvarande ett Soliditet. % 293 283 293 283
resultat per aktie om 12,50 kr (1,46) ’ ’ ' ! '
Uthyrningsgrad, %** 91 91 91 91

* Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt.
** Exklusive Projekt & Mark.
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Fastighetsbesténdet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.
I Malmg, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 25,1 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,1 Mdkr.
Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq OMX Nordic, Mid Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pé val fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mil

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest lbnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsborsen.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent
A Réntetackningsgrad minst 2,0
A Beldningsgrad hogst 60 procent

04 O 6 O 8 Ekonomisk information 2015/16

VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
kommentar resultat Arsredovisningen trycks p& bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha

redovisningen i tryckt format.

I I I Delarsrapport jan — sep 21 oktober 2015
Bokslutskommuniké jan — dec 9 februari 2016

Delarsrapport jan — mar 28 april 2016
Skulder och ERELSEE] Nyckeltal

eget kapital rapporter Produktion: Wihlborgs.
— S — Foto: Peter Westrup, Felix Gerlach, Wihlborgs.
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VD-kommentar

Det andra kvartalet 2015 innebar att vi ater 6kar resultatet
pa nastan alla punkter. Det &r faktiskt sa att vi under det
andra kvartalet kan uppvisa den hogsta hyresintakten, det
hogsta driftsdverskottet och det hogsta forvaltningsresul-
tatet som vi ndgonsin kunnat visa under ett enskilt kvartal.
Forvaltningsresultatet 6kade med 7,6 procent till 240 Mkr
exklusive ersattningar for fortida losen.

Hyresintakterna uppgick under kvartalet till 480 Mkr,
vilket motsvarar en 6kning om 2,6 procent. Okningen av in-
takterna drivs dels av fardigstéllda projekt men &ven av att
vi vid nyteckning av kontrakt kan uppna hogre hyresnivaer
an tidigare.

Driftsoverskottet exklusive ersattningar for fortidslosen
blev 357 Mkr, motsvarande en 6verskottsgrad om 74,4
procent. En viss 6kning av fastighetsskatten géllande
fardigstallda projekt har dkat driftskostnaderna nagot.

Trots en 6kad skuld sd minskar finansnettot till -106 Mkr
jamfort med féregaende ar till foljd av sjunkande rantor.

Vad géller finansiering sa emitterade vi under april vart
forsta obligationslan under vart MTN-program, en trearig
obligation som l6per med en rénta om STIBOR 3-ménader
plus 100 punkter. | en tid nér det finns betydande oséker-
het pa finansmarknaderna ar det en trygghet att vi har
tillgang till flera olika kallor till kapital. Under kvartalet har
marknadsréntorna successivt stigit, innebarande en positiv
omvarderingseffekt om 449 Mkr pa var derivatportfol].

Vi har nu fardigstallt nybyggnaden av 4 800 m? pa
Floretten 4 i Helsingborg. Hela huset &r uthyrt, s nér som
pa en del av det Oversta vaningsplanet. Dessutom har vi
fardigstallt MAX IV i Lund dar hyresgésten Lunds Univer-
sitet flyttat in under juni. Vi konsoliderar inte detta projekt
da det ligger i ett bolag dar vi endast &r deldagare. Men icke
desto mindre ar vi mycket stolta 6ver att ha ldmnat 6ver
denna varldsledande forskningsanldggning, bade fore tid-
plan och under budgeterad kostnad, till Lunds Universitet.

Gallande framtida projekt &r mycket pa gang, men jag vill
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sarskilt ndmna att vi nu konkretiserat arbetet med utveck-
lingen av Nyhamnsomradet i Malmg, déar vi ar den klart
storsta privata fastighetsagaren. Det kommer att ta manga
ar att utveckla omradet, men vi ar 6vertygade om att det ar
ett omrade med stor potential dar vi tanker spela en aktiv
roll i utvecklingen.

Nettouthyrningen uppgick under det andra kvartalet
till 23 Mkr och vi lyckades darmed hamta tillbaka det vi
tappade under forsta kvartalet. Sammantaget har vi pa
halvaret en nettouthyrning pa plus 2 Mkr.

Under kvartalet har vi salt tva kontorsfastigheter och en
projektfastighet, samt férvarvat tva projektfastigheter inom
Nyhamnsomradet i Malmo. Dessutom har vi per den 1juli
forvarvat fastigheterna Karin 11 och Nora 11 i Malmo, vilka
tillsammans har ca 45 000 m? uthyrningsbar yta. Vi starker
darigenom ytterligare var position i Malmao och regionen,
samtidigt som vi far ett langsiktigt, stabilt hyresflode fran
offentliga hyresgaster.

Marknadskommentar

Den globala tillvaxten &r pa véag tillbaka men enligt
OECD:s senaste prognos &r 6kningstakten lang-
sammare an vad som tidigare prognosticerats. De
sanker utsikterna bade fér 2015 och 2016. Under
2015 forvantas varldsekonomin véaxa med 3,1 pro-
cent, vilket &r en nedrevidering fran 3,6. Tillvaxttak-
ten 2016 har reviderats ned fran 3,9 till 3,8 procent.
Detta primart pa grund av ovantad svag tillvaxt fran
USA. Dock hojer OECD prognosen for tillvéxten
2015 inom Euro-omradet fran 1,1till 1,4 procent.
Tillvaxttakten under 2016 forvantas bli 2,1 procent

i Euro-zonen, en upprevidering frdn 1,7 procent. Att
euron férsvagats mot dollarn ger dragkraft at den
europeiska exporten.

Enligt statistik fran SCB fortsatte Sveriges BNP att
véxa under forsta kvartalet 2015, dock i en lagre takt
an under de senaste kvartalen. Sdsongsrensat steg
Sveriges BNP med 0,4 procent jamfort med kvar-
talet innan. Framforallt tjdnstesektorn och ett 6kat
bostadsbyggande ligger bakom tillvéxten medan
produktionen inom tillverkningsindustrin minskade.
Utrikeshandeln minskar ocksa, bade med en lagre
import och export. Men utrikeshandeln gav ett
mycket starkt utfall det fjarde kvartalet 2014, vilket

Mot denna bakgrund star Wihlborgs vél rustat for fram-
tiden. Vi kommer att se en viss vakansokning under hosten
da t ex Gangtappen 1 och Ubatshallen i Malmoé kommer
att tdommas for att byggas om till bl a Lansforsakringar och
Forsakringskassan. Men vara hyresintakter totalt kommer
anda att 6ka och vi kommer &ven fortsattningsvis oka for-
valtningsresultatet. Vi ser en underliggande god tillvéxt pa
vara marknader och var projektportfolj borgar for att vi ska
kunna fortsatta vaxa.

~ }7/ .'4‘ /
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blir svart att overtraffa. Totalt sett har hushallens
konsumtion bromsat in &ven om utgifterna for bla
hotell- och restaurangbesok steg. Tendensen att
hushallen spenderar mer pa varaktiga varor holli sig.
Sparandet var hogt det forsta kvartalet da hushéllen
generellt sett har det gott stéllt pa grund av l6nedk-
ningar och ranteséankningar.

Svenska KPI steg fran -0,2 i april till +0,1 pro-
cent i maj, medan KPIF steg fran 0,7 till 1,0 procent
under samma period. Bagge matten var darmed 0,1
procentenheter hogre an vad Riksbanken prognosti-
cerade. Icke desto mindre valde Riksbanken i juli att
sénka reporantan med 0,1 procent till -0,35 procent.

Tillvaxten i Danmark tar fart och i maj manad
skrev regeringen upp prognosen for landets tillvaxt.
Prognosen reviderades fran 1,4 procent i prognosen
december 2014, till 1,7 procent. For 2016 ar BNP-
prognosen oféréandrad pa 2,0 procent. Det férvan-
tade budgetunderskottet ligger pa 1,3 av BNP mot
tidigare 2,0 procent.

Effekterna av den for nérvarande hogst osakra
situationen kring Grekland &r synnerligen svar-
bedémda.
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Intiikter,

kostnader
och resultat,
Jan-jun 2015

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2014 och balansposter for tidpunkten 2014-12-31.

Ar
. .o *Antal kontrakt
Hyresintikter
Hyresintékterna uppgick till 950 Mkr (930). | summan ingar -1 Mkr (9)
avseende tillaggsdebiteringar som galler slutavrékning fér kostnader ~ Nettouthyrning per kvartal
2014. Ovriga intakter fran férvaltningen uppgick till 20 Mkr (49) och Mkr

relaterar till ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt. 100 100
Okningen av hyresintakterna férklaras av fastighetsforvary, fardig- 80 | = 3532“!;2!23 80
stéllda projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i 0 Netto 60
kontrakt.
Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till 2,2 procent 40 40
jamfort med samma period 2014. 20 20
Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna, exklusive projekt 0 ’ 0
och mark, ar 91 procent vilket &r oférandrat jamfort med foregadende
arsskifte. -20 -20
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis upp- -40 -40
gatt till 114 Mkr (97). Periodens uppséagningar har uppgatt till 112 Mkr 60 60
(86). Detta innebar en nettouthyrning om 2 Mkr (11). 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ubatshallen i Dockan byggs om for Férsékringskassan som tecknat hyresavtal for 12 300 m? Hér har under ett flertal &r bedrivits skolverksamhet - bade Malmo Hogskola och
Mediegymnasiet har haft utbildningar har. Nu ska fastighetens fem nedersta vaningar féréndras till rena kontorsytor. Den sjatte och éversta vaningen hyrs av Duni.
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Wihlborgs arsstamma hélls traditionsenligt i vara egna lokaler i Slagthuset. Ett stort antal aktiedgare deltog i stdmman.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 261 Mkr (259). Okningen
forklaras huvudsakligen av fardigstallda projekt vilka aven genere-
rat en nagot hogre fastighetsskatt.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostnader-
na varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intékter uppgick till 709 Mkr
(720). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftsdverskottet till 689 Mkr (671), vilket motsvarar en
overskottsgrad om 73 procent (72).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 22 Mkr (20).

Finansiella intiakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -215 Mkr (-236), varav rénteintékterna
uppgick till 5 Mkr (5).

Periodens rantekostnader uppgick till 220 Mkr (241). Réantekost-
naderna adr darmed lagre &n samma period féregaende ar trots en
hogre ldneskuld. Den genomsnittliga rantan var lagre &n under
forsta halvaret 2014 och &ven lagre an vid utgangen av 2014. Vid
periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan inklusive kostnad
for kreditavtal till 3,01 procent, jamfért med 3,20 procent vid ars-
skiftet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intdkter uppgick till 472
Mkr (464). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick forvaltningsresultatet till 452 Mkr (415).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 1 216 Mkr (102). Vardeforandringar pa fastig-
heter uppgick under perioden till 491 Mkr (107) medan vardeférand-
ringar pa derivat uppgick till 253 Mkr (-469).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 961 Mkr (112).
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 30 juni 2015

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbe-
stand per 30 juni 2015. Hyresintakter avser kontrakterade hyresin-
tékter pé arsbasis per 1juli 2015.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis utgaende fran hyresintakter for juli 2015, drift- och under-
héllskostnader, fastighetsadministration rullande tolv manader samt
fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastighe-
ter i Oresundsregionen belégna i Malmd, Helsingborg, Lund och
Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 30 juni 2015 av 269
fastigheter (269) med en uthyrbar yta om 1575 000 m? (1552 000).
11 av fastigheterna (12) innehas med tomtrétt. Redovisat varde
uppgick till 25 142 Mkr (24 299), vilket motsvarar bedomt marknads-
varde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 101 Mkr (2 058) och de
kontrakterade hyresintéakterna pa arsbasis till 1888 Mkr (1863).
Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 93 procent
(93) och for industri/lager till 86 procent (86). Hyresvéardet fér kon-

tor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 73 respektive
24 procent av totalt hyresvarde, och resterande 3 procent &r hanfor-
ligt till projekt/mark.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och projekt/
mark, fran forvaltningsfastigheterna ar 1452 Mkr (1420) vilket med
ett redovisat varde om 23 586 Mkr (22 804) innebéar en aktuell
direktavkastning om 6,2 procent (6,2). Nedbrutet per fastighetska-
tegori blir den 5,8 procent (5,9) for kontor/butik och 7,8 procent (7,9)
for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
24% < 3% 19% — %
AN AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvirde
per omrade

47%

Malmo

/
27%

Helsingborg

3%

Kontor/Butik

Den 1juni lamnades Max IV-anlaggningen éver fran Wihlborgs till Lunds universitet och vidare till MaxIV-laboratoriet. Ulrika Hallengren, vd for Fastighets AB ML 4 och projektchef
pa Wihlborgs lamnar en symbolisk nyckel, som formas av namnen pa de drygt 3 000 personer som varit involverade i projektet, till Lunds universitets rektor Torbjérn von Schantz.
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Virdeforandringar fastigheter

Vérderingen av fastigheterna per 2015-06-30 har skett internt
med stdd av extern beddmning av Malmébryggan Fastighetseko-
nomi och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 491 Mkr (107).
Vid vardering till verkligt varde tilldmpas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Vardet bedoms
motsvara det avkastningsvarde som berédknas ur, i normalfallet
femaériga, kassaflodesanalyser. Pagdende nybyggnation varderas
som om projektet vore fardigstallt men med avdrag for atersta-

ende kostnad.

Per den 30 juni 2015 uppgar det redovisade vardet pa fastig-

heterna till 25 142 Mkr

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Foérandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2015 24 299
Forvarv 220
Investeringar 450
Avyttringar -249
Véardeforandring 491
Valutaomrakningar -69
Redovisat varde 30 juni 2015 25 142
Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
170\A) < 6% zozA) T 1%

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

Investeringar och
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 450 Mkr (320).

Beslutade investeringar i pAgaende projekt uppgar till 1208
Mkr, varav 806 Mkr var investerade vid slutet av perioden.

L[] L] [ ]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 535 Mkr (185) inklusive out-
nyttjade checkrakningskrediter.

g,

N / N
) P& Ideon i Lund har Wihlborgs renoverat och specialanpassat lokaler fér Probi, som dkat
77 A) 24‘% 49% sin yta med 400 m2. Féretaget stannar i Gammahuset dar befintliga laboratorielokaler
Kontor/Butik Helsingborg Malmé sammanfogats med ny kontorsyta. Totalt hyr Probi nu 1400 m?i fastigheten.

PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 30 JUNI 2015
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 150630, Mkr
Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q12016 8 000 40 315 278
Géngtappen 1 Kontor/Butik Malmo Q22016 14 000 40 242 9
Summa 22000 557 287
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522000~ | 206 000
32 |58 | 12 21 | 4 | 2

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

174 000§ 673 000 .
16 | 3 | 1 44149 | 27

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m?2 m2 m2 %
Malmo 304 683 47 078 255921 49 465 15618’ 672 764 43
Helsingborg 157 333 53132 279729 19 126 12 914° 522 234 33
Lund 120 568 11 161 32 357 33272 8619° 205977 13
Képenhamn 157 793 0 15 740 0 559 174 092 1
Totalt 740 377 111 371 583 747 101 863 37710 1575067 100
Andel, % 47 7 37 7 2 100
1) 1 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m2 hotell.
2) 1 6vrig yta Helsingborg ingdr 5 260 m2 bostader.
3) | 6vrig yta Lund ingér 8 215 m2 hotell.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, vérde, uthyrnings- intdkter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 44 377 9552 726 1925 93 677 517 76 537 5,6
Industri/Lager 49 249 1727 202 811 88 177 125 71 133 7,7
Projekt & Mark 27 47 1084 54 1165 - 16 4 - 6 -
Totalt Malmo 120 673 12363 982 1460 89 870 646 74 677 5,5
HELSINGBORG
Kontor/Butik 32 169 3290 286 1690 96 274 197 72 206 6,3
Industri/Lager 58 352 2258 275 780 85 233 163 70 176 7,8
Projekt & Mark 12 1 376 0 477 - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 102 522 5924 561 1075 90 507 361 71 382 6,4
LUND
Kontor/Butik 21 184 4786 393 2129 92 363 263 73 279 58
Industri/Lager 4 20 120 14 714 95 14 1 78 1 9,4
Projekt & Mark 2 1 58 2 1362 - 2 1 - 1 -
Totalt Lund 27 206 4964 409 1985 93 378 275 73 292 59
KOPENHAMN
Kontor/Butik 16 154 1737 141 913 88 124 95 76 101 5,8
Industri/Lager 3 20 117 9 422 99 8 7 83 7 6,3
Projekt & Mark 1 - 37 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 20 174 1891 149 856 89 132 102 77 109 5,8
Totalt Wihlborgs 269 1575 25142 2101 1334 90 1888 1384 73 1459 5,8
Totalt exklusive
projekt och mark 227 1526 23586 2045 1340 91 1870 1379 74 1452 6,2
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P& Knutpunkten i Helsingborg vaxer den nya delen fram och fasadpartierna borjar komma pa plats. | férsta etappen byggs 7 700 m? kontor med utsikt 6ver sundet och takasarna
i centrum. | kommande etapper ska bland annat resecentret byggas om.

Fastighetstransaktioner

Tva fastigheter har forvarvats och tre har salts under det andra kvartalet. Fastigheterna Polstjarnan 1 och Polstjarnan 2 med en total yta
pa 11100 m? forvérvades i Malmo.

Fastigheten Hogvakten 6 i Malmd med en uthyrningsbar yta om 3 600 m? saldes under andra kvartalet, liksom fastigheten Brottaren
17 i Helsingborg vilken har en uthyrningsbar yta om 6 200 m2. Dessutom saldes fastigheten Limhamn 156:90 vilken har en tomtyta om
3 000 m? och byggrétter p& 10 000 m? f6r handel och bostader.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-JUNI 2015

Kvartal  Fastighet Kommun F6rvaltnings- Kategori Yta, Pris, Driftsdoverskott
omrade m? Mkr 2015, Mkr'
1 Kroksabeln 12 Helsingborg Berga Industri/Lager 13980
Stationsalléen 40-46 Herlev Képenhamn Kontor/Butik 5585
2 Polstjérnan 1 Malmé Centrum Projekt & Mark
Polstjarnan 2 Malmo Centrum Projekt & Mark 11 055
Forvarv totalt 2015 30620 220 6
1 Bunkagarden Mellersta 1 Helsingborg Soder Industri/Lager 2463
Gjuteriet 18, del av Malmé Limhamn Projekt & Mark
2 Hogvakten 6 Malmo Centrum Kontor/Butik 3623
Brottaren 17 Helsingborg Soder Kontor/Butik 6 247
Limhamn 156:90 Malmoé Limhamn projekt & Mark
Forsaljningar totalt 2015 12333 249 2

1) Driftsoverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 7 561 Mkr (6 967) och
soliditeten till 29,3 procent (28,2).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 30 juni uppgick till
14 674 Mkr (14 148) med en genomsnittsranta inklusive kostnad for
kreditavtal om 3,01 procent (3,20).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 14,7 miljarder, i
procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belanings-
graden till 58,4 procent (58,2).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
derivatinstrument, uppgick 30 juni 2015 till 5,2 &r (6,0). Genom-
snittlig kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till 4,0 ar (4,1).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 30 JUNI 2015

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2015 4 329 1,17 61 61
2016 146 1,19 4 642 3573
2017 300 0,80 3877 3667
2018 0 0 5268 4918
2019 0 0 902 902
>2019 9900 3,83 1553 1553
Totalt 14 674 2,95 16 303 14 674

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i ldneportfoljen. Se dversiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 30 JUNI 2015

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,69 kvartalsvis 2026
500 2,33 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Réanteswappar

2 000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

* Stangningsbara pa motpartens intiativ.

Stigande marknadsrantor har gjort att undervardet pa Wihlborgs
rantederivatportf6lj minskat till 895 Mkr, vilket inneburit en positiv
vérdeférandring under aret om 253 Mkr. Vardeférandringen for rénte-
derivaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens (6ptid gatt ut &r
alltid vardet noll.

| enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt varde.
De stéangningsbara swapparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13.
Arets forandring for dessa uppgar till 90 Mkr. Resterande rénteswap-
par klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Under det andra kvartalet genomfordes den forsta emissionen av
icke-sakerstallda foretagsobligationer inom det sa kallade MTN-

program som etablerades under fjarde kvartalet 2014. Wihlborgs
emitterade obligationer till ett nominellt varde om 500 Mkr med en
6ptid om tre ar till en rorlig ranta om 3-manaders STIBOR plus 100
punkter.
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Media Evolution City har etablerat sig som en sjélvklar motesplats for det kreativa och
teknologiska Malmé. Har finns en lang rad féretag inom reklam, media och innovation.
Dagligen anordnas seminarier och moten som lockar besokare till huset.
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Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstéllda i Wihlborgs 116 personer
(113), varav 43 fastighetsvardar.

I Malmé finns 55 medarbetare, 23 i Helsingborg, 18 i Lund och
20 i Kopenhamn. Medelaldern &r 45 ar och andelen kvinnor upp-
gar till 39 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for ad-

ministration, férvaltning och upplaning. Omséttningen i moderbola-

get avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncernbolag.
Moderbolaget har investerat 251 Mkr (173) i dotterbolagsaktier
inklusive aktiedgartillskott under perioden.
Se sidan 19 for moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fran 2014 pa sid 114-115 finns en beskrivning av
samtliga andelar i andra bolag.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
30 juni 2015

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj och
bolag, som &ger 10,1 procent av de utestaende aktierna.

Uppgift om dgandet per den 30 juni saknas vid rapportens
uppréattande.

Visentliga risker och
osiakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling ar variationerna i hyresintakter,
ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen fran 2014 sid 82-85 och 106-107 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards

(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana

de antagits av EU. Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verensstam-
mer med dem som tilldmpades i senaste arsredovisningen.

| enlighet med IFRIC 21 Levies som antogs av EU i maj 2014,
redovisas hela arets fastighetsskatteskuld i forsta kvartalet. Da
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kostnaden periodiseras som tidigare paverkas inte resultatet.
Daremot 6kar balansomslutningen under aret.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler fér
koncerner. Moderbolaget tilldmpar RFR2.

Hiindelser efter
rapportperioden

Per den 1juli har fastigheterna Karin 11 och Nora 11i Malm®é férvar-
vats. Den totala uthyrningsbara ytan &r ca 45 000 m? varav 38 000
m? kontor. Karin 11 bestér av tvd byggnader med bl a Polismyndig-
heten och Lansstyrelsen som hyresgéster. Sedan 2014 har véstra
delen av Nora 11 totalrenoverats. Ca 14 000 m? kontorslokaler togs
i bruk under varen 2015 av Skatteverket, som forhyr dessa pa ett
10-arigt hyresavtal. Ombyggnad av den 6stra delen av fastigheten
har p&bérjats. Skatteverket férhyr ytterligare 2 200 m? i denna del
och ett 10-arigt hyreskontrakt med en annan hyresgéast, omfat-
tande 6 400 m?, har nyligen tecknats. Endast 3 600 m? aterstéar att
hyra ut i Nora 11. Vid fardigstallt projekt uppgar Wihlborgs totala
investering till 1 miljard kronor.
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Den 23 maj 2015 var det tio ar sedan Wihlborgs bérsintroduktion. Det firades med fest for bade nuvarande och pensionerade medarbetare.

Delérsrapporten har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.
Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att halvarsrapporten ger
en rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhets-

Kommande faktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

ra’pporttillfé‘llen Malmé den 6 juli 2015

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
21 okt 2015 Styrelsen

Delarsrapport jan-sep

Erik Paulsson Per-Ingemar Persson  Anders Jarl
ordférande vice ordférande VD och ledamot

9 feb 2016 Tina Andersson  Sara Karlsson Helen Olausson
ledamot ledamot ledamot

Bokslutskommuniké jan-dec

Johan Qviberg
28 ledamot
apr 2016

Delarsrapport jan—-mar . ) ) . e
For ytterligare information, vénligen kontakta:

Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.
Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2015 2014 2015 2014 2014/2015 2014
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 mén
Hyresintakter 480 468 950 930 1876 1856
Ovriga intakter 7 0 20 49 20 49
Summa intékter 487 468 970 979 1896 1905
Driftskostnader -53 -52 -126 -132 -234 -240
Reparation och underhall -20 -20 -37 -38 -76 -77
Fastighetsskatt -25 -22 -47 -44 -90 -87
Tomtréattsavgald -2 -1 -3 -2 -6 -5
Fastighetsadministration -23 -22 -48 -43 -95 -90
Summa fastighetskostnader -123 -117 -261 -259 -501 -499
Driftsoverskott 364 351 709 720 1395 1406
Central administration -1 -10 -22 -20 -43 -41
Réantenetto -106 -118 -215 -236 -456 -477
Forvaltningsresultat 247 223 472 464 896 888
Vardeforandring fastigheter 113 93 491 107 1026 642
Vérdeforandring derivat 449 -257 253 -469 -316 -1 038
Resultat fore skatt 809 59 1216 102 1606 492
Aktuell skatt -3 -2 -5 -4 -6 -5
Uppskjuten skatt -160 -18 -250 14 -356 -92
Periodens resultat’ 646 39 961 112 1244 395
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utldndska verksamheter inkl skatt -1 1 -2 1 2 5
Summa totalresultat for perioden’ 645 40 959 113 1246 400
Vinst per aktie® 8,41 0,51 12,50 1,46 16,19 514
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
1) Hela resultatet/totalresultatet ar hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som kan omforas till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har berdknats utifran véagt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q22015 Q12015 Q4 2014 Q32014 Q22014 Q12014 Q42013 Q32013
Hyresintakter 480 470 468 458 468 462 453 451
Ovriga intakter 7 13 0 0 0 49 0 1
Driftskostnader -53 -73 -68 -40 -52 -80 -68 -44
Reparation och underhall -20 -17 -21 -18 -20 -18 -22 -19
Fastighetsskatt -25 -22 -22 -21 -22 -22 -21 -23
Tomtréattsavgald -2 -1 -1 -2 -1 -1 -2 -1
Fastighetsadministration -23 -25 -24 -23 -22 -21 -24 -20
Driftsoverskott 364 345 332 354 351 369 316 345
Forvaltningsresultat 247 225 200 224 223 241 185 21
Overskottsgrad, % * 74,4 70,6 70,9 77,3 75,0 69,3 69,8 76,3
Direktavkastning, % * 5,7 5,4 5,6 6,1 6,1 5,6 5,6 6,4
Soliditet, % 29,3 28,5 28,2 28,2 28,3 29,9 29,7 29,4
Avkastning eget kapital, % 34,8 17,7 11,9 4,6 2,3 4,2 10,0 16,0
Resultat per aktie, kr 8,41 4,10 2,67 1,01 0,51 0,95 2,22 3,42
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,21 2,93 2,60 2,91 2,90 3,14 2,41 2,75
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 2,94 3,45 2,62 3,23 2,37 4,09 2,65 3,79
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 134,47 134,59 126,76 118,12 114,34 114,49 111,92 109,02
Borskurs i % av langsiktigt substansvarde 100,4 123,7 112,6 105,0 111,9 1101 103,0 94,7

Nyckeltal ovan baseras pa utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omréknats till helarstal utan beaktande av sdsongsvariationer.

* Beraknat exklusive ersattningar for fortida [6sen av hyresavtal.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2015-06-30 2014-06-30 2014-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 25142 23178 24 299
Ovriga anlaggningstillgéngar 199 188 197
Ovriga kortfristiga fordringar 132 148 111
Likvida medel 367 103 71
Summa tillgangar 25840 23617 24 678
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7 561 6 680 6 967
Uppskjuten skatteskuld 1879 1529 1627
Laneskulder 14 674 14 033 14 148
Derivat 895 579 1148
Ovriga |&ngfristiga skulder 53 52 53
Kortfristiga skulder 778 744 735
Summa eget kapital och skulder 25840 23617 24 678

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan—jun jan-jun jan-dec = Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec
2015 2014 2014 2015 2014 2014
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 6967 6 894 6894  Driftsoverskott 709 720 1406
Eget kapital hinforligt till Central administration -22 -20 -41
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 0 0 1
Belopp vid periodens borjan 6967 6894 6894  Betalt finansnetto 214 233 -481
Lamnad utdelning -365 -327 -327  Betald inkomstskatt -2 -20 -18
Periodens resultat 961 112 395 Férandring 6vrigt rorelsekapital 20 49 78
Ovrigt totalresultat -2 1 5
Kassaflode l6pande verksamheten 491 496 945
Belopp vid periodens slut 7 561 6 680 6967
Eget kapital hanforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestimmande inflytande . - . Forvarv av fastigheter -220 -484 -489
Investeringar i befintliga fastigheter -450 -320 -802
Totalt eget kapital vid Avyttring av fastigheter 249 332 376
periodens slut 7561 6680 6 967  Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar -2 118 52
Kassaflode investeringsverksamheten -423 -354 -863
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -365 -327 -327
Férandring lan 593 277 305
Kassaflode finansieringsverksamheten 228 -50 -22
Periodens kassaflode 296 92 60
Likvida medel vid periodens bérjan 71 " 1
Likvida medel vid periodens slut 367 103 71
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-JUN

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Intakter 460 448 260 252 187 228 63 51 970 979
Kostnader -115 -113 -77 -80 -53 -52 -16 -14 -261 -259
Driftsoverskott 345 335 183 172 134 176 47 37 709 720

Skillnaden mellan driftséverskottet 709 Mkr (720) och resultat
fore skatt 1216 Mkr (102) bestar av central administration -22
Mkr (-20), rantenetto -215 Mkr (-236) samt vardeférandringar
fastigheter och derivat 744 Mkr (-362).

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovan-
stadende segment, vilka &r desamma som redovisats i den senaste
arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt ovan 6verensstam-
mer med redovisat driftsoverskott i resultatrakningen. | intakter

ingar forutom hyresintakter dven ersattningar for fértida l6sen av

hyresavtal med 20 respektive 49 Mkr.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-
mande inflytande. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av
réantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till

helérsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Foérvaltningsresultat 6kat med réantekostnader
dividerat med réantekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vérde.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten

per aktie

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Langsiktigt substansvéarde (EPRA NAV)
Eget kapital per aktie med aterldggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets bérjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie. Omréakning har skett till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-talll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med férvaltnings-

resultat, belastat med nominell skatt, per
aktie. Omrakning har skett till helarsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen &r baserade pa helérssiffror
gallande fastighetsbestandet i slutet pa
respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vérde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra
pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintékter per m2
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?2
Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-jun jan—jun jul/jun  jan-dec  Mkr jan—jun jan—jun jan—dec
2015 2014 2014/15 2014 2015 2014 2014
FINANSIELLA
Intékter 60 61 119
Avkastning pa Kostnader -61 -60 122
eget kapital, % 26,5 3,3 17,5 5,7
Avkastning pa Rorelseresultat -1 1 -3
totalt kapital, % 9.4 6,9 97 84 Finansiella intakter 1958 338 1095
Soliditet, % 293 28,3 29,3 28,2 Finansiella kostnader -249 -748 -1626
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 2,9 2,9 2,8
Beléningsgrad fastigheter, % 58,4 60,5 58,4 58,2 Resultat fore skatt 1708 -409 -534
Skuldsattningsgrad, ggr 1,9 2.1 1,9 2,0 Bokslutsdispositioner 0 0 256
Skatt -37 127 226
AKTIERELATERADE
Periodens resultat 1671 -282 -52
Resultat per aktie, kr 12,50 1,46 16,19 514 .
. Ovrigt totalresultat 0 0 0
Resultat fore skatt
per aktie, kr 15,82 1,33 20,90 6,40 periodens totalresultat 1671 -282 -52
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 6,14 6,04 11,66 11,55
Kassaflode fran l6pande
verksamheten per aktie, kr 6,39 6,45 12,23 12,30 BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Eget kapital per aktie |, kr 98,38 86,91 98,38 90,65
Eget kapital per aktie II, kr 122,83 106,81 122,83 111,82 Mkr 2015-06-30 2014-06-30 2014-12-31
Langsiktigt substansvérde Andelar i koncernforetag 8224 7786 8029
(EPRA NAV) per aktie, kr 134,47 114,34 134,47 126,76
. . Fordringar hos koncernféretag 10923 8927 9028
Borskurs per aktie, kr 135,00 128,00 135,00 142,75 . .
. . Ovriga tillgdngar 484 478 1152
Utdelning per aktie, kr - - - 4,75
. ; . Kassa och bank 278 2 33
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3,3
Aktiens totalavkastning, % - - - 27,5  Summa tillgangar 19909 17 193 18 242
P/E-tal |, ggr 5,4 43,9 8,3 27,8
P/E-tal ll, ggr 141 13,6 14,8 15,8 Eget kapital 3023 1486 1717
Antal aktier vid Skulder till kreditinstitut 11 961 11 448 12152
periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 Derivat 895 579 1148
Genomsnittligt Skulder till koncernféretag 3865 3505 3060
antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 .
Ovriga skulder 165 175 165
FASTIGHETSRELATERADE
Summa eget kapital och skulder 19909 17 193 18 242
Antal fastigheter 269 271 269 269
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 25142 23178 25142 24 299
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 5,5 5,7 5,5 5,6
Direktavkastning, %
— exkl projektfastigheter 5,8 6,0 5,8 59
Uthyrbar yta, m2 1575067 1555051 1575067 1551666
Hyresintékter, kr per m2 1199 1177 1199 1201
Driftséverskott, kr per m2 879 856 879 876
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 90 90 90 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 91 91 91
Overskottsgrad, % 73 73 73 73
MEDARBETARE

Antalet anstallda
vid periodens slut 116 109 116 113

1) Berdknas enbart for kalenderar.
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