Wihlborgs
Delarsrapport

Januari — mars

Wihlborgs startar aret starkt

Periodens resultat uppgar till
73 Mkr (277), motsvarande ett
resultat per aktie om 0,95 kr (3,60)

Hyresintdkterna 6kade med
17 procent till 462 Mkr (396)

Driftsoverskottet* 6kade med
18 procent till 320 Mkr (272)

Forvaltningsresultatet* 6kade
med 17 procent till 192 Mkr (164)

2014

jan-mar

Koncernens nyckeltal, Mkr

Hyresintakter 462
Driftsoverskott* 320
Forvaltningsresultat® 192
Vérdeférandringar -198
Periodens resultat 73
Resultat per aktie, kr

Overskottsgrad, % 73
Soliditet, %

Uthyrningsgrad, % 91

* Exklusive engangsersattning for fortida [6sen av hyreskontrakt 49 Mkr (1).
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Wihlborgs &r det ledande fastighetsbolaget i Oresund med fastigheter till ett samlat marknadsvérde
om 22,8 miljarder kronor. Den uthyrningsbara ytan uppgar till 1,5 miljoner kvadratmeter med

ett sammanlagt hyresvarde om 2 miljarder kronor. Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av
kommersiella lokaler. Bolaget ar noterat pa OMX Nordiska listan, Mid Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pé val fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mil

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest lbnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsborsen.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent
A Réntetackningsgrad minst 2,0
& Belaningsgrad hoégst 60 procent

Ekonomisk information 2014
VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
kommentar resultat Arsredovisningen trycks pa bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Delarsrapport jan - jun 7 juli 2014
Delarsrapport jan — sep 21 oktober 2014
Delarsrapport jan - dec 12 februari 2015
Skulder och ERELSEE] Nyckeltal
eget kapital rapporter Produktion Wihlborgs.

Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach,, Tine Guth Linse
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VD-kommentar

Var tillvaxt ar fortsatt stark, bade vad galler intdkter och
resultat.

Hyresintakterna vaxte till 462 Mkr, en 6kning med 17 pro-
cent jamfort med samma kvartal 2013. Grunden for denna
tillvaxt lade vi 2013 genom fardigstéllandet av ett antal
projekt, liksom genom ett antal férvary, helt i linje med var
strategi. Pa intdktssidan kan noteras att vi haft en betydande
post, 49 Mkr, under 6vriga intdkter. Bakgrunden till detta &r
att nar vi férra sommaren forvarvade Ideon sa hade en stor
hyresgast flyttat ut ur en byggnad. De hade mojlighet att
fortidslosa sig forst i december 2014. Men nu har vi under
forsta kvartalet tréffat en uppgorelse som innebar att de
betalade en engangsersattning och vi fick lokalen uthyr-
ningsbar per den 1 april.

Exklusive denna fortidslésen uppnadde vi ett driftséver-
skott pa 320 Mkr, en 6kning med 18 procent. Vi héller kost-
naderna under kontroll och 6verskottsgraden exkl. fortids-
losen ligger pa 69 procent, nagra tiondels procent battre dn
samma kvartal foregdende ar. Forvaltningsresultatet 6kade
med 17 procent till 192 Mkr exklusive fortidslosen.

Nettoresultatet uppgick till 73 Mkr, vilket paverkats av
negativa vardeforandringar pa vara derivat om 212 Mkr.

Under kvartalet har vi genomfort ett antal transaktioner.
| januari salde vi fastigheten Terminalen 2 i Helsingborg for
318 Mkr. Kopare var hyresgasten Elite Hotel Sweden.

Vidare kopte vi i februari fyra fastigheter i Kopenhamn.
Med den affaren starkte vi var position ytterligare i Ballerup
som tillsammans med Herlev ar den del av Kbpenhamn vi
fokuserar pa.

Forvarvet i Danmark gav oss dven mojligheten att teckna
ett tolvarigt hyresavtal med Schneider Electric som pa
14 000 m2 samlar sin danska verksamhet hos oss. Vi kom-
mer att investera runt 100 MDKK i en av de fastigheter vi just
kopt och de kommer att flytta in under forsta kvartalet 2015.
Ytterligare ett spannande avtal sl6t vi med den nybildade
Sparbanken Skane for vars rakning vi nu haller pa att bygga
om fastigheten Landstinget i Lund. Men trots dessa relativt
stora avtal stannar var nettouthyrning pa endast 4 Mkr. Vi
har haft ett antal mindre uppséagningar i bade Helsingborg
och Malmo vilket drar ner nettosiffran. Icke desto mindre &r
det naturligtvis gladjande att vi kan visa upp en positiv net-
touthyrning for det tjugofemte kvartalet i rad.

Blickar vi framat kanner vi tillforsikt. Aktiviteten pa mark-
naden &r god och de ekonomiska utsikterna allt battre pa
béda sidor av Oresund. Vi har nyss fattat beslut om att dra
igang tillbyggnaden av Knutpunkten i Helsingborg dar vi
kommer skapa ca 8 000 m2 kontor i ett utmarkt lage pa en
marknad som har brist p4 moderna kontorslokaler. | april
har vi dessutom hunnit genomféra nagra nya forvary, bland
annat av Terminalen 3 vilket var den enda delen av kontors-
fastigheterna i Knutpunkten som vi inte dgde sedan tidigare.
Detta ger oss valdigt goda mojligheter att fortsatta utveckla
Helsingborgs béasta lage.

Det &r dven gladjande att uppforandet av Max IV fortsét-
ter l6pa enligt plan bade vad géller tid och kostnader.

Tillgadngen till kapital &r fortsatt god. Vi har en positiv dialog
med vara banker och vi upplever att marginalerna ar ned-
atgdende. | februari emitterade vi en ny obligation. Emis-
sionen var pa 300 Mkr och obligationen har en 6ptid pa
fem ar och en kupong péa 3-ménaders STIBOR +55 punkter.
Ytterligare 485 Mkr emitterades under april. Obligationen
garanteras av Region Skane vilka far en borgensavgift fran
Wihlborgs. Vi tycker att vi skapat en finansieringslosning
som &r bra bade for oss sjalva och fér Region Skane.
Sammanfattningsvis ser vi positivt pa framtiden. Visst
finns det osakerhetsfaktorer bade pa det ekonomiska och
politiska planet, men vi ar trygga i att vart strategiska fokus
ar ratt och att vi ar val positionerade for att ta tillvara de af-
farsmojligheter som finns i var region. Vi ska fortsatta véxa.

Marknadskommentar

| @resundsinstituttets senaste konjunkturrapport, mars
2014, faststalls att Oresundsregionen lamnar ldgkonjunktu-
ren bakom sig och gar in i en hégkonjunktur 2015. Képen-
hamn och Malmo agerar motorer och har de senaste aren
haft hogre tillvaxt &n 6vriga delar av regionen. Sa géller
aven framover men 6vriga delar av regionen borjar véxa
snabbare. BRP beddms uppga till 2,6 procent 2014 och 2,6
procent 2015.

2008-2012 6kade antalet sysselsatta i Skdne med 19 000
personer, en arlig forandring om 0,88 procent. Malmo, som
var en av de stéder i Sverige som sag hogst tillvaxt under
perioden, har varit motorn i Skdne och héar kade syssel-
sattningen med 6ver 10 000 arbetstillfallen under perioden.

Oresundsinstituttet prognosticerar en sysselséttnings-
tillvaxt i Skane pa 1,5 procent 2014 och 1,1 procent 2015.
Nedbrutet i arbetsmarknadsomrade forvantas Malmo-
Lund-Helsingborg véxa med 1,6 procent 2014 och 1,2 pro-
cent 2015. Koncentrationen av arbetstillfallen 6kar i vastra
Skane.

Oresundsinstituttet bedomer att sysselsattningen i
Region Hovedstaden véxer med 1,3 procent 2014 och 1,2
procent 2015.

Enligt Savills 6kade transaktionsvolymen under forsta
kvartalet 2014 med 55 procent jamfért med motsvarande
kvartal 2013. Det laga réntelaget, den goda tillgdngen
pa eget kapital samt alltmer gynnsamma mojligheter att
erhélla extern finansiering gynnar transaktionsmarknaden.
Tre fjardedelar av volymen &terfanns i de tre storstaderna.
Konkurrensen om de objekt som kommer ut pa dessa
marknader &r hard och prissattningen ar fortsatt aggres-
siv. Under 2013 var bostéder ett starkt segment men under
2014 har marknaden atergatt till en mer normal utveckling
dar de kommersiella fastigheterna, med tydlig 6vervikt pa
kontorsfastigheter, dominerar. Savills gér bedémningen
att vi kommer att fa se goda transaktionsvolymer de kom-
mande kvartalen.
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Intﬁkter Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 mars 2014
9

Hyresvarde, Mkr
450 619

kostnader

350

och resultat,
jan-mar 2014 -

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2013 och balansposter for tidpunkten 2013-12-31. Ar
*Antal kontrakt

Hyresintikter

Hyresintakterna uppgick till 462 Mkr (396). Ovriga intakter fran Nettouthyrning
forvaltningen uppgick till 49 Mkr (1) och relaterar till engéngsersatt- Mkr
ningar fér fortida l6sen av hyreskontrakt. 100 Nyuthyrming
Ovriga 6kningar av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvary, N — ﬁgzzﬁgning
omférhandlingar samt nyuthyrningar.
Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till 17 procent €0
jamfort med samma period 2013. 40
Uthyrningsgraden fér forvaltningsfastigheterna var oférandrad 20

jamfort med arsskiftet och uppgar till 91 procent (91).

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis
uppgatt till 47 Mkr (26). Periodens uppségningar har uppgatt till -20
43 Mkr (21). Detta innebér en nettouthyrning om 4 Mkr (5).

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

I mars korades Max IV i Lund till basta framtidsprojekt pa fastighetsmassan Mipim i franska Cannes.
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| borjan av aret saldes Terminalen 2 i centrala Helsingborg till Elite Hotels Sweden AB fér 318 Mkr.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 142 Mkr (124). Arets férsta
kvartal &r det dyraste eftersom kostnaden for snorojning, elek-
tricitet och uppvarmning ér som storst under vintern. Dock har
kostnaderna for dessa poster varit nagot lagre an foregaende ar
pa grund av den milda vintern.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostnader-
na varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intékter uppgick till 369 Mkr
(273). Exklusive engéngsintakter for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftsoverskottet till 320 Mkr vilket motsvarar en 6ver-
skottsgrad om 69 procent.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 10 Mkr (9).

Finansiella intakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -118 Mkr (-99), varav rénteintakterna upp-
gick till1 Mkr (4).

Periodens rantekostnader uppgar till 119 Mkr (103). De 6kade
rantekostnaderna beror pa en hégre laneskuld. Den genomsnittliga
rantan var nagot hogre an foregaende ar. Vid periodens slut upp-
gick den genomsnittliga réntan inklusive kostnad for kreditavtal
till 3,55 procent, jamfort med 3,50 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet, dvs resultat fére vardeférandringar och
skatt, uppgick till 192 Mkr exklusive engangsintékter for fortida

l6sen av hyreskontrakt och inklusive dessa intakter till 241 Mkr (165).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs efter vardeférandringar pa fastigheter och
derivat, uppgick till 43 Mkr (358). Vardeférandringarna pa derivat
uppgick under perioden till -212 Mkr (185) vilket férklarar denna
nedgang.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 73 Mkr (277).



0

Wihlborgs Delarsrapport
Januari - mars 2014

Tillgangar
Fastighetsbestandet
per 31 mars 2014

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 mars 2014. Hyresintékter avser kontrakterade hyres-
intékter pa arsbasis per 1april 2014.

Driftsdverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga
pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for april 2014, drift- och
underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv mana-
der samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malmé, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod per 31 mars 2014
av 267 fastigheter med en uthyrbar yta om ca 1549 000 m2.

Elva av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas
redovisade varde uppgick till 22 751 Mkr, vilket motsvarar bedémt
marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 010 Mkr och
de kontrakterade hyresintékterna pa arsbasis till 1 819 Mkr.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 92 procent
och for industri/lager till 88 procent. Hyresvardet for kontor/butik
samt industri/lager uppgick sammanlagt till 76 respektive 24 pro-
cent av totalt hyresvéarde.

Driftséverskottet, exklusive fastighetsadministration, fran for-
valtningsfastigheterna ar 1389 Mkr vilket med ett redovisat varde
om 22 139 Mkr innebér en aktuell direktavkastning om 6,3 procent.
Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,9 procent fér kontor/
butik och 7,8 procent for industri/lager.

Industri/Lager Lund Képenhamn
24% 20% / 6%
AN AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvirde
per omrade

AN / N
76%  26% 48%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo

En av medarbetarna pa Mercedes huvudkontor, Dockan i Malm®, njuter av varens forsta solglimt.
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Virdeforindringar fastigheter

Varderingen av fastigheterna per 2014-03-31 har skett internt och
inneburit att fastighetsvardet 6kat med 14 Mkr (8).

Vid vardering till verkligt véarde tillampas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Vardet bedéms
motsvara det avkastningsvarde som berédknas ur, i normalfallet
femariga, kassaflodesanalyser. Pdgaende nybyggnation varderas
som om projektet vore fardigstéllt men med avdrag for atersta-
ende kostnad.

Per den 31 mars 2014 uppgér det redovisade vérdet pa fastig-
heterna till 22 751 Mkr (22 584).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2014 22584
Forvarv 300
Investeringar? 170

L

Investeringar och

[P °
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 170 Mkr.

Beslutade investeringar i pAgaende projekt uppgar till 756 Mkr,
varav 268 Mkr var investerade per den 31 mars 2014. Det storsta
pagaende projektet ar tillbyggnaden pa Knutpunkten i Helsing-

borg. Investeringen uppgér till ca 250 Mkr och omfattar 8 000 m?2
uthyrbar yta.

L] L[] L[]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 279 Mkr (168) inklusive
outnyttjade checkrékningskrediter.

Avyttrade fastigheter
Vardefoérandring
Valutaomrakningar

Redovisat varde 31 mars 2014

| 1dag hiller

22751

1) Har ingar fastigheter om 51 Mkr som tillkommit pga omklassifiering av samarbets-

arrangemang.

Industri/Lager  Projekt & Mark

18% _~ 2%
AN

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

arbetsglidjen
arsstamma

Lund

20%
N

Képenhamn
) a— 7% Idag publiceras &ven var kvartalsrapport for jan-mars 2014.
Fran kl 07.30 kan du ladda ner den pa var hemsida

wihlborgs.se

Redovisat
vérde per
omrade

421 Wihlborgs

Hos oss bor arbetsgladjen

AN / AN
80% 22% 51%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo Under borsnoteringarna pa Sydsvenskan kan man den 29 april 2014 hitta var annons.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 MARS 2014
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beréknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 140331, Mkr

Floretten 3 Kontor/Butik Helsingborg Q12015 4 800 40 104 20
Ruuth 35 Kontor/Butik Helsingborg Q32014 3900 100 61 17
Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q12016 8 000 0 250 10
Lautrupvang 1 Kontor/Butik Képenhamn Q12015 14 000 100 116 0
Summa 30700 531 47
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510000~ § 205 000
33 |58 | 13 21 | 4 | 1

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

169 000.. | 664 000..
14| 3| 2 45 | 50 | 23

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m?2 m2 m2 %
Malmo 306 002 44 747 248 972 49 024 15618’ 664 363 43
Helsingborg 148 636 52194 274 833 20684 13 717° 510 064 33
Lund 121 343 10 598 31203 32952 8609° 204 705 13
Képenhamn 153 657 0 15740 0 0 169 397 1"
Totalt 729 638 107 539 570 748 102 660 37 944 1548 528 100
Andel, % 47 7 37 7 2 100
1) 1 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m2 hotell.
2) 1 6vrig yta Helsingborg ingdr 5 260 m2 bostader.
3) | 6vrig yta Lund ingér 8 215 m2 hotell.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, vérde,  uthyrnings- intdkter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 45 407 9589 764 1879 94 715 542 76 562 59
Industri/Lager 50 252 1720 202 801 87 176 123 70 130 7,6
Projekt & Mark 23 6 380 3 507 - 1 0 - 0 -
Totalt Malmo 118 664 11690 969 1458 92 893 665 74 692 59
HELSINGBORG
Kontor/Butik 33 164 2859 268 1634 94 252 177 70 186 6,5
Industri/Lager 58 341 2033 257 753 87 225 153 68 165 8,1
Projekt & Mark 13 5 109 1 119 - - -1 - -1
Totalt Helsingborg 104 510 5001 525 1030 91 477 330 69 350 7,0
LUND
Kontor/Butik 21 183 4297 385 2098 87 335 241 72 254 59
Industri/Lager 4 21 124 15 699 90 13 " 79 " 9,0
Projekt & Mark 1 - 17 - - - - - - - -
Totalt Lund 26 205 4438 400 1953 87 348 252 72 265 6,0
KOPENHAMN
Kontor/Butik 14 135 1402 108 802 86 93 70 75 74 53
Industri/Lager 3 20 114 8 398 99 8 7 82 7 6,1
Projekt & Mark 2 14 106 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 19 169 1622 116 688 87 101 77 76 81 5,0
Totalt Wihlborgs 267 1549 22751 2010 1298 91 1819 1323 73 1388 6,1
Totalt exklusive
projekt och mark 228 1524 22139 2007 1317 91 1817 1324 73 1389 6,3
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Hanna Claesson, miljéchef pa Wihlborgs, tar ett samtal i avskarmade samtalstolar pd HK i Malmé.

Fastighetstransaktioner

Wihlborgs har under forsta kvartalet kopt fyra fastigheter i Ballerup (véstra delen av Storkdpenhamn) for 300 Mkr och salt en fastighet
for 318 Mkr.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2014

Kvartal  Fastighet Kommun Férvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade m2 Mkr 2014, Mkr'
1 Lautrupvang 1 Ballerup Képenhamn Projekt & Mark 14 000
Lautrupvang 3 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 12 260
Industriparken 29 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 3118
Literbuen 16-18 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 8333
Summa forvérv 37711 300 1
1 Terminalen 2 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 13 213
Summa forsaljningar 13213 318 1

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 6 967 Mkr (6 894) och
soliditeten till 29,9 procent (29,7).

Rantebarande skulder

Koncernens réantebarande skulder per den 31 mars uppgick till
13 586 Mkr (13 740) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,55 procent (3,50).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 13,6 miljarder,
i procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belénings-
graden till 59,7 procent (60,8).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
nyttjade derivatinstrument, uppgick 31 mars 2014 till 5,3 ar (5,0).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften 4,5 ar (4,0).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 MARS 2014

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, &r Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2014 3298 1,76 720 720
2015 401 1,07 1448 1448
2016 1000 3,49 6226 5683
2017 500 3,86 4 390 3936
2018 1500 4,10 0 0
>2018 6 887 4,33 1799 1799
Totalt 13 586 3,51 14 583 13 586

Wihlborgs anvander sig av réantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportfsljen. Oversiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 MARS 2014

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar

1000 3,95 kvartalsvis 2021
500 3,83 kvartalsvis 2021
500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,52 kvartalsvis 2026
500 2,33 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 augusti 2014 2021
Réanteswappar

2 000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

Sjunkande marknadsréntor har gjort att undervardet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj 6kat till netto 322 Mkr, vilket inneburit en negativ
vardeforandring om 212 Mkr. Véardeférandringen for réntederivaten
paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens l6ptid gatt ut &r alltid
vérdet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt véarde.
De sténgningsbara swaparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13.
Arets férandring for dessa uppgar till 67 Mkr, vilket i sin helhet avser
vardeforandring. Resterande ranteswapar klassificeras i niva 2 enligt
IFRS 13.

| februari emitterades 300 Mkr i ett obligationslan vilket garante-
ras av Region Skane. Lanet har en l6ptid om fem ar och en kupong pa
3 manaders STIBOR + 55 punkter. | tilldgg till detta betalar Wihlborgs
en borgensavgift till Region Skane. Under kvartalet har dessutom
225 Mkr lanats upp via det delédgda finansbolaget Svensk Fastighets-
Finansiering AB som emitterat en obligation med tva ars 6ptid och
en kupong pa 3 manaders STIBOR + 80 punkter.

| fastigheten Lautrupvang 1i danska Ballerup, renoverar vi just nu 14 000m2 till nya
hyresgéasten Schneider Electric Danmark.
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Ovrigt
Medarbetare
Vid periodens slut var antalet heltidsanstéallda i Wihlborgs 109
personer (111), varav 39 fastighetsvéardar.
55 medarbetare finns i Malmo, 26 i Helsingborg, 16 i Lund

och 12 i Képenhamn. Medelaldern &r 45 ar och andelen kvinnor
uppgar till 40 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, forvaltning och upplaning. Omsattningen i moder-
bolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncern-
bolag.

Moderbolaget har investerat 0 Mkr (115) i dotterbolagsaktier
inklusive aktieégartillskott under perioden.

Se sidan 19 fér moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fran 2013 pa sid 114-115 finns en beskrivning
av samtliga andelar i andra bolag.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
31 mars 2014

Den storsta agaren i Wihlborgs ar Brinova Fastigheter AB, som
ager 10,1 procent av de utestdende aktierna. Andelen registrerade
aktiedgare i utlandet uppgar till 39 procent. Antalet aktiedgare
uppgar till 24 558.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 MARS 2014

Antal aktier, Andel av kapital
Aktiedgare tusental &agare och roster, %
Brinova 7734 10,1
Lansforsakringar Fonder 2558 3,3
Handelsbanken Fonder 2501 3,3
SEB Fonder 2412 31
Familjen Qviberg 2162 2,8
Robur Fonder 1835 2,4
Tibia Konsult AB 1203 1,6
Skandia Fonder 957 1,2
Lannebo Fonder 718 0,9
Avanza Pension 600 0,8
Ovr aktiedgare reg i Sverige 24 206 31,5
Ovr aktiedgare reg i utlandet 29971 39,0
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0

KURSUTVECKLING 2013-01-01 - 2014-03-31

SEK Omséttning antal,'000
140 - 8000
125 6 000
110 — 4000

95 2000

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar

2013

. \Vihlborgs
SX8600PI.SE - OMX Stockholm Real Estate P
I OMXSPI.SE - OMX Stockholm Pl

2014

I Omséttning, antal per manad
OMX, Buraundy, Turauoise

Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i hyresintakter,
ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| drsredovisningen fran 2013 sid 82-85 och 106-107 finns en
utférlig beskrivning av koncernens risker.

L [ L L
Redovisningsprinciper
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sddana de antagits av EU. Delé&rsrapporten har uppréttats i
enlighet med |IAS 34 Delarsrapportering.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder 6verens-
stéammer med dem som tillampades i senaste arsredovisningen,
forutom foljande foréandringar: EU har beslutat om ett paket om
fem standarder att gélla fran 1januari 2014. IFRS 11 Samarbetsar-
rangemang innebar viss foréandring av klassificeringen av det som
tidigare bendmnts som joint venture. Dessa delas numera upp i
dels gemensam verksamhet och dels joint venture. Joint venture
redovisas liksom tidigare enligt kapitalandelsmetoden. Part i en
gemensam verksamhet redovisar sina tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader samt sin andel av den gemensamma verksamhe-
tens tillgangar, skulder, intékter och kostnader i koncernredovis-
ningen. For Wihlborgs del innebér forandringen att andelarnaii
Dockan Exploatering AB samt Nyckel 0328 AB klassificeras som
gemensamma verksamheter fran 1januari 2014 vilket inneburit att
vissa tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader tillkommit sam-
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Wihlborgs arsstamma 2014 halls pa Slagthuset i Malmé.

tidigt som tillgangar i form av kapitalandelar och resultatposter
som resultatandelar minskat. En 6kad kvittning av koncerninterna
poster har ocksa blivit mojlig.

Ovriga fyra férandringar i paketet som rér IFRS 10 Koncern-
redovisning, IFRS 12 Upplysningar om andelar i andra foretag,
IAS 27 Koncernredovisning samt IAS 28 Innehav i Intresseforetag
paverkar inte Wihlborgs redovisning vasentligt.

Forandringar i IAS 32 Finansiella instrument Klassificering som
galler from 1januari 2014 far ingen vasentlig effekt pa Wihlborgs
redovisning.

| enlighet med IFRIC 21 Levies som forvéntas antas av EU inom
kort redovisas hela fastighetsskatteskulden fér 2014 i kvartal 1.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.

Handelser efter
rapportperioden

Wihlborgs har under april madnad kopt tre fastigheter i Helsingborg
for sammanlagt 115 Mkr. Den storsta ar Terminalen 3 i Knutpunk-
ten i centrala Helsingborg med 3 700 m2 kontorsyta. Pa Berga
koptes industri/lagerfastigheten Armborstet 6 med 4 300 m2
uthyrningsbar yta samt en obebyggd tomt om 4 800 m2 i kvarteret
Visiret. Under april saldes dven Iris 6 i Helsingborg till en lokal
fastighetsédgare. | Malmo har Wihlborgs forvérvat lagerfastigheten
Soderhavet 4 for 27 Mkr. Huset ligger pa Carlsgatan i Malmo, strax
intill Centralstationen, och innehaller 2 600 m2.

| april har ytterligare 485 Mkr emitterats inom ramen for det
garanterade oobligationslan som lanserades i februari 2013. Lanet
l6per med rorlig rénta om tre manader STIBOR +55 bp och har en
6ptid till februari 2019.

Kommande rapporttillfillen

Delérsrapport jan - jun Delarsrapport jan — sep

Bokslutskommuniké

Malmé den 29 april 2014

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

Foér ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Denna deldrsrapport har inte varit féremal for granskning av
bolagets revisorer.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2014 2013 2013/2014 2013
jan—-mar jan-mar apr-mar jan-dec
3 man 3 mén 12 man 12 man
Hyresintakter 462 396 1770 1704
Ovriga intakter 49 1 51 3
Summa intdkter 511 397 1821 1707
Driftskostnader -80 -77 =241 -238
Reparation och underhall -18 -13 -75 -70
Fastighetsskatt -22 -18 -86 -82
Tomtréattsavgald -1 -1 -6 -6
Fastighetsadministration -21 -15 -79 -73
Summa fastighetskostnader -142 -124 -487 -469
Driftsoverskott 369 273 1334 1238
Central administration -10 -9 -38 -37
Réntenetto -118 -99 -471 -452
Férvaltningsresultat 241 165 825 749
Vardeférandring fastigheter 14 8 173 167
Vardefoérandring derivat -212 185 52 449
Resultat fore skatt 43 358 1050 1365
Aktuell skatt -2 -2 -4 -4
Uppskjuten skatt 32 -79 -187 -298
Periodens resultat’ 73 277 859 1063
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrékningsdifferenser och sékring
utlandska verksamheter inkl skatt 0 0 0 0
Summa totalresultat for perioden’ 73 277 859 1063
Vinst per aktie® 0,95 3,60 11,18 13,83
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har berdknats utifran védgt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q12014 Q42013 Q32013 Q22013 Q12013 Q42012 Q32012 Q22012
Hyresintakter 462 453 451 404 396 380 372 373
Ovriga intakter 49 0 1 1 1 0 0 0
Driftskostnader -80 -68 -44 -49 -77 -62 -4 -44
Reparation och underhall -18 -22 -19 -16 -13 -17 -15 -14
Fastighetsskatt -22 -21 -23 -20 -18 -17 -18 -17
Tomtréattsavgald -1 -2 -1 -2 -1 -1 -2 -2
Fastighetsadministration -21 -24 -20 -14 -15 -16 -14 -13
Driftsoverskott 369 316 345 304 273 267 282 283
Forvaltningsresultat 241 185 211 188 165 158 180 183
Overskottsgrad, % * 69,3 69,8 76,3 75,0 68,7 70,3 75,8 75,9
Direktavkastning, % * 5,6 5,6 6,4 5,9 5,4 5,4 5,9 6,1
Soliditet, % 29,9 29,7 29,4 30,6 30,7 30,0 28,6 30,1
Avkastning eget kapital, % 4,2 10,0 16,0 21,9 17,7 25,4 1,9 9,3
Resultat per aktie, kr 0,95 2,22 3,42 4,58 3,60 4,92 0,36 1,76
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,14 2,41 2,75 2,45 215 2,06 2,34 2,38
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 4,09 2,91 3,54 1,39 2,17 2,02 3,90 1,13
Eget kapital per aktie Il, kr 110,28 110,49 107,71 103,40 101,60 96,96 95,76 95,29
Borskurs i % av Eget Kapital Il 114,3 104,3 95,9 96,2 105,6 104,7 102,3 97,3

Nyckeltal ovan baseras pé utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omréknats till helarstal utan beaktande av sdsongsvariationer.

* Beraknat exklusive engangsersattning fortida l6sen hyresavtal.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 22751 20303 22 584
Ovriga anlaggningstillgéngar 188 385 359
Derivat 48 75 110
Ovriga kortfristiga fordringar 198 90 126
Likvida medel 132 76 11
Summa tillgangar 23317 20929 23190
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 967 6 415 6 894
Uppskjuten skatteskuld 1509 1394 1598
Laneskulder 13 586 12 026 13740
Derivat 371 415 220
Ovriga |&ngfristiga skulder 52 66 67
Kortfristiga skulder 832 613 671
Summa eget kapital och skulder 23317 20929 23190

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec = Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
2014 2013 2013 2014 2013 2013
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 6 894 6138 6138  Driftséverskott 369 273 1238
Eget kapital hanforligt till Central administration -10 -9 -37
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 0 0 1
Belopp vid periodens borjan 6894 6138 6 138  Betalt finansnetto 116 -84 -447
Lamnad utdelning - - -307  Betald inkomstskatt -18 0 -6
Periodens resultat 73 277 1063 Fgrandring 6vrigt rorelsekapital 89 -12 21
Ovrigt totalresultat - - -
Kassaflode l6pande verksamheten 314 168 770
Belopp vid periodens slut 6967 6415 6894
Eget kapital hanforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestimmande inflytande R - . Investeringar och férvéarv av fastigheter -470 -484  -2558
Fastighetsforsaljningar 318 25 65
Totalt eget kapital vid Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar 114 -5 17
periodens slut 6 967 6 415 6 894
Kassaflode investeringsverksamheten -38 -464 -2476
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - - -307
Lésen derivat - - 22
Férandring lan -155 270 1902
Forandring ovr langfristiga skulder - - -2
Kassaflode finansieringsverksamheten -155 270 1615
Periodens kassaflode 121 -26 -91
Likvida medel vid periodens bérjan 1 102 102
Likvida medel vid periodens slut 132 76 1
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-MAR

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Intékter 221 216 126 124 140 37 24 20 511 397
Kostnader -62 -63 -46 -44 -27 -13 -7 -4 -142 -124
Driftsoverskott 159 153 80 80 113 24 17 16 369 273

Skillnaden mellan driftsdverskottet 369 Mkr (273) och resultat fore
skatt 43 Mkr (358) bestar av central administration -10 Mkr (-9),
réantenetto -118 Mkr (-99) samt vardeforandringar fastigheter och
derivat -198 Mkr (193).

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovan-
stdende segment, vilka &r desamma som redovisats i den senaste
arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt ovan 6verensstam-
mer med redovisat driftsoverskott i resultatrakningen.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-
mande inflytande. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av
réantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till

helérsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Foérvaltningsresultat 6kat med réantekostnader
dividerat med réantekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vérde.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten

per aktie

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Aktiens direktavkastning

Utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets borjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie. Omréakning har skett till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvaltnings-
resultat, belastat med nominell skatt, per
aktie. Omrékning har skett till helarsbasis utan
hénsyn till sasongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen &r baserade pé fastighets-
bestandet i slutet pa respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs ago
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vérde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra
pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillgéanglig for uthyrning.

Hyresintékter per m2
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?

Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-mar jan-mar apr/mar  jan-dec  Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
2014 2013  2013/14 2013 2014 2013 2013
FINANSIELLA
Intékter 27 27 118
Avkastning pa Kostnader -31 -26 -117
eget kapital, % 4,2 17,7 12,8 16,3
. . Rorelseresultat -4 1 1
Avkastning pa
totalt kapital, % 6,4 53 6,6 6,4 Finansiella intakter 83 301 1277
Soliditet, % 29,9 30,7 29,9 29,7 Finansiella kostnader -348 -120 -527
Rantetackningsgrad, ggr 30 26 27 26 Resultat fore skatt -269 182 751
Ani i 0
Belaningsgrad fastigheter, % 59,7 59,2 59,7 60,8 Skatt 59 a1 83
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0 1,9 2,0 2,0
AKTIERELATERADE Periodens resultat -210 141 668
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Resultat per aktie, kr 0,95 3,60 11,18 13,83
Resultat fére skatt Periodens totalresultat -210 141 668
per aktie, kr 0,56 4,66 13,66 17,76
Foérvaltningsresultat
er aktie, kr 3,14 2,15 10,73 9,75 o .. )
P A BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Kassafloéde fran l6pande
k het ktie, k 4,09 2,17 11,93 10,02
verksamneten per aktie, kr : ‘ : : Mkr 2014-03-31 2013-03-31 2013-12-31
Eget kapital per aktie I, kr 90,65 83,47 90,65 89,70
Eget kapital per aktie Il, kr 110,28 101,60 110,28 110,49  Andelarikoncernféretag 7 625 3897 7 626
Borskurs per aktie, kr 126,00 107,25 126,00 115,25 Fordringar hos koncernféretag 8593 10 124 8998
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 4,25 Ovriga tillgéngar 607 596 598
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3,7 Kassaoch bank 7 70 4
Aktiens totalavkastning, % - - - 15,7 A
Summa tillgangar 16 832 14 687 17 226
P/E-tall, ggr 33,2 7,4 11,3 8,3 .
Eget kapital 1885 1875 2095
P/E-tal Il, ggr 12,9 16,0 15,0 17,5 ) o
Skulder till kreditinstitut 10 988 10 073 11 626
Antal aktier vid . 5
periodens slut, tusental 76857 76857 76857 76857  Skuldertillkoncerforetag 2193 2193 3132
Genomenittligt Ovriga skulder 568 546 373
tal aktier, t tal 76 857 76 857 76 857 76 857
antalakdier, tusenta Summa eget kapital och skulder 15634 14 687 17 226
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 267 252 267 264
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 22751 20303 22 751 22584
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 5,8 5,6 5,8 5,9
Direktavkastning, %
- exkl projektfastigheter 6,0 6,0 6,0 6,0
Uthyrbar yta, m2 1548528 1450849 1548528 1523125
Hyresintékter, kr per m2 1175 1086 1175 1199
Driftséverskott, kr per m2 854 787 854 876
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 91 91 91 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 91 91 91
Overskottsgrad, % 73 72 73 73
MEDARBETARE
Antalet anstéllda
vid periodens slut 109 88 109 111

1) Berédknas enbart fér kalenderar.



Hos oss bor arbetsglidjen

Malm6 - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter
ska vi skapa forutsattningar for naringslivet i
Oresundsregionen att utvecklas positivt.

91 Wihlborgs

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

wihlborgs.se

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 040-690 57 00

Danmark

Wihlborgs A/S

Hearkeer 26, 1 sal

DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45 396 16157

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



