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Periodens resultat uppgick till 307 Mkr (504), motsvarande ett
resultat per aktie om 8,21 kr (13,12)

Hyresintakterna dkade till 869 Mkr (765)

Resultat I6pande forvaltning dkade till 246 Mkr (242)
Driftsdverskottet 6kade till 623 Mkr (537)
Vardeforandringar fastigheter uppgick till 62 Mkr (330)

Fastigheternas direktavkastning ar 6,5 procent (6,2)

Soliditeten uppgick till 32,1 procent (32,6)

Forandring

procent

Hyresintakter, Mkr 869 765 + 14 %
Driftsdverskott, Mkr 623 537 + 16 %
Resultat fore skatt I6pande forvaltning, Mkr 342 336 + 2%

™ 1921 Wihlborgs



VD-kommentar

Finansiell turbulens, kreditatstramningar, konjunkturavmattning, hog infla-
tion och personalvarsel ar handelser som skett under tredje kvartalet 2008.
Dessutom hojde Riksbanken styrriantan tva ganger. For Wihlborgs verksamhet
har detta an si lange enbart inneburit en hogre finansieringskostnad for vara
lan. Genom ett 6kat driftséverskott har vi kunnat matcha detta férhallande.

Ett viktigt framtida beslut for regionen har fattats kring utbyggnaden av
Fehmarn Balt-féorbindelsen mellan Tyskland och Danmark. Bron skall vara
fardigstdlld 2018. Forbindelsen binder samman Skandinavien med Tyskland,
med effekten att regionerna i omradet forstoras. Sa dven Oresundsregionen.

Inom EU pagar diskussioner om var i Europa lokaliseringen av en ny hog-
teknologisk materialforskningsanldggning, ESS, skall ligga. I regeringens
budgetproposition foreslas att forsiljningsintikten om 120 Mkr som Lunds
Universitet skall erhalla frdn Wihlborgs for deras aktiepost i Ideon AB, an-
vands till férberedelser och inférsaljning av ESS-anldggningen i Lund.

Wihlborgs projektutveckling och starka hyrestillvaxt har inneburit att nega-
tiva vardeférandringar i vissa av vara fastigheter vigts upp av 6kade intékter
och projektvinster i andra fastigheter. Nettot har under kvartal 3 medfort en
justering av virdet med plus 7 MKkr.

Under det senaste kvartalet har fa fastighetsforsaljningar genomforts pa
marknaden. Anledningen ar framst att bankerna blivit valdigt restriktiva med
utlaningen. En annan anledning &r att sdljarna dnnu inte har accepterat de
lagre priserna, som koparna dr beredda att betala.

Alla vara fastigheter marknadsvarderas varje kvartal. Vid berdkning av
vardet anviands en marknadssimuleringsmodell. Metoden beskrivs utforligt i
var arsredovisning. Vi har sedan arsskiftet justerat upp avkastningen vid rest-
vardesberakningen med 0,5-1,5 procentenhet for kontor och for lager/indu-
stri med 0,75-1,5. Var beddémning ar att de viarden som vi nu har ar langsiktigt
hallbara med de rantenivaer som rianteanalytikerna férvantar sig de komman-
de aren. Vi raknar med att vakansgraderna kommer att 6ka med 1-2 procent-
enheter de kommande tva aren men inte med nagra sinkta hyresnivaer.

Resultatet av dessa berdkningar blir att den aktuella avkastningen som
Wihlborgs redovisar exkluderat projektfastigheter ar 6,5 procent, det vill saga
en 6kning med 0,3 procentenheter sedan arsskiftet. Avkastningen ligger for
kontor i Malmé pa 6,1 och i Helsingborg pa 6,3 procent. Motsvarande siffror
for industri/lager dr 8,1 i Malmoé och 8,0 procent i Helsingborg. Da ar samt-
liga férvaltningskostnader medraknade. Virderingen ar gjord internt men
justeringarna ar avstimda med det externa varderingsinstitut som kommer
att virdera alla fastigheter infor arsskiftet.

Newsec skriver i Nordic Autumn Report 2008 att prime yield foér centrala
kontor i Malmo ar ca 5,75 procent och avkastning for industri ca 7,25 procent.

Nar de korta rantorna bérjade rusa i borjan av oktober sikrade Wihlborgs
upp den delen av lanen som ligger med Stibor Tn och Stibor 7 dagar som bas.

Regeringen presenterade i september budgetpropositionen fér 2009. I den
foreslds en sainkning av bolagsskatten fran 28,0 procent till 26,3. Om forslaget
beslutas i riksdagen betyder detta att Wihlborgs post for uppskjutna skatter
minskas med 65 Mkr och vi erhaller en skatteintakt pa motsvarande belopp.

Marknadskommentarer Oresundsregionen
I Malmé fardigstalls under 2008 och 2009 ca 30 000 kvm kontorsyta per ar, motsva-
rande ca 2 procent av totala kontorsstocken. Byggnationerna har ej skett i spekulativt
syfte och en stor del av de nyproducerade ytorna har hyrts av féretag som flyttat till
Malmé. Under de senaste tio aren har ca 14 000 kvm kontorsyta fardigstallts per ar.
Utbyggnaden sker i Vastra Hamnen, inkluderat Dockan och Universitetsholmen.
Enligt NewSec har arbetsmarknaden varit fortsatt stark dven om den ekonomiska
tillvaxten saktat in. Tack vare detta beraknas vakanstalen fortsitta ned under 2008.
Vakanstalen har sjunkit under 10 procent i centrum och Vistra Hamnen. Wihlborgs
uppfattning ar att kontorsvakansen dr ca 6 procent i centrum och Vastra Hamnen.



Hyresnivan for moderna kontorslokaler i centrala Malmé ligger pa 2 000 kronor per kvm.
I Vastra hamnen ligger den fortsatt pa 1 900-2 100 kronor per kvm. For 6vriga kontors-
lokaler i centrala Malmé ligger hyresintervallet mellan 1 400-1 850 kronor per kvm.

Intékter, kostnader och resultat
Jamforelsetalen for resultatposter avser virden 2007-09-30 och balansposter 2007-12-31.

Hyresintakter
Hyresintikterna 6kade till 869 Mkr (765). Okningen av hyresintikterna forklaras av index-
eringar, omférhandlingar, nyuthyrningar samt hyresintakter fran nettotillskottet av fastig-
heter som foérvarvades under 2007. Den samlade tillvixten i hyresintikterna uppgick till 14
procent. Kontorshyrorna for lika bestind i Malmé och Helsingborg 6kade med 37 Mkr eller
6,2 procent jamfoért med den 30 september 2007.

Uthyrningsgraden ar 94 procent vilket dr oférandrat mot halvarsskiftet och en 6kning
med 1 procentenhet mot arsskiftet.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pd helarsbasis uppgatt till 95 Mkr (97). Pe-
riodens uppsagningar var 57 Mkr (34). Det innebdr att nettouthyrningen for kvartal 3 4r
10 Mkr.

Fastighetskostnader
Totala fastighetskostnader uppgick till 246 Mkr (228).

Driftséverskott
Driftsoverskottet uppgick till 623 Mkr (537) med en 6verskottsgrad om 72 procent (70).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 23 Mkr (23).

Fastighetsforsaljningar och vardeférandringar

Atta fastigheter séldes under perioden till en sammanlagd kopeskilling om 678 Mkr, vilket dr
lika med redovisat varde vid forsdljningstillfillet och 163 Mkr 6ver totalt investerat kapital.
Under kvartal 3 har Runristaren 1 i Helsingborg avyttrats fér 110 Mkr och Kolonnen 20 i
Malmé for 10 Mkr.

Virderingen av fastigheterna per 2008-09-30 har skett internt och har inneburit att fast-
ighetsviardet 6kat med 62 Mkr (330) for perioden januari-september. Vérdetillvaxten har
tillskapats genom projektutveckling samt om- och nyférhandling av hyreskontrakt. I avsnittet
”VD-kommentar” finns ytterligare kommentarer till virderingen.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till - 268 Mkr (-163), varav ranteintakter 8 Mkr (3). Rante-
kostnaderna, 266 Mkr (-181), motsvarar en upplaning till en genomsnittlig ranta om 4,57
procent. Vid periodens slut var den genomsnittliga rantan 5,21 procent inkl. effekter av
utnyttjade derivatinstrument, exkl. 5,54 procent.

Resultat fran I6pande férvaltning

Resultat fran lépande forvaltning, dvs. resultat exklusive vardeforandringar fastigheter och
derivat uppgick fore skatt till 342 Mkr (336). Belastat med 28 procent skatt uppgick resultatet
till 246 Mkr (242).

Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt 342 336 450 444
Periodens resultat I6pande forvaltning 246 242 324 320
Periodens resultat fore skatt 394 681 1215 1502
Periodens resultat 307 504 917 1114
Per aktie, kr

Periodens resultat I6pande forvaltning fore skatt 9,14 8,74 11,99 11,59
Periodens resultat I6pande forvaltning 6,58 6,30 8,63 8,35
Periodens resultat fore skatt 10,53 17,72 32,37 39,21
Periodens resultat 8,21 13,12 24,43 29,08
Eget kapital | 118,61 100,03 118,61 116,29

Eget kapital Il 138,70 115,19 138,70 135,07



Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 394 Mkr (681).

Resultat efter skatt
Resultat efter skatt uppgick till 307 Mkr (504).

Fastighetsbestand
Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter i Oresunds-
regionen belagna i Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighets-
bestandet bestod per den 30 september 2008 av 243 fastigheter med en uthyr-
bar yta om cirka 1 241 000 kvm. Femton av fastigheterna innehas med tomtrétt.
Fastigheternas bokfoérda varde uppgick till 13 683 Mkr, vilket motsvarar fastig-
heternas bedémda marknadsvérde.

Det totala hyresvardet uppgick till 1 262 Mkr och de kontrakterade hyres-
intdkterna pa arsbasis till 1 181 Mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad 94 procent.

Fastigheterna i Malmé och Helsingborg svarade for 83 procent av det totala
hyresvardet och 81 procent av fastigheternas redovisade varde. Hyresvardet for
kontors- och butiksfastigheter samt industri- och lagerfastigheter uppgick sam-
manlagt till 70 respektive 28 procent av totalt hyresvarde.

Fastighetsforvarv

Totalt har sju fastigheter till ett virde av 442 Mkr férvarvats under perioden.
Under kvartal 3 har Scandinavian Center (Viktaren 3) i Malmo forvarvats for
250 Mkr samt Visiret 5 i Helsingborg for 11 Mkr. En 6verenskommelse har traf-
fats med Region Skdne om férvarv av Regionhuset i Lund for 160 Mk, tilltrade
under kvartal 3 2010.

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 416 Mkr.

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 650 Mkr, varav 313
Mkr var investerade vid periodens slut. Storre pagaende projekt ar AF-huset
och ett nytt P-hus pa Dockan i Malmé, ombyggnaden av fastigheten Polisen 3 i
Helsingborg samt en nybyggnad pa Muskoten 9 i Helsingborg.

En 6verenskommelse har triffats med Region Skdne om en férhyrning av
8 000 kvm i en ny kontorsbyggnad pa 11 000 kvm pa Dockan. Projektet pabor-
jas under fjarde kvartalet 2008.

Wihlborgs har, jamte fyra andra konsortier, blivit uttagen till att tavla om ut-
formningen av ett nytt konsert- och kongresscenter i Neptuniparken i Malmo.
Wihlborgs samarbetar med Pandox och den norska arkitektbyran Snohetta.

Forandring av fastigheternas redovisade varde

Redovisat varde 1 januari 2008 13397
Forvarv 442
Investeringar 416
Avyttrade fastigheter -678
Vardefoérandring 62
Valutaomrakningar 44
Redovisat varde 30 september 2008 13683

Finansiell stallning

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september till 4 534 Mkr (4 473) och solidite-
ten till 32,1 procent (32,6). Det langsiktiga malet ar att den synliga soliditeten
¢j skall understiga 25 procent och ej 6verstiga 35 procent.

Rantebarande skulder
Koncernens rantebarande skulder per den 30 september uppgick till 7 954
Mkr (7 796) med en genomsnittsrinta, inkl. 16ftesprovision, om 5,21 procent.



Lanens genomsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nyttjade derivat-
instrument uppgick den 30 september 2008 till 9 manader (15). Genomsnittlig
kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till 3,0 ar (3,6).

Wihlborgs har fem derivatinstrument. En nioarig tréskelswap om 1 miljard
kronor som startade i december 2007 och innehaller en rantetrdskel pa 4,75
procent. Sa linge den korta rantan, 3 man Stibor, ej 6verstiger 4,75 procent
betalar Wihlborgs 3,48 procent mot att man erhaller 3 méan Stibor. Vidare har
Wihlborgs under augusti 2007 tecknat en stingningsbar swap om 1 miljard
kronor dar Wihlborgs erlagt en kupongranta som under 2008 uppgétt till i
snitt 3,52 procent och erhallit en ranta motsvarande 3 mén Stibor.

I maj 2008 tecknades ytterligare en stingningsbar swap om 500 Mkr dar Wihl-
borgs erlagger 4,02 procent och erhaller 3 manaders Stibor. I juni och juli har
tre swapar om totalt 500 Mkr tecknats i kurvlutningsswapar dar Wihlborgs far
en rabatt om 119 resp. 114 och 130 rantepunkter med ett snitt om 118 rinte-
punkter, sd linge skillnaden i swaprantan for en tiodrsrdnta mot en tvadrsranta
ar positiv. Wihlborgs erhéller garanterat rabatten till maj 2009. Darefter kom-
mer en avstimning att ske kvartalsvis. Totalt har effekterna av swaparna under
perioden medfort att Wihlborgs rantekostnader sankts med 19 Mkr.

Under fjarde kvartalet har ytterligare fem swapar tecknats vilket framgar
under rubriken hindelser efter rapportperiodens utgang.

Rante- och lanefoérfallostruktur per 30 september 2008

Forfall, ar Lanebelopp, mkr Snittrénta, %  Kreditavtal, mkr ~ Utnyttjat, mkr
2008 7093 5,29 138 138
2009 525 4,68 1625 1325
2010 35 3,01 635 628
2011 1800 1793
2012 3353 3331
>2012 301 4,63 739 739
Totalt 7 954 5,21 8 290 7 954
Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 273 Mkr (225) inklusive outnyttjade
checkrakningskrediter.

Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstdllda i Wihlborgs 81 personer (84), varav 29
fastighetsskotare. 52 medarbetare finns i Malmo, 18 i Helsingborg, 5 i Lund
och 6 i Képenhamn. Medelalder 49 ar, andel kvinnor 32 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor kring aktie-
marknaden och koncerngemensamma funktioner for administration, fér-
valtning och upplaning. Moderbolaget har investerat 150 Mkr (96) i frimst dot-
terbolagsaktier. Moderbolagets resultat- och balansridkningar finns pa sid 11.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Wihlborgs verksamhet, finansiella stillning och resultat paverkas av ett antal
riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande pa bolagets resultat-
utveckling dr variationerna i hyresintakter, ranteférandringar, kostnadsut-
veckling, fastighetsvardering och skatter. Till detta kommer likviditets- och
upplaningsrisken. I bolagets arsredovisning 2007 sid 48-49 och 63-64 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker. Finansoron och konjunkturavmatt-
ningen kan komma att paverka de beskrivna riskerna framéver.

Wihlborgs har per den 30 september 2008 outnyttjat laneléfte om 336 Mkr.
I december 2009 skall ett kreditavtal om 1 500 Mkr omférhandlas.
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Hyresvéarde Hyresvérde per Redovisat varde

per omrade fastighetskategori per omrade

Redovisat varde

per fastighetskategori

Malmé 53 % Kontor/butik 70 % Malmé 53 %
Helsingborg 31 % Industri/lager 28 % Helsingborg 28 %
Ovr. Oresund 16 % Projekt/mark 2 % Ovr. Oresund 19 %

Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor Butik Ind./lager Hotell Bostad

kvm kvm kvm kvm kvm
Malmd 290969 37794 227 558 2 947 6 023 4874
Helsingborg 153606 36187 230956 20799 5322 8078
Ovr. Oresundsregionen 133 751 4529 77 854 253
Totalt 578325 78510 536368 23746 11 345 13 205
Andel, % 46,6 6,3 43,2 1.9 0.9 1.1

Fordelning av fastighetskategori inom respektive omrade

Kontor/butik 75 %
Industri/lager 21 %
Projekt/mark 4 %

Totalt

kvm
570 164
454 948
216 386
1241498

Driftsover- Direktav-

459
36,6
17,4
100,0

Over-

Omrade/fastighets- Antal Uthyrbar yta  Redovisat varde/ Hyresvérde Ek. uthyr- Hyresin-
kategori fastigheter marknadsvarde ningsgrad  takter skott
Malmo kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr
Kontor/butik 44 329331 5927 17998 513 1559 96 491 359
Industri/lager 45 197 448 996 5044 133 672 92 122 81
Projekt/mark 30 43 385 355 8175 19 447 29 6 =1
Totalt Malmo 119 570164 7277 12764 665 1167 93 618 439
Helsingborg
Kontor/butik? 35 157391 2116 13445 192 1218 98 187 134
Industri/lager 49 286 697 1539 5369 186 648 93 173 122
Projekt/mark 3 10 860 215 19836 9 873 100 9 7
E“’)t:;t Helsing- g7 454048 3871 8509 387 851 95 369 263
Ovriga Oresundsregionen
Kontor/butik 17 154741 2179 14083 179 1154 91 163 130
Industri/lager 12 59911 294 4900 28 470 98 28 22
Projekt/mark 8 1734 62 35704 2 1347 100 2 2
Totalt Ovriga 37 21638 2535 11714 209 966 92 193 153
Oresund
Totalt Wihlborgs 243 1241498 13683 11022 1262 1016 94 1181 855
Totalt exkl pro-
jekt och mark 202 1185519 13052 11009 1230 1038 95 1163 848
1. I kontor/butik redovisas tva hotellfastigheter beléagna i Helsingborg med en uthyrbar yta om 21 262 kvm.
Forfalloar Antal avtal Uthyrbar yta, kvm
Lokalhyresavtal
2008 151 75 879
2009 606 257 974
2010 432 224 258
2011 376 245 484
2012 156 109 899
2013 43 49 264
>2013 67 131 684
Totalt lokalhyresavtal 1831 1094 442
Bostadshyresavtal 161 11 345
P-platser och 6vrigt 454 0

Totalt 2 446 1105787

kastning skottsgrad

6,3
8,0
3,0

6,8

6,0
74
2,5

6,0

6,3
6,5

72
71
69

VAl

79
78
67

79

72
73

Mkr Andel, %

64
223
248
236
122

52
200

1145

1

25

1181

20
22
21
11

17
100



Fastighetsbestandet per 30 september 2008

Sammanstallningarna baseras pa fastighetsbestandet per 30 september 2008.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 30 sep-

tember 2008. Driftséverskott baseras pa fastigheternas intjainingsférmaga pa

arsbasis per 30 september 2008, utgaende fran kontrakterade hyresintakter

och faktiska kostnader pa rullande tolv mdnader.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de av Europeiska Unionen antagna IFRS (International Fi-

nancial Reporting Standards) och tolkningar av dessa (IFRIC).
Delérsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verensstimmer med de som

tillimpades i senaste arsredovisningen.

Storsta agare i Wihlborgs per den 30 september 2008

De storsta dgarna ar Maths O Sundqvist genom bolag och Brinova Fastig-

heter som ager 11,0 respektive 10,4 procent av utestaende aktier. De tio storsta
agarna agde vid utgdngen av september 38,1 procent och antalet aktieigare var
26 698. Andelen aktieagare i utlandet har sedan érsskiftet 6kat med 5,7 pro-
centenheter till 30,9 procent. Under tredje kvartalet har Wihlborgs aterkopt
217 000 egna aktier.

Maths O Sundqvist bolag 4110 11,0
Brinova Fastigheter AB 3867 10,4
Investment AB Oresund 1 459 3,9
Robur Fonder 1354 3,6
Lansforsakringar Fonder 811 2,2
Mats Qviberg med famil] 671 1,8
SEB Fonder 582 1,6
Handelsbanken Fonder 545 1,5
Forvaltnings AB Fargax 450 1,2
Skandia Liv 349 0,9
Ovr aktiedgare reg. i Sverige 11534 31,0
Aktiedgare reg. i utlandet 11482 30,9
Totalt utestdende aktier 37214 100,0
Aterképta egna aktier 1214

Summa registrerade aktier 38 428

Valberedning infor arsstamman 2009
Vid arsstimman den 23 april 2008 beslutades att Wihlborgs valberedning som
bl.a. skall lamna forslag till styrelseledamoter, skall besta av foretradare for de
tre storsta aktiedgarna jimte en representant for de mindre aktiedgarna. Nam-
nen pa ledaméterna i valberedningen skall offentliggéras senast sex manader
fore drsstimman och baseras pa det kinda dgandet omedelbart fére offent-
liggérandet. F6ljande valberedning har bildats, baserat pa dgandet den 30
september, och bestar av: Peter Lindh (Maths O. Sundqvist), Anders Silverbage
(Brinova Fastigheter AB), Peter Lavesson (Investment AB Oresund) och Leif
Franzon (Aktiespararna).

Arsstimman kommer att hallas i Malmé torsdagen den 23 april 2009.

Aktiedgare som vill kontakta valberedningen gor detta lampligen med post
eller e-mail till, valberedningen@wihlborgs.se eller med brev till Wihlborgs
Fastigheter AB, Valberedningen, Box 97, 201 20 Malmo.

Utsikter for 2008
For helaret 2008 bed6ms resultatet efter finansiella poster exklusive vardefor-
andringar fastigheter och derivat att 6verstiga 435 MKkr.



Handelser efter rapportperioden

Under oktober har Wihlborgs tecknat tre swapar om totalt 4,8 miljarder kro-
nor i syfte att sikra upp den korta rdantan i den radande finansiella oron och
over arsskiftet. Swaparna har en 16ptid om 6 manader och férfaller i borjan av
april 2009. Swapkontrakten innebdar att Wihlborgs betalar en fast ranta pa 4,69
procent och erhaller Stibor Tn. Dessutom har tva stingningsbara swapar om
vardera 500 Mkr tecknats diar Wihlborgs betalar 3,76 respektive 3,79 procent
mot att man erhdller tremanaders Stibor. Avtalen 16per pa tre ar.

Wihlborgs har ocksa traffat en 6verenskommelse med Honda Nordic om
byggande av ett nytt kontors- och utbildningshus till Honda pa Svagertorp i
Malmé. Avtalet omfattar 4 600 kvm med berdknad inflyttning under varen
2010. Projektet innebdr en total investering pd 92 Mkr. Samtidigt férvirvar
Wihlborgs fastigheten Stocken 2 av Honda f6r 30 Mkr med tilltrade 2008-12-15.

Kommande rapporttillfallen

Bokslutskommuniké 10 februari 2009
Arsredovisning 2008 april 2009
Delarsrapport Q1, arsstimma 23 april 2009

Malmé den 30 oktober 2008
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD

Telefon 040-690 57 10, 0733-71 17 10

Christer Johansson, Ekonomi- och finanschef
Telefon 040-690 57 06, 0733-71 17 06

Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av delarsrapporten fé6r Wihlborgs
Fastigheter AB (publ) per 30 september 2008 och den niomanadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ir att uttala en slutsats om denna
deldrsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfoért var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard for 6ver-
siktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsin-
formation utford av féretagets valda revisorer som ar utgiven av FAR SRS.

En 6versiktlig granskning bestar av att gora férfragningar, i forsta hand till
personer som r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att ut-
fora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgéirder.
En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for
oss att skaffa oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstan-
digheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utfoérts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sikerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstindigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt
vasentligt, ar upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 30 oktober 2008
Deloitte AB
Torbj6érn Svensson, Auktoriserad revisor
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Resultatrakningar
2008 2007  2007/08 2007

jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
9man 9man 12man 12 man

Hyresintakter 290 255 869 765 1139 1035
Driftskostnader -36 -36 -130 -121 -172 -163
Reparation och underhall -13 -10 -36 -32 -51 -47
Fastighetsskatt -13 -13 -39 -37 -50 -48
Tomtrattsavgald -1 -1 -3 -3 -4 -4
Fastighetsadministration -13 -12 -38 -35 -53 -50
Driftsoverskott 214 183 623 537 809 723
Central administration och marknadsforing -8 -8 -23 -23 -30 -30
Vardeforandring fastigheter 7 202 62 330 775 1043
Rorelseresultat 213 377 662 844 1554 1736
Réanteintakter 5 1 8 3 12 7
Réntekostnader -96 -66 -266 -181 -341 -256
Vardeférandring derivat 1 1 -10 15 -10 15
Resultat efter finansiella poster 123 313 394 681 1215 1502
Aktuell skatt -2 -4 -5 -10 -6 -1
Uppskjuten skatt -18 -88 -82 -167 -292 -377
Periodens resultat’ 103 221 307 504 917 1114
Periodens resultat I6pande forvaltning 83 79 246 242 324 320
Vinst per aktie? 2,76 5,75 8,21 13,12 24,43 29,08
Antal aktier vid periodens slut, tusental 37214 38428 37214 38428 37214 37431
Genomsnittligt antal aktier, tusental 37359 38428 37407 38428 37538 38304

1. Hela resultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2. Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnittlig antal aktier under perioden. Det finns inga utestdende
teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier och darmed inga utspadningseffekter att beakta.

Resultat per region jan-sep

Malmé Helsingborg  Ovr. Oresund Totalt

2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007

Hyresintakter 453 425 275 239 141 101 89 765
Fastighetskostnader -133  -127 -79 -70 -34 -31 -246 -228
Driftséverskott 320 298 196 169 107 70 623 537
Central administr. -23 -23
Rorelseresultat’ 600 514
Mkr 080930 07-12-31 080930 071231 080930 07-12-31 080930 07-12-31
ﬁgfef?” vardefastio- 577 5990 3871 3687 2535 2720 13683 13397

1. Exklusive vardeforandringar fastigheter.

Vissa resultatposter 2007 per kvartal

jan-mars april-juni juli-sep okt-dec

Hyresintakter 248 262 255 270
Driftskostnader -46 -39 -36 -42
Reparation och underhall -12 -10 -10 -15
Fastighetsskatt -13 -1 -13 -1
Tomtrattsavgald -1 -1 -1 -1
Fastighetsadministration -1 -12 -12 -15

Driftsoverskott 165 189 183 186
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Balansrakningar

Mkr 30 sep 2008 30 sep 2007 31 dec 2007
Tillgangar

Fastigheter 13 683 11715 13397
Ovriga anlaggningstillgangar 185 151 115
Kortfristiga fordringar 82 48 63
Likvida medel 192 144 147
Summa tillgangar 14 142 12 058 13722
Eget kapital och skulder

Eget kapital 4534 3964 4473
Uppskjuten skatteskuld 1163 906 1093
Ovriga l&ngfristiga skulder 7 994 6 888 7 829
Kortfristiga skulder 451 300 327
Summa eget kapital och skulder 14 142 12 058 13722

Forandringar i eget kapital

Mkr 30 sep 2008 30 sep 2007 31 dec 2007
Totalt kapital vid periodens borjan 4473 3667 3667
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens borjan 4353 3547 3547
Lamnad utdelning -234 =211 =211
Aterkop egna aktier -22 - -110
Omrakningsdifferenser 10 4 13
Nettoresultat 307 504 1114
Belopp vid periodens slut 4414 3844 4 353
Eget kapital hanforligt till minoritetens andel
Belopp vid periodens borjan 120 120 120
Minoritetens andel vid forvérv av dotterbolag - - -
Belopp vid periodens slut 120 120 120
Totalt eget kapital vid periodens slut 4534 3964 4473
Kassaflédesanalyser

2008 2007 2007
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec

9 man 9 man 12 man
Lépande verksamheten
Rorelseresultat 662 844 1736
Justeringar for poster som ej ingdr i kassaflodet -60 -328 -1 041
Betalt finansnetto -225 -174 -246
Betald inkomstskatt -1 -15 -15
Forandring 6vrigt rorelsekapital 71 39 44
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 437 366 478
Investeringsverksamheten
Forvarv av koncernféretag -260 -222 -628
Forsaljning av koncernforetag 267 185 345
Investeringar och forvarv av fastigheter -591 -438 -957
Forsaljning av fastigheter 409 3 48
Foérandring évriga anlaggningstillgangar -82 -12 -3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -257 -484 -1195
Finansieringsverksamheten
Ldmnad utdelning -234 =211 -211
Aterkop egna aktier 22 - -110
Forandring langfristiga skulder 121 387 1099
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -135 176 778
Periodens kassaflode 45 58 61
Likvida medel vid periodens borjan 147 86 86

Likvida medel vid periodens slut 192 144 147



Forteckning 6ver fastighetsforvarv och -forsaljningar januari-september 2008

Driftséverskott

Fastighet Kommun Omrade Kategori Yta, kvm Pris, mkr 2008, mkr'

Fastighetsforvarv kvartal 1

Vérjan 9 Helsingborg ~ Helsingborg  Industri/lager 2 647

Lejrvej 1 Furesd  Ovr Oresund  Industri/lager 1228

Totalt forvarv jan-mars 2008 3875 28 0,9
Fastighetsforvarv kvartal 2

Horkaer 14 och 26 Herlev  Ovr Oresund  Kontor/butik 5379

Marielundsvej 28-30 Herlev  Ovr Oresund  Kontor/butik 10474

Smedeholm 10 Herlev  Ovr Oresund  Kontor/butik 3206

Totalt férvarv apr-jun 2008 19 059 153 5,5
Fastighetsforvarv kvartal 3

Véktaren 3 Malmo Malmé  Kontor/butik 8 000

Visiret 5 Helsingborg Helsingborg  Industri/lager 1800

Totalt forvarv jul-sep 2008 9 800 261 1,0

Fastighetsforsaljningar kvartal 1

S:t Georg Std Hamburg ~ Ovr Oresund  Kontor/butik 8107

Mésen 16 Lund  Ovr Oresund  Projekt/mark -

Lugudde 7 Malmo Malmé  Kontor/butik 2 087

Totalt forsaljningar jan-mars 2008 10 194 147 0,8
Fastighetsforsaljningar kvartal 2

Generalens Hage 53 Malmo Malmé  Projekt/mark 2768

Segeholm 12 Malmo Malmé  Kontor/butik 8 007

Frederikskaj 4 Képenhamn  Ovr Oresund  Kontor/butik 9 890

Totalt forsaljningar apr-jun 2008 20 665 411 4,5
Fastighetsforsaljningar kvartal 3

Runristaren 1 Helsingborg ~ Helsingborg  Industri/lager 7 315

Kolonnen 20 Malmo Malmé  Industri/lager 1635

Totalt férsaljningar jul-sep 2008 8 950 120 3,6

1. Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingdr i periodens resultat.

Resultat- och balansrékningar

moderbolaget
Fl\tnelfrltatrakmng jazno-ggp jazno-(sgp iazno-?i?ec
9 man 9 man 12 man

Intakter 55 64 79
Kostnader -71 -67 -95
Rorelseresultat -16 -3 -16
Finansiella intakter 658 435 849
Finansiella kostnader -410 -269 =311
Resultat fore skatt 232 163 522
Skatt 16 0 2
Nettoresultat 248 163 524
Andelar i koncernforetag 3065 1733 2 998
Fordringar hos koncernféretag 7913 9116 7 360
Ovriga tillgéngar 185 87 360
Kassa och bank 183 131 124
Summa tillgangar 11 346 11067 10 842
Eget kapital 1900 1652 1908
Skulder till kreditinstitut 6 640 5822 6 468
Skulder till koncernféretag 2737 3562 2 436
Ovriga skulder 69 31 30

Summa eget kapital och skulder 11 346 11 067 10 842



Nyckeltal

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 9,3 18,2 22,2 27,9
Avkastning pa totalt kapital, % 6,4 9,7 12,0 14,0
Soliditet, % 32,1 32,9 32,1 32,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,4 5.1 4,5 7.2
Rantetackningsgrad I6pande forvaltn, ggr 2,3 2,9 2,3 2,7
Belaningsgrad fastigheter, % 58,1 58,4 58,1 58,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1.8 1.7 1.8 1.7

Aktierelaterade

Periodens resultat per aktie, kr 8,21 13,12 24,43 29,08
Periodens resultat fore skatt per aktie, kr 10,53 17,72 32,37 39,21
E(;rrl(;(lifir;’s lzt:sultat |6pande forvaltning 6,58 6,30 8,63 8,35
Eget kapital per aktie I, kr 118,61 100,03 118,61 116,29
Eget kapital per aktie Il, kr 138,70 115,19 138,70 135,07
Borskurs per aktie, kr 94,25 119,50 94,25 115,75
P/E-tal, ggr 8,6 6,8 3,9 4,0
P/E-tal I16pande forvaltning, ggr 10,7 14,2 10,9 13,9
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 6,25
Antal aktier vid periodens slut, tusental 37 214 38428 37 214 37 431
Genomsnittligt antal aktier, tusental 37 407 38 428 37 538 38 304
Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 243 228 243 245
Fastigheternas redovisade varde, mkr 13683 11715 13683 13397
Direktavkastning, % 6,3 6,3 6,3 6,0
Uthyrbar yta, kvm 1241498 1188472 1241498 1241445
Hyresintakter, kr per kvm 951 883 951 914
Driftséverskott, kr per kvm 689 621 689 650
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 92 94 93
Overskottsgrad, % 72 70 72 71
Medarbetare

Antalet anstallda vid periodens slut 81 83 81 84
Genomsnittligt antal anstallda 82 80 82 82
Definitioner

For definitioner se Wihlborgs arsredovisning 2007 sidan 80.
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