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Hyresintakterna ckade med 5 procent
till 1 548 Mkr (1 475)

Driftsdverskottet okade med 6 procent
till 1 125 Mkr (1 063)

Forvaltningsresultatet 6kade med
7 procent till 934 Mkr (873)

Periodens resultat uppgar till 708 Mkr
(927), motsvarande ett resultat per aktie
om 4,61 kr (6,03)




Januari-juni

2020

Koncernens nyckeltal, Mkr 2020 2019

jan—juni jan—juni
Hyresintakter 1548 1475
Driftséverskott 1125 1063
Forvaltningsresultat 934 873
Vardeférandring fastigheter 87 277
Vardeférandring derivat -116 -216
Periodens resultat 708 927
Resultat per aktie, kr 4,61 6,03
Overskottsgrad, % 73 72
Soliditet, % 37,6 35,1
Uthyrningsgrad, %* 92 93
EPRA NAV per aktie, kr 142,19 126,29

*) Exklusive projekt och mark.

Jepigltens,

Baltzar City (Sankt Jérgen 21) i Malmé city ar en butiks- och kontorsfastighet med hyresgaster som Stadium, Bitte Kai
Rand, Holy Greens, Cdon, Twilio, Rersurs Bank m.fl.
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Wihlborgs deldrsrapporter och arsredovisning
distribueras elektroniskt. Arsredovisningen trycks pa
svenska och skickas till de aktiedgare som anmélt att
de vill ha redovisningen i tryckt format.

Denna delarsrapport ar sadan information som Wihl-
borgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom
nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentlig-
gorande den 6 juli 2020 kl. 07.30 CEST.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den
riskfria rantan med minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Rintetdckningsgrad minst 2,0

Belaningsgrad hogst 60 procent

Se sidan 19 for utfall
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[ Wihlborgs Omséttning, antal per manad

$X8600 OMX Stockholm Real Estate Pl Nasdaq Stockholm, Turquoise,
[EEE OMX Stockholm PI Chi-X, Bats
KONTAKTPERSONER

Ulrika Hallengren, vd

040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef

040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus p& kommersiella fastigheter i Oresundsregionen.

Fastighetsbestandet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade vérde uppgar till 46,4 Mdkr med ett arligt hyresvérde om 3,4 Mdkr.

Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
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Vd-kommentar

Det andra kvartalet 2020 har inte liknat ndgot annat
kvartal. Coronapandemin har orsakat, och fortsatter
att orsaka, ett stort ménskligt lidande och manga
manniskors fortida déd. Stora delar av vérlden har
under en period varit sténgd, sjukvarden ar under
stark press, resandet har begrénsats kraftigt och ett
antal branscher har drabbats mycket hart av sjun-
kande efterfragan. Ett stort antal atgérder vidtas av
politiker, centralbanker och organisationer runt om i
vérlden for att hantera de halsomassiga aspekterna av
krisen, men adven de ekonomiska.

Wihlborgs har i den radande situationen ett ansvar
gentemot vara medarbetare, vara kunder och leveran-
torer, regionen dar vi verkar och vara dgare. Primért
maste vi skapa forutsattningar fér medarbetare och
partners att arbeta pa ett hdlsoméssigt sékert satt.
Darmed méjliggér vi en fortsatt ekonomisk aktivitet
som ar en langsiktig forutsattning fér saval oss som
bolag som for var region och dess invanare.

Trots turbulensen i ekonomin kan jag konstatera
att manga féretag och organisationer, liksom vi sjalva,
aven i dessa tider arbetar framatriktat. Det visar sig
till exempel i att vi dven detta kvartal kan uppvisa en
positiv nettouthyrning. Ett av de stérre nytecknade
avtalen detta kvartal &r det 15-ariga kontraktet med
Region Skane om 3 700 m2 pa Dockan i Malmé. Aven

inom segmentet logistik och produktion fortsétter
aktiviteten bland hyresgaster att vara god. Totalt har
vi tecknat nya avtal om 49 Mkr och nettouthyrningen
uppgick till 4 Mkr under kvartalet.

Hyresintakterna uppgick under det andra kvartalet
till 767 Mkr och driftséverskottet uppgick till 570 Mkr,
vilket motsvarar en dverskottsgrad om 74 procent.
Intakterna liksom driftséverskottet har paverkats
negativt av hyresrabatter om 11 Mkr som vi beviljat
till féljd av situationen med covid-19. Férvaltningsre-
sultatet blev 474 Mkr. Mot bakgrund av situationen i
omvarlden vill jag beskriva det som ett stabilt resultat.

Aven balansrakningen fortsitter att vara stark.
Nettoskulden i férhallande till EBITDA uppgar till
11 ganger, vilket &r oférandrat under de senaste
aren. Vid utgangen av juni hade vi drygt 2,5 miljarder
i outnyttjade kreditfaciliteter och det goér att vi inte
ar beroende av kortsiktiga fluktuationer pa kapital-
marknaden. Vi kan ocksa notera att tillgangen till
kapital har férbattrats betydligt sedan oron bérjade
tidigt i varas.

Mot bakgrund av en fortsatt aktivitet bland hyres-
gaster och en stabil finansiell position fér Wihlborgs
fortsatter vi driva vara pagaende projekt pa ett
planenligt satt. Vi startar dven nya projekt, till exem-
pel i Lund dér vi kommer att géra en genomgripande
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renovering av fastigheten Raffinaderiet 3 och darmed
skapa 5 800 m2 moderna kontor precis vid Lunds
centralstation.

Mitt i detta ovanliga kvartal passerade vi den
23 maj da Wihlborgs aktie varit noterad pa Nasdag
Stockholm i precis 15 ar. Inte minst i oroliga tider kan
det vara vart att reflektera éver den utveckling och till-
véxt som skett sedan 2005. Da hade vi fastigheter till
ett marknadsvarde om cirka 7 miljarder, vilket succes-
sivt vuxit till drygt 46 miljarder idag. Vi har under
denna tid hunnit se upp- och nedgangar pa markna-
den, men i stora drag har var strategi legat fast.

Vi maste vara anpass-
ningsbara, lyhorda

och handlingskraftiga.
Men vi ska inte slappa
blicken fran ovar lang-
stktiga strategi.”

| dagens situation maste vi vara anpassningsbara,
lyhérda och handlingskraftiga for att méta de utma-
ningar som finns. Men vi ska inte sldppa blicken fran
var langsiktiga strategi. Vi ska fortsatta ha fokus pa
en effektiv och kundnara férvaltning och utveckling
av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen. Vi
ska ocksa fortsatta vart engagemang i regionens
utveckling. Vi kommer till exempel att ta initiativ dar vi
kopplar samman vara hyresgaster med ungdomar och
ger inspiration till utbildning och framtida arbetsmaj-
ligheter. Som regionsbyggare ska vi géra allt vi kan for
att se till att bade vi och var region fortsatter utvecklas
och kan méta framtiden pa ett starkt och hallbart s&tt.

Ll My

Ulrika Hallengren, vd

Marknads-
kommentar

Konjunkturen hade redan under vintern bérjat mattas

av och bade svensk och dansk ekonomi har under varen
paverkats kraftigt av den pagaende pandemin, dven om
Sverige inte haft lika harda restriktioner som manga andra
léander. Under 2020 férvantas BNP sjunka kraftigt i bade
Sverige och Danmark for att senare aterhamta sig och 6ka
under 2021. Prognoserna praglas av stor osdkerhet och
flera institut jobbar istéllet med olika scenarios. Den svenska
regeringens senaste prognos pekar pa en nedgang i BNP
2020 med 6 procent i Sverige och det danska finansmi-
nisteriets pa en nedgang med 5,3 procent i Danmark.
Nordeas senaste Regionala Utsikter, maj 2020, visar pa att
Sydsverige klarar sig battre an flera andra regioner. BNP
bedéms endast minska med 5 procent i Sydsverige medan
minskningen i Vastsverige bedéms bli 7 procent.

| Danmark, som har en stor lakemedels- och livsmedels-
industri, haller exportindustrin emot. | Sverige ar det
den inhemska konsumtionen som haller ekonomin uppe.
Med relativt goda statsfinanser och laga statsskulder har
lédnderna ett stérre mandverutrymme for att motverka den
krympande ekonomin 4n manga andra lander. Arbetsl&s-
heten har dkat i bidgge landerna. Aven nar det géller syssel-
sattningen bedéms Sydsverige klara sig battre an andra
regioner. Har véntas den minska med 2,0 procent 2020,
jamfért med 2,1 procent fér Vastsverige och 2,4 procent
fér Stockholm. Varseltalen ligger inte hogre an riket som
helhet, drygt 4 procent har varslats eller permitterats
sedan bérjan av mars enligt Nordea. Prognosen for antalet
arbetsldsa vid utgangen av 2020 och 2021 visar pa en lagre
6kning jamfort med utgangen av 2019 i Skane lan jamfort
med Stockholm och Vastra Gétaland.

Catellas senaste investerarundersdkning tyder pa att det
finns en tro att vi kommer att se &g inflation/deflation och
laga réntor under en lang period framéver, vilket talar for
fortsatta investeringar i fastighetssektorn pa bekostnad av
andra tillgangsslag. Med stabila kassafléden ar samhalls-
fastigheter och hyresbostader fortsatt attraktiva och inom
dessa sektorer har prissattningen verkat stabil. Aven
logistik/lattindustri gar relativt bra. Trots en lagre marknads-
aktivitet de senaste manaderna har transaktionsvolymen
i Sverige varit hdg. Vardet for rullande 12 manader per
mitten av juni var ca 150 Mdkr att jamféra med 160 Mdkr
fér 2019 enligt Catellas statistik. | Danmark har transaktions-
marknaden kommit igang snabbt igen efter en kort periods
stillestand enligt Colliers, inte minst inom logistik-/lager-
segmentet. Colliers bedémer att transaktionsvolymen for
andra halvaret 2020 blir dubbelt s& hég som férsta halvaret.
Prisbilden inom segmenten kontor och bostédder bedéms
forbli stabil. Aven i Sverige forvantas en stark transaktions-
marknad under andra halvaret enligt Newsec.
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Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér mot-
svarande period 2019 och balansposter for tidpunkten
2019-12-31.

Intikter, kostnader
och resultat,
jan-juni 2020

Hyresintikter

Hyresintakterna uppgick till 1 548 Mkr (1 475). Av hyres-
intdkterna utgjorde serviceintékter 157 Mkr (161). Férvarv
och férséljningar av fastigheter har netto bidragit med
3 Mkr (70) till 6kningen av intékterna. Av intékterna avser
12 Mkr (12) tillaggsdebiteringar som géller slutavrékning
for kostnader 2019. Rabatter beviljade till hyresgéster med
anledning av radande situation kring covid -19 har paverkat
hyresintakterna negativt med 11 Mkr netto, efter beak-
tande om forvéntat statligt stéd om 3 Mkr, under det andra
kvartalet. For andra halvaret har hittills lamnats rabatter
om 2 Mkr. Ovrig intaktsdkning férklaras av fardigstéllda
projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar
i kontrakt. Dessutom har en starkare dansk krona medfért
en &kning av intékterna med 5 Mkr (9).

Den samlade tillvéxten i hyresintakterna uppgick till
5 procent jamfért med samma period 2019.

Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltnings-
fastigheterna, exklusive projekt och mark, 92 procent vilket
ar en procentenhet lagre jamfort med arsskiftet.

-

Léptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 30 juni 2020
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Wihlborgs har under andra kvartalet 2020 tecknat ett 15-arigt hyresavtal med Region Skane om 3 700 m? i Kranen 2 i Malmé efter att ha vunnit

en upphandling enligt LOU. Hyresavtalet avser lokaler f6r Reproduktionsmedicinskt Center (RMC) och en logopedmottagning som bada finns

pa sjukhusomradet i Malmé idag.
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Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 110 Mkr (169). Periodens uppsédgningar
har uppgatt till 98 Mkr (122). Detta innebéar en netto-
uthyrning om 12 Mkr (47).

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 423 Mkr (412). Hyres-
forlusterna uppgick under perioden till 4 Mkr (0). Ovrig
dkning av fastighetskostnaderna forklaras huvudsakligen av
fastighetstransaktioner samt fardigstallda projekt. | kvar-
talshistoriken pa sidan 17 framgar hur kostnaderna varierar
under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsdverskottet uppgick till 1 125 Mkr (1 063) vilket
motsvarar en Sverskottsgrad om 73 procent (72). Av férand-
ringen ar -4 Mkr (45) hanférligt till fastighetsférvarv och
férsaljningar.

Central administration

Kostnader fér central administration uppgick till 38 Mkr (35).

Finansiella intakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -154 Mkr (=152), varav ranteintakt-
erna uppgick till 7 Mkr (9).

.' ﬁillr;'-
‘Anﬂﬂﬂ1

Periodens rantekostnader, inklusive realiserade effekter
av rantederivat, uppgick till 161 Mkr (161). Tomtratts-
avgalden uppgick till 3 Mkr (3). Rantekostnader hanférliga
till rantederivat uppgick under perioden till 14 Mkr (29). Vid
periodens slut uppgick den genomsnittliga réantan inklusive
kostnad for kreditavtal till 1,36 procent, jamfért med
1,28 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 4 Mkr (0).
Forvaltningsresultatet uppgick till 934 Mkr (873).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastig-
heter och derivat, uppgick till 205 Mkr (934). Vardeférand-
ringar pa fastigheter uppgick under perioden till 87 Mkr
(277). Vardeforandringar pa derivat uppgick till -116 Mkr
(-216) varav =113 Mkr (-216) ar hanférliga till rantederivat
och -3 Mkr (0) till andra finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 708 Mkr (927). Den totala
skatten uppgick till 197 Mkr (7), varav aktuell skatt 21 Mkr
(29) och uppskjuten skatt 176 Mkr. Féregaende ar var
uppskjuten skatt positiv med 22 Mkr.

: ur‘ﬁ 1!'""1""1!«1 i

e ﬁﬂmw

Wihlborgs har tecknat avtal med Folktandvarden Skane om en utékning av lokalerna i Terminalen 1 (Helsingborg C) med 700 m? till totalt
2 100 m2. Helsingborg C &r dessutom mitt i en stor omvandling dar Wihlborgs skapar framtidens transportnav med en valkomnande och trygg

atmosfar, 6kad service, nya kontorsytor och ny gestaltning.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet per
30 juni 2020

Foéljande sammanstaliningar baseras pa Wihlborgs fastig-
hetsbestand per den 30 juni 2020. Hyresintékter avser

kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den 1 juli 2020.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjénings-
férmaga pa arsbasis utgaende fran hyresintakter for juli
2020, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministra-
tion rullande tolv manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen belidgna i Malmé, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod
den 30 juni 2020 av 314 fastigheter (312) med en uthyrbar
yta om 2 202 000 m? (2 181 000).

10 av fastigheterna (10) innehas med tomtréatt. Redo-

visat varde uppgick till 46 392 Mkr (45 519), vilket motsvarar

beddémt marknadsvarde. Det totala hyresvérdet uppgick
till 3 351 Mkr (3 290) och de kontrakterade hyresintékterna

pa arsbasis till 3 077 Mkr (3 059). Jamfért med 12 manader

tidigare uppgick 6kningen i kontrakterade hyresintakter till
3,0 procent i lika bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till
92 procent (93) och fér logistik/produktion till 93 procent
(93). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion
uppgick sammanlagt till 81 respektive 19 procent av totalt
hyresvérde.

Driftsdverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive
fastighetsadministration och projekt/mark, ar 2 370 Mkr
(2 357) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om
44 712 Mkr (44 115) innebar en aktuell direktavkastning om
5,3 procent (5,3). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
5,0 procent (5,1) for kontor/butik och 7,1 procent (7,0) fér
logistik/produktion.

Hyresvérde
per fastighetskategori

Hyresvérde
per omrade

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

19 % / 0% 21%
N N

Képenhamn Malmé

37 %
v

N
81% 18%

Kontor/Butik Lund

«_ 24%

Helsingborg

P& Raffinaderiet 3, intill Lunds centralstation, planerar Wihlborgs fér om- och nybyggnad av 5 800 m2 moderna kontorslokaler med en industri-
ell kénsla och omtanke om historien. Férutom ombyggnad av befintliga byggnader om 4 900 m? tillférs en ny huskropp om 900 m2.
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Virdeforindringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastig-
heter av externa vérderare. Varderingen av fastigheterna

per 30 juni 2020 har skett internt och inneburit att fastig-

hetsvéardet 6kat med 87 Mkr (277). Avkastningskraven har
under kvartalet varit i stort sett oférandrade.

Vid vardering till verkligt varde tillampas en avkastnings-
baserad metod. Vardet bedéms motsvara det avkastnings-
vérde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassa-
flédesanalyser. Pagaende nybyggnation varderas som om
projektet vore fardigstallt men med avdrag for aterstaende
kostnad. Obebyggd mark har véarderats enligt ortspris-
metod. Varderingsmetodiken ar oféréndrad jamfort
med tidigare. | arsredovisningen f6r 2019 sid 86-87 samt
105-106 finns en utférlig beskrivning av vérderingen av
forvaltningsfastigheterna.

Per den 30 juni 2020 uppgar det redovisade vardet pa
fastigheterna till 46 392 Mkr (45 519).

Forandring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2020 45519
Forvarv 140
Investeringar 585
Avyttringar 0
Vardeforandring 87
Valutaomrékningar 61
Redovisat varde 30 juni 2020 46 392

Redovisat varde
per fastighetskategori

Redovisat virde
per omrade

Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé
14 % / 4% 18% 43 %
AN N /

(

N
82% 17%

Kontor/Butik Lund

-~ 2929
Helsingborg

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 681 Mkr (567)
inklusive outnyttjade checkrékningskrediter.

Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens
utgang till 2 536 Mkr (3 106).

Mot bakgrund av den pagaende pandemin har hyres-
géster beviljats uppskov med hyresbetalningar uppgaende
till 30 Mkr, varav 22 Mkr relaterar till andra kvartalet och
resterande 8 Mkr till det andra halvaret 2020.

Av de hyror i den svenska verksamheten som férfallit till
betalning (exklusive beviljade uppskov) per den siste juni
har hittills 81 procent betalats in pa férfallodagen, vilket kan
jamféras med ett genomsnitt dver de senaste fem kvarta-
len om 72 procent. Hyrorna for det tredje kvartalet i den
danska verksamheten férfaller generellt till betalning forst

L] . .
Investeringar och den 7 juli.
o [} o

pagaende projekt

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med

585 Mkr (807).

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar

till 1 824 Mkr, varav 910 Mkr var investerade vid slutet

av perioden.

Pagaende projekt >50 Mkr, 30 juni 2020

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr  2020-06-30, Mkr

Forskaren 1 Kontor/Butik Malmo Q3 2020 4 000 70 97 94

Stenaldern 7 Logistik/Produktion Malmé Q4 2020 4 300 100 78 69

Ursula 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 13 000 50 405 262

Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 8 800 40 257 167

Muskédten 20 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 4400 100 97 62

Sunnana 12:54 a Logistik/Produktion Malmé Q1 2021 3 600 100 96 16

Sunnana 12:54 b Logistik/Produktion Malmé Q1 2021 2300 100 58

Kranen 2 Kontor/Butik Malmé Q4 2021 3700 100 137 7

Raffinaderiet 3 Kontor/Butik Lund Q2 2022 5800 0 114

Summa 49 900 1339 683
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Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/ Utbildning/ Ovrigt, m? Totalt, m? Andel, %
Produktion, m? Vard, m?

Malmo 354 190 47 145 257 365 32556 177817 709 037 32

Helsingborg 202 873 61180 286 752 40112 13 0462 603 963 28

Lund 203 667 14 656 36 035 4429 92243 268 011 12

Képenhamn 439 158 7 073 84 273 11 544 78 6054 620 653 28

Totalt 1199 888 130 054 664 425 88 641 118 656 2 201 664 100

Andel, % 55 6 30 4 5 100

1) | vrig yta Malmé ingar 10 275 m? hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 m? bostader.

3) | dvrig yta Lund ingér 8 215 m? hotell.

4) | 6vrig yta Kdpenhamn ingar 38 848 m? datahall och 5 600 m? hotell.

Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres-  Driftéver- Over-  Driftover- Direkt-

fastighets- fastigheter tusen varde, vérde, vérde, uthyrnings- intadkter,  skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.

kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr  fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %

Malmé

Kontor/Butik 52 449 16560 1024 2282 93 953 721 76 754 4,6

Logistik/Produktion 47 245 2522 229 932 95 217 165 76 177 7,0

Projekt & Mark 21 15 868 2 143 - 2 1 - 1 -

Totalt Malmé 120 709 19950 1255 1770 93 1172 887 76 932 4,7

Helsingborg

Kontor/Butik 31 231 6 348 459 1985 94 430 328 76 340 5,4

Logistik/Produktion 62 373 3224 331 887 91 302 223 74 239 7.4

Projekt & Mark 12 - 649 - - - - -2 - -1 -

Totalt Helsingborg 105 604 10221 790 1308 93 732 549 75 578 5,7

Lund

Kontor/Butik 26 245 7 568 584 2381 88 513 349 68 394 5,2

Logistik/Produktion 23 212 18 805 99 18 14 76 15 7,0

Projekt & Mark 3 - 141 - - - - - - - -

Totalt Lund 33 268 7 921 602 2247 88 531 362 68 409 52

Képenhamn

Kontor/Butik 47 567 7 680 656 1157 91 596 400 67 417 54

Logistik/Produktion 8 54 598 48 897 94 45 33 74 34 5,7

Projekt & Mark 1 - 21 - - - - - - - -

Totalt Kpenhamn 56 621 8 299 704 1134 91 641 433 68 451 5,4

Totalt Wihlborgs 314 2202 46392 3351 1522 92 3077 2232 73 2370 5,1

Totalt exklusive

projekt och mark 277 2187 44712 3349 1532 92 3074 2233 73 2370 53
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Wihlborgs har i juni tecknat avtal om avyttring av fastigheten Torrdockan 7 i Dockanomradet i Malmé med byggratt for cirka 170 bostader
och 700 m? kommersiell yta. Fastigheten (den 6ppna ytan mitt i bilden) var tidigare planlagd for hotellbebyggelse, men en ny detaljplan som
mojliggor bostadsbebyggelse har nu vunnit laga kraft. Képare ar bostadsféretaget JM och frantrade sker den 1 september 2020.

Fastighetstransaktioner

Under det andra kvartalet har Wihlborgs inte genomfért nagra fastighetstransaktioner.

Forteckning 6ver fastighetstransaktioner januari-juni 2020

Kvartal  Fastighet Kommun Forvaltningsomrade Kategori Yta, Pris,  Driftséver-
m? Mkr  skott 2020,
Mkr'
Férvarv
1 Banemarksvej 50 Brendby Képenhamn Syd Kontor/Butik 19 636 140 6,6
Férvarv totalt 2020 19 636 140 6,6
Forsiljningar

Forséljningar totalt 2020 - R R

1) Driftsdverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni 2020 till 17 907 Mkr
(17 887) efter det att 691 Mkr lamnats som utdelning
under det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till

37,6 procent (38,4).

Rantebarande skulder

Koncernens réntebarande skulder per den 30 juni uppgick
till 24 350 Mkr (23 628) med en genomsnittsrénta inklusive
kostnad for kreditavtal om 1,36 procent (1,28).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 24,4 miljar-
der kronor, uppgar belaningsgraden till 52,5 procent (51,9) i
procent av fastigheternas redovisade varde.

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effek-
ter av derivatinstrument, uppgick den 30 juni 2020 till 3,3 ar
(3,5). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive lanel&ften
uppgick till 5,8 ar (5,7).

Rénte- och laneférfallostruktur 30 juni 2020

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, Lanebelopp,  Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2020 10019 1,19 1336 1336
2021 2199 1,01 9 889 8 633
2022 1630 1,15 7 582 6302
2023 2430 1,38 150 150
2024 1288 1,55 0 0
>2024 6784 1,61 7 929 7 929
Totalt 24 350 1,33* 26 886 24 350

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

S R e e ottt ot

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for

att erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga

villkor i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 30 juni 2020

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2020 815 0,00
2021 2130 0,05
2022 1630 0,16
2023 2430 0,39
2024 1288 0,56
>2024 5044 0,64
Totalt 13 337 0,39

Undervardet pa Wihlborgs réantederivatportfdlj uppgick vid

utgangen av perioden till 193 Mkr (81).

| enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt

vérde enligt niva 2.

Se sid 99 i arsredovisningen fér 2019 for varderings-

metodik réntederivat.

Fran kontoren hdgst upp i Terminalen 1 (Helsingborg C) kan man blicka ut 6ver Helsingborgs nya stadsdel Oceanhamnen, med Wihlborgs
kontorsprojekt Prisma (Ursula 1) som omradets ikonbyggnad. Prisma star klart for inflyttning vid arsskiftet 2020/2021 med techhubben Hetch

som husets nav.
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Ovrigt

Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 228 (221) vid perio-
dens slut, varav 102 (97) inom fastighetsservice.

Av heltidstjansterna finns 76 tjanster i Malmo, 31 i
Helsingborg, 28 i Lund och 93 i Képenhamn. Medelaldern
ar 43 ar och andelen kvinnor uppgar till 40 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma
funktioner fér administration, férvaltning och upplaning.
Omséttningen i moderbolaget avser till stérsta delen
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 1 Mkr
(736), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt
dvriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fér 2019 pa sid 106-107 finns en beskriv-
ning av samtliga andelar i andra bolag.

Sveriges Basta
Arbetsplatser”

Great

Storsta dgare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj
och bolag som ager 10,3 procent av de utestaende akti-
erna. Uppgift om dgande per den 30 juni 2020 saknas vid
rapportens uppréattande.

Visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat
paverkas av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett
avgorande inflytande pa koncernens resultatutveckling &r
variationerna i hyresintakter, ranteférandringar, kostnads-
utveckling, fastighetsvardering och skatter. Till detta
kommer likviditets- och upplaningsrisken.

Under forsta kvartalet drabbades Sverige och resten av
varlden av viruspandemin covid-19. Effekterna fran sprid-
ningen har fatt allvarliga konsekvenser fér bade manniskor
och féretag. Wihlborgs exponering mot de segment som
drabbats mest, sasom hotell, restauranger och butiker, ar
relativt liten. Det &r idag svart att 6verblicka de konsekven-
ser viruspandemin kommer fa pa arbetsléshet, konsumtion
och samhallet i allmanhet samt pa Wihlborgs hyresgaster.
Mycket tyder pa att vi gar mot en nedgang i konjunkturen.
Vi bedémer att riskerna for osékra fordringar och kund-
forluster pa kort sikt har 6kat. Pa langre sikt kan minskad
ekonomisk aktivitet och stigande arbetsloshet paverka
efterfragan pa kommersiella lokaler, vilket kan komma att
fa negativ effekt pa hyresnivaer och fastighetsvarden samt
leda till 6kade langsiktiga vakanser.

| arsredovisningen for 2019 sid 79-84 och 100-101 finns
en utférlig beskrivning av koncernens risker.

| april publicerade Great Place to Work sin lista 6ver Sveriges basta arbetsplatser. Wihlborgs fanns med pa listan for tredje aret i rad och kom
pa plats 13 i kategorin medelstora organisationer, vilket &r 11 placeringar battre &n forra aret. Arbetet med att utveckla féretagskulturen ar en
strategisk satsning for att skapa engagemang och stolthet hos medarbetarna och darigenom skapa goda resultat i féretaget.
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Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Inter-
pretations Committee sadana de antagits av EU. Delars-
rapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering samt arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 p.16A lamnas saval i noter som pa annan plats i
delarsrapporten.

Rabatter som lédmnats med anledning Covid-19 kost-
nadsfoérs i sin helhet i den period de avser. | dvrigt tillampar
koncernen samma redovisningsprinciper och varderings-
metoder som i den senaste arsredovisningen. Wihlborgs
beddmer att inga 6vriga av EU godkénda nya och &ndrade
standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpre-
tations Committee, som trétt i kraft efter 1 januari 2020,
paverkar resultat eller finansiell stéllning i vésentlig omfatt-
ning. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler
foér koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 15-19.

Hindelser efter rapportperioden

Per den 1 juli har Wihlborgs tilltratt fastigheten Black-
hornet 1 vilken omfattar mark i Hyllie férvéarvad fran
Malmé stad.

Malmé den 6 juli 2020
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Anders Jarl
ordférande

Per-Ingemar Persson  Tina Andersson

vice ordférande styrelseledamot

Jan Litborn Helen Olausson

styrelseledamot styrelseledamot

Sara Karlsson
styrelseledamot

Johan Qviberg  Ulrika Hallengren

styrelseledamot vd

Delarsrapporten har inte varit féremal for granskning av
bolagets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktéren
férsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhets-
faktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.
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Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2020 2019 2020 2019  2019/2020 2019
april-juni april-juni jan-juni jan—juni juli—juni jan—dec
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintékter 767 757 1548 1475 3056 2983
Driftskostnader -96 -96 -220 -220 -427 -427
Reparation och underhall -21 -19 -43 -40 -97 -94
Fastighetsskatt -52 -50 -101 -94 -206 -199
Fastighetsadministration -28 -29 -59 -58 -124 -123
Summa fastighetskostnader -197 -194 -423 -412 -854 -843
Driftsdverskott 570 563 1125 1063 2202 2140
Central administration -18 -18 -38 -35 -75 -72
Ranteintakter 4 5 7 9 12 14
Rantekostnader -82 -81 -161 -161 -336 -336
Tomtrattsavgald -2 -2 -3 -3 -5 -5
Resultatandel i joint ventures 2 0 4 0 38 34
Férvaltningsresultat 474 467 934 873 1836 1775
Vardeférandring fastigheter 28 204 87 277 1289 1479
Vardeférandring derivat -24 -135 -116 -216 113 13
Resultat fére skatt 478 536 905 934 3238 3267
Aktuell skatt -1 -20 -21 -29 -46 -54
Uppskjuten skatt -103 100 -176 22 -488 -290
Periodens/arets resultat’ 364 616 708 927 2704 2923
OVRIGT TOTALRESULTAT

Poster som kommer att aterféras till arets resultat:

Omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska

verksamheter -176 57 23 103 -39 41
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet 150 -53 -24 -92 32 -36
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterforas till

arets resultat -25 8 4 13 -4 5
Summa Svrigt totalresultat for perioden/aret -51 12 3 24 -11 10
Totalresultat fér perioden/aret’ 313 628 711 951 2 693 2933
Vinst per aktie? 2,37 4,01 4,61 6,03 17,59 19,02
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713 153713 153713

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieégare.
2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta
och dérmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 46 392 44 455 45519
Nyttjanderéttstillgangar 168 146 169
Ovriga anlaggningstillgangar 390 348 389
Kortfristiga fordringar 249 208 201
Likvida medel 417 173 280
Summa tillgangar 47 616 45 330 46 558
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17 907 15905 17 887
Uppskjuten skatteskuld 3756 3266 3582
Laneskulder 24 350 24 667 23 628
Leasingskuld 167 156 174
Derivat 193 242 81
Ovriga langfristiga skulder 71 69 69
Kortfristiga skulder 1172 1025 1137
Summa eget kapital och skulder 47 616 45 330 46 558

Féréndringar i eget kapital fér koncernen

Mkr jan-juni 2020 jan-juni 2019 jan—dec 2019
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 17 887 15 530 15 530
Eget kapital hénférligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 17 887 15530 15530
Ladmnad utdelning -691 -576 -576
Periodens resultat 708 927 2923
Ovrigt totalresultat 3 24 10
Belopp vid periodens slut 17 907 15 905 17 887

Eget kapital hanférligt till innehav utan bestimmande inflytande - - -
Totalt eget kapital vid periodens slut 17 907 15 905 17 887
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Kassaflédesanalys fér koncernen i sammandrag

Mkr april-juni 2020 april-juni 2019  jan-juni 2020  jan-juni 2019  jan-dec 2019
Lépande verksamheten

Driftséverskott 570 563 1125 1063 2140
Central administration -18 -18 -38 -35 -72
Ej kassaflédespaverkande poster -1 3 -5 5 12
Erhallen ranta 2 2 2 6 7
Betald rénta -87 -84 -171 -169 -341
Betald inkomstskatt -3 0 -5 -2 -25
Foérandring 6vrigt rorelsekapital 25 -9 -22 -160 -37
Kassafléde I6pande verksamheten 478 457 886 708 1684
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter 0 -1255 -140 -2 665 -2 881
Investeringar i befintliga fastigheter -248 -401 -585 -807 -1 659
Avyttring av fastigheter 0 1400 0 1710 2764
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 7 -3 7 13 -8
Kassafléde investeringsverksamheten -241 -259 -718 -1749 -1784
Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning -691 -576 -691 -576 -576
Forandring laneskuld 481 77 664 1609 774
Foérandring andra langfristiga skulder -1 0 -4 -2 -1
Kassafléde finansieringsverksamheten 211 -499 -31 1031 197
Periodens kassafléde 26 -301 137 -10 97
Likvida medel vid periodens bérjan 391 474 280 183 183
Likvida medel vid periodens slut 417 173 417 173 280
Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q22020 Q12020 Q42019 Q32019 Q22019 Q12019 Q42018 Q32018
Hyresintdkter 767 781 765 743 757 718 687 667
Driftskostnader -96 -124 -120 -87 -96 -124 -105 -74
Reparation och underhall -21 -22 -35 -19 -19 -21 -29 -19
Fastighetsskatt -52 -49 -51 -54 -50 -44 -39 -39
Tomtréttsavgald - - - - - - -1 -2
Fastighetsadministration -28 -31 -34 -31 -29 -29 -34 -28
Driftséverskott 570 555 525 552 563 500 479 505
Forvaltningsresultat 474 460 456 446 467 406 355 372
Periodens resultat 364 344 1546 450 616 311 934 546
Overskottsgrad, % 74,3 711 68,6 74,3 74,4 69,6 69,7 75,7
Direktavkastning, % 4,9 4,8 4,6 4,9 51 4,6 4,7 5,0
Soliditet, % 37,6 38,3 38,4 35,3 35,1 35,2 36,3 35,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 8,0 7,6 36,1 11,2 15,5 7.9 24,8 15,2
Resultat per aktie, kr 2,37 2,24 10,06 2,93 4,01 2,02 6,08 3,55
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,08 2,99 2,97 2,90 3,04 2,64 2,31 2,42
Kassafléde |6pande verksamhet per aktie, kr 3,1 2,65 3,19 3,16 2,97 1,63 3,23 2,35
EPRA NAV per aktie, kr 142,19 143,77 140,20 130,23 126,29 125,75 122,64 120,58
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 107,25 96,2 123,0 122,9 106,6 100,8 83,5 88,7
Redovisat fastighetsvérde 46 392 46 559 45519 45 306 44 455 43839 42 146 40 260
Eget kapital 17 907 18 285 17 887 16 362 15 905 15853 15530 14 600
Balansomslutning 47 616 47 795 46 558 46318 45330 45039 42742 40 883

Se definitioner av nyckeltal p& wihlborgs.se/sv/investor-relations/rapporter
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Segmentsrapportering fér koncernen jan—juni

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter 593 552 366 335 270 273 318 315 1548 1475
Fastighetskostnader -142 -142 -93 -80 -81 -79 -106 111 -423 -412
Driftséverskott 451 410 273 255 189 194 212 204 1125 1063
| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i Skillnaden mellan driftséverskottet 1 125 Mkr (1 063)
ovanstaende segment, vilka & desamma som redovisats i och resultat fore skatt 905 Mkr (934) bestar av central

den senaste arsredovisningen. Totalt driftsdverskott enligt administration -38 Mkr (-35), finansnetto -157 Mkr (-155),
ovan overensstammer med redovisat driftsoverskott i resultatandelar 4 Mkr (0) samt vardeférandringar fastigheter
resultatrakningen. och derivat -29 Mkr (61).

Resultatrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr jan-juni 2020  jan-juni 2019  jan-dec 2019
Intakter 105 85 192
Kostnader -100 -91 -195
Rorelseresultat 5 -6 -3
Finansiella intakter 1143 1453 1827
Finansiella kostnader -274 -453 -385
Resultat fére skatt 874 994 1439
Bokslutsdispositioner - - 548
Skatt -44 63 -78
Periodens resultat 830 1057 1909

Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

Mkr 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Andelar i koncernféretag 9592 10 241 9 591
Fordringar hos koncernféretag 14747 14 338 13 399
Ovriga tillgéngar 474 669 518
Kassa och bank 257 258 116
Summa tillgangar 25 070 25 506 23 624
Eget kapital 6079 5089 5941
Skulder till kreditinstitut 16 530 17 690 15516
Derivat 193 242 81
Skulder till koncernféretag 2183 2320 1997
Ovriga skulder 85 165 89

Summa eget kapital och skulder 25 070 25506 23 624
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Koncernens nyckeltal

Mkr jan-juni jan-juni juli-juni jan-dec
2020 2019 2019/2020 2019
Finansiella
Réantabilitet pa eget kapital, % 7,9 11,8 16,0 17,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 5,6 6,6 8,3 9,0
Soliditet, % 37,6 351 37,6 384
Réntetackningsgrad, ggr 6,7 6,3 6,4 6,2
Belaningsgrad fastigheter, % 52,5 55,5 52,5 51,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,6 1,4 1,3
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 4,61 6,03 17,59 19,02
Resultat fore skatt per aktie, kr 5,89 6,08 21,07 21,25
EPRA EPS, kr 5,52 5,27 10,78 10,53
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 5,76 4,61 12,11 10,96
Eget kapital per aktie I, kr 116,50 103,47 116,50 116,37
Eget kapital per aktie Il, kr 140,93 124,72 140,93 139,67
EPRA NAV (Langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 142,19 126,29 142,19 140,20
Borskurs per aktie, kr 152,50 134,60 152,50 172,50
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 4,50
Aktiens direktavkastning, % - - - 2,6
Aktiens totalavkastning, % - - - 721
P/E-tal I, ggr 16,5 11,2 8,7 9.1
P/E-tal Il, ggr 13,8 12,8 14,1 16,4
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 314 313 314 312
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 46 392 44 455 46 392 45 519
Estimerad direktavkastning, % — alla fastigheter 4,8 4,8 4,8 4,9
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 5,0 5,1 5,0 5,0
Uthyrbar yta, kvm 2201 664 2174 936 2201 664 2181 359
Hyresvarde, kr per kvm 1522 1491 1522 1508
Driftséverskott, kr per kvm 1014 991 1014 1015
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — alla fastigheter 92 92 92 93
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 92 93 92 93
Estimerad &verskottsgrad, % 73 72 73 72
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 228 208 228 221

Definitioner samt hirledning av nyckeltal finns pad www.wihlborgs.se/sv/investor-relations/rapporter/

Produktion Wihlborgs. Bilder Alexander Olivera, Josefin Widell Hultgren, Objekt 360.



Rum for mer

Oresundsregionen fortsatter att dvertyga och pa Wihlborgs
visar vi dagligen hur akta narhet och engagemang
skapar rum for mer maojligheter. For vara hyresgaster.
| stad och kvarter. Och for hela var fantastiska region.
Valkommen att upptéacka mer med oss.

921 Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor Helsingborg Lund Danmark

Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs A/S

Box 97, 201 20 Malmé Terminalgatan 1 Ideon Science Park Mileparken 22A

Besok: Stora Varvsgatan 11A 252 78 Helsingborg Scheelevagen 17 DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: 040-690 57 00 Telefon: 042-490 46 00 22370 Lund Telefon: +45 396 161 57

Telefon: 046-590 62 00



