Wihlborgs
Delarsrapport

2015

Januari — mars

Wihlborgs startar aret positivt

Hyresintdkterna 6kade med

2 procent till 470 Mkr (462) Koncernens nyckeltal, Mkr jaﬁf::r janﬁ)::
Driftséverskottet* 6kade med Hyresintékter 470 462
4 procent till 332 Mkr (320) Driftséverskott* 332 320
Forvaltningsresultat® 212 192
Forvaltningsresultatet* 6kade Vardeforandringar 182 198
med 10 procent till 212 Mkr (192) Periodens resultat 315 73
. . . Resultat per aktie, kr 4,10 0,95
Periodens resultat uppgar till Overskottsgrad, %* 7 69
315 Mkr (73), motsvarande ett Soliditet. % 285 99
resultat per aktie om 4,10 kr (0,95) ' ’ '
Uthyrningsgrad, %** 91 91

* Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt.
** Exklusive Projekt & Mark.




Wihlborgs nya kontorsfastighet Floretten 4

pa Berga i Helsingborg blir fardig under andra
kvartalet 2015. Byggnaden uppfyller kraven for
Miljébyggnad guld, vilket ar den hégsta nivan.
En av de bidragande delarna till guldnivan &r
fastighetens solceller péa taket.
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Fastighetsbesténdet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.
I Malmg, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 25 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,1 Mdkr.
Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq OMX Nordic, Mid Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pé val fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mil

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest lbnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsborsen.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent
A Réntetackningsgrad minst 2,0
A Beldningsgrad hogst 60 procent

04 O 6 O 8 Fkonomisk information 2015

VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
kommentar resultat Arsredovisningen trycks p& bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha

redovisningen i tryckt format.

I I I Delarsrapport jan - jun 6 juli 2015
Delarsrapport jan — sep 21 oktober 2015

Bokslutskommuniké jan — dec 9 februari 2016
Skulder och ERELSEE] Nyckeltal

eget kapital rapporter Produktion Wihlborgs.
— S — Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach, Wihlborgs.
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VD-kommentar

Aterigen kan vi lagga ett bra kvartal till handlingarna.

Hyrorna 6kar och kostnaderna minskar. Aktiviteten i
hyresmarknaden har varit extremt hég framforallt i Malmo.
Vi har under kvartalet tecknat nya hyresavtal till en arshyra
om 65 miljoner. Endast ett kvartal, Q2 2011, har varit hogre.
Tyvarr har dven uppsagningarna varit betydligt stérre an
tidigare, 86 miljoner, varav 52 miljoner avser moderna och
centrala kontor i Malmé. Under kvartalet har en hyresgéast
valt att betala oss ersattning for att avsluta ett kontrakt i
fortid. Och i den hogaktiva hyresmarknaden som rader nu,
ger detta oss mojlighet att 6ka vara intékter ytterligare.

Forvaltningsresultatet 6kade till 212 Mkr, vilket mot-
svarar en 6kning pa 10 procent jamfort med samma kvartal
foregdende ar.

Trots en ndgot hogre laneskuld s& minskar réantekostna-
derna, bade pé grund av ldgre marknadsrantor och lagre
marginaler till ldngivarna. Tillgangen till kapital &r fortfa-
rande god och vi har fortsatt vara aktiviteter pa kapital-

marknaden. Under kvartalet lanserade vi, tillsammans med
ett antal andra fastighetsbolag, Nya Svensk Fastighets-
Finansiering, som redan genomfort flera emissioner av
sékerstallda obligationer pa formanliga villkor. | april har vi
dessutom genomfort en forsta emission av icke-sakerstall-
da obligationer under det MTN-program som vi skapade i
december.

Den goda tillgangen till kapital och de laga rantorna
gor att transaktionsmarknaden &r aktiv. Darmed inte sagt
att det ar latt att kopa ratt fastigheter till ratt pris. Vi har
genomfért nagra mindre, men strategiskt viktiga afférer.
Jag ténker da framst pa vart forvarv av Polstjarnan 1 och 2
i Malmo. Dessa fastigheter ar beldgna i Nyhamnen, som
under kommande ar blir Malmos framsta nyutvecklings-
omrade med sitt lage i direkt anslutning till centralstatio-
nen. Vi ser Nyhamnen som en naturlig fortsattning pa var
utveckling nér Dockan bérjar bli fardigt.
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| Kbpenhamn kopte vi en kontorsfastighet beldgen vid
Herlev Station, vilket stéarker oss ytterligare i denna del av
Koépenhamn.

Under kvartalet har vi fardigstallt Lautrupvang 1i Ko-
penhamn till Schneider Electric, som under mars har flyttat
in p& 14 000 m2. | Helsingborg héller vi p& att fardigstalla
Floretten 4 dar den forsta hyresgéasten flyttar in under april.
Hela byggnaden &r i princip uthyrd, det aterstar endast
en lokal om 607 m2 p§ 6versta planet. Tillbyggnaden av
Knutpunkten i Helsingborg fortgar och ska vara klart om
cirka ett ar. | Malmo planeras for en totalrenovering av
Gangtappen 1, dit Lansforsakringar flyttar. Detsamma galler
for Ubatshallen som byggs om till Férsékringskassan. Vi
planerar ocksa att under aret komma igdng med nybyggan-
det av Postterminalen vid centralstationen i Lund. Ett antal
stérre och manga mindre projekt borgar for en fortsatt hog
aktivitetsniva i bolaget.

Bland vara projekt vill jag daven namna MAX IV i norddstra
Lund, som nu ar i det ndrmaste fardigbyggt. Tillsammans
med Peab bygger vi varldens framsta synkrotronljusanléagg-
ning inriktad pa materialforskning. Projektet har gatt valdigt
bra, ar klart fore tidplan och dessutom under budget. Vi &r
ocksa stolta dver att som foérsta byggnad i Sverige lyckats
fa miljocertifiering enligt BREEAM-SE pé den allra hogsta
klassningsnivan; Outstanding. Vi kan genom detta projekt
bidra till Lunds Universitets forskningssatsningar och till var
regions utveckling.

Framtiden kommer alltid att innehalla utmaningar, men vi
star val rustade for att mota dessa. Vardet pa vara fastig-
heter 6kar och vi har under det forsta kvartalet sett en 6k-
ning av vart langsiktiga substansvéarde (EPRA NAV) med 6
procent till 135 kr per aktie. Var belaningsgrad &r nu nere pa
57,4 procent vilket ger oss en stabil grund for att ta oss an
nya mojligheter pa marknaden. Det tanker vi fortsatta gora,
for att skapa d&nnu mer arbetsglddje tillsammans med vara
hyresgaster.

Marknadskommentar

Den globala konjunkturen visar tendenser till att
forbattras. Tillsammans med en svagare svensk
krona gor detta att den svenska exporten beddéms
Oka. Konjunkturinstitutet bedémer i sin senaste prog-
nos, mars 2015, att den svenska exporten forvantas
Oka med ca fem procent per ar de kommande tva
aren. Att exporten &r positiv bidrar till att BNP vaxer
med 6ver tre procent i ar och dven nasta ar. Syssel-
sattningen forvantas 6ka med 1,4 procent i ar och
ungefar lika mycket de kommande tva aren.

Riksbanken ser att genom den globala konjunk-
turadterhdmtningen starks konjunkturen i Sverige och
arbetsmarknaden forbattras. Det finns tecken pa att
den underliggande inflationen har bottnat men den
ar fortfarande lag. Darfor var det en enig Riksbanks-
direktion som sénkte reporéntan till -0,25 procent i
mars och samtidigt beslot Riksbanken att &ven kopa
statsobligationer for 30 miljarder kronor. Riksbanken
kan snabbt gora penningpolitiken &nnu mer expansiv
om dessa atgarder ej racker till.

Det kommer positiva signaler om dansk ekonomi.
Konsumenternas fortroende &r det hogsta sedan
2006 och ekonomin eldas pa av ett lagt oljepris och
en relativt &g kurs for den danska kronan. Tillvax-
ten 2014 i Danmark var hogre &n véntat, 1,1 procent.
Aven fijsrde kvartalet 2014 sag en hogre tillvaxt &n
forvantat med 0,5 procent. Detta har lett till att
Danmarks Nationalbank skruvar upp sin prognos for
BNP-tillvéaxten i Danmark med 0,3 procent till 2,0
procent 2015. Aven prognosen 2016 har skruvats upp
marginellt till 2,1 procent.

Dagens reporanta befinner sig pa en rekordlég,
negativ niva, och Newsec forvantar sig, enligt sin
Nordic Property Outlook Spring 2015, att lagrénte-
laget kommer att besta 2015. D4 fastigheter idag,
jamfort med andra investeringsalternativ, erbjuder
en hygglig avkastning forvantas 2015 blir ett nytt
rekordar for den svenska transaktionsmarknaden.
Den héga efterfragan i Danmark avspeglas annu inte
i transaktionsvolymen déar men Newsec bedémer att
aktiviteten sprids och 6kar i sekundéara marknader
under 2015.
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I g I Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 mars 2015
nta ter, Hyresvéarde, Mkr

Mkr
400

kostnader

och resultat,
jan-mar 2015

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2014 och balansposter for tidpunkten 2014-12-31.

Ar
*Antal kontrakt

Hyresintikter

Nettouthyrning

Hyresintakterna uppgick till 470 Mkr (462). Ovriga intékter fran Mkr
forvaltningen uppgick till 13 Mkr (49) och relaterar till erséattningar for 100 100
fortida l6sen av hyreskontrakt. 80 | ™= Nyuthyming 80
Okningen av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvarv, omfor- - HESZ“"'""
handlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt. 60 60
Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till tva procent 40 40
jamfort med 2014. 20 20
Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna ar 91 procent 0 ’ 0
vilket &r oférandrat jamfért med féregaende arsskifte.
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helérsbasis upp- 20 -20
gatt till 65 Mkr (47). Periodens uppségningar har uppgaétt till 86 Mkr -40 40
(43). Detta innebér en nettouthyrning om -21 Mkr (4). 60 60

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Sweden Green Building Council har anpassat det internationella miljécertifieringssystemet BREEAM till svenska forhallanden och MAX IV-projektet i Lund blev det allra forsta
projektet att klassificeras enligt detta system. Projektet kan stoltsera med att ha natt klassificeringen "Outstanding”, vilket &r den hégsta nivan.
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Forberedelserna for omstéllningen av Gangtappen i Malmo, som hittills varit Kockums huvudkontor, har pabérjats. Har ses ett exempel pa hur ett av de nya kontoren kan utformas.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 138 Mkr (142). Arets forsta
kvartal ar det dyraste eftersom kostnaden for snorojning, elektri-
citet och uppvarmning ar som storst under vintern. Dock har kost-
naderna for dessa poster varit lagre &n féregaende ar pé grund av
den milda vaderleken.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostnader-
na varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intékter uppgick till 345 Mkr

(369). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt

uppgick driftséverskottet till 332 Mkr (320), vilket motsvarar en
overskottsgrad om 71 procent (69).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 11 Mkr (10).

Finansiella intakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -109 Mkr (-118), varav ranteintékterna upp-
gick till 3 Mkr (1).

Periodens rantekostnader uppgick till 112 Mkr (119). Rantekost-
naderna ar darmed lagre &n samma period féregaende ar trots en
hogre laneskuld. Den genomsnittliga rantan var lagre an under
forsta kvartalet 2014 och &ven lagre &n vid utgangen av 2014. Vid
periodens slut uppgick den genomsnittliga réantan inklusive kostnad
for kreditavtal till 2,98 procent, jamfort med 3,20 procent vid ars-
skiftet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intékter uppgick till 225
Mkr (241). Exklusive ersé&ttningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick forvaltningsresultatet till 212 Mkr (192).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs efter vardeforandringar pa fastigheter och
derivat, uppgick till 407 Mkr (43). Vardeforandringar pa fastigheter
uppgick under perioden till 378 Mkr (14) medan vardeférandringar
pa derivat uppgick till -196 Mkr (-212).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 315 Mkr (73).
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 31 mars 2015

Féljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbe-
stand per 31 mars 2015. Hyresintakter avser kontrakterade hyresin-
tékter pa arsbasis per 1april 2015.

Driftséverskottet bygger pé fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis utgaende fran hyresintakter for april 2015, drift- och under-
hallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv manader samt
fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastighe-
ter i Oresundsregionen beldgna i Malmé, Helsingborg, Lund och
Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 mars 2015 av 270
fastigheter (269) med en uthyrbar yta om 1571 000 m2 (1552 000).
13 av fastigheterna (12) innehas med tomtrétt. Redovisat varde
uppgick till 24 998 Mkr (24 299), vilket motsvarar bedémt mark-
nadsvarde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 100 Mkr (2 058) och
de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till 1 902 Mkr (1 863).
Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 93 procent
(93) och for industri/lager till 86 procent (86). Hyresvardet fér kon-
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tor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 76 respektive
24 procent av totalt hyresvarde.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och projekt/
mark, fran forvaltningsfastigheterna ar 1452 Mkr (1420) vilket
med ett redovisat vdarde om 23 716 Mkr (22 804) innebar en aktuell
direktavkastning om 6,1 procent (6,2). Nedbrutet per fastighetska-
tegori blir den 5,8 procent (5,9) fér kontor/butik och 7,8 procent (7,9)
for industri/lager.

Industri/Lager Lund Képenhamn
24% 19% - 7%
AN AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvérde
per omrade

6%

Kontor/Butik

7%

Malmo

/
27%

Helsingborg

| januari 2015 forvarvade Wihlborgs fastigheten Kroksabeln 12 i Helsingborg. Fastigheten innehéaller en modern lager- och kontorsfastighet p& 15 000 m?och tomtytan omfattar
ca 30 000 m?. Forvarvet starker Wihlborgs position som den storsta fastighetsédgaren i Helsingborg.
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Virdeforandringar fastigheter

Vérderingen av fastigheterna per 2015-03-31 har skett internt med
stdd av extern beddmning av Malmdbryggan Fastighetsekonomi
och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 378 Mkr (14).

Vid vérdering till verkligt vérde tillampas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Vardet bedoms
motsvara det avkastningsvarde som berédknas ur, i normalfallet
femaériga, kassaflodesanalyser. Pagdende nybyggnation varderas
som om projektet vore fardigstallt men med avdrag for atersta-
ende kostnad.

Per den 31 mars 2015 uppgar det redovisade vardet pa fastig-
heterna till 24 998 Mkr.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Foérandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2015 24 299
Forvarv 198
Investeringar 252
Avyttringar -78
Véardeforandring 378
Valutaomrakningar -51
Redovisat varde 31 mars 2015 24 998
Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
17%) < 5% 20% 8%
AN

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

L

Investeringar och

[P °
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 252 Mkr (119).

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1 006
Mkr, varav 857 Mkr var investerade vid slutet av perioden. Det
storsta pagdende projektet ar tillbyggnaden pa Knutpunkten i

Helsingborg. Investeringen uppgar till ca 315 Mkr och omfattar
8 000 m2 uthyrbar yta.

L] L[] L[]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 399 Mkr (185) inklusive
outnyttjade checkrékningskrediter.

AN / AN
78% 23% 4‘9% Wihlborgs erbjuder flera plattformar fér méten mellan hyresgéaster och andra intressen-
Kontor/Butik Helsingborg Malmd  ter. I januari bjéd vi pé ett frukostméte med temat digital utveckling i Malmé.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 MARS 2015
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 150331, Mkr

Floretten 4 Kontor/Butik Helsingborg Q22015 4 800 88 104 98
Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q12016 8 000 20 315 229
Summa 12 800 419 327
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5206 000 | 205 000
32 |58 | 13 21 | 4 | 2

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

174 000 665 000 .
16 | 3 | 1 46 |49 | 25

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m?2 m2 m2 %
Malmo 306 750 47 615 245926 49 465 15618’ 665 373 42
Helsingborg 154 852 58 679 280 417 19 126 12 910° 525984 34
Lund 120 572 10 598 32309 33272 8619° 205 370 13
Képenhamn 157 793 0 15 740 0 559 174 092 1
Totalt 739 967 116 892 574 392 101 863 37 706 1570 819 100
Andel, % 47 7 37 7 2 100
1) 1 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m2 hotell.
2) 1 6vrig yta Helsingborg ingdr 5 260 m2 bostader.
3) | 6vrig yta Lund ingér 8 215 m2 hotell.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, vérde, uthyrnings- intdkter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 46 396 9 842 753 1898 93 699 531 76 552 5,6
Industri/Lager 49 249 1719 203 817 87 177 126 71 133 7,7
Projekt & Mark 25 20 763 27 1343 - 16 9 - 10 -
Totalt Malmo 120 665 12 324 983 1477 91 892 666 75 695 5,6
HELSINGBORG
Kontor/Butik 32 171 3201 283 1655 96 271 194 72 203 6,3
Industri/Lager 58 352 2241 279 793 84 234 165 70 176 79
Projekt & Mark 13 3 423 4 1645 - 4 4 - 4 -
Totalt Helsingborg 103 526 5865 567 1078 90 510 363 71 383 6,5
LUND
Kontor/Butik 21 184 4747 391 2125 92 358 259 72 273 58
Industri/Lager 4 20 120 14 712 95 14 1 78 1 9,3
Projekt & Mark 2 1 59 2 1362 - 2 1 - 1 -
Totalt Lund 27 205 4926 407 1982 92 374 270 72 286 5,8
KOPENHAMN
Kontor/Butik 16 154 1728 135 876 88 118 90 76 96 55
Industri/Lager 3 20 17 8 421 99 8 7 82 7 6,3
Projekt & Mark 1 - 37 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 20 174 1882 143 824 88 127 97 76 103 5,5
Totalt Wihlborgs 270 1571 24998 2100 1337 91 1902 1396 73 1467 5,9
Totalt exklusive
projekt och mark 229 1547 23716 2067 1336 91 1880 1382 74 1452 6,1
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Fastigheten Lautrupvang 1i Ballerup forvarvades i bérjan av 2014. Strax efter forvarvet hyrdes hela fastigheten ut till Schneider Electric Danmark och en omfattande renovering
paborjades. Ett ar senare flyttade Schneider in i en modern, effektiv och energioptimerad byggnad.

Fastighetstransaktioner

Tva fastigheter har forvarvats och tva har salts under det forsta kvartalet.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2015

Kvartal  Fastighet Kommun Férvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade m2 Mkr 2015, Mkr'
1 Kroksabeln 12 Helsingborg Berga Industri/Lager 15058
Stationsalléen 40-46 Herlev Képenhamn Kontor/Butik 5585
Forvérv totalt 2015 20643 198 3
1 Bunkagarden Mellersta 1 Helsingborg Soder Industri/Lager 2463
Gjuteriet 18, del av Malmé Limhamn Projekt & Mark
Forséljningar totalt 2015 2463 78 0

1) Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 7 281 Mkr (6 967) och
soliditeten till 28,5 procent (28,2).

Rantebarande skulder

Koncernens réntebarande skulder per den 31 mars uppgick till
14 359 Mkr (14 148) med en genomsnittsranta inklusive kostnad for
kreditavtal om 2,98 procent (3,20).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 14,4 miljarder, i
procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar beldningsgra-
den till 57,4 procent (58,2).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
derivatinstrument, uppgick 31 mars 2015 till 6,2 ar (6,0). Genom-
snittlig kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till 4,2 &r (4,1).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 MARS 2015

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, &r Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2015 3743 1,19 61 61
2016 418 1,19 4635 4 060
2017 300 0,80 3877 3 840
2018 0 0 4768 3918
2019 0 0 903 903
>2019 9898 3,74 1577 1577
Totalt 14 359 2,94 15 821 14 359

Wihlborgs anvéander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportfoljen. Se dversiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 MARS 2015

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,69 kvartalsvis 2026
500 2,33 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Rénteswappar

2000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

* Stangningsbara pa motpartens intiativ.

Sjunkande marknadsréntor har gjort att undervérdet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj 6kat till 1 344 Mkr, vilket inneburit en negativ
vardeforandring under aret om 196 Mkr. Vardeférandringen for rén-
tederivaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens l6ptid gatt ut &r
alltid vardet noll.

| enlighet med IAS 39 redovisas réntederivaten till verkligt varde.
De stingningsbara swaparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13. Arets
forandring for dessa uppgar till -86 Mkr. Resterande ranteswapar
klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Under det forsta kvartalet har Wihlborgs tillsammans med Fabege,
Platzer, Di6s och Catena lanserat Nya Svensk FastighetsFinansiering
("Nya SFF”) som i sin tur skapat ett MTN-program fér emission av
sakerstallda foretagsobligationer. | februari genomférdes de forsta
emissionerna i strukturen och Wihlborgs lanade da drygt 1,3 miljarder
kronor via Nya SFF. Samtidigt har l&n via Svensk FastighetsFinansie-
ring om ca 580 Mkr terkopts i fortid. Vid utgdngen av mars uppgick
Wihlborgs lan via dessa tva bolag till ca 1,4 miljarder kr.

Wihlborgs fortsétter att vaxa i Kbpenhamn - bland annat genom forvérvet av kontors-
fastigheten Stationsalleen 40-46 i Herlev omfattande 5 600 m? uthyrningsbar yta.
Fastigheten &r beldgen pa ett mycket gott kommunikationslédge precis intill Herlev
Station och med néra anslutning till motorvagssystemet.
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Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstéllda i Wihlborgs 113 personer
(113), varav 45 fastighetsvardar.

I Malmé finns 52 medarbetare, 25 i Helsingborg, 16 i Lund och
20 i Kopenhamn. Medelaldern &r 45 ar och andelen kvinnor upp-
gar till 38 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for ad-
ministration, férvaltning och upplaning. Omséttningen i moderbola-
get avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncernbolag.
Moderbolaget har investerat 251 Mkr (0) i dotterbolagsaktier
inklusive aktiedgartillskott under perioden.
Se sidan 19 for moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fran 2014 pa sid 114-115 finns en beskrivning av
samtliga andelar i andra bolag.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
31 mars 2015

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj, som
dger 10,1 procent av de utestdende aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till 35,5
procent. Antalet aktiedgare uppgar till 23 890.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 MARS 2015

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &gare och roster, %

Erik Paulsson med familj,

privat och via bolag 7790 10,1
Lansforsakringar fonder 4559 59
SEB fonder 3408 4,4
SHB fonder 2 626 3,4
Familjen Qviberg 2162 2,8
Robur fonder 1674 2,2
Skandia fonder 961 1,3
Lannebo fonder 834 1,1
Tibia Konsult AB 812 1,1
DnB Carlson fonder 750 1,0
Ovr aktiedgare reg i Sverige 24016 31,2
Ovr aktiedgare reg i utlandet 27 265 35,5
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0

KURSUTVECKLING 2014-01-01 - 2015-03-31

SEK Omsattning antal,'000
200 8000
180

160

140

120

100

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar

2014

I \Vihlborgs
SX8600PI.SE - OMX Stockholm Real Estate Pl
I OMXSPI.SE - OMX Stockholm Pl

2015

I Omséttning, antal per manad
OMX; Burgundy, Turquoise

Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling ar variationerna i hyresintakter,
ranteférandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen fran 2014 sid 82-85 och 106-107 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

[ ] [ ] ° °
Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering.

Redovisningsprinciper och berédkningsmetoder dverensstam-
mer med dem som tillimpades i senaste arsredovisningen.

I enlighet med IFRIC 21 Levies som antogs av EU i maj redovisas
hela fastighetsskatteskulden fér 2014 i kvartal 1. Da kostnaden
periodiseras som tidigare paverkas inte resultatet. Daremot 6kar
balansomslutningen under aret.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler fér
koncerner. Moderbolaget tilldmpar RFR2.
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Handelser efter
rapportperioden

I mars avtalades med Lantménnen att Wihlborgs forvarvar fastig-
heterna Polstjarnan 1 och 2 i Malmo, samtidigt som Lantmé&nnen
forvarvar Brottaren 17 i Helsingborg fran Wihlborgs. Tilltréade kom-
mer att ske under maj manad.

Fastigheten Hogvakten 6 i Malmé har salts for 90,7 Mkr med
tilltrade for koparen den 1 april.

| april har en forsta emission av icke-sékerstéllda obligationer
under Wihlborgs MTN-program genomforts. Obligationer om
totalt 500 Mkr emitterades med en 6ptid pa tre ar till en rénta om
3-manaders STIBOR plus 100 punkter.

Wihlborgs vann i april markanvisningstavlingen for den forsta
etappen av forskningsbyn Science Village Scandinavia i Lund.

Med forslaget "SPACE” vann Wihlborgs markanvisningstavlingen for den forsta etappen
av Science Village Scandinavia i Lund. Forslaget har arbetats fram tillsammans med
FOJAB Arkitekter, med chefsarkitekt Greger Dahlstrom i spetsen.

Kommande rapporttillfallen

6 jul 2015 21 oki 2015

Delarsrapport jan—jun Delarsrapport jan-sep

O teb 2016

Bokslutskommuniké jan-dec

Malmé den 29 april 2015

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2015 2014 2014/15 2014

jan-mar jan—-mar apr-mar jan-dec

3 man 3 man 12 man 12 mén
Hyresintakter 470 462 1864 1856
Ovriga intakter 13 49 13 49
Summa intékter 483 511 1877 1905
Driftskostnader -73 -80 -233 -240
Reparation och underhall -17 -18 -76 -77
Fastighetsskatt -22 -22 -87 -87
Tomtréattsavgald -1 -1 -5 -5
Fastighetsadministration -25 -21 -94 -90
Summa fastighetskostnader -138 -142 -495 -499
Driftsoverskott 345 369 1382 1406
Central administration -1 -10 -42 -41
Réantenetto -109 -118 -468 -477
Forvaltningsresultat 225 241 872 888
Vardeforandring fastigheter 378 14 1006 642
Vérdeforandring derivat -196 -212 -1022 -1 038
Resultat fore skatt 407 43 856 492
Aktuell skatt -2 -2 -5 -5
Uppskjuten skatt -90 32 -214 -92
Periodens resultat’ 315 73 637 395
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omréakningsdifferenser och sékring
utldndska verksamheter inkl skatt -1 0 4 5
Summa totalresultat for perioden’ 314 73 641 400
Vinst per aktie® 410 0,95 8,29 5,14
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
1) Hela resultatet/totalresultatet ar hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som kan omforas till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har berdknats utifran véagt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q12015 Q42014 Q32014 Q22014 Q12014 Q4 2013 Q32013 Q22013
Hyresintakter 470 468 458 468 462 453 451 404
Ovriga intakter 13 0 0 0 49 0 1 1
Driftskostnader -73 -68 -40 -52 -80 -68 -44 -49
Reparation och underhall -17 -21 -18 -20 -18 -22 -19 -16
Fastighetsskatt -22 -22 -21 -22 -22 -21 -23 -20
Tomtréattsavgald -1 -1 -2 -1 -1 -2 -1 -2
Fastighetsadministration -25 -24 -23 -22 -21 -24 -20 -14
Driftsoverskott 345 332 354 351 369 316 345 304
Forvaltningsresultat 225 200 224 223 241 185 211 188
Overskottsgrad, % * 70,6 70,9 77,3 75,0 69,3 69,8 76,3 75,0
Direktavkastning, % * 5,4 5,6 6,1 6,1 5,6 5,6 6,4 59
Soliditet, % 28,5 28,2 28,2 28,3 29,9 29,7 29,4 30,6
Avkastning eget kapital, % 17,7 11,9 4.6 2,3 4,2 10,0 16,0 21,9
Resultat per aktie, kr 4,10 2,67 1,01 0,51 0,95 2,22 3,42 4,58
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,93 2,60 2,91 2,90 3,14 2,41 2,75 2,45
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,45 2,62 3,23 2,37 4,09 2,65 3,79 1,39
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 134,59 126,76 118,12 114,34 114,49 111,92 109,02 105,48
Borskurs i % av langsiktigt substansvarde 123,7 112,6 105,0 111,9 1101 103,0 94,7 94,3

Nyckeltal ovan baseras pa utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omréknats till helarstal utan beaktande av sdsongsvariationer.

* Beraknat exklusive ersattningar for fortida [6sen av hyresavtal.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 24 998 22751 24 299
Ovriga anlaggningstillgéngar 201 188 197
Derivat 0 48 0
Ovriga kortfristiga fordringar 170 198 111
Likvida medel 221 132 71
Summa tillgangar 25590 23317 24 678
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7 281 6 967 6967
Uppskjuten skatteskuld 1719 1509 1627
Laneskulder 14 359 13 586 14 148
Derivat 1344 371 1148
Ovriga |&ngfristiga skulder 53 52 53
Kortfristiga skulder 834 832 735
Summa eget kapital och skulder 25590 23317 24 678

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec = Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
2015 2014 2014 2015 2014 2014
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 6967 6 894 6894  Driftsoverskott 345 369 1406
Eget kapital hanforligt till Central administration -1 -10 -41
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 0 0 1
Belopp vid periodens borjan 6967 6894 6894  Betalt finansnetto -109 116 -481
Lamnad utdelning - - -327  Betald inkomstskatt -2 -18 -18
Periodens resultat 315 73 395 Férandring 6vrigt rorelsekapital 42 89 78
Ovrigt totalresultat -1 - 5
Kassaflode l6pande verksamheten 265 314 945
Belopp vid periodens slut 7 281 6 967 6967
Eget kapital hanforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestdmmande inflytande . - . Forvarv av fastigheter -198 -300 -489
Investeringar i befintliga fastigheter -252 -119 -802
Totalt eget kapital vid Avyttring av fastigheter 78 318 376
periodens slut 7281 6967 6 967  Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar -4 63 52
Kassaflode investeringsverksamheten -376 -38 -863
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - - -327
Férandring lan 261 -155 305
Forandring 6vriga langfristiga skulder - - -
Kassaflode finansieringsverksamheten 261 -155 -22
Periodens kassafléde 150 121 60
Likvida medel vid periodens bérjan 71 1 1
Likvida medel vid periodens slut 221 132 71
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-MAR

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Intakter 236 221 125 126 92 140 30 24 483 51
Kostnader -62 -62 -42 -46 -26 -27 -8 -7 -138 -142
Driftsoverskott 174 159 83 80 66 113 22 17 345 369

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstdaende segment, vilka &r desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftsdverskott enligt ovan

Skillnaden mellan driftséverskottet 345 Mkr (369) och resultat
fore skatt 407 Mkr (43) bestar av central administration -11 Mkr
(-10), rantenetto -109 Mkr (-118) samt vardeforandringar

overensstammer med redovisat driftsdverskott i resultat- fastigheter och derivat 182 Mkr (-198).
rakningen. | intékter ingar féorutom hyresintakter dven

ersattningar for fortida l6sen av hyresavtal.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-
mande inflytande. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av
réantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till

helérsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Foérvaltningsresultat 6kat med réantekostnader
dividerat med réantekostnader.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vérde.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten

per aktie

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt. Eget
kapital har 6kats med redovisad uppskjuten
skatteskuld.

Langsiktigt substansvéarde (EPRA NAV)
Eget kapital per aktie med aterldggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets bérjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie. Omréakning har skett till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-talll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med férvaltnings-

resultat, belastat med nominell skatt, per
aktie. Omrakning har skett till helarsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen &r baserade pa helérssiffror
gallande fastighetsbestandet i slutet pa
respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dgo
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vérde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra
pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintékter per m2
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?2
Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-mar  jan-mar  apr/mar jan-dec  Mkr jan-mar jan-mar  jan-dec
2015 2014 2014/15 2014 2015 2014 2014
FINANSIELLA
Intakter 29 27 119
Avkastning pa Kostnader -30 -31 122
eget kapital, % 17,7 4,2 8,9 5,7
Avkastning pa Rorelseresultat -1 -4 -3
totalt kapital, % 11,4 6,4 9,7 84 Finansiella intakter 146 83 1095
Soliditet, % 28,5 29,9 28,5 28,2 Finansiella kostnader -317 -348 -1626
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 3,0 2,8 2,8
Beléningsgrad fastigheter, % 57,4 59,7 57,4 58,2 Resultat fore skatt 172 -269 -534
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,0 2,0 Bokslutsdispositioner 0 0 256
Skatt 52 59 226
AKTIERELATERADE
. Periodens resultat -120 -210 -52
Resultat per aktie, kr 4,10 0,95 8,29 514 .
B Ovrigt totalresultat 0 0 0
Resultat fore skatt
per aktie, kr 5,30 0,56 1,14 6,40 periodens totalresultat -120 -210 -52
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 2,93 3,14 11,35 11,55
Kassaflode fran l6pande
verksamheten per aktie, kr 3,45 4,09 11,66 12,30 BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Eget kapital per aktie |, kr 94,73 90,65 94,73 90,65
Eget kapital per aktie II, kr 117,10 110,28 1700 111,82 Mkr 2015-03-31 2014-03-31 2014-12-31
Langsiktigt substansvérde Andelar i koncernforetag 8 280 7625 8029
(EPRA NAV) per aktie, kr 134,59 114,49 134,59 126,76
. . Fordringar hos koncernféretag 10030 8 593 9028
Borskurs per aktie, kr 166,50 126,00 166,50 142,75
. X . Derivat 0 48 0
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 4,75 L
. . . Ovriga tillgdngar 569 607 1152
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3,3
. . Kassa och bank 137 7 33
Aktiens totalavkastning, %' - - - 27,5
P/E-tal |, ggr 10,2 33,2 20,1 27,8  Summa tillgangar 19016 16 880 18 242
P/E-tal ll, ggr 18,2 12,9 18,8 15,8
Antal aktier vid Eget kapital 1597 1885 1717
periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76857  grulder till kreditinstitut 11639 10 988 12 152
Genomsnittligt Derivat 1344 37 1148
antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 . .
Skulder till koncernforetag 4286 3391 3060
FASTIGHETSRELATERADE Ovriga skulder 150 245 165
Antal fastigheter 270 267 270 269 summa eget kapital och skulder 19016 16 880 18 242
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 24 998 22 751 24998 24 299
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 5,6 5,8 5,6 5,6
Direktavkastning, %
— exkl projektfastigheter 5,8 6,0 5,8 59
Uthyrbar yta, m2 1570819 1548528 1570819 1551666
Hyresintékter, kr per m2 1211 1175 1211 1201
Driftséverskott, kr per m2 889 854 889 876
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 91 91 91 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 91 91 91
Overskottsgrad, % 73 73 73 73
MEDARBETARE
Antalet anstéllda
vid periodens slut 113 109 113 113

1) Berdknas enbart for kalenderar.



92 Wihlborgs



