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Nyckeltal och definitioner

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar i deldrsrapporten
for jan—mars 2018, sidan 18. . Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:

» Réntabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med minst
sex procentenheter vilket for januari-mars 2018 innebar 6,2 procent

» Belaningsgrad hogst 60 procent

e Soliditeten ska vara lagst 30 procent

e Réntetackningsgrad minst 2,0

*) Riskfri ranta ar definierad som rantan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belopp i Mkr om inget annat anges

2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat 303 289 2568
Omréknat till helarssiffror 1212 1156 2568
Eget kapital, IB 13 592 1463 1463
Eget kapital, UB 13913 11752 13592
Genomsnittligt eget kapital 13753 11608 12528
Réntabilitet pa eget kapital, % 8,8 % 10,0 % 20,5 %
Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Resultat fore skatt 388 371 3231
Rantekostnader (inkl vardeférandring rantederivat) 106 63 294
Summa 494 434 3525
Omréknat till helarssiffror 1976 1736 3525
Balansomslutning, I1B 39 217 33414 33414
Balansomslutning, UB 40127 33 815 39 217
Ej ranteb&rande skulder och avséttningar, IB -4 957 -4 383 -4 383
Ej rantebarande skulder och avséattningar, UB -5 054 -4 445 -4 957
Genomsnittligt sysselsatt kapital 34 667 29 201 31646
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 57 % 59 % 1M1,1%
Soliditet
Eget Kapital 13913 1752 13592
Balansomslutning 40127 33 815 39 217
Soliditet, % 34,7 % 34,8 % 34,7 %
Réntetackningsgrad
Forvaltningsresultat 325 261 1179
Rantekostnader 123 17 495
Summa 448 378 1674
Réntekostnader 123 17 495
Réntetackningsgrad, ggr 3,6 3,2 3,4
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 21145 17 603 20 653
Redovisat vérde forvaltningsfastigheter 39 396 33217 38612
Belaningsgrad fastigheter, % 53,7% 53,0 % 53,5%
Skuldséattningsgrad
Réntebarande skulder 21145 17603 20653
Eget kapital 13913 11752 13592
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,5
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Resultat per aktie

Periodens resultat 303 289 2568
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857
Resultat per aktie, kr 3,94 3,76 33,41
Resultat fore skatt per aktie

Resultat fore skatt 388 37 3231
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857
Resultat fore skatt per aktie, kr 5,05 4,83 42,04
EPRA EPS per aktie

Forvaltningsresultat 325 261 1179
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -213 -148 -598
Skattepliktigt férvaltningsresultat 12 n3 581
Aktuell skatt pa dito -25 -25 -128
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 300 236 1051
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857
EPRA EPS per aktie, kr 3,90 3,07 13,67
Kassafléde fran den lpande verksamheten per aktie

Kassaflode l6pande verksamheten 287 240 1299
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857
Kassafléde fran den l6pande verksamheten per aktie, kr 3,73 3,12 16,90
Eget kapital per aktie |

Eget kapital 13913 1752 13592
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857
Eget kapital per aktie I, kr 181,03 152,91 176,85
Eget kapital per aktie Il

Eget kapital 13913 11752 13592
Uppskjuten skatteskuld 3055 2442 2989
Summa 16 968 14194 16 581
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857
Eget kapital per aktie I, kr 220,77 184,68 215,74
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde)

Eget Kapital 13913 1752 13592
Uppskjuten skatteskuld 3055 2442 2989
Derivat 926 1090 943
Summa 17 894 15284 17 524
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857
EPRA NAV per aktie, kr 232,82 198,86 228,01
Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning,kr 6,25
Borskurs vid arets slut 196,30
Aktiens direktavkastning, % 32%
Aktiens totalavkastning

Borskurs vid arets borjan 169,40
Borskurs vid arets slut 196,30
Forandring aktiekurs under aret, kr 26,90
Lamnad utdelning under aret, kr 5,75
Aktiens totalavkastning, % 19,3 %
P/E-tall

Borskurs vid periodens slut 193,40 169,90 196,30
Resultat per aktie 3,94 3,76 33,41
Omraknat till helarssiffror per aktie 15,76 15,04 33,41
P/E tall, ggr 12,3 1,3 5,9
P/E-talll

Borskurs vid periodens slut 193,40 169,90 196,30
EPRA EPS per aktie 3,90 3,07 13,67
Omraknat till helarssiffror per aktie 15,61 12,28 13,67
P/E tal Il, ggr 12,4 13,8 14,4
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Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS.
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Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull kompletterande information till investerare och

bolagets ledning da de mojligg6r utvéardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa inte alltid jamfor-
bara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en
ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt

som, med nagot undantag, inte definieras enligt IFRS.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell stallning,
forandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas fran
kvartalshistoriken pa sid 16.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive inne-
hav utan bestammande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet avingdende och utgaende vérden for respektive period. Vid
deldrsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till

sasongsvariationer. Nyckeltalet visar [bnsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av rantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med ej rantebarande skulder och avséattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingdende
och utgdende vérden for respektive period. Vid delarsbokslut omraknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyck-
eltalet visar rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill séga hur
det kapital som aktiedgare och langivare tillsammans stéllt till forfogande
forrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyck-
el-talet &r ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med rantekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
rantebetalningarna kommer i fara alternativt hur mycket réntekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Beladningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet
visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet &r belanat.

Skuldséattningsgrad

Réntebéarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande skulder
motsvarar laneskulder i balansrakningen. Nyckeltalet visar relationen
mellan lanat och eget kapital och darmed havstangseffekt och finansiell
styrka.

Overskottsgrad

Driftsoverskott i procent av hyresintakterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintékterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsférvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastigheter-
na. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingaende
och utgdende vérden for respektive period. Vid delarsbokslut omraknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer. Nyckel-
talet visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hénsyn till kostnader
for dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

EPRA EPS per aktie

Forvaltningsresultat med avdrag for berdknad aktuell skatt pa skatteplik-
tigt forvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier. Med skattepliktigt forvaltningsresultat avses férvaltningsresultat
med avdrag for bl a skattemé&ssiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt
av underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

Kassaflode fran l6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den l6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie Il
Beraknat som eget kapital per aktie |, men utan belastning av uppskjuten
skatt. Eget kapital har 6kats med redovisad uppskjuten skatteskuld.

EPRA NAV (langsiktigt substansvérde) per aktie
Eget kapital per aktie med aterléggning av réntederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bérskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till bérskursen vid
arets borjan.

P/E-tal l, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.

Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintdkter och fastighetskost-
nader pa helarsbasis vid oforéandrad fastighetsportfélj, hyresintdkter och
kontraktsstock jamfort med senaste kvartalsskifte.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas

redovisade véarde vid periodens slut.

Hyresintdkter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintakter.
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