Protokoll fért vid Arsstimman i
Wihlborgs Fastigheter AB (publ),
org. nr 556367-0230, den 26 april
2007

Plats och tid:  Slagthuset i Malmé k1. 17.00

Nérvarande: P4 stimman nérvarande aktiedigare samt representerade aktier och
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78

roster framgar av bilaga 1.

Stiimmans éppnande
Arsstimman &ppnas av Erik Paulsson.

Val av ordforande vid stimman
Till ordférande vid stimman viljs Erik Paulsson som uppdragit it Christer
Johansson att féra protokollet.

Uppriittande och godkiinnande av rostliingd
Forteckning Sver vid stimman representerade aktier och rdster enligt bilaga 1
upprittas och godkinns att gilia sdsom réstlingd vid stimman,

Val av en eller tva justerare
Till att jamte ordftranden justera dagens protokoll viljs Ingrid Jonsson och
Kirister Eurén.

Godkiinnande av dagordning
Det f6rslag till dagordning som kallelsen innehallit godkénns sdsom dagordning,

bilaga 2, :

Prévning av om stimman blivit behérigen sammankallad
Beslutas att rsstdmman &t i behérig ordning sammankallad.

Verkstiillande direktorens anforande _
Bolagets verkstillande direktdr, Anders Jarl, héller anférande. Dérefter f8ljer
fragestund.
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Framkiggande av  drsredovisning och revisionsheriittelse  samt
koncernredovisning och koncernrevisionsberiittelse

Framlades arsredovisning {6r a&r 2006 innchdllande balansrikning och
koncernbalansrikning 2006-12-31, resultatrdkning och koncernresultatrikning
for 2006 samt revisionsberittelse, bilaga 3,

Stimman beslutar om
a) att  faststdlla i drsredovisningen  intagen  balansrikning,
koncernbalansrikning, resultatrikning samt koncernresultatrikning;

b)  att disponera fria vinstmedel i enlighet med styrelsens och verkstéillande
direkttrens forslag enligt bilaga 4:

¢) att bevilja styrelsen och verkstillande dircktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsdret; och

d)  att avstimningsdag {01 vinstuidelning skall vara den 2 maj 2007.

Beslut om antal styrelseledamiter och revisorer
Beslutas att bolagets styrelse skall besta av atta ledaméter.

Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden

Besltutas att styrelsens skall erhdlla ett arvode om hdgst 900.000 kronor att
fordelas sd att ordfSranden erhaller 210 000 kr och ledamot ¢j anstilld i bolaget
erhéller 115 000 kr.

Beslutas att revisorn skall erhalla erséttning enligt rdkning,

Val av styrelse och styrelseordfirande

Beslutas att for tiden intill slutet av ndsta arsstimma ‘omvilja Kerstin
Fredriksson, Anders Jarl, Sten K Johnson, Erik Paulsson, Tommy Qvarfort och
Johan Qviberg samt vilja Helen Olausson och Sara Paulsson Karlsson till
ordinarie styrelseledaméter. Presentationen av ledamd&terna framgér av bilaga S.

Beslutas att for tiden intill slutet av nésta arsstdmma vélja Erik Paulsson till
styrelseordférande.

Beslut om principer om hur valberedningen skall utses

Beslutas att valberedningen skall bestd av foretrddare fOr de tre stbrsta
aktiefigarna i bolaget som Onskar delta vid en tid minst sex méanader fore
arsstimman. I valberedningen skall ocksd ingd en representant f6r de mindre
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aktiedigarna foretrddd av Aktiespararna. Valberedningen kan dédrutéver besluta
att bolagets styrelseordféranden skall ingd i valberedningen.

Beslutas att f6lja valberedningens Svriga fdrslag i drendet enligt bilaga 6.

Beslut om principer for erséittning och anstillningsvillkor for
bolagsledningen

Beslutas att bifalla styrelsens forslag till principer for ersitining och
anstillningsvillkor for bolagsledningen enligt bilaga 7.

Beslut om bemyndigande att forviirva och dverlita egna altier

Beslutas att bifalla styrelsen forslag till bemyndigande att férvérva och dverlata
egna aktier enligt bilaga 8. Styrelsens yttrande enligt 19 kap 22 §
aktiebolagslagen framgar ocksé av denna bilaga.

Bemyndigandet géller ldngst intill nésta arsstimma,

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om - nyemission
motsvarande maximalt 10 procent av utestaende aktier '

Beslutas att bemyndiga styrelsen att vid ett eller flera tillfillen fore nista
arsstimma- fatta beslut om nyemission av aktier upp till eit antal som
sammanlagt hogst motsvarar 10 procent av vid emissionsbemyndigandet totalt
antal registrerade aktier. Styrelsen skall dga ritt att besluta om avvikelse frin
akticigarnas foretridesritt liksom om bestimmelse enligt 13 kap S § 1 st 6 p
aktiebolagslagen (apport, kvittning eller andra villkor).

Emission fir endast ske till marknadsmaéssigt pris.

Ovriga drenden
Antecknas att nigra Svriga fragor inte férekom,

Stdimmans avslutning
Efter avtackning av styrelseledamoten Lars Skold avslutas stimman.,
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| Bilaga 2
Dagordning vid Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
arsstimma i Malmdé torsdagen den 26 april 2007

1. Stdmmans Sppnande

2. Val av ordftrande vid stimman, bilaga 3

3, Upprittande och godkdnnande av rostlédngd, bilaga 1

4. Val av en eller tva justerare

5. Godkinnande av dagordning

6. Prévning av om stimman blivit behdrigen sammankallad
7. Verkstillande direktérens anforande

8. Framliggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberittelsen

9. Beslut om
a, faststillande av resultatrikning och balansrfkning samt
koncernresultatrikning och koncernbalanstiikning
b, dispositioner betréffande bolagets vinst enligt den faststillda
balansriikningen, bilaga 2
c, ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna och verkstillande direktéren
d, avstimningsdag, 6r det fall rsstimman beslutar om vinstutdelning, bilaga 2

10. Beslut om antal styrelseledaméter, bilaga 3

11. Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden, bilaga 3

12, Val av styrelse och styrelseordforande, bilaga 3

13. Beslut om principer om hur ledamdter i valberedningen skall utses, lgil@gg_ﬂ

14, Beslut om principer for erséttning och anstéllningsvillkor for bolagsledningem, bilaga 5

15. Beslut om bemyndigande for styrelsen att forvérva och dverlita egna aktier, bilaga 6

16. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission motsvarande
maximalt tio procent av utestende aktier, bilaga 7

17. Annat drende som ankommer pd stimman enligt akticbolagslagen eller
bolagsordningen

18. Stdmmans avslutning



Bilaga 3

Arsredovisning 2006 framgar av handlingarna till drsstimman, se nedan.



Bilaga 4
Utdelning, punkt 9 b och d

Styrelsens forslag om kentantutdelning
Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns i moderbolaget stiende vinstmedel om:

Fria reserver , 1 008 240 395
Arets resultat 500237 821
Summa 1508 478 216

Styrelsen och verkstillande direkitren foreslér att beloppet disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas 5,50 per aktie 211 356 002
1 ny rékning balanseras 1297122214
Summa 1508 478 216

Beslutar &rsstdmman enligt {6rslaget, beréknas kontantutdelningen komma att utséindas av
VPC AB méndagen den 7 maj 2007.

Styrelsens yttrande avseende féreslagen vinstutdelning
Motivering

Koncernens egna kapital har ber#iknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standardetna och
tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillimpning av
Redovisningsrdets rekommendation RR 30 (Kompletterande redovisningsregler for
koncerner). Moderbolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och med
tillimpning av Redovisningsridets rekommendation RR 32 (Redovisning f6r juridiska
personer),

Den foreslagna vinstutdelningen &r baserad pa 50 procent av det 16pande forvaliningsresultatet
och 50 procent av realiserat resultat fran fastighetsforsdljningar reducerat med en schablonskatt
om 28 procent. Vilket helt anknyter till Wihlborgs utdelningspolicy.

Styrelsens beddomning &r att den foreslagna utdelningen ¢j kommer att paverka bolagets
framtida affirsmdojligheter. Utdelningen ér inte i strid med bolagets finansiclla mal. Bolagets
soliditet berdknas efter den fSreslagna utdelningen uppgé till 30,8 procent.

Bolagets likviditet inklusive ldneutrymme inrymmer mycket vél foreslagen utdelning.

Styrelsens forslag till avstimningsdag
Som avstdmningsdag for kontantutdelningen foreslés onsdagen den 2 maj 2007,

Malmd i mars
Styrelsen



Bilaga 5

Valberedningens forslag till omval och nyval infér arsstimman 2007

Omval av styrelseledamdéterna Kerstin Fredriksson, Anders Jarl, Sten K
Johnson, Erik Paulsson som styrelscordférande, Tommy Qvarfort och Johan
Qviberg. Lars Skéld har ombéjt omval, Nyval foreslds av Sara Paulsson
Karlsson och Helen Olausson, '

Styreléeledamiiter som foreslis till omval:

Erik Paulsson

Fodd: 1942

Styrelseordforande sedan 2004. Invald i styrelsen 2004,

Ovriga styrelseuppdrag; OrdfSrande i SkiStar AB, arbetande vice ordférande i
Fabege AB, ledamot i Nolato AB.

Innehav i Wihlborgs: 42 400 aktier med familj och bolag, Dessutom tillkommer
ett akticinnehav via Brinova Fastigheter AB.

Beroende i férhallande till bolaget och stérre akticdgare,

Kerstin Fredriksson

FFsdd: 1942

Vice styrelseordférande sedan 2004. Invald i styrelsen 2004,
Kommunstyrelsen ordférande i Burlvs kommun.,

Ovriga styrelseuppdrag: Ordfsrande i Skénet AB, fullmiktigeledamot i Region
Skéne, styrelseledamot i Regionala uivecklingsndmnden, SEB lokalstyrelse i
Arlv, Sydvatten AB och Sysav AB.

Innehav i Wihlborgs: 200 aktier,

Oberoende i forhdllande till bolaget och stérre aktietigare.

Anders Jarl

Fédd: 1956

Invald i styrelsen 2004, :
Verkstillande direktsr. Anstélld i Wihlborgs sedan 2001 och i nuvarande’
befattning sedan 2004,

Innehav i Wihlborgs: 24 800 aktier med familj och bolag.

Beroende i forhallande till bolaget, oberoende av stérre aktiefigare.

Sten K Johnson

Fodd: 1945

Invald i styrelsen 2004,

Koncernchef i Midway Holding AB,

Ovriga styrelseuppdrag: Ordférande i Midway Holding AB och Sk&neméllan
AB.

Innehav i Wihlborgs: 243 040 aktier med famil} och bolag.

Oberoende i forhéllande till bolaget och stérre aktictigare.



Tommy Qvarfort

Fodd: 1944

Invald i styrelsen 2006.

Verkstéllande direktor i Abitare Fastighetsutveckling,
Ovriga styrelseuppdrag: Ordfsrande i APQ El AB,
Innehav i Wihlborgs: 50 000 aktier.

Oberoende i forhallande till bolaget och storre aktiedgare.

Johan Qviberg

Fodd: 1981

Invald i styrelsen 2004.

Equity sales pd Ohman Fondkommission.

Innehav i Wihlborgs: 142 820 aktier.

Oberoende i forhallande till bolaget och stérre akticigare.

Styrelseledamoter som foreslds till nyval:

Sara Paulsson Karlsson

Fdd: 1969

Entreprendr inom bl.a. jordbruk, transport och fastigheter.

Ovriga styrelseuppdrag: Ledamot i Topeja Holding AB och Killebickstorp i -
Bastad AB. _ '

Innechav i Wihlborgs: 10 000 aktier.

Oberoende i forhallande till bolaget och storre aktiedigare.

Helen Olansson

Fodd: 1968.

Verkstillande direktor for Fabos.

Ovriga styrelseuppdrag: Qrdforande i Faltjgaren Fastigheter AB, ledamot i Are
Centrum AB och Norrvidden AB samt foreslagen ledamot i Fabege AB.
Innehav i Wihlborgs: 0

Oberoende i forhallande till bolaget, beroende av stérre aktiedigare.

Malmé i mars
Valberedningen



Bilaga 6

Beslut om principer om hur ledamoéter i valberedningen skall utses,
punkt 13

Valberedningens forslag

1.

3.

En valberedning skall bildas genom att de tre stérsta aktiedgarna, som 6nskar
delta, minst sex ménader fore drsstimma utser var sin representant, 1
valberedningen skall &ven ingd en representant f6r de mindre aktietigarna
foretridd av Aktiespararna. Valberedningen kan didrutéver besluta att bolagets
styrelseordforande skall ingd 1 valberedningen, Namnet pa valberedningens
ledamdter samt de dgare dessa foretrider skall offentliggtras senast sex
ménader fore drsstdimma och baseras pd det kéinda dgandet omedelbart fore
offentliggbrandet. Valberedningens mandatperiod strdcker sig fram till dess
att ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen skall vara den
ledamot som representerar den storsta aktiefigaren, om inte valberedningen
enas om annat.

Om under valberedningens mandatperiod en eller flera av aktiefigarna, som
utsett ledamdter i valberedningen inte lingre tillhor de tre strsta aktieigarna
sd skall ledaméter utsedda av dessa aktiefigare stilla sina platser till
férfogande, och den eller de aktieigare som tillkommit bland de tre storsta
aktieigarna skall &ga utse sina representanter. Skyldighet att stélla sina platser
till férfogande forutsdtter dock att aktiefigaren inte léngre tillhor de tre stdrsta
aktiefigarna med en marginal om en procent. Skulle ndgon av de tillkommande
aktiefigarna avsta {ran att utse en representant skall den i storlek dérpa
{oljande aktiefigaren komma ifriga. Agare som utsett representant i
valberedningen har ritt att entlediga sddan ledamot och utse en ny
representant. Fordndringar i valberedningen skall offentliggtras.

Valberedningen skall arbeta fram f6rslag i foljande fragor for beslut vid arsstimman:
forslag till ordférande vid &rsstimma
forslag till styrelse

forslag till styrelseordférande
forslag till styrelsearvoden med uppdelning mellan ordférande och 6vriga
ledaméter i styrelsen samt eventuell erséttning f6r utskottsarbete

forslag till revisorer

forslag till arvode for bolagets revisorer

g. eventuella forslag till foréndringar i férfarande for utseende av valberedning

A

e o

= o

4. Bolaget skall svara for skéliga kostnader som av valberedningen beddms

nddvindiga {6r att valberedningen skall kunna fullfslja sitt uppdrag.

Malmd i mars
Valberedningen



Bilaga 7

Beslut om principer for ersdttning och anstéillningsvillkor for
koncernledningen, punkt 14

Bakgrund

Enligt koden for bolagsstyrning skall styrelsen pd drsstimman presentera forslag
till principer for erséttning och andra anstéllningsvillkor f6r koncernledningen,
Med koncernledningen avses verkstéllande direktéren, ekonomi och finanschefen,
fastighetschefen, informationschefen och VD-assistenten.

Styrelsens forslag

Styrelsen i Wihlborgs foresléar att ersiitningar och andra anstéllningsvilikor skall
vara marknadsméssiga och konkurrenskraftiga. Erséttningen utgér med en fast
ersittning for samftliga i koncernledningen. T Wihlborgs finns en
vinstandelsstiftelse som omfattar alla anstéllda férutom verkstillande direktren.
Avséltningen till stiftelsen &r hinforlig till avkastningen pd eget kapital och ar
maximerad till ett basbelopp per &r och anstilld.

Pensionsaldern &dr 65 ar {6r samtliga i koncernledningen. Kostnaden for
verkstillande direktdrens pension utgér med en premie om 35 procent av den
pensionsgrindande 16nen per ar under anstéllningstiden, Fér dvriga i
koncernledningen géller ITP-planen eller motsvarande, Uppségningslén och
avgéangsvederlag skall inte Sverstiga 24 ménadsloner, Avgéngsvederlaget skall
avriknas mot andra inkomster.

Hela styrelsen t6rutom verkstéllande direktdren beslutar om principerna for
ersdttning och anstéllningsvillkor f6r koncernledningen och verkstillande
direktdrens ersétining och anstéllningsvillkor.

Malmé i mars -
Styrelsen



Bilaga 8

Beslut om bemyndigande for styrelsen att férvirva och dverlita
‘egna aktier, punkt 15 ' '

Syftet med bemyndigandet

Syfiet med bemyndigandet 4r att fortlspande kunna anpassa bolagets kapitalbehov
och dédrmed kunna bidra till Skat aktieigarvérde, samt for att kunna dverlata aktier
i samband med finansiering av eventuella fastighets- eller foretagsforvéirv, genom
betalning med bolagets egna aktier.

Arsstimman 2006 har gett styrelsen ett sidant bemyndigande som inte utnyttjats.

Styrelsens forslag

Styrelsens {6rslag innebér att styrelsen bemyndigas att fre néista rsstimma {orvirva och
gverlata egna aktier enligt nedan:

A, Bemyndigande att besluta om forvirv av egna aktier

1. Forviry fér ske av sa ménga aktier att bolagets innehav uppgér till hogst det antal aktier
som vid varje tidpunkt motsvarar tio (10) procent av samtliga bolagets utgivna aktier.

2. Forviary skall ske péd Stockholmsbérsen.

3, Forviry far ske till ett pris per aktie inom det vid var tid registrerade kursintervallet.
4. Betalning f6r aktierna skall ske kontant, |

5. Forvirv far ske vid ett eller flera tillfillen under tiden fram till néista drsstimma,

B. Bemyndigande att besluta om éverlitelse av egna aktier

1. Overlatelse far ske av hogst det antal aktier som vid varje tid motsvarar tio (10) procent ay
samtliga bolagets utgivna aktier.

2. Overlatelse skall kunna ske savil pa Stockholmsbérsen som, med avvikelse frdn
akticiigarnas foretradesritt, till tredje man i samband med fastighets- cller foretagsforviry.

3. Overlatelse far ske till ett pris per aktie som ligger inom det vid var tid registrerade
kursintevallet.

4. Overlatelse av aktier fir ske vid ett eller flera tillfillen.

5. Ersétining for 6verldtna aktier kan erldggas kontant eller genom apport eller genom
kvitining, eller eljest med villkor.



Styrelsens yttrande enligt 19 kap 22 § aktiebolagslagen

Styrelsen foresldr att drsstimman bemyndigar styrelsen att fram till ndsta &rsstimma forvirva
egna aktier upp till hégst 10 procent av samtliga utgivna aktier, Styrelsen har tidigare haft ett
sddant bemyndigande utan att utnyttja detta.

Enligt aktiebolagslagen skall styrelsen avge ett yttrande huruvida det f6reslagna forvirvet dr
forsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa
storleken av det egna kapitalet och bolagets konsolideringskrav, likviditet och stdllning i
Bvrigt,

Styrelsens uppfattning i drendet &r att storleken pa det egna kapitalet och ddrmed soliditeten,
som framgér av drsredovisningen f6r 2006, ligger inom det intervall som bolagets finansiclla
mdl anger. Bemyndigandet till forvirv av egna aktier ir dérfor forsvarligt med beaktande av
verksamhetens art, omfattning och risker, Detta géller &ven for bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning. Hinsyn har ocksa tagits till styrelsens {orslag till kontantutdelning om
5,5 kr per aktie,

Malmd i mars
Styrelsen

Anm:
Arsstimmans beslut under denna punkt #r giltigt endast om det bitrids av aktiesigare med
minst 2/3 av s&vil de avgivna rosterna som de vid stémman foretridda aktierna



