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Arsstamma i Wihlborgs Fastigheter AB (publ) d4ger rum tors-
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Jorgen Kocksgatan 7 A i Malmo. Aktiedgare som Onskar delta
i arsstamman ska:
- vara inférd i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken
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klockan 16:00 fredagen den 22 april 2016.

post till: Wihlborgs Fastigheter AB, Box 97, 201 20 Malmd
telefon: 040-690 57 32

e-post: catharina.lachmann@wihlborgs.se

via Wihlborgs webbplats: www.wihlborgs.se, dar

ytterligare information om arsstdmman ocksa kan inhamtas.

Vid anmélan ska aktiedgare uppge namn, personnummer/
registreringsnummer, adress, telefonnummer och aktieinnehav.
Aktiedgare som valt att forvaltarregistrera sina aktier maste for
att fa deltaga i stamman tillfalligt omregistrera sina aktier i eget
namn hos Euroclear Sweden AB. Begéran om sédan registrering
maste goras i god tid fére den 22 april 2016.




Aretisammandrag

Hyresintékterna 6kade med 3 procent till 1 910 Mkr (1 856)
Driftsoverskottet* 6kade med 3 procent till 1 402 Mkr (1 357)
Forvaltningsresultatet* ckade med 11 procent till 932 Mkr (839)

Arets resultat uppgick till 2 278 Mkr (395), motsvarande ett
resultat per aktie om 29,64 kr (5,14)

Styrelsen foreslar en utdelning om 5,25 kronor (4,75)

Koncernens nyckeltal, Mkr 2015
jan—dec

Hyresintékter 1910
Driftsoverskott* 1402
Forvaltningsresultat® 932
Vardeforandringar 1884
Arets resultat 2278
Resultat per aktie, kr 29,64
Overskottsgrad, %* 73
Soliditet, % 30,6
Uthyrningsgrad, %** 91

* Exklusive ersattningar for fortida lsen av hyreskontrakt.
** Exklusive Projekt & Mark.
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Viktiga
handelser

Kvartal 1 Kvartal 3

A Wihlborgs utkar i Danmark genom forvary av kontorsfastighet B Fastigheterna Karin 11 och Nora 11 férvarvas och darmed
belégen vid Herlev station. forstarks positionen ytterligare som langsiktig fastighets-

dgare i Malmo.
A MAX IV tilldelas, som forsta byggnad i Sverige, miljocertifie-

ringen BREEAM-SE hogsta klassificeringsnivan Outstanding. A Wihlborgs forvarvar kontors- och handelsfastigheten
Stattena 7, del av Stattena centrum i Helsingborg.

Kval‘tal 2 A Wihlborgs inleder ombyggnaden av Gangtappen 1 pa
A Wihlborgs fardigstaller Floretten 4 i Helsingborg och starker sin Dockan i Malmd, som vid uppfoérandet 1958 var Sveriges
stéllning som betydande fastighetsdgare pa Bergaomrédet. férsta skyskrapa och Kockums huvudkontor.
A | Malms forvarvas Polstjarnan 1och 2 i Nyhamnen, ett A MAX IV erhaller tva utmarkelser nar den utses till basta
omrade vid centralstationen med stor utvecklingspotential. projekt bade inom GreenBuilding och BREEAM under
Nordens storsta konferens om hallbart byggande —
A P4 arsstamman den 29 april faststalls utdelningen for 2014 Sweden Green Building Conference.

till 4,75 kr per aktie.

Kvartal 4

A Tva strategiskt belagna fastigheter forvarvas i Glostrup
respektive Hgje-Taastrup i Kdpenhamn. Genom forvarvet
starker Wihlborgs sin position i Képenhamn.

A Wihlborgs forvarvar en kontors- och industrifastighet
som inrymmer tidningen Sydsvenskans tryckeri vid Yttre
Ringvégen i Malmo. Tilltrade sker under 2016.
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VD har ordet

Det.n.les’g) .
positiva aret vi
varit med om.

Igen!

Det gar bra for Wihlborgs.

Och det har det nu gjort ar efter ar sedan vi bérsnoterades for
mer &n tio ar sedan. Ett nytt bevis pa det &r att vi frdn och med
den 1januari 2016 tillhoér Large Cap-listan pa Stockholmsborsen,
listan for bolag med ett borsvarde som 6verstiger 1 miljard euro.

Vart forvaltningsresultat &r nu uppe i 975 Mkr och det ger oss
en tillvaxt pa 11 procent. Detta kassaflode ger oss en exceptio-
nell styrka och en handlingsfrihet att méta nya utmaningar och
mojligheter.

Finns det nagon hemlighet
bakom framgangarna?

Kanske &r det sa enkelt, eller svart, att vi gor det vi sagt att vi ska
gora. De affarsstrategier vi slog fast 2004 har vi foljt till punkt
och pricka och foradlat i takt med tidens behov. Vi jobbar néara
vara kunder och &r lyhorda for deras behov och 6nskemal.

Samtidigt har vi utvecklat en fingertoppskansla for vad som
hander i var region — vi kan agera snabbt nar det uppstar nya
méjligheter. Andé& &r det var organisation och vdra medarbetare
som ska hyllas mest. Som dagligen lever upp till vara ideal och
varderingar och som &r det yttersta beviset pa var formaga att
i varje skede upptrdda som néringslivets partner. Det racker inte
med att vara en hyresvard, vi vill bidra till vara kunders fram-
gangar med det som vi kan hjalpa till med.

Allt detta gor oss till det dominerande kommersiella fastig-
hetsbolaget i Oresundsregionen, och den positionen tanker vi
behalla och utveckla. Framgangarna &r en inspirationskalla till
nya idéer for att nd nya mal.

Skilen och sjilen

Fastigheter har ocksa en sjal, och det kan betyda mycket for ett
foretag eller organisation att hamna pa ratt stélle. Det ska vara
en gladje att flytta in i ett nytt kontor, och inte bara handla om
rationella skal som funktion och tak éver huvudet, utan mer om
en atmosfar som kan bidra till féretagets identitet.

P& Wihlborgs har vi alltid vérnat husens sjal nar vi investe-
rar i befintliga eller nya hus. Ett fint exempel &r det klassiska
Kockumshuset i Malmo, aven kallat "Gangtappen” pa grund av
sin arkitektoniska form. Nar det invigdes 1958 var det Sveriges
hogsta kontorshus. Under 90-talet renoverades fasaden, men
vi har nu byggt en ny fasad och aterskapat originalfasaden fran
50-talet. Samtidigt har vi blast ut innandémet och renoverat
allt till toppmoderna kontorslokaler. Fastigheten &r en riktig
industriparla och symbol, inte bara for Malmé utan for en hel
industriell epok.

Pa samma satt tanker vi nar vi &r med och bygger nytt.

Det &r inte bara viktigt vad vi har vara hus till, utan ocksa vad vi
kanner for dem, vad de gor med vara liv och den miljo vi lever i.

Husen och arbetsplatserna vi skapar paverkar ménniskors liv
och vardag, kanske fér generationer framéver.

Det ar ett ansvar vi tar pa allvar.

Nyligen vann vi en arkitekttavling i Lund for Science Village
Scandinavia som ska ligga mellan MAX IV och ESS, och déar har
vi lagt extra fokus pa miljo, materialval och gladje i arkitekturen.
Vi finns ju redan pa plats genom bygget av MAX IV, som blev
klart tidigare &n berédknat, och som blev 15 procent billigare &n
vad som var kalkylerat. Vi var byggherrar tillsammans med PEAB
och vi kan gladjas at att MAX IV under aret fatt tva fina utmar-
kelser som bésta projekt inom Green Building och BREEAM. Det
sdger nagot om var egen sjal ocksa, om vart miljotank och om
vikten av att ha tydliga hallbarhetsstrategier.
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"Vi ser en en fortsatt stabil tillvaxt och god l6nsamhet framfor oss. Och vi ser langt framat”, sager Anders Jarl, VD fér Wihlborgs sedan 2004.

Vi tar hand om Flyttkarusellen

(X 1)
sjialva
Det &r en del av var kundfilosofi.

Det ska alltid finnas ett alternativinom Wihlborgs fastighets-
bestand ndr ndgon av vara hyresgéster behover flytta till storre
ytor eller, vilket ocksd hander, behéver minska sin verksamhet.
Det skapar en trygghet for bada parter och det blir enklare att
omférhandla kontrakten nar man stannar inom "familjen”. Med
en marknadsandel pa 25-30 procent har vi en stark organisation
som tillsammans med kunderna kan blicka framat for att se hur
vi bast [6ser uppkomna behov. Att vi sjélva befinner oss mitt
i den region dar vi agerar gor stor skillnad. Vi blir en del av en
gemensam utveckling av regionen och det ger vara hyresgas-
ter tillgang till natverk och kontakter de kan dra nytta av for sin
egen utveckling.

Det ar har det hander

Vi har sagt det forut.

Men det tal att upprepas att Oresundsregionen &r en av
Europas mest dynamiska regioner. 2020 raknar man med att
regionen har 3,9 miljoner invédnare, men redan nu star regionen
for 26 procent av Danmarks och Sveriges samlade BNP. Efter ett
antal svaga tillvéxtar borjar nu ocksa Danmark hdmta sig och in-
vesteringarna Okar. P& den svenska sidan &r Malmé motorn som
gar for fullt och som drar till sig alltfler féretag. P4 Wihlborgs har
vi under aret halsat bl a VA Syd, Robert Bosch och Danske Bank
vélkomna in i vara fastigheter. | Lund fortséatter vi utvecklingen
av Ideon och vid Centralen drar vi bl a igang ett kontorsbygge
pa 11 000 m?. | Helsingborg &r snart ombyggnaden av Knutpunk-
ten klar och dar &r allt redan uthyrt — det finns ett stort sug efter

nya moderna lokaler i Helsingborg. Vi gjorde under aret ocksa
en stor affar i Kbpenhamn genom att ta Over tva strategiskt be-
lagna fastigheter pa sammanlagt 110 000 m? — och mer kommer,
Képenhamn &r en potential for oss.

| en region med den stérsta koncentrationen av hogutbildad
befolkning i hela Nordeuropa kommer behovet av moderna och
hallbara lokaler i attraktiva lagen knappast att stanna av.

Det ténker inte vi heller gora.

Stabilitet ger framtidstro

Hyresintékterna har i ar ckat med 3 procent till 1 910 Mkr.
Driftoverskottet 6kade med 3 procent till 1445 Mkr.
Var beldningsgrad &r nu 56,8 procent, under aret har vardet
pa vara fastigheter stigit mer &n vara skulder.
Forvaltningsresultatet ar nu uppe i 975 Mkr och vaxer vidare.
Alla projekt vi dragit igdng har dessutom varit fullt uthyrda nar
de var fardigbyggda.
Vi har utbildat vara duktiga medarbetare i Proaktiv Affarskun-
skap och nyrekryterat unga medarbetare med hég kompetens.
Kort sagt kénner vi oss rustade att ta hand om kommande
projekt med full kraft. Inte minst i Nyhamnen i Malmo, som vi
redan kallar vart "nasta Dockan”. Med var starka finansiella stall-
ning och véra engagerade medarbetare ser vi en fortsatt stabil
tillvaxt och god l6nsamhet framfor oss.

Och vi ser langt framat.

(ifer

Malmo, i mars
Anders Jarl, Verfkstallande direktor
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Dagsljuset strommar in genom takfonster i fastigheten Uven 9 i Malmaé.
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Framtiden ar
var historia

Redan 1924 grundade byggmaéstare O.P. Wihlborg ett byggnads-
bolag i Malmo som 1985 blir ett traditionellt fastighetsbolag.

Bolaget innehar efterhand en koncentration av fastigheter
dels i Oresundsomradet, dels i Stockholm. Det senare blir &nnu
tydligare nar Fastighets AB Storheden forvérvas 1998.

Nar Wihlborgs 2004 forvarvar det Stockholmsbaserade fastig-
hetsbolaget Fabege tas beslut pa den ordinarie bolagsstamman
2005 att fastighetsbestandet i Stockholmsomradet och
Oresundsregionen ska sarskiljas. "Gamla” Wihlborgs koncen-
treras till Stockholmsregionen och @andrar namn till Fabege AB.
Oresundsbestandet delas ut till aktiedgarna och noteras under
namnet Wihlborgs Fastigheter AB.

o 2 °_
Vart "nya liv
2005 borijar vi skriva andra delen av var historia och den

23 maj noteras Wihlborgs Fastigheter AB pa Stockholms-
borsens O-lista.

2006 forvarvar Wihlborgs 14 fastigheter i Malmo fran Tornet
med en total uthyrningsbar yta om 182 000 m2 Under juni for-
varvas Ideon AB i Lund, varvid Wihlborgs tilltrader 40 procent
av aktierna i Ideon AB. | forvarvet ingar fastigheten Betahuset
(kv Vatet 1) om totalt 24 000 m2. Under maj genomfors en aktie-
split 2:1, varvid en gammal aktie ersatts med tva nya aktier.

2007 fortsatter Wihlborgs att investera i Lund pa Ideonomradet
och Oppnar sitt fjarde lokalkontor har. Wihlborgs inleder ett
aterkdpsprogram av egna aktier.

2008 forvarvar Wihlborgs fastigheten Scandinavian Center
i Malmo6 om 8 000 m2.

2009 forvarvar Wihlborgs Gangtappen pa Dockan och SVT-
huset pa det intilliggande omradet Varvsstaden. Vi forvarvar
resterande 60 procent av aktierna i Ideon AB.

2010 vinner Wihlborgs, tillsammans med Peab, upphandlingen
av forskningsanldggningen MAX IV i Lund och den 22 november
tas det forsta spadtaget. | centrala Helsingborg forvarvas Knut-
punkten som innehaller 18 500 m?2 kontor, resecentrum, butiker
och restauranger. | centrala Lund forvérvas Bytarebacken 39,
totalt 15 400 m? butiker och kontor.

2011 beslutar arsstamman att genomféra en aktiesplit 2:1. Forsta
dag for handel med aktier efter split blev méndagen den 23 maj.
Antalet utestdende och registrerade aktier 6kade darigenom till
76 856 728.

2012 fardigstalls projektet Media Evolution City pad Dockan. Det
ar en fastighet pd 7 600 m? och samlingsplats for olika verksam-
heter inom mediebranschen. Fastigheten Baltzar City i centrala
Malmo forvéarvas. Tva fastigheter forvarvas i Danmark inom
Wihlborgs delmarknad Herlev/Ballerup.

2013 forvarvar Wihlborgs resterande tio fastigheter pa Ideon
och blir darigenom ensam &gare till hela Ideon. Wihlborgs
storsta ny- och ombyggnadsprojekt, Landsdomaren 6 i Lund,
fardigstalls och Psykiatri Skane flyttar in.

2014 forstarker Wihlborgs sin nérvaro i Ballerup med fyra
kontorsfastigheter om 39 000 m2 Fastigheten Terminalen 3'i
centrala Helsingborg forvarvas och i och med det blir Wihlborgs
ensam &gare till hela Knutpunkten-komplexet.

2015 forstarker Wihlborgs sin narvaro i Kbpenhamn genom

kop av tre fastigheter pa totalt 115 000 m? och har nu totalt

287 000 m? i sitt delomrade. | centrala Malmo gors ocksa ett
storre forvarv av tva stora fastigheter som innehaller 45 000 m2.
Wihlborgs utokar sitt fastighetsbestand i Nyhamnen, intill Malmo
centralstation, genom att kdpa tva exploateringsfastigheter,
Polstjarnan 1 och 2.
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Vivill ge
naringshvet
naring att
utvecklas

Det gor vi bast genom att férstd vad man behover.

Vi har en tydlig idé om att vi ska vara naringslivets fastighetsbolag framfér alla
andra i Oresundsregionen.

Att vi genom vara l6sningar skapar miljoer som leder till en 6kad arbetsgladje
och en inspirerande vardag.

Vi vill gérna tro att det &r darfor som sa manga féretag och organisationer trivs
i vara fastigheter — vi ar hyresvard at 2 000 olika féretag med sina egna specifika
forutsattningar och behov.

Manga av Skanes mest framgangsrika foretag ar hyresgéaster hos oss — och fler
tycks de bli. Allt fler foretag valjer att flytta sina kontor till Oresundsregionen, och
da finns vi dar for att slussa in dem i deras nya miljo pa ett bra satt. Med ratt
naring fran borjan kan de utveckla sina affarsidéer optimalt. Det ar vart jobb att
hjalpa till med det. Samtidigt som det ger oss pa Wihlborgs den naring vi sjalva
behdver for att vdxa oss storre och starkare.



Affarsidé, mal och strategi

(o] o L4 V4
Var affarside
Wihlborgs ska, med fokus pa vél fungerande delmarknader

i Oresundsregionen, 4ga, férvalta i egen regi och utveckla
kommersiella fastigheter.

Overgripande mal och strategi

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de
ledande och mest lGnsamma fastighetsbolagen pa Stockholms-
borsen. For att kunna uppna detta mal ska Wihlborgs:

A Befasta och ytterligare starka marknadspositionen
i Oresundsregionen genom koncentration till utvalda del-
marknader.

A Aktivt forbattra fastighetsportfoljen genom kop, foradling
och forsaljning av fastigheter. Realisering av foradlingsvinster
ska utgora en central del av verksamheten.

A Aktivt och effektivt forvalta fastighetsbestandet med egen
personal med fokus pa god kostnadseffektivitet och hog
uthyrningsgrad genom att vara marknadsledande inom
respektive delmarknad.

A Stdrka kundrelationerna genom ett aktivt engagemang och
en hog servicegrad som skapar forutsattningar for ldngsiktiga
hyresférhallanden.

A Aktivt bearbeta hyresmarknaden for att na nya kunder samt
starka varumarket for att bli kundernas férstahandsval.

Finansiella mal’
Wihlborgs ska uppvisa:

@ En avkastning pa eget kapital som 6verstiger den riskfria
rantan med minst sex procentenheter.?

Soliditeten ska vara lagst 30 procent.
Belaningsgraden ska uppga till hogst 60 procent.

Rantetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0.

De finansiella malen ska uppnas genom ett aktivt arbete med
saval tillgangar och skulder som kapitalstruktur. Wihlborgs
ska alltid ha en kapitalstruktur som ger bésta avkastning till
aktiedgarna med beaktande av risk.

" For nyckeltalsdefinitioner se sidan 135.
2 Riskfri ranta ar definierad som réntan for en 5-rig svensk statsobligation.

Avkastning pa eget kapital, % B Mal B Utfall
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Affarsmodell och
vardedrivande faktorer

Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvéxt och vilar pa tva ben;
projektutveckling och fastighetsforvaltning. Affarsmodellen
innebar att aktivt forbattra fastighetsportféljen genom att:

— starta nya projekt, forvérva, forédla och forsalja fastigheter.

— aktivt forvalta fastighetsbestandet med egen personal som
ger fokus pa en god kostnadseffektivitet och en hog uthyr-
ningsgrad. Genom att vara marknadsledande inom respekti-
ve delmarknad kan affarsmodellen utvecklas och forstérkas.

Det ekonomiska utfallet av modellen framgar av vidstdende
diagram till hoger. Faktorer som driver vardet i affarsmodellen
ar att Wihlborgs har en fastighetsportfolj som innehaller ett
attraktivt modernt bestand som tilltalar vara hyresgéster att
bedriva sin verksamhet i och dédrmed skapa forutsattningar for
egen tillvéxt. For att nd detta mal maste vi utveckla och foradla
befintliga fastigheter i om- och tillbyggnader, kombinerat med
forvarv av nya fastigheter och forséljning av fastigheter som

ar fardigutvecklade. Forandringarna i fastighetsportfoljen kan
utlasas i vidstaende diagram. Genom nyproduktion kan ett bety-
dande fastighetsvérde skapas. Marknadsforutsattningarna avgor
storleken och i vilken takt projekten kan séattas igang.

Utveckling av fastighetsvardet 2011-2015
Mkr
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Projektutveckling

232 Mkr
N

Affarsmodell
Utfall 2015

AN
975 Mkr

Fastighetsforvaltning
Projektutveckling
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\

Affarsmodell
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N
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Fastighetsforvaltning
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Tank efter
vilket liv vara
hus ska leva

Det ar en uppmaning inte minst till oss sjalva.

Hur ser vi pa den roll vi spelar i samhallet, och vad gor vi for att Wihlborgs ska
fortsatta ligga l@angst fram i utvecklingen? Det récker inte med att satta ner alla
ambitioner pa papper, de ska bli verklighet ocksa. Att standigt investera i nytt larande
for vara medarbetare ar vart satt att skapa en arbetsmiljo och ett arbetssatt som tar
hansyn bade till miljon och vart sociala ansvar som féretag. Och det ger resultat.

Under aret belonades t ex bygget av MAX IV i Lund med tva fina utmarkelser.
Sweden Green Building Council utsag MAX IV till basta projekt bade inom Green
Building och BREEAM (ett miljocertifieringssystem). Bakom uppférandet av MAX
IV-anlaggningen ligger Fastighets AB ML 4, ett byggherrebolag som saméags av
Wihlborgs och Peab.

Sedan 2011 lGmnar Wihlborgs dessutom in en bestyrkt Hallbarhetsredovisning
enligt GRI (Global Reporting Initiativ). Fler gér nu som vi, men vi har inget emot att
ligga i taten. Vilket MAX IV far vara ett bevis pa i ar.



Hallbart foretagande

§

Wihlborgs arbetsmiljogrupp bestod 2015 av nio representanter fran kontoren i Malmg, Helsingborg och Lund.
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Vad ar hallbarhet

for oss?

Genom att vara med och stimulera det lokala néringslivet kan
Wihlborgs hjalpa till att sakra en langsiktig positiv utveckling
for hela Oresundsregionen. Det &r har foretaget verkar och kan
gora storst positiv skillnad. For oss &r detta hallbarhet.

Rent konkret handlar det om att pa ett proaktivt och flexibelt
séatt hantera risker och mojligheter som uppstar i var verksam-
het och pa sa satt sékra langsiktig ldGnsamhet. Till detta kommer
viljan att ta ett ansvar for hela vardekedjan och fér de avtryck
var affarsverksamhet gor — positiva sdval som negativa.

Genom att ta ansvar (for t ex miljo- och klimatpaverkan, hur
vi utformar arbetsvillkor och/eller agerar nér det galler anti-
korruptionsfragor) vill vi bygga ett ldngsiktigt fortroende. Fortro-
ende &r avgorande i alla langsiktiga relationer med saval inves-
terare, medarbetare, hyresgaster och beslutsfattare i regionen.

Vi har sedan 2011 redovisat vart hallbarhetsarbete enligt GRI
(Global Reporting Intiative). Att géra en hallbarhetsredovisning
kanns viktigt da det bidrar till 5ppenhet och transparens vilket
ocksa har med fortroende att gora. Och under arens lopp har vi
haft dialoger med vara intressenter for att fa feedback pa vad
Wihlborgs bor fokusera pa. Och utifrdn den feedback vi fatt har
vi gjort en prioritering, en s.k. vasentlighetsanalys som resulterat
i fyra prioriterade omraden:

Attractive
employer

Commitment to Sustainable

properties

the region and its
community

Responible
business

* Engagemang for region och samhalle

e Hallbara fastigheter

e Attraktiv arbetsgivare

e Ansvarsfulla affarer

Dessa fyra omraden utgor nu vart ramverk for hallbarhet och
det ar utifran detta ramverk som vi gér var kommande Hallbar-
hetsredovisning.

Att prioritera det mest véasentliga ligger ocksa i linje med de
nya riktlinjerna for hallbarhetsrapportering som Global Reporting
Initiative kom med forra aret (G4). Syftet ar att genom starkare
fokus fa battre positiva effekter. Du kan ldsa mer om detta i
Wihlborgs Hallbarhetsredovisning som finns pa hemsidan
(www.wihlborgs.se).
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Detta ar

Wihlbor

Organisation med

handlingskraft

Vi har en enkel organisation som bestar av fyra regioner. Dessa
leds i Wihlborgs anda av en lokal regionchef. | varje region finns
ett lokalt kontor dar var personal utgar ifran: Malmé (Dockan),
Lund (Ideon), Helsingborg (Berga) och Képenhamn (Herlev).
Detta gor att vara hyresgaster har néra till bade beslut och
service och vi kan fortsatta vaxa organiskt. Var ambition ar att
halla strukturen enkel och platt ocksa for att undvika byrakrati
och langbankar.

Vidare tror vi pa den personliga relationen med vara hy-
resgaster och darfor sker all forvaltning med egen personal
(forvaltare och vérdar) som kanner kunderna, fastigheterna och
omradet och finns tillgangliga for att snabbt uppfatta forvant-
ningar och fatta beslut.

Relationen med hyresgéasterna &r var forsta prioritet och var
overtygelse &r att korta beslutsvagar skapar den handlingskraft
och flexibilitet som vardesétts av vara hyresgéster.

Nar det géller forbattringar i fastighetsportfoljen har vi en
projektavdelning med dedikerade projektledare. De ansvarar for
ny- och ombyggnadsprojekt. Férvaltning och projektavdelning
arbetar tillsammans nar det géller att forbereda och utvéardera
investeringar i nya och befintliga fastigheter.

Utover forvaltningen och projektorganisationen har vi nagra
koncerngemensamma funktioner. Dessa &r: Ekonomi/Finans,

IT, Inkdp, Miljé, HR/CSR och Kommunikation. Dessa funktioner
stottar forvaltningen med funktionell expertis och driver kon-
cerngemensamma utvecklingsinitiativ.

Wihlborgs koncernledning bestar av VD, Ekonomi/Finanschef,
Kommunikationschef, HR/CSR-chef och Projektchef. Koncern-

ledningen har 6vergripande samordningsansvar for Wihlborgs
verksamhet.

Under 2015 har ny Projektchef och ny Kommunikationschef
rekryterats till Koncernledningen. Var tidigare Informationschef
kommer ga i pension under 2016. | och med rekryteringen av ny
Kommunikationschef har vi slagit samman information och mark-
nadsforing for att fa en samordning och enhetlighet i vara budskap.

Vid arsskiftet hade Wihlborgs 127 medarbetare (117), varav 79
tjdnsteman (72) och 48 kollektivanstallda (45). 111 personer arbe-
tar heltid och 16 personer deltid. Medelaldern uppgick till 45 ar
(45). Personalomséttningen uppgick 2015 till 9 procent (14,2).

En attraktiv arbetsplats

Vi vill vara en attraktiv arbetsgivare och vi tror att just kombi-
nationen av en fokuserad strategi, vad géller marknader och
bestand, och en enkel och enhetlig struktur ger en stabil grund
att agera utifran.

Att vara med och stimulera tillvéxten i det lokala narings-
livet, genom att erbjuda moderna, flexibla lokaler ger stolthet
i vardagen. Och stoltheten syns i bemé&tande och serviceanda
gentemot vara hyresgéaster

| forra arets NKI (N6jd Kund Index) kunde vi notera att
andelen mycket ndjda kunder tkat, precis som rekommenda-
tionsviljan. Och bést betyg fick just vara vardars bemotande
och tillgénglighet. S& det &r en hog ribba vi lagt upp infor arets
kommande undersokning.

En stabil grund behover kompletteras med en flexibilitet och
lyhérdhet gentemot nya generationer av kunder och medarbetare.

Att vara en attraktiv arbetsplats ar viktigt for att bade behalla
kompetenta medarbetare och for att kunna rekrytera nya. Var
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Total arbetstid i Sverige under 2015

foretagskultur bygger pa handlingskraft, kunskap, arlighet och
gemenskap och det &r nagot vi refererar till nér vi rekryterar och
introducerar nya medarbetare. Att kommunicera med framti-
dens branschfolk har vi ockséa identifierat som ett behov for att
sékra att vi kan attrahera ratt kompetens i framtiden. Darfor har
vi under aret introducerat en egen platsbank och planerat for
aktivt deltagande pa arbetsmarknadsdagar.

Under 2015 har vi fatt 21 nya medarbetare och 11 personer
har slutat sin anstéllning.

Under 2015 har vart fokus varit att utveckla var Affarskultur
och koppla det individuella bidraget till det 6vergripande resul-
tatet och skapa ett utbyte mellan regioner och mellan medar-
betare. Vi har lagt stort fokus pa att utveckla kunskapen hos
var Forvaltning och trédnat upp formagor som har med proaktiv
kommunikation och uthyrning att gora. Att kunna stélla ratt
fragor och agera istéllet for att reagera har varit fokus for alla
medarbetare.

Vi vaxer och vara regioner blir mer och mer sjalvstandiga.
Med manga nya kollegor behdver vi prioritera introduktion,
feedback och ledarskap for att bevara och utveckla var anda,
kompetens och handlingskraft. Under aret har en av vara For-
valtare befordrats till Fastighetschef.

Avgorande for en attraktiv arbetsplats &r en trygg och séker
arbetsmilj¢ — utan risk for olyckor. Vi har en arbetsmiljogrupp
som driver och utvérderar forbattringsarbetet med var gemen-
samma arbetsmiljo. Vi har uppréttat ett system for internkontroll
enligt arbetsmiljolagen. For att underlatta det dagliga arbetet
med arbetsmiljofragor finns rutiner kring sjukfranvaro, reha-
bilitering, ergonomi, hantering av ohalsa och olycksfall samt
tillbudsrapportering.

Var ambition ar ocksa att arbeta proaktivt med friskvardsfra-
gor och har férutom friskvardsbidrag till vara anstallda anordnat

2453

timmar

1,31 %

Total sjukfranvaro under 2015
(varav 9,78 % varat i 60 dagar eller mer)

Sjukfranvaro fordelat pa kon/alder

1,26 % 0,85% 1,26 % 1,29 %
Man -29ar 30-49 ar 50+
1,38 % 0,84 % 1,02 % 2,52 %

Kvinnor -29ar 30-49 ar 50+

Siffrorna avser endast Sverige

var egen Wihlborgsklassiker i syfte att inspirera till motion och
starka gemenskapen.
Vi ser ocksa att var sjukfranvaro ar ldg. Den lag under 2015
pa 1,31 procent (1,58) i Sverige. Andelen langtidsfranvaro (60
dagar eller mer) av den totala sjukfranvaron var 9,78 procent (0).
| fordelningen méan/kvinnor totalt inom koncernen uppgar
andelen kvinnor till 39 procent, chefer 44, koncernledning 60
och styrelse 43 procent, vilket visar en jamn konsférdelning
inom dessa omraden.

Incitament

For att stimulera medarbetarna att nd uppsatta mal och 6ka
delaktigheten i Wihlborgs verksamhet finns for alla anstallda,
exklusive VD, sedan 2005 en vinstandelsstiftelse. Samtliga
medel som avsatts till vinstandelsstiftelsen ska investeras

i Wihlborgsaktier. Avsattningen ar densamma for alla och
maximerad till ett prisbasbelopp per anstalld och ar. Aktierna
i stiftelsen &r bundna i fem ar efter avsattningen.

Framtida malséittning

Vi har under aren arbetat systematiskt med att forbéattra oss
som arbetsgivare och gjort interna avstamningar for att se att
vi varit pa rétt vag och att utvecklingen gatt framat.

For att utvardera och utveckla var arbetskultur ytterligare ett
steg kommer vi fran och med 2016 att delta i "Great Place to
Work”. Genom att vara med i deras medarbetarundersokning far
vi inte enbart en intern jamforelse, utan vi ser ocksa hur vi ligger
tilli jamforelse med andra foretag. Var malsattning ar att inom
en trearsperiod vara bland de bésta arbetsplatserna i fastighets-
branschen.
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Arbetsgladjen
kan frodas

For oss pa Wihlborgs ar det viktigt att skapa forutsattningar for att arbetsgladjen ska kunna véxa
och frodas sa vi trivs och har kul pa jobbet. Det ar skillnad mellan att ga till jobbet och att vilja ga
till jobbet. Som en del i detta &r det var ambition att medarbetarna ska utvecklas och véxa med
foretaget. Nar medarbetarna utvecklas da utvecklas Wihlborgs, svarare ar det inte.

Anders Lowgren,
I'T-chef

Vad gar ditt jobb ut pa?

Som IT-chef ansvarar jag for det dagliga IT-stodet till verksam-
heten men jag jobbar &ven med att utveckla interna IT-system
och infrastruktur. Jag arbetar dven med att forbattra IT-stodet
i affarsprocesserna inom bolaget.

Har du nagon speciell utmaning framfér dig under 2016?

Vi jobbar standigt med att IT ska bli ett effektivt stod for fore-
tagets verksamhet och IT ska bidra till battre affarsmojligheter.
IT ska stodja bolagets affarsprocesser utifran nuvarande och
framtida behov.

Vad gillar du hos Wihlborgs som arbetsgivare?

Jag uppskattar att sjalv kunna styra och planera min arbetsdag
och att dessutom ha trevliga kollegor skapar arbetsgladije for
mig. Wihlborgs &r ett tryggt och stabilt foretag i standig tillvaxt
som tar hand som sina anstéllda.
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Cacke Larsson,
projektledare i Malmo

Vad gar ditt jobb ut pa?

Jag arbetar som projektledare i Malmo. Mitt arbete innebéar
att stodja uthyrning och férvaltning vid om- och tillbyggnader
av vara lokaler. Jag driver flera byggprojekt, stora som sma,
tillsammans med entreprendrer och tillser att vi far en fardig
produkt i ratt tid till vara hyresgéster. Jag &r ocksa med i tidiga
diskussioner nar ndgon kund ar intresserad av nyproduktion
pa nagon av vara byggratter.

Har du nagon speciell utmaning framfor dig under 2016?

Jag kommer att fortsatta driva mina projekt samt halla budget
och tider i projekten. Eventuellt ocksa hitta nya duktiga entre-
prendrer som vi kan jobba tillsammans med.

Vad gillar du hos Wihlborgs som arbetsgivare?
Wihlborgs ar ett positivt och 6ppet bolag med en utmarkt stém-

ning. Vi sitter nara varandra pé kontoret och har korta beslutsvagar.

Anette Mansson,
ekonomiansvarig i Helsingborg

Vad gar ditt jobb ut pa?

Jag jobbar med uppféljning och redovisning av vara fastig-
heter och dotterbolag i Helsingborg, allt fran resultat- och
projektuppfoljning till momsfragor och redovisning. Jag deltar
i budgetarbetet och involveras i samband med kép/férséljning
av dotterbolag eller fastigheter. | Helsingborg forvaltas ca 100
fastigheter och ekonomiskt skoter vi ca 50 dotterbolag. Jag
och mina medarbetare pa ekonomiavdelningen uppréttar kvar-
tals- och arsbokslut samt arsredovisningar for dessa. Dessutom
skoter jag redovisningen at ett av vara Joint venture-bolag,
Halsostaden Angelholm AB.

Har du nagon speciell utmaning framfor dig under 2016?

Pa Wihlborgs ser vi standigt forbattringsmojligheter och det
som ligger narmast till hands &r att utveckla var projektredovis-
ning, som jag jobbar med tillsammans med nagra kollegor.

Vad gillar du hos Wihlborgs som arbetsgivare?

Det é&r roligt att jobba pa ett foretag som det gar bra for och som
har gott renommé. Jag uppskattar vara korta beslutsvagar och att
vi arbetar med frihet under ansvar. Personalen ar engagerad och
stdmningen god. Positivt ar ocksa vara personalformaner som
vinstandelsstiftelse, sjukvardsforsakring och friskvard.
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Fokuserade

miljoins

atser

Wihlborgs miljoarbete bygger pa en palett av olika milj¢initiativ dar vi systematisk driver en
mangfald av aktiviteter for att sdkerstalla att vara fastigheter blir hallbara. | dialog med vara
intressenter framkom intresse framforallt for tre identifierade omraden; var energianvandning,
utslépp och dérmed klimatpaverkan och certifierade byggnader. Férutom dessa bedriver vi
arbete inom andra identifierade omraden for att uppna vara miljomal.

Idag &r hallbarhet en forutsattning for ldnsamhet. Att ta ansvar
handlar for oss om att hitta en balans i verksamheten och fa den
att utvecklas i en hallbar riktning. Vi ser ocksa 6kade krav fran
vara investerare och vi har under flera ar bedrivit ett aktivt miljo-
arbete. Vi har genomfort flera energieffektiviseringsprojekt och

succesivt stallt om var energimix mot férnyelsebara energikallor.

Energifyllt miljoarbete

Wihlborgs energiforbrukning och val av energislag &r det omrade
dér var verksamhet har storst miljopaverkan. Vart huvudfokus
har varit pa energiomradet for det &r dér som var verksamhet har
storst miljopaverkan och det &r hér vi kan bidra positivt till mins-
kade klimatutslapp. Att kontinuerligt arbeta med energieffekti-
viseringar inom bade varme, kyla och el &r prioriterat. Detta &r
ocksa tydligt faststallt i var miljopolicy och har under flera ar dven
varit prioriterad miljdaspekt i bade miljoplaner och miljomal.

Den totala energiforbrukningen har minskat med 4 procent
fran ar 2014 till ar 2015, trots en 6kning av antal m? uthyrnings-

bar yta. Energiférbrukningen fran véra forvaltade fastigheter
motsvarar idag energiférbrukningen fér ca 7100 villor (25 000
kWh per ar och villa). Totalt, inklusive var danska verksamhet,
har vi en energiférbrukning for ar 2015 pd 177 660 869 kWh.
Detta innebar att energiférbrukningen fordelat pa vara
fastighetsytor har minskat i relativa tal fran 120 kWh per m?
till 109 kWh.

Lopande har vi genomfort energieffektiviseringsatgarder
i de fastigheter som har behov av detta. Under &r 2015 har vi
sammanstéllt effekten fran nagra energieffektiviseringsprojekt
som vi har genomfort i befintliga fastigheter. Total fran fem
olika projekt vi har realiserat har besparingen fore och efterat
blivit 35 procent. Denna besparing motsvarar 1383 100 kWh
alternativt 1111 570 kr per &r enligt Wihlborgs berakningar.

Under aret har dialogen fortsatt med vara storsta energileve-
rantorer for att paverka innehallet i produkterna till en storre andel
fornybara energislag med laga koldioxidutslapp som till exempel
vind och vatten. Det har resulterat i nya energiavtal tre ar framat
(2016-2018) for vara verksamheter i Malmo, Helsingborg och Lund.
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Utslipp och klimatpaverkan

Totalt kommer 94 procent av Wihlborgs koldioxidutslépp fran
den energi som anvands i vara fastigheter. Wihlborgs redovisar
arligen sina totala koldioxidutsldpp och samlar varje ar in data
for de omraden dar vi paverkar miljon. Vi anvander ramverket
Greenhouse Protocol for att sammanstélla vara klimatutslapp.
Scope 1, 2 och 3 visar de omraden som innefattas i tabellen

for ton koldioxid.

Wihlborgs totala koldioxidutsldpp i ton de senaste tre aren:

Ar Scope 1 Scope 2 Scope 3 Totalt

Ton Ton Ton Ton
2013 652 9559 168 10379
2014 516 9177 203 9896
2015 441 8009 63 8513

Wihlborgs miljovision mot ar 2020 &r att fortsatta vaxa med
minskad miljopéaverkan. | forhallande till féregadende ar, 2014,
har miljopaverkan minskat fran 9 896 ton CO, till 8 513 ton CO.,.
Detta ar minskning med 14 procent pa arsbasis. Den storsta
minskningen av koldioxid ligger inom ramen for fjarrvarme

(Scope 2), dar leveransen har minskat men ocksa via minskad
forbrukning av gas. De positiva resultatet kommer &dven utifran
energieffektivisering samt lagre utslapp av kéldmedia i vara
kylanlédggningar.

Tjansteresor

Vara kontors- och servicebilar ar el- eller gasdrivna. P4 alla vara
kontor finns tjanstecyklar som gar att ldna for kortare transpor-
ter inom staderna. Ovriga tjansteresor sker med bade flyg, tdg
och buss. Vara koldioxidutslapp fran flygresor har 6kat nagot i
jamforelse med foregdende ar (fran 9 till 12 ton), men en véaxan-
de verksamhet maste tas i beaktning. | vart uppdaterade milj6-
program har vi satt som mal att koldioxidutsléappen vid resor
med bil i tjansten ska vara hogst 2 ton per ar. For ar 2015 klarade
vi detta mal d& medelvardet for var bilpark (inklusive tjanste-
bilar) &r 1,9 ton.

Certifierade byggnader

| vara intressentdialoger framkom att det finns ett uttalat 6nske-
mal att vara fastigheter ska vara miljocertifierade. En certifiering
upplevs som ett trovardigt kvitto pa att fastigheten &r energi-
effektiv och genererar ett mindre negativt fotavtryck pa miljon
under sin livscykel.

En certifiering innebar en extern granskning och en objektiv
bedomning av energieffektivitet, materialval och férnyelsebara
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energislag for varme/kyla och el. Ocksd bedémningar av exem-
pelvis akustik, ljusforhallanden och luftkvalité ingar vanligtvis.

Under aret har vi arbetat, och vi arbetar vidare, med att miljo-
certifiera véra nyproducerade eller ombyggda fastigheter.

Den svenska miljostandarden Miljdbyggnad (niva guld) ar
var priméra ledstjarna vid en certifiering. Miljobyggnad &r ett
certifieringssystem som baseras pa svenska bygg- och myn-
dighetsregler samt svensk byggpraxis. Att folja en ledande
miljocertifiering som exempelvis svenska Miljobyggnad innebéar
ocksa en riskminimering for Wihlborgs kopplat till befintliga och
eventuellt nya myndighetskrav. Wihlborgs har via férvarv och
samarbetsprojekt idag ocksa fastigheter som &r certifierade
enligt BREEAM och LEED.

Gladjande &r att vi dven fick miljopris for byggprojektet MAX
IV i Lund. En miljocertifiering som exempelvis BREEAM har
kriterier inom ekologi och biologisk mangfald. P& MAX IV har vi
dérmed anlagt &ngsmark med slatter hamtat fran Kungsmar-
ken — ett narliggande naturreservat som &ven &r ett av Sveriges
aldsta. Anléggningen av &ngsmarken var ett satt att minska ris-
ken for forstérande av de gamla véxtarterna i Kungsmarken da
detta naturreservat &g i avrinningsomradet for var anlédggning.

Under aret har sex fastigheter certifieras enligt Miljobygg-
nad (guld, silver eller brons) i ssmband med nyproduktion eller
ombyggnad:

* Armaturen 4 i Lund

» Terminalen 1 (Knutpunkten) i Helsingborg
» Skaneland 1i Malmo

» Sadelplatsen 13 i Helsingborg

* MAX Vi Lund (kontorsbyggnaden)

* Landstinget 2 i Lund

Vi har ocksa sju byggnader godkéanda enligt EU-mérkningen
Green Building.

Grona hyreskontrakt

Wihlborgs tecknar grona hyreskontrakt med vara hyresgéster.
Hyreskontrakten &r framtagna hyresavtal for gréna hyresavtal
som bygger pa Fastighetsdgarnas mall. Vissa anpassningar har
gjorts i avtalen beroende pé de forutsattningar som finns for
den lokal som ska uthyras samt vilken verksamhet som lokalen
anvéands for, exempelvis kontorslokal eller lagerlokal. Avtalet
innehaller bland annat aktiviteter inom omradena information
och samverkan, energi och inomhusmiljé samt materialval och
avfallshantering. Att 6ka antalet grona hyresavtal ingar ocksa
i vara miljomal.

Totalt har Wihlborgs 274 aktiva grona hyreskontakt, av ca
2 200 antal kontrakt, per den siste december 2015. Det &r en
okning med 175 stycken grona hyresavtal i jamforelse med ar
2014. Vi anser att grona hyresavtal fyller en viktig funktion da
de skapar en plattform for samverkan mellan hyresvérd och
hyresgast, i en gemensam strévan att minska fastighetens/
lokalens miljopaverkan.

Ekosystem

For oss ar det viktigt att utveckla biologisk mangfald. Bin framjar
gron tillvéxt i stdderna genom pollinering av blommor och trad.
Under aret har vi haft bikupor vid ndgra av vara fastigheter i
Malmo och Helsingborg och 2016 kommer dven Lund fa fyra
bikupor. Under aret 2015 fick vi ca 200 burkar egenproducerad
honung som vi har delat ut till vara kunder.

[ KX [ [
Miljoutbildning
Under varen har det genomforts en miljoutbildning under en
halvdag for samtliga nyanstéallda och som en repetition for de
medarbetare som gick utbildningen fér fem ar sedan. Under
utbildningen far medarbetarna lara sig grundlaggande miljo-
kunskap samt om Wihlborgs miljoarbete.

Hallbar innovation

Detta miljomal som syftar till Sppenhet for nya innovationer har
inte varit prioriterat under aret. Inget specifikt projekt har star-
tats kopplat till detta miljomal. Daremot s& kommer vi l6pande

i kontakt med nya teknikval och metoder via de miljonatverk dar
vi &r medlemmar samt i var leverantorsdialog.

Wihlborgs har under &r 2015 medverkat i Fastighetsagarnas
initiativ med att ta fram en uppférandekod fér bedémning av le-
verantorer. Detta arbete kommer vi att ga vidare med under aret
och se om det ska ersatta var befintliga interna rutin for leveran-
torsbedomningar. Genom att samverka far vi fler leveranttrer
att inse vikten av miljomaéssigt och socialt ansvarstagande.

Framtidens miljoarbete

Wihlborgs vision for ar 2020 &r att var affarsverksamhet ska
fortsatta vaxa med minskad miljopaverkan.

Wihlborgs har en ny uppdaterad miljopolicy (www.wihlborgs.
se/miljo) fran den 1januari ar 2016. Var reviderade policy har
storre tyngd pa kretsloppsperspektiv i verksamheten och ett
okat fokus pa val av fornyelsebara energikéllor &n den tidigare.
Likasa tydliggor vi att Wihlborgs vill vara aktiva i samhéllsdebat-
ten och dar bade lyssna och bidra till en hallbar utveckling.

Var nya miljochef tilltradde inom Wihlborgs i november
manad och arbetar med att ta fram reviderade miljomal och
en handlingsplan for aren 2016-2018. Grundstommen i miljo-
programmet blir kvar, men storre fokus kommer att vara pa
minskad klimatpaverkan, cirkulara floden enligt kretslopps-
perspektivet och att kvalitetssédkra vara rutiner med att miljo-
certifiera vara byggnader.

Vill du ha ytterligare information om koldioxidutslapp,
energiforbrukning och vart miljoarbete, se Wihlborgs Hallbar-
hetsredovisning.
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Aktien

Nu arvien
av de stora
elefanterna

Fran och med den 1januari 2016 tillhér Wihlborgs Stockholmsbdérsens Large Cap-
segment, dvs listan 6ver féretag med ett borsvarde som dverstiger 1 miljard euro.

Det kdnns bra, det visar att vi gor ratt saker och har haft en gynnsam utveckling
under manga ar.

Som kuriosa kan det vara intressant att veta att det pa Large Cap-listan hittills
bara finns fem skanska foretag. Lite stolta av att vara bland de storsta ar vi allt, eller
kanske ar det fafanga.

Men att tanka langsiktigt har visat sig vara var modell, och det har [6nat sig ocksa
for vara aktieagare.

Sa vi jobbar vidare med &nnu mer rag i ryggen.
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[ ]
Aktien
Wihlborgsaktien &r noterad pa Nasdaq Stockholm och aterfinns
sedan januari 2016 pa Large Cap-listan i sektorn Real Estate.
Wihlborgs boérsintroducerades 2005 sedan bolaget avknoppats
fran borsbolaget Fabege.

Tva ganger, ar 2006 och 2011, har det genomférts en aktie-
split med villkor 2:1 vilket innebar att en gammal aktie ersatts
med tva nya. Antalet aktier har okat till 76 856 728.

Vid arets utgang uppgick aktiekapitalet till 192 Mkr. Varje aktie
berattigar till en rost och varje rostberattigad far vid arsstdmman
rosta for fulla antalet av denne dgda och foretradda aktier.

Styrelsen har inte under aret utnyttjat sitt bemyndigande att
besluta om en nyemission pa hogst 10 procent av utestdende
aktier. Styrelsen har heller inte utnyttjat bemyndigandet att
forvarva egna aktier. Wihlborgs saknar innehav av egna aktier
per 2015-12-31.

Borsvardet uppgick vid arets slut till 13,1 miljarder kronor.

Omsittning

Under 2015 omsattes Wihlborgs aktier till ett varde av totalt
6,0 miljarder (3,4) pa Stockholmsborsen. Totalt omsattes

38,5 miljoner (27,1) Wihlborgsaktier pa Stockholmsbdérsen under
2015 motsvarande 153 000 aktier (109 000) per dag. Detta
motsvarar en omsattningshastighet om 50 procent (35) av det
genomsnittliga antalet utestaende aktier.

Kursutveckling

Vid arets slut var kursen pa Wihlborgsaktien 171,00 kronor (142,75)
Hogsta och lagsta notering for Wihlborgsaktien under 2015 var

180,00 respektive 135,00 kronor. Under 2015 har totalavkastning-
en pa aktien inklusive utdelning om 4,75 kronor varit 23,1 procent.

Substansvarde

Wihlborgs eget kapital per aktie &r 115,49 kr vid en skattesats
om 22 procent. Med en skattesats om O procent &r eget kapital
per aktie 144,10 kr.

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) uppgar till 155,54.

Utdelning och utdelningspolicy

Wihlborgs utdelningspolicy &r baserad pa att dels 6verfora 50
procent av det l6pande forvaltningsresultatet, dels 50 procent av
realiserat resultat fran fastighetsforséljningar. | bada fallen redu-
cerat med en schablonskatt om 22 procent. Styrelsens forslag
till utdelning for 2015 &r 5,25 kronor (4,75). Detta motsvarar en
direktavkastning pa 3,1 procent baserat pa aktiekursen vid arets
slut. Bifaller arsstamman styrelsens férslag om dels 5,25 kronors
utdelning, dels att avstdmningsdagen blir den 2 maj, kommer
utdelningen att utbetalas den 6 maj 2016. Wihlborgsaktien
kommer da att handlas inklusive utdelning till och med ars-
stammodagen torsdagen den 28 april 2016.

Utdelning/aktie och direktavkastning

Kr I Utdelning, kr @ Direktavkastning, % %

N WA OO N

20M

* Utdelningen for 2015 avser styrelsens forslag infor arsstémman.

2012 2013 2014 2015

Agarstruktur

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj som
ager 10,1 procent av de utestdende aktierna. De tio storsta &gar-
na &gde vid utgangen av december 2015 30,7 procent.

Antalet aktiedgare uppgick till 23 458 vilket &r ca 1 000 farre
an vid foregdende arsskifte.

Andelen utlandska &gare uppgick vid utgangen av december
till 39,4 procent, vilket &r en 6kning sedan forra arsskiftet med
3,9 procentenheter. Av det utlandska dgandet svarar USA for
51 procent, Storbritannien for 29 procent, Luxemburg fér 8 pro-
cent och Irland for 4 procent.

De storsta dgarna i Wihlborgs per 31 december 2015

Aktiedgare Antal aktier, Andel av
tusental kapital och

roster, %

Erik Paulsson med familj, privat och via bolag 7 790 10,1
Lansforsakringar Fonder 3645 4,7
SEB Fonder 3365 4,4
Handelsbanken Fonder 2216 2,9
Familjen Qviberg 2162 2,8
Norges Bank 1555 2,0
DnB Calson Fonder 840 1,1
Tibia Konsult 813 1,1
Skandia Fonder 619 0,8
Avanza Pension 601 0,8
Ovr aktiedgare registrerade i Sverige 24 546 32,0
Ovr aktiedgare registrerade utomlands 28 705 37,3
Totalt utestaende aktier 76 857 100,0
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Agarbild Kursutveckling 2011 - 2015
Intresseorganisationer Finansiella SEK Omsattning i miljoner aktier
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R a © direkt i din mobil eller l&splatta.
Aktien/Nyckeltal' 2015 2014 2013 2012 201
Borskurs vid arets slut, kr 171,00 142,75 115,25 101,50 91,00
Kursutveckling under aret, % 19,8 23,9 13,5 11,5 -6,7
Resultat per aktie, kr 29,64 514 13,83 10,71 8,65
Forvaltningsresultat per aktie, kr 12,69 11,55 9,75 8,91 8,54
P/E-tal I, ggr 5,8 27,8 8,3 9,5 10,5
P/E-talll, ggr 17,3 15,8 15,2 15,5 14,5
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) 155,54 126,76 111,92 104,23 97,32
Utdelning per aktie, kr (&r 2015 = foreslagen utdelning) 5,25 4,75 4,25 4,00 3,75
Aktiens direktavkastning, % 3,1 3,3 3,7 3,9 41
Aktiens totalavkastning, % 23,1 27,5 17,5 15,7 -3,1
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857

" For nyckeltalsdefinitioner se sidan 135.
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Att gaitakt
med en region

Det &r en konst vi férsdker beharska.

Vi har standigt dgonen pa utvecklingen, pa de politiska besluten, pa
ekonomiernas tillvaxt pa bada sidor sundet, ja egentligen pa allt som rér regionens
tillstand, nu och framat.

Ingen &r storre an vi pa fastighetsmarknaden med 276 fastigheter till ett varde
av 28,6 miljarder kronor. Det gor oss till en viktig spelare ocksa i utvecklingen av
regionen. Vi har styrkan att agera, att gripa tillfallen i flykten, och inte minst, att
hjalpa vara hyresgaster till nya l[6sningar nar omstandigheterna kraver det.

2014 holl vi oss lugna pa investeringsfronten, val medvetna om den stiltje som
radde i ekonomin, framforallt pa danska sidan.

Men nu har det bérjat védnda ocksa dar, och da ar vi pa tarna for att se vad som
kan passa in i var investeringsfilosofi.

Pa den svenska sidan ar takten hogre, och det syns ocksa i de affarer och de
projekt vi genomfoért under aret.

Vilken takt Oresundsregionens utveckling &n gar i vet vi med bestamdhet en
sak, den gar framat.



Oresundsregionen

Ett koncentrerat bestand

Wihlborgs strategi ar att finnas pé orter i Oresundsregionen
som ser en langsiktig tillvaxt, bade befolkningsmassigt och eko-
nomiskt. Darfor finns vi etablerade i Malmo, Lund, Helsingborg
och Képenhamn. Inom dessa orter &r vi geografiskt val kon-
centrerade, och dessutom dominerande, inom ett antal utvalda
delmarknader.

Var lokala representation ger oss en djup och bred kunskap
om dessa marknader och pa sa satt kan vi erbjuda kunderna
en battre service. P& den svenska sidan av Oresund &r vi den
storsta kommersiella fastighetsagaren.

o L] L]
En tillvixtregion
Skane, pa den svenska sidan Oresund, och Sjalland, Lolland,
Falster, M6n samt Bornholm péa den danska sidan utgor geo-
grafiskt Oresundsregionen. Sk&nes befolkning uppgar till drygt
1,3 miljoner invanare och under 2015 passerade invanarantalet
i Oresundsregionen 3,9 miljoner. Haller trenden i sig har
Oresundsregionen 4,0 miljoner invanare vid utgdngen av 2017.
Enligt en prognos fran Region Skéne 2015 férvantas befolkning-
en i Skane tka med 13 procent fram till 2024 vilket &r en hogre
okningstakt an de senaste tio aren, da Skane 6kade med drygt
10 procent. Sedan 1980-talet har Skanes folkméngd 6kat snabb-
are an riket som helhet, framst pa grund av en hog inflyttning.
Enligt @resundinstituttet kommer befolkningstillvaxten i Képen-
hamn fram till 2022 vara hogre én den i Stockholm. Den &rliga
befolkningstillvaxten i Képenhamn forvéantas vara 1,8 procent
medan den i Stockholm foérvéntas vara 1,6 procent.

Infrastrukturella satsningar, bl a Oresundsbron, Citytunneln
i Malmo och Metron i Képenhamn, har betytt oerhért mycket
for Oresundsregionens utveckling och har bidragit till en region-
forstoring och ¢kad rorlighet. Enligt @resundinstituttet reste i
genomsnitt 95 800 personer 6ver sundet varje dag under 2015
varav 74 900 &ver Oresundsbron och 20 900 med farja mellan
Helsingborg och Helsingor.

Trots Oresundsregionens begréansade geografiska yta, mindre
&n fem procent av Sveriges och Danmarks' totala yta, stér regio-
nen fér mer &n en fjardedel av Sveriges och Danmarks samlade
BNP. Efter flera &r med svag tillvéxt ljusnar det for konjunkturen
i Oresundsregionen enligt @resundinstituttet. Orsundsregionens
bruttoregionalprodukt, BRP, steg med 1,8 procent under 2014
och vantas véxa med 2,9 procent saval under 2015 som 2016.

Oresundsregionen stoltserar med flera forskningssatsningar
i varldsklass. MAX IV, varldens mest kraftfulla anlaggning for
synkrotronljusforskning, kommer att invigas pa arets ljusaste
dag 2016. For mer information om MAX 1V, se sid 55. Invid MAX
IV har byggnationen av ESS, ett flervetenskapligt forskningscen-
trum baserat pa varldens mest kraftfulla neutronkalla, paborjats.
Under 2025 beddms ESS vara i full drift.

" Exklusive Gronland och Farsarna.

Ekonomiska utsikter

Svensk ekonomi befinner sig i en stark tillvaxtfas. Enligt Nordeas
Economic Outlook januari 2016, beddms BNP 6ka med 3,5
procent bade 2015 och 2016. Ekonomin far en extra skjuts av
den kraftiga tillstrémningen av antalet asylstkande. Att BNP
vaxer igen har bl a att géra med att den svenska produktiviteten
stiger. Tjanstesektorn har sett en stadig aterhamtning sedan
finanskrisen och tack vare en god inhemsk efterfragan forvantas
utvecklingen fortga. Efterfrdgan pa svenska exportmarknader
har bérjat &tervanda. Okade disponibla inkomster och stigande
tillgdngspriser bidrar till att hushallen har en stark finansiell
stéllning.

Da aterhdmtningen i dansk ekonomi fortsatter har utsikterna
for den sydsvenska ekonomin forbattrats. T o m 2015 beddémer
Nordea att Sydsverige utvecklats battre an vad Ovriga riket och
Véstsverige har gjort och dérefter beddms tillvéxten vara unge-
far samma som utvecklingen i Ovriga riket.

Regional utveckling, bruttoregionprodukt, arlig real forandring i %

2013P 2014P 2015P 2016P 2017P

Sydsverige 1,0 2,3 3,2 2,3 1,6
Malardalen 2,7 2,6 41 4.0 2,8
Véstsverige 0,8 1,7 3,0 2,6 1,7
Ovriga riket 0,0 2.1 2.9 2,5 1,6
Totalt (BNP) 1,2 2,3 3,4 3.1 2,1

Kalla: Nordea, Regionala utsikter oktober 2015

Inflationen har varit fortsatt svag och Riksbanken har under
aret sénkt reporantan till -0,35 procent och fortsatt sin mycket
expansiva penningpolitik.

Den danska ekonomin har sedan mitten av 2013 visat tillvaxt.
Den privata konsumtionen ar aterigen en nyckel till tillvaxt.
Under 2015 6kade denna med 2,5 procent vilket ndrmar sig
nivaerna fore krisen. Tillvéxten i BNP forvantas uppga till
1,4 procent 2015 for att oka till 1,7 procent 2016 och 1,9 procent
2017. Aven Danmark befinner sig i ett lage med &g inflation och
ett lagrantelage.

Arbetsmarknadsutsikter

Arbetsmarknaden i Sydsverige forbéattras och sysselsattningen
okar i ungefar samma utstrackning som den gjorde fére finans-
krisen 2008. En hog positiv nettoinflyttning och befolknings-
tillvéxt gor att arbetskraftsutbudet och sysselsattningen 6kar

i god takt i regionen, aven om den strukturella arbetslésheten
ar relativt hog. En stor andel av de arbetssokande &r utsatta pa
arbetsmarknaden, t ex ldgutbildade, utomeuropeiskt fodda eller
har nedsatt arbetsformaga. Enligt Nordea, Regionala utsikter
oktober 2015 beddms sysselsattningstillvéxten i Sydsverige ha
varit klart hogre an 6vriga delar av riket.
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Sysselsattningsutveckling, arlig férandring i %

2013P 2014P 2015P 2016P 2017P

Sydsverige 1,3 0,5 2,2 1.1 0,9
Malardalen 1,5 2,0 1,7 1,8 1,5
Véstsverige 0,9 1,6 0,8 1,3 0,9
Ovriga riket 0,5 1,2 0,7 0,8 0,3

Totalt 1,0 1,4 1,3 1,2 0,9

Kalla: Nordea, Regionala utsikter oktober 2015

Enligt Nordea, Economic Outlook december 2015, har syssel-
sattningen okat stadigt i Danmark sedan 2013, primért drivet av
den privata sektorn. Sysselsattningen forvantas cka framgent
och, savida ej arbetskraften starks — t ex genom 6kad kvalifice-
rad arbetskraft som kommer utomlands ifran — okar risken for
flaskhalsar pa arbetsmarknaden.

Hyresmarknaden

Det &r ett positivt klimat pa hyresmarknaderna pa samtliga av
vara orter, med hogre efterfrdgan bade pa kontor och industri-/
lagerlokaler.

Malmé har sett en positiv trend pa hyresmarknaden med en
storre efterfragan. | kommunikationsnéra lage okar efterfragan.
Trots flera stora nybyggnadsprojekt har detta inte paverkat va-
kanserna ndmnvart. Nyproduktion sker framst i omradena kring
centralstationen och i Hyllie. Malmo fortsatter attrahera foretag
till regionen, t ex flyttar Orkla Foods sitt huvudkontor fran Eslov
till Dockan under 2016.

Hyresmarknaden for kontor i Lund kan delas upp i tva del-
marknader; centrala Lund samt nordéstra Lund inklusive Ideon.
| centrala Lund ar hyresmarknaden fortsatt stark och det finns
i princip inga vakanser har. Darfér kommer Wihlborgs under
2016 att paborja byggnationen av kontorsprojektet Posttermi-
nalen, beldget precis invid Lunds Centralstation. Aven om det
fortfarande finns stora vakanser i norddstra Lund efter de stora
neddragningarna hos bl a Ericssonbolaget finns det en tillvaxt
och efterfrdgan héar. T ex valde Robert Bosch och Flatfrog att
etablera sig pa Ideon under 2015.

| Helsingborg har hyresmarknaden varit fortsatt stabil med
laga vakanser. Har har i princip ingen nyproduktion skett pa
drygt 20 ar. Tidigt 1990-tal, mitt i fastighetskrisen, fardigstalldes
Knutpunkten-komplexet. Nu byggs det dterigen i Helsingborg.
Under 2016 fardigstaller Wihlborgs tillbyggnaden pa Knutpunk-
ten. En ny topphyresniva har etablerats och kallhyror pa 6ver
2 500 kr/m? har avtalats. Att topphyran nu etablerats pa s&
har hoga nivaer kommer pa sikt skapa acceptans for en hogre
hyresniva for de béattre lokalerna i Helsingborg.

Hyresmarknaden i Képenhamn har paverkats av en langre
lagkonjunktur med 6kade vakanser och storre press nedat
avseende hyresnivderna. Marknaden har bottnat ur nu och
ljusglimtar kan skonjas.

Fastighetsmarknaden

Transaktionsmarknaden i Sverige var fortsatt stark under 2015
dven om den totala transaktionsvolymen inte 6vertraffade 2014
ars volym. Fastigheter for drygt 134 miljarder kronor bytte dgare
2015, méatt pa transaktioner med en volym éver 100 Mkr.

Intressant att notera &r att utldndska investerare kade med
tio procentenheter jamfért med 2014 och stod fér 28 procent
av forvarven 2015. Cirka en tredjedel av transaktionsvolymen
avsag kontorsfastigheter. Bostader och handel stod for cirka
en femtedel vardera av den totala transaktionsvolymen.

Stockholmsmarknaden utgjorde néstan halva transaktions-
volymen 2015 att jamféra med Malmo som stod for cirka
5 procent. Hela 23 procent av omsattningen skedde utanfor
storstaderna och ¢vriga storre stader.

Wihlborgs har varit aktivt pa transaktionsmarknaden. For
information om vara transaktioner se avsnitt Forvarv och forsalj-
ning, sid 57-59.

Transaktionsvolymen i Danmark har varit relativt ldg de senaste
aren, under 2015 sag vi en kraftig 6kning till 45 miljarder DKK .
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Utvecklingsomrédet Dockan, har dger Wihlborgs 162 000 m2.
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Malmo

322 574

Befolkning 31 december, 2015

o
7,9 /O (4,6 %) Befolkningsutveckling, 2010-2015
(0)
11,0 A) (8,3 %) Sysselséattningsutveckling, 2009-2014"
()
65 A) (77 %) Forvarvsintensitet, 20-64 ar, 2014

31 % (26 %) Andel hogutbildade, 20142

Siffrorna inom parentes anger tal for hela riket.
"Forvarvsarbetande med arbetsplats i kommunen, 16+ ar.
2 Minst 3-rig eftergymnasial utbildning, 25-64 &r.

Kélla: SCB.

Malmo &r Sveriges tredje storsta stad och befolkningen ar starkt
véxande. Enligt en befolkningsprognos fran Malmo Stad 2014
kommer antalet invanare passera 375 000 ar 2025. Under 2015
véxte befolkningen med 1,4 procent. Malmo har omdanats fran en
industristad till att ha ett kunskaps- och tjanstebaserat naringsliv.
Oresundsbron, Citytunneln, och inte minst etableringen av
Malmo Hogskola 1998, har bidragit till omdaningen av Malma.

Malmos attraktiva lage i regionen gor att flertalet verksam-
heter har valt att forléagga sina kontor har. Under 2015 har bland
andra lkea, Ikano Fastigheter och Ikano Bank flyttat hit sina
verksamheter. Under 2016 flyttar Orkla Foods sitt huvudkontor
till Malmo fran Eslov. IBM kommer att 6ppna ett utvecklings-
centrum i Malmo, en satsning som bed®ms skapa minst 300
jobb. De valde etablering i Malmé bl a pa grund av den stora
mangfalden, bade etniskt och aldersmassigt, samt nérheten till
universitet och hégskolor.

Fastighetsutvecklingen i Malma &r till stor del koncentrerad till
kommunikationsnoderna. Ett fordjupat 6versiktsplanearbete for
omradet norr om centralstationen, Nyhamnen, pagar. Pa sikt ska
Nyhamnen bli en del av den blandade och téta staden med ca
13 000 sysselsatta och ca 6 000 bostader. Dockanomradet i
Vastra Hamnen, beléget endast nagra minuter fran centralstatio-
nen, & en modern stadsdel vars popularitet bestar. Under 2016
kommer bl a Orkla Foods, Lansforsakringar och Forsékrings-
kassan att etablera sig i just Dockan. Hyllie borjar satta sig pa
marknaden och flera kontors-, bostads- och hotellprojekt pagar
har. Wihlborgs bedoms hér ha en lagakraftvunnen detaljplan for
kontorsbebyggelse varen 2016.

Regionchef Lennart Jonsson.

Wihlborgs i Malmo

2015 2014
Antal fastigheter 125 st 120 st
Uthyrningsbar yta 716 000 m? 666 000 m?

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsagaren i Malmo
med drygt 700 000 m?. Andra stérre kommersiella fastighets-
agare ar exempelvis Fastighets AB Briggen, Klévern, Kungs-
leden, Stena Fastigheter, Vasakronan och Volito Fastigheter.

Som en av de storsta fastighetsagarna ar Wihlborgs enga-
gerat i foreningen Malmo Citysamverkan som arbetar med gatu-
miljo, sékerhet, evenemang och marknadsforing av verksamhe-
terna i stan. Malmo Citysamverkan ags i tre lika delar av Malmo
Stad, fastighetségare i City samt butiker, restauranger och 6vrigt
naringsliv i city. Omradet som Malmo Citysamverkan tacker in
strécker sig fran Centralen till Triangeln och fran Drottningtorget
till Davidshallstorg. Féreningen arbetar &ven med citylogistik
och parkeringsfragor.

Wihlborgs har under 2015 starkt sitt bestand i Malmé genom
nagra storre forvarv. Det storsta forvarvet gjordes sommaren
2015 da fastigheterna Karin 11 och Nora 11 forvarvades. Dessa &r
beldgna vid Drottninggatan/Kungsgatan. Fastigheterna omfattar
tre valkdnda byggnader; Tegelkarin, en tegelbyggnad fran
1930-talet som inrymmer Lansstyrelsen, Platkarin, en platbe-
kladd byggnad fran 1970-talet dar bl a Polisens passexpedition
finns lokaliserad, samt Nora 11 vilken i stor utstrackning &r uthyrd
till Skattemyndigheten och Malm¢o Stad.

Under varen forvarvades utvecklingsfastigheterna Polstjarnan
1och 2, beldgna i Nyhamnen, av Lantménnen. Fastigheterna
omfattar drygt 10 000 m? tomtyta.

Wihlborgs finns val koncentrerade inom fyra forvaltnings-
omraden i Malmo; Vastra Hamnen, Centrum, Fosie/Limhamn
samt Norra Hamnen/Arlov. Wihlborgs har projektmojligheter i
samtliga forvaltningsomraden. Dessutom har vi reserverat mark
for kontorsbebyggelse i Hyllie och i Nyhamnen. For ytterligare
information om vara projekt och utvecklingsmojligheter, se
avsnitt Projekt och utveckling, sid 51-55.
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Fastighetschef Louise Ahneldv, forvaltare Johnny Andersson, forvaltningsassistent Britt-Marie Olsson, samt forvaltarna Micha Nadel och Helen Hansson.

0
Vastra Hamnen
Antal fastigheter 18 st
Uthyrningsbar yta 162 000 m?

Centrum
Antal fastigheter 24 st
Uthyrningsbar yta 237 000 m?

Dockan i Vastra Hamnen &r Wihlborgs hittills storsta utveck-
lingsomrade. Ar 2000 bildades exploateringsbolaget Dockan
Exploatering av Wihlborgs, JM och Peab, vilka vardera &r tredje-
delsagare i bolaget. Dockan Exploatering forvarvade markom-
radet i Dockan. Wihlborgs svarar for utvecklingen av det kom-
mersiella bestandet i Dockan. Omradet har utvecklats fran ett
industriomrade, dar Kockums hade sin storhetstid, till en modern
stadsdel som inrymmer bl a bostéder, restauranger, butiker och
kontor. Wihlborgs &ger och férvaltar idag 162 000 m? i omradet.
I omrédet har Wihlborgs ytterligare exploateringsmojligheter.

Byggnationen i Dockan har flera ganger belonats med Malmés
Stadsbyggnadspris. Det forsta Stadsbyggnadspriset erholls
redan 2002 for Tyrénshuset, 2011 fick vi det for Region Skéne-
huset och 2012 fér Media Evolution City, som ar navet for
Malmoés mediabransch.

Wihlborgs storsta uthyrning under 2015 skedde i Dockan, i
fastigheten Kranen 8. Har byggs 12 300 m? om till Férsakrings-
kassan vilka under varen 2016 samlokaliserar ett antal enheter
i den s k Ubatshallen. Under aret har dven stérre ombyggnader
skett i Kranen 1, dar Orkla Foods flyttar sitt huvudkontor fran
Eslov, och i Gangtappen 1, Kockums f d huvudkontor som total-
renoveras for bl a Lansforsakringar.

Wihlborgs storre hyresgéster i Vastra Hamnen &r bland andra
SAAB, Tieto Sweden, Mercedes-Benz Sverige, Region Skane,
SVT och AF.

Wihlborgs storsta forvaltningsomrade i Malmé ar Malmo
Centrum. Har dger och férvaltar Wihlborgs ca 237 000 m?

Wihlborgs hade en hog transaktionsaktivitet i forvaltnings-
omradet under 2015. Vid Drottninggatan/Kungsgatan forvarva-
des ca 44 000 m? uthyrningsbar yta i fastigheterna Karin 11
och Nora 11. Hogvakten 6, en 60-talsfastighet belagen pa
Norra Vallgatan, saldes till Malmo City.

Wihlborgs forvéarvade aven fastigheterna Polstjarnan 1 och
Polstjarnan 2, strategiskt belédgna i Nyhamnen. Har har om-
daningen till en modern stadsdel paborjats och Wihlborgs &r
representerade med ett antal fastigheter, bdde bebyggda och
obebyggda. Bland annat finns tomten Sirius 3 med en fardig
detaljplan som medger nybyggnation av 7 000 m? kontor, ett
projekt som byggstartas 2016. Utdver detta har vi en markreser-
vation om 25 000 m? BTA i Nyhamnen. Se Projekt- och Utveck-
ling sid 51-55 for ytterligare information om vart bestand och
mojligheter i Nyhamnen.

Den storsta forhyrningen inom férvaltningsomrdéet 2015
avsag 4 000 m? i Vaktaren 3 som hyrs av VA Syd. Lokalerna
kommer att genomga en omfattande ombyggnad under 2016
innan inflyttning.

Wihlborgs storre hyresgéster inom férvaltningsomradet ar
bland andra Svenska Prize Hotel, Nordea, Skatteverket, For-
sakringskassan, Region Skane, Malmo kommun, Tullverket och
Lansstyrelsen.

Marknadsinformation

Marknadsinformation

Kallhyra,  Ekonomisk, Direktavkast- Kallhyra, = Ekonomisk, Direktavkast-
kr/m? vakans', % ningskrav?, % kr/m? vakans', % ningskrav?, %
Kontor 1 800-2 500 5-8 4,5-6,0 Kontor 1500-2 200 5-12 5,0-6,25

Kalla: Malmobryggan Fastighetsekonomi AB, avser normalfastighet.

T Langsiktig ekonomisk vakans.

2 Direktavkastningskrav avser full uthyrning.
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Fastighetschef Tobias Andersson och forvaltare Jan Andersson.

Fastighetschef Ivana Stankovic och férvaltare Stefan Eklof.

Norra Hamnen och Arlov

Fosie och Limhamn
Antal fastigheter 45 st
Uthyrningsbar yta 163 000 m?

38 st
155 000 m?

Antal fastigheter
Uthyrningsbar yta

De valkanda verksamhetsomradena Fosie och Limhamn ar
belagna pa bra kommunikationslage med anknytning till
Europavégnatet.

Fosie, ett av Malmos storsta verksamhetsomraden, bérjade
utvecklas pa 1970-talet. Omradet ar beldaget mellan Inre och
Yttre Ringvdagen och har finns foretag av varierande storlek.

Limhamnsbestandet &ar belaget i Annetorps industriomrade
och det kannetecknas av smaindustri med inslag av kontor.
Aven Svagertorp tillhér férvaltningsomradet. Omradena &r val
beldgna med goda anslutningar till Inre och Yttre Ringvéagen.

Wihlborgs férvaltar 163 000 m? inom forvaltningsomrédet,
primart industri/lager. Inom forvaltningsomradet har vi atskilliga
exploateringsmajligheter.

Wihlborgs har utvecklat en detaljplan foér bostéder och sane-
rat ett aldre industriomrade i Limhamn. Detaljplanen omfattar
fastigheterna Gjuteriet 18 och Limhamn 156:90 som férvarvades
av Dresser Wayne 2010. Under 2015 har Limhamn 156:90 och
delar utav fastigheten Gjuteriet 18 avyttrats.

Storre uthyrningar har skett t ex pa Boplatsen 3 dar DHL
Freight Sweden AB hyr 2 000 m? kontor. Bilia férhyr 2 900 m?
lager pa Stridsyxan 4 pa Agnesfridsvagen.

Wihlborgs storre hyresgéaster inom forvaltningsomrédet &r
bland andra ABB, Honda Motor Europe, Scandinavian Cosme-
tics, Bravida Sverige och Securitas Sverige.

Hamnomrédet, i vilket det funnits industriell verksamhet sedan
borjan av 1900-talet, &r under omvandling och fornyelse pagar.
Omradet &r ocksa ett av de storre verksamhetsomradena i
Malmé. Hamnomradet har nara access till det omfattande natet
av jarnvag och motorvag i regionen. Omradet praglas av industri-
och lagerverksamheter i varierande storlekar.

Industriomréddet i Arlov ligger strategiskt belaget mellan
Malmé och Lund, med direkt koppling till motorvégarna i
regionen. Till Wihlborgs forvaltningsomrade hor &ven Bulltofta,
belaget vid Inre Ringvégen. Utvecklingen av omradet pabor-
jades under 1970-talet nér flygplatsen, som funnits hér sedan
1920-talet, lades ner och flyttades till Sturup. Omradet bestar
framst av smaindustrier och mindre kontorsbyggnader.

Wihlborgs férvaltar har 155 000 m?, primart industri/lager. Inom
forvaltningsomradet har vi atskilliga exploateringsmajligheter.

En stérre uthyrning har skett pa fastigheten Flygledaren 9,
belagen i Bulltofta. Har forhyr Lekia 3 700 m? | Arlov, pé fastig-
heten Tagarp 16:42 har Hilti Svenska utdkat med 1900 m?. Totalt
forhyr de nu 5 800 m? och i samband med utékning tecknades
ett sjudrsavtal pa helheten.

Wihlborgs stérre hyresgéaster inom forvaltningsomradet
&r bland andra TransFargo, Ahlsell Sverige, Axfood Sverige,
Wayne, Mechanum Sverige, Hilti Sverige samt Nordic Sugar.

Marknadsinformation

Marknadsinformation

Kallhyra,  Ekonomisk, Direktavkast- Kallhyra,  Ekonomisk, Direktavkast-

kr/m? vakans', % ningskrav?, % kr/m? vakans', % ningskrav?, %

Kontor 800-1 300 8-12 6,5-7,5 Kontor 800-1 100 10-12 7,0-9,0
Industri/Lager 500-800 6-11 6,5-8,0 Industri/Lager 400-700 7-15 7,5-9,5




Oresundsregionen

Industriomradet Berga, har ager Wihlborgs totalt 208 000 m2.
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Helsingborg

137 909

Befolkning 31 december, 2015

o
6,8 /0 (4,6 %) Befolkningsutveckling, 2010-2015
o
9,6 A) (8,3 %) Sysselsattningsutveckling, 2009-2014"
o
72 /O (77 %) Forvarvsintensitet, 20-64 ar, 2014

23 % (26 %) Andel hogutbildade, 20142

Siffrorna inom parentes anger tal for hela riket.
"Forvarvsarbetande med arbetsplats i kommunen, 16+ ar.
2 Minst 3-rig eftergymnasial utbildning, 25-64 &r.

Kalla: SCB.

Helsingborg, en vaxande stad, &r belagen vid Oresunds smalaste
del. Helsinger ligger endast fyra kilometer bort. Den branta slutt-
ningen Landborgen dominerar stadens geografi. Helsingborg &r
en av Sveriges &ldsta stéader. Den grundades officiellt 1085.

Stadens goda lage har gjort att flera akeriféretag och dist-
ributionscentraler finns etablerade har. Hamnen ar dessutom
Sveriges nast storsta containerhamn.

Under 2015 pabérjades projektet Angfarjan i Helsingborg.
Angfarjestationen planeras att flyttas under varen 2016 for att
ge plats for en ny hotell- och kongressanlédggning. Anléggning-
en forvantas sta klar 2020. Den nya bebyggelsen knyter ihop
gangstraken langs sundet med stadens karna, vilket &r en del
i det strategiska arbetet att skapa en tat och sammanhallen stad
med ett stort utbud av métesplatser och funktioner i Helsing-
borg och i regionen.

Omdaningen av sddra Helsingborg har pabdérjats och under
2015 fardigstéalldes ett nytt hotell, Radisson Blue, vilket har lyft
Méster Palms Plats.

Arbetet med H+-projektet, med syfte att fortéta och utveckla
sodra Helsingborg for att skapa en attraktiv och sammanhallen
stad, fortgar. Som ett delprojekt planeras omradet Oceanpiren,
beldgen ett stenkast fran Knutpunkten, som ska utvecklas till en
urban arkipelag i centrala Helsingborg. Har planeras fér ca 320
bostader och 30 000 m? kontor varav Wihlborgs fér diskussio-
ner med Helsingborgs Stad om att erhalla en markanvisning
om 14 000 m?. En ny g&ng- och cykelbro kommer att koppla
samman Oceanpiren med Knutpunkten.

Regionchef Thomas Brahagen.

Wihlborgs i Helsingborg

2015 2014
Antal fastigheter 102 st 103 st
Uthyrningsbar yta 537 000 m? 512 000 m?

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsagaren

i Helsingborg med 537 000 m? Andra stérre kommersiella
fastighetsdgare i Helsingborg ar exempelvis Alecta, Fastighets
AB Briggen och Norrporten.

Som en av de storsta fastighetsagarna i Helsingborg ar
Wihlborgs engagerat i Citysamverkan. Citysamverkan &r ett
trepartssamarbete mellan Helsingborgs Stad, Fastighets-
dgarna och Cityforeningen. Det 6vergripande malet &r att "Fler
manniskor ska valja att besoka staden oftare, stanna langre och
uppleva nagot som &r vért att berétta vidare”.

Wihlborgs storsta pagaende projekt &r pabyggnaden av Knut-
punkten, fastigheten Terminalen 1. Har tillskapas ca 8 000 m?
nya kontorsytor. Under 2015 fardigstélldes kontorsprojektet,
Floretten 4, p& Berga, dér ca 5 000 m? kontor uppférts. For
ytterligare information om vara projekt, se avsnitt Projekt och
utveckling, sid 51-55.

2015 genomfordes ett antal transaktioner i Helsingborg.
Wihlborgs forvarvade Kroksabeln 12, Stattena 7 och Muskéten
17. Fastigheterna Bunkagarden Mellersta 1, Brottaren 17, Karnan
Sodra 8 och Minerva 19 avyttrades. Se avsnitt Forvarv och for-
séljning, sid 57-59, for ytterligare information.

Wihlborgs finns val koncentrerade inom vara tre forvaltnings-
omraden: Centrum, Berga och Soéder. Vi har projekt- och utveck-
lingsmojligheter i samtliga omraden.



Oresundsregionen

Fastighetschef Jan-Erik Johansson, férvaltningsassistent Ylwa Spangenberg och férvaltare
Ola Caapsgérd. P4 bilden saknas forvaltare Peter Siroky.

Forvaltare Per Eneborg. Frida Carlsson tilltréader som fastighetschef april 2016.

Berga

Centrum
Antal fastigheter 19 st
Uthyrningsbar yta 111 000 m?

42 st
208 000 m?

Antal fastigheter
Uthyrningsbar yta

Wihlborgs férvaltar 111 000 m? i férvaltningsomrédet Centrum,
primart kontorsfastigheter.

Under 2015 forvarvades fastigheten Stattena 7, en del av
Stattena Centrum. Wihlborgs ager sedan tidigare den andra
fastigheten som utgor Stattena Centrum, Stattena 10. Nu har
saledes Wihlborgs full radighet 6ver centrat och maojlighet till
en effektivare forvaltning. De aldre fastigheterna Kérnan
Sodra 8 och Minerva 19 har under aret avyttrats.

Arbetet med att ldngsiktigt lyfta fastigheten Terminalen 1,
Knutpunkten, pagar for fullt. Ett storre pabyggnadsprojekt,
omfattande 8 000 m? kontor, slutférs under sommaren 2016
da projektet bedoms vara inflyttningsklart. En ny hyresnivad om
drygt 2 500 kr/ m? kallt har etablerats i Helsingborg. Strax intill
Knutpunkten, i kv Polisen, fortsatter diskussionerna med Dom-
stolsverket om en utbyggnad av Tingsratten.

Exempel pa nyuthyrningar i omradet &r bland andra Teva,
Assistansbolaget, Mazars Rikshem och Manpower som samtliga
kommer att flytta in i Terminalen 1. Atkins flyttar till Svea 7 och
DIAB flyttar ledningsgruppen fran Laholm till Helsingborg, till
fastigheten Najaden 14.

Wihlborgs storre hyresgéaster inom forvaltningsomradet ar
bland andra Domstolsverket, Stena Line Oresund, ProCivitas,
Helsingborgs Stad, Region Skane och Ljud & Bildskolan LBS.

Berga ar Helsingborgs storsta verksamhetsomrade, val beldget
vid Europavégarna E4/E6 och E20 och saledes pa ett ypperligt
kommunikationslage. Omrédet karaktéariseras primart av sma-
skaliga industri-, lager- och handelsfastigheter och har utbyggd
service och en vél fungerande kollektivtrafik. Wihlborgs forvaltar
208 000 m? inom omrédet, primart industri/lager.

Wihlborgs har under 2015 gjort tva forvarv pa Berga. Under
arets forsta dagar forvarvades Kroksabeln 12, en lager- och kon-
torsfastighet omfattande 15 000 m?2. Hyresgéster har &r bland
andra LK Valves, OBO Bettermans och Heraeus Kulzer Nordic.
P& arets sista vardag forvarvades lager- och kontorsfastigheten
Muskéten 17, omfattande 5 000 m?. Fastigheten &r fullt uthyrd
till Brammer Sweden AB.

Pa fastigheten Floretten 4 fardigstélldes nybyggnationen av
ett kontorshus om 5 000 m? Fastigheten &r uthyrd till bland
andra NCC, SAAB och Connectdu. P4 Berga slutfordes dven
en nybyggnad avseende 3 500 m? lager p& Kniven 2. Ytor vilka
Tullverket forhyr i sin helhet.

Inom fastighetsbestandet pé Berga finns stora projektmojlig-
heter. Wihlborgs hyresgést Bravida Prenad AB utokar. Bravidas
kontor uppgraderas och byggs samtidigt till med ca 500 m?2. P4
Véla Norra utokar Rollco sina férhyrda ytor genom att vi bygger
till 800 m? lager pa fastigheten Snérskogen 4.

Wihlborgs storre hyresgaster inom forvaltningsomradet &r
bland andra NCC, Eimskip Transport, NetOnNet, AM Depot,
Tools Sverige och Victoria Scandinavian Soap.

Marknadsinformation

Marknadsinformation

Kallhyra,  Ekonomisk, Direktavkast-
kr/m? vakans', % ningskrav?, %
Kontor 1500-2 000 2-8 5,0-6,0

Kalla: Malmobryggan Fastighetsekonomi AB, avser normalfastighet.

" Langsiktig ekonomisk vakans.

2 Direktavkastningskrav avser full uthyrning.

Kallhyra,  Ekonomisk, Direktavkast-

kr/m? vakans', % ningskrav?, %

Kontor 900-1 400 6-8 6,25-7,25
Industri/Lager 500-900 6-11 6,25-8,0
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Regionchef Thomas Brahagen och forvaltningsassistent Helen Seffers. Fastighetschef Max
Alsborn tilltrédde januari 2016.

Soder

Antal fastigheter 41 st
Uthyrningsbar yta 218 000 m?

Bebyggelsen i omradet &r ganska heterogen; hér finns allt fran
mindre lager- och industrifastigheter, storre logistikfastigheter
till kontors- och handelsfastigheter. Wihlborgs ar representera-
de inom fyra delomraden pa Séder; Hamn-City, belaget i anslut-
ning till den viktiga containerhamnen, Gasebéack, Planteringen
och Attekulla. Wihlborgs férvaltar 218 000 m? inom omradet,
primért industri/lager.

Under aret gjordes tva forsaljningar inom forvaltningsomradet.
P4 Attekulla avyttrades en gammal bageribyggnad, Bunkagarden
Mellersta 11 och pa Soder avyttrades handelsfastigheten
Brottaren 17.

Ett nybyggnadsprojekt omfattande 5 000 m? fardigstélldes pé
fastigheten Sadelplatsen 13 dér Optimera nu slagit upp dérrarna
till sin nya butik. Under 2015 har Nowaste Logistics utokat verk-
samheten ytterligare och hyr idag 6ver 14 000 m? av Wihlborgs
pa Platforaldringen 11. Plantagen Logistik har etablerat ett lager
om 3 000 m? pé fastigheten Olympiaden 8.

Wihlborgs har stora mojligheter att exploatera inom det be-
fintliga fastighetsbestandet pa Soder. Inom forvaltningsomradet
ingar dven sex obebyggda tomter i Landskrona.

Wihlborgs storre hyresgéaster inom forvaltningsomradet ar
bland andra Nowaste Logistics, PH Nedermans & Co, Bolist
Logistik, Posten Meddelande, Unilever Sverige, TNT Sverige
och Yves Rocher Suéde.

Marknadsinformation

Kallhyra,  Ekonomisk, Direktavkast-
kr/m? vakans', % ningskrav?, %

Kontor 700-1 000 8-12 6,5-8,5
Industri/Lager 400-700 7-11 8,0-9,5




Oresundsregionen

Nybygget av Postterminalen 1i Lund pabérjas varen 2016 och beraknas sta fardigt tva ar senare. Da kan man bl a fa denna utsikt 6ver Lunds Central och Wihlborgs fastighet Bytarebacken 39.
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Lund

116 834

Befolkning 31 december, 2015

o
5,9 /O (4,6 %) Befolkningsutveckling, 2010-2015
o
7,0 A) (8,3 %) Sysselsattningsutveckling, 2009-2014"
67 % (77 %) Forvarvsintensitet, 20-64 ar, 2014

52 % (26 %) Andel hogutbildade, 20142

Regionchef Cecilia Larsson.

Wihlborgs i Lund

Siffrorna inom parentes anger tal for hela riket.
TForvarvsarbetande med arbetsplats i kommunen, 16+ &r.
2 Minst 3-rig eftergymnasial utbildning, 25-64 &r.

Kalla: SCB.

Lund &r en av Sveriges &ldsta stéader och grundades redan
runt ar 990. Fram till freden i Roskilde 1658 var Lund en dansk
stad. For att underlatta forsvenskningen grundades 1666 Lunds
universitet som idag har 47 000 studenter och 3 000 forskare.
Lund har en starkt vaxande befolkning och under 2015 tkade
befolkningen med ca 900 invanare.

Staden har en stark tradition av forskning och entreprenér-
skap och Sveriges forsta science park, Ideon, invigdes 1983.
Sedan 2013 &r Wihlborgs, genom férvarvet av lkano Fastighe-
ters fastigheter, ensam fastighetsagare inom det ursprungliga
Ideonomradet. Syftet med Ideon var att ta tillvara kunskap
inom Lunds universitet och skapa nya tillvéxtféretag med lokal
forankring och darmed 6ka sysselsattningen i regionen. Under
2015 skapades en ny organisation for att vidareutveckla varu-
méarket Ideon, se mer i kapitel Ideon sid 47.

| nordostra Lund utvecklas nu tva av vérldens ledande mate-
rialforskningsanlaggningar. Under 2016 invigs MAX IV-laborato-
riet som blir den ledande synkrotronljusanldggningen i varlden
och byggnationen av den europeiska forskningsanlaggningen
ESS, som kommer att ha vérldens mest kraftfulla neutronkalla,
pabdrjades under 2014.

Mellan MAX IV och ESS planeras for stadsdelen Science
Village Scandinavia, vilken primart planeras for foretag och
forskningsinstitutioner som kompletterar forskningsanlégg-
ningarna. Omrédet kommer &ven att innehalla stodfunktioner,
service, rekreation och en viss del bostader.

Kommunfullméktige i Lund tog den 17 december ett igdng-

sattningsbeslut for att bygga en sparvég pa linjen Lund C — ESS.

Det innebar att byggarbetet kan paborjas under 2016 och att
den planerade trafikstarten &ar 2019.

2015 2014
Antal fastigheter 27 st 27 st
Uthyrningsbar yta 205 000 m? 205 000 m?

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsagaren i Lund.
Vi &ger och foérvaltar 205 000 m? inom férvaltningsomradet,
varav hélften &r beldagna pa Ideon. Andra storre kommersiella
fastighetsédgare i Lund &r exempelvis Fastighets AB Briggen och
Vasakronan. Aven Akademiska Hus, som framst tillhandahaller
utbildningslokaler, &r en stor aktor i Lund.

Strax norr om Lund Kommuns nya kontor Kristallen, intill
jarnvéagsstationen i Lund, dger Wihlborgs projektfastigheten
Postterminalen 1. Under 2015 har en detaljplan vunnit laga kraft
som medger 11 000 m? kontorsyta och ca 7 000 m? bostader.
Forberedelser for projektet har pabdrijats, bl a har befintliga
byggnader rivits. Byggstart av kontorsdelen forvantas ske 2016.

| norddstra Lund arbetar Wihlborgs tillsammans med Akade-
miska Hus, Hotell Ideon Gésteri och Lunds kommun i projektet
Roda Straket, vilket ska vara en levande koppling fran Ekonomi-
centrum till Ideontorget. Nya byggnadsvolymer ska vanda sina
framsidor och entréer mot det Roda Straket och bottenvaningar-
na ska, sa langt som moijligt, vara 6ppna och funktionsblandade.

Wihlborgs &r starkt engagerade i utvecklingen av norddstra
Lund och har deltagit i och vunnit en markanvisningstévling,
Science Village Scandinavia, under 2015. Det ger oss mojlighet
att forvarva mark for att uppfora en hotellanlaggning at MAX
IV och ESS samt kontorslokaler. For ytterligare information om
vara projekt och utvecklingsmajligheter, se avsnitt Projekt och
utveckling, sid 51-55.

Wihlborgs finns inom tva forvaltningsomrédden i Lund; Ideon
och Ovriga Lund och det finns projekt och utvecklingsméjlig-
heter i bada omradena.



Oresundsregionen

Vara glada receptionister far alla att kdnna sig valkomna till Ideon i Lund.
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Fastighetschef Magnus Andersson och férvaltare Anders Gronvall.
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Regionchef Cecilia Larsson och forvaltare Max Alsborn. Henrik Strelert tilltradde som
forvaltare december 2015 da Max 6vertog som fastighetschef pa Séder i Helsingborg.

Ovriga Lund

Ideon
Antal fastigheter 13 st
Uthyrningsbar yta 102 000 m?

14 st
103 000 m?

Antal fastigheter
Uthyrningsbar yta

Sveriges forsta science park, Ideon, &r belédgen i direkt anslut-
ning till Lunds Tekniska Hogskola pa Palsjo dngar. Syftet med
denna var att ta tillvara kunskap inom Lunds universitet samt
skapa nya tillvaxtforetag med lokal forankring och darmed 6ka
sysselsattningen i regionen. Inspiration hdmtades fran USA
men konceptet anpassades for svenska forhallanden. Den
forsta byggnaden, Gamma uppférdes 1983.

Under 2015 ombildades Ideon AB och en stérre del av
nordostra Lund samlas nu under Ideonflaggan. De 6vriga
fastighetsdgarna i omradet; Medicon Village, Vasakronan och
Briggen, &r nu tillsammans med Wihborgs fiardedelsagare i
bolaget. Féretagen vill verka gemensamt for att lyfta den unika
tillvaxt- och kunskapsmiljon for utvecklings- och forsknings-
bolag i varldsklass. De offentliga aktorerna Lunds universitet,
Region Skane och Lunds kommun &r ocksa parter i samarbetet.
Malet &r att bli en av Europas storsta tillvaxtarenor som attra-
herar internationella bolag och internationellt kapital.

Ideonomradet ar fortsatt attraktivt och exempel pa nya
hyresgéaster som etablerat sig har under 2015 &r Robert Bosch
och Flatfrog som vardera férhyr 1 000 m? pé Ideon.

Wihlborgs storre hyresgéster inom férvaltningsomradet &r
bland andra Elite Hotel of Sweden, Axis Communications, Bio
Invent International, Nokia Sales International, Camurus och
Lunds Universitet.

Tyngdpunkten for Wihlborgs bestand inom forvaltningsom-
ré&det Ovriga Lund finns i ndra anslutning till centralstationen.
Lunds Centralstation &r en av landets mest trafikerade stationer.
Lunds Centralstation och det omgivande stationsomradet ar idag
Overbelastat och har inte kapacitet for ett 6kat resande. Lunds
kommun har darfor tagit fram en helhetslosning for hela stations-
omradet genom ett ramprogram vilket Stadsbyggnadsnamnden
fattade beslut om i november 2015.

Ramprogrammet kommer att ligga till grund for kommande
detaljplaner och gora en successiv utveckling av omradet mojlig.
Aven den véstra sidan kommer framgent att te sig som en fram-
sida. Clemenstorget far ett nytt utseende och blir ett nytt nav for
kollektivtrafikresenarer. Mitt pa Clemenstorget placeras en ny
hallplats for sparvag. Sparvégstrafiken kommer att g diagonalt
over torget med riktning mot Sankt Laurentiigatan.

Under 2015 fardigstalldes ett storre projekt pa Armaturen 4.
Har byggdes en ny kontorsvaning till pa taket, omfattande
1100 m? vilka var fullt uthyrda vid fardigstallandet. Har huserar nu
Kommunférbundet Skéne och Advokatfirman Glimstedt. Advo-
katfirman Glimstedt ldmnade lokaler i fastigheten Spettet 11 vilka
iordningsstalldes at NCC som flyttade in under vintern 2015.

Wihlborgs storre hyresgaster inom forvaltningsomradet &r
bland andra Region Skane, ICA Sverige, Gambro Lundia, Capio
Narsjukvard, QlikTech International och Lunds kommun.

Marknadsinformation

Marknadsinformation

Kallhyra, Ekonomisk Direktavkast- Kallhyra, Ekonomisk Direktavkast-

kr/m? vakans', % ningskrav?, % kr/m? vakans', % ningskrav?, %

Kontor 1500-2 500 6-8 5,75-6,25  Kontor 1300-2 200 4-8 5,5-6,5
Industri/Lager 500-900 8-15 6,5-7,5

Kalla: Malmébryggan Fastighetsekonomi AB, avser normalfastighet.

T Langsiktig ekonomisk vakans.

2 Direktavkastningskrav avser full uthyrning.



Oresundsregionen
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Oresundsférbindelsen bestar av 16 km bro och tunnel som binder ihop Sverige med Danmark.
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Kopenhamn

1789 174

Befolkning 1januari, 2016

5,3 % (2,6 %) Befolkningsutveckling, 2011-2016 (1 jan)
(o)
4:‘,5 A) (4,4 %) Heltidsarbetslosa, 2015

(o)
80,5 /O (78,7 %) Andel sysselsatta, 2015 (kv3)'

Siffrorna avser Region Hovedstaden. Siffrorna inom parentes anger tal for hela riket.
"15- &r.
Kalla: Danmark Statistik.

Den danska huvudstaden véxer snabbt och forvéntas till 2022
vdxa med i genomsnitt 1,8 procent per ar. Tillvaxten bedéms
saledes bli hogre i Kpenhamn &n i Stockholm dér tillvéxten
forvantas bli i genomsnitt 1,6 procent per ar. Totalt har Region
Hovedstaden idag knappt 1,8 miljoner invanare.

Nordens stérsta flygplats, vilken &r ett viktigt nav i hela Ore-
sundsregionen, finns i Kdpenhamn. Under 2015 6kade antalet
passagerare med 3,8 procent, en storre 6kning &n vad Arlanda
redovisade. Antalet passagerare som nyttjade Kabenhavns
Lufthavne 2015 var 26,6 miljoner.

Wihlborgs i Kopenhamn

2015 2014
Antal fastigheter 22 19 st
Uthyrningsbar yta 287 000 m? 168 000 m?

Wihlborgs har funnits etablerade i Kbpenhamnsomradet sedan
1996. Aktiviteten for Wihlborgs del var hog under 2015 da
besténdet utdkades med ca 120 000 m? och intdg gjordes i
tva nya intressanta delmarknader; Hoje-Taastrup och Glostrup.
Wihlborgs &ger och férvaltar nu 287 000 m? i Kdpenhamn.

| borjan av 2015 forvarvades kontorsfastigheten Stationsalléen
40-46, omfattande 5 600 m?, beldgen vid stationen i Herlev.
I slutet av aret gjorde Wihlborgs sitt hittills storsta forvarv i
Képenhamn da tva fastigheter forvarvades av Danske Bank
for 800 Mdkk. Fastigheterna omfattar 110 000 m? och &r fullt
uthyrda till Danske Bank pa 10-ariga hyresavtal. | fastigheterna
har Danske Bank IT-/back-officefunktioner. En fastighet,

Pir

Regionchef Peter Nielsen.

Girostreget 1, ar beldagen i Hoje-Taastrup i direkt anslutning

till Hgje-Taastrup’s jarnvagsstation, en viktig knutpunkt i Stor-
kopenhamns jarnvagstrafik, som trafikeras av samtliga tagtyper;
S-tog, intercitytdg och internationella tdg. Den andra fastighe-
ten, Ejby Industrivej 41, ligger i Glostrup, i direkt anslutning till
den kommande Letbanestationen.

Samtliga Wihlborgs fastigheter ar beldgna néra stora trafik-
leder i den véastra delen av Storkdpenhamn. Sedan tidigare
ar majoriteten av bestandet beldaget i Herlev och Ballerups
kommuner. Har finns goda kollektiva transporter i form av bade
buss och tag. Ett antal fastigheter &r beldgna i Lautrupparken i
Ballerup, som k&nnetecknas av stora kontorsfastigheter framst
nyttjade av IT-verksamheter. Dessutom har vi en logistikfastighet
i Brondby och en i Furesa.

Wihlborgs har under 2015 haft ett stabilt hyresgastbestand
med valdigt fa avflyttningar. Exempel pa storre hyresgaster inom
forvaltningsomradet &r bland andra Danske Bank, Schneider
Electric, Pfizer, KMD, FORD Danmark, Formpipe, SOSU-skolen
i Herlev, EG Gruppen och Caverion.

Marknadsinformation

Kallhyra, Direktavkast-
DKK/m? ningskrav’, %
Herlev
Kontor 550-900 6,75-8,5
Industri/Lager 300-450 8,0-10,0
Ballerup
Kontor 550-900 6,5-8,5
Industri/Lager 300-450 8,0-10,0

Kalla: DTZ, avser normalfastighet. TAvser full uthyrning,
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Byggboom?

Eller Bygg-
boomerang?

Byggs det for mycket?

Det byggs nya kommersiella fastigheter som aldrig forr, framforallt i Malmo.
Efterfragan finns, mycket pa grund av att allt fler féretag soker sig till just Malmo
och narheten till Oresundsbron. Men samtidigt dkar vakanserna, ocksé for oss.
Men det ger oss samtidigt en storre potential att hyra ut.

En stor del av vara projekt handlar om att ta hand om det vi har, att renovera
och modernisera. Exempel pa detta ar Gangtappen i Malmo, f d Kockumshuset,
dar vi bygger om och moderniserar 14 000 m? till nya hyresgaster. Pa Knutpunkten
i Helsingborg bygger vi till 8 000 m? kontorsyta, som blir fardigt for inflyttning varen
2016. Redan i februari 2016 startar vi byggandet av ett nytt modernt kontorshus pa
11000 m?i Lund, Postterminalen 1, som ligger i direkt anslutning till centralstationen.
Och nésta stora projekt i Malmo blir vart engagemang i "Nyhamnen’, ett nytt fram-
tidsprojekt som vi redan betraktar som ett nytt Dockan.

Vi férsoker undvika att okritiskt hanga med i bygghysterin. Om och nar vi &r med
och bygger nytt ser vi varje sadan investering som en langvarig relation som vi kan
varda och utveckla.

Nagon byggboomerang vill vi inte vara med om.



Kontinuerlig
utveckling

Wihlborgs har som mal att 6ka kassaflodet och marknadsvardet
genom att aktivt forbattra fastighetsportfoljen, inte enbart
genom kop och forsaljning, utan aven genom foradling av det
befintliga fastighetsbestandet. Under 2015 investerades 1 047 Mkr
i om-, till- och nybyggnation, se diagram nedan for utvecklingen
sedan 2011. Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar
till 1 288 Mkr, varav 789 Mkr var investerade vid arsskiftet.

Investeringsvolym
Mkr

1250

1000 ——— —

750 —— ] - —

500 — s x x s -

250 — H H H H —

20M 2012 2013 2014 2015

Inom Wihlborgs fastighetsbestand finns mojlighet att bygga om
och till befintliga fastigheter for att tillgodose de flesta 6nske-
mal en hyresgést kan ha. Dessutom kan vi bygga nytt, dels pa
obebyggd tomtmark, dels pa redan delvis bebyggda fastighe-
ter. Vi arbetar kontinuerligt med utveckling av detaljplaner for
att optimera vardet pa vara fastigheter, for att kunna férandra
markanvandningen och for att tillgodose hyresgésternas behov.
Nedan finns ndgra exempel pa aktuella och framtida projekt.

Wihlborgs engagerar sig och verkar for ett hallbart byggande.
Miljomal tas fram for tre ar i taget och 2014 togs de miljomal fram
som géller for 2015-2017. Enligt dessa ska samtliga projekt inom
ramen for nyproduktion miljocertifieras och vid stérre ombygg-
nationer ska alltid miljocertifiering dvervégas.

Som stéd vid om- och nybyggnad har Wihlborgs &ven utveck-
lat ett eget miljdprogram som kompletterar kriterierna enligt
Miljébyggnad.

For Wihlborgs pagaende projekt med investering > 50 Mkr,
se tabell sid 54, &r ambitionsnivan for ombyggnadsprojekten
Géangtappen 1, Nora 11 och Kranen 8 Miljobyggnad Silver och
for tillbyggnadsprojektet Terminalen 1 ar malet Miljobyggnad
Guld. For ytterligare information kring hur vi arbetar kring
hallbart byggande se sid 25-26 samt Wihlborgs Hallbarhets-
redovisning 2015.
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Under véren 2016 startar Wihlborgs projekt Sirius pa Carlsgatan, intill Malmé Centralstation.

Storre utvecklingsprojekt

Wihlborgs hittills storsta utvecklingsomrade &r Dockan i Malmo,
ett omrade som fortjanar ett eget kapitel, se sid 54.

Nasta stora utvecklingsomrade for Wihlborgs ar Nyhamnen,
omradet norr om centralstationen i Malmao. Har pagar ett arbete
med en fordjupad 6versiktsplan 6ver omradet. Nyhamnens
omdaning ar en viktig del i att utveckla och utvidga Malmos
stadskarna. Nyhamnen ska ge plats for 13 000 sysselsatta i ett
diversifierat néringsliv och ca 6 000 bostdder. Wihlborgs &r stor
fastighetsé&gare i omradet och har under 2015 utdkat bestandet
ytterligare genom forvarv av fastigheterna Polstjarnan 1 och Pol-
stjgrnan 2 av Lantméannen. Dessa béda fastigheter har en sam-
manlagd tomtareal om drygt 10 000 m Wihlborgs har dessutom
en markreservation fran Malmo Stad for att kunna uppféra ca

25 000 m? kontor i omradet. Precis 6ster om Slagthuset i Malmé
ager vi tomten Sirius 3 dar det sedan tidigare finns en detalj-
plan. Under varen 2016 byggstartas har ett kontorsprojekt om
7 000 m? uthyrningsbar yta, endast ett stenkast fran Malmo
Centralstation.

Kring stationen i Hyllie, i sédra Malmo, pagar byggandet
av en ny stadsdel. Vid Malmé Arena, Malmémassan och ett
av Nordens storsta kdpcentrum, Emporia, skapas nya kontor
och bostader. Wihlborgs har markreservationer avseende tva
omraden och det pagar for nérvarande ett planarbete for en yta
strax soder om Hyllie torg. Bedoémningen &r att det under varen
2016 finns en lagakraftvunnen detaljplan som medger 7 000 m?
kontorsyta.

| ytteromradena i Malmo finns flera projektmojligheter
avseende industri och lager.



| Helsingborg pagar utvecklingen av Knutpunkten. | en forsta
etapp skapas 8 000 m? uthyrningsbara kontorsytor, vilka star
klara for inflyttning varen 2016. | kv Polisen, strax intill Knutpunk-
ten, finns en detaljplan som medger nya kontorslokaler. Forsta
etappen innehaller 4 000 m? och den andra etappen omfattar

8 000 m*.

| Helsingborg pagar aven ett arbete for utveckling av Ocean-
piren, del av stadsutvecklingsprojektet H+. Wihlborgs har dialog
med Helsingborgs Stad om en markanvisning avseende 14 000 m?
BTA i omradet. P4 Berga och Soder finns flera mojligheter till
nybyggnad av industri- och lagerfastigheter.

P4 fastigheten Postterminalen 1i Lund, beldagen precis vaster
om jarnvagssparen vid Lunds Centralstation, finns en detaljplan
som medger 11 000 m? kontor och 7 000 m? bostéder och handel.
Det finns en hog efterfragan pa moderna kontor i centrala Lund
men utbudet ar i princip noll. Wihlborgs kommer under 2016 att
pabdrja byggnationen av kontorsdelarna.

P4 Ideon i Lund har vi en detaljplanelagd byggratt inom kv Syret
som omfattar 8 000 m? kontor. Utéver detta réknar vi pé sikt med
att fortata Ildeon med nya byggratter. P& Gastelyckan finns mojlig-
het att utveckla industri- och lagerfastigheter till intressenter.

Dockanomradet, dar Kockums en gang hade sin storhetstid,

har omdanats frén ett industriomrade till en blandad stadsmiljo.
Sedan 2000 har Dockan Exploatering AB, ett av Wihlborgs,
Peab och JM delégt bolag, drivit utvecklingen av Dockan. Har
har Wihlborgs utvecklat och fardigstéllt i princip en byggnad om
aret sedan 2000 da den forsta kontorsbyggnaden, Torrdockan
6, stod klar.

Genom att anvanda olika arkitekter for projekten har en
spannande mix av byggnader utvecklats. Tre ganger har vara
nybyggnadsprojekt beldnats med Malmo Stads Stadsbyggnads-
pris; 2002 for Tyrénshuset, 2011 fér Regionhuset och 2012 for
Media Evolution City. Nar omradet &r fardigutvecklat bedoms
Wihlborgs ha utvecklat drygt 200 000 m? kommersiella ytor pé
Dockan.

For narvarande pagar flera stérre ombyggnadsprojekt om-
fattande ca 400 Mkr i Dockan. For ytterligare information kring
dessa projekt, se kapitel Pdgdende projekt 2015 till hoger.

Nasta nybyggnadsprojekt pad Dockan ar Rondellhuset, ett

halvmaneformat kontorshus omfattande 7 000 m? uthyrningsbar
yta, belaget invid rondellen i korsningen Stora Varvsgatan/Ostra
Varvsgatan. Detta hus kommer att uppféras med ambitionen att
miljoklassas som Miljobyggnad Guld.

Under 2015 antogs en detaljplan som mojliggor ytterligare
exploatering kring Ubatshallen i Dockan. Har kommer t ex ett
parkeringshus att uppforas.

Sex storre projekt slutfordes 2015, varav tre i Helsingborg.

Pa Berga, pa fastigheten Floretten 4, fardigstélldes ett 9-vanings
kontorshus omfattande 5 000 m? varav en stor del &r uthyrt till
NCC. Projektet har certifierats som Miljobyggnad Guld.

| Helsingborg har &ven tva stycken lagerprojekt slutforts.

P& Berga uppférdes en ny lagerbyggnad om 3 500 m? till Tull-
verket. P4 Soder, pa fastigheten Sadelplatsen 13, har vi byggt
en ny butik om 5 000 m? till Optimera.

P& stationsnara lage i Lund slutférdes en padbyggnad av
Armaturen 4. P& den befintliga byggnaden byggdes 1100 m?
toppmoderna kontorslokaler med en stralande utsikt ver den
medeltida stadens taklandskap. Ombyggnaden har miljoklassats
som Miljobyggnad Silver. Ett stenkast fran kv Armaturen ligger
fastigheten Bytarebacken 39, dér vi har slutfort ett omfattande
underhallsarbete.

| Ballerup, Képenhamn, slutférdes en totalombyggnad
omfattande 14 000 m? till Schneider Electric pé fastigheten
Lautrupvang 1i samband med en nyuthyrning.

Under 2015 fortgick det storsta pagaende projektet, om- och
tillbyggnaden av Knutpunkten, fastigheten Terminalen 1. Detta
projekt innebar ett tillskott av toppmoderna kontorsytor pa basta
kommunikationslége i ett projekt som certifieras som Miljobygg-
nad Guld.

Under 2015 paborjades atta projekt med en investerings-
volym 6ver 10 Mkr, 9 om vi radknar med det projekt vi dvertog
i samband med forvérvet av Nora 11. Den klart storsta investe-
ringsvolymen aterfinns i Dockan i Malmo.

Det storsta projektet avser ombyggnaden av Kockums f d
huvudkontor i fastigheten Gangtappen 1, 14 000 m2 Byggnaden

Pagaende projekt med investering > 50 Mkr

Kommun Fastighet Projekt Lokaltyp Fardigstallande Uthyrbar Uthyrnings- Beraknad Upparbetat,

yta, m grad, %' investering, Mkr Mkr!
Helsingborg Terminalen 1 Nybyggnad Kontor/Butik Q22016 9000 60 436 377
Malmo Géngtappen 1 Ombyggnad Kontor/Butik Q22016 14 000 40 242 113
Malmo Nora 11 Ombyggnad Kontor/Butik Q32016 12 000 75 142 68
Malmo Kranen 8 Ombyggnad Kontor/Butik Q22016 12300 100 127 48
Summa 47 300 947 606

12015-12-31
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uppfordes 1958 och kommer att genomga en totalombyggnad.
Bl a byts fasad och fonster ut. Fasaden ska aterskapas till sitt
ursprungliga utseende med en ljusare bla farg. Lansforsakringar
blir forsta hyresgast att flytta in. Under 2015 l&mnade Malmo
Hogskola Dockan vilket gav Wihlborgs mojligheten att upp-
gradera fastigheten Kranen 8, den s k Ubatshallen, med bl a
nya installationer och ytskikt. Forsakringskassan samlar nagra
enheter och kommer att fylla upp 12 300 m? kontor. Tidigt 2016
fardigstélls 5 000 m? kontor i fastigheten Kranen 1 &t Orkla Foods
AB, vilka flyttar sitt huvudkontor fran Eslov till Dockan. | juli 2015
forvarvades fastigheten Nora 11 med ett storre pagdende om-
byggnadsprojekt. Vid Anna Lindhs Plats, i fastigheten Vaktaren 3,
kommer VA Syd att flytta in pd 4 000 m? vilka ska totalrenoveras
med bl a nya installationer, ytskikt och omkladningsrum.

| Helsingborg utdkar PostNord sina ytor pa fastigheten Bunka-
gérden Vastra 8 pa Attekulla,. De kommer att férhyra 6 000 m?
pa ett 10-arigt hyresavtal. Forutom anpassningar av lagerytan
kommer fasaden och yttre markytor att renoveras. Pa Soder har
Wihlborgs tecknat ett 15-arsaval omfattande 3 000 m? med
Helsingborgs Stad, vilka kommer att férldgga Stadsarkivet i fastig-
heten Posten 1. Pa Berga utdkar var hyresgast Bravida Prenad AB
och vi bygger till deras kontor med 500 m? samtidigt som deras
befintliga lokaler uppgraderas.

| Lund fortsatter uppgraderingen av fastigheten Bytarebacken
39. PCB saneras, resterande fonster byts, delar av taket renove-
ras och skador pa tegelfasaden och sockeln atgardas.

Wihlborgs ager tillsammans med Peab det byggherrebolag,
Fastighets AB ML4, som uppfért anldaggningen MAX IV i Lund.
MAX IV ska bli en synkrotronljusanlaggning i varldsklass med
Lunds universitet som hyresgéast och MAX IV-laboratoriet som
nyttjare och kravstallare. Fastigheten hyrs ut till Lunds universitet
vilka tilltradde anldggningen den 1juni 2015. Hyresavtalet har

en 6ptid pa 25 ar. Hyresgésten haller pa med sina installationer
infor den stora invigningen som sker den 21juni 2016 — pa arets
ljusaste dag nér solen star som hogst pa himlen.

Anldggningen ska i de upp till 28 stralréren producera ett
mycket kortvagigt ljus — synkrotronljus. Synkrotronljuset produ-
ceras med hjalp av elektroner som accelereras till néra ljusets
hastighet. Med hjalp av det kortvagiga ljuset kan egenskaper hos
olika material undersokas vilket majliggdr nya framsteg inom ett
antal omraden; biomedicin, medicin, materialvetenskap, nano-
teknologi och miljévetenskap.

Totalt bestar anlaggningen av ett 20-tal byggnader och ca
50 000 m? BTA. Projektet slutférdes fére utsatt tidplan och
under budget. Sdsom forsta byggnad i Sverige har projektet
klassats enligt BREEAM-SE certifieringen, dar den absolut hég-
sta klassningen, Outstanding, ndddes for kontorsbyggnaden.

Halsostaden Angelholm AB &r ett joint venture, eller ett Public
Private Partnership (PPP), mellan tre &gare med olika kompetens;
Region Skane med vérd, Peab med byggande och Wihlborgs med
fastighetsforvaltning. Bolaget &ger, utvecklar och forvaltar fastig-
heterna inom Angelholms sjukhusomréde. Verksamhetslokalerna
pa sodra sjukhusomradet ska genom rivning, ombyggnad och
nybyggnad, avvecklas och koncentreras till det norra omréadet.
Bolaget har inget vinstsyfte utan eventuella 6verskott investeras

i bolagets verksamhet.

Storre delen av verksamheten i bolagets lokaler drivs av ett
projekt inom Region Skane. Projektets mal &r att oka tillgédng-
ligheten, erbjuda vard och omsorg pa ratt niva och forbattra
patientflodet mellan kommunen, primarvarden och sjukhuset.
Bade fastighets- och verksamhetsprojektet beskrivs mer i detalj
pa hemsidan www.halsostaden.se.

Investeringen &r beréknad till 700 Mkr. Hittills har ett barhus,
en teknikbyggnad och ett P-hus fardigstéllts. Byggstart har under
2015 skett for en ombyggnad av en behandlingsbyggnad om
5500 m? och fér nybyggnad av en vardbyggnad om 11 000 m?.

Kantiga former moter mjuka pa MAX IV i Lund.
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(Kop)enhamn.
Och andra

forvarv.

Vi starker var position i Kbpenhamn i linje med var strategi.

Vi har vantat lange pa de ratta tillfallena sa nar vi fick mojlighet att forvarva
tva strategiskt belagna fastigheter i Glostrup och Hgje-Taastrup tvekade vi inte.
Fastigheterna ar pa 50 000 respektive 60 000 m? och hyresgast ar Danske
Bank som har ett tioarigt hyresavtal, vilket ger oss ett arligt driftsdverskott pa
52 miljoner danska kronor. Tillsammans med vart tidigare fastighetsbestand
i Herlev utvidgar vi var narvaro i vastra Kbpenhamn.

Pa svenska sidan har vi bl a férvarvat de centralt beldgna fastigheterna Karin 11
och Nora 111 Malmé, en miljardaffar med stor potential och [@ngsiktiga oﬁentliga
hyresgaster. Genom strategiskt riktiga forvérv befaster vi fortldpande var position
som Oresundsregionens dominerande fastighetsbolag.

Allt enligt plan.



Forvirv och forsiljning

Starkt transaktionsar

Wihlborgs var valdigt aktiva pa transaktionsmarknaden 2015
da vi nettoférvarvade for 1796 Mkr jamfort med 142 Mkr under
2014. Fastigheter for 2 155 Mkr (489) har forvarvats medan
fastigheter for 359 Mkr (347) har avyttrats.

Wihlborgs gjorde bade arets forsta och sista forvarv pa Berga
i Helsingborg dar vi redan den 5:e januari forvarvade Kroksabeln
12,15 000 m? kontor och lager, och den 30 december férvarvades
industrifastigheten Muskéten 17, 5 200 m? Den 30 december
skedde aven Wihlborgs hittills storsta forvary i Danmark, 979 Mkr,
da 110 000 m? kontor férvarvades frdn Danske Bank. Fastigheter-
na Ejby Industrivej 41, Glostrup, och Girostreget 1 m fl, Hoje-
Taastrup, &r fullt uthyrda till Danske Bank pa langa avtal. | borjan
av aret forvarvades aven kontorsfastigheten Stationsalléen 40-46
i Danmark, belagen vid Herlevs station. Fastigheten omfattar
5600 m? uthyrningsbar yta.

Wihlborgs storsta forvarv 2015 skedde i Malmo dér vi den 1juli
tilltrédde Karin 11 och Nora 11, se faktaruta nedan for ytterligare
information.

Under andra kvartalet skedde ett strategiskt forvarv av
utvecklingsfastigheterna Polstjarnan 1 och 2 beldgna i Malmos
kommande stora utvecklingsomrade, Nyhamnen.

| Helsingborg har Wihlborgs under lang tid 4gt del utav Stattena
Centrum och under tredje kvartalet 2015 fick vi mojlighet att
forvarva dven resterande del av centrat.

Nagra forsaljningar av icke strategiska fastigheter har skett.
| Limhamn har en detaljplan for bostader utvecklats i ett gam-
malt industriomrade och vi har avyttrat delar utav marken under
2015. Del av Gjuteriet 18 samt Limhamn 156:90 har sélts till
Ikano Bostad respektive ICA Fastigheter. Den storsta forsalj-
ningen 2015 avsag kontors- och butiksfastigheten Hogvakten 6
i Malmo som séldes for 90,7 Mkr. Ett antal avyttringar har skett
i Helsingborg. Tva centralt belagna, ldre fastigheter omfat-
tande totalt 2 900 m? avyttrades; Minerva 19 och K&rnan Sédra
8. En bageribyggnad, Bunkagarden Mellersta 1, belagen pa
Attekulla och en fardigutvecklad butiksfastighet, Brottaren 17,
pa Soder avyttrades. | Malmo har del av Kranen 5 forvarvats av
Dockan Exploatering for vidare forsaljning till Peab.

Under fjarde kvartalet tecknades avtal om forvérv av Sten-
aldern 1i Fosie, Malmo. Fastigheten omfattar en tomt om
32 000 m? och en lager-/tryckeribyggnad om 9 700 m?. Tilltrade
sker under forsta kvartalet 2016. Avtal tecknades d&ven med MKB
om en forséljning av bostadsbyggratten Bensinpumpen 1
i Limhamn med fréntréde under forsta kvartalet 2016.

2 fastigheter i Malmé

Fastigheter Karin 11 och Nora 11
Séljare NIAM Fond IV
Koépeskilling 1 Mdkr

Tilltréde 1juli 2015
Uthyrningsbar area 45000 m?

Hyresgaster Lansstyrelsen, Skatteverket,

Polismyndigheten m fl

Wihlborgs forvarvade fastigheterna Karin 11 och Nora 11, beléagna langs
Drottninggatan i Malmé, av Niam. Fastigheterna omfattar cirka 45 000 m?
uthyrningsbar yta, varav cirka 38 000 m? &r kontor. En betydande del

av intakterna kommer fran offentliga hyresgéster. Karin 11 bestér av tva
byggnader; Tegelkarin och Platkarin. Sedan 2014 har véstra delen av
Nora 11 totalrenoverats. Cirka 14 000 m? kontorslokaler togs i bruk un-
der varen 2015 av Skatteverket, som hyr dessa pa ett tioarigt hyresavtal.
Ombyggnad av den 6stra delen av fastigheten pagar. Vid fardigstallt
projekt uppgar Wihlborgs totala investering till en miljard kronor.

P& andra sidan kanalen skymtas Drottninggatan med fastigheterna Nora 11 och Karin 11.
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Wihlborgs storsta forvéarv i Danmark innefattar fastigheten Ejby Industrivej 41i Glostrup.

Forteckning dver fastighetsforvarv och —forsaljningar

Forvarv

Kvartal Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Uthyrbar yta, Pris, Mkr  Driftsoverskott
omrade m? 2015, Mkr!

1 Kroksabeln 12 Helsingborg Berga Industri/Lager 15058

1 Stationsalléen 40-46 Herlev Képenhamn Kontor/Butik 5379

2 Polstjarnan 1 Malmd Centrum Projekt & Mark

2 Polstjarnan 2 Malmo Centrum Projekt & Mark 11055

3 Karin 11 Malmo Centrum Kontor/Butik 16 101

3 Nora 11 Malmo Centrum Kontor/Butik 28 568

3 Stattena 7 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 6 199

4 Ejby Industrivej 41 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 49175

4 Girostroget 1 m fl Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 61449

4 Muskéten 17 Helsingborg Berga Industri/Lager 5187

4 Kranen 5, del av Malmo Véstra Hamnen Projekt & Mark

Forvarv totalt 2015 198 171 2155 43

Forsaljning

1 Bunkagérden Mellersta Helsingborg Soder Industri/Lager 2463

1 Gjuteriet 18, del av Malmo Limhamn Projekt & Mark

2 Hogvakten 6 Malmo Centrum Kontor/Butik 3623

2 Brottaren 17 Helsingborg Soder Kontor/Butik 6247

2 Limhamn 156:90 Malmo Limhamn Projekt & Mark

3 Kérnan Sodra 8 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1690

3 Minerva 19 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1181

4 Kranen 5, del av Malmo Vastra Hamnen Projekt & Mark

Forséljningar totalt 2015 15 204 359 4

" Driftsoverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Kontor/Butiker Industri/Lager Projekt & Mark Kontor/Butiker Industri/Lager Projekt & Mark
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Kontor/Butiker Industri/Lager Projekt & Mark Kontor/Butiker Industri/Lager Projekt & Mark
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Fran

7.2 miljarder.
T

28,6 miljarder.

Vardet pa vara fastigheter har 6kat fyra ganger under en tioarsperiod. Samtidigt har
resultatet 6kat mer an tre ganger, vilket ger en arlig tillvaxttakt pa éver 10 procent.
28 miljarder inger naturligtvis respekt och ger oss den tyngd vi behover for att
med mod och foérstand forvalta vart kapital pa basta satt. Strategin ar att fortsatta att
véxa sa att vi 6kar vara mojligheter att hitta nya [6sningar som kan mota nya behov
och krav fran vara hyresgaster. Och for att attrahera nya.
Inte minst vill vi vara en tung aktor i arbetet med att utveckla Oresundsregionen
i en livskraftig och hallbar riktning.




Vara fastigheter

Fastighetsbestiand

Wihlborgs fastighetsbestand bestar av kommersiella fastigheter
i Oresundsregionen. Av redovisat varde &r 76 procent kontors-
och butiksfastigheter samt 16 procent industri- och lager-
fastigheter. Fastigheterna &r beldgna pa utvalda delmarknader

i Malma, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestan-
det den 31 december 2015 omfattade 276 fastigheter, varav elva
innehas med tomtratt, med en sammanlagd uthyrningsbar yta
om cirka 1746 000 m?. Fastigheternas redovisade vérde per

31 december 2015 uppgick till 28 623 Mkr, vilket motsvarar
beddmt marknadsvérde vid samma tidpunkt. Det totala hyres-
vardet ar 2 259 Mkr och kontrakterade hyresintakter pa arsbasis
1983 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till

88 procent. Fastigheterna i Malmo och Helsingborg svarade for
73 procent av det totala hyresvardet och 72 procent av fastig-
heternas redovisade varde. Hyresvardet for kontors- och butiks-
fastigheter samt industri- och lagerfastigheter uppgick till

73 procent respektive 22 procent av totalt hyresvéarde.

I Malmo, Helsingborg och Lund ar Wihlborgs det ledande
fastighetsbolaget och fastighetsbestandet delas in i forvalt-
ningsomraden med olika marknadsforutsattningar.

I Malmo ager Wihlborgs fastigheter varda 14 139 Mkr vilka
delas in i forvaltningsomradena Véstra Hamnen, Centrum, Fosie
och Limhamn samt Norra Hamnen och Arlov. Vastra Hamnen,
med en uthyrbar yta om 162 000 m? &r Wihlborgs vardemaéssigt
storsta forvaltningsomrade.

Helsingborg med ett fastighetsvarde om 6 377 Mkr delas in
i forvaltningsomraddena Centrum, Séder och Berga, dér Centrum
med 111 000 m? &r det vardemassigt storsta.

| Lund &ger Wihlborgs fastigheter varda 5 242 Mkr och
i Kobpenhamn &r vardet 2 864 Mkr.

Inom det befintliga fastighetsbestandet genomfors l6pande
vardeskapande projekt genom om- och tillbyggnad samt
nyproduktion. Av fastighetsbestandets totala redovisade varde
utgor 2 387 Mkr fastigheter som betecknas Projekt och Mark.
Wihlborgs storsta utvecklingsomrade &r Dockan i Vastra
Hamnen i Malmo dar Wihlborgs framtida byggratter bedéms
uppga till 50 000 m? bruttoarea.

Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
16% 4 8% 18% / 10%
AN AN

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
varde per
omrade

N / N
76%  22% 50%
Kontor/Butik Helsingborg Malmé
Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
22% < — 5% 18% — 9%
AN AN

Hyresvarde
per fastighets-
kategori

Hyresvarde
per omrade

47%

Malmo

/
26%

Helsingborg

3%

Kontor/Butik

Fastighetsbestandet
per 31 december 2015

Nastfoljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastig-
hetsbestand per 31 december 2015. Hyresintakter avser kon-
trakterade hyresintakter pa arsbasis per 1januari 2016. Drifts-
overskott baseras pa fastigheternas intjaningsférmaga pa ars-
basis, utgdende fran hyresintakter for januari 2016 samt bedém-
da arliga kostnader for drift, reparationer, underhall, fastighets-
administration, fastighetsskatt och tomtrattsavgald. | tabellerna
ar varje omrade avrundat separat varfor vissa avrundningsdiffe-
renser kan férekomma.

Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, Butiker, Ind./Lager, Utbildning/ Ovrigt, Totalt, Andel,

m? m? m? Vard, m? m? m? %
Malmo 357 053 47 647 259 557 36 437 15 559" 716 252 41
Helsingborg 152 834 63 379 283 165 22 541 151347 537053 31
Lund 124 035 11161 29632 31924 8619° 205 371 12
Képenhamn 183 540 914 44 743 2781 55338 287 316 16
Totalt 817 462 123101 617 097 93683 94 650 1745992 100
Andel, % 47 7 35 5 6 100

"Hér ingar 10 275 m? hotell.
2 Har ingar 5 260 m? bostéader.
3 Har ingar 8 215 m? hotell.
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Fordelning per omrade och fastighetskategori

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres-  Ekonomisk Hyres- Drifts- Over- Drifts- Direkt-
fastighetskategori fastigheter  tusen m? véarde, véarde, véarde, uthyrnings- intakter, overskott skotts- overskott avkastn.
Mkr Mkr kr/m? grad, % Mkr inkl. grad, exkl. exkl.
fastighets- % fastighets- fastighets-
admin, Mkr admin, Mkr  admin, %
Férdelning/omrade
Malmo 125 716 14 139 1057 1476 84 890 651 73 684 4,8
Helsingborg 102 537 6377 580 1080 90 523 372 71 395 6,2
Lund 27 205 5242 414 2017 91 376 275 73 296 5,6
Képenhamn 22 287 2 864 208 724 93 194 154 80 165 5,8
Totalt Wihlborgs 276 1746 28623 2259 1294 88 1983 1452 73 1540 5,4
Fordelning/kategori
Kontor/Butik 114 1015 21753 1640 1616 93 1518 1137 75 1198 5,5
Industri/Lager 115 651 4483 510 783 87 441 311 71 335 7,5
Projekt & Mark 47 80 2387 109 1362 22 24 4 15 7 0.3
Totalt Wihlborgs 276 1746 28623 2259 1294 88 1983 1452 73 1540 5,4
Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade
Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres-  Ekonomisk Hyres- Drifts- Over- Drifts- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m?2 véarde, varde, varde, uthyrnings- intakter, overskott skotts- overskott avkastn.
Mkr Mkr kr/m? grad, % Mkr inkl. grad, exkl. exkl.
fastighets- % fastighets- fastighets-
admin, Mkr admin, Mkr  admin, %
MALMO
Kontor/Butik 44 390 10 494 750 1925 92 693 524 76 546 5,2
Industri/Lager 49 249 1809 202 813 88 177 126 71 134 7,4
Projekt & Mark 32 78 1836 105 1345 - 20 1 - 4 -
Totalt Malmo 125 716 14139 1057 1476 84 890 651 73 684 4,8
HELSINGBORG
Kontor/Butik 31 173 3505 290 1681 95 276 200 72 209 6,0
Industri/Lager 59 362 2427 285 787 85 242 169 70 183 7,5
Projekt & Mark 12 2 444 4 1964 - 4 3 - 3 -
Totalt Helsingborg 102 537 6377 580 1080 90 523 372 71 395 6,2
LUND
Kontor/Butik 21 186 5046 401 2158 91 363 265 73 286 5,7
Industri/Lager 20 126 14 697 95 13 10 77 (N 8,4
Projekt & Mark - 70 - - - - -1 - 0 -
Totalt Lund 27 205 5242 414 2017 91 376 275 73 296 5,6
KOPENHAMN
Kontor/Butik 18 267 2706 199 747 93 185 148 80 158 5,8
Industri/Lager 3 20 121 9 426 94 8 6 74 7 5,8
Projekt & Mark 1 - 36 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 22 287 2864 208 724 93 194 154 80 165 5,8
Totalt Wihlborgs 276 1746 28623 2259 1294 88 1983 1452 73 1540 5,4
Totalt exklusive
Projekt & Mark 229 1666 26 236 2150 1291 91 1959 1448 74 1533 5,8
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Hyresvirde och

L
uthyrningsgrad
Fastighetsbestandets totala hyresvarde uppgick per 1januari
2016 till 2 259 Mkr, varav bedomt hyresvarde for vakanta lokaler
motsvarade 276 Mkr.

Den totala uthyrbara ytan uppgick per 1januari 2016 till
1746 000 m? varav 256 000 m? var outhyrda. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 88 procent i hela fastighetsbe-
standet inkluderat projektportféljen, varav Malmo 84, Helsing-
borg 90, Lund 91 och Képenhamn 93 procent. Den ekonomiska
uthyrningsgraden var for kontors- och butiksfastigheter
93 procent, industri och lager 87 procent.

Hyresintiikter
och kontraktsstruktur

For Wihlborgs fastighetsbestand per 1januari 2016 uppgick

de kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis till 1 983 Mkr.

| hyresintakterna ingar hyrestilldgg for bland annat fastighets-
skatt, varme och elkostnader som Wihlborgs vidaredebiterar
hyresgésterna. Vid samma tidpunkt hade Wihlborgs ca 2 200
lokalhyresavtal med kontrakterade hyresintakter om 1919 Mkr
och en genomsnittlig l6ptid om 4,4 ar. Hyresintakter avseende
avtal for parkeringsplatser, mark, bostader m m uppgick till 64
Mkr. Hyresavtal med en loptid om tre ar eller langre ar normalt
foremal for arlig hyresjustering baserad pa foréandringar i konsu-
mentprisindex eller en fast procentuell hojning. For Wihlborgs
innebar hyresjusteringarna i befintliga avtal att intédkterna for ar
2016 6kar med cirka 0,5 procent. Hyresintékterna fran Wihl-
borgs tio storsta hyresgéster uppgick pa arsbasis till 429 Mkr,
vilket motsvarade 22 procent av kontrakterade hyresintakter.

Wihlborgs 10 storsta hyresgéaster 2015-12-31

Hyresgast Omrade
Axis Lund
Danske Bank Képenhamn
Helsingborgs Stad Helsingborg
Malmo Stad Malmo
Qlik Lund
Region Skane Malmé/Lund/Helsingborg
SAAB Malmo/Helsingborg
Skatteverket Malmé/Helsingborg
Tullverket Malmé/Helsingborg
AF Malmé/Lund

Kontrakterade hyresintakter
per 1januari 2016 efter kontraktsstorlek

*Antal kontrakt exklusive
bostads- och parkeringsavtal.

Arligt hyresvarde, Mkr
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Utveckling hyresvérde och uthyrningsgrad, Kontor/Butik

Mkr %
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Utveckling hyresvarde och uthyrningsgrad, Industri/Lager
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700 92

600 91

500

400

300

200

100

20Mm 2012

2013 2014 2015

I Hyresvérde, Mkr Uthyrningsgrad, %

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Wihlborgs storsta driftskostnader ar véarme, fastighetsel, vatten
samt fastighetsskotsel. Exempel pa 6vriga driftskostnader &ar
forsakring, bevakning och larm samt sophantering. Driftskost-
naderna uppgick under 2015 till 235 Mkr.

Wihlborgs organisation har stort fokus pa effektiv forvalt-
ning och arbetar kontinuerligt tillsammans med hyresgasterna
for att sénka driftskostnaderna. D& en stor del av kostnaderna
debiteras hyresgasterna som tillagg till lokalhyran, blir paverkan
av forandringar i dessa kostnader pa Wihlborgs driftsoverskott
begrénsat.

Reparations- och underhallskostnader

For att bibehalla fastigheternas skick och standard genomfors
saval lbpande som planerade underhallsatgéarder och repara-
tioner. Kostnader for reparationer och underhall uppgick under
2015 till 78 Mkr.

Fastighetsskatt och tomtrattsavgald
Fastighetsskatten uppgick 2015 till 1 procent av taxeringsvéardet
for lokalhyresfastigheter och till 0,5 procent for industrifastig-
heter. Specialfastigheter som skolor och vardfastigheter asatts
inget taxeringsvarde och belastas inte med fastighetsskatt. Tax-
eringsvardet for Wihlborgs fastighetsbestand i Sverige uppgick
per 31 december 2015 till 10 769 Mkr och fastighetsskatten for
2015 for koncernen uppgick till 94 Mkr. Av koncernens totala
fastighetsskatt vidaredebiterades 76 Mkr till hyresgésterna
genom hyrestillagg.

Tomtrattsavgalden for 2015 uppgick till 5 Mkr.

Ansvarsfordelning fastighetsdgare och hyresgast

Hyresgaster i kommersiella lokaler, och da framst i industri-

och lagerlokaler, har ett relativt stort eget ansvar for saval drifts-
som underhéllskostnader.

Normalt ansvarar Wihlborgs endast for yttre underhall och
hyresgéasterna for inre underhall av byggnaderna. | Danmark
ansvarar hyresgasterna i stort sett for samtliga drift- och under-
héllskostnader.

Fastighetsadministration

Fastighetsadministration bestar huvudsakligen av kostnader for
uthyrning, hyresférhandling, hyresdebitering och marknadsféring.
Kostnaden for fastighetsadministration for 2015 uppgick till 96 Mkr.

Overskottsgrad
Driftsoverskottet i relation till hyresintakterna, 6verskottsgraden,
uppgick till 73 procent.

Investeringar

Utgifter for vardehojande atgarder i befintliga fastigheter
redovisas som investeringar och kostnadsfors ej. Exempel pa
investeringar ar utgifter for om- och tillbyggnader samt hyres-
gastanpassningar. Investeringarna i fastigheter for 2015 uppgick
till totalt 1 047 Mkr, en utforligare beskrivning av projektverk-
samheten framgar pa sid 51-55.
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Malmo
Véastra Hamnen
Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager,m?  Vard, m? m? m?
1 Dockporten 1 Dockgatan 1 A-F Malmé  Kontor/Butik 107 4120 450 0 0 0 4570
2 Gangtappen 1 Stora Varvsgatan 11 Malmé  Projekt & Mark 139 14 893 660 18 0 0 15571
3 Gangtappen 2 Hallenborgsg/Lovartsg2-8 Malmé  Kontor/Butik 227 9165 680 19 0 0 9864
4  Kranen 1 St Varvsg1/Isbergs gata 1-13 Malmé  Projekt & Mark 70 8 269 534 0 698 0 9501
5 Kranen 2 Hogskolan ~ Ostra Varvsgatan 11 A-F Malmoé  Projekt & Mark 0 650 707 15987 0 17 344
6 Kranen 4 Ostra Varvsgatan 23 Malmé  Kontor/Butik 45 3988 0 25 0 170 4182
7 Kranen 6 Bdghallarna Ostra Varvsgatan 13 A-C Malmoé  Kontor/Butik 0 0 5484 2830 3050 11364
8 Kranen7 Ostra Varvsgatan 15 Malmé  Projekt & Mark 2 650 0 2737 0 0 3387
9 Kranen 8 Ubétshallen Ostra Varvsgatan 9 A-B Malmé  Projekt & Mark 14 930 375 10 0 0 15315
10 Kranen9 Isbergs gata 15 Malmoé  Kontor/Butik 70 3710 0 0 0 0 3710
11 Skrovet 3 Dockplatsen/Hallenborgsg Malmé  Kontor/Butik 217 8720 1605 21 0 0 10 346
12 Skrovet 4 Hallenborgs gata 7 A-B Malmoé  Kontor/Butik 41 0 0 0 0 0 0
13  Skrovet 5 Hallenborgs g/St Varvsg 9 A-C Malmoé  Kontor/Butik 187 7 482 1243 0 0 0 8724
14  Skrovet 6 Stora Varvsg3-7/Isbergs gata 2 Malmé ~ Kontor/Butik 253 11992 439 0 0 0 12431
15  Skaneland 1 L Varvsg/Dockplatsen 22-26  Malmo  Kontor/Butik 221 11206 325 0 0 0 11531
16  Torrdockan 6 Dockplatsen 1 Malmé  Kontor/Butik 204 10667 451 0 0 1 11119
17 Torrdockan 7 Isbergs gata Malmoé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
18 Ubaten 2 Stora Varvsg/Gamla Dockan 1 Malmé  Kontor/Butik 167 12023 369 0 184 0 12576
Vastra Hamnen Totalt 1950 121814 7781 9021 19 699 3221 161535
Centrum
19 Borshuset 1 Skeppsbron 2 Malmoé  Kontor/Butik 117 4372 934 36 0 0 5342
20 Elefanten 40 Storg 20/ S Forstadsg Malmoé  Kontor/Butik 247 12111 2742 8 0 0 14 861
21 Erik Menved 37 M Nilsg/Kattsundsg/Osterg ~ Malmé  Kontor/Butik 361 17 631 3308 2070 0 203 23212
22 Fisken 18 N Vallg/Vasterg/L Bruksg Malmoé  Kontor/Butik 131 5929 0 86 813 0 6828
23 Flundran 1 Gibraltargatan 2/Suezgatan 9 Malmoé  Kontor/Butik 0 0 0 2451 0 2451
24 Forskaren 1 PA Hanssons v/Cronquist g Malmé  Kontor/Butik 150 13177 225 632 0 0 14 034
25 Forskaren 4 PA Hanssons vég 35 Malmoé  Kontor/Butik 32 2730 0 0 0 0 2730
26 Hamnen 22:188 Hans Michelsensgatan 8-10  Malmé  Kontor/Butik 122 5946 700 1921 0 0 8 567
27 Karin 11 Kungsg/Brandmg/Drottning  Malmé  Kontor/Butik 159 15171 0 749 0 181 16 101
28 Kolga 4 Jorgen Kocksgatan/Stormg Malmé  Kontor/Butik 47 2266 0 19 0 0 2285
29 Malmen 12 Barkg/Mollevangsg 44 Malmé  Kontor/Butik 3490 0 10 3437 574 7511
30 Neptun6 Véstergatan/Slottsgat/N Vallg Malmoé  Kontor/Butik 76 3391 0 239 1486 0 5116
31 Nora 11 Kungsg/Drottningg/Hjalmar G Malmé  Kontor/Butik 444 26 249 719 1690 0 0 28 658
32 Polstjarnan 1-2 Jupiterg/Jérgen Kocksg/Marsg Malmo  Projekt & Mark 27 0 0 11055 0 0 11055
33 Ritaren 1 Stadiong/Ingenjérsg11 Malmé  Kontor/Butik 16 T 3088 0 0 0 0 3088
34 Sankt Jorgen 21 Soderg /Baltzarg /Kalende Malmé  Kontor/Butik 314 7 821 3449 76 0 0 11346
35 Sirius 3 Carlsg/Navigationsg Malmoé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
36 Slagthuset 1 Carlsg/Utstallng/Jorgen Kockg Malmé ~ Kontor/Butik 309 6 656 8225 30 1267 10275 26 453
37 Sparven 15 V Kanalg/Storg/Drottningg Malmoé  Kontor/Butik 122 7634 0 5937 7014 0 20585
38 Soderhavet 4 Carlsg/Elbeg/Donaug Malmé  Kontor/Butik 11 0 2940 0 0 0 2940
39 Uven9 Diskontogangen/Lugna g Malmoé  Kontor/Butik 78 6091 0 1010 0 0 7101
40 Véaktaren 3 Hjalmareg/Nordenski6ldsg Malmé  Kontor/Butik 179 8245 0 90 0 0 8335
41 Ostersjon 1 Carlsgatan/Stormgatan Malmé  Kontor/Butik 156 7 956 0 80 0 0 8036

Centrum Totalt 3099 159 954 23242 25738 16 468 11233 236635
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Fosie & Limhamn

Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt

beteckning Mkr  ratt m? m? Lager, m?  Vard, m? m? m?
42 Balken7 Schaktugnsgatan 5 Malmé  Industri/Lager 8 618 0 1202 0 0 1820
43  Balken 10 Ringugnsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 21 0 0 3725 0 0 3725
44 Blocket 1 Limhamnsg Allé/Krossv.g Malmé  Industri/Lager 38 2835 0 3018 270 721 6844
45 Boplatsen 3 Boplatsgatan 4-8 Malmé  Kontor/Butik 126 21917 660 2218 0 0 24795
46 Bronsdolken 3 Stenyxegatan 13-15 Malmé  Industri/Lager 53 176 4242 7299 0 0 1717
47  Bronsdolken 10 Stenyxegatan 27 Malmo Industri/Lager 5 0 0 1271 0 0 1271
48 Bronsdolken 11 Stenyxegatan 29 Malmé  Industri/Lager 432 0 521 0 0 953
49  Bronsdolken 18 Stenyxegatan 17 Malmé  Industri/Lager 0 0 1311 0 0 1311
50 Bronsdolken 25 Stenyxegatan 33-35 Malmé  Kontor/Butik 38 480 6872 2881 0 0 10 233
51 Bronsspannen 5 Trehogsgatan 7 Malmo Industri/Lager 3 0 0 735 0 0 735
52  Bronsspannen 8 Flintyxegatan 3 Malmé  Industri/Lager 0 0 1067 0 0 1067
53 Bronsspannen 9 Flintyxegatan 5 Malmé  Industri/Lager 351 0 1718 0 0 2 069
54  Bronsspannen 13 Trehogsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 0 0 1765 0 0 1765
55 Bronsaldern 2 Bronséldersgatan 2 Malmé  Industri/Lager 57 2145 0 10162 0 0 12307
56 Dubbelknappen 15  Kantyxegatan 23 Malmé  Kontor/Butik 12 1555 0 78 0 0 1633
57 Dubbelknappen 23 Risyxegatan 3 Malmé  Industri/Lager 26 0 0 4027 0 0 4027
58 Forbygeln 1 Ridspbgatan 1/Skrittgatan 1 Malmé  Industri/Lager 21 0 0 5146 0 0 5146
59 Gjuteriet 22 mfl Limhamnsvéagen 109 Malmé  Projekt & Mark 13 0 0 0 0 0 0
60 Hindbygérden 7 O Hindbyvéagen 70-72 Malmé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
61 Hindbygérden 8 O Hindbyvagen 74 Malmé  Kontor/Butik 1630 0 0 0 0 1630
62 Hindbygarden 9 O Hindbyvéagen Malmé  Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
63 Hindbygérden 10 O Hindbyvéagen Malmé  Projekt & Mark 1 0 0 0 0 0 0
64 Hundlokan 10 Cypressvagen 2- 23 Malmé  Industri/Lager 20 0 0 5985 0 0 5985
65 Hallristningen 5 Boplatsgatan 5 Malmé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
66 Loplinan 7 Sporregatan 13 Malmé  Industri/Lager 0 0 2489 0 0 2489
67 Mandelblomman5  Lénngatan 75 Malmé  Industri/Lager 640 0 1995 0 0 2635
68 Muren5 Ringugnsgatan 8 Malmé  Industri/Lager 7 0 0 1593 0 0 1593
69 Olsgard 8 Olsgérdsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 26 0 0 3714 0 0 3714
70 Revolversvarven 11 Jagershillgatan 20 Malmé  Kontor/Butik 7 T 0 1170 480 0 0 1650
71 Ringspénnet 3 Kantyxegatan 5 och 3 Malmé  Industri/Lager 14 207 0 3420 0 0 3627
72 Rosengard 130:403  Agnesfridsvdgen 113 B Malmé  Kontor/Butik 55 7801 415 0 0 0 8216
73 Spénnbucklan 9 Agnesfridsv/ Skivyxegatan 7 Malmé  Industri/Lager 35 0 0 6800 0 0 6800
74 Stenyxan 20 Stenyxegatan 16 Malmé  Kontor/Butik 7 1415 0 175 0 0 1590
75 Stendldern 7 Stenéldersgatan Malmé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
76  Stridsyxan 4 Agnesfridsvdagen 179 Malmé  Industri/Lager 26 564 87 5933 0 0 6584
77 Stangbettet 15 Ridbanegatan 6 Malmé  Industri/Lager 20 270 0 3687 0 0 3957
78 Suffléren 3 Axel Danielssons vag 259 Malmé  Industri/Lager 12 828 0 1486 0 0 2314
79 Trindyxan 3 Bronsyxegatan 9 Malmé  Industri/Lager 34 576 0 7037 0 0 7613
80 Urnes 3 Langhusgatan 4 Malmé  Kontor/Butik 39 4600 0 0 0 0 4600
81 Valvet 1 Krossverksgatan 5 A-M Malmé  Industri/Lager 16 2810 0 629 0 0 3439
82  Varbuketten 2 Husievagen 19 Malmé  Industri/Lager 15 0 0 2837 0 0 2837
83  Varbuketten 4 Husievagen 17 Malmé  Projekt & Mark 4 0 0 0 0 0 0
Fosie & Limhamn Totalt 825 51850 13 446 96 404 270 721 162691




Wihlborgs Arsredovisning 2015 69

Norra Hamnen & Arlév

Nr Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr ratt m? m? Lager,m?  Vard, m? m? m?

84 Vinkeln 8 Arlévsv/Vinkelg/Hakeg Malmé  Industri/Lager 44 T 1777 0 6249 0 0 8026
85 Finngrundet 4 Blidogatan 24/Bjurogatan 25 Malmé  Industri/Lager 17 1469 0 2152 0 0 3621
86 Flintan 3 (Malmo) Borrgatan 4/Lodgatan 3 Malmo Projekt & Mark 9 0 0 3277 0 0 3277
87 Flygledaren 9 Hojdrodergatan 16 & 24a Malmé  Industri/Lager 24 0 0 5573 0 0 5573
88 Flygvardinnan 5 Hojdrodergatan 28 Malmé  Industri/Lager 24 5230 0 0 0 0 5230
89 Faltsippan 11 Kallvattengatan 6 Malmé  Projekt & Mark 6 0 0 0 0 0 0
90 Grytan3 Industrigatan 21 Malmé  Industri/Lager 10 1263 0 1100 0 0 2363
91 Gulsippan 4 Kallvattengatan 9 Malmé  Industri/Lager 16 735 0 2662 0 0 3397
92 Hano 1 Handgatan 2 Malmé  Industri/Lager 20 814 270 3936 0 0 5020
93 Hojdmaétaren 1 Flygledaregatan 5 Malmé  Industri/Lager 10 1010 0 887 0 0 1897
94 Kirseberg 31:53 Stréomg/ Lundavagen Malmé  Industri/Lager 155 1790 300 22808 0 0 24898
95 Skevrodret 2 Kabingatan 7 Malmé  Industri/Lager 6 0 0 1830 0 0 1830
96 Skjutsstallslyckan 11 Lundav/Rosendalsv Malmé  Industri/Lager 9 0 692 3073 0 0 3765
97 Spillepengshagen 1 Agatan 8 Malmé  Industri/Lager 7 115 0 1915 0 0 2030
98 Spillepengshagen 3 Lundavagen 14/ Agatan 4 Malmé  Kontor/Butik 15 T 2634 1916 28 0 0 4578
99 Spillepengsmarken 8 Stromgatan 11 Malmé  Kontor/Butik 16 2414 0 610 0 0 3024
100 Stenshuvud 3 Hano6g/Borrg/Bréannégatan Malmé  Industri/Lager 68 1213 0 16 189 0 0 17 402
101 Stocken 2 Véastkustvagen 17 Malmé  Industri/Lager 32 0 0 4390 0 0 4390
102 Syret 12 Scheeleg/Industrigatan 33 Malmé  Industri/Lager 5 T 0 0 1803 0 0 1803
103 Syret 13 Industrigatan 31-33 Malmé  Industri/Lager 8 0 0 1585 0 0 1585
104 Utgrunden 8 Sturkogatan 8-10 Malmé  Industri/Lager 25 T 0 0 10 084 0 0 10 084
105 Arlov 17:4 Arlévsvagen/Vastkustvagen — Burlov Industri/Lager 14 T 212 0 4024 0 0 4236
106 Arlov 19:133 Hantverkaregatan 18 Burlov Kontor/Butik 11 1662 0 0 0 0 1662
107 Arlov 19:58 Hantverkaregatan 4 Burlov Projekt & Mark 7 540 0 1449 0 384 2372
108 Sunnand 12:2 Staffanstorpsvagen Burlov Projekt & Mark 12 0 0 0 0 0 0
109 Sunnana 12:27 Starrvdagen 100-102 Burlév Industri/Lager 74 0 0 14525 0 0 14525
110 Tagarp 16:19 Hammarvégen 3 Burlov Industri/Lager 1" 0 0 4316 0 0 4316
111 Tagarp 16:42 Foretagsv/Hammarv 2 Burlov Industri/Lager 34 558 0 8653 0 0 9211
112 Akarp 1:69 Tegelvagen 4 Burlov Industri/Lager 0 0 5277 0 0 5277
113 Borgeby 15:14 mfl  Norra Vastkustvagen Lomma  Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
Norra Hamnen & Arlév Totalt 693 23436 3178 128395 0 384 155392

Malmé Totalt 6567 357053 47 647 259557 36 437 15559 716252
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Helsingborg

Centrum
Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor ~ Butiker Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager, m? Vard, m? m? m?
1 Belgien Norra 19 Gasverksg/N.Eneborgs/SodergHelsingborg  Kontor/Butik 100 1939 728 200 2 547 3649 9063
2 Kalifornien 10 Jarnvagsgatan 35-37 Helsingborg  Kontor/Butik 63 5831 0 0 0 77 5908
3 Kullen Vastra 19 Kullagatan 30 Helsingborg  Kontor/Butik 23 1078 401 0 0 372 1851
4 Kéarnan Norra 21 Stortorget/Norra Storgatan 6  Helsingborg  Kontor/Butik 28 2330 303 138 0 0 2771
5 Karnan Sodra 9 Sodra Storg/Himmelriksgrand Helsingborg ~ Kontor/Butik 382 1002 8 1336 3543 6271
6 Magnus Stenbock 7 Stromgrand/N Storgatan 7 Helsingborg  Kontor/Butik 7 403 200 0 0 0 603
7 Najaden 14 Drottningg/Sundstorget 2-6 ~ Helsingborg ~ Kontor/Butik 143 8 660 1552 589 2775 42 13618
8 Polisen 2 Nedre Holléndaregatan 1 Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
9 Polisen 3 Carl Krooks gatan 24 Helsingborg  Kontor/Butik 107 12 033 0 16 1457 0 13506
10  Ruuth 23 Bruksgatan 29 Helsingborg  Kontor/Butik 23 1145 295 0 2740 0 4180
11 Ruuth 35 Bruksgatan 25/Prastgatan 10 Helsingborg ~ Kontor/Butik 457 589 136 1273 0 2455
12 Stattena 7 Halsov/Nelly Krooks /Stattena Helsingborg  Kontor/Butik 54 770 3339 0 0 2090 6199
13  Stattena 10 Stattena Centr, Nelly Krooksg Helsingborg  Kontor/Butik 39 0 2403 0 257 676 3336
14 Svea7 Jarnvagsg/Sodra Strandg Helsingborg  Kontor/Butik 101 4906 2009 0 108 313 7 336
15  Terminalen 1 Jarnvagsg/Kungst, Terminalg  Helsingborg ~ Kontor/Butik T 8808 8183 213 705 1397 19306
16  Terminalen 3 Jarnvagsgatan 14 Helsingborg  Kontor/Butik 50 T 3044 151 0 790 0 3985
17 Terminalen 4 Jarnvégsgatan 18 Helsingborg  Kontor/Butik 46 T 3348 0 0 0 25 3373
18 Terminalen 5 Jarnvéagsgatan 22-24 Helsingborg  Kontor/Butik 69 T 5591 142 0 0 0 5733
19 Vikingen 10 N Kyrkog/Mariagatan 2-4 Helsingborg  Kontor/Butik 24 229 831 0 182 615 1857
Centrum Totalt 877 60954 22128 1300 14170 12799 111351

Berga

20 Ametisten 5 Porfyrgatan 1 Helsingborg  Industri/Lager 41 0 0 7 669 0 0 7 669
21 Armborstet 4 Lilla Garnisonsgatan 31 Helsingborg  Industri/Lager 12 880 1970 0 0 0 2 850
22 Armborstet 6 Lilla Garnisonsgatan 41 Helsingborg  Industri/Lager 14 421 3798 0 0 0 4219
23 Barrikaden 3 Fyrverkaregatan Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
24 Floretten 3 Garnisonsgatan 25 A-C Helsingborg  Kontor/Butik 39 5248 44 444 0 0 5736
25 Floretten 4 Garnisonsgatan 23 Helsingborg  Kontor/Butik 61 4712 138 0 0 0 4850
26  Grusbacken 1 Mogatan 12 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 1278 0 0 1278
27  Grusgropen 3 Grustagsgatan 22 Helsingborg  Industri/Lager 24 531 0 4200 0 0 4731
28 Grushogen 2 Makadamgatan 1 Helsingborg  Industri/Lager 12 0 0 3057 0 0 3057
29 Grusplanen 2 Blockgatan 8 Helsingborg  Industri/Lager 14 3352 0 0 0 0 3352
30 Grustaget 1 Grustagsgatan 35-37 Helsingborg  Kontor/Butik 20 4008 0 0 0 0 4008
31 Grustaget 2 Grustagsgatan 11-15 Helsingborg  Industri/Lager 19 992 0 2712 0 0 3704
32 Hakebossan 1 Karbingatan 28-32 Helsingborg  Industri/Lager 22 997 0 3885 0 0 4882
33 Hakebossan 2 Karbingatan 10-20 Helsingborg  Industri/Lager 43 715 366 7717 0 0 9374
34 Hakebossan 3 Karbingatan 22, 26 Helsingborg  Industri/Lager 24 1123 0 4202 0 0 5325
35 Hillebarden 1 Garnisonsgatan 16, 18 A-B Helsingborg  Industri/Lager 39 2014 2732 4294 0 0 9040
36 Huggjarnet 12 Garnisonsg7a/Kastellgatan 8  Helsingborg  Kontor/Butik 30 4242 420 820 0 0 5482
37 Huggjarnet 13 Kastellgatan 2 Helsingborg  Industri/Lager 16 0 600 3842 0 0 4442
38 Kniven2 Mérsaregatan 17 Helsingborg  Industri/Lager 4 0 0 3515 0 0 3515
39 Kniven3 Mérsaregatan 19 Helsingborg  Industri/Lager 19 200 0 4591 0 0 4791
40 Kroksabeln 11 Muskétg/Garnisonsg Helsingborg  Industri/Lager 29 729 864 6339 0 0 7932
41 Kroksabeln 12 Garnisonsgatan 19 Helsingborg  Industri/Lager 74 2680 2932 9446 0 0 15058
42 Kroksabeln 19 Florettgatan 14 Helsingborg  Industri/Lager 22 835 192 6913 0 0 7 940
43  Kroksabeln 20 Florettgatan 16 Helsingborg  Kontor/Butik 27 972 2463 842 0 0 4277
44 Lansen 1 Florettgatan 15-29 B-C Helsingborg  Industri/Lager 102 93831 0 13293 0 30 23124
45 Lansen 2 Florettgatan 31-39 Helsingborg  Industri/Lager 23 1818 0 3861 30 0 5709
46 Lansen 3 Florettgatan 29 A Helsingborg  Kontor/Butik 6 0 0 1340 0 0 1340
47  Lovskogen 3 Ekvandan Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
48 Muskoten 9 Muskétgatan 4 Helsingborg  Kontor/Butik 15 864 3420 864 0 0 5148
49  Muskoten 13 Muskétgatan 8 B Helsingborg  Kontor/Butik 14 2308 0 0 0 0 2308
50 Muskéten 17 Kastellgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 17 0 0 5187 0 0 5187

fortsattning pa nasta sida



Vara fastigheter

Berga fortsattning

Nr Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor  Butiker Industri/ Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager, m? Vard, m? m? m?
51 Muskéten 20 Muskétgatan 6-8 Helsingborg  Industri/Lager 13 0 0 1881 0 0 1881
52 Morsaren Vastra 5 Muskétgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 7 1701 0 0 0 0 1701
53 Morsaren Vastra 13 Florettgatan 4 Helsingborg  Industri/Lager 16 404 0 3566 0 0 3970
54 Rubinen 1 Basaltgatan 9 Helsingborg  Industri/Lager 51 112 0 11082 0 0 11194
55 Snarskogen 4 Ekvandan 5 Helsingborg  Industri/Lager 1 0 0 2276 0 0 2276
56 Snarskogen 5 Ekvéndan Helsingborg  Projekt & Mark 4 0 0 0 0 0 0
57 Spjutet 1 Garnisonsgatan 12 Helsingborg  Industri/Lager 13 168 1328 1512 0 0 3008
58 Visiret 5 Garnisonsgatan 47 A Helsingborg  Industri/Lager 10 0 0 1800 0 0 1800
59 Vérjan 12 Muskoétgatan 12 Helsingborg  Kontor/Butik 14 1871 0 0 0 0 1871
60 Varjan 13 Muskotgatan 10 Helsingborg  Industri/Lager 22 0 0 5145 0 0 5145
61 Zirkonen 2 Andesitgatan 16 Helsingborg  Industri/Lager 23 0 4628 0 0 0 4628
Berga Totalt 978 53728 25895 127573 576 30 207802
Soder
62 Afrika 18 Verkstadsg/Régangsg 7 Helsingborg  Industri/Lager 9 1434 0 0 0 0 1434
63 Brottaren 15 Kapplépningsgatan Helsingborg  Industri/Lager 19 3250 100 1005 0 0 4355
64 Bunkagdrden Vistra 8 Bunkalundsvéagen 5 Helsingborg  Industri/Lager 35 30 0 10341 0 0o 10371
65 Bunkalund Ostra 8 Bunkagardsgatan 13 Helsingborg  Industri/Lager 20 0 0 6300 0 0 6 300
66 Flintyxan 1 Stenbrovégen 40-42 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3115 0 0 3115
67 Flintyxan 3 Stenbrovégen 36-38 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3109 0 0 3109
68 Flintyxan 5 Stenbrovégen 32-34 Helsingborg  Industri/Lager 18 436 0 4086 0 0 4522
69 Gymnasten 4 Planteringsvagen 11 Helsingborg  Kontor/Butik 29 65 2720 3040 0 60 5885
70 Gymnasten 9 Kapplépningsgatan 6 Helsingborg  Industri/Lager 39 2248 0 15253 0 0 17501
71 Héasthagen 7 La Cours g/Landskronav  Helsingborg Kontor/Butik 63 7 368 1609 621 1297 320 11215
72 Manévern 3 Hasthagsvagen 1 Helsingborg  Kontor/Butik 21 240 4739 0 0 0 4979
73 Olympiaden 7 Kapplépningsgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 8 812 0 890 0 0 1702
74 Olympiaden 8 Kapplopningsgatan 3 Helsingborg  Industri/Lager 18 1190 0 5910 0 0 7100
75 Orkanen 5 Landskronavédgen 18 Helsingborg  Industri/Lager 7 498 0 2 464 0 0 2962
76 Persien 1 V Sandg/Cindersg 11 Helsingborg  Industri/Lager 7 104 0 3235 0 515 3854
77 Persien 14 Cindersgatan 13-15 Helsingborg  Industri/Lager 9 44 0 1336 2472 0 3852
78 Persien 15 Cindersgatan 17-19 Helsingborg  Industri/Lager 0 0 0 4026 0 4026
79 Planteringen 1:8 V Tallgatan 32 Helsingborg  Industri/Lager 5 540 0 1317 0 0 1857
80 Planteringen 1:9 V Tallgatan 32 Helsingborg  Industri/Lager 16 979 0 5217 0 0 6196
81 Platforadlingen 7 Strandbadsvagen 11 Helsingborg  Industri/Lager 4 55 0 1155 0 0 1210
82 Platféradlingen 8 Strandbadsvégen 13 Helsingborg  Industri/Lager 43 2451 0 9365 0 0 11816
83 Platforadlingen 11 Strandbadsvégen 19-21 Helsingborg  Industri/Lager 72 2621 0 20472 0 0 23093
84 Platforadlingen 13 Strandbadsvégen 15-17  Helsingborg  Industri/Lager 67 1674 0 15193 0 0 16867
85 Platforadlingen 15 Strandbadsvégen 7 Helsingborg  Industri/Lager 17 0 0 2 496 0 0 2 496
86 Platforadlingen 18 Strandbadsvagen 9 Helsingborg  Industri/Lager 5 170 0 862 0 0 1032
87 Posten 1 Vastra Sandgatan 7 Helsingborg  Kontor/Butik 3074 0 2559 0 0 5633
88 Pafageln 9 Frejagatan 8 Helsingborg  Projekt & Mark 3 0 0 797 0 0 797
89 Rausgard 21 Landskronavégen 9 Helsingborg  Industri/Lager 43 4500 0 5872 0 190 10562
90 Sadelplatsen 10 Faktmastaregatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 7 485 0 2725 0 0 3210
91 Sadelplatsen 13 Planteringsv/Féaktméastareg Helsingborg  Industri/Lager 42 652 5680 13091 0 520 19943
92 Spanien 5 Gasebacksv/Motorg 1 Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
93 Spanien 11 Kvarnstg/Motorg/O Sandg Helsingborg  Industri/Lager 26 2133 508 2910 0 0 5551
94 Stormen 13 Landskronavégen 2-12 Helsingborg  Industri/Lager 16 0 0 4303 0 0 4303
95 Tyfonen 1 Landskronavdgen 20 Helsingborg  Industri/Lager 16 370 0 3365 0 700 4435
96 Attehogen Mellersta 6 Torbornavagen 22 Helsingborg  Industri/Lager 11 729 0 1888 0 0 2617
97 Bilrutan 5 Kamgatan Landskrona  Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
98 Pedalen 16 mfl Rattgatan 48 Landskrona  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
Soder Totalt 719 38152 15356 154292 7795 2305 217900
Helsingborg Totalt 2574 152834 63379 283165 22541 15134 537053
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Under 2015 gjordes en spannande tillbyggnad pa Armaturen 4 i Lunds centrum nér 1100 m? toppmoderna kontorslokaler byggdes till pa taket.
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Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr ratt m? m? Lager,m?  Vard, m? m? m?
1 Forskaren 3 Scheelevagen 24-26 Lund Kontor/Butik 220 11253 0 0 0 0 11253
2 Studentkaren 2 Scheelev/Ole Rémers v 16 Lund Kontor/Butik 60 10031 1183 223 0 22 11459
3 Studentkaren 5 Scheelevagen 15 B-D Lund Kontor/Butik 8150 0 0 0 0 8150
4 Studentkaren 6 Scheelevdagen 15 A Lund Kontor/Butik 33 4707 0 0 0 0 4707
5 Syret 1 (Delta P-hus) Molekylvagen 3 Lund Kontor/Butik 14 0 0 0 0 0 0
6 Syret 3 (Gateway) Scheelevagen 27 Lund Kontor/Butik 390 9114 0 251 0 8217 17 582
7 Syret 4 (Delta 2) Scheelevagen 25 Lund Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
8 Syret 5 (Delta 3) Scheelevagen 23 Lund Kontor/Butik 37 5459 0 536 0 0 5995
9 Syret 6 (Delta 4) Scheelevagen 21 Lund Kontor/Butik 45 8123 563 0 0 0 8686
10  Syret 7 (Delta 5) Scheelevéagen 19 Lund Kontor/Butik 40 5875 0 275 0 0 6 150
11 Syret 8 (Gamma) Sélvegatan 41 Lund Kontor/Butik 43 9549 0 330 0 0 9879
12 Syret 9 (Delta 6) Solvegatan 43 Lund Kontor/Butik 20 3407 0 41 0 0 3448
13 Vétet 1 Scheelevagen 17 Lund Kontor/Butik 151 23118 710 1154 1016 5 26 003
14 Vétet 3 (Minideon) Ole Rémers vag 5 Lund Kontor/Butik 0 0 0 335 0 335
15  Armaturen 4 Trollebergsv/Gasverksg 1-9  Lund Kontor/Butik 87 6585 0 50 0 208 6843
16 Bytarebacken 39 Bang/Clemenstorget 5 Lund Kontor/Butik 194 4156 7223 988 3078 167 15612
17 Diabasen 1 Skiffervagen 26 Lund Industri/Lager 14 618 0 2288 0 0 2906
18 Diabasen 3 Skiffervagen 30-86 Lund Kontor/Butik 39 2250 0 5967 0 0 8217
19  Flintan 3 Skiffervagen 24 Lund Industri/Lager 26 0 0 5979 0 0 5979
20 Landsdomaren 6 Baravégen 1 Lund Kontor/Butik 0 0 0 27 495 0 27 495
21 Landstinget 2 Byggmastaregatan 4 Lund Kontor/Butik 62 3219 0 0 0 0 3219
22 Lansmannen 1 Aldermansg/Masvagen 23 Lund Industri/Lager 32 220 0 7 740 0 0 7 960
23 Masen 17 Starv/ Grisslevagen 1- 19 Lund Kontor/Butik 46 3829 0 452 0 0 4281
24 Postterminalen 1 Fabriksgatan 1 Lund Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
25  Skiffern 2 Skifferv / Porfyrvagen 7 Lund Industri/Lager 10 0 0 2910 0 0 2910
26 Spettet 11 Byggmastaregatan 5 Lund Kontor/Butik 21 1527 0 0 0 0 1527
27 Toebacken 7 Bondev/Fjeliev/Aldermansg  Lund Kontor/Butik 42 2 845 1482 448 0 0 4775
Lund Totalt 1628 124 035 11161 29632 31924 8619 205371
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Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager, m?  Vard, m? m? m?
1 Borupvang 5 Borupvang 5 Ballerup  Kontor/Butik 8877 0 0 0 1396 10273
2 Industriparken 29 Industriparken 29 Ballerup  Kontor/Butik 3118 0 0 0 0 3118
3 Lautrupvang 1 A+B  Lautrupvang 1 A-B Ballerup  Kontor/Butik 11619 0 2939 0 0 14 558
4 Lautrupvang 3 Lautrupvang 3 Ballerup  Kontor/Butik 10 080 0 0 0 3360 13 440
5 Lautrupvang 8 Lautrupvang 8 Ballerup  Kontor/Butik 7677 0 0 0 2096 9773
6 Lautrupvang 12 Lautrupvang 12 Ballerup  Kontor/Butik 8135 0 0 0 1261 9 396
7  Literbuen 6-10 Literbuen 6-10 Ballerup  Kontor/Butik 860 0 10394 0 386 11 640
8 Literbuen 16-18 Literbuen 16 Ballerup  Kontor/Butik 4696 0 3637 0 0 8333
9 Abildager 8-14 Abildager 8-14 Brondby  Industri/Lager 0 0 14512 0 0 14 512
10  Lejrvej1 Lejrvej 1 Fureso Industri/Lager 1402 0 0 0 0 1402
11 Ejby Industrivej 41 Ejby Industrivej 41 Glostrup  Kontor/Butik 25480 0 0 0 23695 49175
12 Ellekeer 2-4 Ellekaer 2-4 Herlev Kontor/Butik 4828 0 0 0 0 4828
13  Ellekeer 6 Ellekaer 6 Herlev Kontor/Butik 4763 0 1071 0 0 5834
14  Ellekeer 9 Ellekaer 9 Herlev Kontor/Butik 6460 0 689 0 0 7 149
15 Horkeer 14 & 26 Horkaer 14 & 26 Herlev Kontor/Butik 4309 0 0 0 1070 5379
16  Horkeer 16-28 Horkaer 16-28 Herlev Kontor/Butik 24194 0 2189 2781 5196 34 360
17 Marielundvej 28-30  Marielundvej 28-30 Herlev Kontor/Butik 2372 0 7298 0 0 9670
18 Marielundvej 29 Marielundvej 29 Herlev Industri/Lager 1720 0 2014 0 708 4442
19  Smedeholm 10 Smedeholm 10 Herlev Kontor/Butik 2990 0 0 0 216 3206
20 Stationsalleen 40-46 Stationsalléen 40-46 Herlev Kontor/Butik 3664 914 0 0 801 5379
21 Vasekeer 9 Vasekaer 9 Herlev Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
22 Girostroget 1 Girostroget 1 Taastrup  Kontor/Butik 46 296 0 15153 61449
Koépenhamn Totalt 0 183 540 914 44743 2781 55338 287316
Wihlborgs Totalt 10769 817462 123101 617097 93 683 94 650 1745992
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Klarsprak

Siffror ljuger inte.

Siffror beréattar sanningen, den kan inte gdmmas bakom snygga formuleringar
eller vackra luftslott.

Siffror kan ocksa dolja sanningar om man inte ser upp.

Men vara siffror star for vad de ar, en redovisning av hur aret gatt. Sjalvklart féljer
vi alla vedertagna varderingsprinciper och lagar, fattas bara annat. Har finns inget
putsande av siffror, putsar gor vi bara pa de hus som behover en ansiktslyftning.

Att lasa siffror kan vara svart, men visst ar det lattare om man vet att de star for
en arlig bild av verkligheten.

Sa valjer vi att tala.



Viirderingsprinciper

Marknadsvirdering

Wihlborgs koncernredovisning upprattas i enlighet med Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) och vi har valt att
redovisa vara fastigheter till verkligt varde, det vill séga mark-
nadsvérdet. Fastigheternas redovisade vérde uppgick per den
31 december 2015 till 28 623 Mkr (24 299), vardedkningen var
1615 Mkr (642) under aret.

For samtliga forandringsposter, se tabell nedan.

Forandring av fastigheternas redovisade varde 2015

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

24 299
2155
1047

Redovisat varde 1 januari 2015
Forvarv

Investeringar

Avyttringar’ -411
Vardeférandring 1615
Valutaomrékningar -85
Redovisat vérde 31 december 2015 28 623

"Inklusive forsakringsersattning totalskadade byggnader samt ersattningar
externa projekt.

Forandring av fastigheternas redovisade varde
samt uthyrbar yta 2011-2015

‘000 m?
3000

Mdkr

2500

2000

1500

1000

20M 2012
B Redovisat varde, Mdkr

2013 2014 2015
-@ Uthyrbar yta, '000 m?

Redovisat virde per fastighetskategori samt per omrade 2015

Lund Képenhamn Industri/Lager Projekt/Mark
18% < 10% 16% o 8%
N N

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

/ N N
22% 50% 76%
Helsingborg Malmo Kontor/Butik

Exklusive fastighetsadministration uppgar direktavkastningen
for forvaltningsfastigheterna, exklusive projekt, till 5,8 procent
(6,2). Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,5 procent
(5,9) for kontorsfastigheterna och 7,5 procent (7,9) for industri-
och lagerfastigheterna.

Extern marknadsvardering

Wihlborgs har vid vardetidpunkten 2015-12-31 latit gora en
extern vardering av hela fastighetsbestandet, dér de individu-
ella marknadsvardena bedoémts. Det svenska bestandet har
vérderats av Aspect-auktoriserade varderare pa Malmobryg-
gan Fastighetsekonomi AB och Savills Sweden AB, medan det
danska bestandet &r varderat av DTZ Egeskov & Lindquist A/S.
Varderingen &r utford i enlighet med International Valuation
Standards. Den géngse anvénda definitionen av marknadsvarde
i Sverige ar:

"Sannolikt pris vid foérséljning pa den allménna fastighets-
marknaden”

Denna definition forutsatts vara innefattad i och leda till samma
varderingsresultat som tilldmpning av IVSC:s (International
Valuation Standards Committee) definition:

“The estimated amount for which an asset or liability should
exchange on the valuation date between a willing buyer and

a willing seller in an arm’s length transaction, after proper mar-
keting and where the parties had each acted knowledgeably,
prudently and without compulsion.”

Som underlag for varderingarna har bl a anvants kvalitetssékrad
kontrakts- och fastighetsrelaterad information fran Wihlborgs,
uppgifter som hamtats ur offentliga kéallor och relevant mark-
nadsinformation. Samtliga bebyggda fastigheter har besiktigats
under 2013-2015.

Viarderingsmetoder

Vid varderingen tillampas en kombination av avkastningsbase-
rad metod (marknadssimulering) och ortsprismetod déar analyser
av genomforda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade
metoden (kassaflodesmetod). Bland de marknadsparametrar
som hérleds ur analyser av salda jamforbara objekt aterfinns

bl a direktavkastningskraven, vilka inkluderar relevant riskpre-
mie. Marknadsvardet beddms motsvara det avkastningsvérde
som beréknas ur — i normalfallet 5-ariga — kassaflodesanalyser.

| de fall dar det bedéms motiverat med hansyn till ldngsiktiga
hyreskontrakt anvands langre kalkylperioder. Pagaende nybygg-
nadsprojekt varderas som om objektet vore fardigstallt, reduce-
rat med budgeterad aterstdende projektkostnad. For obebyggda
fastigheter och foradlingsobjekt uppskattas ett nybyggnadsvarde
i en framtida markanvandning, med beaktande av sanerings- och
exploateringskostnader, baserat pé gallande planforutsattningar
och prisnivéer for liknande forsalda objekt.
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Karin 11 (Platkarin) med sin karakteristiska fasad, férvarvades under Q3.

Fastighetsvardena paverkas av de antagna marknadspara-
metrarna som anvdnds. Genom att variera ett antal parametrar
erhalls ett matt pa kansligheten i varderingen. Till exempel ger
en sankning av direktavkastningskravet pa 0,25 procent en
hojning av avkastningsvardet om 3,4 procent pa de svenska
bebyggda fastigheterna. En motsvarande hojning innebér en
sénkning av avkastningsvardet om 3,6 procent. Se tabell nedan
for kénslighetsanalys.

Aggregerad kanslighetsanalys, bebyggda svenska fastigheter

Parameter Antagen Avkastnings-

andring, % vérde andring, %
Marknadshyresniva 10 8,7
Marknadshyresniva -10 -10,4
Drift- och underhéallskostnader 20 -6,8
Drift- och underhéallskostnader -20 6,3
Direktavkastning, restvarde 0,25 -3,6
Direktavkastning, restvérde -0,25 3,4

Kalla: Malmobryggan Fastighetsekonomi AB

Alla antaganden som ligger till grund for vardebedémningen
speglar marknadsforhallanden kénda vid vardetidpunkten.

@ Efter hyreskontraktens utgéng har hyresnivdn marknadsan-
passats samtidigt som hansyn har tagits till en objektsspecifik,
l&ngsiktig vakansrisk. Den langsiktiga hyresutvecklingen for
kontors- och verksamhetslokaler i befintligt skick beréknas
till hogst inflationen.

A Drift- och underhallskostnader bedéms 6ka med 0,5 pro-
centenheter mer &n inflationen under kalkylperioden. | vérde-
beddmningen anvdnds, med hansyn till objektets speciella
egenskaper, normaliserade drift- och underhallskostnader.
Uppskattningen av dessa baseras pa analyser av historiska
utfall och budgeterade kostnader pa saval objektsniva som
pa aggregerad niva for berérda marknadssegment och
objektstyper.

A Under kalkylperioden bedéms KPI bli 1,4 procent under 2016,
i ovrigt bedéms inflationen folja Riksbankens langsiktiga mal
om tva procent.

Bedoémda kalkylréntor och direktavkastningskrav

Omrade Kalkylranta for
nuvardesberakning

av driftnetton, %

Direktavkastnings-
krav for berakning
av restvarde, %

Véastra Hamnen 4,75-7,10 4,5-5,5
Centrum Malmo 5,0-7,7 4,5-6,0
Fosie och Limhamn 6,9-8,6 5,5-7,5
Norra Hamnen och Arlév 7,3-8,6 5,75-7,25
Centrum Helsingborg 6,4-7,5 4,75-6,0
Berga 6,75-8,5 5,75-6,75
Soder 6,0-8,2 5,75-7,25
Ideon 6,6-7,7 5,25
Ovriga Lund 5,75-8,5 5,75-7,5
Képenhamn - 6,75-8,25







Skattel' Wihlborgs Arsredovisning 2015 81

Uppskattning
av skatten

Att fastighetsbranschen ar lagt beskattad ar nagot som ibland hérs i debatten.
Vad man da ténker pa é&r att fastighetsbolagen betalar lagre inkomstskatt an andra
branscher.

Men det ar bara halva sanningen, eller for var del bara en trettiofemtedel av
sanningen, det &r sa mycket inkomstskatten star for av den sammanlagda skatt vi
betalar.

Den betalda inkomstskatten, eller bolagsskatten, uppgar fér Wihlborgs del till
4 miljoner, men @gger vi till de for var bransch unika skatterna fastighetsskatt och
stampelskatt — och sen plussar pa med energiskatt och den mervardesskatt som
vi inte far dra av — ja da betalar vi totalt 148 miljoner i skatt fér 2015.

Vi hoppas det uppskattas som arets bidrag till vart gemensamma samhalle.



Skatter

| den verksamhet Wihlborgs bedriver finns ett flertal omraden
som beskattas. Férutom inkomstskatt som belastar de i kon-
cernen ingdende bolagen finns bland annat fastighetsskatter,
mervéardesskatt, stampelskatter och energiskatter. P& denna
sida redogors for hur dessa skatter paverkar Wihlborgs. Politiska
beslut sdsom féréndringar i foretagsbeskattning, skattelagstift-
ning eller dess tolkningar kan leda till att Wihlborgs skatte-
situation férdndras saval positivt som negativt.

Den nominella bolagsskatten uppgar i Sverige till 22 procent
(22) och i Danmark till 23,5 procent (24,5). Bolagsskatten
i Danmark sanks fran och med 2016 till 22 procent.

Pagaende utredningar och forslag

Under 2016 forvantas regeringen presentera ett nytt forslag
till ranteavdragsbegrénsning som troligtvis bygger pa att rante-
avdragen begrénsas till viss procent av EBITDA eller EBIT.

Enligt ett direktiv fran regeringen ska effekter av paketering
av fastigheter utredas och ny lagstiftning foreslas. Enligt direk-
tiven ska utredningen bedéma om det &r befogat att férhindra
paketering, generellt eller vid vissa typer av paketeringar. Ut-
gangspunkten ar att systemet med skattefrihet for kapitalvinster
frdn nédringsbetingade andelar ska vara kvar men med en 6ver-
syn av regelverket kring underprisoéverlatelser och forséljning av
naringsbetingade andelar med paketerade fastigheter. Uppdra-
get ska redovisas senast mars 2017. Utredningen ska &ven titta
pa forvarv genom fastighetsbildningsatgarder.

Aktuell skatt

Wihlborgs aktuella skatt uppgick 2015 till 4 Mkr (5). | det skatte-
pliktiga underlaget ingar inte vardeforandringar pa fastigheter
och derivat. Resultat vid bolagsforsaljning ingar inte heller da
detta normalt inte &r skattepliktigt/avdragsgillt. Vidare finns
mojlighet att skjuta upp beskattningen genom skattemassiga
avskrivningar och direktavdrag. Utéver detta finns underskotts-
avdrag att nyttja. | not 14 pa sid 112 framgar hur det skattepliktiga
resultatet framréknats.

Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatten berdknas pa nettot av temporéra
skillnader mellan tillgdngar och skulders redovisade och
skattemaéssiga varden samt underskottsavdrag. | resultatrak-
ningen redovisas skatten pa arets forandring av den uppskjutna
skatteskulden.

Skattemadssiga avskrivningar

Investeringar i fastigheter fordelas i Sverige pa byggnad, mark-
anlaggning, fastighetsinventarier och mark. Wihlborgs tillampar
foljande skatteméssiga avskrivningssatser for de olika delarna:

Byggnad 2-5 % (Kontor 2 %, Industri/Lager 4 %)
Markanlédggning 5%
Fastighetsinventarier 25%
Mark 0%

Avskrivningarna pa byggnad och markanldggning beraknas pa
ackumulerat anskaffningsvéarde och avskrivningarna pa fast-
ighetsinventarier pa skattemassigt restvarde vid arets ingéng
justerat for arets investeringar och avyttringar. Vid nybyggnation
utgor fastighetsinventarierna ofta en betydande del av investe-
ringen.

| Danmark sker fordelningen pa foljande avskrivningsklasser:

Byggnad 0-4 % (Kontor 0 %, Industri/Lager 4 %)
Installationer 4%
Fastighetsinventarier 25%
Mark 0%

Méjlighet finns i Danmark att gora en extra initial avskrivning for
byggnader och installationer under investeringsaret.

Skattemaéssiga direktavdrag for mindre ombyggnationer

For hyresgéstanpassningar, komponentbyten och mindre om-
byggnationer medges omedelbart avdrag skattemassigt dven
om dessa ar vardehojande och aktivering skett i redovisningen.

Forséljning av fastigheter via bolag

Vid forséljning av fastigheter via bolag &r vinsten skattefri
och eventuell forlust ej avdragsgill. Detta géller aktier som ar
naringsbetingade.

Underskottsavdrag

De underskottsavdrag som har beaktats vid berékning av upp-
skjuten skatt uppgar till 1 059 Mkr (1178).

Fastighetsskatt betalas for nastan alla koncernens fastigheter.
Skattefrihet géller for specialbyggnader, till exempel kommu-
nikationsbyggnad, utbildnings- och vardbyggnader. For 6vriga
fastigheter beror skattesatsen pa typ av byggnad och mark. For
kontorsfastigheter &r skatten 1 procent av taxeringsvardet och
for industri och lager 0,5 procent. | Danmark varierar skattesat-
serna beroende pa vilken kommun fastigheterna &r belagna i.
Erlagd fastighetsskatt uppgick for ar 2015 till 94 Mkr (87).

Fastigheter &r undantagna fran obligatorisk momsplikt. Om
uthyrning sker av lokal till hyresgést som stadigvarande bedriver
momspliktig verksamhet kan fastighetsagare frivilligt registrera
sig for mervardesskatt och pa sa satt fa avdrag for ingdende
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moms pa saval driftskostnader som investering. For uthyrning
till stat och kommun finns inget krav pa momspliktig verksam-
het. Inget avdrag kan ske av ingdende mervardesskatt avseende
driftskostnader eller investeringar i lokaler som inte registrerats
for frivillig skattskyldighet for moms. Ej avdragsgill ingaende
moms pa driftskostnaderna uppgar for ar 2015 till 6 Mkr (6),
denna skatt redovisas som en driftskostnad i arsbokslutet.

Ej avdragsgill ingdende moms pa investeringar uppgar for ar
2015 till 8 Mkr (24) och redovisas som investering i fastighet.

Vid omséttning av fastighet i Sverige utgar en stampelskatt (lag-
fart) pa 4,25 procent berédknat pa det hogsta av kopeskilling och
taxeringsvarde. | Danmark &r skatten 0,6 procent och berédknas
pa liknande sétt. Vid koncerninterna fastighetstransaktioner finns
mojlighet att erhalla uppskov med stampelskatten till dess fastig-
heten lamnar koncernen. Om fastigheter kdps eller saljs via bolag
(sa kallad paketering) utgar ingen stampelskatt. Under ar 2015
erlades 15 Mkr (7) i stampelskatt pa de transaktioner Wihlborgs
medverkade i. Utover detta utgar dven stampelskatt med 2 pro-
cent (1,5 procent i Danmark) vid uttag av pantbrev i fastigheter.
For 2015 uppgick denna skatt till 1 Mkr (5).

Wihlborgs kopte ar 2015 energi for 131 Mkr (131) att anvandas
i fastigheterna framst for uppvarmning, kyla, ventilation och

belysning. Av detta belopp avser 20 Mkr (20) energiskatter.

Wihlborgs arbetar aktivt for att minska energiférbrukningen,
vilket pa sikt och med oftérandrad skattesats och fastighets-
bestand innebér en lagre kostnad for energiskatter.

Wihlborgs verksamhet genererade 2015 sammanlagt 148 Mkr
(154) i olika slag av skatter, vilka beskrivits ovan och specificeras
nedan:

Specifikation betalda skatter (Mkr) 2015 2014
Inkomstskatt 4 5
Fastighetsskatt 94 87
Mervéardesskatt 14 30
Stampelskatt 16 12
Energiskatt 20 20
Summa betalda skatter 148 154

Wihlborgs har, utdver betalda skatter, skulder avseende skatter
vars betalning skjutits upp. Uppskjuten inkomstskatt uppgar till
2199 Mkr (1 627) och stampelskatt till 30 Mkr (30). Med en bibe-
hallen expansionstakt beddéms de uppskjutna inkomstskatterna
inte forfalla till betalning inom en 6verskadlig framtid.

Gul plat livar upp fasaden pa Delta 6 i Lund.
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Forvaltnings-
berattelse




Forvaltnings-

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Wihlborgs Fastighe-
ter AB (publ), org nr 556367-0230, far harmed avge redovisning
for koncernen och moderbolaget for 2015.

Aret som gitt

Wihlborgs ar ett fastighetsbolag med verksamheten koncentre-
rad till Oresundsregionen. Fastighetsbestadndet bestar av 276
(269) kommersiella fastigheter i framst Malmo, Helsingborg,
Lund och Képenhamn med ett redovisat varde pa balansda-
gen om 28 623 Mkr (24 299). Det totala hyresvardet exklusive
projekt och mark per 1januari 2016 uppgick till 2 150 Mkr (2 025)
och de motsvarande kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis
var 1959 Mkr (1 845). Detta ger en ekonomisk uthyrningsgrad,
exklusive projekt och mark, om 91 procent som &r oférandrad
jamfort med féregaende ar.

Wihlborgs operativa organisation bestar av Forvaltning och
Projektutveckling. Forvaltningen har anpassats efter de lokala
marknadsmassiga forutsattningarna och ar organiserade i fyra
regioner, som i sin tur &r indelade i tio geografiskt fordelade
delomraden for att uppna en effektiv och kundnara férvaltning.
All forvaltning sker med egen personal. Projektavdelningen med
egna projektledare ansvarar for ny- och ombyggnadsprojekt,
upphandlingar och uppféljningar. P4 huvudkontoret finns centrala
funktioner som Ekonomi/Finans, HR/CSR, Inkép, Kommunikation
och Miljo. Dessa funktioner driver koncerngemensam utveckling
och stottar forvaltningen med funktionell expertis. Huvudkontoret
finns i egna lokaler pa Dockanomradet i Malmao. Darutéver finns
lokalkontor i Helsingborg, som flyttar fran Berga till Knutpunkten
till sommaren, Lund samt Képenhamn. Antalet heltidsanstallda

berattelse

vid arsskiftet uppgick till 122 (113) och 6kningen finns framfor allt
i Kopehamn. Medelaldern ligger oférédndrad pa 45 ar.

Under 2015 6kade koncernens hyresintékter med 3 procent

till 1910 Mkr (1 856). Intékter fran fortida l6sen av hyreskon-
trakt uppgick till 43 mkr (49). Okningen av hyresintakterna &r

en foljd av en fortsatt positiv nettouthyrning, fastighetsférvarv
samt fardigstallda projekt. Aktivitetsnivan pa hyresmarknaden

i regionen &r fortsatt hog. Nettouthyrningen for helaret 2015
uppgick till 24 Mkr (19). Totala fastighetskostnaderna uppgick
till 508 Mkr jamfért med 499 Mkr féregdende &r. Okningen &r
framst hanforbar till fastighetsskatt och fastighetsadministration
(personalkostnader och 6vriga uthyrningskostnader). Driftskost-
naderna har, trots ett 6kat fastighetsbestand, minskat nadgot
vilket framst ar hanforbart till gynnsam vaderlek, men &ven till
investeringar i energibesparningsatgarder. Driftsdverskottet
inklusive 6vriga intdkter ckade med 39 Mkr till 1445 Mkr (1406).
Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt uppgick
Overskottsgraden till 73 procent, vilket &r oféréandrat jamfort med
forra arsskiftet.

Réanteintékterna uppgick till 10 Mkr (11). Trots en hogre
l@neskuld jamfort med féregaende ar har rantekostnaderna
minskat fran 488 Mkr till 437 Mkr, vilket beror pa att de korta
marknadsrantorna har sjunkit. Den genomsnittliga rantan upp-
gick vid arsskiftet till 2,76 procent (3,20) inklusive kostnad for
swaprantor samt kreditavtal.

Vardedkningen i fastighetsbestandet uppgick till 1 615 Mkr
(642), varav 232 Mkr (182) som ett resultat av projektutveckling-
en, medan forvaltningsportféljen 6kat med 1383 Mkr (460).
Avkastningskraven har under aret sjunkit ytterligare. Stigande
l&nga marknadsréntor har inneburit en positiv vardeférandring
pa rantederivatportfoljen under aret med 269 Mkr, foregdende
ar var vardeforandringen negativ med 1038 Mkr.
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Kassaflodet fran den l6pande verksamheten gav ett dverskott
om 1024 Mkr jamfort med 945 Mkr foregaende ar, framst tack
vare ett 6kat driftsoverskott och lagre réntor. Stora forvarv i
framst Malmo och Képenhamn har lett till att kassautflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till 2 843 Mkr under aret att
jamfora med 863 Mkr foregaende ar. Finansieringen av investe-
ringar och forvarv sker till stor del via l&n vilket innebér att lanen
under aret har 6kat med 2 189 Mkr (305). Aktiedgarna har erhallit
365 Mkr (327) i utdelning under 2015. Totalt kassaflode for kon-
cernen under aret uppgick till 4 Mkr (60).

Koncernens egna kapital 6kade med 1,9 Mdkr till 8 876 Mkr,
vilket gav en soliditet vid arets slut om 30,6 procent (28,2).
De rantebarande skulderna uppgick vid arets slut till 16 265 Mkr
(14 148) vilket innebér en beldningsgrad om 56,8 procent (58,2).
Samtliga av koncernens finansiella mal (avkastning pa eget
kapital, soliditet, rantetackningsgrad samt belaningsgrad) var
uppfyllda vid utgédngen av 2015.

Arets storsta forvary skedde i Kdpenhamn da tva fastigheter om
totalt ca 111 000 m? férvarvades i Hoje Taastrup och Glostrup.
Den 1juli gjordes ett stort forvary i centrala Malmé da Nora 11
och Karin 11 foérvarvades. | 6vrigt har tre fastigheter forvarvats i
Helsingborg samt ytterligare tre i Malmo och en i Kbpenhamn.
Fem av forvarven skedde via bolagsforvarv. Totalt sett anskaffa-
des 11 fastigheter (10) for 2 155 Mkr (489). 8 fastigheter (5)

har avyttrats for 359 Mkr (347), hélften i Malmd och halften

i Helsingborg, varav fem via bolag. For ytterligare information
om arets forandringar i fastighetsbestandet, se avsnitt Forvarv
och forsaljningar sid 57-59.

Totalt sett har 1 047 Mkr (802) investerats i fastigheterna under
2015. Under aret har tva storre projekt fardigstallts; ombyggna-
tion at Schneider Electric pa Lautrupvang 1i Képenhamn samt
nybyggnation av Floretten 4 i Helsingborg. Vid arsskiftet finns
4 storre pagaende investeringar; Tillbyggnaden av Terminalen 1
(Knutpunkten) i Helsingborg, samt ombyggnation at nya hyres-
gaster i Gangtappen 1, Nora 11 och Kranen 8 i Malmo. Beslu-
tade investeringar i pagdende projekt vid arsskiftet uppgick till
1288 Mkr (928), varav 789 Mkr (660) var investerade. Se sid
51-55 for ytterligare beskrivning av projektverksamheten och
kommande projekt.

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fra-
gor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner
for administration, forvaltning och finans. Omsattningen upp-
gaende till 147 Mkr (119) avser framst forsaljning av tjanster till
andra bolag inom koncernen. Resultatet efter skatt i moderbola-
get uppgick till 1474 Mkr (-52). Av 6kningen mot féregaende ar
beror 1,3 Mdkr pa positiv vardeférandring pa derivaten. Moder-
bolaget har under aret investerat 959 Mkr (444) i dotterbolags-
aktier, inklusive aktiedgartillskott.

Wihlborgsaktien var till och med 31 december 2015 noterad pé
Nasdag OMX Stockholms lista for Mid Cap. Fran 1januari 2016
har Wihlborgsaktien flyttats till Large Cap-segmentet. Aktie-
kapitalet uppgar till 192 Mkr och &r fordelat pa 76 856 728
aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 2,50 kronor. Samtliga
aktier har lika rostratt, en rost per aktie. Under aret omsattes
38,5 miljoner aktier (27,1). Borsvardet 31 december 2015 var

13,1 miljarder kronor jamfért med 11,0 miljarder kronor féregéen-
de ar. Styrelsen foreslar arsstdmman att ge styrelsen ett fortsatt
bemyndigande att dels dterkdpa maximalt 10 procent av antalet
registrerade aktier, vilket skulle kunna innebéra férvarv av max-
imalt 7 685 672 aktier, dels besluta om nyemission motsvarande
maximalt 10 procent av utestdende aktier.

Den storsta agaren i Wihlborgs den 31 december 2015 &r Erik
Paulsson med familj som ager 10,1 procent av saval kapital som
roster, vilket ar oféréandrat jamfort med foregaende ar. Andelen
aktiedgare registrerade i utlandet uppgar till 39,4 procent (35,5).
De tio storsta svenska agarna i Wihlborgs vid arets slut 4gde
30,7 procent (33,2) av utestdende aktier. Antalet aktiedgare vid
arsskiftet uppgick till 23 458 stycken (24 507).

Anstélldas aktieinnehav via Wihlborgs Vinstandelsstiftelse upp-
gar till 277 970 aktier per den 31 december 2015.

En sé&rskild bolagsstyrningsrapport finns pa sid 126-133.

Wihlborgs styrelse ska enligt bolagsordningen besta av minst
fyra och hogst atta ledamaoter. Under 2015 har styrelsen bestatt
av sju ordinarie ledamoter. Ingen styrelseledamot har ratt till
ersattning vid upphoérande av uppdraget.



Till styrelsens ordférande och ledamaéter utgér arvode enligt
arsstdmmans beslut. Till ledningen har arsstdmman 2015 be-
slutat om féljande riktlinjer avseende erséttning. Ersattning till
verkstallande direktoren och andra ledande befattningshavare
utgors av grundlon, 6vriga formaner och pension. Grundlénen
omfsrhandlas &rligen, for belopp 2015 se not 8. Ovriga férmaner
avser tjanstebil samt sjukvardsforsakring. Inga sarskilda rorliga
eller aktiekursrelaterade ersattningar utgar till koncernledningen.
Pensionsaldern &r 65 ar. Kostnader for verkstéllande direktorens
pension utgar med en premie om 35 procent av den pensions-
grundande (6nen under anstéllningstiden. For andra ledande
befattningshavare géller ITP-plan eller motsvarande. Med andra
ledande befattningshavare avses de fem personer som tillsam-
mans med verkstéllande direktéren utgér koncernledningen.
For koncernledningens sammansattning se sid 132.

Wihlborgs har i januari frantratt dels fastigheten Bensinpumpen
1i Malm®, vilken omfattar en tomt pa 9 400 m? med en bygg-
ratt pa 15 000 m? forskola och bostader, dels fastigheten Arlov
19:58 pa 2 400 m?i Burlov. | februari har fastigheten Vinkeln 8
som bestar av 8 000 m? kontor och lager och 33 000 m? tomt
avyttrats.

Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvaxt genom projektut-
veckling och fastighetsforvaltning. Vi réknar med ett 6kat
driftsoverskott for 2016 och en 6kning av projektportféljen.
Balansrakningen &r stark och férhoppningen ar att forvarva fler
fastigheter inom befintliga delomraden. Liksom tidigare &r kom-
mer nettouthyrningen att vara i fokus &ven under 2016. Vi ser
en god efterfrdgan i centrala ldgen och planerar nu stationsnéara
nyproduktioner i centrala Malmo och Lund. Samtidigt kommer
det att ske en del omflyttningar inom bestandet i framfér allt
Malmé under 2016 vilket i viss man kommer begrénsa tillvaxten
innan nya hyresgaster ar pa plats.

Risker och osaker-
hetstaktorer

Wihlborgs resultat, kassaflode och finansiella stéllning paverkas
av ett antal faktorer som ar mer eller mindre direkt paverkbara
genom bolagets egna handlingar. Genom att analysera vilka
risker och osékerhetsfaktorer som koncernen star infér och hur
Wihlborgs ska moéta dessa pa kort och lang sikt, kan de i ménga
fall aven ses som mojligheter.

De faktorer som ar avgorande for kassaflédet fran den l6pande
verksamheten ar variationer i hyresintakter, fastighetskostna-
der samt réntenivaer. Utover kassaflodet paverkas resultat och
nyckeltal.

Hyresintikter

RISK FOR FALLANDE HYRESNIVAER

Beskrivning av risk

Det &r framst efterfragan pa lokaler som styr hyresnivaerna,
vilken i sin tur styrs av tillvaxten pa olika delmarknader. P& orter
med ekonomisk tillvaxt forvantas 6kad efterfrédgan pa lokaler
och darmed en mojlighet till stigande hyror och utrymme for
nyproduktion. En konjunkturnedgéang eller pressade hyresnivaer
pa grund av 6verproduktion kan leda till 6kade av- och om-
flyttningar med 6kade vakanser samt fallande hyror som féljd.
Hyresmarknaden ligger traditionellt sett sent i konjunkturcykeln.

Riskhantering

Eftersom kontraktstiden pa hyresavtalen vanligtvis ligger pa
mellan tre och fem ar innebér férandringar i marknadshyror inte
nagon omedelbar effekt pa hyresintakterna. | Wihlborgs hyres-
avtal med langre 6ptid &n tre ar finns i de flesta fall indexklau-
suler som innebér arliga hyresjusteringar baserat antingen pa
forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentuell
hojning.

Utfall

Intakterna i lika bestand vid utgdngen av 2015 har 6kat med
1,3 procent (1,3) jamfort med samma tidpunkt féregaende ar
trots i princip oférandrad KPI. Okningen beror dels p& kontrakt
med fast procentuell 6kning per &r men &ven pa nyuthyrningar
med hogre hyra. Hyresnivaerna ligger relativt stabilt trots den
okade konkurrensen i framfor allt Malmo. Den genomsnittliga
loptiden for Wihlborgs hyreskontrakt uppgick vid arsskiftet

till 4,4 ar (4,1). | nedanstaende tabell visas avtalstidens slut for
lokalhyreskontrakten.
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Lokalhyreskontraktens loptider

Utfall

Antal avtal Mkr Andel, % | 8 &rirad har Wihlborgs visat positiv nettouthyrning och aktivi-

2016 832 268 14 teten F.)é marknaden beo.lbms fortsatt hog, §e tabe.ll over ngtto-

2017 548 361 19 Lthhylzr;lng nfeid?n. Uthyrnmgsgrader;exl;luswe PLOJekt var vid

2018 422 364 g drsskifteto orandrat 91 procent och vakansen i kronor under
2015 uppgick till 228 Mkr (199).

2019 252 271 14

2020 93 140 7 .
KUNDBEROENDE/KUNDFORLUSTER

2021 27 56 3

>2021 73 459 24 Beskrivning av risk

Summa 2247 1919 100

RISK FOR VAKANSER

Beskrivning av risk

Uthyrningsgraden i bestandet &r till stor del beroende av
bolagets egna insater men paverkas dven av konjunkturcykler.
Koncentration till enstaka marknader ger manga mojligheter
genom nérhet till kunderna och kunskap om marknaden, men
kan ocksa vara en risk vid storre strukturella féréandringar som
paverkar en viss stad eller region. T ex ar produktionen av nya
kontorsytor i Malmo hog for tillfallet vilket ger 6kad konkurrens
om hyresgésterna.

Riskhantering

Oresundsregionen bedéms som l&ngsiktigt stark, avseende
lage, befolkningstillvéxt, sysselsattning och allménna kommuni-
kationer. Genom lokalkdnnedom, aktivt engagemang samt

hog servicegrad hos personalen som skoéter fastigheterna och
kontakten med hyresgésterna, skapas langsiktiga hyresforhal-
landen och darigenom minskad risk for nya vakanser. En viss
niva av vakanser ger mojligheter i form av nyuthyrningar och
flexibilitet gentemot befintliga hyresgaster. Mycket fokus laggs
i den l6pande verksamheten pé en positiv nettouthyrning.

Nettouthyrning
Mkr

Nytecknat, Mkr
Uppsagt, Mkr

Netto, Mkr
250

200
150 — - - - = -
100 — - - - = -
50 —

50 — | | | | |
4100 — = = - - -
-150 = -
-200

20M 2012 2013 2014 2015

| en ldgkonjunktur okar risken for konkurser och utflyttningar.
Nar en hyresgast flyttar ut finns risk for att det tar tid innan en
ny hyresgast flyttar in, vilket paverkar saval hyresintakter som
kassaflodet. | de flesta fall krédvs dessutom mer eller mindre
anpassningar av lokalerna innan en ny hyresgast flyttar in.

Riskhantering

Genom en bred kontraktsstock med avtalspartners frén olika
branscher och foretag, stora som sma, minskar risken for stora
forandringar i vakanser och kundforluster pa grund av beroen-
de. Vid all nyuthyrning gors kreditbedémningar av hyresgéster
och vid behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresde-
position eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals- eller
manadsvis i forskott.

Utfall

Wihlborgs har cirka 2 200 lokalhyresavtal férdelat pa kontor,
butik, industri/lager, utbildning/vard samt hotell. De tio storsta
hyresgasterna star for 22 procent (20) av hyresintakterna per
1januari 2016. 19 procent av intdkterna vid samma tillfalle kom-
mer fran kommuner, landsting och myndigheter. Kundférlus-
terna for 2015 uppgick till 0,3 procent (0,5) av totala intékterna,
vilket motsvarar 6 Mkr (9).

Rantekostnader

RANTEBINDNINGSTID

Beskrivning av risk

Réntekostnaderna, inklusive kostnad for swapréntor, kreditavtal
m m, &r Wihlborgs enskilt storsta kostnadspost. Férandringar i
rantenivaer samt rantemarginal till bankerna far stor inverkan pa
saval kassaflode som resultat och nyckeltal. Hur mycket och hur
snabbt en ranteforandring far genomslag i resultatet beror pa
vald réntebindningstid for l&nen.

Riskhantering

Wihlborgs anvander sig av en kombination av rérliga rantor och
utnyttjande av réntederivatinstrument for att anpassa rénte-
bindningstid och ranteniva sa att malen for finansieringsverk-
samheten nas med begréansad ranterisk och utan att ldnen



behover omforhandlas. Rantederivaten varderas till verkligt
véarde. Om avtalad ranta for derivatet avviker frén den framtida
forvantade marknadsréntan under Optiden uppkommer en vérde-
forandring som paverkar foretagets balans- och resultatrakning,
men inte kassaflodet. Den minskade risken i rénteutbetalning-
arna genom langa rantebindningar ger ofta en storre risk i
derivatvardet pa grund av tidsfaktorn. Nar (6ptiden for derivaten
gatt ut ar véardet pa rantederivaten alltid noll.

Kiinslighetsanalys

Variationer i ovanstaende riskfaktorer far samtliga direkt paver-
kan pé forvaltningsresultatet. Hur stor effekten pa forvaltnings-
resultatet blir i Mkr framgar av féljande tabell:

Kénslighetsanalys férvaltningsresultat

Forandring Arlig resultat-

effekt, Mkr
Utfall Ekonomisk uthyrningsgrad +/-1%-enhet +/- 23
Hyresintakter +/-1% +/- 20
Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av Fastighetskostnader +/-1% +/-5
derivatinstrument, uppgick till 4,8 ar (6,0) vid arsskiftet. Den ge- Marknadsrénta +/-1%-enhet -37/-10

nomsnittliga réntan, inklusive kostnad for kreditavtal har minskat
och uppgick till 2,76 procent (3,20).

Fastighetskostnader

Beskrivning av risk

Storre kostnadsposter inom driften utgors av taxebundna
kostnader for véarme, el, vatten och sophantering. Darutover
tillkommer kostnader for fastighetsskatt, fastighetsskotsel samt
administration. Manga av hyresavtalen innebér att merparten av
dessa kostnader vidaredebiteras till hyresgasten. Paverkan vid
forandring av dessa kostnader ar darmed relativt begrénsad.
Oftrutsedda och omfattande reparationer kan paverka resulta-
tet negativt.

Fastighetsbestdndet véarderas varje kvartal till verkligt varde,
vilket ger en direkt paverkan pa saval resultat som nyckeltal.

Virdeforindringar fastigheter

Beskrivning av risk

Hur stora vardeforandringarna blir beror dels pa Wihlborgs
egen férmaga att, genom féréandring och foradling av fastigheter
samt avtals- och kundstruktur, hoja fastigheternas marknadsvar-
de, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfrdgan och utbudet
pa Wihlborgs fastighetsmarknader.

Riskhantering

Manga av Wihlborgs miljomal ar kopplade till energieffektivi-
sering for att begransa kostnadsokningar samt miljopaverkan.
Arbetet pagar bade internt och tillsammans med hyresgéasterna
da det oftast ar de som stéar for driftskostnaderna. Wihlborgs
arbetar kontinuerligt med planer for underhallsatgarder och
reparationer for att bibehalla fastigheternas skick och standard.
Vikten av kostnadseffektiv forvaltning &r ocksa i fokus i samband
med forvarv. Samtliga fastigheter &r forsédkrade mot storre aver-
kan pa grund av skada. Slutavrékning av driftskostnader gente-
mot hyresgésterna sker arligen med hjalp av ett egetutvecklat
system kopplat till saval hyres- som ekonomisystem.

Utfall

Driftskostnaderna &r lagre an foregdende ar, trots okat fastig-
hetsbestand. Detta ar framst tack vare gynnsam vaderlek men
ocksa till foljd av investeringar for att minska energiférbrukning-
en. Okningen av fastighetsskatt ar direkt kopplat fler fastigheter,
liksom till viss del fastighetsadministration som &ven beror pa
mer personal samt viss 6kning av marknadsfoéring och méklar-
provisioner.

Riskhantering

For information kring uppskattningar och bedémningar vid
fastighetsvarderingen se sid 78-79. Vid forvérv gor transaktions-
avdelningen analyser av den aktuella fastigheten for att bedéma
vardet samt framtida mojligheter och risker. Generellt sett ar
fastighetsvarden mindre volatila fér koncentrerade bestand av
fastigheter i goda lagen. Wihlborgs bestand &r val koncentrera-
de till Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn.

Utfall

Wihlborgs vardeforandringar 2015 uppgick till 1 615 Mkr varav
232 Mkr (182) ar hanforlig till projektutvecklingen. Vardeupp-
gangen i forvaltningsfastigheterna uppgar till 1 383 Mkr (460).
Avkastningskraven har sjunkit ndgot under aret. Tabellen nedan
visar paverkan pa Wihlborgs resultat och stéllning om fastig-
hetsvardet skulle foréandrats +/- 5-10 procent.

Kanslighetsanalys vardeforandring fastigheter

-10% 5% 0 5% 10%
Resultat fore skatt, Mkr -3 1428 2859 4290 5721
Soliditet, % 25,4 28,1 30,6 32,8 34,8
Belaningsgrad fastigheter, % 63,1 59,8 56,8 54,1 51,7
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Wihlborgs har som mal att fortsatta vaxa, vilket kréver investe-
ringar i sdval nya som befintliga fastigheter.

Beskrivning av risk

Vid forvéarv av fastigheter utgors risken framst av ovantade
vakanser eller kostnader som uppkommer i fastigheten efter
forvarvet och som inte ar reglerade i avtalet. Om forvarv sker via
bolag finns aven risker kopplade till bolaget, till exempel moms
och skatter. Om ny-, till- eller ombyggnadsprojekt blir dyrare an
beraknat, inte &r uthyrt vid fardigstéllandet eller blir férsenade
paverkas saval vardering som kassaflode negativt.

Wihlborgs &r beroende av externa lan for att kunna fullfélja sina
ataganden och genomféra afférer.

Tillgang till kapital

Beskrivning av risk

Oron pa kreditmarknaderna under de senaste aren visar hur
forutsattningarna for, och tillgangen till, krediter snabbt kan for-
dndras. Om Wihlborgs inte kan forlanga eller ta upp nya lan eller
om villkoren &r véldigt oformanliga begransas mojligheterna att
kunna fullfélja dtaganden och genomféra affarer.

Riskhantering

Riskhantering

Vid alla nyforvarv samt investeringsprojekt gors kalkyler for be-
raknad kostnad samt avkastning som godkéanns enligt faststallda
interna rutiner. Projekt 6ver 10 Mkr godkénns av styrelsen och
vid forvérv av fastigheter/bolag begransas riskerna genom att
due diligence genomférs med hjalp av personer saval internt
som externt med relevant kompetens. | de egna projekten som
drivs av egna erfarna projektledare, begrénsas riskerna for kost-
nadsodkningar dels i avtal gentemot entreprendrer, dels genom
regelbunden uppfdljning internt mot budget for att upptéacka
och hantera eventuella avvikelser i tid.

Utfall

Under aret har elva fastigheter forvéarvats, framst i Malmé och
Képenhamn. | bérjan av 2015 fardigstalldes ombyggnationen
ar Schneider Electrics i Kbpenhamn, liksom nybyggnationen av
Floretten 4 i Helsingborg. Tillbyggnaden av 8 000 m? ovanpa
Knutpunkten i Helsingborg som ska sta klart kvartal 2 2016 har
varit mer komplicerad &n vantat och budgeten har uttkats. |
Malmo pagar tre stora ombyggnationer &t nya hyresgéster som
flyttar in under kvartal 2 och 3 2016, dessa gar enligt plan. For
mer information se avsnittet Projekt och utveckling, sid 51-55.

Styrelsen faststéller arligen en finanspolicy som anger 6vergri-
pande regler for finansfunktionen samt hur riskerna i finansverk-
samheten ska begrénsas. Bland annat anges att fordelningen av
l&n mellan olika kreditinstitut ska vara s&dan att det finns 4-6
huvudsakliga kreditgivare vars andel av totala lanestocken ej
bor 6verstiga 30 procent vardera. Wihlborgs ska &ven efter-
stréva att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa langt det ar
marknadsmassigt mojligt. For att minska beroendet gentemot
bankerna har Wihlborgs dels lanat pengar fran det delagda
bolaget Nya Svensk FastighetsFinansiering, dels gett ut saval
sékerstéllda som icke-sakerstéllda obligationer. For 6vriga
finansiella mal och finansiell riskhantering hanvisas till not 2.

Utfall

Vid arets slut uppgick belaningsgraden till 56,8 procent (58,2)
och det fanns sju huvudsakliga kreditgivare, varav den storsta
motsvarar 19 procent (21) av den totala ldnestocken. 84 procent
(83) &r lan fran banker och 16 procent (17) obligationslan (inkl
Nya Svensk FastighetsFinansiering). Lanens forfallotider samt
outnyttjat ldneutrymme framgar av tabellen nedan.

Laneférfall Ej utnyttjat, Mkr
Mkr
Utnyttjat, Mkr .
8 000
6 000

4000

2000 —

2016

2017 2018 2019 2020  >2020



Operationell risk

Beskrivning av risk

Risken att drabbas av forluster pa grund av bristfalliga rutiner
i det dagliga arbetet.

Riskhantering

Wihlborgs arbetar kontinuerligt med att 6vervaka, utvérdera
och forbattra foretagets interna kontroll. God intern kontroll
i vasentliga processer, &ndamalsenliga administrativa system,
kompetensutveckling samt palitliga varderingsmodeller och
principer ar metoder for att minska de operationella riskerna.

Utfall

De senaste arens tillvaxt samt visst generationsskifte har med-
fort att flera nya medarbetare borjat pad Wihlborgs. Detta har
lett till 6kat fokus pa rutinbeskrivningar och instruktioner for att
kompetensoverforingen ska underléttas. Nya medarbetare leder
ocksa ofta till positiva idéer om férandringar som i sin tur leder
till effektiviseringar och forbattringar.

Under aret har &ven projekt pabdrjats dar fokus pa kontroller
av att leverantorerna fakturerar utifran gallande avtal, vilket gett
postiva effekter.

Miljo

Beskrivning av risk

Savél befintliga fastigheter som uppforandet av nya fastigheter
paverkar miljon pa olika satt. Enligt miljobalken géller att den
som bedrivit en verksamhet och som bidragit till fororening har
ett ansvar for efterbehandling. Om verksamhetsutovaren inte
kan utfora eller bekosta denna efterbehandling &r det den som
ager fastigheten som &r ansvarig.

Riskhantering

Wihlborgs arbetar aktivt for att minska negativ miljopaverkan
och har uppsatta miljomal, dessa redovisas under avsnittet Hall-
bart foretagande sid 24-27. | samband med forvérv gors analys
och bedémning av miljorisker.

Utfall

P& sidan 25 finns beskrivning av utfallet avseende miljomalen.

Forslag till vinst-
disposition m m

Till rsstémmans forfogande finns i moderbolaget foljande
vinstmedel:

1159381737
1474 428 701

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa, kr 2633810438
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt féljande:
Till aktiedgarna utdelas 5,25 kr per aktie 403 497 822

I ny rakning balanseras 2230312616

Summa, kr 2633810438

Wihlborgs har registrerat 76 856 728 aktier. Om antalet utestéen-
de aktier &ndras innan avstamningsdagen kommer utdelnings-
beloppet om 403 497 822 kr att justeras.

Motivering

Koncernens egna kapital har berédknats i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for
Finansiell Rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderbolagets egna kapital har berégknats i enlighet med
svensk lag och med tillampning av Radet for Finansiell Rappor-
teringsrekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska perso-
ner. Den foreslagna vinstutdelningen &ar baserad pa 50 procent
av det l6pande forvaltningsresultatet i koncernen och 50 pro-
cent av realiserat resultat fran fastighetsforsaljningar reducerat
med en schablonskatt om 22 procent, vilket anknyter till Wihl-
borgs utdelningspolicy. Styrelsen finner att full tdckning finns
for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna vinstut-
delningen. Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen
till aktiedgarna ar forsvarlig med hansyn till de parametrar som
anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen;
verksamhetens art, omfattning och risker samt konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsens bedémning &r att den féreslagna utdelningen ej
kommer att paverka koncernens framtida affarsmojligheter eller
formaga att fullgora sina forpliktelser. Utdelningen &r inte i strid
med koncernens finansiella mal.
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Finansiella
rapporter



Finansiella rapporter

RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2015 2014
1-3

Hyresintakter 4 1910 1856
Ovriga intakter 5 43 49
Fastighetskostnader 6-8 -508 -499
Drifts6verskott 1445 1406
Ovriga intakter 9 8 9
Central administration och marknadsféring 7-8,10-11 -51 -50
Rénteintakter 10 11
Réntekostnader -437 -488
Andel i joint ventures resultat 0 0
Forvaltningsresultat 975 888
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 12 1615 642
Vardeforandring derivat 13 269 -1038
Resultat fore skatt 2859 492

6' Aktuell skatt 14 -4 -5

':E' Uppskjuten skatt 14 -577 -92

=

g, Arets resultat 2278 395

E

= Ovrigt totalresultat 15

A

(Z) Poster som kommer att aterforas till arets resultat

(@] R

1L Arets omrakningsdifferenser vid omrékning av utléndska verksamheter -23 29

E Arets sékring valutarisk i utlandsverksamheten 23 -29
Skatt hanforligt till poster som kan komma att aterforas till arets resultat -4 5
Arets ovrigt totalresultat -4 5
Arets totalresultat 2274 400
Arets resultat hanforbart till:
Moderbolagets aktieagare 2278 395

Innehav utan bestémmande inflytande - -

Arets totalresultat hanforbart till:
Moderbolagets aktieagare 2274 400

Innehav utan bestémmande inflytande -

DATA PER AKTIE (UTSPADNINGSEFFEKT FINNS EJ, DA INGA POTENTIELLA AKTIER FOREKOMMER)

Vinst per aktie, kr 29,64 5,14
Utdelning per aktie (2015, foreslagen utdelning) 5,25 4,75
Antal aktier vid periodens utgéng, miljoner 76,9 76,9

Genomesnittligt antal aktier, miljoner 76,9 76,9
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2015 2014

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 28623 24 299
Inventarier 17 8 7
Andelar i joint ventures 18 6 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 21 1
Langfristiga fordringar 21 212 183
Summa anléaggningstillgangar 28870 24 496

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 22 21 26
Ovriga fordringar 31 17
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 23 36 68
Likvida medel 24 75 71
Summa omséttningstillgangar 163 182
Summa tillgangar 29033 24678

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25

Aktiekapital 192 192
Ovrigt tillskjutet kapital 2178 2178
Reserver 15 46 50
Balanserat resultat inklusive arets resultat 6 460 4 547
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 8876 6 967

Innehav utan bestammande inflytande - -

r4
w
r4
o
wi
O
r4
o
~Z
o
Z
z
S
-
s
»
4
|
£l
7
4
<
4
i

Summa eget kapital 8876 6967
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 26 2199 1627
Andra avsattningar 27 39 37
Langfristiga rantebarande skulder 28 15083 14148
Derivatinstrument 29 879 1148
Ovriga langfristiga skulder 15 16
Summa langfristiga skulder 18215 16976
Kortfristiga skulder

Kortfristiga ranteb&rande skulder 28 1182 -
Leverantdrsskulder 148 96
Aktuella skatteskulder 4 5
Ovriga skulder 142 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 466 452
Summa kortfristiga skulder 1942 735
Summa eget kapital och skulder 29033 24678

Information om koncernens stéllda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 31.




Finansiella rapporter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Ovrigt Innehav utan
Aktie- tillskjutet Balanserat Totalt bestdmmande Summa
Belopp i Mkr Not kapital kapital Reserver resultat  eget kapital inflytande  eget kapital
15, 25 L hanforligt till moderbolagets aktiedgare — 1
Eget kapital 1 januari 2014 192 2178 45 4479 6 894 - 6 894
Arets totalresultat
Arets resultat - - - 395 395 - 395
Ovrigt totalresultat - - 5 - 5 - 5
Arets totalresultat - - 5 395 400 - 400
Transaktioner med koncernens dgare
L&mnad utdelning - - - -327 -327 - -327
Summa transaktioner med koncernens dgare - - - -327 -327 - -327
Eget kapital 31 december 2014 192 2178 50 4547 6 967 - 6 967
= Arets totalresultat
O:
3. Arets resultat - - - 2278 2278 - 2278
4 .
g Ovrigt totalresultat - - -4 - -4 - -4
% Arets totalresultat - - -4 2278 2274 - 2 274
o
a Transaktioner med koncernens dgare
m
; Lamnad utdelning - - - -365 -365 - -365
>
T
§ Summa transaktioner med koncernens dgare - - - -365 -365 - -365
=
A
<23 Eget kapital 31 december 2015 192 2178 46 6 460 8876 - 8876
2
=
Z
m
z
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KASSAFLODEN FOR KONCERNEN
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Belopp i Mkr Not 2015 2014
LOPANDE VERKSAMHETEN

Driftséverskott 1445 1406
Ovriga intakter 8 9
Central administration -51 -50
Avskrivningar 1 1
Erhallen rénta 10 5
Erlagd rénta -431 -486
Betald inkomstskatt 5 .18
Kassafloden fore forandring av rorelsekapital 977 867
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Forandring av rorelsefordringar 24 22
Forandring av rorelseskulder 23 56
Summa férandring av rorelsekapital 47 78
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1024 945
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av fastigheter -2155 -489
Investeringar i befintliga fastigheter -1047 -802
Avyttring av fastigheter 411 376
Forandring 6vriga anléaggningstillgangar -52 52
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2843 -863
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Lamnad utdelning -365 -327
Upptagna lan 6567 3406
Amortering ldneskuld -4 378 -3101
Forandring 6vriga langfristiga skulder -1 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1823 -22
Forandring likvida medel 4 60
Likvida medel vid periodens borjan 71 11
Likvida medel vid periodens slut 24 75 71




Finansiella rapporter

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Belopp i Mkr Not 2015 2014
1-2

Nettoomsattning 32 147 119

Rorelsekostnader 8,11,32 -127 -122

Rorelseresultat 20 -3

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 33 1283 752
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar 34 342 343
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 35 -504 -588
Vardeforandring derivat 13 269 -1038
Resultat efter finansiella poster 1410 -534
Bokslutsdispositioner 36 119 256
Resultat fore skatt 1529 -278
Skatt pa arets resultat 14 -55 226
Arets resultat 1474 -52

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR MODERBOLAGET

Arets resultat 1474 -52

Arets ovrigt totalresultat - -
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Arets totalresultat 1474 -52
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET

Belopp i Mkr Not 2015 2014

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier 17 3 3

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 37 8624 8029
Fordringar hos koncernféretag 10 954 9028
Andelar i joint ventures 18 36 36
Fordringar hos joint ventures 19 17 45
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 21 1
Andra langfristiga fordringar 21 207 176
Uppskjuten skattefordran 38 213 268
Summa finansiella anldggningstillgangar 20072 17 583
Summa anléggningstillgangar 20075 17 586

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 1 1

Ovriga fordringar 1 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 7 620 o

Kassa och bank 24 0 33 %

Summa omséttningstillgangar 9 656 g
w

Summa tillgangar 20084 18 242 8
=

EGET KAPITAL OCH SKULDER (2')

Eget kapital 25 E
<

Bundet eget kapital ‘E

Aktiekapital 192 192 <
<
)

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1159 1576

Arets totalresultat 1474 -52

Summa fritt eget kapital 2633 1524

Summa eget kapital 2825 1716

Avsittningar

Avsattningar till pensioner 27 9 7

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 28 11983 12152

Skulder till koncernforetag 3196 3061

Derivatinstrument 29 879 1148

Summa langfristiga skulder 16 058 16 361

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 28 1076 -

Leverantorsskulder 3 3

Ovriga skulder 9 60

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 104 95

Summa kortfristiga skulder 1192 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20084 18 242

Stéllda sékerheter 31 14 681 13930

Eventualforpliktelser/ansvarsférbindelser 31 2052 2108
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Finansiella rapporter

FORANDRING | EGET KAPITAL FOR MODERBOLAGET

Aktie- Bundna Fritt eget Summa

Belopp i Mkr Not kapital reserver kapital  eget kapital
25

Eget kapital 1 januari 2014 192 0 1903 2095
L&mnad utdelning - - -327 -327
Arets totalresultat - - -52 -52
Eget kapital 31 december 2014 192 0 1524 1716
Eget kapital 1 januari 2015 192 0 1524 1716
Lamnad utdelning - - -365 -365
Arets totalresultat - - 1474 1474
Eget kapital 31 december 2015 192 0 2633 2825
KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET
Belopp i Mkr Not 2015 2014
LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 20 -3
Avskrivningar 0 1
Erhallen rénta och utdelning 2 460 676
Erlagd ranta -516 -576
Kassafloden fore forandring av rorelsekapital 1964 98
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av rorelsefordringar 2 5
Forandring av rorelseskulder -48 0
Summa férandring av rorelsekapital -46 5
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1918 103
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av anlaggningstillgangar 0 0
Ldmnade aktie&dgartillskott -485 -116
Forvérv av andelar i koncernféretag -477 -328
Forsaljning andelar i koncernforetag 144 0
Forandring fordringar pa koncernforetag -1931 -30
Forandring 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -23 16
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2772 -458
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Lamnad utdelning -365 -327
Upptagna lan 4415 2673
Amortering l&neskuld -3485 -2147
Forandring 6vriga langfristiga skulder och avsattningar 137 -71
Erhallna koncernbidrag 119 256
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 821 384
Forandring likvida medel -33 29
Likvida medel vid periodens borjan 33 4
Likvida medel vid periodens slut 24 0 33
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Noter

Belopp i Mkr om inget annat anges.

Not 1 - Viisentliga

L[] L] L[] [ ]
redovisningsprinciper
Allmén information
Koncernredovisningen och arsredovisningen for Wihlborgs
Fastigheter AB (moderbolaget) for réakenskapsaret 2015 har
godkants av styrelsen och verkstallande direktoren for publice-
ring den 9 mars 2016 och forelédggs arsstdmman den 28 april
2016 for faststallande. Moderbolaget &r ett svenskt aktiebolag
(publ) med sate i Malmo. Moderbolagets funktionella valuta
ar svenska kronor som &ven utgor rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen.

Overensstammelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Internatio-
nal Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS
Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare

har koncernredovisningen uppréttats i enlighet med Radet for
finansiell rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolagets arsredovisning
ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och med till-
l@ampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Avvikelserna mellan
koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar

i avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper” nedan.

Grunder for redovisningen

Tillgdngar och skulder &r redovisade baserat pa anskaffnings-
varden, forutom forvaltningsfastigheter samt derivatinstrument
som vérderas till verkligt varde.

Anvéndning av bedémningar och uppskattningar

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen och styrelsen géra bedémningar
och antaganden som paverkar redovisade tillgangs- och skuld-
poster respektive intékts- och kostnadsposter samt ldmnad
information i 6vrigt.

Dessa bedomningar baseras pa erfarenheter och de olika
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar om andra antaganden gors eller om forut-
séttningarna éndras.

Redovisningen &r sarskilt kanslig for de bedémningar och an-
taganden som ligger till grund for vérderingen av forvaltnings-
fastigheter. Ytterligare information om varderingsunderlag

och vérderingsmetoder géllande fastighetsvarderingen finns
pa sidan 78-79 i denna arsredovisning, se dven not 12 och 16.

Skattemassiga yrkanden och underskottsavdrag bedéms och
de som &r behaftade med betydande osakerhet beaktas inte vid
berédkning av skatt pa arets resultat och skattefordringar, det
vill séga ingar ej i redovisade totala underskottsavdrag.

Visentliga tillampade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tilldmpats
konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter, sdvida inte ndgot annat anges nedan.

Nya redovisningsregler

Andringar frdn 1januari 2015

Nya standarder som tréatt ikraft 2015 har inte haft ndgon paver-
kan pa Wihlborgs finansiella rapportering.

Nya standarder och tolkningar fran 1 januari 2016

IAS 1 — utformning av finansiella rapporter med ikrafttradan-

de 1januari 2016 innebar fortydliganden kring vasentlighet,
uppdelning av poster och delsummor, struktur pa noter samt
upplysning om redovisningsprinciper. Féréndringarna bedoms
inte fa nagon vasentlig paverkan pa Wihlborgs rapporter. Likasa
har foréandringar i IAS 34 Delarsrapportering gjorts som framst
paverkar utformningen, dock inte redovisningen, av Wihlborgs
deldrsrapporter for 2016. Ovriga férandringar som trader ikraft
fradn 1januari 2016, forvantas inte fa nagon vésentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter nér de tillampas forsta gangen.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka
dnnu inte trétt ikraft

Foretagsledningens bedémning &r att tilldmpningen av IFRS 9
Finansiella instrument, som trader ikraft 2018 kan péaverka de
redovisade beloppen i de finansiella rapporterna vad géller
koncernens finansiella tillgdngar och skulder. Féretagsledningen
har annu inte genomfoért en detaljerad analys av effekterna vid
tilldmpning forsta gangen.

IFRS 16 Leases, som skall ersétta IAS 17 Leasingavtal, introdu-
cerar en "right of use model” och innebér for leasetagaren att
i stort sett samtliga leasingavtal skall redovisas i balansrékning-
en. Klassificeringen i operationella och finansiella leasingavtal
skall inte gdras. | resultatrakningen redovisas avskrivningar pa
tillgdngen och rantekostnader pa skulden. Standarden inne-
bar mer omfattande upplysningskrav jamfért med nuvarande
standard. For leasegivare innebér IFRS 16 inga storre skillnader
jamfort med IAS 17. IFRS 16 &r tillamplig for rakenskapsér som
boérjar 1januari 2019. Standarden &r annu inte antagen av EU.
For Wihlborgs del innebar IFRS 16 ingen vasentlig paverkan
pa balans- och resultatrékning.

Foretagsledningen beddémer att 6vriga nya och &ndrade
standarder och tolkningar, som inte har tréatt ikraft, inte vantas
fa nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter
nar de tillampas for forsta gangen.
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Finansiella rapporter

Definition av segment

Wihlborgs redovisar fyra geografiska marknadsomraden;
Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsom-
rade motsvarar ett rorelsesegment vars intékter och kostnader
foljs upp regelbundet genom rapportering till verkstallande
direktéren som ar koncernens hogste verkstallande beslutsfat-
tare. Koncernledningen foljer upp driftsresultatet samt véarde-
forandringar i fastigheter, 6vriga resultatposter fordelas ej per
marknadsomrade. P4 tillgdngssidan sker uppféljning av investe-
ringar i fastigheterna samt deras verkliga varden.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Wihlborgs Fastig-
heter AB och samtliga bolag i vilka moderbolaget direkt eller
indirekt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytan-
de innebér direkt eller indirekt en ratt att utforma ett féretags
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Koncernredovisningen bygger pa redovisningshand-
lingar upprattade for samtliga koncernbolag per 31 december
och har uppréttats enligt forvarvsmetoden. De koncernbolag
som forvérvats i december 2004 har i denna koncern dock upp-
tagits till de varden de redovisats till i Fabegekoncernen enligt
reglerna om gemensam kontroll.

| koncernens resultatrakning ingar under aret forvarvade eller
avyttrade bolag endast med varden avseende innehavstiden.
Interna forsaljningar, mellanhavanden, vinster och forluster
inom koncernen elimineras i koncernredovisningen.

Forvérv av fastigheter via bolag

Ett bolagsforvary kan betraktas som antingen ett tillgangsfor-
varv eller ett rorelseforvarv. Bolagsforvary vars primara syfte ar
att komma over det kopta bolagets fastigheter och dar bolagets
eventuella forvaltningsorganisation och administration har en
underordnad betydelse for forvérvets genomforande, behandlas
i normalfallet som tillgangsforvarv. Bolagsforvarv dar det kopta
bolagets forvaltningsorganisation och administration har stor
betydelse for forvarvets genomférande och vardering, behand-
las istallet som rorelseforvary.

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt pa fastig-
heternas 6vervérde, eventuell rabatt hanforbar till den upp-
skjutna skatten minskar istéllet fastighetsvérdet. Vid vardering
till verkligt varde efter forvarvstillfallet justeras fastighetsvardet
med erhallen rabatt. Vid rorelseforvéary bokas daremot uppskju-
ten skatt upp med géllande nominell skatt pa fastigheternas
overvarde och andra temporéra skillnader hanférbara till de for-
varvade tillgdngarna eller skulderna. De bolagsforvary som skett
efter koncernens bildande har behandlats som tillgdngsforvarv.

Omrékning av utlandsverksamheter

Koncernens utlandsverksamheter har som funktionell valuta den
valuta i vilken respektive koncernenhet bedriver sin affarsverk-
samhet. Koncernens finansiella rapporter presenteras i svenska
kronor (SEK), vilken &r moderbolagets funktionella valuta. Resul-
tat- och balansrakningar for utlandsverksamheter omraknas till
SEK, vilket innebar att balansrakningarna omraknas till balans-

dagens kurser, forutom eget kapital som omraknas till historisk
kurs. Resultatrdkningarna omréaknas till periodens genomsnitt-
skurs. Den omrakningsdifferens som uppstar vid omrakning till
SEK redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras som reserv
i eget kapital.

Samarbetsarrangemang
Bolag dér Wihlborgs har ett ldngsiktigt &garengagemang, och
tillsammans med en eller flera samarbetspartner har ett bestdm-
mande inflytande delas frdn och med 2014 upp i antingen joint
venture eller gemensamma verksamheter beroende pd om
koncernen har direkt ratt till tillgdngar och atagande i skulder
(gemensam verksambhet) eller inte (joint venture). Beddmningen
utgar fran strukturen pa investeringen, den legala formen, av-
talsmassiga dverenskommelser samt 6vriga faktorer och om-
standigheter. Joint Venture redovisas i koncernens resultat- och
balansrakningar enligt kapitalandelsmetoden vilket innebar att
i koncernens resultatrakning redovisas arligen Wihlborgs andel
av resultatet. | balansrakningen justeras vardet av andelarna
med resultatandelen samt med eventuella utdelningar. Juste-
ring sker i resultatrakningen for eventuella internvinster.

| koncernredovisningen ingar Wihlborgs direkta del av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader for Gemensamma
verksamheter. De tillgdngar, skulder, intékter och kostnader som
inte kan fordelas direkt pa deldagarna fordelas utifran dgaran-
delen. | koncernen sker eliminering av interna mellanhavanden.

Redovisningen avseende samarbetsarrangemang baseras
pa senast tillgangligt bokslut for respektive bolag justerad for
eventuella avvikelser i redovisningsprinciper.

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till svenska kronor
med valutakursen vid transaktionstidpunkten. Monetara till-
gangar och skulder i utlandsk valuta omréknas till balansdagens
kurs, varvid kursdifferenser resultatbokfors. Kursdifferenser av-
seende rorelsefordringar och -skulder redovisas i rérelseresul-
tatet, medan kursdifferenser hanforliga till finansiella tillgangar
och skulder redovisas som resultat fran finansiella poster.

Sakring av nettoinvestering i en utlandsverksamhet

For att reducera valutarisker avseende nettotillgangar i ut-
landsverksamheter har [an upptagits i utldndsk valuta. Vid bok-
slutstillfallena omréknas lan till balansdagskurs. Den effektiva
delen av periodens valutakursforandringar avseende sékringsin-
strumenten redovisas i 6vrigt totalresultat for att méta omrak-
ningsdifferenserna avseende nettotillgdngarna i utlandsverk-
samheterna. De ackumulerade omrékningsdifferenserna fran
bade nettoinvestering och sékringsinstrument l6ses upp och
redovisas i arets resultat nar utlandsverksamhet avyttras. | de
fall sékringen inte ar helt effektiv redovisas den ineffektiva
delen i rets resultat.

Intékter
Hyresintakter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och
resultatfors i den period som de avser. | hyresintakterna ingar



Wihlborgs Arsredovisning 2015 103

fakturerade tillagg sdsom till exempel el, varme och fastighets-
skatt. | de fall hyresgéast under viss tid medges en reducerad
hyra och under annan tid en hogre hyra, periodiseras denna
under- respektive 6verhyra linjart 6ver kontraktets 6ptid savida
hyresreduktionen ej beror pa successiv inflyttning eller liknande.
Inkomster i samband med fortidsinlosta hyreskontrakt intakts-
fors omgéende om inga kvarstaende forpliktelser finns gente-
mot hyresgéasten. Intékter fran fastighetsforsaljningar redovisas
nar de vasentliga riskerna och férmanerna forknippade med
dgandet av fastigheterna dvergatt till koparen, och da det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna som &r férknippade
med forsaljningen kommer att tillfalla Wihlborgs. Detta innebar
vanligtvis att redovisning sker vid k&parens tilltrade.

Leasing

Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter &r att betrakta
som operationella leasingavtal. Dessa avtal redovisas i enlighet
med principerna for intéktsredovisning ovan. Wihlborgs &r lease-
tagare i tomtréttsavtal som, sett ur ett redovisningsperspektiv,
ar ett operationellt leasingavtal. Tomtrattsavgélden redovisas
som kostnad for den period den avser. Det finns ocksa ett
mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dar Wihlborgs &r
leasetagare. Aven dessa leasingavtal, som framst avser person-
bilar, redovisas som operationella leasingavtal och kostnaden
redovisas i arets resultat linjart 6ver leasingperioden.

Kostnader

| begreppet fastighetskostnader ingar samtliga kostnader for
forvaltningsfastigheterna. Detta inkluderar direkta fastighets-
kostnader sasom kostnader for drift, underhall, tomtrattsavgald
och fastighetsskatt. Begreppet inkluderar &ven indirekta fastig-
hetskostnader sdsom kostnader for uthyrning och fastighetsad-
ministration. | begreppet central administration ingar kostnader
for koncernledning samt kostnader for att vara ett publikt bolag
och andra kostnader som sammanhé&nger med bolagsformen,
inkluderande central annonsering och annan marknadsforing.

Ersattning till anstéllda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester,
betald sjukfrdnvaro med mera redovisas i takt med intjdnandet.
Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad an-
stallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller férmans-
bestamda planer. Ataganden betraffande de avgiftsbestamda
planerna fullgoérs genom premier till fristdende myndigheter
eller foretag vilka administrerar planerna. Ett antal anstéllda

i Wihlborgs har ITP-plan med fortlopande utbetalningar till
Alecta. Denna ska enligt IFRS klassificeras som formansbestamd
plan som omfattar flera arbetsgivare. Da det inte foreligger
tillracklig information for att redovisa dessa som férmansbe-
stdmda redovisas dessa som avgiftsbestdmda planer.

Samtliga anstéllda, utom verkstallande direktéren kan er-
halla andelar i Wihlborgs Vinstandelsstiftelse, som &r en fran
Wihlborgs helt fristdende stiftelse. Avsattning till vinstandels-
stiftelsen redovisas som en personalkostnad i den period som
vinstandelarna &r hanforbara till.

Forvaltningsresultat

I IAS 1 foreskrivs vilken information som ska redovisas i resultat-
rakningen och i bilaga beskrivs hur densamma kan stallas upp.
Emellertid &r vare sig det som foreskrivs eller det som beskrivs
uttommande eller inriktat pa hur ett fastighetsforvaltande
foretag i Sverige har utvecklats, och en ganska tydlig tendens
kan ses. Med hansyn till detta redovisas forvaltningsresultat

i ett avsnitt i resultatrékningen, och vardeférandringar pa fastig-
heter och derivat i ett eget avsnitt mellan férvaltningresultat
och resultat fore skatt.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter avser ranteintékter samt realiserade vinster
pa finansiella tillgangar som kan séljas. Ranteintakter resultat-
fors i den period de avser. Utdelning pa aktier redovisas i den
period ratten att erhalla betalning bedéms som saker.

| finansiella kostnader ingar rénta och andra kostnader
hanforliga till finansieringen av verksamheten. Har ingar dven
nedskrivningar samt realiserade forluster pa finansiella tillgang-
ar som kan séljas. Ranteutgifterna har belastat resultatet for den
period de avser, utom till den del de inréknats i ett byggprojekts
anskaffningsvéarde, och redovisas med tillampning av effektiv-
rantemetoden. Wihlborgs aktiverar ranteutgifter som ar hanfor-
bara till produktionen av storre ny-, till- och ombyggnationer
i koncernredovisningen. | enskilda bolags redovisning belastar
samtliga ldneutgifter resultatet for det ar till vilket de hanfor
sig. Vid berékning av laneutgift att aktivera har laneportfoljens
genomsnittliga réntesats anvénts.

Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras
som fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat inkluderar saval aktuell som uppskjuten
inkomstskatt for svenska och utldndska koncernenheter. Aktuell
skatt baseras pa arets skattepliktiga resultat, vilket skiljer sig
fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader samt for forand-
ring av temporéara skillnader mellan redovisade och skattemas-
siga varden for tillgdngar och skulder. Koncernens aktuella skatt
har beréknats utifran de skattesatser som gallt pa balansdagen.
Vid berékning av uppskjutna skatter tillampas balansréknings-
metoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
fordringar for alla temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemaéssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga
skatteméssiga avdrag eller underskott. Uppskjutna skatteskul-
der och skattefordringar beréknas utifran den forvantade skatte-
satsen vid tidpunkten for aterféring av den temporéra skillna-
den. Vid vardering av skatteméssiga underskottsavdrag gors en
beddmning av sannolikheten att underskotten kan utnyttjas.
| underlaget for uppskjutna skattefordringar har underskott
behaftade med betydande osdkerhet exkluderats.
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Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om de avser inkomstskatt till samma skattemyndighet
och om koncernen kan reglera skatten med ett nettobelopp.
Saval aktuell som uppskjuten skatt redovisas i resultatréakningen
som intékt eller kostnad utom i de fall d& underliggande trans-
aktion bokas i 6vrigt totalresultat. | dessa fall redovisas &ven
skatten i 6vrigt totalresultat.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
Skattelagstiftningen i Sverige och vissa andra lander ger mojlig-
het att skjuta upp skattebetalning genom avséttning till obeskat-
tade reserver i balansrékningen via resultatrdkningsposten bok-
slutsdispositioner. Lagstiftningens avskrivningsregler mojliggor
avskrivningar utéver avskrivningar enligt plan. | koncernredovis-
ningen redovisas dock inte bokslutsdispositioner och obeskat-
tade reserver. | koncernens balansrékning har de obeskattade
reserverna delats upp i uppskjuten skatteskuld respektive eget
kapital. Eliminering av eget kapital sker darefter sa att endast
intjdnat eget kapital efter forvarvstillfallet kvarstar. | koncernens
resultatrakning fordelas avsattning till eller upplosning av obe-
skattade reserver mellan uppskjuten skatt och arets resultat.

Fastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som forvaltnings-
fastigheter da de innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastig-
heterna redovisas till verkligt vérde i balansrakningen i enlighet
med IAS 40. Vardeforéandringen redovisas pa séarskild rad i
resultatrakningen. Koncernens fastigheter redovisas i balansrak-
ningen som anlaggningstillgdngar. | och med att fastigheterna
redovisas till verkligt varde redovisas inte nagra avskrivningar

i koncernredovisningen. Forvaltningsfastigheterna varderas
kvartalsvis enligt en intern varderingsmodell. Vérderingen av for-
valtningsfastigheterna har kategoriserats som tillhérande niva
3iverkligtvardehierarkin, da ej observerbara indata som anvénts
i varderingen har en vasentlig paverkan pa bedomt varde. Vid ars-
skiftet varderas samtliga fastigheter genom oberoende externa
varderingsméan med erkdnda och relevanta kvalifikationer. For
bebyggda fastigheter anvands en véarderingsmodell som bygger
pa en langsiktig avkastningsvardering utifran nuvérdet av fram-
tida betalningsstrommar med differentierade avkastningskrav
per fastighet, beroende pa bland annat lage, &ndamal, skick och
standard. For obebyggda fastigheter, som utgor ca 2 procent av
fastighetsbestandet, sker varderingen enligt ortsprismetoden,
niva 2 i verkligtvardehierarkin. For fastigheter som forvarvats
genom tillgangsforvéry har det redovisade vardet justerats ner
med ett belopp lika med den eventuella rabatt man erholl for
den uppskjutna skatten vid forvarvstillfallet.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggna-
der l&ggs till det redovisade vérdet endast om det ar sannolikt
att de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med
tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaff-
ningsvardet kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Avgérande for bedémningen nér en tillkomman-

de utgift l&ggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser
utbyten av hela eller delar av identifierade komponenter, varvid
utgifterna aktiveras. Aven utgifter fér helt nya komponenter
laggs till det redovisade vardet. | storre projekt aktiveras réntan
under projekttiden. Utgifter for reparationer kostnadsfors i den
period som de uppkommer.

Pa sid 78-79 samt not 16 finns ytterligare information om
varderingen av fastighetsbestandet och redogorelse for dess
redovisade vérden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder tas upp i balansrakningen nér
bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen
over dem. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det
finns objektiva indikationer om att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning. En
finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen nér forpliktelsen

i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen nér det finns legal ratt att
kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobe-
lopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
Finansiella intdkter och kostnader kvittas i resultatrékningen i de
fall de &ar kopplade till de finansiella tillgangar och skulder dar
kvittning sker.

Finansiella instrument redovisas antingen till upplupet an-
skaffningsvéarde eller till verkligt varde beroende pa kategorise-
ringen under IAS 39, se not 29 for klassificering.

Kassa och bank utgors av tillgodohavande pa bank per bok-
slutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som
inte &r derivat, som har faststéllda eller faststallbara betalningar
och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Fordringarna
redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osékra ford-
ringar. Reserveringsbehovet beddéms individuellt och nedskriv-
ningen redovisas i rorelsens kostnader. Den del av fordringarna
som forfaller inom ett ar redovisas bland 6vriga fordringar.

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Merpar-
ten av laneskulderna &r langfristiga. | de fall kortfristiga krediter
tacks av outnyttjade langfristiga kreditavtal redovisas dven
dessa som langfristiga.

Derivatinstrument véarderas 6pande till verkligt varde i enlighet
med IAS 39. Vardeforandringarna redovisas i resultatrékningen.
Principerna om sékringsredovisning i enlighet med IAS 39 har
inte tilldmpats avseende rantederivaten. Vardering av derivat-
instrumenten sker till nuvardet avkommande kassafloden.

Vid faststéllande av kommande kassafléden har férvantade
marknadsrantor under derivatportféljens aterstdende l6ptid
anvants. For de stangningsbara swapar som finns i portfoljen
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har optionsmomentet inte dsatts ndgot varde, da stangning

endast kan ske till par och darmed inte ger upphov till ndgon
resultateffekt for Wihlborgs. Bankerna beslutar om stdngning
sker. De stéangningsbara swaparna varderas till verkligt varde
i enlighet med niva 3 och 6vriga swapar i enlighet med niva 2.

Leverantorsskulder har kort forvantad 6ptid och redovisas
till anskaffningsvarde.

Inventarier

Tillgangarna upptas i balansrakningen till ackumulerade anskaff-
ningsvérden med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt
plan samt nedskrivningar. Arlig avskrivning sker linjart med 20
procent pa anskaffningsvardet.

Eget kapital
Vid aterkop av egna aktier reduceras eget kapital med den
betalda kdpeskillingen inklusive transaktionskostnader. Likvid
frén avyttring av egna aktier redovisas som en 6kning av eget
kapital. Eventuella transaktionskostnader redovisas direkt mot
eget kapital.

Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter
det att drsstamman fattat beslut.

Moderbolagets redovisningsprinciper

De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och
koncernens principer foranleds av begransningar i mojligheter-
na att tilldmpa IFRS i moderbolaget till foljd av lagbestammel-
ser i framst arsredovisningslagen samt med hansyn tagen till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaff-
ningsvardemetoden. Det redovisade vardet provas fortlopande
mot det verkliga vardet pa dotterbolagens tillgangar och skul-
der. | de fall redovisat varde pa andelarna 6verstiger dotterbola-
gens verkliga vérde, sker nedskrivning som belastar resultatrék-
ningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre &r motiverad
sker aterféring av denna.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i enlighet med alternativregeln i RFR2.
Alternativregeln innebéar att savél erhallna som lamnade kon-
cernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier
i dotterbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget
kapital.

Not 2 - Finansiell
riskhantering

Finanspolicy

Wihlborgs finansverksamhet styrs av den finanspolicy som
styrelsen arligen faststaller. Finanspolicyn anger de 6vergripan-
de reglerna for hur Wihlborgs finansfunktion ska hanteras och
hur riskerna i finansverksamheten ska begrénsas. Verksamheten
finansieras med eget kapital och skulder, dar huvuddelen av
skulderna utgors av réantebarande skulder. Finansfunktionen
hos moderbolaget &r en koncernfunktion med ansvar for
koncernens finansiering, réanteriskhantering, likviditetsplanering
och hantering av 6vriga finansiella risker. Rapportering sker till
styrelsen kvartalsvis i enlighet med faststallda riktlinjer i finans-
policyn. De 6vergripande malen for finansfunktionen &r att:

— Sakerstalla Wihlborgs kapitalforsorjning pa kort och lang sikt.

— Optimera finansnettot inom givna riskramar.

— Utifran Wihlborgs verksamhet l6pande anpassa finansiering-
en i syfte att uppna och bibehalla en langsiktigt stabil kapital-
struktur.

Hantering av finansiella risker

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en f6ljd av otillracklig lik-
viditet eller svarigheter att uppta nya lan. Wihlborgs ska kunna
genomfora affarer nér tillfalle ges och alltid kunna méta sina
ataganden. Refinansieringsrisken 6kar om bolagets kreditvar-
dighet forsamras eller en stor del av skuldportféljen forfaller
vid ett eller nagra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditets-
prognoser och dels genom att Wihlborgs har tillgang till krediter
eller likvida medel som kan lyftas med kort varsel fér att jamna
ut svéngningar i betalningsfloden. Checkrakningskrediten upp-
gick vid arsskiftet till 211 Mkr, varav 84 Mkr var utnyttjade.

Finansieringrisk &r risken for att finansiering saknas eller &r
mycket oférmanlig vid en viss tidpunkt. Enligt finanspolicyn satts
malet for kapitalstrukturen for att tillgodose avkastning pa eget
kapital, mojlighet att erhalla erforderlig lanefinansiering och
sakerstalla utrymme for investeringar. Merparten av de rante-
barande skulderna, som vid arsskiftet uppgick till 16 265 Mkr
(14 148) ar upptagna i moderbolaget mot stéllande av sékerheter
i form av reversfordringar pa dotterbolagen, med déri pant-
forskrivna fastighetsinteckningar. Sékerheterna kompletteras i
merparten av fallen med villkor i avtalen med kreditgivarna om
belaningsgrad och rantetackningsgrad, sa kallade finansiella
covenanter. Covenanterna till kreditgivarna &r utfardade med
betryggande marginal till Wihlborgs mal for kapitalstruktur.
Malen &r att uppvisa en soliditet om léagst 30 procent samt en
beldningsgrad om hogst 60 procent. Per den 31 december var
soliditeten 30,6 procent (28,2) och beldningsgraden 56,8 pro-
cent (58,2), vilket ger en stabil plattform for framtida expansion.

| syfte att begrénsa refinansieringsrisken ska Wihlborgs efter-
stréva att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa langt det &r
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marknadsmassigt mojligt. Wihlborgs har ett totalt kreditutrymme
om 17189 Mkr (15 612), varav 16 265 Mkr (14 148) var utnyttjat
per 31 december 2015. Genom langfristiga kreditloften har
Wihlborgs tillgang till finansiering sakerstallts. Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden inklusive lanelofte uppgick oférandrat
till 4,1 &r. | nedanstdende tabell visas de kreditfaciliteter som
fanns vid arsskiftet.

Kreditfaciliteter

tackningsgraden alltid 6verstiga 2,0 ganger, per arsskiftet var
rantetackningsgraden 3,2 ganger (2,8).

Genom en kombination av l&dn med kort réntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rénteswappar kan
rantebindningstiden samt réntenivan anpassas sa att malen for
finansverksamheten nas med begréansad ranterisk. Detta utan
att underliggande l&n behover omférhandlas. For att hantera
réanterisken och uppna en jamn utveckling av finansnettot har
den genomsnittliga réntebindningen for Wihlborgs rantebaran-
de laneskuld anpassats efter bedomd riskniva och rantefor-

Bl 2013 Bl 2014U vantningar. Wihlborgs har ett ranteradd som tar fram forslag till
elopp, tnyttjat, elopp, tnyttjat, " . . . " .o
Mkr Mkr Mikr Mkr styrelsen om rantetilndmngstlder och rantenivaer som underlag
— for beslut. Nedanstdende tabell visar ranteforfallostruktur per
I:angfnstlga bindande 31 december 2015.
ldneavtal i bank 13762 13 301 12 283 10933
Kortfristiga bindande
l&neavtal i bank 1931 1630 1350 1350 Réntefdrfallostruktur 2015
Checkkredit 211 49 194 80 Exkl Rante- Netto, Mkr  Snittrénta,
. X 0
Summa laneavtal 15904 14980 13827 12363 derivat  derivat %
Obligation s&ker- 2016 15 342 -9 500 5842 1,14
stalld, ram 880 Mk 2017 300 0 300 0,80
(1880) 785 785 1785 1785 2018 0 0 0 0.00
Obligation icke- 2019 0 0 0 0.00
sékerstalld, ram 4 000 500 500 - - '
2020 0 1 000 1000 3,00
17 189 16 265 15612 14 148 >2020 623 8 500 9123 3,79
16 265 0 16 265 2,73

For forfallostrukturen vid arets slut hanvisas till tabellen nedan.

Forfallostruktur kreditramavtal

2015-12-31 2014-12-31

Avtal, Mkr  Utnyttjat Avtal, Mkr  Utnyttjat

0-1ar 2106 1680 1350 1350
1-2ar 4875 4727 5340 4715
2-3ar 6768 6418 6 390 5551
3-4ar 1290 1290 0 0
4-5ar 0 0 906 906
>5ar 2150 2150 1626 1626
17 189 16 265 15612 14 148

Rénterisk

Réntekostnaderna ar den enskilt storsta kostnadsposten

for Wihlborgs. Hur mycket och hur snabbt en rénteférandring
far genomslag i resultatet beror pa vald réntebindningstid.

En kanslighetsanalys avseende réntekostnaderna visar att vid en
okning respektive minskning av marknadsréantan med 1 procent-
enhet skulle réntekostnaderna 6ka med 37 Mkr respektive
10 Mkr. Att en rantenedgdng medfor en 6kad réantekostnad beror
pa att den rorliga rantebasen (STIBOR) i ett antal bankavtal inte
kan ga lagre &n noll, medan den rorliga rantan i rantederivaten
kan ga under noll.

Med ranterisk avses risken for en resultat- och kassaflodes-
paverkan genom en forédndring av marknadsrantan, rénterisken
berédknas som avvikelsen mellan den aktuella snittrantan
i portféljen och marknadsrantan. Enligt finanspolicyn ska rénte-

Réanteforfallostruktur 2014

Exkl Réante- Netto, Mkr Snittrénta,

derivat derivat %

2015 13738 -9 500 4238 1,48
2016 0 0 0 0,00
2017 0 0 0 0,00
2018 0 0 0 0,00
2019 0 1000 1000 3,24
>2019 410 8 500 8910 3,92
14 148 (o] 14 148 3,14

Wihlborgs réantederivatportfolj bestadr av sammanlagt 9,5
miljarder kronor fordelat pa elva olika ranteswappar. For mer
detaljerad information, se nedanstaende tabell. Genom hojda
marknadsrantor har undervardet pa Wihlborgs rantederivatport-
folj minskat till 879 Mkr, vilket inneburit en positiv vardeférand-
ring om 269 Mkr (-1 038) under aret.

Réntederivatportfolj

Belopp, Mkr Rénta % Kan stéangas Avslut
Stangningsbara swappar

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021




Wihlborgs Arsredovisning 2015 1 07

Réntederivatportfolj, forts

Belopp, Mkr Rénta % Avslut
Réanteswappar

2 000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 % 2021

Framtida likviditetsfloden

Framtida likvidtetsflode hanforligt till krediter framgar nedan.
Vid berakningen av krediter samt de rérliga benen i ranteswap-
parna har Stiborréntan per bokslutsdagen anvants. Utestaende
laneskuld och kreditmarginal har antagits vara desamma per
bokslutsdagen fram till respektive kredits forfall, da de antagits
slutamorterats.

Framtida likviditetsfléden krediter,
berdknade per 2015-12-31

Forfall Rénta Ré&nta derivat Totalt
krediter krediter
2016 1 680 152 290 2122
2017 4727 124 290 5141
2018 6418 77 290 6785
2019 1290 36 290 1616
2020 0 33 285 318
>2020 2150 174 530 2 854
16 265 596 1975 18 836
Framtida likviditetsfloden krediter,
berdknade per 2014-12-31
Forfall Rénta Rénta derivat Totalt
krediter krediter
2015 1 350 209 223 1782
2016 4715 171 223 5109
2017 5551 67 223 5841
2018 - 42 223 265
2019 906 33 223 1162
>2019 1626 455 735 2816
14 148 977 1850 16 975

Ovriga &ngfristiga skulder avser férutbetald parkeringsintakt till
och med ar 2036. Leverantorsskulder och 6vriga skulder &r kort-
fristiga och forfaller inom ett ar. Wihlborgs ataganden kopplade

till de finansiella skulderna mots till storsta delen av hyresintédk-

ter som i huvudsak forfaller kvartalsvis.

Motpartsrisk
Med motpartsrisk avses risken att motpart inte kan fullgéra
leverans eller betalning. | finansverksamheten uppstar mot-
partsrisk framforallt vid placering av likviditetsoverskott, vid
tecknande av rénteswapavtal samt vid erhallande av langfristiga
kreditloften. For att reducera motpartsrisken anges i finanspoli-
cyn att Wihlborgs endast ska arbeta med banker eller likvéardiga
kreditinstitut med en rating motsvarande minst A fran saval
Moody’s som Standard & Poors. Dessutom kan Svensk Fastig-
hetsFinansiering samt Nya SvenskFastighetsFinansiering vara
langivare sa lange Wihlborgs har ett deldagarskap i bolagen.
Enligt finanspolicyn ska férdelningen av lan mellan olika kredi-
tinstitut vara sddan att det atminstone finns fyra till sex huvud-
sakliga kreditgivare och inget kreditinstitut bor svara for mer én
30 procent av den andel av den totala lanestocken. Vid arsskiftet
fanns sju huvudsakliga kreditgivare, varav den storsta motsvarar
19 procent av ldnestocken. Utéver dessa har Wihlborgs sedan
tidigare gett ut egna sakerstéllda obligationer uppgéende till
785 Mkr. | bérjan av 2015 emitterades dven 500 Mkr i icke-
sakerstalld obligation i ett Medium Term-Note program.
Betraffande Wihlborgs kundfordringar genomférs sedvanli-
ga kreditprévningar innan en ny hyresgést accepteras och vid
behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition
eller bankgaranti. Fordringar aldre &n tre manader reserveras
for i rédkenskaperna om ingen avbetalningsplan eller liknan-
de uppgorelse gjorts med hyresgésten. P4 motsvarande satt
provas kreditvardigheten pa de eventuella reversfordringar som
uppstar i samband med avyttring av fastigheter och bolag. Den
maximala kreditexponeringen avseende kundfordringar och
reversfordringar motsvaras av dess redovisade vérde, se
not 22 for aldersfordelning kundfordringar.

Valutarisk/omrékningsexponering

Med valutarisk avses risken for paverkan pa Wihlborgs resul-
tat- och balansrakning till fljd av forandrade valutakurser.
Wihlborgs ager fastigheter i Danmark via dotterbolaget
Wihlborgs A/S. For att till storsta delen elminiera effekterna

av forandrade valutakurser &r fastigheterna i Danmark finansie-
rade i danska kronor dels direkt i det danska bolaget dels via
lan i moderbolaget i Danska kronor. | not 15 framgar beloppen
for omrakning av nettoinvestering samt sakringen av valutarisk.

Operationell risk

Med operationell risk i finansiella verksamheter avses risken
att dsamkas forluster pa grund av bristfélliga rutiner och/eller
oegentligheter. God intern kontroll, &andamalsenliga adminis-
trativa system, kompetensutveckling och tillgang till palitliga
varderings- och riskmodeller &r en god grund for att minska
de operationella riskerna. Wihlborgs finansfunktion arbetar
kontinuerligt med att 6vervaka bolagets administrativa sékerhet
och kontroll.
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Not 3 - Rorelsesegment

Koncernens verksamhet &r koncentrerad till kommersiella fastigheter i Oresundsregionen. | den interna rapporteringen till
koncernledningen foljs verksamheten upp per marknadsomrade vilket utgér koncernens enda uppdelning i segment.
Marknadsomradena &r Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn.

Redovisning av segment

Marknadsomraden Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Poster fordelade per segment 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Hyresintakter 903 895 508 494 370 356 129 11 1910 1856
Ovriga intakter 36 0 6 2 1 47 0 0 43 49
Fastighetskostnader -226 -217 -145 -152 -100 -101 -37 -29 -508 -499
Driftsverskott 713 678 369 344 271 302 92 82 1445 1406
Vardeférandring fastigheter 930 299 315 130 375 191 -5 22 1615 642
Segmentsresultat 1643 977 684 474 646 493 87 104 3060 2048

POSTER EJ FORDELADE PER SEGMENT

Ovriga intakter - - - - - - - - 8 9
Central administration - - - - - - - - -51 -50
Réntenetto m m - - - - - - - - -427 -477
Vardeforandring derivat - - - - - - - - 269 -1038
Skatt pa arets resultat - - - - - - - - -581 -97
g Nettoresultat - - - - - - - - 2278 395
m
= FASTIGHETSVARDEN OCH INVESTERINGAR PER SEGMENT
Fastigheter 14139 12096 6377 5518 5242 4832 2 865 1853 28623 24299
Arets fastighetsforvary 882 27 247 115 0 47 1026 300 2155 489
Ovriga investeringar i fastigheter 445 139 443 394 76 161 73 108 1047 802
[ ] LX)
Hyresintédkter och fastighetsvirde per land NOt 4‘ - Hy I eSIIltakteI'
Hyresintékter Fastighetsvarde K
oncernen
2015 2014 2015 2014 2015 2014
Danmark 129 m 2865 1853 Hyresintékter, brutto 2138 2 055
Sverige 1781 1745 25758 22 446 Outhyrt 228 -199
1910 1856 28 623 24 299 1910 1856

Wihlborgs har ingen hyresgést vars hyra utgor 10 procent eller

mer av koncernens totala hyresintakter. | hyresintakter, brutto ingar forutom kallhyra, vidaredebiterade

tilldgg for bland annat uppvarmning, elektricitet, VA och fastig-
hetsskatt, samt avdrag for ldmnade hyresrabatter. Av hyresintak-
terna utgor 52 Mkr (50) omséattningsbaserade lokalhyror. Hyror
och hyresrabatter som endast debiteras under viss del av ett
kontrakts lOptid har periodiserats linjart over respektive kontrakts
hela 6ptid.

Hyresintékterna grundar sig pa hyresavtal som &r att betrakta
som operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare.
De framtida icke uppsagningsbara hyresbetalningarna fordelade
pa forfallotid &r som foljer:
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wnceren - NOt 7 - Kostnadsslag

2015 2014 Nedan visas fastighetskostnader och kostnader for central
Inom ett ar 1939 1753  administration uppdelad pa kostnadsslag.
Mellan 1 och 5 &r 4343 3668
Senare &n 5 &r 2814 2206 Koncernen
2015 2014
9 096 7627
Ersattningar till anstéllda 93 89
Av ovan redovisade framtida icke uppségningsbara hyresbe- Vérme, elektricitet och VA 141 141
talningar avser 564 Mkr (344) hyreskontrakt vilka tecknats fore Reparation och underhall 78 77
&rets utgdng men med inflyttning vid ett senare tillfalle n&stfol- Fastighetsskatt 94 87
jande ar. Pa sidan 64-65 finns ytterligare information om hyror Ovrigt 153 155
och hyreskontrakt. 559 549

Not 5 - Ovriga intiikter

Avser engadngsersattningar fran hyresgaster i samband med

Not 8 - Anstillda, personal-

fortida utflyttning, kostnader och ledande befatt-
ingshavares ersittningar
Not 6 - Fastighetskostnader nmgs
Medelantalet anstallda varav varav
Koncernen 2015 man 2014 man
2015 2014 Moderbolaget, Sverige 92 58 91 58
Varme, elektricitet och VA 141 141 Dotterféretag, Sverige 5 0 6 0
Ovriga driftskostnader 94 99  Dotterforetag, Danmark 22 15 19 13
Reparation och underhall 78 77 Koncernen totalt 119 73 116 71
Fastighetsskatt 94 87
Tomtréttsavgald s 5 Kénsfordelning styrelse och Styrelse Ledande befattningshavare'
Fastighetsadministration 96 90 ledande befattningshavare 2015 2014 2015 2014
508 499 Man 4 4 2 3
Kvinnor 3 3 3 2
Tomtréttsavgéld Totalt 7 7 5 5
Tomtrattsavgald avser den avgift som agaren till en byggnad pa
kommunalt agd mark arligen betalar till kommunen. Avgélden ' Frén september 2014, 2 personer.

for dessa beréknas for narvarande sa att kommunen erhaller en
realrénta pa markens uppskattade marknadsvarde. Tomtrattsav-
galden ar fordelad 6ver tiden och omférhandlas oftast med 10
till 20 ars intervall. Av Wihlborgs 11 tomtrattsavtal forfaller

tva 2017 respektive 2020 och resterande mellan 2028-2048.

Avtalade framtida tomtréttsavgalder* Koncernen
2015 2014
Avtalade tomtrattsavgalder ar 1 5 5
Avtalade tomtrattsavgalder mellan ar 2 och 5 18 18
Avtalade tomtrattsavgalder senare én 5 ar 106 111
Totalt 129 134

“Finns ej i moderbolaget
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Loner, andra ersattningar och Koncernen Moderbolag
sociala kostnader 2015 2014 2015 2014
Styrelsearvode 0,9 0,9 0,9 0,9
Verkstallande direktor

Loner och andra ersattningar 4,2 3,9 4,2 3,9
Férméaner 0,1 0,1 0,1 0,1
Ovriga ledande befattningshavare

Loner och andra ersattningar 4,0 4,7 4,0 4,7
Formaner 0,1 0,1 0,1 0,1
C)vriga anstéllda 53,9 51,1 41,7 39,9
Summa 63,2 60,8 51,0 49,6
Pensionkostnader (exkl sarskild

l6neskatt)

Verkstallande direktor 1,5 1,4 1,5 1,4
Ovriga ledande befattningshavare 1,6 1,3 1,6 1,3
Ovriga anstéllda 6,4 6,8 57 6,3
Ovriga sociala kostnader 20,1 19,0 19,6 17,9
Summa 29,6 28,5 28,4 26,9

Ersattning till ledande befattningshavare

Principer

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt
arsstémmans beslut och ar oféréandrade jamfort med forega-
ende ar. Styrelsens ordférande har erhallit 230 tkr och 6vriga
ledamoter, forutom verkstallande direktoren, 135 tkr vardera.
Ersattning till verkstallande direktéren och andra ledande
befattningshavare utgors av grundlon, évriga formaner och
pension. Med andra ledande befattningshavare avses koncern-
ledningen, som forutom VD bestar av ekonomi- och finanschef,
kommunikationschef, projekt- och utvecklingschef (fran och
med februari 2015) samt HR-chef. Till koncernledningen utgar
inga sérskilda rorliga eller aktiekursrelaterade erséattningar.

Ersattningar och évriga férmaner under éret

Ovriga férmaner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser

den kostnad som paverkar arets resultat. Pensionsaldern for
verkstéallande direktoren &r 65 ar. Kostnader for verkstallande
direktorens pension utgar med en premie om 35 procent av
den pensionsgrundande l6nen under anstallningstiden. For
andra ledande befattningshavare galler ITP-plan eller mot-
svarande och pensionsaldern ar 65 ar.

For ett antal tjansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens for-
mansbestamda pensionsataganden for alders- och familje-
pension genom en forsskring i Alecta. Enligt ett uttalande
fran Radet for finansiell rapportering, UFR 3 Klassificering av
ITP-planer som finansieras genom forsékring i Alecta, ar detta
en formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. For
rakenskapsaret 2015 har bolaget inte haft tillgang till informa-
tion for att kunna redovisa sin proportionella andel av planens

forpliktelser, forvaltningstillgdngar och kostnader vilket medfort
att planen inte varit mojlig att redovisa som en férmansbestamd
plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom en forsékring

i Alecta redovisas darfor som en avgiftsbestamd plan. Premien
for den formansbestamda alders- och familjepensionen &r indi-
viduellt beraknad och &r bland annat beroende av 6n, tidigare
intjanad pension och forvantad aterstdende tjdnstgoringstid.
Forvantade avgifter nasta rapportperiod for ITP2-forsakringar
som &r tecknade i Alecta uppgar till 2,3 Mkr (2,0). Den kollek-
tiva konsolideringsnivan utgoérs av marknadsvérdet pd Alectas
tillgadngar i procent av forsakringsatagandena beréknade enligt
Alectas forsédkringstekniska metoder och antaganden, vilka inte
overensstammer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsni-
van ska normalt tilldtas variera mellan 125 och 155 procent. Om
Alectas kollektiva konsolideringsniva understiger 125 procent
eller 6verstiger 155 procent ska atgarder vidtas i syfte att skapa
forutsattningar for att konsolideringsnivan atergar till normal-
intervallet. Vid l&g konsolidering kan en atgérd vara att hoja det
avtalade priset for nyteckning och utdkning av befintliga férma-
ner. Vid hog konsolidering kan en atgéard vara att infora premie-
reduktioner. Vid utgadngen av 2015 uppgick Alectas dverskott

i form av den kollektiva konsolideringsnivan till 153 procent
(144 procent).

Avgangsvederlag

For verkstallande direktoren géller en 6msesidig uppsagningstid
om sex manader. Vid uppségning fran Wihlborgs sida har VD
ratt till ett avgadngsvederlag motsvarande 18 manadsloner.
Avgangsvederlaget avréknas mot andra inkomster. Vid uppsag-
ning fran verkstallande direktorens sida utgar inget avgangs-
vederlag. Mellan bolaget och andra ledande befattningshavare
géller en 6msesidig uppsagningstid om 4-6 manader. Vid upp-
sagning fran bolagets sida erhalls ett avgangsvederlag upp till
12 manader. Avgangsvederlaget avrdknas mot andra inkomster.
Vid uppségning fran évriga ledande befattningshavares sida
utgar inget avgangsvederlag.

Beredningsunderlag

Ersattningar till verkstallande direktoren for verksamhetsaret
2015 har beslutats av styrelsen. Andra ledande befattningshava-
res ersattningar har beslutats av verkstéllande direktoren.

Vinstandelsstiftelse

Wihlborgs har en vinstandelsstiftelse som omfattar samtliga
anstéllda forutom verkstallande direktoren. Avséttningen till
vinstandelsstiftelsen kan maximalt uppga till ett prisbasbelopp
per anstélld och ar och baseras pa en kombination av Wihlborgs
resultat exklusive vardeforandringar pa fastigheter och derivat,
avkastningskrav pa eget kapital samt utdelning till aktieagare.
Vinstandelsstiftelsen ska placera sina tillgdngar i aktier i Wihlborgs
Fastigheter AB. Utbetalning till de anstéllda sker i enlighet med
faststallda stadgar i stiftelsen. | personalkostnader for 2015
ingar avsattning till vinstandelsstiftelsen med 4,0 Mkr (4,0).
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Not 9 - Ovriga intikter
Avser andra intdkter an intdkter hanforbara till egen fastighets-
forvaltning.

Not 10 - Central
administration och
marknadsforing

Avser kostnader for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner for finans, personal, redovisning, IT och investor
relations med mera, samt andra kostnader for att vara ett
publikt borsnoterat bolag. Fastighetsrelaterad administration
ingdr inte utan redovisas bland fastighetskostnaderna.

Not 11 - Arvode och kostnads-
ersittning till revisorerna, tkr

Koncernen Moderbolag

2015 2014 2015 2014
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 2250 2200 2250 2200
Revisionsverksamhet
utdver revisionsuppdraget 420 435 420 435
Skatteradgivning 157 141 157 141
Andra uppdrag 106 - 106 -

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Revisionsuppdrag 67 64 - -
Revisionsverksamhet

utdver revisionsuppdraget 29 102 _ _
Skatteradgivning 32 70 _ _
Andra uppdrag 133 158 _ _

Arvoden for svenska dotterbolag faktureras moderbolaget.
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och
koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan
granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankom-
mer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrédde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 12 - Virdeforindring
forvaltningsfastigheter

Arets vardeférandring ar hanforbar till séval sélda fastigheter
som till fastighetsbestand vid arets slut.

Koncernen
2015 2014
Vardeforandring salda fastigheter 55 24
Vardeforandring fastighetsbestand 31 dec 1560 618
1615 642

Realiserad vardeforandring, det vill saga skillnad mellan & ena
sidan salda fastigheters forsaljningspris och & andra sidan totalt
investerat kapital i dessa fastigheter, uppgar till 141 Mkr (157).
Med totalt investerat kapital avses ursprunglig investering
eller forvarv 6kat med de investeringar som skett pa respek-
tive fastighet under aterstdende innehavstid. For att faststalla
varje periods vardeforandring varderas fastigheterna varje
kvartalsskifte. Intern vardering sker per 31 mars, 30 juni och 30
september. For att sékerstélla den interna véarderingen vid dessa
tidpunkter véarderas ett mindre urval av fastigheterna externt.
Urvalet av fastigheter goérs med fokus pa fastigheter med stora
forandringar i hyresnivaer, vakansgrader eller med omfattande
investeringar. Vid varje arsskifte varderas alla fastigheter ex-
ternt. Malmobryggan Fastighetsekonomi AB och Savills Sweden
AB har per 2015-12-31 tillsammans genomfért vérdering av Wihl-
borgs samtliga fastigheter i Sverige. Fastigheternas varden &r
individuellt beddmda att motsvara verkligt varde for respektive
fastighet. | Danmark har fastigheterna varderats av DTZ Egeskov
& Lindquist A/S. Ytterligare information ldmnas i not 16.

Pa sid 78-79 finns en redogorelse 6ver varderingsmetoder,
varderingsunderlag, marknadsparametrar med mera som
anvants vid varderingen av fastighetsbestandet.

Not 13 - Vardeforandring
derivat

Derivat &r finansiella instrument som i enlighet med IAS 39 varde-
ras till verkligt varde i balansrakningen. Vardeférandringar pa
rantederivat redovisas under rubriken "Vardeférandring derivat”
i resultatrakningen. Principerna for vardering av derivat framgar
avnot 1.
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Not 14 - Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolag
2015 2014 2015 2014

Aktuell skatt pa arets resultat -4 -5 - -

Justering aktuell skatt tidigare ar - - - -

Summa aktuell skatt -4 -5 0 0
Uppskjuten skatt -577 -92 -55 226
Summa skatt -581 -97 -55 226
Nominell skatt pa resultat fore skatt -629  -108 -336 61

Skatteeffekter justeringsposter
- Utdelning fran koncernbolag - - 331 174

- Nedskrivning/reversering
andelar i koncernbolag - - -68 -9

- Forsaljning fastighet via bolag 32 46 - _
- Omstrukturering koncern - -14 . _
- Resultat forséljning dotterbolag - - 19 _
- Ej avdragsgilla kostnader -15 -27 -1 0
- Omrékning skatt i Danmark 11 - - -

- Ovriga justeringsposter 20

Summa skatt exkl. aktuell
skatt tidigare ar -581 -97 -55 226

Justering aktuell skatt tidigare ar - - - -

-581 -97 -55 226

Utover vad som redovisats ovan finns i koncernen en skattekost-
nad hanforbar till komponenter i 6vrigt totalresultat uppgaende
till 4 (-5).

Den nominella skattesatsen &r 22 procent (22) i Sverige och
23,5 procent (25) i Danmark. Fran och med 1januari 2015 sanks
bolagsskatten i Danmark till 22 procent, vilket enbart marginellt
paverkat berdkningen av den uppskjutna skatten i rets bokslut.

Koncernen redovisar en aktuell skatt uppgaende till -4 Mkr
(-5). Den aktuella skatten beréknas pé de i koncernen ingdende
bolagens skattepliktiga resultat. Detta &r lagre &n koncernens
redovisade resultat fore skatt.

Detta beror framst pa att:

— Vérdeforandring avseende forvaltningsfastigheter och derivat
inte ingar i det skattepliktiga resultatet.

— Skattemassigt avdragsgilla avskrivningar for byggnader,
markanléggningar och fastighetsinventarier ej belastar
koncernresultatet.

— Skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa
ombyggnadsinvesteringar pa fastigheter ej belastar
koncernresultatet.

— Skatteméssigt utnyttjade underskottsavdrag ej belastar
koncernresultatet.

Berdkning aktuell skatt pa

arets resultat i koncernen 2015 2014
Resultat fore skatt 2859 492
Véardeforandringar -1884 396
Skatteméssiga avskrivningar fastigheter -614 -464
Direktavdrag hyresgéstanpassningar

och komponentbyten m m -335 -184
Omstrukturering koncern - 63
Skattepliktigt resultat fastighetsforsaljningar 75

Ovrigt 38
Skattepliktigt resultat fore underskottavdrag 139 315
Underskottsavdrag, ingdende balans -1178 -1469
Underskottsavdrag, utgadende balans 1059 1178
Skattepliktigt resultat 20 24
Aktuell skatt pa arets resultat -4 -5

Not 15 - Redogorelse for
ovrigt totalresultat samt
forindring reserver

Omréakningsreserven innefattar alla valutadifferenser som uppstar
vid omrékning av finansiella rapporter fran utlandska dotterbolag
som har uppréttat sina finansiella rapporter i annan valuta &n den
valuta koncernens finansiella rapporter presenteras i.

Vidare bestar omrakningsreserven av valutakursdifferenser
som uppstar vid omrékning av skulder och annat som upptagits
som sakringsinstrument av en nettoinvestering i utléndsk verk-
samhet. Da utlandskt dotterbolag avvecklas eller séljs 6verfors
dess del av omrakningsreserven till arets resultat. | eget kapital
redovisas reserver som en sarskild post. Olika reserver kan
forekomma men foér nérvarande omfattar posten reserver enbart
omrékningsreserven.

Ingdende  Arets forandring Overfort till  Utgdende
2015 Balans omrékningsreserv  arets resultat Balans

Omrékning netto-
investeringar i
utldndska verksamheter 33

Sé&kring av valutarisk
i utlandsverksamheten 28 23 - 51

Skatt hanforligt till
sakring av valutarisk
i utlandsverksamheten -1

50 -4 - 46
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Ingdende  Arets forandring Overfort till  Utgaende
2014 Balans omrékningsreserv  arets resultat Balans
Omrékning netto-
investeringar i
utléndska verksamheter 4 29 - 33

Sakring av valutarisk
i utlandsverksamheten 57 -29 - 28

Skatt hanforligt till
sékring av valutarisk
i utlandsverksamheten -16 5 - -1

45 5 - 50

| syfte att minimera den paverkan valutakursférandringar har
pa omrakning av utlandska verksamheters nettotillgadngar till
svenska kronor har historiskt anvands saval terminsaffarer i
valuta som lan i utlandsk valuta. For nérvarande &nvands enbart
l&n i utlandsk valuta for denna sékring.

Not 16 - Forvaltnings-
fastigheter

Wihlborgs samtliga fastigheter har klassificerats som forvalt-
ningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som
innehas i syfte att generera hyresintéakter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
i rapport 6ver finansiell stallning till verkligt varde.

Wihlborgs forhyr kontor i Képenhamn, Lund, Malmo och
Helsingborg i egna fastigheter. Hyresvardet for den egna
forhyrningen utgor i samtliga fall en obetydlig del av respektive
fastighets totala hyresvarde varfor ndgon klassificering som
rorelsefastighet for dessa fastigheter ej gjorts.

Wihlborgs innehar ingen fastighet som forvéarvats eller byggts
om for att i nara anslutning dartill séljas, varfor ingen fastighet
redovisas som lagerfastighet.

Beslutade investeringar uppgar till 1288 Mkr (928), varav
789 Mkr (660) var nedlagt vid arsskiftet.

Av fastigheternas redovisade varden beraknas 131 Mkr (116)
avse aktiverade laneutgifter. Vid berdkning av ldneutgift att ak-
tivera har en rantesats motsvarande den genomsnittliga réntan
pa laneportfoljen anvants. Per 2015-12-31 uppgick réntesatsen
till 2,76 procent (3,20).

Fastighetsbestédndets skattemassiga restvarde uppgick vid
arets slut till 13 274 Mkr (11 818).

2015 2014
Taxeringsvarde svenska fastigheter 10769 9613
Redovisat varde svenska fastigheter 25758 22 466

Vid bestdmmandet av verkligt varde har utgangspunkten varit
den maximala och basta anvandningen.

Verkligt véarde har faststéllts med en kombinerad tillampning
av ortsprismetod, utifran redovisade jamforelsekop, och

avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvar-
desberékning av framtida faktiska kassafléden som successivt
marknadsanpassats, under normalt 5 ar, samt nuvardet av
bedomt restvarde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av for-
valtningsfastigheterna har kategoriserats som tillhérande niva
3iverkligtvardehierarkin, da ej observerbara indata som anvants
i varderingen har en vasentlig paverkan pa bedomt vérde. Fastig-
heternas varden ar individuellt bedémda att motsvara verkligt
varde for respektive fastighet. For obebyggda fastigheter upp-
skattas ett nybyggnadsvérde i en framtida markanvéandning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat
pa gallande planforutsattningar och prisnivaer for liknande salda
objekt.

Verkligt véarde av forvaltningsfastigheter har beddmts av ex-
terna, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professio-
nella kvalifikationer och med erfarenhet av saval aktuella mark-
nadsomréden som typ av fastigheter som vérderats. | Sverige
har varderingarna utforts av Malmobryggan Fastighetsekonomi
AB och Savills Sweden AB. | Danmark har fastigheterna vérderats
av DTZ Egeskov & Lindquist A/S. Ytterligare information kring
vérderingarna av fastighetsinnehavet samt finns pa sid 77-79.

Arets forandring av redovisat virde

Koncernen

2015 2014
Redovisat varde arets ingang 24 299 22584
Omklassificering' - 51
Fastighetsforvarv 2155 489
Investeringar 1047 802
Avyttrade fastigheter? -411 -376
Vérdeforandring 1615 642
Valutaomrékningar -82 107
Redovisat vérde 28623 24299

'Avser fastigheter och fastighetsvarde som tillkommit pga omklassifiering av samarbets-
arrangemang

2Inklusive forsékringsersattning totalskada fastighet samt ersattningar externa projekt.

Aggregerad kanslighetsanalys, bebyggda svenska fastigheter

Parameter Antagen Avkastnings-
andring, % vérde andring, %

2015 2014

Marknadshyresniva 10 8,7 9,3
Marknadshyresniva -10 -10,4 -10,5
Drift- och underhallskostnader 20 -6,8 -7,3
Drift- och underhallskostnader -20 6,3 6,4
Direktavkastning, restvarde 0,25 -3,6 -3,4
Direktavkastning, restvarde -0,25 3,4 2,8

Kalla: Malmébryggan Fastighetsekonomi AB
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Sammanfattning varderingsantaganden

Vérdetidpunkt 2015-12-31 2014-12-31
Verkligt vérde 28 623 Mkr 24 299 Mkr
Kalkylperiod I normalfallet 5 ar for de svenska fastig-

heterna och 10 ar for de danska fastighe-

terna. For vissa fastigheter har dock andra
kalkylperioder motiverats med hansyn till

kontraktslangderna.

Bedomt direktavkastnings-
krav, restvarde Mellan 4,5 procent (4,75) och 8,25 pro-

cent (8,25).

Kalkylréanta Mellan 4,75 procent (5) och 8,6 procent

(9).
Langsiktig vakansgrad Normalt mellan 3 procent (5) och12

procent (12).

Drift- och
underhallskostnader

| vérdebeddmningen normaliseras drift-
och underhallkostnader med hansyn till
aktuella fastighetstyper, vérdear och lage.

samt Nya Svensk FastighetsFinansiering AB klassifieras som
gemensamma verksamheter vilket fatt till foljd att Wihlborgs
andel av tillgangar, skulder, intakter och kostnader i dessa
bolag konsolideras in i koncernredovisningen.

Fastighets AB ML4 som &ger forskningsanlaggningen MAX IV
i Lund redovisas som ett icke-konsoliderat strukturerat foretag.

Koncernen Moderbolag
2015 2014 2015 2014

Redovisat vérde vid arets ingang 6 124 36 53
Omklassifieringar - -118 — _
Resultatandel - - _ -
Aterbetalt aktiesgartillskott - - - -17
Uppskjuten skatt - - - _

Redovisat vérde vid arets utgang 6 6 36 36
Kapital- Moder-
Namn/Org nr Séte andel, % Koncernen bolag

Dockan Exploatering AB

Inflationsantagande KPI bedoms 6ka med 2 procent per ar utom 556594’264? Malmo 333 - 31
&r 2016 d3 KPI endast bedéms 6ka med :allz‘?s"aig?%”ag;glg‘)g;zs Anaelhol 433 . .

1,4 procent (0,40). oxing ; ngethoim '

Medeon AB
556564-5198 Malmo 40,0 0 0
L]
S —_ Ideon AB

Ot 17 Inventarler 556862-4026 Lund 60,0 1 -
Koncernen Moderbolag 6 36

2015 2014 2015 2014

Ingédende anskaffningsvarde 40 43 10 10
Investeringar 2 1 0 0
Forsaljningar och utrangeringar -0 -4 -0 -0
Utgadende anskaffningsvarden 42 40 10 10
Ingdende avskrivningar -33 -36 -7 -6
Forséljningar och utrangeringar 0 4 0 0
Arets avskrivning -1 -1 -0 -1
Utgadende avskrivningar -34 -33 -7 -7
Redovisat véarde 8 7 3 3

Not 18 - Andelar i joint
ventures och innehav
i gemensamma verksamheter

IFRS 11 Samarbetsarrangemang tillampas sedan 1 januari
2014. Det har inneburit att samarbetsarrangemang ska bedo-
mas vara joint venture eller gemensam verksamhet beroende
pa om koncernen har direkt ratt till tillgangar och dtagande

i skulder eller inte. Bedomningen utgar fran strukturen pa inves-
teringen, den legala formen, avtalsmassiga éverenskommelser
samt 6vriga faktorer och omstéandigheter. For Wihlborgs del
innebar detta att Dockan Exploatering AB, Nyckel 0328 AB

Beskrivning av andelar klassificerade som Joint Ventures

- Halsostaden Angelholm Holding AB ska verka fér att utveck-
la sjukhusomrédet i Angelholm till en Halsostad med stort
utbud av sjukhustjanster och halsoframjande verksamheter.
En stérre om- och nybyggnation har igangsatts 2013 i norra
sjukhusomradet och berdknas paga till ar 2018. Investeringen
ar beraknad till 700 Mkr och finansieras genom Nordiska
Investeringsbanken (NIB) och Europeiska Investeringsbanken.

— Medeon AB marknadsfor Medeon Science Park, en forsk-
ningspark i Malmé med inriktning pa life science (ldkemedel,
medicinteknik, bioteknik och halsovard).

— ldeon AB, som &gs tillsammans med Lunds Universitets
Innovationssystem AB och Lunds kommun skall starka och
utveckla Ideon som en kreativ och aktiv forskningsby i néra
kontakt med universitet och hoégskolor.

Beskrivning av innehav klassificerade som gemensam

verksamhet

— Dockan Exploatering AB bedriver exploateringsverksamhet
inom Dockanomradet i Malmé. Bolaget har till uppgift att
forse delégarna med byggbar mark.

— Nyckel 0328 AB bedriver via sitt dotterbolag, Svensk Fastig-
hetsFinansiering AB, finansieringsverksamhet genom upp-
tagande av lan pa kapitalmarknaden och utlaningsverksam-
het genom utgivande av kontantlan. Bolaget &gs gemensamt
av Fabege, Wihlborgs och Peab. Wihlborgs dgarandel uppgar
till 33,33 procent.
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— ljanuari 2015 lanserades Nya Svensk FastighetsFinansiering
AB, ett nybildat finansbolag med ett sékerstallt MTN-program
om 8 Mdkr. Bolaget dgs av Catena AB, Dios Fastigheter AB,
Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs
Fastigheter AB till 20 procent vardera. Syftet ar att bredda
basen for bolagets upplaningsstruktur i ett ldge dar kapital-
marknaden har stor efterfrdgan pa obligationer.

Vid arets slut hade obligationer emitterats for 3 528 Mkr,
varav Wihlborgs andel uppgick till 1 343 Mkr.

Sammandrag av joint venture bolagens resultat och stallning (100 %)

Not 20 - Andra langfristiga
virdepappersinnehav

Koncernen Moderbolag

2015 2014 2015 2014

Ingaende vérde 1 1 1 1

Aktiedgartillskott 20 - 20 -

Redovisat viarde 21 1 21 1

Kapital- Redovisat

Namn/Org nr Séte andel, % varde
Fastighets AB ML4

556786-2155 Malmo 50,0 21

Fastighets AB ML4 ska utveckla, &ga och forvalta forskningsan-
laggningen MAX IV i Lund och &gs tillsammans med Peab Sve-
rige AB. Anlédggningen boérjade byggas 2011 och fardigstélldes
2015 da hyresgasten Lunds Universitet flyttade in, hyreskontrak-
tet lGper pa 25 ar. Investeringen uppgick till knappt 2 Mdkr och
under 2015 har ett 24-arigt ldneavtal om 1,5 Mdkr tecknats med
Nordiska Investeringsbanken (NIB). Som sakerhet for [dnet har
banken pant i hyresavtalet med Lunds Universitet samt i hyres-
inbetalningarna, pantratt i férsakringsfordringar samt inteckning
i tomtratt och byggnader. NIB har dven sékerhet genom pant-
sattning av samtliga aktier i Fastighets AB ML4. For det fall att
Lunds Universitet underlater att erldgga hyresbetalningar med
hanvisning till tvingande lagstiftning i Jordabalken/Hyreslagen
har Wihlborgs ingétt en fyllnadsborgen for 50 procent av obetal-
da, forfallna betalningar avseende réntor och amorteringar som
Fastighets AB ML4 underlatit att betala. Vid arsskiftet uppgick
50 procent av (obetald men ej forfallen) skuld till 748 Mkr. Bada
dgarbolagen har dessutom lanat ut 200 Mkr vardera till Fastig-
hets AB ML4, vilka forfaller samtidigt som lanet till NIB &terbe-
talas. Lanet redovisas som langfristig fordran i savél koncernens
som moderbolagets rapport 6ver finansiell stallning.

Not 21 - Langfristiga
fordringar

Resultat 2015 2014
Intékter 83 81
Kostnader -83 -81
0 0
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 606 403
Omsattningstillgangar 26 12
632 415
Skulder och eget kapital
Eget kapital 71 17
Langfristiga skulder 549 382
Kortfristiga skulder 12 16
632 415
Redovisat véarde 6 6
[ ]
Not 19 - Fordringar
L] [ ]
hos joint ventures
Koncernen Moderbolag
2015 2014 2015 2014
Forfallotidpunkt mellan
1-5 ar fran balansdagen - - 17 45
Forfallotidpunkt senare &n
5 ar fran balansdagen - - - -
Redovisat viarde - - 17 45

Koncernen Moderbolag
2015 2014 2015 2014
Forfallotidpunkt mellan
1-5 ar fran balansdagen 5 178 - 171
Forfallotidpunkt senare &n
5 ar fran balansdagen 207 5 207 5
Redovisat véarde 212 183 207 176

Av fordringarna ovan &r 207 Mkr (176) ranteb&rande fordringar.
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Not 22 - Kundfordringar

Koncernen
Aldersférdelning - forfallna kundfordringar 2015 2014
Kundfordringar som &r varken forfallna
eller nedskrivna 13 5
Kundfordringar som &r forfallna
0-30 dagar 2
31-60 dagar 2
61-90 dagar 1
>90 dagar 19 32
Varav reserverat (exklusive moms) -16 -21
Summa 21 26

Totalt uppgick arets kostnad for konstaterade och befarade
kundforluster till 6 Mkr (9).

Not 23 - Forutbetalda
kostnader och upplupna
intikter

Koncernen Moderbolag
2015 2014 2015 2014

Hyresintakter 7 8 - _
Forsakringsersattningar - 40 - _
Anteciperade utdelningar - - - 612
Ranteintakter - 4 - 4
Ovrigt 29 16 7 4
Summa 36 68 7 620

Not 24 - Likvida medel

Likvida medel utgors av banktillgodohavanden. Outnyttjade
checkrakningskrediter som ej ingar i likvida medel uppgar till
126 Mkr (114), varav i moderbolaget 126 Mkr (114).

Not 25 - Eget kapital

Antal registrerade och utestaende

aktier vid arets ingang och utgang 76 856 728

Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie. Kvotvarde per aktie
ar 2,50 kr (2,50). Under ar 2015 har aktiedgarna erhallit utdelning
per aktie med 4,75 kr (4,25) eller totalt 365 Mkr (327).

Efter balansdagen har styrelsen foreslagit
foljande utdelning

Per aktie 5,25 kr
Totalt 403 Mkr

Utdelningen blir foremal for faststéllelse pa arstdmman den
28 april 2016.

Den foreslagna utdelningen anknyter till utdelningspolicyn och

ar baserad pa:

— 50 procent av forvaltningsresultatet belastat med 22 procent
skatt.

— 50 procent av realiserat resultat fastighetsforsaljningar, det
vill séga forsaljningspris minskat med totalt investerat kapital,
belastat med 22 procent skatt.

| syfte att styra och forvalta foretagets kapital har ett antal finan-
siella mal stallts upp som ska ge Wihlborgs en kapitalstruktur som
ger aktiedgarna den bésta avkastningen med beaktande av risk.
Med kapital avses eget kapital.

Mal  Utfall Genomsnitt
2015 2015 2011-2015
Rantabilitet pa eget kapital
ska Overstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter, % 6,3 28,8 15,4
Soliditet, % >30,0 30,6 29,7
Belaningsgrad, % <60,0 56,8 58,6
Rantetackningsgrad, ggr >2,0 3,2 2,8

Till ldngivarna har ldmnats garantier (financial covenants) gallan-
de soliditet och réntetackningsgrad. Det finns en betryggande
marginal mellan nivan pa ldmnade garantier och uppstéllda mal
respektive utfall 2015. P& sidan 14 och 135 finns ytterligare in-
formation om koncernens finansiella mél, utdelningspolicy med
mera, samt definitioner till dessa.

Not 26 - Uppskjuten
skatteskuld

Koncernen
2015 2014
Uppskjuten skatt har beraknats pa nettot av:
- Underskottsavdrag -233 -259
— Skillnad redovisat och skattemassigt
vérde avseende fastigheter 2576 2054
— Skillnad redovisat och skattemassigt
varde avseende derivat -193 -253
- Andra temporéra skillnader 48 67
— Obeskattade reserver 1 18
2199 1627

De underskottsavdrag som har beaktats vid berékning av upp-
skjuten skatt uppgar till 1 059 Mkr (1178). Av dessa ar 8 Mkr (5)
koncernbidrags- eller fusionssparrade underskott.

Vid berékning av uppskjuten skatt pa outnyttjade underskotts-
avdrag, har underskott behaftade med betydande osékerhet
exkluderats. Ej beaktade underskott uppgar till 540 Mkr (460).
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Not 27 - Andra avsattningar Not 29 - Derivatinstrument

Koncernen Moderbolag  Fordelning varde utifrdn derivatinstrumentens slutforfallotidpunkt
2015 2014 2015 2014
Koncernen Moderbolag
Stampelskatt, fastighetsforvarv 30 30 - - 2015 2014 2015 2014
Avséttni till i 9 7 9 7
vsattningar t pensioner Mindre &n 1 ar fran balansdagen - - - -
Redovisat virde 39 37 9 7 Mellan 1 och 5 &r frén balansdagen - - - -
Senare an 5 ar fran balansdagen 879 1148 879 1148

Stampelskatteskulden har uppstatt da fastigheter salts internt

inom koncernen. Skulden forfaller till betalning forst da fastig- 879 1148 879 1148

heterna eller de koncernbolag som ager fastigheterna saljs till varav redovisas som
extern part. Langfristig fordran
- Réntederivat, dvervarde - - - -
(X} (X}
Not 28 - Rantebarande skulder
Langfristig skuld
Koncernen Moderbolag — Rantederivat, undervarde 879 1148 879 1148

2015 2014 2015 2014

Derivatinstrument klassificeras som langfristiga skulder i ba-
lansrékningen och vérderas l6pande i enlighet med IAS 39 till
verkligt vérde enligt nivd 2 med undantag av de stédngningsbara
swapparna som véarderas enligt niva 3 (IFRS 7). Rantederivaten

Forfallotidpunkt upp till
1 ar frén balansdagen 1680 1350 1574 1000
Forfallotidpunkt mellan

1 och 5 &r frén balansdagen 12435 11172 11092 10743 perzknas ej regleras med kontanter. Se dven not 1 — Redovis-
Forfallotidpunkt senare &n ningsprinciper.
5 ar frén balansdagen 2150 1626 393 409 Vardeforandringen pa rantederivat redovisas i resultatrakning-

en pa separat rad benamnd "Vardeforandring derivat”.

Arets vardeférandringar for rantederivat uppgar till 269 Mkr

- varav langfristig del 15083 14148 11983 12152  (-1038) som samtliga &r orealiserade.

- varav kortfristig del 1182 - 1076 - I not 2 — Finansiell riskhantering l&mnas mer detaljerad infor-
mation om Wihlborgs derivatinstrument och vilka risker de avser
att minimera.

16265 14148 13059 12152

16265 14148 13059 12152

| belopp ovan ingar utnyttjad del av checkrékningskredit med

84 Mkr (80) for koncernen och for moderbolaget med 49 Mkr Koncernen/
(61). Beviljad kreditlimit for checkrakningskredit uppgar for moderbolaget
koncernen till 211 Mkr (194) och fér moderbolaget till 175 Mkr Swapar vérde IFRS 7, nivéa 3 2015 2014
(175). Kortfristig del av lan har helt eller delvis reducerats med Ingéende verkligt varde 150101, skuld 327 183
outnyttjade langfristiga kreditavtal. | lAneportfojen ingér férutom  Andring fran niva 3 till niva 2, ej langre stang-
[&n fran banker och kreditinstitut aven l&n fran finansbolaget ningsbar _ _125
Nya Svensk FastighetsFinansiering AB med 1343 Mkr (-) och Vardeférandringar 92 269
obligationsldn om 1285 Mkr (1785). Forfall _
Utgaende verkligt varde 151231 skuld, niva 3 235 327

Utgaende verkligt varde 151231 skuld, niva 2 644 821
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Not 30 - Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter

Not 33 - Resultat fran
andelar i koncernforetag

Koncernen Moderbolag Moderbolaget
2015 2014 2015 2014 2015 2014

Forskottsbetalda hyror 277 271 - - Utdelning pa andelar 1506 793
Rantekostnader 85 78 82 76  Nedskrivning andelar -308 -41
Tillkommande kostnader Resultat forsaljning andelar 85 -
salda fastigheter 14 15 - -
. 1283 752
Ovrigt 90 88 22 19

466 452 104 95 Nedskrivning av andelar i koncernforetag sker nar redovisat

Not 31 - Stallda sakerheter
och eventualforpliktelser/
ansvarsforbindelser

Koncernen Moderbolag
Stallda sékerheter 2015 2014 2015 2014
Fastighetsinteckningar 16607 15583 - -
Andelar i koncernforetag 1944 1873 1102 823
Andra andelar 21 1 21 1
Kapitalforsakring 7 5 7 5
Reverser - - 13551 13100
Bankmedel - 1 - 1

18579 17463 14681 13930

Eventualforpliktelser/ansvarsforbindelser
Borgensatagande for dotterbolag - - 1878 1327
Ovriga ansvarsforbindelser 174 781 174 781

174 781 2052 2108

varde i moderbolaget 6verstiger det verkliga vardet pa ett
enskilt koncernforetag. | de fall nedskrivna andelars varde okat
och overstiger redovisat vérde i moderbolaget reverseras dessa
nedskrivningar helt eller delvis. Under 2015 har nedskrivning av
andelsvardet skett i 13 koncernforetag.

Not 34 - Resultat fran ovriga
viardepapper och fordringar
som ir anliggningstillgangar

Moderbolaget
2015 2014
Rénteintékter, koncernbolag 332 333
Rénteintékter, 6vriga 10 10
342 343

Not 35 - Riintekostnader
och liknande resultatposter

Not 32 - Nettoomsattning
och Rorelsekostnader

Nettoomsattningen avser till stérsta del moderbolagets vida-
redebitering av kostnader pa andra koncernbolag av framst
fastighetsadministration, fastighetsskotsel och andel av central
administration.

Rorelsekostnader 2015 2014
Personalkostnader 86 83
Administrationskostnader 41 39

127 122

Moderbolaget

2015 2014

Réntekostnader, koncernbolag 112 123
Réntekostnader, 6vriga 392 465
504 588

Not 36 - Bokslutsdispositioner

Avser i sin helhet erhallna koncernbidrag fran andra koncern-
bolag. Koncernbidrag redovisas i enlighet med alternativregeln
i RFR2. Alternativregeln innebar att saval erhallna som l&mnade
koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Not 37 - Andelar

L °
i koncernforetag
Moderbolaget

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarde 9706 9261
Forvarv 474 328
Ladmnade aktiedgartillskott /nyemissioner 485 117
Forsaljning -56 -
Utgaende anskaffningsvarde 10 609 9706
Ingdende nedskrivningar -1677 -1635
Arets nedskrivningar -308 -42
Arets reverseringar - -
Utgaende nedskrivningar -1985 -1677
Redovisat véarde 8624 8029
Dotterbolag Redovisat
Namn Org nr vérde
Balken 10 i Malmo AB 556705-3334 19
Bastionen Syd AB 556072-2042 115
Berga V5, AB 556742-9443 1
Bruksgatans Fastighets AB 556401-0675 22
Bunium Fastigheter AB 556700-5474 24
Exab Utvecklings AB 556353-2828 0
Fastighets AB Altimeter 556786-2213 5
Fastighets AB Bergakniven 556742-7454 11
Fastighets AB Flygvéardinnan 5 556708-8512 19
Fastighets AB Fortet 556090-5621 97
Fastighets AB Hundstjarnan 556824-7679 0
Fastighets AB Kastrullen 556754-8812 0
Fastighets AB Kvavet 556222-8071 7
Fastighets AB Oxigenium 556754-8820 207
Fastighets AB Plinius 556033-6538 23
Fastighets AB Rentabel i likvidation 556252-6284 1
Fastighets AB Stillman 556082-1752 39
Fastighets AB Yxstenen 556691-4437 7
FR Forvaltning AB i likvidation 556281-3559 0
Forsta Fastighets AB Ideon 556233-7765 842
Forvaltnings AB Haspen 556466-2533 17
Hilab Fastigheter AB 556112-0345 16
Hundlokan 10 i Malmo AB 556730-4489 31
Ishavet Malmo AB 556928-0737 15
Kalinehuset AB 556129-5824 129
Kniven 2 AB 556706-9355 4
Kolgafour AB 556627-7843 7
Lund Lagret 1 AB 556730-3820 35
Lunds Byggmastaregille, AB i likvidation 556058-9888 1
M2 Fastigheter AB 556101-4332 379
Malmo Borshus AB 556115-8543 109
Medeon Fastigheter AB 556034-1140 31
Neptuninnan AB 556743-5465 96

Dotterbolag Redovisat
Namn Org nr vérde
Ringcentralen i Halsingborg Fastighets AB 556115-9483 0
Spillepengen Fastighets AB 556107-5002 67
Studentkaren 6 Fastighets AB 556730-3499 129
Tagarp 16:19 Fastighets AB 556692-9336 8
Utvecklings AB Kranen 556286-9999 117
Weraco AB 556509-6418 58
Wihlborgs A/S 14125043 328
Wihlborgs Ametisten 5 AB 556686-0457

Wihlborgs Armborstet 6 AB 556966-7081 15
Wihlborgs Boplatsgatan 5 AB 556675-2449 0
Wihlborgs Borgeby AB 556675-2639 0
Wihlborgs Bronsdolken AB 556232-5919 4
Wihlborgs Bytarebacken AB 556822-0171 257
Wihlborgs Cinder AB 556518-5732 6
Wihlborgs Cityfastighet AB 556862-2848 1
Wihlborgs Erik Menved 37 AB 556704-3699 417
Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB 556101-6295 424
Wihlborgs Fastigheter i Nordvastra Skdne AB~ 556271-3924 3
Wihlborgs Fisken 18 AB 556675-2357 145
Wihlborgs Flintan 3 AB 556675-2647 5
Wihlborgs Flounderone AB 556727-7909 20
Wihlborgs Forskaren 3 AB 556690-0667 128
Wihlborgs Fosieberg AB 556188-3223 50
Wihlborgs Fosiering AB 556721-4225 21
Wihlborgs Gallerian AB 556704-3632 181
Wihlborgs Gjuteriet 18 AB 556717-2282 0
Wihlborgs Gaseback AB 556303-1326 9
Wihlborgs Gaddan 6 AB 556704-3681 1
Wihlborgs Gangtappen 1 AB 556776-3585 324
Wihlborgs Géngtappen 2 AB 556813-3572 147
Wihlborgs Havskryssaren AB 556703-0613 54
Wihlborgs Holding AB 556701-2827 0
Wihlborgs Ideon Fastigheter AB 556239-8718 194
Wihlborgs Karin 13 AB 556761-8987 148
Wihlborgs Kirseberg AB 556691-4874 0
Wihlborgs Kranen 10 AB 556824-7703 33
Wihlborgs Kranen AB 556704-6387 112
Wihlborgs Kroksabeln 12 AB 556654-0331 101
Wihlborgs Karnan Sédra 9 AB 556824-7661 76
Wihlborgs Lénngatan AB 556704-3657 10
Wihlborgs Mauritzborg AB 556753-3483 339
Wihlborgs Mobergsgarden Vastra 8 AB 556831-9130 23
Wihlborgs Motorseglaren AB 556703-0605 0
Wihlborgs Muskéten 17 AB 559021-1081 21
Wihlborgs Masen 17 AB 556627-7835 2
Wihlborgs Nils 24 AB 556704-3731 0
Wihlborgs Nora 11 AB 556761-9001 194
Wihlborgs Obligation Holding AB 556240-3633 147
Wihlborgs Olsgéard 8 AB 556775-6019 10
Wihlborgs Pajao 1 AB 559012-4995 0
Wihlborgs Pajao 2 AB 559020-7774 0
Wihlborgs Pajao 3 AB 559020-7766 0
Wihlborgs Pajao 4 AB 559020-7758 0




4
[©]
—
m
=

Finansiella rapporter

Dotterbolag
Namn

Org nr

Redovisat
varde

Wihlborgs Pajao 7 AB
Wihlborgs Pajao 8 AB
Wihlborgs Pajao 9 AB
Wihlborgs Polisett AB
Wihlborgs Riggen AB
Wihlborgs Ritaren 1 AB
Wihlborgs Rosengard AB
Wihlborgs Rubinen AB
Wihlborgs Skrovet 3 AB
Wihlborgs Skrovet 4 AB
Wihlborgs Skrovet 5 AB
Wihlborgs Skrovet 6 AB
Wihlborgs Spanien 5 AB
Wihlborgs Sparven 15 AB
Wihlborgs Spettet 11 AB
Wihlborgs Stenaldern 7 AB
Wihlborgs Stridsyxan 4 AB
Wihlborgs Stangbettet 15 AB
Wihlborgs Suffloren 3 AB
Wihlborgs Sunnana 12:27 AB
Wihlborgs Sydporten AB
Wihlborgs Tegelvagen 4 AB
Wihlborgs Terminalen 1 AB
Wihlborgs Terminalen 3 AB
Wihlborgs Tyfonen 1 AB
Wihlborgs Uvenine AB
Wihlborgs Vikingen 10 AB
Wihlborgs Véktaren 3 AB
Wihlborgs Zirkonen 2 AB
Wihlborgs Ostersjon 1 AB
Wihlborgsporten AB
Wihlodia AB

WJ Bygg AB

559025-2622
559025-2598
559025-2614
556703-0589
556701-5028
556675-2605
556699-7986
556862-2855
556468-5385
556173-9417
556237-6268
556681-1898
556710-4574
556704-3624
556761-9050
556120-9759
556825-9948
556683-1615
556704-3640
556766-4098
556726-0202
556824-7653
556726-1663
556962-9859
556692-2570
556695-2502
556675-3082
556743-6109
556788-4852
556637-7361
556630-3797
556301-8109
556060-0529

0

0

0
87
202

48

170

145
281

292
12

14

50
36

78
62

30
30
173
17
138
87

8624

Nedskrivning av andelar i koncernféretag sker nér redovisat
varde i moderbolaget dverstiger det verkliga vardet pa enskilt
koncernforetag. | de fall nedskrivna andelars varde 6kat och
overstiger redovisat varde i moderbolaget reverseras dessa
nedskrivningar helt eller delvis.

Av ovan redovisade dotterbolag utgér 10 st moderbolag
i underkoncerner. Samtliga dotterbolag &r heldgda bolag och
alla har séte i Malmo utom Wihlborgs A/S som har séte
i Kobpenhamn. Totalt finns i koncernen 155 (153) bolag.

Not 38 - Uppskjuten

skattefordran
Moderbolaget
2015 2014
Uppskjuten skatt har beraknats pa:
- Underskottsavdrag 13 4
- Skillnad redovisat och skattemassigt
varde avseende derivat 193 253
- Ovriga temporara skillnader 7 1
213 268

Moderbolaget hade vid arets slut outyttjade underskottsavdrag
uppgaende till 60 Mkr (18).
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Not 39 - Verkliga viarden for finansiella
tillgangar och skulder

Koncernen
Finansiella tillgdngar/skulder Finansiella tillgangar som Lane- och Finansiella skulder
vérderade till verkligt kan saljas kundfordringar vérderade till upplupet
vérde via resultatet anskaffningsvérde
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Tillgangar
Langfristiga fordringar 212 183
Finansiella placeringar 21 1
Derivat
Kundfordringar 21 26
Ovriga fordringar 31 17
Kassa och bank 75 7
Skulder
Réntebarande skulder -16 265 -14148
Derivat -879 -1148
Leverantorsskulder -148 -96
Ovriga skulder -157 -198
Moderbolaget
Finansiella tillgdngar/skulder Finansiella tillgangar som Lane- och Ovriga skulder
varderade till verkligt kan saljas kundfordringar varderade till upplupet
varde via resultatet anskaffningsvarde
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Tillgdngar
Langfristiga fordringar 1178 9249
Finansiella placeringar 21 1
Kundfordringar 1 1
Ovriga fordringar 1 2
Kassa och bank 0 33
Skulder
Réntebarande skulder -16 255 -15213
Derivat -879 -1148
Leverantorsskulder -3 -3
Ovriga skulder -9 -60

Kundfordringar, 6vriga fordringar, kassa och bank, leverantorsskulder samt 6vriga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms 6verensstémma med redovisat vérde. Réantebarande
skulder 6per i huvudsak med kort rantebindning innebarande att upplupet anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
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Not 40 - Narstaende relationer

Samarbetsarrangemang
Koncernen och moderbolaget har narstdenderelation med joint
venture féretag samt gemensamma verksamheter, se not 18.

Koncernbolag
Moderbolaget har nérstdenderelation med sina dotterforetag,
se not 37.

Ledande befattningshavare
Vad galler styrelse, VDs och andra ledande befattningshavares
6ner och ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser
pensioner och liknande férmaner samt avtal avseende avgangs-
vederlag, se not 8. En av styrelseledamoterna har fakturerat sitt
styrelsearvode via bolaget InPower AB.

Samtliga transaktioner med néarstadende &r prissatta pa mark-
nadsmassiga villkor.

Sammanstallning 6ver nérstaendetransaktioner

Koncernen
TRANSAKTIONER MED SAMARBETSARRANGEMANG 2015 2014
Forsaljning till samarbetsarrangemang 1 2
Fakturering frdn samarbetsarrangemang 6 7
Forvarv av fastighet fran samarbetsarrangemang 17 3
Ranteintakter fran samarbetsarrangemang 1 2
Réntekostnader till samarbetsarrangemang 2 37
Fordran pa samarbetsarrangemang per 31 december 0 45
Skuld till samarbetsarrangemang per 31 december 513 691

Moderbolaget

TRANSAKTIONER MED JOINT VENTURE FORETAG 2015 2014
Forsaljning till samarbetsarrangemang 1 0
Fakturering frdn samarbetsarrangemang - 0
Ranteintakter fran samarbetsarrangemang 1 2
Fordran pa samarbetsarrangemang per 31 december - 45

Skuld till samarbetsarrangemang per 31 december - -

TRANSAKTIONER MED KONCERNBOLAG

Forséljning till koncernbolag 114 105
Inkép frén koncernbolag 5 5
Rénteintakter fran koncernbolag 333 333
Utdelning fran koncernbolag 1506 793
Réntekostnader till koncernbolag 114 123
Fordran pa koncernbolag per 31 december 10954 9028

Skuld till koncernbolag per 31 december 3196 3060
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Arsredovisningens

undertecknande

Koncernens rapport 6ver resultat och rapport 6ver finansiell
stallning samt moderbolagets resultat- och balansrékning blir
foremal for faststallelse pa arsstémman den 28 april 2016.
Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att arsredo-
visningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i
Sverige och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
de internationella redovisningsstandarder som avses i Europapar-
lamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli
2002 om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder.
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Erik Paulsson Per-IHéémar Persson
Ordforande Vice ordférande
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Sara Karlsson [
Styrelseledamot

Helen Olausson
Styrelseledamot

Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stéllning
och resultat.

Forvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncer-
nen ger en rattvisande 6versikt dver utvecklingen av moderbo-
lagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som moder-
bolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.
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Anders Jarl r//
Verkstallande H rektor

Tina Andersson
Styrelseledamot
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ohan Qviberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats den 10 mars 2016
Deloitte AB
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse till
arsstimman i Wihlborgs
Fastigheter AB (publ),
556367-0230

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Wihlborgs Fastigheter AB (publ) for raken-
skapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31. Bolagets arsredovisning
och koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta
dokument pa sidorna 85-123.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for arsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen och en koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt International Financial Reporting
Standards, sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen och verkstallande
direktoren bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revision-
en enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig

sakerhet sa att arsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder
som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar arsredo-
visningen och koncernredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsen-
liga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvéardering av andamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten
i styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presenta-
tionen i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassa-
floden for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisning-
en har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt International
Financial Reporting Standards, sdsom de antagits av EU, och
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arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direk-
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar. téren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, "
Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststaller resultatréakning-  arsredovisningslagen eller bolagsordningen. A
en och balansrakningen for moderbolaget och koncernen. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ul;"
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden. :é
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar i
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis- Uttalanden é
ningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositio- Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget g
ner betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och o
verkstallande direktorens forvaltning for Wihlborgs Fastigheter verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

AB (publ) for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar Malmé den 10 mars 2016
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och

verkstallande direktoren som har ansvaret for forvaltningen - L/ "
enligt aktiebolagslagen. l[.s Tﬂﬁ T&W‘"‘ﬂmﬂ
|

Revisorns ansvar Torbjérn Svensson
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget Auktoriserad revisor
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktoren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven




Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapport

Wihlborgs ar ett svenskt publikt aktiebolag noterat pa man rosta for fulla antalet av denne &gda och foretradda aktier.
Nasdag OMX Stockholm. Svensk kod for bolagsstyrning (koden)  Samtliga aktier &ger lika ratt till andel i Wihlborgs vinst.
tilldmpas av Wihlborgs. Denna rapport ingar ej i den formella Den storsta agaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med familj
arsredovisningen utan utgor en egen rapport. Wihlborgs som &ger 10,1 procent av de utestdende aktierna. De tio storsta
bolagsstyrningsrapport &r granskad av bolagets revisorer. dgarna agde vid utgangen av december 2015 30,7 procent.
Aktiedgarna paverkar bolagets styrning genom att delta och Antalet aktiedgare uppgick till 23 458 vilket ar ca 1000 farre an
utdva sin rostratt pa arsstdmman som &r Wihlborgs hogsta vid foregaende arsskifte. Andelen juridiska personer av dgandet
beslutande organ. uppgar till 78 procent och fysiska personer till 22 procent.
Wihlborgskoncernens ledning och ansvar &r fordelat mellan Andelen utlandska &gare uppgick vid utgdngen av december
styrelsen och verkstéllande direktéren enligt aktiebolagslagen, till 39,4 procent vilket &r en 6kning med 3,9 procentenheter
andra lagar och forordningar, Nasdag OMX Stockholms regel- sedan forra arsskiftet.
verk for emittenter, svensk kod for bolagsstyrning, bolagsord- Ytterligare information om aktien och aktiedgare kan utldsas
ningen och interna styrinstrument som styrelsens arbetsord- pa sid 29-31.

ning, instruktion for verkstallande direktéren och finanspolicyn.

Aktiedagare Antal aktiedgare, per 31 december
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Verkstallande direktor
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Koncernledning

Aktiedgarstruktur, per 31 december B Svenska agare, %
B Utlandska &gare, %
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Forvaltning Projekt & Utveckling
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Aktiedigare o
Wihlborgsaktien noterades pé Stockholmsborsen den 23 maj

2005. Wihlborgs aterfinns sedan januari 2016 pa Nordiska listans 20
Large Cap-segment. Vid arets utgang uppgick aktiekapitalet till

192 Mkr. Antal registrerade och utestdende aktier uppgick till 0
76 856 728 med ett kvotvarde om 2,50 kr per aktie. Varje aktie 2011 2012 2013 2014 2015
berattigar till en rost och varje rostberattigad far vid bolagsstam-
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Bolagsordning

Wihlborgs bolagsordning dndrades senast vid arsstdmman 2011.
| bolagets verksamhet ingar att férvarva, forvalta, foradla och
avyttra fastigheter i féretradesvis Oresundsregionen, samt att
bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Styrelsen ska ha sitt séte

i Malma. Bolagsordningen framgar i sin helhet pa sidan 137.

Arsstimma 2015

Wihlborgs arsstdamma &gde rum den 29 april 2015. P4 stdmman
deltog 430 aktiedgare som foretradde 46,2 procent av antalet
utestaende aktier. Stammoprotokollet finns tillgangligt pa
Wihlborgs hemsida, www.wihlborgs.se

Antal narvarande arsstammor 2011-2015
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De viktigaste besluten var i korthet:

Val av styrelseledaméter och revisorer — Antalet ledamoter
beslutades till sju stycken. Till styrelseledamé&ter omvaldes
Tina Andersson, Anders Jarl, Sara Karlsson, Helen Olausson,
Erik Paulsson, Per-Ingemar Persson och Johan Qviberg. Till
styrelsens ordférande utsags Erik Paulsson. Beslutades utse
Deloitte AB till revisor med Torbjorn Svensson som huvud-
ansvarig revisor.

Valberedningen — En valberedning ska bildas genom att de

tre storsta aktiedgarna, minst sex ménader fore arsstdmma
utser var sin ledamot. Om nagon av de tre storsta &garna skulle
avstd frén att utse en ledamot ska den dérpa i storleksordning
nastkommande aktiedgaren istallet ha ratt att utse en ledamot.
| valberedningen ska &ven ingd en ledamot som foretréader de
mindre aktiedgarna. Valberedningen kan dérutover besluta att
bolagets styrelseordférande ska inga i valberedningen. Namnet
pa valberedningens ledamoter samt de &gare som utsett dessa
ska offentliggdras senast sex manader fére drsstdmma och ba-
seras pa det kdnda dgandet vid utgdngen av augusti respektive
ar. Valberedningens mandatperiod stracker sig fram till dess att
ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen ska vara

den ledamot som utsetts av den storsta aktiedgaren, om inte
valberedningen enas om annat.

Férvérv och éverlatelse av egna aktier — Beslutades att ge
styrelsen bemyndigande att till ndsta arsstdmma forvarva och
overlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt tio procent av
utestdende aktier.

Nyemission — Beslutades att ge styrelsen bemyndigande att till
nasta arsstdamma besluta om nyemission, motsvarande maximalt
tio procent av utestdende aktier.

Valberedningen och forslag
infor arsstimman 2016

Koden anger att arsstdmmans beslut om tillsattning av styrelse
respektive revisorer bor beredas genom en av &garna styrd,
strukturerad och transparent process som ger alla aktiedgare
moijlighet att ge sin syn pa och lamna forslag i respektive fraga
och som skapar goda forutséttningar for val underbyggda
beslut. Valberedningen ar arsstdmmans organ for beredning av
stdammans beslut i tillsattningsfragor. Valberedningen i Wihl-
borgs har darfor arbetat med forslag till arsstammoordférande,
styrelseordforande, styrelseledaméter, arvoden till styrelsen
samt revisorer och deras arvode.

| enlighet med arsstammans beslut offentliggjordes namnen
pa valberedningens ledamoter i oktober 2015. | valberedningen
ingdr Bo Forsén som foretrader Erik Paulsson, Anna Ohlsson-
Leijon frdn SEB Fonder, Eva Gottfridsdotter-Nilsson fran Lans-
forsakringar Fonder och Krister Eurén som representant for de
mindre aktiedgarna. Ledamoterna for de tre storsta &garna i val-
beredningen representerar 19 procent av rosterna i Wihlborgs.
| valberedningen har Bo Forsén utsetts till ordférande.

Valberedningen har sammantratt tvd ganger. Som underlag
for sitt arbete har valberedningen haft samtal med styrelsens
ledamoéter samt méten med ordférande, och VD. Valberedning-
en har informerats om bolagets strategi, riskhantering och kon-
trollfunktioner. Valberedningen har ocksa tagit del av styrelsens
egen utvardering, vilken genomforts i form av en enkédt som
besvarats av samtliga styrelseledaméter.

Infor drsstamman den 28 april 2016 féreslar valberedningen
att styrelsen bestar av sju ledaméter. Valberedningen foreslar
vidare omval av styrelseledaméterna Tina Andersson, Anders
Jarl, Sara Karlsson, Helen Olausson, Erik Paulsson, Per-Ingemar
Persson och Johan Qviberg. Till styrelsens ordférande foreslas
Erik Paulsson. Arvodet till styrelsen foreslas utga med totalt
905 000 kronor (905 000). Till styrelsens ordférande utgar ett
arvode om 230 000 kronor (230 000) och till 6vriga ledamoter
135 000 kronor (135 000), forutom till VD Anders Jarl.

Valberedningens forslag till revisor &r omval av Deloitte AB
med huvudansvarig revisor, Torbjérn Svensson.
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Bolagsstyrningsrapport

Valberedningen infor arsstimman 2016

Namn Foretrader Andel av Andel av
Roster Roster

2015-08-31  2015-12-31

Bo Forsén Erik Paulsson med 10,1 10,1

familj, privat och

via bolag

Eva Gottfridsdotter-Nilsson Lansforsakringar 4.4 4,7
Fonder

Anna Ohlsson-Leijon SEB Fonder 4.1 4.4

Ovriga beslut infor
arsstamman 2016

Infor arsstdmman den 28 april har styrelsen foreslagit:

- En utdelning om 5,25 kr per aktie med avstamningsdag den
2 maj

- Riktlinjer for ersattning till koncernledningen

- Bemyndigande for styrelsen att till nasta drsstdmma forvar-
va och 6verlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt tio
procent av utestaende aktier

- Bemyndigande for styrelsen att till nasta drsstdmma besluta
om nyemission, motsvarande maximalt tio procent av ute-
stdende aktier.

Styrelsen

Styrelsens 6vergripande uppgift ar att for &garnas rakning
forvalta bolagets angeldgenheter pa ett sddant satt att dgar-
nas intresse av langsiktigt god kapitalavkastning tillgodoses
pa basta mojliga satt enligt en faststalld arbetsordning. Enligt
Wihlborgs bolagsordning ska styrelsen besta av minst fyra och
hogst atta ledamoter. Vid drsstémman i april 2015 omvaldes
Erik Paulsson till ordférande i styrelsen och i det efterfoljande
styrelsemotet utsags Per-Ingemar Persson till vice ordférande.
Bolagets ekonomi- och finanschef, Arvid Liepe, har arbetat
som styrelsens sekreterare.

| Wihlborgs styrelse finns kompetens och erfarenhet fran
omraden som &r av stor betydelse for att kunna stodja, folja
och kontrollera verksamheten i ett ledande fastighetsbolag i
Sverige. Bland ledaméterna finns djupa kunskaper om fastig-
heter, fastighetsmarknaden, finansiering och affarsutveckling.

Styrelsen uppfyller kodens och Stockholmsbdérsens note-
ringskrav att hogst en styrelseledamot far arbeta operativt i
den l6pande verksamheten. Verkstéllande direktéren Anders
Jarlingar i styrelsen. Majoriteten av styrelsen ar oberoende i
forhallande till bolaget och bolagsledningen. Under 2015 har
styrelsen haft atta styrelsemoten inklusive konstituerande- och
per capsulam sammantraden. Av de atta styrelsesammantrade-
na har sju sammantraden varit ordinarie.

Styrelsens ledaméter, oberoende,
antal sammantraden och narvaro

Oberoende Oberoende  Antal s-méten/
av foretaget av storre deltagande
&gare
Erik Paulsson, ordf nej nej 8av8
Per-Ingemar Persson, vice ordf  ja ja 8av8
Tina Andersson ja ja 8av8
Anders Jarl nej ja 8av8
Sara Karlsson ja ja 7 av8
Helen Olausson ja ja 8av8
Johan Qviberg ja ja 8av8
Styrelsens arbete
februari Nr 1 Obligationslan
februari Nr2  Bokslutskommuniké, slutrevision, finansrapport,

projekt, beslut infor arsstamman, efterkalkyler pa
fardigstallda projekt, anstéllningsvillkor for VD och
féretagsledning

april Nr 3  Kvartalsrapport 1, finansrapport, projekt och
forvary

april Nr4  Konstituerande sammantrade

juni Nr5  Projekt, forvarv och forsaljningar, finansrapport,

marknadsanalys

augusti Nr6 Kvartalsrapport 2, projekt, férvarv och férsaljning-
ar, finansrapport, genomgang av arbetsordningen
och etiska riktlinjer

november Nr 7  Kvartalsrapport 3, forvarv, finansrapport, utvéarde-
ring av VDs prestationer, planering av revisionen,
utvardering av styrelsens arbete

december Nr8 Budget, strategi, finansiella- och miljomal,

marknad, finansrapport, delarsrevision, forvary
och forsaljningar, éversyn finanspolicy

L]
Kommittéer och utskott
Wihlborgs saknar sérskilda revisions- och erséttningsutskott
eftersom styrelsens fulla kompetens darmed kan tillvaratas
inom dessa fragor samtidigt som sammantradena effektivise-
ras. For att folja kreditmarknadens utveckling finns ett ranterad
i Wihlborgs. Réanteradet sammantrader varannan manad och
lamnar fortlopande forslag och rapporter till styrelsen. Rante-
radet bestar av Tina Andersson, Per-Ingemar Persson, Anders
Jarl samt ekonomi- och finanschefen Arvid Liepe. Radet saknar
beslutanderatt i finansfragor.

Arbetsordning och
instruktioner

Styrelsen foljer en arbetsordning innehallande instruktioner avse-
ende arbetsfordelning och ekonomisk rapportering. Arbetsord-
ningen, som utgor ett komplement till aktiebolagslagens bestam-
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melser och Wihlborgs bolagsordning &r foremal for arlig éversyn.

Styrelsen ska enligt arbetsordningen tillse att verkstallande
direktdren fullgor sina aligganden. Verkstéllande direktorens
prestationer utvarderas arligen och jamférs da med faststallda
lang- och kortsiktiga mal.

Styrelsen ska vidare fortldpande utvardera Wihlborgs
handléaggningsrutiner, riktlinjer for forvaltning och placering av
bolagets medel. Styrelsen ska faststalla mal, vasentliga policies
och strategiska planer for Wihlborgs samt fortlopande 6vervaka
saval efterlevnaden av dessa som att de, efter rapport fran verk-
stallande direktoren, blir foremal for uppdatering och 6versyn.
Normalt ska fem ordinarie styrelseméten hallas per kalenderdar,
utdver det konstituerande moétet. Sammantradena behandlar
bland annat ekonomiska rapporter, finansrapporter, forséljningar
och investeringar, aktuella marknadsfradgor samt personalfragor.
Extra moten kan hallas for 6verlaggning och beslut i &renden
som inte kan hanskjutas till ordinarie styrelsemoten.

Enligt arbetsordningen aligger det styrelsens ordférande att,
genom kontakter med verkstallande direktoren, folja Wihlborgs
utveckling och se till att styrelseledaméterna genom verkstal-
lande direktorens forsorg far den information som behovs.
Styrelsens ordférande ska aven samrédda med verkstéllande
direktoren i strategiska fragor samt tillse att handlaggning av
drenden inte sker i strid med bestammelserna i aktiebolags-
lagen, bolagsordningen eller koden fér bolagsstyrning.

Koncernledningen

Verkstallande direktoren ar ansvarig for bolagets l6pande
forvaltning och att leda verksamheten i enlighet med styrel-
sens riktlinjer, instruktioner och anvisningar. | Wihlborgs ar-
betsordning for styrelsen ingar en instruktion for verkstallande
direktéren som har att tillse att styrelsen erhaller erforderligt
informations- och beslutsunderlag infor styrelsemotena, att
styrelsen halls informerad mellan styrelsemoétena, samt att den
ekonomiska rapporteringen fullfoljs pa ett sddant satt att styrel-
sen kan gora en vélgrundad bedémning. Vidare ingar en
séarskild rapporteringsinstruktion med angivande av tidplaner.

Koncernledningen utgors av:

Anders Jarl, VD

Ulrika Hallengren, projekt- och utvecklingschef
Margareta Lantz, kommunikationschef

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef

Anna Nambord, HR- och CSR-chef

Under 2015 har Iréne Johansson ingatt i koncernledningen som
Informationschef. Hon gar i pension 2016 och har ersatts av
kommunikationschef Margareta Lantz.

Principer for
anstallningsvillkor for
VD och koncernledning

Enligt koden for bolagsstyrning ska styrelsen pa arsstamman
presentera forslag till principer for erséttning och andra anstall-

ningsvillkor for koncernledningen. Styrelsen i Wihlborgs foreslar
att ersattningar och andra anstallningsvillkor ska vara marknads-
massiga och konkurrenskraftiga. Ersattningen utgar med en fast
6n for samtliga i koncernledningen. Eventuell ersattning utéver
den fasta l6nen ska vara maximerad och relaterad till den fasta
lonen och ska utges i kontanter. | forekommande fall ska ersatt-
ning utéver den fasta l6nen vara baserad pa utfall i forhallande
till uppsatta mal och sammanfalla med aktiedgarnas intresse.
Villkoren for 6vriga formaner ska dar de forekommer utgora

en begransad del av erséttningarna och utgoras i huvudsak av
bilforman.

| Wihlborgs finns en vinstandelsstiftelse som omfattar alla
anstallda forutom verkstéllande direktoren. Avsattningen till
stiftelsen ar hanforlig till avkastningen pa eget kapital och &r
maximerad till ett basbelopp per &r och anstalld.

Pensionsaldern &r 65 ar for samtliga i koncernledningen. Kost-
naden for verkstallande direktérens pension utgar med en premie
om 35 procent av den pensionsgrundande l6nen per ar under
anstallningstiden. For 6vriga i koncernledningen galler ITP-planen
eller motsvarande. For verkstéllande direktéren och 6vriga i kon-
cernledningen galler en 6msesidig uppsagningstid om fyra till sex
manader. Avgangsvederlag for VD uppgar till 18 manadsloner
och fér 6vriga i koncernledningen till upp till 12 manader. Avgangs-
vederlaget ska avraknas mot andra inkomster.

Hela styrelsen forutom verkstéllande direktoren beslutar om
principerna for ersattning och anstéllningsvillkor for koncernled-
ningen samt verkstéllande direktdrens erséttning och anstall-
ningsvillkor. Principerna for anstallningsvillkoren &r oférandrade
mot tidigare.

Erséttningar och 6vriga férmaner 2015, tkr

Lén Ovriga formaner Pension Summa

4161 72
4015 131

1452 5691
1556 5702

Verkstallande direktor

Ovriga i koncernledningen

Ovriga formaner utgérs av ersattning fér bil och drivmedel.

L [

Revision
Revisorn i bolaget ska enligt aktiebolagslagen granska bola-
gets arsredovisning och l6pande bokforing samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning. Granskningen utmynnar
i att en revisionsberattelse avges efter rakenskapsarets slut till
arsstamman.

Valberedningen lamnar forslag pa revisorer till arsstamman.

Vid arsstdmman 2015 omvaldes Deloitte AB med huvudansvarig
revisor Torbjorn Svensson som Wihlborgs revisor for en period om
ett &r och nésta val blir darfor i samband med arsstamman 2016.
Han saknar uppdrag i bolag vilka &r narstaende till Wihlborgs
storre &gare eller verkstéllande direktor. Torbjorn Svensson éar,
vid sidan av Wihlborgs revisionsuppdrag, revisor i féljande storre
uppdrag: Mellby Gérd, Braganza, Fairford samt Copenhagen
Malmé Port.

Vid styrelsesammantradet som behandlar bokslutet &r
Torbjérn Svensson personligen narvarande och l&mnar en
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Bolagsstyrningsrapport

Styrelsen

Erik Paulsson
Styrelseordférande
Bastad, fodd 1942
Invald i styrelsen 2004

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordforande i Backahill AB,
Fabege AB och SkiStar AB.
Styrelseledamot i Catena AB.

Innehav i Wihlborgs
7 768 058 aktier i eget innehav
och bolag.

Tina Andersson
Styrelseledamot
Malmo, fodd 1969
Invald i styrelsen 2014

Huvudsaklig sysselséttning
Affarsomréddeschef Consumer &
Marknadsdirektor Duni AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Midsona AB.

Innehav i Wihlborgs
1000 aktier via bolag.

Anders Jarl
Styrelseledamot
Malmo, fodd 1956
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
Verkstallande direktor i Wihlborgs.

Ovriga styrelseuppdrag

Styrelseledamot i Platzer Fastigheter AB.

Innehav i Wihlborgs
468 180 aktier i eget innehav
och bolag.

Sara Karlsson
Styrelseledamot
Bastad, fodd 1969
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselséttning
Entreprencr Béstad Foretagsby.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Topeja Holding AB,

Scandinavian Resort AB och Backahill AB.

Innehav i Wihlborgs
21 880 aktier med famil].

Helen Olausson
Styrelseledamot
Stockholm, fodd 1968
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselséttning
VD EkoNord Invest AB, VD Arehus AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i AB Jamtsol.
Styrelseledamot i Lantmateriet,
Skarvangens Bymejeri m fl.

Innehav i Wihlborgs
1 000 aktier.

Per-Ingemar Persson
Vice styrelseordférande
Lund, fédd 1956

Invald i styrelsen 2010

Huvudsaklig sysselséttning
Koncerndirektor Veidekke ASA (tom

31.12.2015), Egen radgivningsverksamhet.

Ovriga styrelseuppdrag

Styrelseordférande i Northern environmental

and water solutions.
Styrelseledamot i ELUKonsult AB.

Innehav i Wihlborgs
2 000 aktier i privat kapitalfrsakring.

Johan Qviberg
Styrelseledamot
Stockholm, fédd 1981
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
VD Quinary Investment AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i Ingager AB.
Styrelseledamot i eWork AB,
Nattaro Labs AB och Svolder AB.

Innehav i Wihlborgs
780 000 aktier.
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rapport 6ver den slutliga granskningen av bolagets rékenskaper.
Dessutom l@mnar revisorn fortlopande information till styrelsen
over de granskningar som genomférs under aret.

Forutom sitt revisionsuppdrag har Deloitte bistatt Wihlborgs
i uppdrag som rort skatt och redovisningsfragor.

Infor drsstamman 2016 har valberedningen foreslagit omval
av Deloitte AB som revisor med Torbjorn Svensson som huvud-
ansvarig revisor.

Arvode och kostnadserséttning till revisorerna, tkr

Koncernen 2015 2014
Deloitte AB

Revisionsuppdrag 2250 2200
Revisionsverksamhet

utéver revisionsuppdraget 420 435
Skatteradgivning 157 141
Andra uppdrag 106 -
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Revisionsuppdrag 67 64
Revisionsverksamhet

utéver revisionsuppdraget 29 102
Skatteradgivning 32 70
Andra uppdrag 133 158

Koden for bolagsstyrning

Kodens évergripande syfte &r att bidra till en forbattrad styrning
av svenska bolag sa att de uppfyller 4garnas krav pa avkastning
pa det insatta kapitalet. De avvikelser som forekommer fran reg-
lerna i koden ska redovisas och motiveras enligt principen "folj
eller forklara”. Skéalen for varje avvikelse ska tydligt redovisas.
Wihlborgs avvikelser har varit féljande:

Nagot sérskilt revisionsutskott har ej inrattats utan hela styrel-
sen forutom VD har fullgjort revisionsutskottets arbetsuppgifter.

Nagot sarskilt ersattningsutskott har ej inréattats utan hela
styrelsen forutom VD har fullgjort ersattningsutskottets arbets-
uppgifter. Vid behandling av dessa &renden har inte ndgon fran
foretagsledningen varit nérvarande.

Styrelsens motiv till att inte inratta ndgot revisions- och
ersattningsutskott ar att styrelsens fulla kompetens darmed kan
tillvaratas samtidigt som sammantréadena effektiviseras.

Intern kontroll avseende den
finansiella rapporteringen

Enligt aktiebolagslagen och svensk kod for bolagsstyrning
ansvarar styrelsen for den interna kontrollen. Wihlborgs
tillampar COSO, Internal Control - Integrated Framework,
som &r ett internationellt erként och vedertaget ramverk for att
beskriva bolagets kontrollstruktur. COSO beskriver den interna
kontrollen som uppdelad pa fem komponenter: kontrollmiljs,

riskbedémning, kontrollaktiviteter, information och kommunika-
tion samt uppfoljning.

Kontrollmiljon utformas av styrelsen, koncernledningen och
bolagets personal i syfte att uppna att bolaget tillampar lagar
och férordningar, har en effektiv organisation och att bolaget
har en god finansiell rapportering.

Kontrollmiljén - har en stark betydelse for organisationen och
ar grunden for en god intern kontroll.

For att kunna sakerstélla en god intern kontroll och goéra
en korrekt riskbedémning finns en arbetsordning. Av denna
framgar ansvarsfordelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktoren for att uppna en effektiv bedémning av risker
i verksamheten och den finansiella rapporteringen. En arlig
uppdatering sker av arbetsordningen och de etiska riktlinjerna
som galler for styrelsen och bolagets anstallda.

Styrelsen har i sin arbetsordning klarlagt beslutsdelegeringen
till ledningen for den finansiella rapporteringen. Organisations-
strukturen hos Wihlborgs mojliggor en effektiv intern kontroll.
Bolagets organisation i férvaltningsomraden med en fastighets-
chef i ledningen har ett definierat ansvar med befogenheter.
Detta har beskrivits i en instruktion for tecknande av hyresavtal,
attestregler och projektanmaélningar. Koncernrapporteringen
for Wihlborgs cirka 150 dotterbolag &r standardiserad. Internre-
dovisningen stéms av mot den externa redovisningen vid varje
rapporttillfalle. | enlighet med Wihlborgs personalpolicy har
medarbetare som jobbar med ekonomiska fragor individuella
utbildningsplaner for att sakerstalla kompetensen inom omradet.

Overgripande policies finns for finans, IT, information, inkép,
jamstalldhet och personal.

Wihlborgs har signerat Global Compact till FN vilket innebar
att bolaget skrivit under tio principer inom omréddena manskliga
rattigheter, arbetsratt, miljo och bek&mpning av korruption. Sig-
neringen innebér att bolaget arligen kommer att rapportera om
nuléget i den sa kallade Communication On Progress. Wihlborgs
har valt att hallbarhetsredovisa enligt GRI (Global Reporting Ini-
tiative). Hallbarhetsredovisningen sker enligt GRI:s nya riktlinjer
(G4) pa tillampningsnivan Core avseende verksamhetséret 2015.
Redovisningen ar integrerad med den redovisning som kravs for
Global Compact.

Riskbedémning — Wihlborgs genomfér fortlopande en riskbe-
domning kring den finansiella rapporteringen. En riskanalys visar
att den interna kontrollen &r sarskilt betydande avseende:

- Rutiner for hyresdebitering inklusive tillaggsdebiteringar till
hyresgéasterna

- Kop och forséljning av fastigheter, saval enskilda som i bolag

- Fastighetskostnader frémst energi

- Finansiering, réantor och derivat

- IT-funktionen

- Fastighetsvérderingen

- Projektverksamheten

- Skatter

I samrad med ledningen och revisorerna bedéms riskerna arligen.
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Bolagsstyrningsrapport

Kontrollaktiviteter — syftar till att skapa metoder for bolaget att
hantera risker. Avsikten &r att aktiviteterna ska férebygga, notera
och rétta till fel som kan uppkomma. Aktiviteterna ska sékra
intdkterna och tillgdngarna, kontrollera riktigheten och tillfor-
litligheten i de finansiella rapporterna men aven sakerstalla att
faststallda regelsystem efterfoljs.

Rapportering sker kvartalsvis fran verksamheten. Uppfoljning
sker av det ekonomiska utfallet i jgmforelse med budget. En
gang i kvartalet traffas ocksa projektledare och forvaltningsor-
ganisationen for att samordna fragor i om- och nybyggnadsa-
renden med den l6pande forvaltningen. Regelbundet under
kvartalet tréffas koncernledningen och forvaltningschefsled-
ningen for att rapportera om avvikelser och stérre nyuthyrningar
och uppséagningar.

Kvartalsvis upprattar en central enhet koncernredovisning
samt finansiell rapportering. Vid dessa tillfallen uppréttas ocksa
en fastighetstabell som belyser hyresvarde, l6pande hyresintak-
ter, vakanser, driftsdverskott, fastighetsvardering och avkastning
vid denna tidpunkt.

Information och kommunikation — Kommunikationsavdelningen
ansvarar for att den externa informationen bedrivs enligt bors-
kontraktet. | bolagets informationspolicy beskrivs bland annat
hur den finansiella rapporteringen ska ske.

Styrelsen far information om risker for fel i den finansiella

Koncernledning

F . Anders Jarl

{ Verkstallande direktor

Malmo, fodd 1956

Anstélld i Wihlborgs sedan 2001

Innehav i Wihlborgs
468 180 aktier i eget innehav och
via bolag.

Iréne Johansson
Informationschef t o m 31/12 2015
Malmo, fodd 1953

Anstélld i Wihlborgs sedan 1992

Innehav i Wihlborgs
8 588 aktier i eget innehav
och via bolag.

Arvid Liepe

Ekonomi- och finanschef
Falsterbo, fodd 1967

Anstélld i Wihlborgs sedan 2013

Innehav i Wihlborgs
14 256 aktier via bolag.

‘l-“‘*z
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rapporteringen och den interna kontrollen fran revisorerna

i samband med helarsbokslutet samt delarsrevisionen.
Genom intranatet far Wihlborgs medarbetare kontinuerlig

information kring uppdatering av riktlinjer och policies.
Wihlborgs hemsida uppdateras kontinuerligt for att anpassa

och forbattra den externa informationsgivningen till markna-

dens krav.

Uppfélining — For att garantera kvaliteten pa kontrollsystemet
sker uppfoljning och utvardering kontinuerligt. Lopande uppfolj-
ning sker per delmarknad till ledningen och eventuella brister
som da har uppstatt i den interna kontrollen atgardas.

Koncernledningen rapporterar till styrelsen i enlighet med
instruktionerna for den ekonomiska rapporteringen. Bolagets
revisorer granskar den finansiella rapporteringen avseende
helarsbokslutet samt gor en 6versiktlig granskning av bokslutet
for tredje kvartalet. Revisionen lamnar arligen minst tva ganger
sin beddémning om bolagets interna kontroll till styrelsen.

Intern revision — Kontinuerligt pagar, som ett komplement till
den externa revisionen, ett arbete med egna utvarderingar av
den interna kontrollen i de viktigaste rutinerna i bolaget. Nar
dessutom organisationen ar enkel och verksamheten geogra-
fiskt begransad har styrelsen funnit att tillsdttande av en intern-
revision inte &r nodvandig.

Ulrika Hallengren

Projekt- och utvecklingschef
Lomma, fédd 1970

Anstélld i Wihlborgs sedan 2010

Innehav i Wihlborgs
7 128 aktier via bolag.

{ o
. aVla
Margareta Lantz
Kommunikationsschef from 1/12 2015

Lund, fodd 1964
Anstélld i Wihlborgs sedan 2015

Innehav i Wihlborgs
7 128 aktier via bolag.

Anna Nambord

HR- och CSR-chef

Lomma, fodd 1973

Anstalld i Wihlborgs sedan 2013

Innehav i Wihlborgs
7 128 aktier via bolag.
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Malmo den 9 mars 2016
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Revisors yttrande om 3

bolagsstyrningsrapporten

Till arsstamman i Wihlborgs Fastigheter AB,
org nr 556367-0230

Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrningsrapporten
for &r 2015, som ingdr i den tryckta versionen av detta dokument
pa sidorna 126-133 och for att den &r upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Vi har last bolagsstyrningsrapporten och baserat pa denna
lasning och var kunskap om bolaget och koncernen anser vi att
vi har tillrécklig grund for véra uttalanden. Detta innebar att var

lagstadgade genomgang av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har.

Vi anser att en bolagsstyrningsrapport har uppréattats och att
dess lagstadgade information &r forenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Malmo den 10 mars 2016
Deloitte AB
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Torbjorn Svensson
Auktoriserad revisor




Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 201
Totalresultat, Mkr
Hyresintakter 1910 1856 1704 1497 1428
Driftsoverskott 1445 1406 1238 1099 1042
Forvaltningsresultat 975 888 749 685 656
Vardeforandringar 1884 -396 616 4 179
Skatt -581 -97 -302 134 -170
Arets resultat 2278 395 1063 823 665
Arets totalresultat 2274 400 1063 826 663
Finansiell stéllning, Mkr
Forvaltningsfastigheter 28623 24 299 22584 19876 18 046
Ovriga anlaggningstillgédngar 247 197 469 382 234
Kortfristiga fordringar 88 111 126 89 97
Likvida medel 75 71 11 102 206
S:a tillgdngar 29033 24 678 23190 20 449 18583
Eget kapital 8876 6967 6894 6138 5600
Uppskjuten skatteskuld 2199 1627 1598 1314 1459
Ovriga dngfristiga skulder 16016 15349 13350 12412 10974
Kortfristiga skulder 1942 735 1348 585 550
S:a eget kapital och skulder 29033 24678 23190 20 449 18 583
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 28,8 57 16,3 14,0 12,3
Avkastning pa totalt kapital, % 11,3 8,4 6,4 6,2 8,6
Soliditet, % 30,6 28,2 29,7 30,0 30,1
Réntetdckningsgrad, ggr 3,2 2,8 2,6 2,7 2,8
— Belaningsgrad fastigheter, % 56,8 58,2 60,8 59,3 58,1
E Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 2,0 2,0 1,9 1,9
go
8: Aktierelaterade nyckeltal
§ Resultat per aktie, kr 29,64 5,14 13,83 10,71 8,65
2 Resultat fore skatt per aktie, kr 37,20 6,40 17,76 8,96 10,86
= Forvaltningsresultat per aktie, kr 12,69 11,55 9,75 8,91 8,54
. Kassaflode fran lopande
verksamhet per aktie, kr 13,32 12,30 10,02 9,72 8,94
Eget kapital per aktie I, kr 115,49 90,65 89,7 79,86 72,86
Eget kapital per aktie Il, kr 144,10 111,82 110,49 96,96 91,85
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie, kr 155,54 126,76 111,92 104,23 97,32
Borskurs per aktie, kr 171 142,75 115,25 101,50 91,00
Utdelning per aktie, kr (&r 2015 = féreslagen utdelning) 5,25 4,75 4,25 4,00 3,75
Aktiens direktavkastning, % 3,1 3,3 3,7 3,9 4.1
Aktiens totalavkastning, % 23,1 27,5 17,5 15,7 -3,1
P/E-tal |, ggr 5,8 27,8 8,3 9,5 10,5
P/E-tal ll, ggr 17,3 15,8 15,2 15,5 14,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 276 269 264 253 247
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 28623 24 299 22 584 19 876 18 046
Direktavkastning, % — Alla fastigheter 5,1 5,6 5,9 5,6 5,8
Direktavkastning, % — Exkl projektfastigheter 5,5 59 6,0 6,1 6,2
Uthyrbar yta, m? 1745992 1551666 1523125 1425072 1365170
Hyresintakter, kr per m? 1136 1201 1199 1085 1057
Driftsoverskott, kr per m? 832 876 876 786 760
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - Alla fastigheter 88 91 91 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — Exkl projektfastigheter 91 91 91 92 92
Overskottsgrad, % 73 73 73 72 72
Medarbetare
Antal anstallda vid periodens slut 122 113 111 87 87

For definitioner till nyckeltal se sidan 135
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Definitioner

Finansiella nyckeltal

I nyckeltal dar arets resultat eller eget kapital ingar avses
resultat eller eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande om inget annat anges.

Avkastning pé eget kapital
Resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestémmande inflytande.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av réantekostnader och
vardeforandring derivat, i procent av genomsnittlig balans-
omslutning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réntetdckningsgrad
Forvaltningsresultat 6kat med réantekostnader dividerat med
rantekostnader.

Beldningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade
vérde.

Skuldséttningsgrad
Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pd moderbolagets aktiedgares andel
av eget kapital och resultat. Det finns inga utspadningseffekter
av potentiella aktier att beakta. Omréakning har skett fér under
ar 2011 genomford aktiesplit 2:1.

Resultat per aktie
Resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal ute-
stdende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamhet per aktie

Kassaflode fran den l[6pande verksamheten (efter foréandring av
rorelsekapital) dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid
periodens slut.

Eget kapital per aktie Il
Berédknat som eget kapital per aktie I, men utan belastning
av uppskjuten skatt. Eget kapital har 6kats med redovisad
uppskjuten skatteskuld.

Langsiktigt substansvéarde (EPRA NAV) per aktie
Eget kapital per aktie med aterldggning av réntederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrékningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning i relation till
borskursen vid arets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie.

P/E-tal ll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med forvaltningsresultat, belastat
med nominell skatt), per aktie.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa fastighetsbestandet per den

31 december respektive ar. Hyresintakterna avser kontraktera-
de hyresintakter pa arsbasis per den 1januari nastféljande ar.
Driftsoverskottet ar baserat pa fastigheternas intjaningsférmaga
per 1januari nastféljande ar.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs &go vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vérde
Redovisat varde for koncernens fastighetsbestand vid periodens
slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus beddmd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftsoverskott i procent av fastigheternas redovisade varde
vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som é&r tillganglig for uthyrning.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintakter.
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P& Wihlborgs huvudkontor méts du av var glada receptionist Helén Svensson.
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Bolagsordning

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Bolagets firma ar Wihlborgs Fastigheter AB. Bolaget ar
publikt (publ).

Bolaget skall ha till foremal for sin verksamhet att forvarva,
forvalta, foradla och avyttra fastigheter i foretradesvis
Oresundsregionen samt att bedriva dadrmed férenlig
verksamhet.

Styrelsen har sitt sate i Malmo.

Aktiekapital skall utgora lagst 155 000 000 och hogst
620 000 000 kronor.

Antalet aktier skall vara lagst 21 500 000 och hogst
86 000 000 stycken.

Styrelsen skall besta av minst 4 och hogst 8 ledamoter.

Minst en revisor jamte minst en revisorssuppleant,
varav minst en revisor jamte suppleant fér denne
skall vara auktoriserade revisorer, eller ett registrerat
revisionsbolag skall utses.

Bolagets rékenskapsar skall vara 1januari till 31 december.

Arsstamma skall hallas &rligen inom sex méanader efter
rakenskapsarets utgang. Arsstimman skall hallas i Malms.
Pa drsstamman skall foljande &renden férekomma:

Val av ordférande vid stdmman.

Upprattande och godkénnande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Godkéannande av dagordning.

o0 s wN S

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberéttelse

samt, i forekommande fall, koncernredovisningen och

koncernrevisionsberéttelsen.

7. Beslut

a) om faststallelse av resultatrékningen och balans-
rakningen samt, i forekommande fall, koncern-
resultatrakningen och koncernbalansrakningen,

b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust enligt den faststéllda balansrékningen,

Prévning av om stdamman blivit behérigen sammankallad.

c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna och
verkstallande direktoren, och
d) avstamningsdag for det fall bolagsstamman beslutar
om vinstutdelning.
8. Beslut om antal styrelseledamoter och, i férekommande
fall, revisorer och revisorssuppleanter.
9. Faststallande av styrelse- och, i forekommande fall,
revisorsarvoden.
10. Val av styrelse.
1. | forekommande fall val av revisorer och
revisorssuppleanter.
12. Val av valberedning.
13. Annat drende, som ankommer pa stdamman enligt
aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§ 10 Kallelse till arsstamma samt till extra bolagsstamma dar

§1

§12

frdga om &ndring av bolagsordningen kommer att behand-
las skall utfardas tidigast sex och senast fyra veckor fore
stdmman. Kallelse till annan bolagsstamma skall utfardas
tidigast sex och senast tre veckor fore stamman. Kallelse
till bolagsstdmma skall ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och pa bolagets webbplats.

Att kallelse skett skall annonseras i Svenska Dagbladet
samt i Sydsvenska Dagbladet eller i annan i Skane utkom-
mande dagstidning. Om utgivningen av Svenska Dagbladet
skulle nedlaggas, skall istallet kallelse ske genom annonse-
ring i Dagens Industri.

Aktiedgare som vill delta i férhandlingarna vid bolags-
stdmma, skall dels vara upptagen i utskrift eller annan
framstallning av hela aktieboken avseende forhallandena
fem vardagar fore stamman, dels géra anmélan till
bolaget for aktiedgaren och hogst tva bitraden senast
den dag som anges i kallelsen till stémman. Denna dag
far inte vara sondag, annan allméan helgdag, l6rdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla
tidigare &n femte vardagen fére stamman.

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamnings-
register enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument.
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Produktion Wihlborgs i samarbete med Navigator. Fotografer Felix Gerlach och Peter Westrup. Tryckeri Exaktaprinting AB. Tryckt p& Svanenmérkt papper, licensnummer 341140.
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Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 20120 Malmd
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00
Fax: 040-690 57 01

www.wihlborgs.se | info@wihlborgs.se | Styrelsens site: Malmo | Organisationsnummer: 556367-0230

Helsingborg t o m 31 maj 2016
Wihlborgs Fastigheter AB
Garnisonsgatan 25 A

254 66 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00
Fax: 042-490 46 01

Helsingborg fr o m 1juni 2016
Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00
Fax: 042-490 46 01

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 040-690 57 00

K 4

Danmark

Wihlborgs A/S

Horkeer 26, 1 sal

DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45 396 161 57
Fax: +45 396 16158



Hos oss bor arbetsglidjen

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa foérutsattningar fér naringslivet i Oresundsregionen att
utvecklas positivt.

42 1 Wihlborgs

wihlborgs.se





