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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Bestdndet finns i Malmd, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Lund och
Helsingborg &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade véarde uppgar till

42,1 Mdkr med ett arligt hyresvérde om 3,0 Mdkr. Wihlborgs &r noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.

Omslagsbild: Kontorsprojektet Posthornet 1 i Lund stod klart for inflyttning varen 2018.
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Aretisammandrag

Hyresintékterna 6kade med 14 procent till 2 684 Mkr (2 351)
Driftséverskottet 6kade med 13 procent till 1 941 Mkr (1 717)
Forvaltningsresultatet 6kade med 19 procent till 1 406 Mkr (1 179)
Periodens resultat uppgar till 2 403 Mkr (2 568), motsvarande

ett resultat per aktie om 15,63 kr (16,71)

Styrelsen foreslar en utdelning om 3,75 (3,13) per aktie.

Koncernens nyckeltal, Mkr 2018 2017
jan-dec jan-dec
Hyresintakter 2684 2 351 E
Driftséverskott 1941 1717
Foérvaltningsresultat 1406 1179 ‘
Vérdeférandringar fastigheter 1312 1851
Vardeférandringar derivat 37 201
Arets resultat 2403 2568
Resultat per aktie, kr 15,63 16,71 _
Overskottsgrad, % 72 73
Soliditet, % 36,3 34,7 I
Uthyrningsgrad, %* 94 94 "-'_'-_',.
* Exklusive Projekt & Mark. -"_
u
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Wihlborgs placerar sig pa tjugonde plats pa Great Place to Works Vid arsstamman den 25 april 2018 [amnar Erik Paulsson Wihlborgs
lista 6ver Sveriges Basta Arbetsplatser 2018 i kategorin medel- styrelse och Anders Jarl véljs till ny styrelseordférande. Ulrika
stora foretag — och ar dessutom basta skanska bolag i klassen. Hallengren eftertrdder Anders Jarl pa vd-posten.

| september férvarvar Wihlborgs Nya Vattentornet 3 pa Ideon- | oktober tas det officiella forsta spadtaget fér Prisma — Wihlborgs
omradet i Lund, omfattande 21 700 m?, primart kontor, samt nya kontorshus i Oceanhamnen i Helsingborg. Med sin spektaku-
byggratt for ytterligare 11 000 m2. N&r sparvagen invigs 2020 kan léra arkitektur ar Prisma en blivande stadsikon. Hésten 2020 star

de som arbetar i huset dra nytta av den intilliggande hallplatsen. 11 000 m2 toppmoderna kontor fardiga for inflyttning.



Viktiga handelser 2018

| Lund férvérvas Raffinaderiet 3 och projektfastigheten Raffinaderiet 5.
| Képenhamn férvarvas Mileparken 9-11 i Skovlunde och Blokken 84 i Birkerdd.

Wihlborgs placerar sig pa Great Place to Works lista 6ver Sveriges Bésta
Arbetsplatser 2018.

Kvartal Kontorshuset Posthornet vid centralstationen i Lund star inflyttningsklart for
hyresgasterna Folktandvarden, Veidekke, Avensia, Trivector med flera.

Vid arsstamman 25 april 2018 avgar Erik Paulsson som styrelseordférande
och eftertréds av Wihlborgs vd Anders Jarl. Ulrika Hallengren blir ny vd.

Exakta skriver kontrakt fér 10 700 m? produktionsyta och 4 000 m? kontor i
Stenshuvud 3 i Norra Hamnen i Malmé.

Kvartal Malmé universitet tecknar avtal om 9 000 m? pa tva plan i Kranen 2 i Dockan
i Malmé. Lokalerna ska anvandas till polisutbildningen som startar 2019.

Wihlborgs férvéarvar Nya Vattentornet 3 pa Ideon i Lund omfattande 21 700 m?,
primart kontor, samt parkeringshus och byggratt for ytterligare 11 000 m? kontor.

ABB tecknar férnyat avtal med Wihlborgs om 7 700 m? i Boplatsen 3 i Fosie,
Malmé. Avtalet skapar grund for fortsatt utveckling av fastigheten och omradet.

Kvartal Det servicecenter for lastbilar och bussar om 2 300 m? som Wihlborgs byggt till
MAN Truck & Bus pa Stora Bernstorp i utkanten av Malmé fardigstalls.

Det officiella férsta spadtaget tas for Prisma, Wihlborgs nya kontorshus i Ocean-
hamnen i Helsingborg. Hésten 2020 star 11 000 m2 kontor fardiga for inflyttning.

Volvo Cars tecknar avtal om en expansion pa Ideon i Lund, ddr man utdkar sin

utvecklingsverksamhet avsevart — fran 2 000 m2 till 7 000 m2.

Kvartal Wihlborgs férvérvar tva tomter i Science Village Scandinavia i Lund med byggrétt
fér ca 12 000 m2 kommersiella ytor, déribland ikonbyggnaden Space.



08 Wihlborgs i korthet

Wihlborgs 1 korthet

Var verksamhet

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen. Varje dag gar 50 000
manniskor till jobbet i vara lokaler. | Malmg, Lund, Helsingborg och Képenhamn méts
manniskor i stadsrum skapade av oss. Och i styrelserum, féreningslokaler och samhélls-
forum ar vi med nar Oresundsregionen véxer i en mylla av urban mangfald och hallbarhet.
Det har ar fastighetsbolaget Wihlborgs. Regionsbyggaren.

1980 42,1 2,1

Foretag som hyresgéaster Fastighetsvarde, Mdkr Miljoner kvadratmeter
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Var affarsidé Var hiallbarhet

Wihlborgs ska utveckla, dga och i egen Wihlborgs ska agera for en langsiktigt hall-
regi forvalta kommersiella fastigheter, med bar utveckling av foretaget och regionen.
fokus pa val fungerande delmarknader i Fokus ligger pa hallbara fastigheter,

Oresundsregionen. ansvarsfulla affarer, attraktiv arbetsgivare

och engagemang for region och samhélle.

187 310 16

Heltidsanstallda Fastigheter Borsvarde, Mdkr
LUND
HELSINGBORG ‘ ‘
171 e
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Okad flexibilitet ger oss
fortsatt stabilitet

Det géller att hdnga med nar verkligheten &ndrar sig.

Sedan bérsintroduktionen 2005 har Wihlborgs utvecklats
fantastiskt — och aret som gatt &r inget undantag. Sifforna talar
sitt tydliga sprak, men bakom siffrorna déljer sig en obruten
vilja att halla fast vid var strategi med fortsatta investeringar for
langsiktig och hallbar tillvaxt.

Men det &r vart engagemang, var nyfikenhet och var vilja att
hitta nya I8sningar fér vara kunder som utvecklar oss positivt.

Vi sitter inte stilla och vantar pa vad som méjligen kan handa, vi
har nara och tata dialoger med véra kunder fér att snabbt kunna
mota nya énskemal och behov som dyker upp.

Dér ligger nyckeln till vara framgangar. Att inte stelna till, att
inte géra som man alltid har gjort, att se nya mojligheter innan
de blir uppenbara for alla andra. Med den energin i ryggen blir
vi ocksa en padrivande kraft i samhaéllet — vi lyssnar, vi tar initiativ
och vi agerar.

Pa den vagen kommer vi att fortsatta. Den &r var vdg mot
nya framgangar.

Lonsamhet ger handlingsfrihet

Aret som gétt blev dnnu ett rekordar.

Hyresintdkterna kade med 14 procent till 2,7 Mdkr. Drifts-
Overskottet 6kade med 13 procent till 1,9 Mdkr. Férvaltnings-
resultatet 6kade med 19 procent till 1,4 Mdkr. Arets resultat
uppgar till 2,4 Mdkr, vilket motsvarar ett resultat per aktie
pa 15,63 kr.

Den starka I6nsamheten ger oss handlingsfrihet sa att vi kan
satsa pa att bli annu béttre. Det ger ocksa investerare motiv att
investera i en fortsatt utveckling av Wihlborgs. Och det ger oss
ett avgdrande utrymme att agera snabbt och med eftertryck pa
den marknad vi kanner val. Nar tillfallet ar ratt, ar vi redo.

Att bygga en region

Vi héller oss hemma, och hemma for oss &r Oresundsregionen.
Hér ar vi rotade och h&r kommer vi fortsatta att spela en roll
for att bidra till ett hallbart samhalle som gynnar oss alla.

Vi har en enkel filosofi — att vara det fastighetsbolag i Oresunds-
regionen som baést férstar naringslivets behov och énskemal.
Men en region bygger pa mer &n féretagens villkor, en region
byggs genom samverkan av beslut och strategier fran olika
aktorer — allting gar hand i hand i en vaxelverkan.

Vi engagerar oss darfor i alla mojliga hérn av samhéllet — med
olika kontaktytor, med insatser for jobb, utbildning, inkludering
och mangfald. Vi varderar hela tiden hur regionen mar och
vilken potential som finns.

Vi ar en del i utvecklingen av stdderna och tar ansvar for
utvecklingen har, i alla delar dar vi kan. Men vi har ocksa ett
ansvar att beratta for resten av varlden hur vi ser pa regionen.
Som att man med bara en timmes pendling nar 800 000 arbets-
platser. Skulle metron mellan Malmé och Képenhamn byggas
dkar den siffran till 1,3 miljoner arbetsplatser. Det séger en hel
del om den koncentrerade kraften i regionen.

Vi ser oss sjélva som en Regionsbyggare. Det ar nagot med
Oresundsregionens atmosfar, framtidstro och samarbete mellan
utbildning, naringsliv och kommunala beslutsfattare som stimu-
lerar oss att fortsatta bidra till regionens framtid.

Det ar bra att veta lite mer

Nagon maste ligga steget fére.

Vi vill garna tro att det gor oss till en partner som man kan
utvecklas tillsammans med. Som Volvo Cars som 2016 tecknade
avtal med oss for ett 600 m? stort forsknings- och utvecklings-
center pa Ideon i Lund. Sedan dess har verksamheten vuxit vidare
och 2020 flyttar Volvo in i en ett helt hus pa 7 000 m?. Fér Volvo
var det viktigt med nérheten till Lunds Universitet och méjlighe-
ten att rekrytera erfarna medarbetare med specialistkompetens.

Detta ar ett bra exempel pa vilken nytta vara kunder har
av vart utbud, vara nétverk pa lokal och regional niva och var
vilja att vara lyhérda fér férandrade behov. Att vi snabbt kan
skapa méjligheter for féretag som behdver expandera visar var
férmaga att ocksa ta ett ansvar for vara kunders utveckling.

Ju mer vi vet om vara kunders forutsattningar, desto fler
mojligheter ger vi oss sjélva.
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Vi ser oss sjdlva som en Regionsbyggare. Det ar nagot med
Oresundsregionens atmosfar, framtidstro och samarbete

mellan utbildning, néringsliv och kommunala beslutsfattare
som stimulerar oss att fortsatta bidra till regionens framtid.”

Ulrika Hallengren, VD

Hallbarhet leder till
en ny helhetssyn

2011 var vi ett av de forsta kommersiella fastighetsbolagen
som hallbarhetsredovisade sin verksamhet och sedan 2010
ar vi anslutna till FN:s Global Compact. Sjalvklart kommer vi
att fortsatta stédja dessa principer dven framéver. Hallbarhets-
fragorna &r for oss en viktig ingrediens vid varje nytt investerings-
beslut. Idag &r det en sjélvklarhet for de flesta foretag att tanka
i hallbarhetstermer — inte minst bland vara kunder. Men det ar
langesedan hallbarhet bara handlade om miljé. Idag pratar vi
bade om ekologisk hallbarhet, social hallbarhet och ekonomisk
héllbarhet vid utvecklandet av stadsmiljer. Det far anses vara
en sjalvklarhet att vi fortsétter investera i solceller, laddnings-
infrastruktur och energieffektivisering. Men tank, det gar ocksa
att utga fran det som redan finns — att féréadla redan existerande
byggnader och anpassa dem till var tids krav. Sa gjorde vi med
Géngtappen, den ikoniska byggnaden i Malmé som vi total-
renoverat och déar vi nu sjalva flyttat in. Ett sddant aterbruk, som
blir som en helt ny fastighet, &r exempel pa hallbarhet med
minskad miljobelastning i fokus. Betong ar ett koloxidbelas-
tande material, och behdver vi ingen ny betong fér att bygga
behdver vi inte heller belasta miljén lika hart.
Hallbarhetstankande féder kreativitet — och det valkomnar vi.

Tack till alla som gor jobbet

Att stiga in i jobbet som ny vd &r inte sa dramatiskt n&r man redan
ar en del av en kultur som i férsta hand bygger pa ménniskorna.
Det ar just i arbetet med att Sversatta vara samlade kunskaper
till fungerande helhetslésningar som vi sjalva blir var framsta fram-
gangsfaktor. Det forutsatter saklart att man trivs pa jobbet, att man
kanner att har hor jag hemma, att har &r jag beredd att ge jarnet.

Det ar ju latt att sdga, men det &r inte utan stolthet vi kan visa
upp att Wihlborgs &r certifierat enligt Great Place To Work-
modellen som utvérderar olika arbetsplatskulturer. Vi ligger
ocksa pa andra plats pa Allbright-listan som méter jamstalld-
heten pa ledande positioner i bérsféretag. Inte undra pa att
det 8r med en lustfylld kénsla jag gar till jobbet varje dag for
att arbeta tillsammans med vara engagerade medarbetare.

Morgondagen ar inte liingre
en fortsittning av nuet

Marknadens behov férandras i en alltmer accelererande takt och
fér att utveckla var roll i samhéllet kan vi aldrig sla oss till ro och
vara ndjda med det som ar. Hur kommer framtidens kontor att
se ut? Ja, inte blir det pa samma satt for alla. Arbetsformerna
&ndras, granserna mellan arbete och fritid suddas ut, delnings-
ekonomier vinner mark. Nya trender kommer att komma och vi
ténker folja med i den utvecklingen.

Dér det stélls tuffa krav, dér vill vi vara med, dar ska vi vara
med, och dér &r vi oftast med. Grénserna fér hur langt vi kan
komma sétter vi sjélva. Var styrka &r att vi ar vi.

Ll My

Malmo, mars 2019
Ulrika Hallengren
Verkstéllande direktor
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= MAX IV i Lund &r varldens ljusstarkaste synkrotronljusanlaggning. Wihlborgs
ager halften av Fastighets AB ML4 som uppfért och dger anlaggningen.




Mal och
Strategier

Mer ar mer

Less is more, brukar det heta. Det ar en klok tanke for att inte gora
saker onodigt komplicerade. Att lata mattfullhet och enkelhet vara
ledstjarnor, inte minst for att skapa hallbar utveckling. Men pa ett plan
ar mer alltid mer, och det ar nar det kommer till méjligheter. Eftersom
manniskor saval som foretag ar unika ar det séllan som en |6sning passar
alla. Tack vare var storlek kan vi alltid erbjuda en passande lokal, oavsett
hyresgastens behov. Med mer méjligheter och fler alternativ, med hogt

i tak och med flexibilitet i alla dimensioner ar vi en palitlig foljeslagare
pa vara kunders fard framat.
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I.‘-

Var affarsidé Affirsmodell

Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvaxt och vilar pa tva ben;
fastighetsforvaltning och projektutveckling. Affarsmodellen
innebér att Wihlborgs kontinuerligt ska arbeta for att forbattra

Wihlborgs ska utveckla, aga och

i egen regi forvalta kommersiella fastighetsportfoljen genom att:
fastig he‘ter, med fokus pé val e Forvalta fastighetsbestandet med egen personal som har

. fokus pa en god kostnadseffektivitet och en hég uthyrnings-
fungerande delmarknader i grad. Genom att vara marknadsledande inom respektive

C")I'GSU ndsregionen delmarknad kan affarsmodellen utvecklas och forstarkas.

e Starta nya projekt och nybyggnationer samt férvarva, féradla
och silja fastigheter.

Faktorer som driver vardet i affarsmodellen &r att Wihlborgs har
en fastighetsportfélj med ett modernt bestand som &r attraktivt
fér potentiella och befintliga hyresgéaster att bedriva sin verk-
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samhet i. Genom att erbjuda moderna och flexibla lokaler Affirsmodell utfall 2018
samt mojlighet att vdxa inom Wihlborgs bestand majliggér vi Projektutveckling
tillvaxt i de foretag som ar vara hyresgéster. For att ha ett attrak- 248 Mkr

tivt erbjudande behéver vi utveckla och féradla befintliga fastig- N

heter genom om- och tillbyggnader samt bygga och férvérva
nya fastigheter. Vi kan skapa betydande fastighetsvarden genom
saval om- och tillbyggnader som nyproduktion, men &ven
genom att aktivt delta i stadsutvecklingen.

Infér varje projektstart gérs en noggrann analys av marknads-
férutsattningarna, innan vi fattar beslut om genomférande,
projektets storlek och tidpunkt fér byggstart.

Utfall 2018

AN

For 2018 kan Wihlb"orgs redovisa ett férvaltningsresultat om Fastlig;l;ggr}:g}g
1 406 Mkr (1 179). Okningen av férvaltningsresultatet beror pa
flera faktorer; férvarvet av 16 fastigheter i Danmark under 2017,
en stark nettouthyrning och en fortsatt god kostnadskontroll.

Projektutvecklingen gav under aret ett Sverskott pa Projektutveckling
243 (400) Mkr. Wihlborgs har bade historiskt och framat en stark 1,9 Mdkr
projektportfélj, vilken kommer att vara av stor vikt for var affars- N
modell &ven framover.

Det ekonomiska utfallet av affasmodellen f6r 2018 respektive
den senaste femarsperioden framgar av diagrammen till héger.

Hur fastighetsportfdljens varde har férandrats de senaste
fem aren visas i nedanstaende diagram.

Affirsmodell utfall 2014-2018

AN
6,9 Mdkr

Fastighetsférvaltning

Utveckling av fastighetsvirdet 2014-2018

Mkr [ ] Avyttrat M rForvivat T Investering Projektvinst [ | Ovrig vérdeférandring
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Overgripande mil

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande och mest I6nsamma
fastighetsbolagen pa Stockholmsbérsen. For att na detta mal ska Wihlborgs:

Befista marknadspositionen i Oresundsregionen
genom koncentration till utvalda, sarskilt attraktiva
och utvecklingsbara delmarknader.

Aktivt forbattra fastighetsportféljen genom att
kopa, foradla och salja fastigheter.

Aktivt och effektivt forvalta fastighetsbestandet
med fokus pa god kostnadseffektivitet och hdg
uthyrningsgrad genom att vara marknadsledande
pa respektive delmarknad.

Stérka kundrelationerna genom ett aktivt engage-
mang och en hég servicegrad som skapar férut-
sattningar for langsiktiga hyresfoérhallanden.

Aktivt bearbeta hyresmarknaden for att na nya
@ kunder samt starka varumarket for att bli kundernas

forstahandsval.

Agera for en langsiktigt hallbar utveckling av
P féretaget och regionen.

Langsiktiga affirer och relationer

Wihlborgs agerar langsiktigt, bade i férvaltning och utveckling
av fastighetsbestandet och i relationer till hyresgaster, leveran-
térer, samarbetspartners och till stdderna dar vi ar verksamma.
Vi har en néra dialog med alla dessa intressenter for att utbyta
kunskap och gemensamt kunna bidra till en hallbar utveckling

av stéderna och regionen.

Vi har en enkel och platt organisation, vilket gér besluts-
végarna korta. Detta ar en konkurrensférdel, eftersom det gor
att vi snabbt kan ta beslut. Vart arbetssatt utgar fran vara fyra
vérdeord — handlingskraft, arlighet, kunskap och gemenskap.

Att vi férvaltar fastigheterna med egen personal ger en
nérhet till kunderna och gér att vi kan vara lyhérda for deras
behov och 6nskemal.

Vara leverantérer har ofta direktkontakt med vara hyres-
géster och paverkar darmed relationerna i var vérdekedja.
Deras agerande paverkar hur vara kunder uppfattar Wihborgs
och darfor kraver vi att de foljer vara hogt stallda krav nar det
géller kvalitet, affarsetik, miljoé och service. Vi prioriterar att
gobra affarer med lokala leverantérer, vilket &r i linje med var
strategi att vara verksamma i Oresundsregionen.

HALLBAR TILLVAXT

Attraktiva fastigheter och regionalt engagemang
bidrar till hallbar tillvaxt fér Wihlborgs,
véra hyresgaster och Oresundsregionen

FORVALTNING

Hég uthyrningsgrad och
service kombineras med
god kostnadseffektivitet

HYRESGASTER

Daglig dialog med vara hyresgaster
utvecklar Wihlborgs erbjudande
och service i vardagen

Kontinuerlig nyproduktion

UTVECKLING LEVERANTORER

Né&ra samarbeten med lokala leveran-
torer borgar for kvalitet, kompetens,
etik och service

och féradling utdkar var
fastighetsportfslj

WIHLBORGS VARDEORD

KUNSKAP | ARLIGHET
HANDLINGSKRAFT | GEMENSKAP
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Finansiella mal

Mal

Utfall

Rantabilitet pa eget kapital
som Overstiger den riskfria
rantan med minst sex

procentenheter.

Soliditeten ska vara lagst
30 procent.

Rantetackningsgraden ska
uppga till minst 2,0.

Belaningsgraden ska uppga
till hégst 60 procent.

Rantabiliteten pa eget kapital uppgick
under 2018 till 16,5 procent. Dédrmed
Sverskrids malet om att na sex procent-
enheter &ver den riskfria réntan med
stor marginal. Den genomsnittliga rantan
pa en femarig statsobligation uppgick
till 0,1 procent, vilket ger ett mal pa

6,1 procent fér 2018. Det héga utfallet
ar paverkat av de stora positiva varde-
férandringarna pa fastigheter.

Soliditeten uppgick vid arets slut till
36,3 procent. Trots hogre laneskulder
har ett starkt resultat gjort att
soliditeten férbattrats.

Rantetéckningsgraden uppgick under
2018 till 3,9 ganger, vilket &r nagot
starkare &n under 2017. Férvaltnings-
resultatet har 6kat snabbare an rante-
kostnaderna, trots en vaxande ldneskuld.
Den genomsnittliga rantenivan har under
aret sjunkit framfor allt efter en omstruk-
turering av réntederivatportféljen under
det fjarde kvartalet.

Belaningsgraden vid utgangen av 2018
uppgick till 54,1 procent. En kombina-
tion av ett 6kat férvaltningsresultat och
positiva vardeférandringar pa fastigheter
gor att belaningsgraden ar betydligt lagre
an malet pa maximalt 60 procent.
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Akt

Wihlborgsaktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och aterfinns
pa Large Cap-listan i sektorn Real Estate. Wihlborgs bérsintro-
ducerades 2005 sedan bolaget avknoppats fran bérsbolaget
Fabege. Sedan dess har en aktiesplit med villkor 2:1 genomforts

tre ganger, varav den senaste genomférdes 2018. Vid vardera
tillfallet har en gammal aktie ersatts med tva nya.

Kursutveckling

Kursutveckling 2014-2018

Utdelning 2018

Wihlborgs utdelningspolicy &r baserad pa att dels dverféra en

del av det resultat som fastighetsférvaltningen genererar, dels

Sverféra realiserade féradlingsvéarden. | bada fallen reducerat

med en schablonskatt om 21,4 procent.

e Utdelningen ska utgdra 50 procent av resultatet fran
[6pande férvaltning.

e Harutodver ska 50 procent delas ut av realiserat resultat
fran fastighetsférsaljningar.

Styrelsens férslag till utdelning for ar 2018 &r 3,75 kr (3,13).
Detta motsvarar en direktavkastning pa 3,7 procent baserat pa
aktiekursen vid arets slut. Bifaller arsstdmman styrelsens férslag
om dels 3,75 kr utdelning, dels att avstdmningsdagen blir den

1SEOK Omséittning miljoner ak2t(|)e0r 29 april, kommer utdelningen att utbetalas den 3 maj 2019.
Wihlborgsaktien kommer da att handlas inklusive utdelning till
och med arsstdmmodagen torsdagen den 25 april 2019.

120 AN,

Utdelning/aktie och direktavkastning

90 120
Kr [ Utdelning, kr Direktavkastning, % %
60+ 80 5 5
4 4
30 40
3 3
0 0
2014 2015 2016 2017 2018 2 2
Wihlborgs Omséttning, antal per ar 1 1
mm SX8600 OMX Stockholm Real Estate P § OMX, Burgundy,
s OMX Stockholm Pl Turquoise, Chi-X, Bats 0 0
2014 2015 2016 2017 2018
Aktien/Nyckeltal’ 2018 2017 2016 2015 2014
Borskurs vid arets slut, kr 102,40 98,15 84,70 85,50 71,38
Kursutveckling under aret, % 4,3 26,9 -0,9 19,8 23,9
Resultat per aktie, kr 15,63 16,71 19,36 14,82 2,57
EPRA EPS, kr 8,06 6,84 6,77 6,3 5,43
P/E-tal I, ggr 6,6 59 4,4 5,8 27,8
P/E-tal Il, ggr 12,7 14,4 12,5 13,6 13,1
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 122,64 114,00 97,38 77,77 63,38
Utdelning per aktie, kr (3r 2018 = féreslagen utdelning) 3,75 3,13 2,88 2,63 2,38
Aktiens direktavkastning, % 3,7 3,2 3,4 3,1 3,3
Aktiens totalavkastning, % 7,5 19,3 21 23,1 27,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713 153713

" Omrakning har skett fér under maj 2018 genomférd aktiesplit 2:1. Fér nyckeltalsdefinitioner se sidan 120-121.
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Agarstruktur

De tio storsta dgarna i Wihlborgs dgde vid utgangen av
december 2018 30 procent av totalt antal aktier. Antalet aktie-

dgare var 24 436, vilket &r ca 700 fler &n vid féregaende arsskifte.

Andelen utlédndska aktiedgare var 43 procent, vilket &r en
6kning sedan forra arsskiftet med en procentenhet. Av det
utléndska dgandet svarar USA for 23 procent, Storbritannien
10 procent, Luxemburg 4 procent, Belgien 2 procent och
Schweiz fér 1 procent.

Agarbild
Intresseorganisationer Finansiella
foreta
0,9 % ;
S 0%
4,0 %
Foérsakring, Utlandska
Pension, agare
AP-fonder
— 43,4 %
16,1 %
Fonder
Svenska
o,
juridiska 21’0 A)
personer/ Svenska
o privat-
14’5 A’ personer

De storsta dgarna i Wihlborgs per 31 december 2018

Aktiedgare Antal aktier, Andel av
tusental kapital och

roster, %

Erik Paulsson m familj, privat och via bolag 15766 10,3
SEB fonder 8720 5,7
Lansforsakringar fonder 4 637 3,0
Familjen Qviberg 4277 2,8
Norges Bank 4072 2,6
SHB fonder 3589 2,3
Tibia Konsult AB 1625 1.1
Ohman fonder 1404 0,9
Fjarde AP-fonden 1331 0,9
Skandia fonder 1321 0,9
Ovriga aktieagare reg. i Sverige 44 397 28,9
Ovriga aktiedgare reg. utomlands 62 574 40,7
Totalt utestdende aktier 153713 100,0

Wihlborgs - en langsiktig aktor med god lonsamhet

Ett lonsamt foretag

Wihlborgs har haft en stark och stabil Idnsamhetstillvaxt
under manga ar. Denna grundar sig bland annat pa en hég
kostnadseffektivitet samt kontinuerligt fokus pa att 6ka drifts-
Sverskott och férvaltningsresultat. Aven kassaflédet har kat
stabilt Sver tid.

Stark finansiell stillning

Wihlborgs har ett starkt driftsresultat i férhallande till bela-
ningen. Réntekansligheten &r lag tack vare en kombination av
rérliga réntor och rantederivatinstrument.

Virdeokningar

Wihlborgs har under lang tid uppvisat en stark och stabil
6kning av fastighetsvardena. Fastighetsportféljen domineras
av moderna, flexibla fastigheter pa A-lagen och férbattras
kontinuerligt genom kdp och forséljningar. Wihlborgs har ocksa
en attraktiv portfélj av pagaende och planerade projekt.

En attraktiv region

Wihlborgs &r verksamt i en region med stark befolkningstillvéxt och
en 6kande sysselsattning. Satsningar pa infrastruktur samt utbild-
ning och forskning gynnar utvecklingen av naringslivet i regionen.

Koncentrerat fastighetsbestand

Wihlborgs &r marknadsledare i Malmg, Lund och Helsingborg.
| Kdpenhamn &r vi en av de sju stérsta kommersiella fastighets-
dgarna. Fastigheterna finns pa utvalda, stabila delmarknader
med tillvéxt och utvecklingsméjligheter. Vi har en attraktiv mix
av hyresgéaster och uthyrningsgraden ar hog over tid.

Engagemang 1 I'eglonen

Wihlborgs &r en lokal aktér som kénner marknaden val tack
vare att fastigheterna férvaltas med egen personal. Hég service-
grad och ett starkt kundfokus skapar langsiktiga relationer med
hyresgasterna. Wihlborgs arbetar ocksa aktivt for en langsiktigt
héllbar utveckling av Oresundsregionen.
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Var verksamhet

Mer framtid

Hur mycket ar trygghet vard? Att ha fast mark under fotterna och fri sikt.
Att kanna tillhorighet. P4 Wihlborgs lagger vi stor vikt vid att skapa just
trygghet, for vara hyresgaster, medarbetare, partners och investerare.

Vi vet att ett hus byggs fran grunden och uppat. Varje byggsten paverkar
kvaliteten, och vill man bygga hallbart galler det att se detaljerna i helheten.
Genom att agera ansvarsfullt och langsiktigt ger vi nodvandig stabilitet,
en viktig faktor for att saval manniskor som féretag ska fungera och
utvecklas. Med denna trygghet som grund kan man saga att vi levererar
mer framtid, med fler valmojligheter.



24 Varverksamhet | Marknadsiversikt

En framgangsrik region

| samband med att Oresundsbron byggdes 1995-2000 etable-
rades begreppet Oresundsregionen, som omfattar Skane
och stra Danmark. Att finnas i just Oresundsregionen &r ett
medvetet val fér Wihlborgs. Regionen &r Nordens storsta
arbetsmarknad och cirka en fjardedel av Sveriges och Danmarks
samlade BNP genereras just hér.

Oresundsregionen ar Nordens mest tatbefolkade storstads-
omrade. Har bor 4 miljoner invénare varav tva tredjedelar pa
den danska sidan. Har finns en valutbildad, internationell och
ung befolkning dar ménga fatt sin utbildning vid nagot av
regionens manga universitet och hégskolor. Malmé hégskola
fick till exempel universitetsstatus 2018. Infrastrukturen &r god
och nya satsningar har bidragit till att regionen utdkats.

Dessa férutsattningar har bidragit till att forskningsinves-
teringar i varldsklass gérs i regionen. Pa Brunnshdg i Lund
pagar byggnationen av ESS, en unik materialforskningsanlagg-
ning baserad pa vérldens mest kraftfulla neutronkalla, strax

intill MAX IV som &r vérldens mest kraftfulla synkrotronljus-
anldggning. MAX IV togs i drift 2016 och ESS férvantas vara
i bruk 2023.

En fysiskt vial sammanhallen region

En férutsattning for att naringslivet ska fungera effektivt ar en
valutvecklad infrastruktur. Goda méjligheter till pendling 6kar
upptagningsomradet for arbetsmarknaden och skapar en bred
sysselsattningsbas. Copenhagen Airport befaster sin stéllning
som Nordens storsta flygplats; under 2018 6kade antalet passa-
gerare med 3,9 procent och uppgar nu till mer dn 30 miljoner
arligen. Pagaende satsningar kommer att utéka kapaciteten till
40 miljoner passagerare arligen. Vid utgangen av 2018 hade
Copenhagen Airport 177 direkta internationalla flyglinjer, varav
41 &r till destinationer utanfér Europa. Ett valfungerande linjenat
ut i varlden gér regionen attraktiv for féretagsetableringar.



Marknadsoversikt |

Redan nar byggnationen av Oresundsbron beslutades férband
sig Danmark att verka for en fast férbindelse aven till Tyskland,
sa planerna pa en forbindelse éver Fehmarn Balt har funnits
lange. Danska Folketinget gav gront ljus redan 2015 och efter
en lang process beslét myndigheterna i Schleswig-Holstein i
slutet av 2018 att godkénna planen som méjliggér byggandet
av en bil- och jarnvagstunnel.

| Skane pagar en utbyggnad av Sédra stambanan, ett av de
mest belastade dubbelsparen i Sverige och kérnan i det skanska
jarnvagsnatet, till fyrspar hela vdgen mellan Malmé och Lund.
Utbyggnaden &r viktig f6r bade person- och godstrafiken.

| Skane har flera nya Pagatagslinjer dppnat de senaste aren,
till exempel mellan Trelleborg och Malmé, och i december 2018
Sdppnades den gamla Kontinentalbanan i Malmé for person-
trafik igen, vilket ger bland annat Rosengard tagférbindelse.
| slutet av 2020 startar passagerartrafik pa Lommabanan,
sparvagnarna som ska férbinda centrala Lund med Ideon och
Brunnshég bérjar rulla samma ar och i Helsingborg tas den
sparvagsliknande HelsingborgsExpressen i drift 2019. Med ett
regionalt superbusskoncept ska Region Skane dessutom utveckla
kollektivtrafiken i sarskilt viktiga delar som idag saknar jarnvag,
exempelvis Malmé-N&set och Helsingborg-Héganas.

Centrala Képenhamn trafikeras med tunnelbana, vilken
kommer att kompletteras med Cityringen 2019, med lokaltagen
S-tag och med regionbussar. Det finns dven planer pa att bygga
ut kollektivtrafiken till ytteromradena med en snabbsparvég,
den sa kallad Letbanen, vilken forvantas bli klar runt 2025.

Néringslivssamarbete

| regionen pagar Greater Copenhagen-samarbetet som ar ett
naringslivspolitiskt partnerskap mellan Region Sjalland, Region
Hovedstaden, Region Skane och Region Halland tillsammans
med de 85 tillhérande kommunerna. Samarbetet verkar for att
skapa en metropolregion som bygger pa 6kad tillvaxt, vaxande
arbetsmarknad och god livskvalitet.

Under 2018 och 2019 arbetar Greater Copenhagen med att
stérka tre viktiga omraden for att frémja tillvaxt och utveckling.
Ett omrade handlar om att utveckla regionen som life science-
centrum. Har finns Nordens stérsta koncentration av forskning
och verksamheter inom life science med 36 000 anstallda.
Greater Copenhagen ska ocksa ligga i framkant med att nyttja
digitaliseringens utveckling och Greater Copenhagen Gigabit
ska kadnnetecknas av digitalisering i varldsklass. Det tredje
omradet &r en granslés kollektivtrafik och en integrerad arbets-
marknad dér Greater Copenhagen arbetar for att avskaffa de
granshinder som hammar den ekonomiska tillvéxten i regionen
och foér att skapa en stark internationell infrastruktur.

Hyres- och fastighetsmarknaden

Sysselsattningstillvixten pa Wihlborgs delmarknader i Oresunds-
regionen har varit fortsatt god och bidragit till en 6kad efter-
fragan av kontors- och verksamhetslokaler. Speciellt attraktiva

ar kommunikationsnara etableringslédgen, inte minst vad géller
narheten till sparbunden kollektivtrafik. Transaktionsaret 2018 i
Sverige blev ett av de starkaste genom tiderna, enligt Newsec.
Transaktionsvolymen var 155 Mdkr, métt pa transaktioner éver
40 Mkr, att jamféra med 151 Mdkr fér 2017. Antalet transak-
tioner har varit farre men volymen har varit storre. Ett antal
strukturaffarer har skett, exempelvis Kléverns férvarv av Agora
och Vonovias férvarv av Victoria Park. Den svenska fastighets-
marknaden &r en av de mest likvida i varlden och det utlandska
intresset fortsatter. De utléndska investerarna ar fortsatt netto-
kopare, primart inom bostéder och handel.

Newsec goér bedémningen att dven 2019 blir ett starkt
transaktionsar i Sverige och att volymen landar pa cirka 150
Mdkr. Med hansyn till den substansrabatt fastighetsbolagen
generellt har pa boérsen véntas aret préaglas av storre struktur-
affarer. Manga bolag kommer &ven att renodla sina portféljer.

Aven i Danmark &r aktiviteten fortsatt hdg, &ven om tran-
saktionsvolymen inte heller har nar upp i rekordvolymerna
fran 2017. De utléandska investerarna star for cirka halften
av investeringarna och det i sarklass storsta segmentet &r
bostadsfastigheter. Fastighetsmarknaden i Danmark &r starkt
koncentrerad till Képenhamnsomradet.

Kéllor: News @resund, Greater Copenhagen, Newsec, Sydsvenskan, Region Skane,
Arbetsférmedlingen, Oresundsbron.

| Polisen 6 i Helsingborg finns hyresgéster som Skatteverket,
Kronofogdemyndigheten och Férsékringskassan.
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Fastighetsbestand _,E m

och transaktioner

Sedan 2005 har Wihlborgs fastighetsvarde 6kat fran 7,2 till
42,1 miljarder. Var strategi ar att fortsétta vaxa och utvecklas
genom férvarv och féradling av vara fastigheter for att 6ka vara
méjligheter att hitta nya 16sningar som kan méta behov och
krav fran saval befintliga som nya hyresgaster.

Vi vill dven vara en aktiv och betydande aktér i arbetet med att
utveckla Oresundsregionen i en hallbar och livskraftig riktning.

Fastighetsbestand

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter
som finns pa utvalda delmarknader i Malmo, Helsingborg,
Lund och Képenhamn.

Fastighetsbestandet omfattade per den 31 december 2018
310 fastigheter, varav tio med tomtratt, med en sammanlagd
uthyrbar yta om ca 2 106 000 m?2. Redovisat vérde uppgick till
42 146 Mkr. Totalt hyresvarde ar 2 997 Mkr och kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis 2 796 Mkr. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick till 94 procent.

Redovisat virde
per fastighetskategori

Industri/Lager  Projekt & Mark
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Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red.  Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Drifts-  Over- Drifts- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m? varde,  varde, varde, uthyrnings- intdkter,  Overskott skotts- Overskott  avkastn.
Mkr Mkr kr/m? grad, % Mkr inkl.  grad, exkl. exkl.
fastighets- % fastighets- fastighets-
admin, Mkr admin, Mkr admin, %
MALMO
Kontor/Butik 49 430 14590 922 2142 96 887 678 77 705 4,8
Industri/Lager 47 245 2352 219 893 89 195 142 73 152 6,5
Projekt & Mark 23 32 1470 18 561 - 3 -1 - - -
Totalt Malmé 119 708 18 412 1159 1637 94 1085 819 75 857 4,7
HELSINGBORG
Kontor/Butik 30 177 4748 340 1917 96 326 243 75 253 53
Industri/Lager 62 372 3130 320 860 91 291 208 72 224 7,2
Projekt & Mark 11 - 320 - 797 - - -1 - - -
Totalt Helsingborg 103 550 8198 660 1200 93 617 451 73 477 5,8
LUND
Kontor/Butik 24 221 7473 507 2299 93 471 348 74 381 51
Industri/Lager 4 20 179 15 766 98 15 12 80 13 7,0
Projekt & Mark 4 - 86 - - - - - - - -
Totalt Lund 32 240 7738 522 2173 93 485 360 74 394 51
KOPENHAMN
Kontor/Butik 45 531 7 055 607 1143 94 571 393 69 413 59
Industri/Lager 8 55 512 44 790 87 38 26 69 27 53
Projekt & Mark 3 22 232 5 - - 1 -2 - -1 -
Totalt Képenhamn 56 608 7799 656 1079 93 609 417 68 439 5,6
Totalt Wihlborgs 310 2106 42146 2997 1423 93 2796 2047 73 2166 51
Totalt exklusive
Projekt & Mark 269 2052 40039 2973 1449 94 2792 2050 73 2168 5.4
Utveckling hyresvérde och uthyrningsgrad, Kontor/Butik Utveckling hyresvirde och uthyrningsgrad, Industri/Lager
Mkr % Mkr %
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Hyresvirde och uthyrningsgrad

Wihlborgs hyresvérde den 1 januari 2019 var 2 997 Mkr. Det
beddmda hyresvérdet fér de vakanta lokalerna motsvarar
201 Mkr. Uthyrbar yta var 2 106 000 m?.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for hela fastighets-
bestandet inklusive projektportfdljen, uppgick till 93 procent.
Geografiskt uppdelat hade Malmé 94, Helsingborg 93, Lund
93 och Képenhamn 93 procent. Den ekonomiska uthyrnings-
graden fordelat per fastighetskategori var fér kontor/butik
95 procent och fér industri/lager 90 procent.

Hyresintikter

Under 2018 uppgick nettouthyrningen till 85 Mkr (90). Wihlborgs
kontrakterade hyresintakter den 1 januari 2019 var pa arsbasis
2796 Mkr. Hyresintakterna i lika bestand har 6kat med 4,6 procent
sedan férra arsskiftet. Har ingar hyrestillagg fér bland annat fastig-
hetsskatt, varme och el som vidaredebiteras hyresgasterna.

Vid arets slut hade Wihlborgs 2 148 lokalhyresavtal med
kontrakterade hyresintékter om 2 710 Mkr och en genomsnittlig
|6ptid om 3,8 ar. Hyresintakter for parkeringsplatser, mark,
bostader med mera uppgick till 86 Mkr.

Hyresavtal med en [6ptid om tre ar eller langre &r normalt
féremal for en arlig hyresjustering baserad pa férandringar
i konsumentprisindex eller en fast procentuell hdjning. Hyres-
intdkterna fran Wihlborgs tio storsta hyresgaster uppgick
pa arsbasis till 583 Mkr, motsvarande 22 procent av kontrak-
terade hyresintékter.

Léptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 1 januari 2019

*Antal kontrakt exklusive
bostads- och parkeringsavtal.

Arligt hyresvirde, Mkr
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Fastighetskostnader

Wihlborgs fastighetskostnader férdelas pa drift, reparation
och underhall, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och fastighets-
administration. Kostnadsférdelningen framgar av not 5 pa
sidan 103. Wihlborgs har fokus pa effektiv férvaltning och
arbetar tillsammans med hyresgésterna for att sénka drifts-

kostnaderna. En stor del av dessa debiteras hyresgésterna
som tillagg pa lokalhyran.

For att bibehalla fastigheternas skick och standard pagar
hela tiden saval I6pande som planerade underhallsatgérder och
reparationer. Hyresgaster i kommersiella lokaler, och da framst
i industri- och lagerlokaler, har ett relativt stort eget ansvar
for saval drifts- som underhallskostnader. Normalt ansvarar
Wihlborgs fér yttre underhall och hyresgasterna for inre under-
hall av byggnaderna. | Danmark ansvarar hyresgasterna for i
princip samtliga drift- och underhallskostnader.

Fastighetsskatten 2018 var 1 procent av taxeringsvardet
for lokalhyresfastigheter och 0,5 procent fér industrifastig-
heter. Specialfastigheter som skolor och vardfastigheter
belastas inte med fastighetsskatt. Fér Wihlborgs svenska
fastighetsbestand uppgick taxeringsvardet den 31 december
2018 till 12 168 Mkr. Fér 2018 blev koncernens fastighetsskatt
155 Mkr. Av detta vidaredebiteras 105 Mkr hyresgasterna
genom hyrestillagg.

Fastighetsadministration avser till stérsta delen kostnader fér
uthyrning, hyresférhandling, hyresdebitering och marknadsféring.

Gangtappen 1 i Malmé ritades av Paul Hedqvist och stod klar 1958.
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Investeringar

Utgifter fér vardehéjande atgarder i befintliga fastigheter
redovisas som investeringar och kostnadsférs ej. Exempel pa
investeringar &r utgifter fér om- och tillbyggnad samt hyresgast-
anpassningar. Dessa investeringar &r viktiga for att bibehalla
kundndjdheten och tillgodose hyresgasternas behov.

Under 2018 investerades 1 239 Mkr i om-, till- och nybygg-
nation. For en utforlig beskrivning av projektverksamheten se
sidorna 54-59.

Forvirv och forsaljningar

For Wihlborgs del var 2018, sett till volymen, ett betydligt
mindre aktivt transaktionsar an 2017. Nettoférvarven uppgick
till 705 Mkr (2 769). Férvarven uppgick till 900 Mkr och férsalj-
ningarna till 195 mkr.

Den enskilt storsta transaktionen avsag férvarvet av Nya
Vattentornet 3 inom ldeonomradet, dven kallad Bricks Lund.
Saljare var Partners Group och Wihlborgs tilltradde fastigheten
den 1 oktober 2018. Nya Vattentornet 3 omfattar ca 21 700 m2
uthyrningsbar yta, primart kontor. Férutom kontorsbyggnaden

omfattar fastigheten ca 600 parkeringsplatser, inklusive ett
parkeringshus, samt en byggratt om 11 000 m2 BTA. Stérre
hyresgaster i fastigheten ar Ericsson och CellaVision. | Lund
férvarvades aven Raffinaderiet 3 och 5 — en &ldre kontors-
fastighet och ett mindre kontorsprojekt — av JM precis invid
centralstationen. Raffinaderiet 3 omfattar ca 5 000 m? uthyr-
ningsbar yta och Raffinaderiet 5 omfattar ca 1 800 m? vid
fardigstéllande i fjarde kvartalet 2019. | vrigt forvérvades tva
mindre industrifastigheter i Helsingborg och tre fastigheter i
Képenhamn, se sammanstéllning nedan.

Samtliga férséljningar avsag fastigheter beldgna i Malmé.
Wihlborgs ldmnade den mindre delmarknaden Elisedal genom
att tre industrifastigheter i omradet avyttrades till Corem
under andra kvartalet. En logisk férsaljning skedde i Fosie
dar en del av en industribyggnad, Ringspannet 3, saldes till
Castellum som dgde den andra delen av byggnaden. | vrigt
har den sista bostadsbyggratten inom f d kvarteret Gjuteriet,
dar Dresser Wayne (tidigare Ljungmans verkstad) en gang
var verksamma, avyttrats. Hela kvarteret har av Wihlborgs
omvandlats till bostadsbyggratter och tidigare avyttrats till
bland annat MKB, lkano och Hékerum som nu uppfér bostader
inom den tidigare industrifastigheten.

Forteckning dver fastighetsférvarv och -férséljningar

Férvarv

Kvartal Fastighet Kommun Férvaltnings- Kategori Uthyrbar Pris, Mkr  Driftsdverskott
omrade yta, m? 2018, Mkr!

1 Blokken 84 Rudersdal Képenhamn Nord Industri/Lager 8 606

1 Mileparken 9A Ballerup Képenhamn Ost Industri/Lager 4976

1 Raffinaderiet 3 Lund Lund C./Gastelyckan Kontor/Butik 4889

1 Raffinaderiet 5 Lund Lund C./Gastelyckan Projekt & Mark -

2 Bunkagéardet 6 Helsingborg Sédra Helsingborg Industri/Lager 556

2 Muskéten 15 Helsingborg Norra Helsingborg Industri/Lager 1620

3 Meterbuen 27 Ballerup Koépenhamn Ost Kontor/Butik 17 255

4 Nya Vattentornet 3 Lund Lund Ideon Kontor/Butik 20 811

4 Kunskapen 1 Lund Lund Ideon Projekt & Mark -

4 Vetskapen 1 Lund Lund Ideon Projekt & Mark -

Forvarv totalt 2018 58 713 900 27

Férséljningar

2 Forbygeln Malmé Malmé Yttre Industri/Lager 5146 -

2 Loplinan Malmé Malmé Yttre Industri/Lager 2489

2 Stridsyxan Malmé Malmé Yttre Industri/Lager 8522

2 Stangbettet Malmé Malmé Yttre Industri/Lager 3943

3 Ringspénnet 3 Malmo Malmé Yttre Industri/Lager 3807

3 Gjuteriet 22 Malmé Malmé Yttre Projekt & Mark -

Foérséljningar totalt 2018 23 907 195 [

' Driftsdverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i arets resultat.
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Fastigheter: 119 st | Varde: 18 400 Mkr
Uthyrningsbar yta: 708 000 m?

Malmo satsar stort

Mycket vatten har flutit under kanalernas broar de senaste
decennierna och Malmé har genomgatt en omfattande férand-
ring, till stor del beroende pa en ambitids satsning pa tillvéxt.
Den gamla industristadens kvarter har under manga ar utvecklas
ett efter ett, for att ge plats 4t det moderna, expansiva Malmé.
Nasta omrade pa tur &r Nyhamnen, som med sitt centrala
lage ska bli en gron och attraktiv del av staden, med 6 000
nya bostader och 13 000 arbetsplatser. Dessutom kommer
det angrénsande industriomradet Norra Hamnen att fortsétta
utvecklas till en infrastrukturhubb med tillgang till hamn,
jarnvédg och motorvag.

En stor del av Malmds demografiska tillvaxt sker i de yngre
aldrarna. Nar Sverige som land blir allt dldre blev 2018 det ar
da varannan av Malmés invanare var under 35 ar. Det positiva
flyttnettot i de yngre aldersgrupperna beraknas ha en gynnsam
paverkan pa stadens ekonomi, da unga ofta producerar mer
skatteintakter &n de tar i ansprak.

Infrastruktur och kommunikation star hogt pa agendan i
Malmé. Storstadspaketet &r en satsning av staten och Malmo
stad som syftar till att utveckla kollektiv- och cykeltrafik. Cirka
4 miljarder investeras i att elektrifiera busstrafiken och i att
bygga 5 mil nya cykelvagar i 14 olika strak. Dessutom trafikeras
nu Kontinentalbanan av den sa kallade Malmépendeln med
tagtrafik 1angs en ringlinje, dér Rosengard och Persborg &r
nya stationer, vilket ytterligare férb&ttrar kommunikationen
mellan stadsdelarna.

Det gar inte att ndmna Malmé utan att ocksa ndmna dess

strategiska lage mitt i Oresundsregionen. Nar Oresundsbron
Sppnades ar 2000 knéts regionen effektivt samman, vilket éver
tid har gett positiva effekter pa bland annat integration, tillvaxt,
arbetstillfallen, turism, forskning och kultur. Runt 2028 star
Fehmarn Balt-férbindelsen fardig och da blir den beréknade
restiden mellan Malmé och Hamburg endast cirka 3 timmar
med tag. Sammantaget blir alla satsningar ytterligare steg i

att stirka Malmé som Oresundsregionens demografiska och
ekonomiska motor pa den svenska sidan.

Marknadsforutsattningar

Malmds resa fran industristad till kunskapsstad har skapat goda
férutsattningar for naringslivet. For att ytterligare stimulera
tillvéxt, féretagsamhet och arbetsmarknad har Malmé stad
antagit naringslivsprogrammet Ett starkt och hallbart narings-
liv. Med programmet vill man goéra det |attare att etablera
och driva féretag och framja en hallbar tillvéxt. Pa sa vis skapas
6kad skattekraft och fler jobb fér Malméborna.

Storstéder har en tendens att attrahera ung, vélutbildad
arbetskraft, sa dven Malmé. 33 procent av Malmds befolkning
har minst trearig eftergymnasial utbildning, vilket &r en bra bit
Over rikssnittet pa 27 procent. For en kunskapsdriven tjanste-
sektor i tillvéxt 8r detta goda nyheter; bland annat vaxer life
science, spelindustrin och [T-sektorn starkt i Malmé.

Det goda marknadslaget i Malmé ger fortsatt hog efter-
fradgan pa moderna och effektiva kontor, liksom pa tillgangliga
industrilokaler. Wihlborgs star vél rustade att vara en del av
Malmds fortsatta tillvaxt i flera utvecklingsomraden som Hyllie,
Nyhamnen och Norra Hamnen. Med lokaler pa attraktiva lagen
kan Wihlborgs erbjuda utvecklingsméjligheter och flexibilitet
till saval nya som befintliga kunder.
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Wihlborgs storst i Malmo

Wihlborgs &r fortsatt den stérsta kommersiella fastighetségaren
i Malmé med ca 708 000 m? i bestandet. Fastighetsvérdet for
Wihlborgs bestand i Malmé uppgar till 18 412 Mkr. Netto-
uthyrningen i Malmé uppgick under 2018 till 75 Mkr. Efterfragan
pa kontor/butik &r god, med en ekonomisk uthyrningsgrad pa
96 procent. Aven efterfragan for industri/lager &r forhallandevis
hég, med en uthyrningsgrad pa 89 procent.

Andra storre fastighetsdgare &r exempelvis Vasakronan,
Stena Fastigheter, Klévern, Castellum och Corem.

Stérsta kommersiella fastighetsdgarna
i Malmé 31 december 2018

m?2 Kontor/butik .

800 000

Industri/lager

600 000 —

400 000

200 000

Kldvern Kungsleden Castellum

Wihlborgs Vasakronan

Malmo Dockan

Fastigheter: 19 st | Varde: 6 900 Mkr
Uthyrningsbar yta: 164 000 m?

Forvaltningsomradet Dockan omfattar de &stra delarna av
Vastra Hamnen. Hela omradet ar en konstgjord 6 som anlagts
norr om den ursprungliga strandlinjen. | bérjan av 1900-talet
kdpte Kockums Varv stora markomraden pa platsen och etable-
rade det som de kommande decennierna skulle utvecklas till
ett av varldens framsta skeppsvarv.

Dockan bar fortfarande en tydlig pragel av sin marina historia.
Hamnbassdngerna ramar in omradet och ger en tydlig karaktar,
men rymmer idag fritidsbatar istallet fér skeppsbyggen. Har
blandas kontor och butiker med bostdder och restauranger och
utgdr en modern och attraktiv stadsdel vid havet.

Wihlborgs har under aret tecknat ett tioarigt hyresavtal med
Malmé Universitet om 9 000 m?2 pa tva plan i Kranen 2 i Dockan.
Lokalerna kommer anvéndas till de praktiska momenten i under-
visningen vid polisutbildningen som startar i Malmé varen 2019.
For att uppfylla polisutbildningens behov kommer lokalerna att
byggas om for att rymma bland annat forskning, skjutbanor och
olika 8vningsmiljder men aven garage for polisfordon.

Gangtappen 1, som numera &ven ar plats fér Wihlborgs
huvudkontor, kommer att utvecklas tillsammans med Media
Evolution. | husets bottenvaning ska Media Evolution skapa
en kreativ plats fér méten och evenemang déar man erbjuder

konferensrum, mat och service fér badde féretag i huset och
andra. Pa andra vaningen kommer man att driva coworking-
verksamhet dar mindre féretag kan hyra arbetsplatser. Totalt
omfattar hyresavtalet 1 600 m2. | och med att fyra andra hyres-
avtal tecknats under aret r nu Gangtappen 1 fullt uthyrd.

Malmo City Norr

Fastigheter: 15 st | Varde: 4 700 Mkr
Uthyrningsbar yta: 129 000 m?

Foérvaltningsomradet City Norr omfattar Nyhamnen och
omradet runt Malmé C, samt innerstaden mellan Malmé C
och Sédertull. Omradet sjuder av liv och rérelse, med city- och
shoppingomraden som Stortorget, Sodra Forstadsgatan, Gustaf
Adolfs torg och det expansiva omradet kring Malmé Live. En
trend &r att omradet gar fran handel pa dagtid till mer kvélls-
verksamheter i form av fler restauranger och liknande.
Wihlborgs fastighet S:t Jérgen 21 (Baltzar City) &r ett butiks-
kvarter pa béasta lage i Malmé city. Under aret har butikskedjan
Normal flyttat in har, samtidigt som Stadium valt att férlanga sitt
hyreskontrakt. | fastigheten Erik Menved 37 i Carolikvarteren har
bland annat Region Skéane och Serneke tecknat nya hyresavtal.
Malmé C &r ett naturligt nav for alla som ar pa vag, och utgor
aven porten mot Nyhamnen som &r nasta stora utvecklingsom-
rade i Malmé. Nyhamnen &r det omrade som ligger norr om
Centralstationen i Malmé och stracker sig ut till Vastkustvagens
borjan i 6ster. Har har Wihlborgs bade befintliga fastigheter och
nya utvecklingsméjligheter fér 25 000 m? BTA kontor. Mer om
detta pa sid 55.

Malmo City Soder

Fastigheter: 12 st | Varde: 3 600 Mkr
Uthyrningsbar yta: 111 000 m?

Férvaltningsomradet City Séder omfattar bland annat inner-
staden mellan Sédertull och Triangeln. Detta &r en del av
Malmés gamla stadskarna och rymmer savél handel och
restauranger som bostader. Inom City Séder ryms dven Medeon
med sina kunskapsintensiva féretag inom life science, samt
utvecklingsomradet Hyllie som tar ytterligare steg i att etablera
sig som ett av Malmds mest dynamiska omraden. Har fardig-
stélls Wihlborgs forsta projekt Dungen (Gimle 1) varen 2019 och
hésten samma ar star kontorshuset Origo (Bure 2) klart.

| de befintliga férvaltningsfastigheterna i omradet har laget
under aret varit mycket stabilt utan nagra storre avflyttningar,
och dérmed inga storre uthyrningar. Nar det géller de paga-
ende projekten i Hyllie &r avtal sedan tidigare tecknade med
Tullverket och Ferrero Scandinavia i Dungen. Under 2018 har
Tullverket tecknat sig for ytterligare ytor, och kommer totalt
att hyra 7 500 m?, vilket tillsammans med ytterligare ett par
tecknade avtal gor att fastigheten vid utgédngen av 2018 var
fullt uthyrd. Inflyttning pabdrjas den 1 april 2019.
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Malmo Yttre

Fastigheter: 73 st | Varde: 3 200 Mkr
Uthyrningsbar yta: 304 000 m?

Forvaltningsomradet Malmé Yttre omfattar samtliga industri-
och lagerfastigheter med goda kommunikationer langs Malmés
ringleder och nérférorter. | omradet ligger bland annat Limhamn,
Fosie, Bulltofta och Burldv. Under aret har Wihlborgs avyttrat
tre fastigheter pa det mindre delomradet Elisedal for att istéllet
fokusera pa omraden dér vi &r starkare, och dérmed har béttre
mojligheter att fortsatta utvecklas tillsammans med kunderna.
Vi har ocksa salt tva fastigheter i Fosie och en projektfastighet

i Limhamn.

Wihlborgs har under 2018 tecknat ett tolvarigt hyresavtal
med den grafiska koncernen Exakta om 10 700 m? produktions-
yta och 4 000 m? kontor i Norra Hamnen i Malmé. Exakta sam-
lokaliserar fem enheter och blir darmed en del i expansionen av
detta intressanta industriomrade.

ABB fortsatter hyresrelationen med Wihlborgs och har tecknat
ett tioarigt hyresavtal avseende Boplatsen 3 i Fosie. Avtalet
omfattar 7 700 m? och skapar grund for fortsatt utveckling av
bade fastigheten och omradet.

Nojda kuander och
engagerade medarbetare

Det &r i vart dagliga arbete som vi ldgger grunden till goda
kundrelationer. Nar vi och vara partners méter kunderna &r
engagemang och en hég servicegrad férutsattningar for hog
kundndjdhet och darmed langsiktiga hyresférhallanden.
Enligt undersékningen N&jd kund-index (NKI) som genom-
férdes under 2018 ar Wihlborgs kunder fortsatt mycket néjda.
| Malmé &r snittet 4,16 pa en femgradig skala och 87 procent

av kunderna kan ténka sig att rekommendera Wihlborgs till en

Interiér fran spelbolaget Massive, som ar hyresgast i Sparven 15 i Malmé.

kollega eller affarsbekant "i hég eller mycket hég grad”.
Undersdkningen visar att upplevelsen av bemdotande, till-
ganglighet och aterkoppling vid felanmalan ar faktorer som &r
utmarkande f6r en mycket néjd kund hos Wihlborgs. De goda
resultaten i NKI har till stor del sin grund i gott ledarskap och
vara medarbetares servicevilja och kundbemétande.

Omraden som Wihlborgs enligt svaren i NKI behéver utveckla
fér att skapa annu hégre kundndjdhet ar att ytterligare forbéattra
yttre mark- och fastighetsunderhall.

Engagerade medarbetare &r den enskilt viktigaste faktorn for
att fa néjda kunder. Darfor gér vi arligen Great Place to Works
medarbetarundersdkning i hela féretaget. Resultatet i region
Malmé gav ett fortsatt hégt fértroendeindex pa 86 procent.
| Malmé arbetar vi vidare fér att ytterligare starka feedback,
gemenskap och samarbete inom teamen och med andra delar
av organisationen. Mer om Great Place to Work under Attraktiv
arbetsgivare pa sid 70-71.

Fokus 2019

Ett viktigt fokusomrade i linje med var langsiktiga strategi &ar
utvecklingen av affarer och relationer med befintliga hyresgas-
ter. Genom en kontinuerlig och tat dialog skapar vi goda férut-
sattningar for att pa basta satt hjélpa dem i deras utveckling.

For att ocksa goéra rum fér nya kunder fortsatter vi att utveck-
la bade befintliga och nya fastigheter i olika delar av Malmé.
Efterfragan pa kontor i centrala och kommunikationsnara lagen
ar fortsatt stor och vi arbetar kontinuerligt med att hitta nya
utvecklingsméjligheter. | Nyhamnen, dér vi bade har befintliga
fastigheter och stora utvecklingsméjligheter, kommer vi under
manga ar framover ta en aktiv del i utvecklingen av omradet. Vi
kommer ocksa att férdjupa var satsning pa utvecklingsomradet
Hyllie, som med sitt tillgéngliga lage blir en allt mer sjalvklar
del i Malmé inom kontor och handel. Mer om vara utvecklings-
omraden och projekt pa sid 54-59.

o

Wihlborgs nya huvudkontor i Gangtappen 1 i Malmé.



Linda Olsson

Lokalsamordnare
Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen
Malmé stad

5400 m?
kontor

Malmo
centrum

Malmo stad samlar forvaltningar

Hélsa-, vard- och omsorgsférvaltningen (HVO) i Malmé stad ansvarar for bistand och insatser till dldre personer

och vuxna med fysisk funktionsnedsattning eller somatisk sjukdom. De flesta anstallda arbetar inom hemtjansten
eller pa vardboende, men ledning och stabsfunktioner sitter numera samlade pa Kungsgatan 13. Vi kliver in och
méts av en nyrenoverad kansla, men dar byggnadens ursprungliga karaktar fran 1930-talet ar bevarad.

Né&r Malmé stad under 2017 letade nya lokaler kom fastigheten
Karin 14 pa Kungsgatan upp som ett alternativ, eftersom dava-
rande hyresgasten Lansstyrelsen skulle flytta. Linda Olsson &r
lokalsamordnare pa Malmé stad:

— Efter en omorganisation gick vi fran fem stadsdelsomraden
till tre férvaltningar. Vi behévde darfér hitta en lokal dér vi
kunde samla den nya HVO-férvaltningen. Kungsgatan 13 kandes
intressant, da lokalerna hade de ytor som krévdes. Att dar dven
fanns plats fér Arbetsmarknads- och Socialforvaltningen var en
bonus da de tre férvaltningarna har [6pande samarbeten.

Krav pa tillganglighet
Eftersom férvaltningarnas verksamhet till vissa delar ar 6ppna
fér allménheten var det viktigt att lokalen skulle uppfylla kraven
pa tillgénglighet. Dessutom hanterar férvaltningarna material
under sekretess, vilket bidrog till valet av just denna lokal.

— Hansyn till den personliga integriteten gér att 6ppna
landskap inte lampar sig for var typ av verksamhet. Da det var

Lansstyrelsen som tidigare hyrde lokalen var ytorna redan val
disponerade med traditionella kontorsrum. Vi s&g att det inte
skulle behovas sarskilt omfattande insatser for att anpassa den.

Tidsaspekten var dock en kritisk faktor. Lansstyrelsen flyttade
ut i september 2017 och Malmé stad hade énskemal om att
flytta in redan i december samma ar. P& bara tva manader
renoverade Wihlborgs lokalerna enligt Malmé stads 6nskemal,
och Malmé stad kunde flytta in i tid.

Moter idven morgondagens behov

Den gula tegelbyggnaden pa Kungsgatan 13 inrymmer nu énda-
malsenliga arbetsrum, konferens- och utbildningslokaler som vl
motsvarar Malmé stads énskemal fér de tva forvaltningarna.

- Vara nya lokaler uppskattas av medarbetarna, da de &r
bade praktiska och trivsamma. Vi har ocksa fatt en lokal som
medger flexibilitet och handlingsfrihet, vilket ar viktigt i en
politiskt styrd organisation. Vi kdnner oss trygga med att dessa
lokaler ska fungera vél dver tid, avslutar Linda Olsson.
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Malmé Dockan

Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m2 Industri/  Utbildn/ Ovrigt m* Totalt m?
Mkr  ratt lager, m*  vard, m?
1 Dockporten 1 Dockgatan 1 Malmé Kontor/Butik 107 4120 450 4570
2 Gangtappen 1 Stora Varvsg 11/Lovartsg 14 ~ Malmé  Kontor/Butik 351 13137 660 600 14 397
3 Gangtappen 2 Hallenb g 4-12/Lovartsg 2-8 ~ Malmé  Kontor/Butik 227 9165 680 19 9 864
4 Hordaland 1 Ostra Varvsg 7 B/Fartygsg 1-3 Malmé  Kontor/Butik 39 117 117
5 Kranen1 St Varvsg 1/Isbergs gata 1-13  Malmé  Kontor/Butik 164 8219 576 698 9493
6 Kranen 2 Ostra Varvsgatan 11 A-F Malmé Projekt & Mark 0 650 685 15987 17 322
7 Kranen 4 Ostra Varvsgatan 23 Malmé  Kontor/Butik 45 3988 25 170 4182
8 Kranen 6 Ostra Varvsgatan 13 A-D Malmé  Kontor/Butik 0 5484 2830 3050 11364
9 Kranen?7 Ostra Varvsgatan 15 Malmé Projekt & Mark 2 650 3449 4099
10 Kranen 8 O Varvsg 9 A/Dockg 2 Malmé  Kontor/Butik 267 15070 375 10 15455
11 Kranen 9 Isbergs gata 15 Malmé  Kontor/Butik 70 5901 177 6078
12 Skrovet 3 Dockpl 10-18/Hallenbg 9-19 Malmé  Kontor/Butik 210 8 694 1629 21 10 344
13 Skrovet 4 Hallenborgs gata 7 A-B Malmé  Kontor/Butik 45 0
14 Skrovet 5 Hallenborgs g 1-5/St Varvsg 9 Malmé  Kontor/Butik 187 7422 1243 8 664
15 Skrovet 6 St Varvsg 3-7/Isbergs gata2 ~ Malmé  Kontor/Butik 253 12147 284 12431
16 Skaneland 1 L Varvsg 53/Dockpl 22-26 Malmé  Kontor/Butik 221 11 206 325 11531
17 Torrdockan é Dockplatsen 1 Malmé  Kontor/Butik 204 10 674 451 1 11126
18 Torrdockan 7 Isbergs gata Malmé  Projekt & Mark 39 0
19 Ubaten 2 St Varvsg 2-6/Gamla Dockan 1 Malmé  Kontor/Butik 161 12172 369 12 541
Malmé Dockan totalt 2592 122 564 7986 10293 19 515 3221 163578
Malmé City Norr
Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m? Industri/  Utbildn/ Ovrigt m* Totalt m?
Mkr ratt lager, m?  vard, m?
20 Bérshuset 1 Skeppsbron 2 Malmé  Kontor/Butik 117 4372 934 36 5342
21 Erik Menved 37 M Nilsg/Kattsundsg/Osterg Malmé  Kontor/Butik 335 17 238 3203 2142 740 23323
22 Fisken 18 N Vallg/Vasterg/L Bruksg Malmé  Kontor/Butik 130 5129 119 1508 6756
23 Flundran 1 Gibraltarg 2/Hovrattstorget 5 Malmé  Kontor/Butik 0 2451 2451
24 Hamnen 22:188 Hans Michelsensgatan 8-10 Malmé  Kontor/Butik 107 6716 700 1151 8567
25 Kolga 4 Jorgen Kocksg 4/Stormg 12 Malmé  Kontor/Butik 47 2244 41 2285
26 Neptun 6 Vasterg/Slottsg/N Vallg Malmé  Kontor/Butik 76 3391 293 1486 5170
27 Polstjarnan 1 Jupiterg/J Kocksg/Marsg Malmé  Projekt & Mark 0 11055 11055
28 Polstjarnan 2 Jupiterg/J Kocksg/Marsg Malmé  Projekt & Mark 27 0
29 Sankt Jorgen 21 Soderg/Baltzarg/Kalendeg Malmé  Kontor/Butik 314 7746 3457 61 11264
30 Sirius 3 Carlsg/Navigationsg/ Malmé  Kontor/Butik 0 6828 325 30 7183
Mercuriparken
31 Slagthuset 1 Carlsg/Utstallng/J Kocksg Malmé  Kontor/Butik 139 6 665 8 225 30 1267 10275 26 462
32 Soderhavet 4 Carlsg 54/Elbeg/Donaug Malmé  Kontor/Butik 11 2 940 2940
33 Vaktaren 3 Hjalmareg/Nordenskitldsg Malmé  Kontor/Butik 166 8 305 30 8335
34 Ostersjon 1 Carlsgatan 6-8,Stormgatan 5 Malmé  Kontor/Butik 162 7 956 80 8036
Malmé City Norr totalt 1632 76590 19784 15 068 6712 11015 129 169
Malmé City Séder
Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet  Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m> Industri/  Utbildn/ Ovrigt m? Totalt m2
Mkr ratt lager, m?>  vard, m?
35 Bure 2 Buresg 7-13/Friggs gr 2 Malmé  Projekt & Mark 31 0
36 Elefanten 40 Storg 20/S Férstadsg 12-14 Malmé  Kontor/Butik 247 12111 2742 8 14 861
37 Forskaren 1 PA Hanssons v/Cronquist g Malmé  Kontor/Butik 183 11 892 225 652 12769
38 Forskaren 4 PA Hanssons véag 35 Malmé  Kontor/Butik 0 2730 2730
39 Gimle 1 Hyllie Allé/Nannas g/Emblas ~ Malmé  Projekt & Mark 0 0
40 Karin 13 Fanriksg 2/Drottningg 18 Malmé  Kontor/Butik 77 6171 749 181 7101
41 Karin 14 Kungsg/Brandmastareg Malmé  Kontor/Butik 75 7219 1781 9 000
42 Nora 11 Kungsg/Drottningg/Hjalmar G Malmé  Kontor/Butik 231 27 201 1471 28 672
43 Ritaren 1 Stadiong/Ingenjérsg Malmé  Kontor/Butik 16 T 3088 3088
44 Sparven 15 V Kanalg/Storg/Drottningg Malmé  Kontor/Butik 85 8311 5958 6329 20598
45 Urnes 3 Langhusgatan 4 Malmé  Kontor/Butik 39 4 600 4 600
46 Uven 9 Diskontogangen/Lugna g Malmé  Kontor/Butik 78 7 590 7 590
Malmé City Séder totalt 1063 90 913 2967 10 619 6329 181 111009
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Malmé Yttre
Nr  Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m?  Industri/  Utbildn/ Ovrigtm? Totalt m2
Mkr ratt lager, m*  vard, m?
47 Balken7 Schaktugnsgatan 5 Malmé  Industri/Lager 8 618 1202 1820
48 Balken 10 Ringugnsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 21 3725 3725
49 Benkammen 16 Kantyxegatan 14 Malmé  Industri/Lager 33 6 260 6260
50 Blocket 1 Limhamnsg Allé 3-37/ Malmé  Industri/Lager 38 3370 2725 721 6816
Krossv g 12

51 Boplatsen 3 Boplatsgatan 4-8 Malmé Kontor/Butik 126 21917 660 2218 24795
52 Bronsdolken 3 Stenyxegatan 13-15 Malmé  Industri/Lager 53 4242 7332 11574
53 Bronsdolken 10 Stenyxegatan 27 Malmé  Industri/Lager 5 1271 1271
54  Bronsdolken 11 Stenyxegatan 29 Malmé Industri/Lager 5 432 521 953
55 Bronsdolken 18 Stenyxegatan 17 Malmé  Industri/Lager 8 1311 1311
56 Bronsdolken 25 Stenyxegatan 33-35 Malmé  Kontor/Butik 38 480 6872 2881 10233
57 Bronsspannen 5 Trehdgsgatan 7 Malmé  Industri/Lager 3 735 735
58 Bronsspannen 8 Flintyxegatan 3 Malmé  Industri/Lager 6 1067 1067
59 Bronsspannen 9 Flintyxegatan 5 Malmé Industri/Lager 9 2069 2069
60 Bronsspannen 13 Trehdgsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 7 1765 1765
61  Bronsaldern 2 Bronsaldersgatan 2 Malmé  Industri/Lager 57 12485 12 485
62 Dubbelknappen 15  Kantyxegatan 23 Malmé  Kontor/Butik 12 1549 78 1627
63  Dubbelknappen 23  Risyxegatan 3 Malmé  Industri/Lager 26 4027 4027
64 Finngrundet 4 Blidégatan 24/Bjurégatan 25 Malmé Industri/Lager 17 3621 3621
65 Flintan 3 Borrgatan 4/Lodgatan 3 Malmé  Projekt & Mark 9 1227 2050 3277
66  Flygledaren 9 Héjdrodergatan 16 & 24 A Malmé  Industri/Lager 24 5573 5573
67  Flygvérdinnan 5 Héjdrodergatan 28 Malmé  Industri/Lager 24 5230 5230
68  Faltsippan 11 Kallvattengatan 6 Malmé  Projekt & Mark 6 0
69 Grytan 3 Industrigatan 21 Malmé  Industri/Lager 10 1263 1100 2363
70  Gulsippan 4 Kallvattengatan 9 Malmé  Industri/Lager 16 735 2662 3397
71 Hané 1 Handgatan 2 Malmé  Industri/Lager 20 814 270 3936 5020
72 Hindbygarden 7 O Hindbyvégen 70-72 Malmé  Projekt & Mark 2 0
73  Hindbygarden 8 O Hindbyvéagen 74 Malmé  Kontor/Butik 5 1630 1630
74 Hindbygarden 9 O Hindbyvégen Malmé  Projekt & Mark 2 0
75 Hindbygarden 10 O Hindbyvéagen Malmé  Projekt & Mark 1 0
76  Hundlokan 10 Cypressvagen 21-23 Malmé  Industri/Lager 33 5985 5985
77  Héllristningen 5 Boplatsgatan 5 Malmé  Projekt & Mark 3 0
78 Hojdmataren 1 Flygledaregatan 5 Malmé  Industri/Lager 10 840 1032 1872
79 Kirseberg 31:53 Strémg 3-5 A/Lundav 146 Malmé  Industri/Lager 155 1594 300 23 042 24 936
80 Mandelblomman5  Lénngatan 75 Malmé  Industri/Lager 7 640 1995 2635
81 Muren5 Ringugnsgatan 8 Malmé  Industri/Lager 7 1593 1593
82 Olsgard 8 Olsgardsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 26 8189 8189
83 Revolversvarven 11 Jagershillgatan 20 Malmé  Kontor/Butik 8 T 1650 1650
84 Rosengard 130:403  Agnesfridsvédgen 113 B Malmé  Kontor/Butik 55 7 801 415 8216
85 Skevrodret 2 Kabingatan 7 Malmé  Industri/Lager 6 1830 1830
86  Skjutsstallslyckan 11 Lundav 60/Rosendalsv 9 Malmé  Industri/Lager 9 692 3073 3765
87 Spillepengshagen 1 Agatan 8 Malmé  Industri/Lager 7 115 1915 2030
88 Spillepengshagen 3  Lundavigen 140/Agatan 4 Malmé  Kontor/Butik 15 T 2607 1916 28 4551
89 Spillepengsmarken 8 Strémgatan 11 Malmé  Kontor/Butik 17 2414 610 3024
90 Spénnbucklan 9 Agnesfridsv 182/Skivyxeg 7 Malmé  Industri/Lager 35 6800 6 800
91  Stenshuvud 3 Hanég 4-10/Borrg/Brannég ~ Malmé  Industri/Lager 68 3772 13 630 17 402
92 Stenyxan 20 Stenyxegatan 16 Malmé  Kontor/Butik 7 1415 175 1590
93 Stenaldern 7 Stenaldersgatan Malmé  Industri/Lager 75 9713 9713
94 Stocken 2 Vastkustvagen 17 Malmé  Industri/Lager 32 4390 4390
95  Suffléren 3 Axel Danielssons vag 259 Malmé  Industri/Lager 3 828 1470 2298
96 Syret 12 Scheeleg 19-21/Industrig 33~ Malmé  Industri/Lager 7 T 1803 1803
97  Syret 13 Industrigatan 31-33 Malmé  Industri/Lager 8 788 797 1585
98  Trindyxan 3 Bronsyxegatan 9 Malmé  Industri/Lager 34 576 6928 7 504
99 Utgrunden 8 Sturkégatan 8-10 Malmé  Industri/Lager 25 T 10 084 10 084
100 Valvet 1 Krossverksgatan 5 A-M Malmé  Industri/Lager 16 2818 645 3463
101 Varbuketten 2 Husievagen 19 Malmé  Industri/Lager 15 2837 2837
102 Varbuketten 4 Husievagen 17 Malmé  Projekt & Mark 4 0
103 Arlov 17:4 Arldvsv 23/Vastkustv Burlév Industri/Lager 14 T 212 4024 4 236
104 Arlév 19:133 Hantverkaregatan 18 Burlév Kontor/Butik "1 1662 1662
105 Sunnana 12:27 Mor Marnas v 6-10/Starrv 100 Burlév Industri/Lager 74 14 525 14 525
106 Sunnana 12:53 Vattenverksv/Toftanasv Burlév Projekt & Mark 0 2332 2332

fortsattning pa nasta sida
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Malmé Yttre fortsittning

Nr  Fastighetsbeteckning Adress

Kommun Typ av fastighet

Taxv. Tomt-

Kontor m? Butiker m?  Industri/

Utbildn/  Ovrigt m* Totalt m?

Mkr ratt lager, m?  vard, m?
107 Sunnana 12:54 Staffanstorpsv/Santessons v Burldv Projekt & Mark 9 0
108 Tagarp 16:19 Hammarvéagen 3 Burlév Industri/Lager 11 4316 4316
109 Tagarp 16:42 Féretagsv 30/Hammarv 2 Burlév Industri/Lager 27 976 8 235 9211
110 Akarp 1:69 Tegelv 4 Burlov Industri/Lager 0 5277 5277
118 Borgeby 15:14 mfl  Norra Vastkustv Lomma  Projekt & Mark 5 0
Malmé Yttre totalt 1429 67 096 17017 217 064 0 2771 303 948
Malmé totalt 6716 357162 47754 253043 32556 17 188 707 703

. 1L

Dockplatsen och smabatshamnen ar hjartat i det gamla varvsomradet Dockan i Malmd som sedan bérjan av 2000-talet har utvecklats
fran varvsindustri till en havs- och citynéra stadsdel med kontor, bostader, restauranger och butiker.
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Fastigheter: 32 st | Varde: 7 700 Mkr
Uthyrningsbar yta: 240 000 m?

Forskning och foretagande

Det ar nagot speciellt med universitetsstader. Vid Lunds
universitet, grundat ar 1666, studerar 40 000 studenter pa
arsbasis, vilket satter en tydlig préagel pa stan. Det innebér
en levande mix av kunskap, innovationskraft och internatio-
nella relationer blandat med akademiska traditioner och ett
rikt historiskt arv. Det &r just denna smaltdegel som gér Lund
till Lund och som har skapat gynnsamma férutsattningar for
kunskapstunga teknikféretag.

I Lund har manga varldsledande féretag haft sin vagga —
Tetra Pak, Alfa Laval och Axis &r bara nagra exempel. Féretag
soker sig till Lund for att vara néra forskning och kunskap, fér
att vara nara andra féretag i liknande branscher och fér att de
hittar sina kunder hér.

Samtidigt som Lund pa manga sétt vardar sin historia sker
just nu en omfattande modernisering av staden och dess
infrastruktur. Lund har inte pd manga ar sett en sddan genom-
gripande férandring, dar bade de centrala delarna och ytter-
omradena berérs.

Enligt en nyligen antagen &versiktsplan planerar Lunds
kommun att véxa inifrdn och ut. Staden ska fértdtas genom att
fokusera utbyggnaden kring kommunens investeringar i fysisk
och social infrastruktur. Kunskapsstraket, som dr omréddet som
stracker sig langs den nya sparvégen, ar ett exempel pa var
Lund planerar fér fértdtning. Sparvégen startar pa Lund C, I16per
via sjukhusomradet och Ideon och slutar pa utvecklingsomradet
Brunnshdég med forskningsanlaggningarna MAX IV och ESS.

Marknadsforutsattningar

Lund har under de senaste aren drabbats av uppsagningar hos
flera stora arbetsgivare. Efterfragan pa kompetens ar dock fort-
satt hég och néringslivet har hittills klarat att dra nytta av den
kompetens som finns i staden. Ett fint exempel pa detta &r att
féretag som Volvo Cars, Bosch och Continental etablerat sig i
Lund - samtliga hyresgaster hos Wihlborgs. Universitetet spelar
ocksa en stor roll fér marknaden, méanga féretag har kopplingar
dit vilket ytterligare starker Lund som en expansiv féretagarstad.

Lund har ett strategiskt gynnsamt ldge med goda kommuni-
kationer med tag samt narhet till Oresundsbron, Malmé Airport
och Copenhagen Airport. Det gér orten intressant for organisa-
tioner med behov av hég tillgénglighet.

Som en gammal kulturstad med begrénsade mdjligheter att
exploatera har Lund tidigare haft hdgre efterfragan pa centrala
kontorslokaler &n man kunnat méta. | och med den fértétning
som nu pabérjats kan staden erbjuda moderna kontor pa centrala
lagen. | kombination med utbyggd infrastruktur blir Lund fram-
Sver &n mer intressant fér nya etableringar.

Wihlborgs storst i Lund

I Lund har Wihlborgs koncentrerat sitt bestand till tva férvalt-
ningsomraden: Ideon och Centrum/Gastelyckan/Brunnshdg.
Wihlborgs &r den stérsta kommersiella fastighetsdgaren i Lund
med ca 240 000 m? i bestandet. Fastighetsvardet uppgar till
7 738 Mkr. Nettouthyrningen i Lund uppgick under 2018 till
0,5 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden fér kontor/butik
ligger pa 93 procent och fér industri/lager pa 98 procent.
Efterfragan &r stabil i vara forvaltningsomraden i Lund, med
en kurva som pekar stadigt uppat.

Andra storre fastighetsagare ar Akademiska Hus, som framst
har utbildningslokaler, och Castellum.
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Storsta kommersiella fastighetsidgarna
i Lund 31 december 2018
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Lund Ideon

Fastigheter: 17 st | Varde: 4 200 Mkr
Uthyrningsbar yta: 133 000 m?

Foérvaltningsomradet Ideon omfattar de delar av 6stra Lund
dar forskningsbyn Ideon Science Park &r belagen. Strategiskt
placerad intill Lunds Tekniska Hégskola ar Ideon en dynamisk
plats dar forskning méter féretagande. Wihlborgs dger hela det
ursprungliga ldeon-omradet om 112 000 m2, men numera hoér
dven angrénsande omraden som Edison Park, Lundaporten och
omradet vid Mobilvdgen, dster om E22, till Ideon.

I slutet av 2018 beslutade FN att férlagga inkubatorn UNOPS
pa Ideon. UNOPS arbetar med uppstarter runt om i varlden,
och lokaliseringen &r positiv fér bade Ideon och f6r Lund. Volvo
Cars har vuxit kontinuerligt sedan man startade sin verksamhet
i lokaler om 600 m? ar 2016 och i slutet av 2018 tecknade man
ett utdkat hyresavtal fér en hel byggnad om 7 000 m? fran
januari 2020. Aven forskningsinstitutet RISE har under &ret
utdkat sina ytor hos Wihlborgs. Detta ar tydliga bekréftelser
pa att tillgangen till kompetens och innovationsmiljéer pa
Ideon &r attraktivt f6r manga olika typer av verksamheter.

Wihlborgs har under 2018 férvarvat Nya Vattentornet 3,
en fastighet om 21 000 m? som inrymmer hyresgasterna
Ericsson och CellaVision. | februari 2019 képte Wihlborgs
aven de intilliggande fastigheterna Nya Vattentornet 2 och 4
om totalt 49 000 m2. Bland hyresgésterna finns Sony Mobile,
Schneider Electrics, Sigma Connectivity med flera.

Lund Centrum/
Gastelyckan/Brunnshog

Fastigheter: 15 st | Vérde: 3 500 Mkr
Uthyrningsbar yta: 107 000 m?

Forvaltningsomradet Centrum/Gastelyckan/Brunnshég avser
dels Lunds centrala stadskarna, dels de tva ytteromradena
Gastelyckan och Brunnshég.

Centrum &r just nu féremal fér en omfattande expansion,
bland annat i omradet runt Lund C. Under 2018 har Wihlborgs
kontorsprojekt Posthornet tagit emot sina forsta hyresgéster.

| samma omrade fortsétter byggnationen av kontorshuset
Sockerbiten som kommer att erbjuda inflyttning i slutet av 2019.
Gastelyckan ar Lunds stérsta industriomrade. Beldget i Lunds
sydodstra delar erbjuder Gastelyckan industri- och lagerlokaler,
samt lokaler fér handel och kontor. Omradet ligger strax intill
E22 och har god tillganglighet.

Brunnshég éar for tillfallet Lunds mest expansiva utvecklings-
omrade. Har dger Wihlborgs tillsammans med PEAB fastigheten
dér laboratoriet MAX IV har sin verksamhet. Runt MAX IV véxer
en helt ny stadsdel fram, som ska ge plats fér uppemot 40 000
boende och sysselsatta. Under aret har Wihlborgs férvarvat
mark i Science Village pa Brunnshég och planerar att starta
projekteringen av Space, en byggnad om cirka 6 300 m? som
ska serva forskningsanlaggningarna MAX IV och ESS med hotell,
konferenslokaler och restaurang.

Nojda kunder och
engagerade medarbetare

Under aret har vi genomfért undersékningen Njd kund-index
(NKI) inom hela Wihlborgs. Resultaten i undersékningen bryts
dven ner per stad och i Lund &r det gladjande att se att vara
fastighetsvéardars bemétande och tillgénglighet varderas hogt,
och att man i hég utstréckning kan ténka sig att rekommendera
Wihlborgs till andra féretag. | snitt erhaller Wihlborgs i Lund
4,32 pa den femgradiga skalan. Omraden som Wihlborgs enligt
NKI behdver utveckla fér att bygga dnnu hégre kundnéjdhet ar
yttre skdtsel och underhall av fastigheterna, skotsel av markytor
och inomhusklimat.

Engagerade medarbetare &r grunden till ndjda kunder.
Medarbetarundersdkningen som gérs via Great Place To Work
visade goda resultat dven 2018, men for att ytterligare 6ka tillit,
stolthet och engagemang jobbar vi vidare med att fértydliga
roller och stérka organisationen. | slutet av aret flyttade vi ocksa
vart Lundakontor till nya, mer andamalsenliga lokaler.

Mer om Great Place to Work i avsnittet Attraktiv arbetsgivare
pa sidan 70-71.

Fokus 2019

En avgérande del i var affar &r att ha néra och téta kundrelatio-
ner for att kunna fanga upp nya eller férandrade behov. Detta
kommer vi att fortsétta lagga extra fokus pa i Ideonomradet
- ett omrade som praglas av innovationer, entreprendrskap
och tillvaxt vilket ofta leder till foréandrade behov. Under 2019
kommer vi fortsatta utveckla de befintliga fastigheterna pa
Ideon fér att ytterligare starka vart erbjudande. Vi arbetar
ocksa vidare med planerna for byggnation vid nya Ideontorget,
belaget vid sparvagshallplatsen. Planerna &r dnnu inte definitivt
fastslagna, men vi planerar for att skapa en attraktiv plats med
kontor, restauranger, handel och service, med mégjlig invigning
tidigast 2021.

| centrala Lund é&r efterfrdgan pa kontor god och vi arbetar
déarfor for att hitta nya utvecklingsmajligheter i centrala lagen.
Mer om vara utvecklingsprojekt pa sid 54-59.



Carl Gustavsson

Bitradande kontorschef
Robert Bosch AB

Lund,
Ideon

2 000 m?
kontor

Bosch vixer pa Ideon

| bérjan av 2016 etablerade Bosch en utvecklingsenhet i Wihlborgs fastighet Alfa 2 pa Ideon. Verksamheten

ar inriktad mot mjukvara fér bilindustri, elcyklar och internet of things, med mera. Bosch hade fran bérjan
en uttalad tillvéxtstrategi, pa bara tre ar har organisationen vuxit till cirka 140 personer.

Carl Gustavsson &r bitrddande kontorschef fér Bosch i Lund.
Pa frdgan vad som avgjorde att verksamheten hamnade i ett
Wihlborgshus svarar han:

- Vi beslutade oss tidigt for att etablera oss i Lund och tyckte
att Ideon var lockande tack vare sina manga hdgteknologiska
foretag. Ett viktigt kriterium var dock mojligheterna till expan-
sion, vilket endast kunde métas av ett par aktérer.

Fyrdubblade ytor

Valet féll slutligen pa Wihlborgs, som kunde erbjuda Bosch
de 500 m? som efterfragades initialt, plus option pa ytterligare
ytor. Boschs ytor har sedan dess fyrdubblats och idag hyr man
2 000 m? i samma fastighet.

Lokalerna i Alfa 2 passade Bosch utan nagra storre modifie-
ringar, de var ldmpliga bade storleksmassigt och layoutmassigt.
Dock har man kompletterat med ett hardvarulabb som &ven
detta har expanderats i ett par omgangar.

- Efter tre ar pa plats kan jag sdga att lokalerna passar vara
varierande behov. De ar funktionella, ljusa och stilrena vilket

uppskattas av medarbetarna. Ett stort plus ar den goda tillgéng-
ligheten, vilket bade vi har i Lund och vara frekvent tillresande
tyska kollegor har nytta av.

Av praktiska skal har Bosch valt att inte anamma trenden att
arbeta aktivitetsbaserat. Arbetsgrupperna behéver sitta tillsam-
mans, dessutom skulle det vara problematiskt att behéva flytta
runt den tekniska utrustningen. Carl Gustavsson:

- Vi arbetar teambaserat i landskap. Lokalernas 6ppna layout
gor det latt att skapa nya grupper, eller flytta runt befintliga,
nar behoven &ndras.

Flexibilitet ett nyckelord

Tillvaxttakten hos Bosch &r fortsatt hdg, och nyligen har samtal
inletts om m&jligheten att expandera lokalerna ytterligare.

— Flexibilitet &r ett nyckelord. For var dynamiska verksamhet
kravs en lyhord fastighetsdgare, som férstar vara skiftande
behov och som har resurserna att agera pa dem. Vi har
hittills haft en bra dialog kring vara lokalbehov och Wihlborgs
anstranger sig for att tillmotesga vara dnskemal.
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GASTELYCKAN
Lund Centrum/Gastelyckan
Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m?  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m? Totalt m2
Mkr ratt lager, m*  vard, m?
1 Armaturen 4 Trollebergsv 1/Gasverksg 1-9  Lund Kontor/Butik 77 6 585 50 208 6843
2 Bytarebacken 39 Bangatan 10-12/Clemenst 5  Lund Kontor/Butik 191 4384 6920 1057 3078 167 15 606
3 Diabasen 1 Skiffervagen 26 A-B Lund Industri/Lager 14 661 2 245 2906
4  Diabasen 3 Skiffervagen 30-86 Lund Kontor/Butik 39 2250 5870 8120
5 Flintan 3 Skiffervagen 24 Lund Industri/Lager 26 5979 5979
6  Landsdomaren 6 Baravéagen 1 Lund Kontor/Butik 0 27 495 27 495
7  Landstinget 2 Byggmastaregatan 4 Lund Kontor/Butik 54 3215 4 3219
8 Lansmannen 1 Aldermansg 2/Masv 23 Lund Industri/Lager 32 220 7740 7 960
9 Masen 17 Starv 19/Grisslev 15-19 Lund Kontor/Butik 46 3828 452 4280
10 Posthornet 1 Bruksg 8/Vavareg 21-23 Lund Projekt & Mark 267 10 588 197 103 10 888
11 Raffinaderiet 3 Fabriksgatan 2 A-F Lund Kontor/Butik 65 4849 18 22 4889
12 Raffinaderiet 5 Kung Oskars Vag 11 A-D Lund Projekt & Mark 25 0
13 Skiffern 2 Skiffervagen 14/Porfyrvagen 7 Lund Industri/Lager 10 2910 2910
14 Spettet 11 Byggmastaregatan 5 Lund Kontor/Butik 21 1486 41 1527
15 Toebacken 7 Bondev/Fjeliev/Aldermansg  Lund Kontor/Butik 42 2845 1482 448 4775
Lund Centrum/Gastelyckan totalt 908 40 911 8 599 26913 30573 401 107 397
Lund Ideon
Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m2  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m* Totalt m?
Mkr  ratt lager, m*  vard, m?
16 Forskaren 3 Scheelevagen 24-26 Lund Kontor/Butik 220 11253 11253
17 Kunskapen 1 Partikelgatan Lund Projekt & Mark 0 0
18 Nya Vattentornet 3 Mobilv 1, 12/Sélveg 53 Lund Kontor/Butik 378 18 462 1231 1118 20 811
19 Studentkaren 2 (Alfa) Scheelev 15/Ole Rémersv 16  Lund Kontor/Butik 63 9 289 1183 285 22 10779
20 Studentkaren 5 Scheelevagen 15 B-D Lund Kontor/Butik 0 8 150 8 150
21 Studentkaren 6 Scheelevégen 15 A Lund Kontor/Butik 33 4510 21 4531
22 Syret 1 (Delta P-hus)  Molekylvégen 3 Lund Kontor/Butik 14 0
23 Syret 3 (Gateway) Scheelevégen 27 Lund Kontor/Butik 390 9105 257 8217 17 579
24 Syret 4 (Delta 2) Scheelevagen 25 Lund Projekt & Mark 2 0
25 Syret 5 (Delta 3) Scheelevagen 23 Lund Kontor/Butik 37 5459 496 5955
26 Syret 6 (Delta 4) Scheelevégen 21 Lund Kontor/Butik 45 7 487 563 132 8182
27 Syret 7 (Delta 5) Scheelevagen 19 Lund Kontor/Butik 40 5945 205 6150
28 Syret 8 (Gamma) Sélvegatan 41 Lund Kontor/Butik 43 10 238 87 10325
29 Syret 9 (Delta 6) Sélvegatan 43 Lund Kontor/Butik 20 3309 41 3350
30 Vetskapen 1 Partikelgatan Lund Projekt & Mark 0 0
31 Vatet 1 (Beta 1-6) Scheelevagen 17 Lund Kontor/Butik 151 22530 710 1198 1016 5 25459
32 Vatet 3 (Minideon) Ole Rémers vag 5 Lund Kontor/Butik 0 335 335
Lund Ideon totalt 1437 115 737 3 687 3 840 1351 8244 132859
Lund totalt 2345 156 648 12 286 30753 31924 8 645 240 256
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Helsingborg

Fastigheter: 103 st | Varde: 8 200 Mkr
Uthyrningsbar yta: 550 000 m?

Attraktiv naringslivsstad

Med sitt attraktiva lage, precis dar Oresund r som smalast,
har Helsingborg i arhundraden varit en plats fér handel och
sjofart. Narheten och enkelheten i att ta sig till Helsingér gor
att manniskor fortsatter att fardas dver sundet, i affarer eller i
néjen. Trots Oresundsbron star farjelinjen Helsingborg-Helsingor
for cirka 20 procent av de fordon som korsar Oresund, numera

i en elektrifierad, miljévanlig tappning.

Utdver farjorna anléper ocksa ett stort antal lastfartyg Sveriges
nast storsta containerhamn. Med sin hamn, och narheten till de
stora motorvagarna, ar Helsingborg ett valfungerande logistiknav.
| takt med den kraftigt expanderande e-handeln har Helsingborgs
roll starkts ytterligare, med flera nyetablerade logistikenheter.

Storleksmaéssigt &r Helsingborg med sina cirka 145 000 inva-
nare Sveriges attonde stérsta kommun. Befolkningstillvaxten
ar stark och man rdknar med att Helsingborg ska ha vuxit med
ytterligare 40 000 invanare till ar 2035.

| Helsingborg pagar just nu ett omfattande stadsfornyelse-
projekt som gar under namnet H+. Bland annat ska det gamla
hamnomradet Oceanhamnen, strax intill Helsingborg C, omvand-
las till en levande stadsdel med bade bostéder och féretag.
Wihlborgs férsta projekt i Oceanhamnen &r kontorsbyggnaden
Prisma, med 11 000 m? uthyrningsbar yta, som med sin spekta-
kulara arkitektur kommer att bli ett vdlkomnande blickfang. | H+
ingar ocksa Universitetsomradet, Husaromradet och Gaseback
som tillsammans med Oceanhamnen bland annat planeras

rymma 5 000 nya bostéder nar projektet &r fardigstallt ar 2035.

P4 platsen for den gamla Angférjestationen, mittemot
Helsingborg C, uppférs just nu en ny konferens- och hotell-
anlédggning vid namn Seal. Placeringen i centrala Helsingborg
kommer ytterligare att starka Helsingborg som en attraktiv
néringslivsstad.

Marknadsforutsattningar

Helsingborg har ett néringslivsprogram som stimulerar till-
véxt, framtaget i samarbete med naringslivsorganisationer

och foéretag. Ett av programmets framsta mal ar att “Helsing-
borg ska ha det basta klimatet fér féretagsamma méanniskor”.
Sammanlagt har Helsingborg cirka 14 500 registrerade féretag.
Staden ar inte beroende av ett fatal stora arbetsgivare, istallet
férdelas arbetstillfallena dver ett stérre antal mellanstora och
sma féretag.

Det rader en god tillvaxt av nya féretag i Helsingborg. Under
2018 registrerades nastan 1 000 nya féretag i Helsingborg, vilket
&r pa samma niva som aret innan. For hela riket gick trenden i
motsatt riktning (-6 procent), vilket gér att Helsingborg utmarker
sig positivt.

Wihlborgs storst i Helsingborg

Wihlborgs ar den stérsta kommersiella fastighetsagaren i
Helsingborg med cirka 550 000 m? och ett fastighetsvarde som
uppgar till 8 198 Mkr. Nettouthyrningen i Helsingborg uppgick
under 2018 till 16 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden fér
kontor/butik &r 96 procent och fér industri/lager 91 procent.
Tack vare Wihlborgs storlek finns styrkan och flexibiliteten att
kunna hjélpa kunderna i deras véxlande behov.

Andra kommersiella fastighetsagare i Helsingborg ar
Castellum, Catena med huvudsakligen logistikfastigheter,
samt Alecta.
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Stérsta kommersiella fastighetségarna
i Helsingborg 31 december 2018
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Wihlborgs Castellum Catena
Helsingborgs Centrum

Fastigheter: 18 st | Varde: 4 000 Mkr
Uthyrningsbar yta: 114 000 m?

| férvaltningsomradet Centrum aterfinns nordvéstra Skanes
kommunikationsnav Helsingborg C med jarnvéags-, buss- och
farjetrafik, men ocksad mycket handels- och restaurangliv.
Helsingborg har ett koncentrerat och samlat centrum, som &r
enkelt att bade verblicka och réra sig i.

For Wihlborgs del har Tingsrattens forsta etapp slutférts pa
fastigheten Polisen 5, vilket innebar att stora delar av verk-
samheten har flyttat in i den nybyggda delen omfattande cirka
4 000 m2. Under 2019 kommer resterande ombyggnad av den
aldre delen av Tingsratten att slutforas.

| Terminalen 1 har Privatlakarna utdkat sin verksamhet, vilket
innebar att de nu hyr totalt cirka 1 100 m2. Pa Planteringen 1:9
har Flowertransport hyrt 1 600 m2.

Norra Helsingborg

Fastigheter: 44 st | Vérde: 2 500 Mkr
Uthyrningsbar yta: 218 000 m?

Forvaltningsomradet Norra Helsingborg &r ett homogent fore-
tagsomrade i norra Helsingborg, dar Berga, Langeberga samt
Vala sédra och Vala norra ingar. Omradena ar lattillgangliga
med bra anslutningar till E4, E6 och E20, samt bra kommu-
nikationer med nadromradet. Service och restauranger &r val
utbyggda och omradet &r eftertraktat med fa vakanser.

Under 2018 tilltradde Wihlborgs Muskéten 15 med Svensk
Bilprovning AB som hyresgast. Fastigheten omfattade 1 600 m?
och har slagits samman med Musk&ten 17 som Wihlborgs
dgde sedan tidigare.

Raa S som tillverkar vitt snus flyttade in pa Lansen 1 och
bérjade sina anpassningar i lokalen under hésten. Foretaget
hyr ytor om drygt 2 500 m2.

Autogruppen Helsingborg har tecknat ett nytt tioarigt avtal
avseende Kroksabeln 20, pa ytor om drygt 1 900 m?, och
startar sin verksamhet varen 2019.

Sodra Helsingborg

Fastigheter: 41 st | Varde: 1 700 Mkr
Uthyrningsbar yta: 218 000 m?

Forvaltningsomradet Sédra Helsingborg omfattar delomradena
Hamncity, Attekulla, Gdseback och Planteringen. Fastigheterna i
sodra Helsingborg viktar sig mot logistik dér mer &n 70 procent
av den totala ytan ar lager/industri.

Sédra Helsingborg genomgar fér nérvarande en omvandling
nér genomfartsleden Planteringsvédgen byggs om med nya kérfalt
fér buss, nya hallplatser, samt far mer grénska. | mitten av aret ska
HelsingborgsExpressens sparvagnsliknande bussar bérja trafikera
omradet. Battre kommunikationer och en mer tilltalande narmiljé
kommer att ge féretagen pa omradet ett valkommet lyft.

Wihlborgs har forvarvat fastigheten Bunkagardet 6 pa Atte-
kulla om 5 800 m? tomtyta samt en modern verkstadsbyggnad
om 560 m2. Lokalen &r fullt uthyrd till Svensk Bilprovning AB.

Under aret har Wihlborgs bland annat tecknat avtal med
Dollarstore om 2 800 m? butiksyta i Manévern 3 och med
Blomsterboda férséljnings AB om 3 400 m?, primart lager,

i Olympiaden 8.

Nojda kuander och
engagerade medarbetare

Under aret har Wihlborgs ater genomfért undersékningen
N&jd kund-index (NKI). Det &r gladjande att vara fastighets-
vardars bemétande och tillgdnglighet vérderas hdgt, och att
kunderna i hég utstrackning kan ténka sig att rekommendera
Wihlborgs till andra féretag. | snitt har Wihlborgs i Helsingborg
betyget 4,08 pa en femgradig skala. Vi kommer aktivt att arbeta
vidare med omraden som kundkontakt och yttre skdtsel for att
fa annu hoégre kundndjdhet.

En viktig faktor fér hég kundnéjdhet ar ett hdgt medarbetar-
engagemang. | den arliga medarbetarundersékningen enligt
Great Place to Work var resultatet fortsatt hégt, men vi kommer
att arbeta vidare med feedback, utveckling av férvaltnings-
grupper och region och att behalla och starka gemenskapen.

Fokus 2019

Férutom att byggandet av Prisma |8per vidare startar, i borjan
av 2019 den andra etappen i ombyggnaden av Helsingborg C.
Byggnaden far ny fasad, nya entréer, nya ytor och en helt ny
matdestination. Detta, tillsammans med upprustning av stations-
delen, kommer att skapa en attraktiv miljé fér resenarer och de
40 000 ménniskor som varje dag passerar Helsingborg C.

| Hamncity i férvaltningsomrade Sédra Helsingborg planeras
byggnation av 10 000 m? logistikyta pa Platféradlingen 15.

Pa Berga planeras nybyggnation av 4 500 m? kontor, labb
och lager till féretaget Mildef.
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Christian Hallberg

Vice vd
Nowaste Logistics AB

o

Sodra 128 000 m
. ) ager &

Helsingborg Kkontor

Nowaste skapar effektiva logistikfloden

Nowaste Logistics ar en snabbvéxande aktdr inom logistik. Féretaget &r verksamt inom flera branscher, sasom
frukt och grént, livsmedel, mobler, kldder och kosmetik. Bland kunderna kan ndmnas byggkedjan Bolist,
mobelféretagen Trademax och Furniturebox och frukt- och gréntféretaget Everfresh. Réknat i antal kvadrat-
meter ar Nowaste Wihlborgs storsta hyresgast i Helsingborg.

Ursprungligen ar Nowaste en avknoppning av logistikavdel-
ningen hos Everfresh, som idag &r badde moderbolag och kund.
Vi méter Nowastes vice vd Christian Hallberg som férklarar:

- Under manga ar byggde vi upp en unik kompetens kring
logistik och ett eget IT-system. Efterhand som vi sag potentialen
tankte vi att detta koncept kan nog fler féretag vara intresserade
av. Det visade sig vara en korrekt analys, Nowaste Logistics &r
idag en ledande aktér i Norden med cirka 500 medarbetare.

Optimerad logistik
Nowastes framgangar kan till viss del férklaras av férmagan att
snabbt mdta kundernas behov. E-handeln vaxer explosionsartat,
och oavsett bransch ar trenden densamma: kunderna vill ha
snabba leveranser med hog kvalitet.
En del i optimerad logistik handlar om geografiskt lage.
Det &r ingen slump att Nowaste valt att satsa pa Helsingborg.
- Det finns stora férdelar med Helsingborg. Med sitt lage
néra E6, och en hamn med kapacitet fér containergods, saker-

staller vi smidiga transportfléden. Tack vare att stora delar av
var verksamhet ligger relativt samlat kan personalen enkelt flytta
sig mellan de olika enheterna.

Tempo och flexibilitet

Nowaste anpassar sina lokaler utifran kundens behov och imple-
menterar dérefter sin |T-infrastruktur. Lagerhanteringen blir allt
mer automatiserad och eftersom verksamheten ar papperslos
maste allt vara uppkopplat. Det krévs alltsa en del férarbete
innan Nowaste kan ta en lokal i bruk fér kunds rékning, och da
ar tempo och flexibilitet avgérande.

— | vissa fall har vi extremt kort tid pa oss for att bade hitta
och driftsatta en lokal fér en ny kunds rékning. Da underlattar
det att ha en bra relation med en fastighetsdgare som har
manga olika sorters lagerlokaler i sitt bestand. Ibland behéver
vi ett torrlager, ibland handlar det om kylt lager eller fryslager.
Oavsett har Wihlborgs alltid kunnat méta vara behov, dven nar
startstrackan varit kort, séger Christian Hallberg.
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Helsingborgs Centrum

Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m?2  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m? Totalt m2
Mkr  ratt lager, m*  vard, m?

1 Kalifornien 10 Jarnvagsgatan 35-37 Helsingborg Kontor/Butik 63 5831 77 5908
2 Kalifornien 11 Gasverksg/Jarnvg/Kalifornieg Helsingborg Kontor/Butik 59 3069 53 2182 1162 6 466
3 Kullen Vastra 19 Kullagatan 30 Helsingborg Kontor/Butik 22 1083 402 372 1857
4 Karnan Norra 21 Stortorg 17/Norra Storg 6 Helsingborg Kontor/Butik 28 2 309 303 159 2771
5 Kérnan Sédra 9 Sédra Storg 9, 11-13 Helsingborg Kontor/Butik 0 382 1002 16 1336 3543 6279
6 Magnus Stenbock 7 Strémgrénd 3/N Storgatan 7 Helsingborg  Kontor/Butik 7 404 200 604
7  Najaden 14 Drottningg 7,11/Sundstorg 2-6 Helsingborg Kontor/Butik 143 8 635 1552 602 2775 42 13 606
8 Polisen 5 Konsul Perssons plats 1 Helsingborg Kontor/Butik 82 5021 5021
9 Polisen 6 Carl Krooksgatan 24 Helsingborg Kontor/Butik 116 6896 132 1457 8 485
10 Polisen7 Nedre Hollandaregatan 1 Helsingborg Projekt & Mark 0 0
11 Ruuth 23 Bruksgatan 29 Helsingborg Kontor/Butik 0 1145 313 2740 4198
12 Ruuth 35 Bruksgatan 25/Prastgatan 10 Helsingborg Kontor/Butik 0 589 136 1730 2455
13 Stattena 7 Stattena Cent/Nelly Krooksg Helsingborg Kontor/Butik 67 1858 4837 124 2766 9 585
14 Svea7 Jarnvagsg 7-11/S Strandg 2-6 Helsingborg Kontor/Butik 99 5016 2009 62 313 7 400
15 Terminalen 1 Jarnvagsg/Kungst/Terminalg  Helsingborg Kontor/Butik 501 T 15 460 7424 226 705 1215 25030
16 Terminalen 3 Jarnvégsgatan 14 Helsingborg  Kontor/Butik 50 T 2938 151 1651 4740
17 Terminalen 4 Jarnvégsgatan 18 Helsingborg Kontor/Butik 45 T 3348 25 3373
18 Terminalen 5 Jérnvégsgatan 22-24 Helsingborg Kontor/Butik 69 T 5591 142 5733
Helsingborgs Centrum totalt 1351 68 986 18 924 138 14700 9515 113511
Norra Helsingborg

Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m2  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m? Totalt m?

Mkr  ratt lager, m*  vard, m?

19 Ackumulatorn 17 Knut Pals vag 1 Helsingborg  Industri/Lager 24 4214 4214
20 Ametisten 5 Porfyrgatan 1 Helsingborg  Industri/Lager 41 619 7 050 7 669
21 Armborstet 4 Lilla Garnisonsgatan 31 Helsingborg Industri/Lager 12 899 1970 2 869
22 Armborstet 6 Lilla Garnisonsgatan 41 Helsingborg  Industri/Lager 14 421 3798 4219
23 Barrikaden 3 Fyrverkaregatan Helsingborg Projekt & Mark 0 0
24 Cylindern 2 Faltarpsvagen 396 Helsingborg  Industri/Lager 14 2173 2173
25 Floretten 3 Garnisonsgatan 25 A-C Helsingborg Kontor/Butik 36 5746 44 444 6234
26 Floretten 4 Garnisonsgatan 23 Helsingborg Kontor/Butik 61 4 648 138 4786
27 Grusbacken 1 Mogatan 12 Helsingborg Industri/Lager " 1278 1278
28 Grusgropen 3 Grustagsgatan 22 Helsingborg Industri/Lager 28 531 4776 5307
29 Grushogen 2 Makadamgatan 1 Helsingborg Industri/Lager 12 3150 3150
30 Grusplanen 2 Blockgatan 8 Helsingborg Industri/Lager 15 405 2934 3339
31 Grustaget 1 Grustagsgatan 35-37 Helsingborg Kontor/Butik 20 4008 4008
32 Grustaget 2 Grustagsgatan 11-15 Helsingborg Industri/Lager 19 1316 2388 3704
33 Hakebdssan 1 Karbingatan 28-32 Helsingborg Industri/Lager 22 997 3886 4883
34 Hakebossan 2 Karbingatan 10-20 Helsingborg Industri/Lager 43 823 366 8185 9374
35 Hakebdssan 3 Karbingatan 22, 26 Helsingborg  Industri/Lager 24 1123 4 201 5324
36 Hillebarden 1 Garnisonsgatan 16, 18 A-B Helsingborg Industri/Lager 39 2014 2732 4294 9 040
37 Huggjarnet 12 Garnisonsg 7 A/Kastellg 8 Helsingborg Kontor/Butik 30 4622 860 5482
38 Huggjarnet 13 Kastellgatan 2 Helsingborg Industri/Lager 16 600 3932 4532
39 Kniven 2 Mérsaregatan 17 Helsingborg Industri/Lager 4 3515 3515
40 Kniven 3 Mérsaregatan 19 Helsingborg Industri/Lager 19 200 4 591 4791
41 Kroksabeln 11 Muskétg 17-27, Garnisonsg 17 Helsingborg  Industri/Lager 29 488 1511 5933 7932
42 Kroksabeln 12 Garnisonsgatan 19 Helsingborg Industri/Lager 74 2810 3982 8 267 15059
43 Kroksabeln 19 Florettgatan 14 Helsingborg Industri/Lager 22 836 562 6543 7941
44  Kroksabeln 20 Florettgatan 16 Helsingborg Kontor/Butik 27 972 2463 842 4277
45 Lansen 1 Florettgatan 15-29 B-C Helsingborg Industri/Lager 106 9532 13639 23171
46 Lansen 2 Florettgatan 31-39 Helsingborg Industri/Lager 23 1248 4425 30 5703
47 Lansen 3 Florettgatan 29 A Helsingborg Kontor/Butik 6 1340 1340
48 Lovskogen 3 Ekvandan Helsingborg Projekt & Mark 0 0
49 Muskéten 9 Muskétgatan 4 Helsingborg  Kontor/Butik 15 975 2805 1368 5148
50 Muskéten 13 Muskétgatan 8 B Helsingborg Kontor/Butik 14 2210 2210
51 Muskéten 17 Kastellgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 17 6 807 6807
52 Muskdten 20 Muskétgatan 6-8 Helsingborg Industri/Lager 16 2380 2380
53 Mérsaren Vastra 5 Muskétgatan 5 Helsingborg Industri/Lager 7 1701 1701
54 Morsaren Vastra 13 Florettgatan 4 Helsingborg  Industri/Lager 16 404 3566 3970
55 Rubinen 1 Basaltgatan 9 Helsingborg Industri/Lager 51 1525 9 502 11027

fortsattning pa nasta sida
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Norra Helsingborg

Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m?  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m?> Totalt m?
Mkr  ratt lager, m?>  vard, m?

56 Snarskogen 4 Ekvéndan 5 Helsingborg Industri/Lager 14 3015 3015
57 Snarskogen 5 Ekvandan Helsingborg Projekt & Mark 4 0
58 Spjutet 1 Garnisonsgatan 12 Helsingborg  Industri/Lager 13 168 1328 1512 3008
59 Visiret 5 Garnisonsgatan 47 A Helsingborg Industri/Lager 10 1800 1800
60 Vérjan 12 Muskétgatan 12 Helsingborg Kontor/Butik 13 1871 1871
61 Varjan 13 Muskétgatan 10 Helsingborg  Industri/Lager 22 5145 5145
62 Zirkonen 2 Andesitgatan 16 Helsingborg  Industri/Lager 23 4628 4628
Norra Helsingborg totalt 1026 53112 26927 137955 0 30 218024
Sédra Helsingborg

Nr Fastighetsbeteckning Adress Kommun Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m> Butiker m?>  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m*> Totalt m?

Mkr  ratt lager, m*  vard, m?
63 Afrika 18 Verkstadsg 13/Ragangsg 7 Helsingborg Industri/Lager 9 1434 1434
64 Brottaren 15 Kapplépningsgatan 14, 16 Helsingborg  Industri/Lager 19 3235 100 1005 4340
65 Bunkagarden Vastra 8 Bunkalundsvagen 5 Helsingborg Industri/Lager 38 30 10 674 10704
66 Bunkagardet 6 Torbornavagen 6 Helsingborg Industri/Lager 5 556 556
67 Bunkalund Ostra 8 Bunkagardsgatan 13 Helsingborg  Industri/Lager 20 6 300 6 300
68 Flintyxan 1 Stenbrovagen 40-42 Helsingborg Industri/Lager 11 3115 3115
69 Flintyxan 3 Stenbrovagen 36-38 Helsingborg  Industri/Lager 11 3119 3119
70 Flintyxan 5 Stenbrovagen 32-34 Helsingborg  Industri/Lager 18 324 4523 4 847
71 Gymnasten 4 Planteringsvagen 11 Helsingborg Kontor/Butik 28 65 3040 2865 60 6030
72 Gymnasten 9 Kappl6épningsgatan 6 Helsingborg  Industri/Lager 39 2248 15253 17 501
73 Hasthagen 7 La Cours g, Landskronav Helsingborg Kontor/Butik 62 7 366 1289 1062 1297 320 11334
74 Mandvern 3 Hasthagsvagen 1 Helsingborg Kontor/Butik 21 616 3621 762 4999
75 Olympiaden 7 Kappl6épningsgatan 5 Helsingborg Industri/Lager 8 812 930 1742
76 Olympiaden 8 Kapplépningsgatan 3 Helsingborg Industri/Lager 18 1190 5910 7 100
77 Orkanen 5 Landskronavéagen 18 Helsingborg  Industri/Lager 7 498 2464 2962
78 Persien 1 V Sandg 10-12/Cindersg 11 Helsingborg Industri/Lager 7 104 3233 515 3852
79 Persien 14 Cindersgatan 13-15 Helsingborg Industri/Lager 9 44 2824 1022 3890
80 Persien 15 Cindersgatan 17-19 Helsingborg  Industri/Lager 0 4026 4026
81 Planteringen 1:8 V Tallgatan 32 Helsingborg Industri/Lager 5 540 1317 1857
82 Planteringen 1:9 V Tallgatan 32 Helsingborg  Industri/Lager 16 979 5217 6196
83 Platféradlingen 7 Strandbadsvagen 11 Helsingborg  Industri/Lager 4 1230 1230
84 Platforadlingen 8 Strandbadsvéagen 13 Helsingborg Industri/Lager 43 10792 1236 12028
85 Platféradlingen 11 Strandbadsvagen 19-21 Helsingborg  Industri/Lager 72 2759 276 18 241 21276
86 Platforadlingen 13 Strandbadsvégen 15-17 Helsingborg  Industri/Lager 67 1674 15193 16 867
87 Platféradlingen 15 Strandbadsvéagen 7 Helsingborg Industri/Lager 17 2496 2496
88 Platféradlingen 18 Strandbadsvagen 9 Helsingborg  Industri/Lager 9 70 2438 2508
89 Posten 1 Vastra Sandgatan 7 Helsingborg Kontor/Butik 0 3051 2972 6023
90 Rausgard 21 Landskronavéagen 9 Helsingborg  Industri/Lager 43 4312 5872 190 10374
91 Sadelplatsen 10 Faktmastaregatan 5 Helsingborg Industri/Lager 7 350 2725 3075
92 Sadelplatsen 13 Planteringsv/Féktmastareg Helsingborg Industri/Lager 42 728 5680 11344 1270 520 19 542
93 Spanien 5 Gasebécksv 6/Motorg 1 Helsingborg  Projekt & Mark 0 130 130
94 Spanien 11 Kvarnstensg 6-8/Motorg 5-7/ Helsingborg Industri/Lager 28 2253 451 2841 5545
O Sandg 7

95 Stormen 13 Landskronavégen 2-12 Helsingborg Industri/Lager 16 1480 2763 20 4263
96 Tyfonen 1 Landskronavagen 20 Helsingborg Industri/Lager 16 1095 2517 700 4312
97 Attehdgen Mellersta 6 Torbornavagen 22 Helsingborg Industri/Lager " 385 2220 2 605
98 Pedalen 16 m.fl. Rattgatan m.fl. Landskrona  Projekt & Mark 3 0
Sédra Helsingborg totalt 729 48564 14457 145217 7 615 2325 218178
Helsingborg totalt 3107 170 662 60308 284558 22315 11870 549713




Képenhamn

Kopenhamn

Fastigheter: 56 st | Varde: 7 800 Mkr
Uthyrningsbar yta: 608 000 m?

Region med bra foretagsklimat

Danmark ar fortsatt det land i Europa som det &r enklast att
gbra affarer i, enligt Varldsbankens rapport Doing Business
2019. Nagra anledningar till detta ar effektiva processer i fragor
sasom bygglov, kontrakt och handel éver grénserna. Vidare
bidrar en relativt lag féretagsskatt pa 22 procent och en flexibel
arbetsmarknad till attraktiviteten.

| huvudstadsomradet, som inkluderar de férorter som
vuxit samman med Képenhamn, bor idag cirka 1,3 miljoner
manniskor. Tillgangen pa kompetens ar god, som manga andra
storstader drar Képenhamn till sig valutbildad arbetskraft.

| Képenhamn pégar flera stora infrastrukturprojekt som
paverkar naringslivet positivt. Copenhagen Airport expanderar
kraftigt och 2018 pabérjade bygget av den nya Letbanen, en
elektrifierad lokaltagslinje som nar den star klar 2025 vantas
bidra till skapandet av 36 500 nya jobb.

Képenhamn och Malmé &r idag en integrerad féretags- och
arbetsmarknad med ett stort handelsutbyte. Den geografiska
narheten och den héga tillgangligheten tack vare Oresundsbron
stimulerar rérlighet 6ver landsgrénserna.

I i R N L L o ]
= 1 =T

Finansiell stabilitet

Danmarks ekonomi har de senaste aren varit pa stadig uppgang.
Under 2018 skedde dock en inbromsning och BNP-tillvéxten
beraknas sjunka. Bland annat har sommarens extremtorka haft
en negativ inverkan pa jordbruket, uppskattningsvis motsva-
rande 0,2 procent pa BNP. Vidare har den starka danska kronan
paverkat exporten till viktiga handelspartners som Sverige och
Storbritannien. | ett europeiskt perspektiv &r Danmark mycket
lagt skuldsatt och har ett |agt rénteldge. Totalt sett star Danmark
starkt och erbjuder hég finansiell stabilitet.

Wihlborgs viixer i Danmark

| Kbpenhamn &ger och férvaltar Wihlborgs fastigheter pa

608 000 m? med ett fastighetsvarde pa 7 799 Mkr. Detta
placerar Wihlborgs bland de sju stérsta kommersiella fastighets-
dgarna i Kdpenhamn. Nettouthyrningen i Képenhamn uppgick
under 2018 till =6 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden &r
94 procent for kontor/butik och 87 procent fér industri/lager.
Wihlborgs strategiska fokus ar att fortsatta véxa pa den danska
marknaden och under 2018 har vi férvarvat tre fastigheter om
cirka 31 000 m? i Skovlunde och Birkeréd.

Cirka 90 procent av Wihlborgs fastighetsbestand &r koncen-
trerat till Herlev, Ballerup, Hgje Taastrup, Glostrup och Brendby
i vastra Képenhamn. Dessa kommuner hér till de mest expan-
siva i Danmark med den stérsta 6kningen av arbetsplatser.
Bestandet bestar av kontors- och lagerfastigheter med flera
projektmajligheter.

For att bygga lojalitet och langsiktiga relationer vill vi erbjuda
hyresgésterna unika mervarden. En del i detta &r att Wihlborgs
tillhandahaller tjanster som lunchrestaurang, konferensservice
och reception, allt skétt av egen personal. | Danmark &r denna
service en avgérande faktor for att attrahera hyresgéster.
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Kopenhamn Nord

Fastigheter: 10 st | Varde: 1 300 Mkr
Uthyrningsbar yta: 95 000 m?

Forvaltningsomradet Képenhamn Nord omfattar bland annat
Hillerad, Allerad, Kr. Veerlase, Holte, och Harsholm. Nordsjalland
kénnetecknas av sina stora gréonomraden och en férhallandevis
hég andel bostéader. Under 2018/2019 omvandlar Wihlborgs
fastigheten Engholm Parkvej i Allerad, om cirka 11 000 m?,

till ett modernt kontorshus. Vidare har fastigheten Blokken 84
férvarvats under aret. Hyresgaster i férvaltningsomradet &r
bland andra Danske Bank, ATP, NKT, HP och PayChecks.

Kopenhamn Vist

Fastigheter: 9 st | Varde: 1 900 Mkr
Uthyrningsbar yta: 110 000 m?

| Képenhamn Vast ligger Ballerup, som ar ett av Wihlborgs
kdrnomraden med nio fastigheter koncentrerade till kvarteren
kring Lautrupparken. Ballerup ar beldget 14 kilometer vaster
om Képenhamn och &r bland annat kant fér sina idrottsanlagg-
ningar. Orten har goda kommunikationer med flera pendeltags-
stationer, ett flertal busslinjer och snabb anslutning till stérre
végar. Bland hyresgéasterna finns Dansk Supermarked, Pfizer,
T-Systems och Sony.

Koépenhamn Ost

Fastigheter: 24 st | Varde: 2 000 Mkr
Uthyrningsbar yta: 191 000 m?

Kdpenhamn Ost ar ett utspritt forvaltningsomrade fran Herlev
i vast till Amager i 6st. | Herlev, cirka 12 kilometer fran Képen-
hamn, dger Wihlborgs 22 fastigheter och hér finns det danska
huvudkontoret. Letbanen borjar inom kort trafikera Herlev,
som darmed far utmarkta kommunikationer med hela huvud-
stadsomradet. Bland hyresgéasterna finns Mercedes, Birkert,
SOSU-skole och Tyréns. Under 2018 har Wihlborgs forvérvat
Mileparken 9A och Meterbuen 27, dar den senare inrymmer
ABB:s huvudkontor.

Kopenhamn Syd

Fastigheter: 13 st | Varde: 2 600 Mkr
Uthyrningsbar yta: 211 000 m?

Forvaltningsomradet Képenhamn Syd &r en logistikhubb med
manga transportrelaterade verksamheter. Har, liksom i dvriga
huvudstadsomradet pagar stora infrastrukturprojekt, samt
fértétning av bostadsomraden. Wihlborgs dger fastigheter i
Brendby och Hgje Taastrup som har anslutningar till motorvags-

natet, goda kollektiva kommunikationer och narhet till Copen-
hagen Airport. | omradet ingar dven fastigheter i Glostrup och
Roskilde. Bland hyresgasterna finns Danske Bank, Express Bank,
Domea och Remondis. En av arets stdrre uthyrningar avser

6 000 m? logistikytor till Source Logistics i Brendby.

Nojda kunder och
engagerade medarbetare

Under aret har Wihlborgs fér férsta gangen latit genomféra
undersékningen Nojd kund-index (NKI) i Danmark. Resultaten
var mycket positiva, dér en stor del av framgangarna gar att
hanfora till hur néjda kunderna var med de tjanster Wihlborgs
erbjuder inom facility service. | snitt far Wihlborgs i Képenhamn
betyget 4,43 av 5. Bland det som rankas hégst &r fastighets-
vérdarnas bemé&tande och tillgénglighet, hantering av felanmalan
och facility service sasom grényteskétsel, lunchrestaurang,
reception och liknande. Omraden som skulle kunna utvecklas fér
att na &nnu hégre kundndjdhet ar rutiner for hantering av felan-
mélningar och aterkoppling till kunderna i samband med dessa.
Medarbetarundersékningen som gjordes via Great Place to
Work visar mycket goda resultat i Danmark; 98 procent tycker
att Wihlborgs ar en mycket bra arbetsplats. Bland utvecklings-
omradena finns kommunikation och tydlighet i arbetsférdelning.

Fokus 2019

Wihlborgs arbetar med kvartersutveckling tillsammans med
huvudstadsomradets kommuner. Som en aktiv partner bidrar vi
till att ta ett helhetsgrepp kring utformningen av nya, levande
kvarter for saval féretag som boende. Under 2019 kommer
Wihlborgs att arbeta med utvecklingen av Fabrikantgarden,
dit vi dven flyttar det danska huvudkontoret.

Fastighetsédgare kontor, Kép

I (Hovedstadsregionen) 31 december 2018
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Pascal hors over hela varlden

Pascal &r ett av varldens ledande féretag inom utveckling av elektronik till hégtalarférstarkare. Féretagets
I6sningar sitter som vitala komponenter i professionella hdgtalarsystem i bland annat konsertsalar, képcentra
och restauranger. Sedan starten 2006 har Pascal vuxit kraftigt och har blivit Gasellféretag de senaste sex aren.

Pascal har sitt huvudkontor i Herlev i nordvéstra Képenhamn.
Har arbetar cirka 40 medarbetare med utveckling och férséljning.
Den gamla fastigheten inrymde ursprungligen en skofabrik, men
har pa senare ar genomgatt en genomgripande renovering.
Idag méts besokare av ett spannande visuellt intryck, dar det
gamla fabriksarvet blandas med moderna material och 6ppna
ytor. Lars Fenger ar grundare och vd pa Pascal.

— Naér vi bérjade hyrde vi 200 m?, idag har vi 6ver 2 000.
Som snabbvéxande féretag ar det strategiskt viktigt att ha en

hyresvard som erbjuder flexibilitet nar var verksamhet féréndras.

Wihlborgs férstéar vara behov och har varit en stor hjalp nér vi
behovt utdka vara lokaler. Pa sa vis har vi kunnat fokusera pa
var verksamhet, utan att tappa energi i en flytt.

Lokalen viktig for medarbetarna

Som kunskapsféretag &r Pascal beroende av vélutbildad
personal. Konkurrensen om kompetensen &r hard och det gar
inte att underskatta lokalens betydelse vid rekrytering.

- Var grundinstallning &r att det ska vara kul att ga till jobbet.
Genom att erbjuda en attraktiv arbetsmiljé, pa bra lage,
lédgger vi grunden till att vara medarbetare trivs. Upplevelsen
ar ocksa viktig gentemot besékande kunder. Vara lokaler ar
en del av vart varumérke och ska darfor stérka bilden av det
professionella féretag vi vill vara, sager Lars Fenger.

Full service

| fastigheten erbjuder Wihlborgs service i form av bland annat
lunchrestaurang, konferenslokaler och externa méteslokaler.
Pascal nyttjar frekvent dessa tjanster.

- Att ha tillgang till Wihlborgs service i huset underlattar for
var verksamhet. Det handlar bade om enkelheten i att arrangera
interna och externa méten, liksom att vara medarbetare har
tillgang till lunch och avkoppling i en trevlig miljé. Wihlborgs har
ett valfungerande upplagg som gér det enkelt att vara hyres-
gast, avslutar Lars Fenger.
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Kopenhamn
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Képenhamn Nord

Nr Fastighetsbeteckning ~ Adress Kommun  Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m®> Butiker m?  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m? Totalt m?
Mkr  ratt lager, m?  vard, m?
1 Engholm Parkvej 8 Engholm Parkvej 8 Allered Kontor/Butik 9916 111 11027
2 Sortemosevej 2 Sortemosevej 2 Allerad Kontor/Butik 7 252 2005 9 257
3 Lejrvej 1 Lejrvej 1 Furesg Industri/Lager 183 1219 1402
4 Lejrvej 15-19 Lejrvej 15-19 Furesg Kontor/Butik 7 324 218 750 8292
5 Bymosevej 4 Bymosevej 4 Gribskov  Kontor/Butik 2943 1029 3972
6 Munkeengen 4-32 Munkeengen 4-32 Hillerad Kontor/Butik 3586 4312 8092 15990
7  Slotsmarken 10-18 Slotsmarken 10-18 Hersholm  Kontor/Butik 24 424 240 2 685 27 349
8 Blokken 84 Blokken 84 Rudersdal Industri/Lager 8 606 8 606
9 Kongevejen 400 Kongevejen 400 Rudersdal  Kontor/Butik 4629 4629
10 Rajelskaer 11-15 Rojelskaer 11-15 Rudersdal  Kontor/Butik 4358 4 358
K&penhamn Nord totalt 0 64 615 0 10 283 4312 15672 94 882
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Képenhamn Vist

Nr Fastighetsbeteckning ~ Adress Kommun  Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m? Butiker m?  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m?> Totalt m2
Mkr  ratt lager, m?>  vard, m?
11 Borupvang 2/Lautrupc. Borupvang 2/Lautrupcentret  Ballerup Kontor/Butik 9 203 5268 170 6235 20876
12 Borupvang 5 Borupvang 5 Ballerup Kontor/Butik 9 844 429 10273
13 Industriparken 29 Industriparken 29 Ballerup Kontor/Butik 3118 3118
14 Lautruphgj 8-10 Lautruphegj 8-10 Ballerup Kontor/Butik 14 617 2428 17 045
15 Lautrupvang 1 A+B Lautrupvang 1 A+B Ballerup Kontor/Butik 11619 2939 14 558
16 Lautrupvang 2 Lautrupvang 2 Ballerup Kontor/Butik 12164 58 12 222
17 Lautrupvang 3 Lautrupvang 3 Ballerup Kontor/Butik 11514 1926 13 440
18 Lautrupvang 8 Lautrupvang 8 Ballerup Kontor/Butik 7 679 2094 9773
19 Lautrupvang 12 Lautrupvang 12 Ballerup Kontor/Butik 8135 1261 9 396
Képenhamn Vist totalt 0 87 893 5268 2939 170 14431 110701
Képenhamn Ost
Nr Fastighetsbeteckning ~ Adress Kommun  Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m?> Butiker m? Industri/  Utbildn/ Owrigt m? Totalt m?
Mkr  ratt lager, m*  vard, m?
20 Literbuen 6-10 Literbuen 6-10 Ballerup Kontor/Butik 1602 9 653 450 11705
21 Literbuen 16-18 Literbuen 16-18 Ballerup Kontor/Butik 4 696 3637 8333
22 Meterbuen 27 Meterbuen 27 Ballerup Kontor/Butik 17 255 17 255
23 Mileparken 9 A Mileparken 9 A Ballerup Industri/Lager 4976 4976
24 Mileparken 22 Mileparken 22 Ballerup Projekt & Mark 11 651 67 11718
25 Sandtoften 9 Sandtoften 9 Gentofte  Kontor/Butik 4970 4970
26 Ellekeer 2-4 Ellekeer 2-4 Herlev Kontor/Butik 4828 4828
27 Ellekeer 6 Ellekaer 6 Herlev Kontor/Butik 4763 1071 5834
28 Ellekeer 9 Ellekaer 9 Herlev Kontor/Butik 5587 380 309 6276
29 Horkeer 14 & 26 Horkeer 14 & 26 Herlev Kontor/Butik 4298 1289 5587
30 Horkeer 16-28 Horkeer 16-28 Herlev Kontor/Butik 23 264 3199 2781 5116 34 360
31 Knapholm 7 Knapholm 7 Herlev Kontor/Butik 3763 528 1120 5411
32 Lyskaer 9 Lyskaer 9 Herlev Kontor/Butik 5091 437 5528
33 Marielundvej 28-30 Marielundvej 28-30 Herlev Kontor/Butik 2420 6956 294 9 670
34 Marielundvej 29 Marielundvej 29 Herlev Industri/Lager 1619 2221 602 4442
35 Smedeholm 10 Smedeholm 10 Herlev Kontor/Butik 2990 216 3206
36 Stationsalleen 40-46  Stationsalleen 40-46 Herlev Kontor/Butik 1781 914 1549 1078 5322
37 Vasekeer 9 Vasekaeer 9 Herlev Projekt & Mark 0
38 Digevej 114 Digevej 114 Kebenhavn Kontor/Butik 7 358 30 7 388
39 Engvej 139 Engvej 139 Kgbenhavn Kontor/Butik 2 660 2 660
40 Glentevej 61-65 Glentevej 61-65 Kebenhavn Kontor/Butik 2815 400 6 650 70 9935
41 Glentevej 67-69 Glentevej 67-69 Kgbenhavn Kontor/Butik 8 490 8 490
42 Lerso Park Alle 103-105 Lersg Park Alle 103-105 Kebenhavn Kontor/Butik 9 859 9 859
43 Lyngbyvej 20 Lyngbyvej 20 Kgbenhavn Kontor/Butik 2708 572 3280
Képenhamn Ost totalt 0 115 329 914 49500 13 640 11650 191033
Képenhamn Syd
Nr Fastighetsbeteckning ~ Adress Kommun  Typ av fastighet Taxv. Tomt- Kontor m?> Butiker m?  Industri/  Utbildn/ Ovrigt m? Totalt m2
Mkr  ratt lager, m?>  vard, m?
44 Abildager 8-14 Abildager 8-14 Brendby  Industri/Lager 322 14190 14 512
45 Abildager 16 Abildager 16 Brendby  Industri/Lager 9 336 9 336
46 H.J. Holst vej 3-5 H.J. Holst vej 3-5 Brendby  Kontor/Butik 7 263 844 8107
47 Midtager 35 Midtager 35 Brendby  Industri/Lager 7 963 7 963
48 Park Allé 363 Park Allé 363 Brendby  Industri/Lager 4000 4000
49 Ejby Industrivej 41 Ejby Industrivej 41 Glostrup  Kontor/Butik 25 480 23695 49175
50 Girostreget 1 Girostrgget 1 Hoje-Taastr Kontor/Butik 46 296 15153 61449
51 Helgeshgj Alle 9-15 Helgeshgj Alle 9-15 & 49-55 Hoje-Taastr Kontor/Butik 13 347 13 347
& 49-55
52 Husby Alle 8 Husby Alle 8 Hoje-Taastr Kontor/Butik 1434 329 1763
53 Hgje Taastrup Blvd 33 Hgje Taastrup Boulevard 33-39 Hgje-Taastr Kontor/Butik 4160 294 888 1239 6581
54 Hoje Taastrup Blvd 52 Hgje Taastrup Boulevard 52-58 Hgje-Taastr Kontor/Butik 2636 926 720 4282
55 Oldenburg Alle 1-5 Oldenburg Alle 1-5 Hgje-Taastr Kontor/Butik 13 686 1612 15298
56 Ny Ostergade 7-11 Ny Qstergade 7-11 Roskilde Kontor/Butik 14 679 137 339 595 15750
K&épenhamn Syd totalt 0 133 303 1220 31626 1227 44187 211563
Kdpenhamn totalt 0 401 140 7 402 94348 19 349 85940 608 179
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Projekt och
utveckling
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Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvéxt och vilar pa tva ben:
fastighetsférvaltning och projektutveckling. En viktig del for att
skapa tillvéxt &r att kontinuerligt starta nya, ldnsamma projekt,
i form av nybyggnation och utveckling av befintliga fastigheter.

Med utgangspunkt i kundernas behov kan vi utveckla
befintliga fastigheter genom om- eller tillbyggnader. Vi kan
ocksa bygga nytt, bade pa tidigare ej exploaterad tomtmark
och genom fértéatningar pa redan bebyggda fastigheter.
Dessutom arbetar vi kontinuerligt med att hitta ny mark och
utveckla nya detaljplaner fér att kunna tillgodose marknadens
kommande behov.

Nér vi bygger nytt gor vi det for att langsiktigt dga och
férvalta fastigheterna. Darfor prioriterar vi hog kvalitet i arki-
tektur, byggmaterial och tekniska installationer. Wihlborgs har
fokus pa hallbarhet och miljé. Vid nyproduktion &r malet alltid
en certifiering enligt Miljébyggnad Guld. Pa sa satt saker-
stéller vi att byggnaden bade har en hég miljéprestanda och
erbjuder en bra miljé och halsa fér dem som arbetar i huset.

lngaih“‘-il
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Under 2018 investerades 1 239 Mkr i om-, till- och nybyggna-
tioner. Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till
2 295 Mkr, varav 1 083 Mkr var investerade vid arsskiftet.

Investeringsvolym
Mkr
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Fardigstillda och piagiende projekt
Under aret har atta projekt med en investering 6ver 10 Mkr
slutforts. De storsta &r Posthornet 1 i Lund och tillbyggnaden
till Kranen 9 i Malmé. Se vidare sid 56-57.

Vid utgangen av 2018 fanns 14 pagaende projekt med en
investeringsvolym 6ver 10 Mkr. Bland dessa finns flera nybygg-
nadsprojekt — se vidare sid 57-59.

Framtida projekt

Wihlborgs har ett antal projektméjligheter i Malmd, Lund,
Helsingborg och Képenhamn. Se nedan och sid 59.

Malmé
Dockan, Kockums gamla varvsomrade, har sedan ar 2000 fér-
vandlats fran ett varvsomrade till en modern stadsdel. Idag
férvaltar Wihlborgs 160 000 m? har, men det finns ytterligare
utvecklingsméjligheter, daribland det sa kallade Rondellhuset
om 7 000 m2. P4 langre sikt planerar vi for fortsatt utveckling
av Dockan genom att tillféra samhallsservice, exempelvis i form
av forskolor och skolor. Tillsammans med Peab och JM &ager
Wihlborgs Dockan Exploaterings AB som driver ett arbete med
att ta fram nya byggratter, framfér allt for bostéder.

| Malmés nésta stora utvecklingsomrade Nyhamnen véntas
Sversiktsplanen bli klar sommaren 2019. Visionen &r att Nyhamnen
ska bli en t&t, gron och blandad stadsdel med 6 000 bostéder,
13 000 nya arbetsplatser samt skolor, forskolor och parker.
Wihlborgs &r redan en stor fastighetsdgare i omradet och i den
kommande utvecklingen har vi en markreservation for ytterligare
cirka 25 000 m? kontor, varav en viss del vantas inga i den forsta
etappen med mégjlig byggstart hésten 2020. Sammantaget ser
vi en utvecklingspotential om drygt 100 000 m? att addera till
den férvaltningsvolym Wihlborgs dger redan idag.

| Hyllie i sydvastra Malmé har vi tva pagaende kontorsprojekt
och under 2018 férvarvades mark med en byggrétt for ytterli-
gare 20 000 m? kontor. Utdver detta har vi en markanvisning
fér 23 000 m?2 kontor och 8 500 m? parkeringshus strax intill.

| centrala Malmé har Wihlborgs projektmdjligheter i bland
annat kvarteret Sparven om cirka 10 000 m? kontor.

| Malmds ytteromraden har vi flera projektméjligheter, bland
annat fér verksamheter liknande den serviceverkstad som byggts
for MAN Truck & Bus pa Stora Bernstorp.

Helsingborg

| Helsingborg har Wihlborgs bland annat byggratter fér 4 000 m?
verksamhetslokaler pa Berga och 10 000 m? logistiklokaler pa
Séder. P& sikt har vi for avsikt att utveckla nya byggrétter vid
Helsingborg C, tillsammans med Helsingborgs stad, i anslut-
ning till utbyggnaden av sparomradet. Sammantaget har vi en
projektportfolj om cirka 60 000 m? BTA i Helsingborg.

Lund
Sparvégen mellan Lund C och Brunnshég invigs 2020. Vid
hallplatsen Ideontorget planerar Wihlborgs fér nya innovations-

miljder med kontor och service om 30 000 m?, férdelat pa flera
etapper. Vi har dven en byggratt i kv Syret fér 8 000 m? kontor.

Mellan MAX IV och ESS byggs Science Village Scandinavia.
Har vann vi 2015 en markanvisningstavling fér ikonbyggnaden
Space med 6 300 m? hotell, konferenslokaler och restaurang.
Hdsten 2018 vann detaljplanen laga kraft och Wihlborgs férvar-
vade i slutet av aret marken dar Space &r ténkt att byggas samt
en intilliggande tomt med en byggrétt om ytterligare 5 900 m2.

Som en fortsattning pa det framgéangsrika projektet Post-
hornet startar vi varen 2019 ett planarbete tillsammans med
Lunds kommun for kvarteren Posthornet och Raffinaderiet.
Detta ger oss méjlighet att skapa ytterligare ca 27 000 m?
kontor intill Lund C.

Pa Vasterbro, dér vi idag dger tva fastigheter, finns mdjlighet
att utveckla 60 000-70 000 m? BTA nya ytor fér saval kommer-
siella lokaler som bostéder och skolor. Ambitionen &r att
detaljplanearbetet ska inledas under 2019.

Képenhamn

Marknadsférutsattningarna i Danmark har tidigare varit sddana
att det inte varit aktuellt med ny- och ombyggnadsprojekt,
men i takt med att den danska ekonomin bérjat ta fart planerar
Wihlborgs fér utveckling av flera fastigheter och omraden.

Samigda projekt

MAX IV

Wihlborgs dger tillsammans med Peab bolaget Fastighets AB
MLA4. Bolaget har uppfért och dger synkrotronljusanlaggningen
MAX IV i Lund som invigdes 2016. Lunds universitet &r hyresgéast
med ett 25-arigt hyresavtal. Anldggningen bestar av ett 20-tal
byggnader om ca 50 000 m? BTA. Under 2018 fardigstélldes en
omformaranlédggning och diskussioner férs kontinuerligt med
Lund universitet om ytterligare ny- och tilloyggnader

Halsostaden Angelholm AB

Halsostaden Angelholm AB &r ett joint venture mellan Region
Skane, Peab och Wihlborgs. Bolaget dger, utvecklar och férval-
tar fastigheterna inom Angelholms sjukhusomréade dar lokalerna
pa sddra sjukhusomradet ska avvecklas och koncentreras till

det norra omradet.

Under 2018 stod en ny vardbyggnad klar och tidigare har
parkeringshus, barhus, teknikbyggnad och ombyggnad av en
behandlingsbyggnad fardigstallts. Investeringen pa norra omra-
det har uppgatt till 700 Mkr och den uthyrbara ytan &r 45 000 m?,
med Region Skéne som storsta hyresgést. | den nya vardbyggna-
den finns ocksa en hélsogalleria med andra hyresgéster.

| projektet Parkhuset uppférs en ny vardbyggnad som
kommer att hyras av Angelholms kommun och detaljplanen fér
ett nytt halsohotell véntas bli klar under férsta halvaret 2019.

En avsiktsforklaring mellan Halsostaden och Region Skéane anger
att kvarvarande lokaler pa sédra sjukhusomradet ska kunna
avvecklas under 2021. Darefter kan utvecklingen av en helt ny
stadsdel pabdrjas, néra centrum och kollektivtrafik.
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Firdigstallda projekt

= Posthornet 1, Lund

YTA: 11 000 m?

OMRADE: Centrum, Lund
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2018
INVESTERING: 322 Mkr
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Alldeles intill Lunds Central har Wihlborgs
fardigstallt kontorsprojektet Posthornet 1. Den
storsta hyresgésten ar Folktandvarden Skane
som hyr 4 800 m2. Bland &vriga hyresgéaster finns
Avensia, Trivector, Tragardh, VTl och Veidekke.
Med Posthornet har utbudet av moderna kontors-
ytor i centralt och kommunikationsnéra lage
utdkats betydligt.

Fastigheten har solcellsanlaggning pa taket och
certifieras enligt Miljsbyggnad Guld.

Kranen 9, Malmo

YTA: 2 200 m?

OMRADE: Dockan, Malmé
FARDIGSTALLANDE:
Kvartal 4, 2018
INVESTERING: 86 Mkr

| Dockan har Wihlborgs byggt ut Kranen 9
med 2 200 m? fér hyresgasten Tyréns som
vaxer och darfér behdvde stérre lokaler.
| fastigheten har aven salladskedjan Holy
Greens Sppnat en restaurang.
Nybyggnaden &r certifierad enligt
Miljdbyggnad Guld.
Under 2019 vidtar ombyggnaden av
Tyréns befintliga lokaler om 4 000 m2.

Sunnana 12:53,
Malmo

YTA: 2 300 m?

OMRADE: Stora Bernstorp,
Malmé/Burlév
FARDIGSTALLANDE:
Kvartal 3, 2018
INVESTERING: 58 Mkr

Pa Stora Bernstorp i Burlévs kommun har
Wihlborgs uppfért ett servicecenter for last-
bilar och bussar till MAN Truck & Bus. Har finns
saval modern serviceverkstad och reservdels-
lager som férsaljningskontor och showroom.

Anlaggningen ligger pa strategiskt
transportlége, nara Yttre Ringvagen med
anslutning till E6 och E22.

Bronsildern 2,
Malmo

YTA: 11 500 m?
OMRADE: Fosie, Malmé
FARDIGSTALLANDE:
Kvartal 3, 2018
INVESTERING: 26 Mkr

Efter att ha tecknat hyresavtal med medicin-
teknikféretaget Mediplast har Wihlborgs fér
féretagets rakning byggt om 11 500 m? lager
och kontorsytor som Papyrus lamnade vid
arsskiftet 2016/2017.

Erik Menved 37,
Malmo

YTA: 1 600 m?

OMRADE: Centrum, Malmé
FARDIGSTALLANDE:
Kvartal 4, 2018
INVESTERING: 10 Mkr

| Erik Menved 37 har Wihlborgs byggt om

1 600 m? fér Region Skéne som har sam-

lokaliserar tre ungdomsmottagningar.
Férutom ny planlésning omfattar projektet

tillganglighetsanpassning samt komplettering

av befintlig teknik.
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Gingtappen 1, Malmo
YTA: 1 800 m?
OMRADE: Dockan, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 2, 2018
INVESTERING: 10 Mkr

| Géngtappen har tva vaningsplan anpassats fér
Wihlborgs huvudkontor. Projektet omfattade
bland annat rumsindelning, belysning, intern-
trappa och reception.

Pigiende projekt

e ki

Vitet 1, Lund
YTA: 2 500 m?
OMRADE: Ideon, Lund

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2018
INVESTERING: 10 Mkr

| Vatet 1 (dven kallad Beta 5) har 2 500 m? byggts
om foér RISE, Sveriges forskningsinstitut och
innovationspartner som utékar sin verksamhet
pa ldeon.

Terminalen 1, Helsingborg

YTA: 350 m?

OMRADE: Centrum, Helsingborg
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2018
INVESTERING: 18 Mkr

Folktandvarden hade behov av att utdka sin
tandvardsklinik pa Knutpunkten i Helsingborg och
Wihlborgs har darfér byggt om 350 m? kontors-
lokaler till tandvardslokaler.

Ursula 1 (Prisma),
Helsingborg

YTA: 13 000 m?

OMRADE: Centrum, Helsingborg
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2020
INVESTERING: 405 Mkr

| Helsingborgs nya affarsdistrikt Oceanhamnen,
mitt emot Helsingborg Centralstation, bygger
Wihlborgs kontorshuset Prisma pa fastigheten
Ursula 1. Prisma blir en unik, sérpréglad fastighet
vid kanten av Oresund med magnifika glaspartier
som reflekterar solens stralar och havets glitter.
Certifiering enligt Miljobyggnad Guld planeras.

Kranen 2, Malmo

YTA: 9 000 m?

OMRADE: Dockan, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2019
INVESTERING: 209 Mkr

| Kranen 2 byggs 9 000 m? om till Malmé
universitet som har fatt i uppgift att driva
polisutbildningen i Malmé. Lokalerna kommer
anvéndas till de praktiska momenten i
undervisningen.

Giingtappen 1, Malmo
YTA: 1 600 m?

OMRADE: Dockan, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2019
INVESTERING: 13 Mkr

Gangtappens tva nedre vaningar inreds for
Media Evolution som ska skapa en kreativ
plats for méten och evenemang pa botten-
vaningen samt driva coworking-verksamhet
pa andra vaningen.

Forskaren 1 (Medeon), Malmo

YTA: 4 000 m?

OMRADE: Centrum, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2020
INVESTERING: 97 Mkr

Life Science-klustret Medeon utdkas med en helt
ny byggnad fér att tillgodose expansionsbehovet
hos befintliga hyresgéster samt gora plats for
ytterligare féretag inom Life Science. Certifiering
planeras enligt Miljébyggnad Guld.
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Pigiende projekt

Bure 2 (Origo), Malmo

YTA: 6 800 m?

OMRADE: Hyllie, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2019
INVESTERING: 238 Mkr

Kontorshuset Origo ar Wihlborgs andra projekt
i Hyllie. Har skapas moderna kontor vid Hyllie
station, mitt emellan Copenhagen Airport

och Malmé C.

Fastigheten far sex vaningar, underjordiskt
garage och lokaler for butiker och service i botten-
plan. Fasaden utférs i mérkt tegel och tréd med
vélkomnande entréer. Alla hyresgaster far egen
terrass och tillgang till en gemensam sportdepa
for att underlatta cykelpendling. | bottenvaningen
planeras fér gemensamma métesrum som kan
bokas av hyresgéster i huset.

Byggnaden far solcellsanlaggning pa taket och
kommer att certifieras enligt Miljébyggnad Guld.

Gimle 1 (Dungen), Malmo

YTA: 9 000 m?

OMRADE: Hyllie, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 2, 2019
INVESTERING: 392 Mkr

Kontorshuet Dungens stdrsta hyresgast blir
Tullverket med 7 500 m2. Huset ligger ett stenkast
fran Hyllie station och man valkomnas av levande

tréd i atriet. Certifiering enligt Miljdbyggnad Guld.

Boplatsen 3, Malmo

YTA: 3 900 m?

OMRADE: Fosie, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2019
INVESTERING: 38 Mkr

ABB har varit hyresgést i fastigheten i 6ver tjugo
ar. Ett nytt tioarigt avtal ger tillfélle att moder-
nisera och utveckla fastigheten. Kontorslokalerna
anpassas efter ABB:s behov och ett nytt konfe-
renscenter skapas.

ARAEHRHT:
' '!

CCERRESN
R
Stenshuvud 8, Malmo
YTA: 14 700 m?

OMRADE: Norra Hamnen, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2019
INVESTERING: 45 Mkr

En omfattande ombyggnad av fastigheten gors fér
anpassning till nya hyresgasten Exakta Group, som
hyr 10 700 m? produktionsyta och 4 000 m? kontor,
samt for befintliga hyresgésten Wayne Fueling
Systems som minskar sina ytor.

Stenildern 7, Malmo

YTA: 4 500 m?

OMRADE: Fosie, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2020
INVESTERING: 78 Mkr

| Fosie bygger Wihlborgs en helt ny anlaggning
for kemisk produktion med en mindre del kontor
fér hyresgasten Voestalpine.

Raffinad. 5 (Sockerblten), Lund

YTA: 1 900 m?

OMRADE: Centrum, Lund
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2019
INVESTERING: 63 Mkr

P4 fastigheten Raffianderiet 5 byggs kontorshuset
Sockerbiten med ett lattillgéangligt kommunika-

tionslége, ett par minuters promenad fran Lund C.

Certifiering enligt Miljébyggnad Guld planeras.

Diabasen 1, Lund

YTA: 3 000 m?

OMRADE: Gastelyckan, Lund, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2019
INVESTERING: 28 Mkr

P& Gastelyckan i 6stra Lund bygger Wihlborgs
ny butik med kontor och lager fér yrkesbygg-
handeln Optimera. Byggnaden ér certifierad
enligt Miljsbyggnad Silver.
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Polisen 5, Helsingborg

YTA: 4 000 m? + 5 000 m?2

OMRADE: Centrum, Helsingborg
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2019
INVESTERING: 182 Mkr

Helsingborgs tingsratts lokaler har byggs ut med
4000 m?, vilka &r certifierade enligt Miljdbyggnad
Guld och togs i bruk 2018. | projektet ingar dven
ombyggnation av 5 000 m? befintliga ytor.

Framtida projekt (urval)

Terminalen 1, Helsingborg

YTA: 8 800 m?

OMRADE: Centrum, Helsingborg
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2020
INVESTERING: 257 Mkr

Helsingborg C far ny fasad, nya entréer, nya ytor
och en helt ny matdestination. Samtidigt rustas
terminalbyggnaden upp och ger en attraktiv,

modern och trygg miljé for resenérer och besdkare.

Mileparken 22, Kopenhamn

YTA: 11 000 m?

OMRADE: Ballerup, Képenhamn
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2019
INVESTERING: 69 Mkr

Fastigheten totalrenoveras for att kunna erbjuda
moderna, attraktiva kontorslokaler till ett
flertal hyresgéster. | bottenvaningen inréttas en
gemensam restaurang for husets hyresgaster.

Ideontorget, Lund

YTA: 30 000 m2 BTA
OMRADE: Ideon, Lund
BYGGSTART: Ej beslutad, méjlig byggstart 2020

| Lund far utvecklingen av Ideon Science Park
extra fart nar den nya sparvagen invigs varen
2020. Alldeles intill den nya sparvagshall-
platsen Ideontorget planerar Wihlborgs for
nya innovationsmiljéer, arbetsplatser, handel,
restauranger och annan service.

Utbyggnaden kommer att ske etappvis.
Detaljplanen fér Ideontorget vantas vinna laga
kraft i slutet av 2019 och mgjlig byggstart for
Wihlborgs férsta projekt vid Ideontorget &r 2020.

Hyllie 7:3, Malmo

YTA: 20 000 m? BTA

OMRADE: Hyllie, Malmé

BYGGSTART: Ej beslutad, méjlig byggstart 2019

Under 2019 fardigstalls Wihlborgs tva férsta kontors-
projekt i Hyllie. Under 2018 férvarvades mark med
byggmaéjligheter fér ytterligare 20 000 m? kontor.

Nyhamnen, Malmé6

YTA: 25 000 m? BTA
OMRADE: Centrum, Malmé
BYGGSTART: Ej beslutad, méjlig byggstart 2020

Nyhamnen &r ett av Malmés stora utvecklings-
omraden. Wihlborgs ar redan en stor fastighets-
agare i omradet och i kommande utveckling har

Platforidlingen 15, Helsingborg

YTA: 10 000 m?

OMRADE: Sédra Helsingborg
BYGGSTART: Ej beslutad, méjlig byggstart 2019

Helsingborg har etablerat sig som en hubb fér
logistik och e-handel. For att méta efterfragan pa
nya lager- och logistikytor projekterar Wihlborgs

Det finns ocksa en markanvisning fér ytterligare
23 000 m? kontor, 8 500 m? parkeringshus och
10 000 m? bostader strax intill.

vi en markreservation for ytterligare ca 25 000 m?
kontor som férdelas pa flera etapper. Omradets
Sversiktsplan véntas bli antagen sommaren 2019.

fér nybyggnation av 10 000 m? lagerytor pa
fastigheten Platforadlingen 15 i de sddra delarna
av staden.
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Hallbart
b foretagande

Att agera for en langsiktig och hallbar utveckling av féretaget
och regionen &r ett av vara 6vergripande mal. Det gor vi
genom att samverka med andra aktérer och intressenter i sa
stor utstrackning som méjligt. Hallbart féretagande innebér att
vi tar ansvar i hela vardekedjan genom att skapa langsiktiga
och hallbara relationer med vara intressenter och att vi genom
vara fastigheter bidrar till utvecklingen av stdderna. Vi bidrar
aven till en positiv och langsiktigt hallbar utveckling genom att
engagera oss i allt fran infrastruktur till mentorskap, mangfald
och sociala innovationer.

Hallbarhetsomradet &r i sténdig utveckling. Nya trender och
férandrade beteenden skapar bade utmaningar och méjligheter.
Ett exempel &r den pagéende férandringen av arbetsplatser och
arbetsliv dar kunder énskar ett breddat erbjudande i form av
annorlunda planlésningar, gemensamma métesplatser i huset,
olika former av service och digitala l&sningar. Vi behdver se éver

vart erbjudande fér att kunna méta nya behov hos kunderna i
syfte att sékerstélla var fortsatta tillvaxt.

Om vi i detta arbete ocksa kan underlétta delning av resurser
i vara fastigheter kan vi bidra till ett effektivt resursutnyttjande
och en hallbar utveckling.

For att bedriva var verksamhet i linje med FN:s 17 globala
hallbarhetsmal behdver vi pa sikt skapa en bredare helhetssyn
pa var affarsmodell s att hallbarhetsmalen &r naturligt integre-
rade i var strategi.

Intressenter

Vara nyckelintressenter &r vara hyresgéster, medarbetare,
aktiedgare, langivare och leverantdrer samt styrelsen och
samhallet. Under aret har vi gjort férnyade intressentdialoger
med framfor allt representanter for de stader déar vi ar verk-
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samma. Vi har ett tétt samarbete med staderna och darfor ar
det viktigt att f& kunskap om hur de jobbar med hallbarhet, hur
de implementerat FN:s globala hallbarhetsmal, vilka fokusom-
rdden de kommer att ha framat och vad de férvantar sig av
Wihlborgs inom hallbarhetsomradet.

| dialogen framkom att man uppskattar att Wihlborgs tar en
aktiv roll i stadsutvecklingen och att det finns forvantningar
pa att vi ska arbeta aktivt och samverka kring omraden som
sociala fragor, trygghet och sadkerhet. Detta bekraftar for oss
att engagemang for region och samhélle ska fortsatta vara ett
prioriterat fokusomrade. Intressenterna betonade ocks3 att de
gérna ser att vi &r delaktiga i initiativ kring delningsekonomi
och mobilitet. Detta &r omraden som vi i viss utstréckning redan
bdrjat engagera oss i, bland annat i Malmé.

Fokusomraden

Wihlborgs hallbarhetsarbete &r indelat i fyra fokusomraden.
Dessa omraden har formulerats baserat pa intervjuer med olika
intressentgrupper och ar valda utifran grad av vasentlighet fér
Wihlborgs langsiktiga utveckling. Valet av prioriterade aspekter
grundar sig pa feedback vi har fatt under aren, pa intressent-
dialoger och pa egna bedémningar som ocksa innefattar en
vérdering av hallbarhetsrelaterade risker och mojligheter.

For att lyckas med malet att bidra till en hallbar utveckling
har vi tydliga, matbara mal inom vart och ett av de fyra fokus-
omradena. De senaste aren har vi fokuserat pa att utveckla och
forbattra matningen av de olika aspekterna i syfte att fa béattre
kunskap och underlag fér fortsatt utveckling.

Ansvarsfulla affirer

Att agera ansvarsfullt och fértroendeingivande i alla vara
relationer ar avgérande for att lyckas langsiktigt. Har ligger
fokus pa ekonomisk prestanda, relationer med hyresgaster och
leverantérer samt etik och antikorruption. Se vidare sid 62-64.

Hallbara fastigheter

For oss som stor fastighetsdgare ar omradet héllbara fastigheter
centralt. Vara intressenter och vi sjélva ser det som en sjélvklar-
het att vi tar ansvar, féljer upp och redovisar miljdprestanda,
energianvandning och klimatpaverkan. Se vidare sid 65-69.

Attraktiv arbetsgivare

Medarbetarnas engagemang och kompetens &r avgérande fér
kundndjdhet och resultat. Darfér arbetar vi for att genom tillit,
stolthet och gemenskap skapa en attraktiv arbetsplats. Priorite-
rade aspekter &r arbetsmiljé, kompetensutveckling, jamstalldhet
och mangfald. Se vidare sid 70-71.

Engagemang for region och samhiille

En stark region &r bra fér vara affarer och darfér engagerar
vi oss pa olika satt for att bidra till regionens utveckling nér
det géller exempelvis infrastruktur, innovationsklimat och
utbildning. Vi prioriterar ocksa att anvédnda lokala leverantérer.
Se vidare sid 72-73.

Hallbarhetsredovisning

Vi redovisar sedan 2011 vart héllbarhetsarbete i enlighet med
Global Reporting Initiative (GRI). Fér 2018 redovisar vi enligt
GRI Standards niva Core. Denna arsredovisning med tillhérande
GRI-bilaga utgér Wihlborgs hallbarhetsredovisning fér 2018.
GRI-index med hénvisning till var de olika aspekterna redovisas
finns pa sidan 132-134. | GRI-bilagan finns férdjupad information
om intressentdialog, prioritering av aspekter, risker, styrning och
uppféljning samt kompletterande redovisning avseende vissa
indikatorer. GRI-bilagan finns pa wihlborgs.se/gri. Vi rapporterar
ocksa vart resultat till FN:s Global Compact och vi medverkar i
GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark).

Under 2018 har fokus varit att fortsatta integrera redovis-
ningen av den danska verksamheten, att utveckla méatning och
uppfdljning samt att utveckla granskningen av vara leverantérer.
Vi har ocksa inlett ett arbete for att integrera hallbarhetsarbete
och hallbarhetsmal i Wihlborgs évergripande strategi. Detta
arbete fortsatter under 2019.

ENGAGEMANG
FOR REGION
OCH SAMHALLE

HALLBARA
FASTIGHETER

ANSVARSFULLA
AFFARER

REGIONS-
BYGGARE


www.wihlborgs.se/gri

Hallbart foretagande

Mats Wessman

Inképschef

Omradet Ansvarsfulla affarer omfattar relationer till kunder,
leverantérer och andra intressenter. Arbetet med leverantérs-
relationer &r ett omrade som fatt utokat fokus under 2018.

— Under 2017 vidareutvecklades var uppférandekod och
under 2018 har vi férdjupat arbetet med leverantdrsbeddm-
ningar. Vi har gjort fler bedémningar och fler stickprovs-
kontroller bland leverantérer med hdg risk.

— Vi har ocksa provat att |ata hallbarhet vara en av
bedémningspunkterna i samband med en upphandling inom
ventilation. Férutom att vi fick battre kunskap om leveran-
térernas hallbarhetsarbete tidigt fick vi ocksa ett battre
férhandlingslédge. Detta &r en positiv erfarenhet som vi tar
med oss framdver.

Under aret har Wihlborgs ocksa arbetat fér att hoja
kunskapen om leverantérsrelationer, bade internt och externt.

— Vi har gjort extra insatser for att betona vikten av
att alltid i férsta hand anlita ramavtalsleverantérer for att
minimera de risker som finns med att ta in leverantérer som
inte har kontrollerats. Under introduktionsutbildningen fér
nyanstallda informerar vi om affarsetik, var uppférandekod
och vilka risker som finns med att ta in leverantdrer som vi
inte har avtal med.

— Externt marker vi att intresset for hallbarhetsfragor ékar
aven bland de mindre entreprenérerna och har férsdker vi
ha en generds installning. Vi bjuder gérna pa var kunskap fér
att de ska kunna utvecklas.

Arbetet med att utveckla leverantdrsrelationer och
ramavtal fortsatter under kommande ar:

— En nyhet &r att vi kommer att bjuda in till leverantérsdagar
dér vi berattar om vart hallbarhetsarbete och férsoker skapa
forstaelse for varfor vi stéller sa héga krav pa vara leverantérer.

Ansvarsfulla affarer

Wihlborgs ska agera fér en langsiktigt hallbar utveckling av
féretaget och regionen. Var malsattning ar att ha ett hogt
fértroende i hela véardekedjan och att ha en ekonomisk stabilitet
som ger oss forutsattningar att ta ansvar for var del av samhalls-
utvecklingen. Men detta samband &r dubbelriktat — for att
Wihlborgs ska fortsatta vara attraktivt fér bade kunder och aktie-
agare behdver vi ocksa ha en hég niva pa vart hallbarhetsarbete.

Véra 6vergripande mal och strategier slar fast att Wihlborgs
ska ha en affarsmodell for tillvaxt och vara ett av de ledande och
mest [6nsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsbérsen. For att
na detta mal ska Wihlborgs befasta och ytterligare stérka mark-
nadspositionerna i Oresundsregionen genom koncentration till
olika delmarknader, forbattra fastighetsportféljen genom kép,
féradling och forsaljning av fastigheter och férvalta fastigheterna
med fokus pa god kostnadseffektivitet och hég uthyrningsgrad.
Ett aktivt engagemang och en hdg servicegrad ska bidra till att
ytterligare starka vara kundrelationer och var malsattning ar att
ha ett hégt fortroende.

Malen for hallbarhetsarbetet maste integreras med de mal
styrelsen satt upp, eftersom de péverkar varandra. Nér alla mal
samverkar kan vi stérka vart varumarke och 6ka méjligheten att
bli férstahandsvalet fér kunder som séker nya lokaler.

Ekonomisk prestanda

Ett I6nsamt Wihlborgs &r en férutsattning for att vi ska kunna
fullfélja vara strategier och na vara mal. En solid ekonomisk
grund 8r ocksa en férutsattning for att kunna vara en stabil
affarspartner for savél leverantérer som kunder.

Ekonomisk framgang &r dven en viktig faktor fér att kunna
vara en attraktiv arbetsgivare. Det ger oss mojligheten att
utveckla vara medarbetare och skapa en attraktiv arbetsplats,
vilket ger oss mdjlighet att attrahera ratt personal.

Vart tillskapade varde kommer i férsta hand fran hyresintékter
och for att sékra dessa &r kvaliteten i vara lokaler och servicen
till vara kunder de viktigaste omradena. Utan ndjda kunder kan
vi inte na malen nar det géller hyresintékter. Hyresintakterna
paverkar ocksa storleken pa vardeférandringarna i fastigheterna.

Det ekonomiska vérde vi skapar kommer olika grupper
till del; medarbetare, langivare, samhélle och leverantorer.

Vara aktiedgare far del av vérdet genom utdelning. Nér alla
intressenter fatt sin del aterstar det som bolaget behaller for att
stérka verksamheten, skapa nya projekt och férvarva nya fastig-
heter med malet att skapa en hallbar tillvaxt.

Ansvarsfulla leverantorsrelationer

Som marknadsledare har Wihlborgs ett ansvar att agera affars-
etiskt korrekt och fungera som ett féredéme. Vara affarsrelatio-
ner och vart arbetssatt ska préglas av vara vérdeord; kunskap,
arlighet, handlingskraft och gemenskap. Ambitionen ar att
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detta ska ha en positiv paverkan pa saval hyresgéster som
leverantérer. Var mojlighet att paverka varierar i olika delar
av var vardekedja. Vid direktkontakt med hyresgaster, leve-
rantorer och entreprendrer har vi stérre inflytande &n nér det
géller kontakter langre bak i vardekedjan — exempelvis under-
leverantérer till vara entreprendrer.

Ansvarsfulla kundrelationer

Vi férvaltar vara egna fastigheter, vilket innebér en omedelbar
nérhet till kunderna dar vi kan féra en kontinuerlig dialog och
vara lyhérda fér uppkomna eller féréndrade behov. Dessutom
gor vi vartannat ar en kundundersdkning dar hyresgésterna har
mojlighet att ge synpunkter pa, och i férlangningen paverka,
Wihlborgs agerande och erbjudande.

Det samlade betyget i den kundundersékning som genom-
férdes 2018 blev 4,15 (4,13) pa en femgradig skala, vilket &r
pa samma hdga niva som tidigare. Viljan att rekommendera
Wihlborgs har 6kat och 88 procent (82) av hyresgasterna kan
ténka sig att rekommendera Wihlborgs i hég eller mycket hég
grad till andra féretag. Analyser av resultaten har gjorts pa
respektive ort och omrade, vilket har utmynnat i en rad initiativ
for att ytterligare 6ka kundndjdheten. Detta beskrivs narmare
for respektive stad pa sidan 31-53.

Leverantorer och entreprenorer

Wihlborgs inkdpsfunktion ansvarar fér att vi véljer leverantérer
som &r hallbara utifran alla aspekter. Leverantérerna har ofta
direktkontakt med véra hyresgéaster och paverkar darmed affars-
relationerna i var vérdekedja. Deras agerande paverkar hur vara
kunder uppfattar Wihlborgs och darfor staller vi héga krav pa
deras affarsetik, yrkeskompetens och servicegrad. Vi vill ocksa
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att alla som arbetar pa Wihlborgs uppdrag ska ha godtagbara
arbetsvillkor och god arbetsmiljé. Dessutom vill vi att leveranto-
rerna ska arbeta for att minska sin miljspaverkan.

Ramavtal tecknas med en majoritet av vara leverantérer och
i samband med detta kontrollerar vi att de har en sund ekonomi
och att de skrivit under Wihlborgs uppférandekod.

Wihlborgs uppférandekod bestar av krav inom miljo, arbets-
miljé samt etik och antikorruption, i linje med FN Global Compact.
Genom att signera uppférandekoden bekraftar leverantérerna att
de har tagit del av Wihlborgs riktlinjer och policys och férbinder
sig att félja dessa under avtalstiden. Har ingar etiska riktlinjer,
miljépolicy, kvalitetspolicy, arbetsmiljdpolicy och inkdpspolicy.
Samtliga leverantérer ska dessutom fylla i en egendeklaration
kring styrning inom miljo, kvalitet, arbetsmiljé och etik. Utifran
denna gor Wihlborgs en riskbedémning av leverantoren.

Under aret har vi ocksa fortsatt arbetet med att utveckla
inképsarbetet i den danska verksamheten med malet att
implementera Wihlborgs uppférandekod &ven har.

| den svenska verksamheten har vi gjort stickprovskontroller
hos leverantérer dér det kan férekomma risker av olika slag.

Vi har dven utfort stickprov i samband med en upphandling av
ventilationsarbeten. Resultatet var positivt och vi kommer att
fortsétta att genomfora granskningar eftersom de ger en vérde-
full bild av eventuella svagheter och risker hos leverantérerna.

Inom projektverksamheten anvénds i stor utstréckning
samma ramavtal som i férvaltningen. | stérre byggprojekt skriver
vi projektavtal med mer langtgaende krav &n i uppférandekoden
géllande framfér allt miljé och arbetsmiljé. | dessa projekt
anlitas stora entreprendrer som ofta ar anslutna till FN:s Global
Compact och sjélva bedriver ett aktivt hallbarhetsarbete.

Som lokal aktér prioriterar vi att géra affarer med lokala
leverantdrer — l1as mer om detta pa sidan 73.

P& Wihlborgs finns miljder for olika typer av arbete. Rummet Musslan ar en tyst zon for ostért arbete.
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Etik och antikorruption

Det &r en sjalvklarhet att vi pa Wihlborgs ska agera pa ett etiskt
korrekt satt och aktivt motverka korruption. Som végledning fér
styrelseledaméter, medarbetare, leverantérer och entreprenérer
har Wihlborgs etiska riktlinjer och som komplement finns guiden
"Wihlborgs affarsetik” med konkreta exempel och rad. Samtliga
nyanstéllda genomgar en praktisk utbildning i affarsetik déar
konkreta dilemman diskuteras.

Wihlborgs CSR-grupp varderar arligen korruptionsrisken
och bedémningen é&r att affarsenheterna projektutveckling och
férvaltning samt den centrala inképsfunktionen relativt sett &r
mest exponerade, eftersom de képer in varor och tjénster till
Wihlborgs verksamhet. Att dokumentera upphandlingsprocesser
och |ata flera personer vara med i upphandlingar 6kar trans-
parensen och minskar risken for individuell paverkan.

Som bdrsnoterat bolag &r Wihlborgs skyldigt att folja de
regler som finns géllande informationsspridning och insider-
information. Nya medarbetare informeras om dessa regler i
samband med introduktionsutbildningen.

Misstankar om korruption och andra missférhallanden kan
anmalas via Wihlborgs whistleblower-funktion. Under aret har
inga incidenter relaterat till korruption férekommit.

Ambitioner och mal framover

Wihlborgs ska fortsatta att na de mal som styrelsen faststallt
genom att konsekvent folja féretagets affarsidé och strategi.
Genom att halla en aktiv dialog kring etik, moral och lyfta
dilemman som kan uppsta i vardagen kan vi férebygga risken
att individer gor fel bedémning.

Ambitionen &r ocksa att ytterligare forbattra vart resultat
vad géller kundnéjdhet och medarbetarengagemang genom
att fortsatta att agera utifran den kunskap som kund- och
medarbetarundersékningar ger. Vi ska sékerstélla att vi agerar
pa ett satt som far kunder och medarbetare att kdnna att de
gérna férknippas med Wihlborgs.

Arbetet med bedémningar av leverantérer kommer att
vidareutvecklas under 2019 med fokus pa leverantérer med
stora volymer och hég risk. Vi kommer att fortsatta att utvéar-
dera ramavtalsleverantérer och férdjupa oss inom kategorierna
fénsterputsning och glasarbeten med fokus pa arbetsmiljo,
sakerhet och manskliga rattigheter. Vi kommer att bjuda in till
leverantérsdagar for att skapa forstaelse fér kraven vi stéller pa
vara leverantorer.

Arbetet med att sakerstélla att entreprenérer i nya projekt
som lagst ska uppfylla samtliga krav i Wihlborgs uppférandekod
och egendeklaration fortsatter ocksa.

Michael Efvén

vd
Bredablickgruppen

Dialog for hallbarhet

Bredablickgruppen, med dotterbolaget Lamaro inom st&d, ar
sedan flera ar en leverantér till Wihlborgs inom facility manage-
ment. Som alla leverantérer har de férbundit sig att folja
Wihlborgs uppférandekod och Lamaro &r ett av de féretag som
ingatt i Wihlborgs férdjupade leverantérsdialoger under 2018.

Bredablickgruppen har huvudkontoret i Malmé, dar vi moter
vd Michael Elfvén och Lamaros regionchef Sandy Ottosson Pirvu.

— Vi har, liksom Wihlborgs, hégt stéllda krav inom omradet
ansvarsfulla afférer. Vara samtal handlar mycket om att utveckla
samarbetet ytterligare. Att identifiera férbattringspunkter som
kan 6ka kvaliteten. Wihlborgs stéller krav pa oss, och vi stéller
krav tillbaka. Det har visat sig vara ett fruktbart satt att samar-
beta, sdger Michael Elfvén.

For Bredablickgruppen gar hallbarhet och ekonomisk
Idnsamhet hand i hand.

- Vi har till exempel utvecklat en egen stéddpase, Longopac,
som klipps till 6nskad langd. En kostnadseffektiv och miljé-
certifierad produkt som minskat plastanvandningen i sopséckar
med 80 procent. Genom att ta ansvar for var del i kedjan, och
se till att vara leverantérer uppfyller hégt stallda krav, vill vi vara
ett innovativt féretag som driver utvecklingen framat, séger
Sandy Ottosson Pirvu.

En ldngre version av intervjun finns pa wihlborgs.se/hallbarhet
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Hallbara fastigheter

Hallbara fastigheter ar ett centralt omrade i vart hallbarhets-
arbete och var miljévision fér 2020 &r att Wihlborgs ska fortsatta
att vdaxa, med minskad miljépaverkan. Prioriterade miljéaspekter
ar miljocertifierade byggnader, minskad energianvédndning och
klimatpaverkan. Under aret har vi 6kat vart engagemang fér att
certifiera aldre befintliga byggnader. Ett testprojekt har genom-
forts tillsammans med Sweden Green Building Council fér ett
nytt svenskt certifieringssystem och tre byggnader har certifierats
utifrdn den internationella certifieringen BREEAM In Use.

Intressenter och investerare efterfragar dialog och informa-
tion om Wihlborgs engagemang och initiativ i klimatfrdgan och
det finns ett 6kat intresse for hur vi hanterar hallbarhetsrisker
kopplat till var affar. | branschen har flera initiativ och utveck-
lingsprojekt kring cirkulér ekonomi och ett livscykelperspektiv
relaterat till fastigheternas byggvaror pabérjats och Wihlborgs
ar aktiva i flera av dessa.

For att skapa drivkraft och systematik i miljé- och klimat-
arbetet har Wihlborgs ett koncerndvergripande miljéprogram
och en gemensam miljéledningsstruktur. Var verksamhet styrs
ytterst av svensk och dansk lagstiftning. Vi omfattas inte av
anmalnings- eller tillstandskrav for miljéfarlig verksamhet.
Miljérapporteringen avser var verksamhet i Malmd, Helsingborg,
Lund och Képenhamn om inget annat anges.

Under aret har vi fortsatt att systematiskt driva miljdinsatser
for att stirka Wihlborgs totala miljdprestanda. Vi har bland
annat utvecklat och kvalitetssakrat vart miljéledningssystem,
arbetat vidare for att minska klimatpaverkan, sékerstallt att den
svenska verksamheten anvander fossilfri energi samt arbetat
vidare med energieffektiviseringar i vara byggnader. Vi har
ocksa gjort insatser fér 6kad biologisk mangfald samt installerat
fler solceller och ny laddinfrastruktur fér elbilar. | Danmark har
vi fokuserat pa resursoptimering fér energi och vatten och
implementerat ett nytt system for fastighetsstyrning.

Miljomal och miljoprogram

Vi har konkreta miljémal kopplade till vara prioriterade aspekter
enligt GRI inom klimat, energi, gréna hyresavtal, miljocertifie-
ringar och transporter. Dessa beskrivs ndrmare i GRI-bilagan
och pa wihlborgs.se/hallbarhet. Utdver malen finns ett miljo-
program som beskriver de aktiviteter som ska genomféras. Fér
de beslutade miljémal som |6pt efter ar 2018 har vi malupp-
fyllelse f&r en majoritet av malen:

Omrade Maluppfyllelse
Klimat Delvis
Energi Delvis
Miljécertifieringar Ja

Material & byggavfall Delvis

Gréna hyresavtal ® Nej
Transporter Ja
Miljéutbildning Ja

Staffan Fredlund
Miljochef

Under 2018 har Wihlborgs haft fortsatt fokus pa minskad
klimatpaverkan och hushallning med energi i vara fastigheter.

— Omstéllningen till férnybara energikallor har fortsatt.
Men vi lagger ocksa allt stérre fokus pa materialval vid ny-
och ombyggnation utifran klimataspekter och giftfria miljoer.
Efterfragan pa laddplatser for elbilar véxer och vi har bland
annat skapat 64 moderna laddplatser pa Ideon i Lund. Dessa
ar delvis finansierade av bidrag fran Klimatklivet ett investe-
ringsstdd for 16sningar som minskar véxthusgasutslapp, och
vi har nyligen fatt bidrag for ytterligare 150 laddplatser med
utbyggnad under 2019.

Klimatfragan ar fortsatt hdgt pa agendan hos Wihlborgs
intressenter, men det finns ocksa nya trender:

- Miljo, arbetsmiljé och halsa smélter ihop alltmer och
vara hyresgaster vill ha en bra totallésning som tar hansyn
till bade miljopaverkan och medarbetarnas upplevelse
av arbetsmiljon i vara lokaler. Vi ser dven att klimatfragan
breddats till att ocksd omfatta de klimatrisker som varmare
klimat och mer varierat vader medfér.

Aven om bade Wihlborgs och branschen kommit langt i
miljdarbetet aterstar flera utmaningar.

— Vi har en bra bit kvar innan branschen ar cirkulér och resurs-
effektiv. Anvandningen av byggvaror paverkar klimat och miljé
och det ar inte alltid enkelt att kombinera snabbhet, flexibilitet
och hallbarhet. Vi behéver ocksa arbeta proaktivt med riskhan-
tering kopplat till klimatférandringar. Men mycket handlar om
tydliga vardagsrutiner som f6ljs upp inom drift och underhall
som exempelvis tillsyn av stuprér och dagvattenbrunnar.

- Klimatpaverkan, energiprestanda och cirkuléra fléden
fér byggvaror kommer att vara fokusomraden aven framgent,
men vi fortsatter ocksa utvecklingen inom exempelvis hallbara
transporter, gronytor, resursoptimering och biologisk mang-
fald. Vi har ju flera hundratusen bin som hyresgaster.


www.wihlborgs.se/hallbarhet
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Nér det galler uppfdljningen for nagra av vara miljomal finns det

utmaningar, exempelvis ndr det galler mal fér energiprestanda.

Uppsatta mal &r svara att utvardera mot da det finns flera faktorer

i varje fastighet som paverkar det arliga utfallet, exempelvis ett
kallager som &ndras till ett varmlager. Likasa &r det en utmaning
att hitta ratt malsattning fér att optimera klimatprestandan

for byggvaror och att identifiera vilken part i vardekedjan som
har ansvaret for datainsamling och uppféljning. Géllande vara

gréna hyreskontrakt dr omsattningstakten pa hyresavtal lagre &n
vantat, vilket paverkar var maluppfyllelse. Det har ocksa visat sig

att vara grona hyresavtal framfér allt ar tillampliga fér kontors-

lokaler och inte pa mindre lager eller férrad. Dessa lardomar tar vi

med oss ndr mal och miljdprogram ska beslutas fér nésta period.

Klimatpaverkan

Att bidra till minskad klimatpaverkan i var verksamhet och i
véardekedjan &r var viktigaste miljdutmaning. Var miljépolicy
sager att vi ska medverka till en resurseffektiv verksamhet
baserad pa klimat- och kretsloppsperspektiv. Vi minskar var
klimatpaverkan bland annat genom energieffektivisering,
styrning mot férnybara energislag, aktiva val av transportslag
samt fokus pa hég miljéprestanda vid ny- och ombyggnation.
Inkép av miljdmérkta byggvaror och produkter kan ocksa bidra
till minskad miljé- och klimatpaverkan, utifrdn materialval, dess
tilldmpning i byggnaden och hur de har producerats. Klimat-
paverkan kopplad till byggvaror och byggavfall &r dock inte
inkluderad i var miljérapportering idag och det finns &ven
klimatutslépp i vardekedjan som behéver synliggdras framéver.
| vart projektanpassade miljéprogram ar ambitionen att
férebygga och minska klimatpaverkan genom god design

Trendkurva inom klimatpaverkan

och krav pa byggmaterial och tjanster. | slutet av aret har vi
darfér genomfort ett pilotprojekt dar vi klimatberdknat stomme
och grundkonstruktion (t.ex. armering, betong och isolering)
i en helt ny tillbyggnad utifran kriterierna i Miljobyggnad.
Resultatet av analysen blev 227 kg CO, per kvadratmeter vilket
pavisar den klimatpaverkan som finns kopplat till val av design
och byggvaror i vara fastigheter.

| férhallande till féregdende ar har Wihlborgs klimatutslapp
okat med 38 procent. Den stérsta 6kningen beror pa att vi
utdkat vart fastighetsbestand i Danmark avsevart och dar har
omstallningen till férnybar energi i vara fastigheter inte utveck-
lats pa samma satt som i Sverige. Som regel finns det inte heller
mojlighet att kdpa fjarrvarme baserad pa fornybar ravara i
Danmark. Av det insamlade danska avfallet bréanns ca 90 procent
till fjarrvarme, vilket ocksa innebar hégre miljévarden for avfalls-
hanteringen jamfért med Sverige dar en hdgre andel atervinns.
| var svenska verksamhet anvénds idag nast intill 100 procent
fossilfri fjarrvarme och el. Vi har ocksa stallt om férbrukning av
fossil gas till férnybar biogas. | &r har vi dven inkluderat klimat-
paverkan fran var vattenférbrukning i rapporteringen. Vi har
ocksa fatt uppdaterade hégre miljovarden for fjarrkylan fran
Oresundskraft beroende pé utdkade berakningsgrunder.

Wihlborgs har under lang tid haft en tydlig minskning av de
energirelaterade koldioxidutslappen och resultatet fér 2018
ar med god marginal under 50 procent i absoluta tal i jamf6-
relse med 2005. Under 2018 var vara koldioxidutsléapp 2,7 kg
per kvadratmeter, vilket &r strax 6ver malet om maximalt 2 kg.
En férklaring till 8kningen &r att vi i ar inkluderar fler kallor i
koldioxidberakningarna samtidigt som vi vuxit i Danmark dar
energikallorna har sémre miljévarden. Vi behover darfor ka
andelen férnybar energi i Danmark dar sa ar mojligt.

Klimatutsldpp sedan 2005 primért relaterade till energi, med ett vaxande fastighetsbestand - fran 994 700 till 2 106 000 m*
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Energi

Wihlborgs energiférbrukning och val av energislag &r ett
omrade med betydande miljopaverkan. Totalt hade Wihlborgs
en energiférbrukning pa 209 GWh under 2018, vilket &r en
6kning med 34 GWh jamfért med 2017. Héjningen beror
framfér allt pa tillvaxten i Danmark och pa numera komplett
fastighetsinformation. Energiférbrukningen per kvadratmeter
minskade med 6 procent pa koncernniva, vilket beror pa
energibesparingsatgérder och pa den 6kade andelen danska
fastigheter, vilka har lagre férbrukningssiffror per kvadratmeter.
Elférbrukningen har fortsatt att minska och varmebehovet har
generellt varit mindre &n tidigare ar. | Sverige kan vi dock se
att arets varmebdlja har bidragit till 6kade kylbehov, vilket har
paverkat férbrukningen av bade fjérrkyla och el fér att driva
lokala kylanlaggningar i byggnader.

| elavtalen har vi i den svenska verksamheten enbart milj6-
mérkt el fran férnybara energikéllor som sol, vind och vatten,
utéver den solenergi vi sjélva producerar. Vi anvander i Sverige
100 procent biogas i vara servicefordon och anlaggningar
som varms upp med gas. Vi har ocksa fortsatt att konvertera
ett antal byggnader i Malmé fran uppvérmning med fossil gas
till mer miljévanlig fjarrvéarme. Nya servicebilar som képts in &r
el- och elhybridbilar. For tjanstebilsparken har vi infort mojlighet
fér medarbetare att valja el- och elhybridbilar. | Danmark har
vi under aret implementerat ett resursoptimeringsverktyg for
energi och vatten som gér det méjligt att mata vatten, el och
varmeférbrukning i varje enskild byggnad.

Energibesparingar
For Wihlborgs handlar energieffektivisering om att hitta en

balans mellan lag energiférbrukning och hyresgastens behov
av komfort och hélsosamt inomhusklimat.

Férdelning av klimatutslapp

Scope 3
Ink&p av varor och tjénster,
t.ex. avfall, flygresor, bil-

Egen verksamhet,
t.ex. kdoldmedia,

kéming i tjansten servicebilar,
(privat bil) formansbilar
268 ton 728 ton

\ Scope 2

Ink&p av energi till verksamheten, t.ex. el och fjarrvérme

4764 ton

| samband med om- och tillbyggnaden av Tyréns lokaler i Malmé
installerade vi 154 solcellspaneler pa taket.

Vi genomfér varje ar energieffektiviseringsatgarder i fastigheter
med besparingspotential. Ofta handlar det om att trimma in
byggnadens energisystem och optimera ventilationssystemet. Varje
byggnad &r unik och darfor ar det viktigt med en totalbedémning
av var atgarderna gor storst nytta i férhallande till investering.
Den 6kade andelen miljécertifierade fastigheter, engagemanget
fran vara driftansvariga och miljépolicyns ambition bidrar syste-
matiskt till byggnader med hég energiprestanda 6ver tid.

Energiférbrukning”

kWh/m?
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90 —
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“Uppgiften ar sammanstalld utifran kdpt energi till Wihlborgs fastigheter. Vissa hyresgaster
har egna abonnemang fér sina lokaler vilket &r exkluderat.
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Egna solenergianliggningar

Att aktivt ta tillvara solenergi fran vara tak och fasader bidrar
till mindre képt energi och lagre férbrukningssiffror. Under
2018 har vi installerat och driftsatt nya solceller i Malmé (2 st),
Helsingborg (1 st) och Lund (1 st). Vid utgangen av 2018 hade
vi solceller pa tio fastigheter, med en total sa kallad max-
effekt pa ca 1 000 kWp. Dessa har under aret producerat cirka
600 000 kWh férnybar energi dér merparten anvands direkt

i byggnaden.

Certifierade byggnader

Wihlborgs bedriver ett aktivt arbete for att miljocertifiera bygg-
nader, vilket ar ett strategiskt val. Bakgrunden till detta &r bland
annat att en miljocertifiering kan ses som en kvalitetsstampel
som visar att byggnaden &r energieffektiv och har hég miljé-
och arbetsmiljéprestanda. Att félja en ledande miljécertifiering
innebéar ocksa en riskminimering kopplat till befintliga och even-
tuella nya myndighetskrav. Dessutom vaxer efterfragan pa miljé-
certifierade byggnader och vi far kontinuerligt upphandlingskrav
dar hyresgaster enbart séker miljdcertifierade lokaler — bade

fér nya och befintliga fastigheter.

I var miljdpolicy faststélls att den svenska standarden Miljs-
byggnad (niva guld) &r férstahandsvalet vid nyproduktion.

Under 2018 har fem byggnader blivit preliminart miljécertifie-
rade enligt Miljébyggnad. Vi har ocksa genomfért en obligato-
risk tvaarsverifiering pa sex byggnader med bibehallet betyg.
Tre ytterligare byggnader far sitt granskningsbetyg klart under
varen 2019. Sju pagaende projekt arbetar med en preliminar
miljocertifiering, varav sex ar pa nivan Miljdbyggnad Guld.

Under aret har vi ocksa miljécertifierat tre befintliga fastig-
heter utifran den engelska certifieringen BREEAM In Use. Via
férvarv har vi ocksa fatt in ytterligare en fastighet som blivit
certifierad utifran BREEAM In Use.

Under hésten 2018 medverkade Wihlborgs i ett pilotprojekt
tillsammans med Sweden Green Building Council dér vi i fastig-
heten Delta 4 pa Ideon i Lund testade en svensk variant av
BREEAM In Use, med arbetsnamnet ar Miljobyggnad - drift &

Andel miljécertifierade byggnader
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férvaltning. Var ambition ar att denna miljécertifiering ska
anvandas fér merparten av vara kontorsbyggnader nar den
lanseras under 2019.

Totalt omfattar vara certifierade fastigheter 7 procent av
antalet fastigheter och sett till marknadsvérdet motsvarar
detta 24 procent.

Grona lokalhyresavtal

Syftet med gréna hyresavtal &r att skapa en plattform for dialog
mellan hyresvard och hyresgast inom omradena energi, inom-
husmilj6, materialval och avfallshantering. Parterna ska bland
annat samarbeta for att optimera drifttiderna fér uppvédrmning,
kylning och ventilation. | dialogen ser vi dnskemal fran hyres-
géster om bland annat laddstationer till elbilar samt funktionella
och sékra cykelparkeringar.

Wihlborgs ambition &r att successivt 6ka antalet gréna
hyresavtal. Malet &r att arligen teckna gréna hyresavtal med
minst 90 procent av de nya hyresgasterna och att andelen gréna
hyresavtal den 31 december 2019 ska &verstiga 40 procent.
Totalt hade Wihlborgs 549 aktiva gréna hyresavtal i Sverige
vid arets slut. Andelen gréna avtal &r 26 procent av den totala
volymen lokalhyreskontrakt. Numera &r det standard att teckna
gréna hyresavtal for nya hyresgaster.

Omvarld och samarbete

Wihlborgs ar aktivt i flera natverk och féreningar i syfte att bade
bidra till och ldra oss mer om hur vi bést kan bidra till stédernas och
Oresundsregionens utveckling. Wihlborgs &r representerat i en rad
natverk, projekt och initiativ som exempelvis NMC — natverket for
hallbart naringsliv och féreningen Region Solar Skane.

Vi har ocksd medverkat i, och stallt oss bakom, ett antal initia-
tiv i de skanska stéder dar vi &r verksamma. | Helsingborg har vi
medverkat i en reformgrupp som pa kommunstyrelsens uppdrag
har tagit fram idéer och férslag fér stadens framtida klimat-
arbete. | Lund har Wihlborgs signerat ett borgmastaravtal inom
natverket Klimatalliansen. Under aret har en ny klimatstrategi

Andel gréna hyresavtal

Procent av antalet avtal *Antal gréna hyresavtal
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beslutats for Skane; Ett klimatneutralt och fossilbranslefritt
Skane, dar Lansstyrelsen har satt som mal att klimatutsldppen
ska vara 80 procent lagre ar 2030 &n ar 1990. Wihlborgs har
ocksa signerat avsiktsférklaringen fran Fossilfritt Sverige om
en klimatneutral bygg- och anldggningssektor till ar 2045 samt
stallt oss bakom huvuddeklarationen fér Fossilfritt Sverige dar
vi bland annat ska visa upp hur vara utslépp ser ut idag och
redovisa tydliga mal fér minskningar av utslapp.

Vi har tillsammans med Sweden Green Building Council
(SGBC) bidragit i utvecklingen av en ny miljécertifiering, kallad
nollCO,, som syftar till att ta ett helhetsgrepp utifran en bygg-
nads livscykelperspektiv dér den klimatpaverkan som finns i

byggskedet ska reduceras genom atgéarder i ett férvaltningslage,

exempelvis installation av solceller som ger férnybar energi.

Ambitioner och mal framover

Under 2019 kommer var nya miljéledning som &r anpassad
mot ISO 14001:2015 att utvecklas ytterligare. Med stéd av
ett digitalt verktyg kommer vi att sékerstélla att alla miljoin-
struktioner blir behandlade och att status blir registrerad i alla
fastigheter. Vi kommer ocksa att inféra ett verktyg for kemikalie-
hantering och besluta om en gemensam standardlista.

Vi kommer framdver att implementera fler solceller i takt med
att installationskostnaderna blir lagre och efterfragan ékar hos
vara hyresgaster. Utbyggnaden av laddméjligheter for elbilar
kommer ocksa att fortsatta liksom vara satsningar pa att starka
den biologiska mangfalden och trivseln pa vara grénytor.

Var ambition &r att miljdcertifiera befintliga kontorsfastig-
heter utifran SGBC:s nya miljécertifiering Miljobyggnad - drift &
foérvaltning och vi kommer sannolikt att géra den forsta certifie-
ringen av ett nybyggnadsprojekt utifrdn den nya certifieringen
Miljdbyggnad 3.0.

Ett uppdaterat miljéprogram och nya mal fér omradet hall-
bara fastigheter kommer ocksa att fardigstéllas i anslutning till
koncernens évergripande strategiarbete.

| Danmark fortsétter arbetet med resursoptimering av
kdpt energi och vatten, likasé att upphandla férnybar el och
infora fjarrvarme fér de anldaggningar som har varmts upp med
olja. Flera solcellsanldggningar &r néra ett genomférande da
investeringskalkylen, med en kortare aterbetalningstid, har
stérkts under aret. Inom forvaltningen sker en 6kad elektrifie-
ring av tradgardsmaskiner som anvénds fér grénskétseln samt
satsningar pa blomsterplanteringar for 6kad trivsel, hélsa och
biologisk mangfald.

Gustaf Persson

Hus- och sdkerhetschef
Folktandvarden Skane

Miljoprofilerad
kunskapshubb

Posthornet i Lund &r miljécertifierad pa hdgsta niva, Miljébygg-
nad Guld. Har huserar Leendecentralen, Folktandvarden Skanes
nya centrum fér munhélsa, med allmé&n- och specialisttandvard,
kompetensutveckling, forskning samt huvudkontor.

Allt ar val genomtankt, fran automatisk ljus och klimatregle-
ring till inredning av aterbruk och levande vaggar av mossa som
renar luften. Gustaf Persson var projektledare fér utformningen
av de nya lokalerna och flytten av huvudkontoret:

— Vi ville skapa ett kunskapens hus inom tandvard, for alla
vara 68 kliniker. Tillgdngligheten &r hég tack vare vart lage intill
Lund C, men vi har ocksé investerat i teknik for minskat resande.
Vi kan numera streama video till klinikerna i utbildningssyfte.

Helhetstanket kring miljéfragorna var en anledning till att
Folktandvarden Skane valde Posthornet.

— Det ar lyckosamt att vi kunde flytta in i en fastighet med
hoégsta miljoklass. Det starker vart eget miljdarbete och vart
varumérke. Jag &r ocksa dvertygad om att det centrala laget
i kombination med att vi erbjuder en miljémassigt och visuellt
spannande arbetsplats ar viktig ur ett medarbetarperspektiv,
sager Gustaf Persson.

En langre version av intervjun finns pa wihlborgs.se/hallbarhet


www.wihlborgs.se/hallbarhet
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Anna Nambord

HR- och CSR-chef

Med en vaxande organisation och visionen att bli den béasta
arbetsgivaren i branschen har arbetet med arbetsplats-
kulturen intensifierats under 2018. Placeringen pa listan éver
Sveriges basta arbetsplatser visar att arbetet ger resultat.

— Vi har fortsatt att utveckla omraden som ledarskap
och feedback. Vi har ocksa satsat pa var arbetsmiljé och
digitala arbetsredskap, da det var behov som syntes i fjol-
arets resultat. Flytten av huvudkontoret och vart Lunda-
kontor har bidragit med férnyad energi. | bérjan av 2019
flyttade dven kontoret i Képenhamn till nya lokaler. Detta
skapar stolthet och férbattrar mojligheterna for oss att
bjuda in vara kunder, potentiella kunder, samarbetsparters
och leverantérer till oss.

Att vi jobbar aktivt med arbetsplatskulturen uppskattas
ocksa av dem som séker jobb pa féretaget.

- Manga kandidater véljer arbetsgivare som jobbar aktivt
med sin féretagskultur — och valjer bort dem som inte gor
det. Stolthet och engagemang hos medarbetarna avspeglas
ocksa i métet med kunderna, vilket marks i de manga
uppskattande kommentarerna i var kundundersdkning.

Arbetet framat kommer att fortsatta préglas av samma
langsiktiga ambition. Pa vagen finns bade utmaningar
och méjligheter.

- En utmaning &r prioritera ratt nar det géller langsiktiga
utvecklingsinitiativ och att samtidigt vara proaktiva i de
dagliga utmaningarna. Vi far aldrig tappa den personliga
kontakten med kunderna. Bemétandet, den tydliga férank-
ringen i marknaden och engagemanget for var region &r
fortfarande vara storsta framgangsfaktorer.

- Under 2019 kommer vi fortsatta att lagga fokus pa
larande kopplat till digitalisering via Wihlborgsakademin och
att lansera fler halsoframjande initiativ — bade hos oss sjélva
och bland vara hyresgéster.

Attraktiv arbetsgivare

Wihlborgs ska vara ett effektivt, hallbart och halsosamt féretag
och vi arbetar systematiskt mot visionen att vara den basta
arbetsplatsen i fastighetsbranschen ar 2020. Langsiktighet och
samarbete gar som en réd trad genom var verksamhet. Med en
stabil organisation och engagerade medarbetare kan vi leverera
béattre resultat, utveckla langsiktiga relationer med hyresgaster,
och andra intressenter och fa fler ambassadérer fér Wihlborgs.
Vi utvarderar arligen var arbetsplatskultur via Great Place
to Work som &r vérldens storsta arbetsplatsstudie. Resultaten
hjélper oss att vidareutveckla organisationen och ger en extern
benchmark och inspiration fran andra branscher.

Nagra nyckeltal fran Great Place to Work- Wihlborgs Bransch-

undersdkningen 2018 snitt
Jag skulle rekommendera min arbetsgivare till andra. 95 % 87 %
Jag kan rekommendera vara produkter och tjanster. 98 % 91 %
Allt sammantaget, skulle jag sdga att det har ar en 95 % 87 %
mycket bra arbetsplats

Total Trust Index® 88 % 80 %

Kultur och kompetens

Wihlborgs organisation, kultur och arbetsséatt praglas av enkel-
het och utgar fran vara fyra vardeord - handlingskraft, arlighet,
kunskap och gemenskap. Utdver detta finns uppférandekod,
etiska riktlinjer och policys. Vi har en platt organisation och
samtliga roller har ett brett ansvarsomrade. Medarbetarna
uppmuntras till utveckling genom att medverka i tvarfunktionella
grupper, natverk och utvecklingsprojekt.

Ambitionen att fortsatta utveckla var arbetsplatskultur inne-
fattar &ven var danska verksamhet som vuxit markant. Under
2018 har roller, ansvar och policys satts pa plats dar och vi
arbetar nu likvérdigt med introduktion och kultur.

For att skapa engagemang behdver varje medarbetare veta
hur man bidrar till helheten och darfor fokuserar vi pa att skapa
tydliga férvantningar. Det gor vi genom att koppla den strate-
giska planen till varje arbetsgrupp och félja upp genom méten
och coaching.

Under 2018 har vi utvecklat fler samarbeten kopplade till
socialt ansvar i syfte att utvecklas och héja kunskapsnivan inom
detta omrade. (Se vidare sid 72-73).

Hiilsa, miljo och siikerhet

Ett av fundamenten for ett hallbart yrkesliv &r att arbetsplatsen
ar trygg, séker och hélsosam. Det systematiska arbetsmiljo-
arbetet drivs av Wihlborgs arbetsmiljégrupper i Sverige och
Danmark vars uppdrag ar att stérka sékerhetstankandet och
reducera risken for olyckor och ohalsa. Gruppen arbetar ocksa
med hélsofrémjande aktiviteter. Vi erbjuder halsoundersok-
ningar, friskvardsbidrag och férelasningar om halsa. Genom
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Wihlborgsklassikern, dar vi deltar i olika lopp och aktiviteter, vill
vi skapa motivation till kontinuerlig motion och gynna gemen-
skapen. En stor del av medarbetarna deltar i detta event.

Vart proaktiva arbete ger resultat. Vi har 1ag sjukfranvaro.
Under 2018 uppgick den till 2,35 procent i Sverige och 2,98
procent i Danmark. Under 2018 har vi haft 5 tillbud, 5 olycksfall,
2 fall av sjukfranvaro som féljd av arbetsrelaterad sjukdom och
inga dédsfall. Fér mer detaljerad information och statistik kring
sjukfranvaro, olyckor och tillbud, se GRI-bilagan.

Jiamstiilldhet och mangfald

En hallbar arbetsplats kdnnetecknas ocksa av en inkluderande
kultur med en mangfald nar det galler alder, kén, etnicitet och
sexuell laggning.

Kénsférdelning pa Wihlborgs

Antal Antal Andel

personer kvinnor kvinnor

Styrelse 7 3 43 %
Koncernledning 5 3 60 %
Chefer 34 15 44 %
Tjansteman 109 55 50 %
Kollektivanstallda 88 13 15%
Totalt 197 68 35%

Medelaldern &r 44 ar. Andelen kvinnor ar 35 procent (33)

och malet ar att férdelningen bland chefer ska matcha detta.
Koncernledning och styrelse har en jamn kénsférdelning och
Wihlborgs har flera &r hamnat pa Allbrights lista éver de mest
jamstallda bérsbolagen — 2018 var vi nast bast bland bolagen
pa Large Cap. | de grupper dar kénsférdelningen ar fortsatt
ojamn lagger vi extra fokus dven framdver. Vi gér ocksa insatser
for att anstalla personer med olika bakgrund. Under aret har vi
dven gatt med som samarbetspartner till mangfaldsinitiativ som
Diversity Index och Handelskammarens 100-lista, se sid 72-73.

Ambitioner och mal framover

Fragor kring arbetsmiljé, kompetensutveckling och inkludering
ar integrerade i var dagliga verksamhet och vi vill ocksa generellt
vara ett gott exempel och bidra till positiv paverkan i samhéllet.
Fragor som ror halsa, jamstélldhet och mangfald handlar inte
bara om var organisation, utan dessa fragor behéver drivas
langsiktigt och pa bred front for att samhallet ska utvecklas val.
Genom att stélla krav pa vara leverantorer nar det géller arbets-
milj6 kan vi paverka dven dem i positiv riktning, se vidare sid 63.

Ambitionen att vara den bésta arbetsplatsen kraver extra
fokus pa att introducera och inkludera nya medarbetare pa béasta
satt for att behalla de talanger vi rekryterat. Under 2019 kommer
vi aven i Danmark géra en extern benchmark via Great Place to
Work, likvérdig den som gérs i Sverige.

Susanna Lirbank

Fastighetsvard
Wihlborgs

Tips ledde till jobb

Susanna Lirbank, fastighetsvéard i Malmg, kom till Wihlborgs tack
vare ett tips som gjorde att hon blev intresserad av branschen.

- Sju ar pa tunga jobb i byggbranschen slet pa kroppen.

Sa jag borjade jobba i en livsmedelsbutik i S6dra Sandby. N&r
butiken skulle laggas ner fragade en kund, som visade sig jobba
pa Wihlborgs, om jag hade funderat pa fastighetsbranschen.

Susanna blev nyfiken pa rollen som fastighetsvérd och skickade
in sitt CV till Wihlborgs. Efter intervjuer blev hon erbjuden en
traineetjanst for att prova pa jobbet.

— Jag var nervés, men samtidigt var det kul att prova nagot
nytt. Och det har jag inte angrat. Jag trivs jattebra, mycket tack
vare en fantastisk mentor som har lart mig massor. Och &ven de
andra kollegorna har varit valdigt hjélpsamma.

Efter ett drygt halvar fick Susanna en tillsvidaretjanst som
fastighetsvérd med ansvar for fyra egna fastigheter.

— Jobbet ar valdigt omvéxlande. Ingen dag &r den andra lik
och det gillar jag. Jag uppskattar ocksa att jag till ganska stor
del kan planera mina arbetsdagar sjalv.

- Pa Wihlborgs tar man hand om varandra och hjélps at. Det
ar okej att fraga nar man inte vet och det &r inte sa fyrkantigt.
Det finns chans att utvecklas och ta mer ansvar om man vill.
Visst kan det vara tufft ibland nér kunder inte &r néjda, men da
hamtar jag kraft hos kollegorna - vi fikar ihop varje morgon.
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Hans Andersson

Affarsutvecklare

Wihlborgs arbetar aktivt med att utveckla formerna fér vart
engagemang, fér att maximera nyttan av det — ett arbete
som fortsatt under 2018.

— Vi har i flera ar arbetat for att ga fran traditionell
sponsring till att stdtta initiativ kopplade till olika former av
samarbeten fér samhéllsnytta dér vi prioriterar samarbeten
kopplade till utbildning, mentorskap och jobb.

— Vi har lart oss att vart engagemang oftast far béttre effekt
vid ett langsiktigt samarbete. Darfér engagerar vi oss gérna
over flera ar sa att vi kan skapa en kontinuitet och langsiktighet,
vilket &r en ambition som préaglar alla vara relationer.

Forvantan fran omvarlden &r fortsatt stor pa att Wihlborgs
ska ta initiativ for regionens béasta inom olika omraden.

- Vart engagemang har uppmérksammats av manga och
gor att det finns fortsatt hoga férvéntningar pa oss.

Under 2019 kommer Wihlborgs fortsatta utveckla befint-
liga samarbeten, men ambitionen &r ocksa att lagga till nagra
langsiktiga samarbetspartners med samhéllsinriktning.

- Vi férdjupar bland annat samarbetena med Drivkraft,
Idrott utan grénser och Boost by FC Rosengard. | bade dessa
och andra samarbeten &ar var ambition att bidra med mer
an pengar — dar vi har mojlighet bidrar vi gdrna med var
kunskap och vart natverk ocksa.

- Vi kommer ocksa att fortsatta utveckla vart engagemang
i Danmark, dér vi redan nu stéttar manga sociala initiativ,
men dar formerna skulle kunna utvecklas for att vi ska kunna
gora annu mer nytta.

— Vi kommer ocksa att fortsatta utveckla var egen Wihlborgs
Kontaktyta som &r ett viktigt forum och en arena fér bade
natverkande och kunskapsutbyte.

Engagemang for
region och samhiille

Wihlborgs bygger hus och stadsdelar som bidrar till utveck-
lingen av vara stéder. Men vi vill géra mer &n sa. Vi ser oss
som en regionsbyggare som vill bidra i ett stoérre perspektiv. Vi
arbetar bland annat fér en vélfungerande infrastruktur, ett starkt
innovationsklimat och en valutbildad befolkning.

| vart engagemang samarbetar vi med stader, ideella organisa-
tioner och andra verksamheter. Vi prioriterar initiativ inriktade pa
samhéllsengagemang, framst inom omradena arbete, utbildning,
inkludering och jamlikhet. Wihlborgs bidrar inte bara ekonomiskt,
utan ocksa med kunskap och n&tverk som hjélper organisatio-
nerna att utveckla sin verksamhet. Vi bidrar ocksa till néringslivet
i regionen genom att prioritera lokala ink&p. Var malsattning &r
att fortsatta 6ka andelen sponsring med samhéllsinriktning och
att behalla den héga andelen lokala leverantorer.

Fokus pa samhiillsengagemang

| arbetet med att 6ka andelen sponsringsinitiativ med samhélls-
inriktning har vi under 2018 riktat om vart stéd till Malmé FF sa
att det gar till MFF i samhéllet som bland annat driver karriar-
akademi, sommarfotboll och en fotbollsturnering mot rasism.
Pa liknande satt har sponsringen till Malmé Redhawks fatt en

In

annan inriktning och gar nu till "Medspelaren” - en utbildning
som ska ge ungdomarna inom Redhawks en stark grund att sta
pa genom hela livet.

Manga av de initiativ vi bidrar till har koppling till idrott, men
vi arbetar aktivt for att ha en stor bredd i vart engagemang.

Vi stodjer exempelvis Métesplats Social Innovation, Stiftelsen
Partnerskap pa Ekonomihégskolan i Lund, Late Night Lund,
Lund Comedy Festival och Skanes Dansteater. Wihlborgs

ar ocksa partner till Dresundsinstituttet — ett dansk-svenskt
kunskapscentrum som bidrar till att sprida kunskap om utveck-
lingen i regionen. Detta partnerskap ger oss ocksa tillgang till
vardefull kunskap och statistik.

For att gynna innovationsklimatet stédjer vi bland annat
Ideons verksamheter, Medeon, Media Evolution City samt
nyféretagarcentrum och citysamverkan i vara stader.

Under aret har vi ingatt partnerskap med Diversity Index
Award som arligen delar ut ett pris som uppmarksammar
personer, foretag eller organisationer som agerar for att starka
mangfald, tolerans och rattvisa. Detta engagemang fortsatter
under 2019 och hér bidrar Wihlborgs ocksa med kompetens i
organisationens advisory board. Vi &r ocksa representerade i
styrelserna fér FC Rosengard och Drivkraft.

Under 2018 har vi férlangt och fordjupat samarbetet med
nagra organisationer, bland annat Drivkraft, Idrott utan grénser
och Boost by FC Rosengard. | samband med invigningen av
Wihlborgs nya huvudkontor énskade vi att vara gaster istéllet for
presenter skulle ge ett bidrag till nagon av dessa organisationer.
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Var énskan gav resultat och féreningarna fick véardefulla tillskott.
Samma tre féreningar var ocksa kandidater i den arliga omrést-
ningen dar medarbetarna far résta pa vem som ska fa Wihlborgs
julgava. Vinnare blev organisationen Drivkraft.

Aven i Danmark fokuseras Wihlborgs engagemang péa stod
till initiativ med samhallsinriktning. Vi &r engagerade i ett antal
lokala motesplatser dar néringsliv och kommun samverkar for
lokalsamhallets utveckling. Vi ar exempelvis representerade
i ackrediteringskommitén fér CPH Business (Copenhagen
Business Academy).

Under 2018 var 63 procent (53) av antalet initiativ som vi
klassificerar som sponsringsaktiviteter direkt kopplade till socialt
engagemang och andra former av samhéllsengagemang.

Wihlborgs Kontaktyta

Wihlborgs Kontaktyta &r var egen plattform for samverkan

och kunskapsutbyte dit vid bjuder in kunder, samarbetspart-
ners och andra. Varens Kontaktyta hade fokus pa regionens
infrastruktur och dess betydelse f6r framtida tillvaxt. Hostens
Kontaktyta genomférdes i samarbete med Sydsvenska Handel-
skammaren dar Wihlborgs stod som vérd for lanseringen av
deras 100-lista. Listan har tagits fram som ett inlagg i debat-
ten om mangfald i bolagsstyrelser och féretagsledningar. Las
mer nedan.

Lokala investeringar och inkop

Att vara verksamma lokalt &r en del av Wihlborgs strategi, och
déarfér premierar vi i mesta mojliga man lokala inkop. Darigenom
bidrar vi till att néringslivet vaxer och utvecklas, vilket skapar nya
affarsmojligheter for oss. En positiv effekt dr ocksd minskade
transporter. Wihlborgs har 440 ramavtal férdelat pa 306 olika
leverantorer, varav 97 procent (95) &r lokala leverantdrer. Las
mer om hur vi arbetar med inkép pa sidan 63.

Ambitioner och mal framover

Férvantningarna fran vara intressenter ar fortsatt héga och vart
redan stora engagemang skapar ocksa férvantningar pa att

vi engagerar oss ytterligare. Under 2019 kommer vi fortsatta
arbetet med att 6ka andelen sponsring med samhéllsinriktning.
Vi kommer ocksa att utvardera och prova olika satt att mata
resultatet av vart stéd i samarbete med nagra av de organisa-
tioner vi stédjer. Arbetet med att férdjupa vissa samarbeten
kommer ocksa att fortsatta, for att sékerstélla att vart stod gor
mesta mojliga nytta pa bade kort och lang sikt.

Vart arbete med lokala leverantdrer ar ett tydligt exempel pa
hur affarsmal och hallbarhetsarbete gar hand i hand. Detta arbete
ar fortsatt viktigt fér oss och var ambition &r att behalla den hdga
andelen lokala leverantérer.

Ulrika Dieroff

Chef Affarsservice
Sydsvenska Handelskammaren

Samarbete for
okad mangfald

| september arrangerade Wihlborgs och Sydsvenska Handels-
kammaren tillsammans ett lanseringsevent fér Handelskammarens
100-lista — ett initiativ for att 6ka andelen kvinnor i sydsvenska
bolagsstyrelser. Eventet skedde inom ramen fér konceptet Wihl-
borgs Kontaktyta. Syftet med Wihlborgs delaktighet var att bidra
till utvecklingen av naringslivet i regionen genom att satta fokus
pa behovet av 6kad mangfald.

- Infér lanseringen ville vi gérna ha en bra partner med ett
natverk som kompletterar vart eget. Wihlborgs &r en stark aktor
i regionen som, likt Handelskammaren, arbetar for att regionen
ska utvecklas och ma bra. Wihlborgs Kontaktyta &r en neutral
arena dar ménniskor kan métas bade mellan och inom bran-
scher, séger Ulrika Dieroff, chef for affarsservice pa Sydsvenska
Handelskammaren, som arbetat med att utveckla 100-listan.

Vid lanseringen innehdll listan drygt 100 kandidater som ar
redo ta plats i bolagsstyrelser, advisory boards och liknande.
Men listan fortsatter att véxa.

- Efter lanseringen pa Wihlborgs Kontaktyta har intresset fér
100-listan dkat ytterligare. Nagra kandidater har redan beréttat
att de fatt forfragningar tack vare att de finns med pa listan,
men detta kommer vi férstas att félja upp aven pa langre sikt,
avslutar Ulrika Dieroff.



Sirius 3 ligger i Nyhamnen, Malmé — ett av Malmds viktigaste utvecklingsomraden
framoéver. Har kommer tusentals nya bostader och arbetsplatser skapas.
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Ekonomisk
redovisning

Mer varde

Det galler att vara i sin tid, och garna ett halvt steg fore. Att hela

tiden vara nyfiken, medveten och lattrorlig 6ppnar dérrar och skapar
mojligheter. Det ar ocksa en forutsattning i en snabbt féranderlig varld.
Men for att kunna planera framat kravs att vi har lart oss av historien.
Pa Wihlborgs lutar vi oss mot en val genomtankt strategi, grundad pa
manga ars framgangsrikt foretagande i fastighetsbranschen. Sa genom
att blicka bade framat och bakat har vi hittat en modell f6r att stéandigt
bygga mer varde, i var egen verksamhet och i vara kunders.



Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Wihlborgs
Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, far hdrmed avge
redovisning fér koncernen och moderbolaget f6r 2018.

Aret som gitt

Verksamheten

Wihlborgs &r ett fastighetsbolag med verksamheten koncentre-
rad till Oresundsregionen. Fastighetsbestandet bestar av 310
(308) kommersiella fastigheter i framst Malmg, Helsingborg,
Lund och Képenhamn med ett redovisat varde pa balansdagen
om 42 146 Mkr (38 612). Det totala hyresvardet exklusive
projekt och mark per 1 januari 2019 uppgick till 2 973 Mkr

(2 732) och de motsvarande kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis var 2 792 Mkr (2 568). Detta ger en ekonomisk uthyr-
ningsgrad, exklusive projekt och mark, om 94 procent (94).

Organisation

Wihlborgs operativa organisation bestar av férvaltning och
projektutveckling. Férvaltningen har anpassats efter de lokala
marknadsméssiga forutséttningarna och &r organiserad i fyra
regioner, som i sin tur &r indelade i 10 geografiskt férdelade
delomraden for att uppna en effektiv och kundnéra forvalt-
ning. All férvaltning sker med egen personal. Under aret har
personalstyrkan forstarkts framst i Lund och Képenhamn som
en foljd av ett stérre fastighetsbestand. Projektavdelningen
med egna projektledare ansvarar for ny- och ombyggnadspro-
jekt, upphandlingar och uppféljningar. Pa huvudkontoret finns
centrala funktioner som ekonomi/finans, IT, kommunikation, HR/
CSR, inkdp, miljé och affarsutveckling. Dessa funktioner driver
koncerngemensam utveckling och stéttar férvaltningen samt
projektavdelningen med funktionell expertis. | juni flyttade

huvudkontoret i Malmé till nyrenoverade Gangtappen 1 i
Dockanomradet, i december flyttade lokalkontoret i Lund till
nya lokaler inom Ideonomradet och i januari 2019 flyttade &ven
Képenhamnskontoret till nya, storre lokaler. Utdver dessa finns
aven ett lokalkontor i Helsingborg. Antalet heltidsanstallda

vid arsskiftet har 6kat fran 149 till 187 personer under aret

och medelaldern har sjunkit fran 45 till 44 ar. Se sid 70-71 for
beskrivning av arbetsplatskulturen pa Wihlborgs.

Resultat

Under 2018 dkade koncernens hyresintékter med 14 procent till
2 684 Mkr (2 351). Fastighetsforvarv har bidragit med 191 Mkr
till 6kningen av intékterna, dessutom har en starkare dansk krona
bidragit till en 6kning av intakterna med 26 Mkr. Ovrig 6kning
forklaras av fardigstéllda projekt, positiv nettouthyrning samt
indexeringar i kontrakt. Hyresintdkterna i lika bestand har 6kat
med 3,4 procent sedan forra arsskiftet. Efterfragan pa lokaler har
varit hég dven under 2018 vilket lett till en stark nettouthyrning
for helaret 2018 uppgéende till 85 Mkr (90). De totala fastighets-
kostnaderna uppgick till 743 Mkr jamfért med 634 Mkr férega-
ende ar. Av 6kningen pa 109 Mkr avser knappt hélften, 58 Mkr,
okade driftskostnader, framst till f6ljd av fastighetsférvarv samt
fardigstallda projekt. Driftsdverskottet 6kade med 224 Mkr till
1 941 Mkr (1 717). Overskottsgraden uppgick till 72 procent (73).

Rénteintékterna uppgick till 12 Mkr (12). Rantekostnaderna,
inklusive realiserade effekter av rantedrivat, uppgick till 482 Mkr
(495). Under det fjarde kvartalet genomférdes en omstruk-
turering av koncernens rantederivatportfélj varvid befintliga
derivat fértidsinldstes och nya ingicks. Detta har medfért lagre
rantekostnader under slutet av aret. Rantekostnader hanférliga
till rantederivat uppgick till 272 Mkr (298). Den genomsnittliga
rantan, inklusive kostnad for rantederivat samt kreditavtal,
uppgick vid arsskiftet till 1,40 procent (2,53).

Vardedkningen i fastighetsbestandet uppgick under aret till
1 312 Mkr (1 851). Huvuddelen av vardedkningen kommer fran
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6kad uthyrningsgrad och stigande hyror, medan avkastnings-
kraven varit i stort sett oférandrade. 243 Mkr av 6kningen &r ett
resultat av var projektverksamhet.

| samband med omstrukturering av koncernens rénterisk-
hantering fortidsinldstes samtliga undervarden i den befintliga
rantederivatportféljen. Vardeférandringen pa fortidsinlésta
rantederivat uppgick till =927 Mkr medan vardeférandringen
derivat uppgick till 964 Mkr (201). Vérderingen av réntederi-
vaten utgar ifrdn prognostiserade rantor till férfall och bygger
pa uppgifter fran extern part (bank) relaterat till rantekurvor m.m.

Kassaflode och finansiell stillning

Kassaflédet fran den |6pande verksamheten gav ett dverskott
om 1 489 Mkr jamfért med 1 299 Mkr féregaende ar, vilket till
storsta delen beror pa ett 6kat driftséverskott. Investeringar i
befintliga fastigheter &r nagot hégre dn 2017 medan férvarvade
fastigheter &r vasentligt lagre, vilket ger ett kassafléde fran
investeringsverksamheten 2018 pa —1 986 Mkr jamfért med
-3 854 Mkr fér 2017. Finansieringen av investeringar och férvarv
sker till stor del via lan, detta liksom fortidsinlésen av derivaten
har foranlett en okad laneskuld om 1 896 Mkr (2 924). Aktiea-
garna har erhallit 480 Mkr (442) i utdelning under 2018. Totalt
kassafldde for koncernen uppgick under aret till 4 Mkr (=73).
Koncernens eget kapital 6kade med 1 938 Mkr till 15 530 Mkr,
vilket gav en soliditet vid arets slut om 36,3 procent (34,7). De
rantebarande skulderna uppgick vid arets slut till 22 814 Mkr
(20 653) vilket innebar en belaningsgrad om 54,1 procent (53,5).
Samtliga av koncernens finansiella mal (avkastning pa eget
kapital, soliditet, rantetdckningsgrad samt belaningsgrad) var
uppfyllda vid utgangen av 2018.

Forvirv och forsiljningar av
fastigheter och dotterbolag

Under aret forvarvades totalt 10 (22) fastigheter, varav tre
projektfastigheter, for totalt 900 Mkr (2 780). Fem av forvérven
skedde i Lund, tre i Kdpenhamn, och tva i Helsingborg. Sex av
férvéarven skedde via bolag. Sex (1) fastigheter har avyttrats for
195 Mkr (11). Fér ytterligare information om arets féréndringar i
fastighetsbestandet, se avsnitt Férvérv och férsaljningar sid 29.

Investeringar i befintliga
fastigheter och pagaende projekt
Investeringarna i fastighetsbestandet &r en viktig del av verk-
samheten och projektportfoljen ar fortsatt stor. Under aret har
1239 Mkr (1 061) investerats i befintliga fastigheter. Beslutade
investeringar i pagaende projekt uppgick vid arsskiftet till

2 295 Mkr (1 530), varav 1 083 Mkr (715) var investerade vid
arsskiftet. Under aret har kontorsfastigheten Posthornet 1
fardigstallts vid centralen i Lund, ett servicecenter fér MAN
Truck & Bus pa Sunnana 12:53 samt en tillbyggnad at Tyréns

pa Kranen 9 i Malmé. Vid arsskiftet fanns nio stérre pagaende
projekt varav fem avser avser ny- och tillbyggnationer och
resterande avser ombyggnationer at nya hyresgaster i befintligt
bestand. Se sid 54-59 for ytterligare beskrivning av projektverk-
samheten och kommande projekt.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, férvaltning och finans. Omsattningen uppgaende
till 162 Mkr (145) avser framst forséljning av tjanster till andra bolag
inom koncernen. Arets resultat uppgick till 1 220 Mkr (1 024). Det
férbattrade resultatet beror fréamst pa erhallna koncernbidrag.
Moderbolaget har under aret investerat 830 Mkr (774) i dotter-
bolagsaktier, inklusive aktiedgartillskott och 10 Mkr (1) i inventarier.

Aktien

Wihlborgsaktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ater-
finns sedan 1 januari 2016 pa Large Cap-listan i sektorn Real
Estate. Aktiekapitalet uppgar till 192 Mkr och &r férdelat pa
153 713 456 aktier. | maj genomfordes en aktiesplit 2:1 efter
beslut pa arsstdmman. Varje aktie har ett kvotvarde om 1,25 kr.
Samtliga aktier har lika réstrétt, en rost per aktie. Styrelsen har
under aret varken utnyttjat sitt bemyndigande att besluta om att
férvéarva och verlata maximalt 10 procent av antalet registre-
rade aktier, eller bemyndigandet att besluta om en nyemission
pa hogst 10 procent av de registrerade aktierna.

Under aret omsattes 61,8 miljoner (69,2) Wihlborgsaktier
pa Nasdaq Stockholm till ett varde av totalt 6,3 Mdkr (6,4)
motsvarande 247 000 aktier (276 000) per dag. Det innebér en
omsattningshastighet om 40 procent (45) av antalet utestdende
aktier. Se sidan 21 fér en sammanstéllning av de stdrsta dgarna
per den 31 december 2018.

Borsvardet per den 31 december 2018 uppgick till 15,7 Mdkr,
jamfért med 15,1 Mdkr féregaende ar. Langsiktigt substans-
vérde (EPRA NAV) uppgick till 122,64 kr (114) per arsskiftet.
Borskursen uppgick vid samma tidpunkt till 102,40 kr (98,15).

Styrelsen foreslar arsstamman att ge styrelsen ett fortsatt
bemyndigande att aterkdpa maximalt 10 procent av antalet
registrerade aktier, vilket skulle kunna innebéra férvarv av
maximalt 15 371 345 aktier, samt besluta om nyemission
motsvarande maximalt 10 procent av de registrerade aktierna.

Agarforhallande

Den storsta agaren i Wihlborgs den 31 december 2018 &r Erik
Paulsson med familj, privat och via bolag, som &ger 10,3 procent
(10,3) av saval kapital som roster. Andelen aktiedgare registre-
rade i utlandet uppgar till 43 procent (42). De tio storsta svenska
agarna i Wihlborgs vid arets slut gde 30,5 procent (32,5) av de
registrerade aktierna. Antalet aktiedgare vid arsskiftet uppgick
till 24 436 (23 781).
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Vinstandelsstiftelse

Anstélldas aktieinnehav via Wihlborgs Vinstandelsstiftelse
uppgick till 559 724 aktier (551 774) per den 31 december 2018.

Hallbarhetsrapportering

Wihlborgs arsredovisning med tillhérande GRI-bilaga utgér
Wihlborgs hallbarhetsredovisning for 2018 enligt GRI Standards
niva Core. Pa sid 134 finns ett index som visar var hallbarhets-
upplysningar i enlighet med Arsredovisningslagen &terfinns.
GRI-bilagan finns publicerad pa wihlborgs.se/gri.

Bolagsstyrningsrapport

En sarskild bolagsstyrningsrapport finns pa sid 122-129.

Styrelse

Wihlborgs styrelse ska enligt bolagsordningen besta av minst
fyra och hdgst atta ledamoter. Pa arsstamman 2018 valdes
Wihlborgs tidigare vd Anders Jarl till ny styrelseordférande

i samband med att Erik Paulsson lamnade styrelsen. Till ny
styrelseledamot valdes Jan Litborn. Ovriga fem styrelse-
ledaméter &r oférandrade. Ingen styrelseledamot har ratt

till ersattning vid upphérande av uppdraget. | not 7 framgar
ersattningen till styrelsen fér 2018.

Riktlinjer och ersiittning till
ledande befattningshavare

Med ledande befattningshavare avses verkstéllande direktéren
samt 6vriga medlemmar i koncernledningen, se sid 128 fér
presentation av dessa. Hela styrelsen férutom verkstéllande
direktoren bereder fragan om principerna for ersattning och
anstéllningsvillkor fér koncernledningen och beslutar om verk-
stéllande direktorens ers&ttning och anstéllningsvillkor.
Arsstamman 2018 beslutade om féljande riktlinjer fér
ers&ttning och andra anstéllningsvillkor fér koncernledningen:
ers&ttningar och andra anstallningsvillkor skall vara marknads-
méssiga och konkurrenskraftiga. Ersattningen utgar med en fast
ers&ttning fér samtliga i koncernledningen. Eventuell ers&tt-
ning utdver den fasta I6nen skall vara maximerad till hélften
av den fasta I6nen och utges i kontanter. | férekommande fall
skall ersattning utéver den fasta I6nen vara baserad pa utfall i
férhallande till uppsatta mal och sammanfalla med aktiedgarnas
intresse. Bolaget har fér narvarande inte nagra erséttnings-
ataganden gentemot koncernledningen utéver den fasta l6nen.
| Wihlborgs finns en vinstandelsstiftelse som omfattar alla
anstallda. Avsattningen till stiftelsen ar hanférlig till avkastningen
pa eget kapital och & maximerad till ett arsbelopp per ar och
anstélld. Se not 7 fér belopp avseende erséttningar 2018.
Pensionsaldern skall vara 65 ar fér samtliga i koncernled-
ningen. Kostnaden for verkstéllande direktérens pension utgar

med en premie om 35 procent av den pensionsgrundande
|6nen per ar under anstallningstiden. For 6vriga i koncernled-
ningen géller ITP-planen eller motsvarande. Fér verkstéllande
direktoren géller en uppséagningstid om sex manader. Avgangs-
vederlag for verkstallande direktéren uppgar till 18 manadsloner
och fér dvriga i koncernledningen till maximalt 12 manads-
|6ner. Avgangsvederlaget skall avréknas mot andra inkomster.
Principerna for erséttning och anstéllningsvillkor ar oférandrade i
jamférelse med vad som géllde under 2017.

Styrelsen gor arligen en uppféljning av att vid arsstdmman
beslutade riktlinjer fér ersattning till koncernledningen efterlevs.

Styrelsens forslag till arsstdmman for riktlinjer 2019 ar
desamma som foér 2018.

Utsikter infor 2019

Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvéxt genom projektutveck-
ling och fastighetsférvaltning. Projektportféljen ar fortsatt stor
med flera nyproduktioner och stérre ombyggnationer. Balans-
rakningen &r stark och malsattningen ar att forvérva fler fastig-
heter inom befintliga delomraden. Liksom tidigare ar kommer
nettouthyrningen att vara i fokus dven under 2019.

Forslag till vinst-
disposition m m

Till arsstdmmans férfogande finns i moderbolaget féljande
vinstmedel:

3196 107 434
1220 160 049

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa, kr 4 416 267 483

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt foljande:

576 425 460
3839842023

Till aktiedagarna utdelas 3,75 kr per aktie

| ny rékning balanseras

Summa, kr 4 416 267 483

Wihlborgs har registrerat 153 713 456 aktier. Om antalet
utestaende aktier &ndras innan avstamningsdagen kommer
utdelningsbeloppet om 576 425 460 kr att justeras.

Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har beréknats i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samt i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av Radet for
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finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolagets egna kapital
har beréknats i enlighet med svensk lag och med tillampning

av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning fér juridiska personer.

Den féreslagna vinstutdelningen &r baserad pé 50 procent
av det I6pande férvaltningsresultatet i koncernen respektive
50 procent av realiserat resultat fran fastighetsférséljningar
reducerat med en schablonskatt om 21,4 procent, vilket
anknyter till Wihlborgs utdelningspolicy.

Styrelsen finner att full tackning finns fér bolagets bundna
egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktie-
&garna ar forsvarlig med hénsyn till de parametrar som anges i
17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen; verk-
samhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehoyv,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsens bedémning &r att bolagets och koncernens eget
kapital &ven efter den féreslagna utdelningen ar tillrackligt stort
fér att kunna ta vara pa framtida affarsméjligheter och kunna
fullgéra sina férpliktelser. Styrelsen beaktar i ssmmanhanget
bland annat bolagets och koncernens soliditet, investerings-
planer och konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt
Styrelsen har féretagit en allsidig bedémning av bolagets och
koncernens ekonomiska stallning och dess méjligheter att
infria sina ataganden. Féreslagen utdelning utgér 3,7 procent
av koncernens och 12,5 procent av moderbolagets egna
kapital. Det uttalade malet f6r koncernens kapitalstruktur med
en soliditet om lagst 30 procent och en rantetackningsgrad

om minst 2,0 uppfylls dven efter den féreslagna utdelningen.
Bolagets och koncernens kapitalstruktur &r god med beaktande
av de férhallanden som rader i fastighetsbranschen. Mot denna
bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda
férutsattningar att tillvarata framtida affarsmajligheter och dven
tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats
vid bestdmmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Derivat-
instrument och andra finansiella instrument har vérderats till
verkligt vérde enligt 4 kap 14 a § arsredovisningslagen. Effekten
av denna vérdering har paverkat det egna kapitalet positivt med
37 Mkr (-943).

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka
bolagets och koncernens férmaga att i rétt tid infria sina betal-
ningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till
likviditetsreserver i form av bade kort- och langfristiga krediter.
Krediterna kan lyftas med kort varsel, vilket innebar att bolaget
och koncernen har god beredskap att klara savél variationer i
likviditeten som eventuella ovantade handelser.

Styrelsen har évervagt alla kdnda férhallanden som kan ha
betydelse for bolagets och koncernens ekonomiska stallning
och som inte beaktats inom ramen f6r det ovan anférda. Darvid

har ingen omstandighet framkommit som gor att den féreslagna
utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs resultat, kassafléde och finansiella stallning paverkas
av ett antal faktorer som &r mer eller mindre direkt paverk-
bara genom bolagets egna handlingar. Genom att belysa och
analysera vilka risker och osdkerhetsfaktorer som koncernen star
infor finns mojlighet att begransa dem, dels genom Wihlborgs
strategiarbete pa lang sikt och dels genom rutiner och végled-
ningar i det dagliga arbetet. | manga fall kan risker och osaker-
heter &ven ses som mdjligheter.

| f6ljande avsnitt beskrivs de risker och osékerhetsfaktorer
som beddms som mest vasentliga for Wihlborgs.

Hyresintikter

Hyresintékterna &r avgérande for kassaflédet fér den 16pande
verksamheten, och har stor paverkan pa saval resultat och nyckel-
tal samt vérderingen av vara fastigheter. Fallande hyresnivaer
och 6kade vakanser leder till |lagre fastighetsvarde.

RISK FOR FALLANDE HYRESNIVAER

Beskrivning av risk

Det ar framst efterfragan pa lokaler som styr hyresnivaerna,
vilken i sin tur styrs av tillvéxten pa olika delmarknader. Pa orter
med ekonomisk tillvéxt férvantas dkad efterfragan pa lokaler
och darmed en mgjlighet till stigande hyror och utrymme foér
nyproduktion. En konjunkturnedgang eller pressade hyresnivaer
pa grund av éverproduktion kan leda till 6kade av- och omflytt-
ningar med dkade vakanser samt fallande hyror som fdljd.
Hyresmarknaden ligger traditionellt sett sent i konjunkturcykeln.

Riskhantering

Eftersom kontraktstiden pa hyresavtalen vanligtvis ligger pa
mellan tre och fem ar innebar féréndringar i marknadshyrorna
inte nagon omedelbar effekt pa hyresintékterna. | Wihlborgs
hyresavtal med I6ptid tre ar och langre finns i de flesta fall index-
klausuler som innebér arliga hyresjusteringar baserat antingen
pa férandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentu-
ell héjning. Langsiktigt kravs attraktiva och hallbara fastigheter
for att kunna bibehalla eller héja hyresnivaerna.

Utfall

Intdkterna i lika bestand vid utgangen av 2018 har dkat med
4,6 procent jamfért med samma tidpunkt féregaende ar.
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Okningen beror framst pa nyuthyrningar men aven pa KPI och
fast procentuell indexdkning per ar. Hyresnivaerna ligger relativt
stabilt trots den &kade konkurrensen i framfér allt Malmé. Den
genomsnittliga I8ptiden fér Wihlborgs hyreskontrakt uppgick vid
arsskiftet till 3,8 ar (3,9). | nedanstdende tabell visas avtalstidens
slut fér lokalhyreskontrakten.

Lokalhyreskontraktens I6ptider

Antal avtal Mkr Andel, %
2019 652 532 20
2020 628 506 19
2021 420 412 15
2022 196 339 12
2023 108 190 7
2024 46 148 5
>2024 98 583 22
Summa 2 148 2710 100

RISK FOR VAKANSER

Beskrivning av risk

Uthyrningsgraden i bestandet ar till stor del beroende av
bolagets egna insatser men paverkas aven av konjunkturcykler.
Koncentration till enstaka marknader ger madnga méjligheter
genom nérhet till kunder och kunskap om marknaden, men kan
ocksa vara en risk vid stérre strukturella féréndringar som paver-
kar en viss stad eller region. Exempelvis ar produktionen av nya
kontorsytor fortsatt hog i Malmé vilket ger 6kad konkurrens om
hyresgéasterna. Pa ldeonomradet i Lund &r vakanserna relativt
héga, samtidigt som det dven hér produceras och planeras for
nya kontorsytor.
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nettouthyrning fér 2018. Aktiviteten pa marknaden bedéms
fortsatt hég. Vakansen i kronor under 2018 uppgick till 237 Mkr.
Per den 1 januari 2019 uppgick vakanserna exklusive projekt och
mark till 181 Mkr pa arsbasis, uthyrningsgraden var vid samma
tidpunkt 94 procent (94).

KUNDBEROENDE/KUNDFORLUSTER

Beskrivning av risk

| en lagkonjunktur kar risken f6r konkurser och utflyttningar.
Nér en hyresgast flyttar ut finns risk for att det tar tid innan

en ny hyresgast flyttar in, vilket paverkar saval hyresintékter,
kassafléde som fastighetsvardering. | de flesta fall krévs dess-
utom stdrre eller mindre anpassningar av lokalerna innan en ny
hyresgast flyttar in.

Riskhantering

Riskhantering

Oresundsregionen bedéms som langsiktigt stark avseende

lage, befolkningstillvaxt, sysselsattning och allmdnna kommu-
nikationer. Genom lokalkdnnedom, aktivt engagemang samt
hég servicegrad hos personalen som skéter fastigheterna och
kontakten med hyresgésterna, skapas langsiktiga hyresférhallan-
den och dérigenom minskad risk fér nya vakanser. En viss niva av
vakanser ger mdjligheter i form av nyuthyrningar och flexibilitet
gentemot befintliga hyresgaster som behéver 6ka eller minska
sina ytor. Mycket fokus laggs i den |6pande verksamheten pa att
gora befintliga hyresgaster néjda, samtidigt som delaktighet i
och utveckling av de omraden Wihlborgs verkar i ar viktig for
att fortsatta vaxa.

Utfall

Vartannat ar genomférs kundundersékning fér att fa informa-
tion om vad som gérs bra och vad som kan goras battre fran
vara kunders synvinkel. Resultatet fér 2018 blev 4,15 (4,13) pa
en femgradig skala, vilket ar pa samma héga niva som forra
gangen. For elfte aret i rad redovisas en positiv nettouthyrning,
se tabell. Férdelat pa region visar alla utom Képenhamn positiv

Genom en bred kontraktsstock med avtalspartners fran olika
branscher och féretag, stora som sma, minskar risken fér stora
férandringar i vakanser och kundférluster. Uthyrning till stat,
landsting och kommuner ger mindre risk f6r kundférluster. Vid
all nyuthyrning gors kreditbedémningar av hyresgaster och vid
behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition
eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals- eller manads-
vis i férskott.

Utfall

Wihlborgs har cirka 2 100 lokalhyresavtal férdelat pa kontor,
butik, industri/lager, utbildning/vard samt hotell. De tio stérsta
hyresgasterna star for 21 procent (20) av hyresintékterna per

1 januari 2019. 21 procent (20) av intékterna vid samma tillfalle
kommer fran kommuner, landsting och myndigheter. Kundférlus-
terna fér 2018 uppgick till 0,2 procent (0,3) av totala intdkterna,
vilket motsvarar 6 Mkr (7).
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Rantekostnader

dkar om det I6pande underhallet ar eftersatt. Klimatférandringar
dkar risken fér storm- och vattenskador i framtiden.

Beskrivning av risk

Riskhantering

Rantekostnaderna, inklusive kostnad for rantederivat, kreditavtal
m m, &r Wihlborgs enskilt storsta kostnadspost. Férandringar i
réntenivaer samt rantemarginal till bankerna far stor inverkan pa
saval kassafléde som resultat och nyckeltal. Hur mycket och hur
snabbt en ranteférandring far genomslag i resultatet beror pa
vald réntebindningstid fér lanen.

Riskhantering

Under 2018 har en ny finanspolicy antagits av styrelsen. Se

not 2 for ytterligare beskrivning. Wihlborgs anvander sig av en
kombination av rérliga réntor och utnyttjande av réantederivatin-
strument for att anpassa rantebindningstid och ranteniva sa att
malen for finansieringsverksamheten nas med begrénsad rante-
risk och utan att lanen behéver omférhandlas. Rantederivaten
vérderas till verkligt varde. Om avtalad ranta for derivatet avviker
fran den framtida férvantade marknadsrantan under l6ptiden
uppkommer en vérdeférandring som paverkar foretagets balans-
och resultatrékning, men inte kassaflédet. Den minskade risken i
ranteutbetalningarna genom langa rantebindningar ger ofta en
storre risk i derivatvardet pa grund av tidsfaktorn.

Utfall

| fjdrde kvartalet gjordes en omstrukturering av koncernens
réanteriskhantering varvid samtliga undervarden i den befintliga
rantederviatportféljen fortidsldstes fér 927 Mkr. | samband med
detta ingicks nya réntederivat som lett till lagre réntekostnader
sista kvartalet och som &ven férvantas leda till lagre I6pande
rantekostnaderna under kommande ar jamfért med tidigare.
Den genomsnittliga rantan, inklusive kostnad for kreditavtal
och effekten av rantederivaten, uppgick vid arsskiftet till

1,40 procent (2,53). Pa grund av réntegolv i kreditavtal har
Wihlborgs ingen mégjlighet att dra full nytta av negativa mark-
nadsréntor. Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive
effekter av rantederivat, uppgick till 3,5 ar (4,0) vid arsskiftet.
Vardeférandringen pa Wihlborgs réntederivatportfélj, inklusive
fortidslésen, har paverkat resultatet positivt med 37 Mkr (201).

Fastighetskostnader

Ménga av Wihlborgs miljémal &r kopplade till energieffektivi-
sering for att begransa kostnadsdkningar samt miljépaverkan.
Arbetet pagar bade internt och tillsammans med hyresgas-
terna da det oftast &r de som star for driftskostnaderna for

att fa storst genomslag. Wihlborgs arbetar kontinuerligt med
planer for underhallsatgarder och reparationer for att bibehalla
fastigheternas skick och standard. Vikten av kostnadseffektiv
férvaltning ar ocksa i fokus i samband med férvarv. Samtliga
fastigheter &r forsékrade mot storre averkan pa grund av skada.
Slutavrakning av driftskostnader gentemot hyresgéasterna sker
arligen med hjalp av ett egetutvecklat system kopplat till saval
hyres- som ekonomisystem.

Utfall

Fastighetskostnaderna kade med 109 Mkr jamfért med férega-
ende ar. Av dkningen avser 58 Mkr driftskostnader och 23 Mkr
fastighetsskatt, bada framst till foljd av 6kat bestand. Okning
med 18 Mkr i fastighetsadministration beror framst pa forstérk-
ning av férvaltningsorganisationen men ocksa pa utveckling
inom IT och digitalisering.

Kanslighetsanalys
forvaltningsresultat

Variationer i ovanstaende riskfaktorer far samtliga direkt
paverkan pa férvaltningsresultatet. Hur stor effekten pa
férvaltningsresultatet blir i Mkr framgar av féljande tabell:

Kénslighetsanalys férvaltningsresultat

Férandring  Arlig resultat-

effekt, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad +/=1 %-enhet +/-30
Hyresintakter +/-1% +/-27
Fastighetskostnader +/-1% +/=7
Marknadsranta +/=1 %-enhet —-85/+44

Vardeforindringar fastigheter

Beskrivning av risk

Beskrivning av risk

Stérre kostnadsposter inom driften utgdrs av taxebundna
kostnader fér vérme, el, vatten och sophantering. Darutéver
tillkommer kostnader for fastighetsskatt, fastighetsskotsel,
reparation och underhall samt administration. Manga av hyres-
avtalen innebar att merparten av dessa kostnader vidaredebite-
ras till hyresgasten. Paverkan vid féréndring av dessa kostnader
ar darmed relativt begransad. Oférutsedda och omfattande
reparationer kan paverka resultatet negativt, risken fér detta

Varderingen av fastigheterna ger direkt paverkan pa saval
resultat som nyckeltal. Hur stora vardeféréandringarna blir beror
dels pa Wihlborgs egen férmaga att, genom férandring och
féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur héja fast-
igheternas marknadsvéarde, dels pa yttre faktorer som paverkar
efterfragan och utbudet pa Wihlborgs fastighetsmarknader.
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Riskhantering

For information kring uppskattningar och bedémningar vid fastig-
hetsvarderingen se sid 86-87. Vid forvarv gor transaktionsavdel-
ningen analyser av den aktuella fastigheten for att bedéma vardet
samt framtida méjligheter och risker. Generellt sett ar fastighets-
vérden mindre volatila fér koncentrerade bestand av fastigheter

i goda lagen. Wihlborgs bestand &r val koncentrerade till olika
delomraden inom Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.

Utfall

Wihlborgs vardeférandringar 2018 uppgick till 1 312 Mkr

(1 851) varav 243 Mkr (400) &r hanforlig till projektutvecklingen.
Resterande 6kning &r hanforligt till férvaltningsfastigheterna
och beror i huvudsak pa nyuthyrningar och omférhandlingar.

Tabellen nedan visar Wihlborgs resultat och stéllning om
fastighetsvérdet skulle férandrats +/-5-10 procent.

Kanslighetsanalys vardeférandring fastigheter

-10% -5% 0 5% 10%
Resultat fore skatt, Mkr -1460 648 2755 4862 6970
Soliditet, % 31,7 341 363 383 401
Belaningsgrad fastigheter, % 60,1 57,0 541 51,6 49,2

Projekt och forvarv

Beskrivning av risk

Wihlborgs har som mal att fortsatta vaxa, vilket kréver inves-
teringar i savél nya som befintliga fastigheter. Vid forvarv av
fastigheter utgérs risken frémst av ovéntade vakanser eller
kostnader som uppkommer i fastigheten efter forvarvet och som
inte &r reglerade i avtalet. Om forvérv sker via bolag finns &ven
risker kopplade till bolaget, till exempel moms och skatter. Om
ny-, till- eller ombyggnadsprojekt blir dyrare &n beréknat, inte

ar uthyrt vid fardigstéllandet eller blir férsenade, paverkas saval
vérdering som kassafléde negativt. Om investeringsobjekten ar
fa och inte anses |6nsamma kan tillvéxten hammas.

Riskhantering

Vid alla nyférvary samt investeringsprojekt gors kalkyler for
berédknad kostnad samt avkastning som godkénns enligt
faststallda interna rutiner. Projekt éver 10 Mkr godkanns av
styrelsen och vid férvarv av fastigheter/bolag begrénsas riskerna
genom att due diligence genomférs med hjalp av personer
saval internt som externt med relevant kompetens. | de egna
projekten, som drivs av egna erfarna projektledare, begransas
riskerna fér kostnadsokningar dels i avtal gentemot entreprend-
rer, dels genom regelbunden uppféljning internt mot budget fér

att upptécka och hantera eventuella avvikelser i tid. Genom att
vara engagerad i sina delmarknader och dérmed delaktiga i att
utveckla nya omraden, skapas méjligheter for tillvaxt.

Utfall

Liksom tidigare ar har 2018 varit intensivt vad géller investeringar
i befintliga och nya projekt. Vid arsskiftet fanns beslutade inves-
teringar uppgaende till 2 295 Mkr (1 530) varav 1 083 (715) Mkr
var investerade. For mer information kring projekten se sid
54-59 och fér Wihlborgs hallbarhetsarbete och samhélls-
engagemang se sid 60-73.

Finansiering

Beskrivning av risk

Wihlborgs ar beroende av externa lan for att kunna fullfélja sina
ataganden och genomféra afférer. Oron pa kreditmarknaderna
under de senaste aren visar hur férutsattningarna fér, och
tillgangen till, krediter snabbt kan féréndras. Om Wihlborgs
inte kan forlanga eller ta upp nya lan eller om villkoren ar
véldigt oférmanliga, begréansas mojligheterna att kunna fullfélja
ataganden och genomféra afférer.

Riskhantering

Finanspolicyn godkénns av styrelsen arligen, under 2018 har en
Sversyn och omarbetning skett av finanspolicyn. Finanspolicyn
definierar malsattning samt anger riktlinjer och risklimiter for
finansverksamheten, sdsom organisation och ansvarsférdelning,
riktlinjer och risklimiter f6r hantering av finansiella risker samt
finansverksamhetens uppfdljning och rapportering. Bland annat
anges att fordelningen av |an mellan olika kreditinstitut ska
vara sadan att det finns minst 3 huvudsakliga kreditgivare vars
andel av totala lanestocken ej bér 6verstiga 50 procent vardera.
Wihlborgs ska dven efterstrava en jamn forfallostruktur pa
laneskulden. For évriga finansiella mal och finansiell riskhante-
ring hanvisas till not 2.

Utfall

Vid arets slut uppgick belaningsgraden till 54,1 procent (53,5)
och det fanns sju huvudsakliga kreditgivare, varav den storsta
motsvarar 19 procent (15) av den totala lanestocken. For att
minska beroendet gentemot bankerna lanar Wihlborgs pengar
pa obligationsmarknaden, dels via det deldgda bolaget Svensk
FastighetsFinansiering, och dels genom egna saval sékerstéllda
som icke-sakerstallda obligationer. Andelen obligationslan (inkl
Svensk FastighetsFinansiering) ar oférandrad 23 procent liksom
andelen banklan om 77 procent. Lanens férfallotider samt
outnyttjat laneutrymme framgar av tabellen pa nésta sida.

For redovisning av andel kortfristiga rénteb&rande skulder i
finansiella rapporterna, se not 26.
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Operativ risk

Beskrivning av risk

Risken att drabbas av forluster pa grund av bristfalliga rutiner
i det dagliga arbetet eller pa grund av okunskap om nya lagar
och regler som paverkar verksamheten, samt risken att oetiskt
eller olagligt agerande drabbar féretaget.

Riskhantering

Wihlborgs arbetar kontinuerligt med att dvervaka, utvardera och
forbattra féretagets interna kontroll. God intern kontroll i vasent-
liga processer, andamalsenliga administrativa system, kompetens-
utveckling samt palitliga varderingsmodeller och principer &r
metoder for att minska de operationella riskerna. Wihlborgs
jobbar ocksd med vardegrunder och etik fér att medarbetarna
ska bedriva verksamheten pa ett ansvarsfullt satt. Samtliga
medarbetare genomgar regelbundet utbildningar fér att bibe-
halla och utveckla sin kompetens inom relevanta omraden.

Féretagets etiska riktlinjer uppdateras och utvarderas arligen
av styrelsen. Samtliga nyanstéllda genomgar en utbildning i
affarsetik. Wihlborgs CSR-grupp vérderar arligen korruptions-
risken i verksamheten och bedémer att affarsenheterna projekt-
utveckling och férvaltning samt den centrala inkdpsfunktionen
relativt sett &r mest exponerade, eftersom dessa enheter kdper
in varor och tjanster till Wihlborgs verksamhet. Upphandlings-
processer dokumenteras och involverar flera personer for att
6ka transparensen och minska risken fér individuell paverkan.
Som en del av processen att godké&nna nya ramavtalsleveran-
toérer, samt infér alla stérre upphandlingar, informeras ocksa
leverantérer om Wihlborgs etiska riktlinjer. Nar det galler att
féra fram misstankar om korruption och liknande missférhallan-
den har Wihlborgs en whistleblower-funktion.

Utfall

System fér hantering av redovisning samt budgetering har
uppgraderats. Inga fall av korruption eller annat oetiskt
agerande har rapporterats.

Miljé

Beskrivning av risk

Bade férvaltningen av befintliga fastigheter och uppférandet
av nya fastigheter paverkar och paverkas av miljén pa olika
satt. Klimatférandringar, 6kade krav fran myndigheter och
utdkade miljokrav fran hyresgéster staller idag hogre ansprak
pa Wihlborgs professionalitet och medarbetarnas kompetens
inom miljéomradet for bibehallen 16nsamhet.

Det finns en milj6- och affarsrisk i relation till hyresgéasters
verksamhet. Den som i vara lokaler bedrivit en verksamhet
som bidragit till férorening har ansvar for efterbehandling. Om
verksamhetsutévaren inte kan utféra eller bekosta denna efter-
behandling &r det den som &ger fastigheten som &r ansvarig.
Successiva férandringar i vaderleken kopplat till klimatférand-
ringar, exempelvis intensivare skyfall, 6kade grundvattennivaer
eller fler kraftiga stormar, kan i 6kad grad paverka Wihlborgs
kostnader for fukt och skadereglering och var relation till hyres-
gasterna. Brand &r som enskild hédndelse ocksa en operativ risk
med hdg miljépaverkan.

Miljérisker finns ocksa kopplat till leverantérskedjan, t.ex.
géllande hur byggvaror ar producerade, vilka ravaror som har
anvants och val av transporter. Aven om merparten av vara
godkénda leverantérer &r regionala inhandlas material och
komponenter i flera underleverantérsled pa en global marknad.

Riskhantering

Wihlborgs arbetar proaktivt fér att minska negativ miljdpaver-
kan med utgangspunkt i FN Global Compacts principer samt
Wihlborgs etiska riktlinjer och miljépolicy. Fér den interna miljo-
styrningen finns ett ledningssystem (med egenkontroller) som
férvaltas av miljochefen samt beslutade miljémal. En lagbevak-
ningstjanst anvéands fér kontroll och uppdatering mot gallande
miljélagstiftning. En miljdaspekt- och risklista med atgardsplan
utvarderas av koncernledningen pa arsbasis.

| hyresgéstadialogen och vid kontraktsskrivande anvénds
en gransdragningslista for att tydliggéra ansvaret inom och
utanfér den byggnad alternativt lokal som avses i kontraktet.
Det genomfdrs ocksa en okular besiktning och kontroll innan
en hyresgést flyttar in och nér en hyresgast flyttar ut for att
sakerstalla skick, standard och eventuella miljérisker, exempelvis
kvargléomda kemikalier eller fettavskiljare i restauranger.
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| samband med fastighetsforvarv gérs en systematisk och
dokumenterad bedémning av miljérisker samt miljé- och energi-
prestanda i byggnaden. Verksamheten genomfér som regel
miljdinventeringar vid ombyggnationer av aldre fastigheter. Det
finns en god dialog med bade lansstyrelse och kommuner och vi
foljer deras beslut och rekommendationer. | Wihlborgs projekt-
anpassade miljdprogram hanteras fér ny- och ombyggnation
bland annat styrning av miljdcertifieringar, val av byggvaror samt
eventuell lokal klimatanpassning. Via en god struktur, systematik
och tydliga roller i miljdprogrammet minskar vi sannolikheten
och eventuell konsekvens kopplat till miljérisker inom Wihlborgs
verksamhet.

L8s mer under avsnittet Hallbara fastigheter sid 65-69 samt i
GRI-bilagan som finns publicerad pa wihlborgs.se/gri.

Utfall

Pa sidan 65-69 finns beskrivning av utfallet avseende miljémalen.

Skatter

| den verksamhet Wihlborgs bedriver finns ett flertal omraden
som beskattas. Férutom inkomstskatt som belastar de i koncer-
nen ingaende bolagen finns bland annat fastighets-, mervérdes-,
stdmpel- och energiskatter. Politiska beslut sasom férandringar

i foretagsbeskattning, skattelagstiftning eller dess tolkningar
kan leda till att Wihlborgs skattesituation féréandras saval positivt
som negativt.

Inkomstskatt

Den nominella bolagsskatten uppgick 2018 till 22 procent (22) i
bade Sverige och Danmark.

Nya skatteregler fér foretagssektorn

Under juni manad 2018 antog riksdagen forslaget till nya
skatteregler for féretagssektorn som bland annat innehaller
ranteavdragsbegransningar i enlighet med EU:s direktiv.

De nya reglerna innebér i korthet féljande:

— Ranteavdraget maximeras till 30 procent av skattemassigt
EBITDA

— Sankt bolagsskatt i tva steg till 20,6 procent till ar 2021.
Under aren 2019-2020 21,4 procent darefter 20,6 procent.

— Priméravdrag inférs som innebar att 12 procent av ny-
producerade hyreshus anskaffningsvarden hanférlig till
byggnad far dras av inom en sexarsperiod fran fardigstal-
landet. For investeringar gjorda under aren 2017 och 2018
far primaravdrag géras for den delen av sexarsperioden fran
fardigstéllandet som aterstar den 1 januari 2019.

For Wihlborgs innebar de nya reglerna ett 6kat beskattnings-
underlag samtidigt som den nominella skattesatsen sénks.
Dock bedéms inte rénteavdragsbegrénsningen 6ka den betalda
skatten de nérmsta aren. Den sénkta nominella skattesatsen
innebér vidare att den uppskjutna skatteskulden raknas om
vilket per 2018-12-31 ger en redovisningsmassig skatteintakt om
210 Mkr. Det nya regelverket tradde i kraft den 1 januari 2019.

Aktuell skatt

Wihlborgs aktuella skatt uppgick 2018 till 39 Mkr (27). | det
skattepliktiga underlaget ingar inte vardeférandringar pa
fastigheter och orealiserade vérdeférandringar derivat. Resultat
vid bolagsférsaljning ingar inte heller da detta normalt inte &r
skattepliktigt/avdragsgillt. Vidare finns méjlighet att skjuta upp
beskattningen genom skattemaéssiga avskrivningar och direkt-
avdrag. Utbver detta finns underskottsavdrag att nyttja. | not 12
pa sid 105 framgar hur det skattepliktiga resultatet framréknats.

Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatten beraknas pa nettot av temporara skillna-
der mellan tillgangar och skulders redovisade och skatteméssiga
varden samt underskottsavdrag. | resultatrakningen redovisas
skatten pa arets férandring av den uppskjutna skatteskulden.

Skattemaéssiga avskrivningar

Investeringar i fastigheter fordelas i Sverige pa byggnad, mark-
anlédggning, fastighetsinventarier och mark. Wihlborgs tillampar
féljande skattemaéssiga avskrivningssatser for de olika delarna:

Byggnad 2-5 % (Kontor 2 %, Industri/Lager 4 %)
Markanlaggning 5%

Fastighetsinventarier 25 %

Mark 0%

Avskrivningarna pa byggnad och markanlaggning beraknas
pa ackumulerat anskaffningsvérde och avskrivningarna pa
fastighetsinventarier pa skattemaéssigt restvarde vid arets
ingang justerat for arets investeringar och avyttringar. Vid
nybyggnation utgdr fastighetsinventarierna ofta en betydande
del av investeringen.

| Danmark sker férdelningen pa féljande avskrivningsklasser:

Byggnad 0-4 % (Kontor 0 %, Industri/Lager 4 %)
Installationer 4%

Fastighetsinventarier 25 %

Mark 0%

Méjlighet finns i Danmark att géra en extra initial avskrivning for
byggnader och installationer under investeringsaret.
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Skattemaéssiga direktavdrag fér mindre ombyggnationer

For hyresgéstanpassningar, komponentbyten och mindre
ombyggnationer medges omedelbart avdrag skattemassigt
dven om dessa ar vérdehdjande och aktivering skett i
redovisningen.

Férsaljning av fastigheter via bolag

Vid férséljning av fastigheter via bolag &r vinsten skattefri och
eventuell férlust ej avdragsgill. Detta géller aktier som &r
naringsbetingade.

Underskottsavdrag

De underskottsavdrag som har beaktats vid berékning av
uppskjuten skatt uppgar till 3 169 Mkr (2 779).

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt betalas fér nastan alla koncernens fastigheter.
Skattefrihet galler fér specialbyggnader, till exempel kommu-
nikationsbyggnad, utbildnings- och vardbyggnader. Fér vriga
fastigheter beror skattesatsen pa typ av byggnad och mark. For
kontorsfastigheter ar skatten 1 procent av taxeringsvérdet och fér
industri och lager 0,5 procent. | Danmark varierar skattesatserna
beroende pa vilken kommun fastigheterna ar belédgna i. Erlagd
fastighetsskatt uppgick fér koncernen 2018 till 155 Mkr (132).

Mervardesskatt

Fastigheter ar undantagna fran obligatorisk momsplikt. Om
uthyrning sker av lokal till hyresgast som stadigvarande bedriver
momspliktig verksamhet, kan fastighetségare frivilligt registrera
sig for mervardesskatt och pa sa sétt fa avdrag for ingaende
moms pa savél driftskostnader som investering. For uthyrning till
stat och kommun finns inget krav pa momspliktig verksamhet.
Inget avdrag kan ske av ingdende mervardesskatt avseende
driftskostnader eller investeringar i lokaler som inte registrerats
for frivillig skattskyldighet for moms. Ej avdragsgill ingaende
moms pa driftskostnaderna uppgar for ar 2018 till 8 Mkr (6),
denna skatt redovisas som en driftskostnad i arsbokslutet. Ej
avdragsgill ingdende moms pa investeringar uppgar for ar 2018
till 6 Mkr (6) och redovisas som investering i fastighet.

Stampelskatter

Vid omsattning av fastighet i Sverige utgar en stdmpelskatt
(lagfart) pa 4,25 procent beraknat pa det hdgsta av kdpeskilling
och taxeringsvérde. | Danmark ar skatten 0,6 procent och berak-
nas pa liknande satt. Vid koncerninterna fastighetstransaktioner
finns méjlighet att erhalla uppskov med stdmpelskatten till dess

fastigheten lamnar koncernen. Om fastigheter kdps eller séljs
via bolag (sa kallad paketering) utgar ingen stampelskatt. Under
ar 2018 erlades 7 Mkr (4) i stdmpelskatt pa de transaktioner
Wihlborgs medverkade i. Utdver detta utgar dven stampelskatt
med 2 procent (1,5 procent i Danmark) vid uttag av pantbrev i
fastigheter. Fér 2018 uppgick denna skatt till 18 Mkr (28).

Energiskatter

Wihlborgs képte ar 2018 energi for 182 Mkr (157) att anvandas
i fastigheterna framst fér uppvéarmning, kyla, ventilation och
belysning. Av detta belopp avser 23 Mkr (19) energiskatter.
Wihlborgs arbetar aktivt for att minska energiférbrukningen,
vilket pa sikt och med oférandrad skattesats och fastighets-
bestand innebér en lagre kostnad fér energiskatter.

Sammanfattning

Wihlborgs verksamhet genererade 2018 sammanlagt 250 Mkr
(222) i olika slag av skatter, vilka beskrivits ovan och specifi-
ceras nedan:

Specifikation betalda skatter (Mkr) 2018 2017
Inkomstskatt 39 27
Fastighetsskatt 155 132
Mervardesskatt 14 12
Stampelskatt 19 32
Energiskatt 23 19
Summa betalda skatter 250 222

Wihlborgs har, utéver betalda skatter, skulder avseende skatter
vars betalning skjutits upp. Uppskjuten inkomstskatt uppgar

till 3 295 Mkr (2 989) och stampelskatt till 30 Mkr (27). Med

en bibehallen expansionstakt bedéms de uppskjutna inkomst-
skatterna inte forfalla till betalning inom en éverskadlig framtid.
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Virderingsprinciper
fastigheter

Marknadsvardering

Wihlborgs koncernredovisning uppréttas i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) och vi har valt
att redovisa vara fastigheter till verkligt vérde, det vill séga
marknadsvardet. Fastigheternas redovisade vérde uppgick per
den 31 december 2018 till 42 146 Mkr (38 612), vardedkningen
var 1 312 Mkr (1 851) under aret.

For samtliga férandringsposter, se tabell nedan.

Féréndring av fastigheternas redovisade véarde 2018

Foérandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2018 38612
Forvarv 900
Investeringar 1239
Avyttringar -195
Vérdeféréndring 1312
Valutaomrékningar 278
Redovisat vérde 31 december 2018 42 146
Forandring av fastigheternas redovisade virde

samt uthyrbar yta 2014-2018

‘000 m? Mdkr
4500 45
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M Redovisat vérde, Mdkr Uthyrbar yta, ‘000 m?

Redovisat virde per fastighetskategori samt per omrade 2018

Redovisat virde Redovisat virde

per omrade per fastighetskategori
Képenhamn Malmé Industri/Lager ~ Projekt & Mark
19 % 44 % 5% ¢ 5%
AN / AN

|

18 %

Lund

\
80 %

Kontor/Butik

~ 19%
Helsingborg

Exklusive fastighetsadministration uppgar direktavkastningen
for férvaltningsfastigheterna, exklusive projekt och mark, till
5,4 procent (5,4). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
5,2 procent (5,1) fér kontorsfastigheterna och 6,7 procent (7,1)
for industri- och lagerfastigheterna.

Extern marknadsviirdering

Wihlborgs har vid vérdetidpunkten 2018-12-31 Iatit gora en
extern vardering av hela fastighetsbestandet, dér de individu-
ella marknadsvérdena bedémts. Det svenska bestandet har
vérderats av, utav Samhallsbyggarna auktoriserade vérderare,
pa Malmdbryggan Fastighetsekonomi AB, medan det danska
bestandet ar varderat av Newsec Advisory AS. Vérderingen &r
utférd i enlighet med International Valuation Standards. Den
géngse anvanda definitionen av marknadsvérde i Sverige ar:

"Sannolikt pris vid forséljning pa den allménna
fastighetsmarknaden”.

Denna definition forutsatts vara innefattad i och leda till samma
vérderingsresultat som tilldmpning av IVSC:s (International
Valuation Standards Committee) definition:

"The estimated amount for which an asset or liability should
exchange on the valuation date between a willing buyer and
a willing seller in an arm'’s length transaction, after proper
marketing and where the parties had each acted know-
ledgeably, prudently and without compulsion.”

Som underlag fér vérderingarna har bl a anvants kvalitetssakrad
kontrakts- och fastighetsrelaterad information fran Wihlborgs,
uppgifter som hamtats ur offentliga kéllor och relevant
marknadsinformation. Samtliga bebyggda fastigheter har
besiktigats under 2016-2018.
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Virderingsmetoder

Vid vérderingen tilldmpas en kombination av avkastningsbaserad
metod (marknadssimulering) och ortsprismetod dar analyser av
genomforda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade meto-
den (kassaflédesmetod). Bland de marknadsparametrar som
hérleds ur analyser av salda jamférbara objekt aterfinns bland
annat direktavkastningskraven, vilka inkluderar relevant risk-
premie. Marknadsvardet bedéms motsvara det avkastningsvarde
som beréknas ur — i normalfallet 5-ariga — kassaflédesanalyser.

| de fall dér det bedéms motiverat med hansyn till [angsiktiga
hyreskontrakt anvénds langre kalkylperioder. Pagaende nybygg-
nadsprojekt varderas som om objektet vore fardigstéllt, reduce-
rat med budgeterad aterstdende projektkostnad. For obebyggda
fastigheter och féradlingsobjekt uppskattas ett nybyggnadsvérde
i en framtida markanvéndning, med beaktande av sanerings- och
exploateringskostnader, baserat pa géllande planférutsattningar
och prisnivaer for liknande férsalda objekt.

Fastighetsvardena paverkas av de antagna marknadspara-
metrarna som anvénds. Genom att variera ett antal parametrar
erhalls ett matt pa kansligheten i vérderingen. Till exempel
ger en séankning av direktavkastningskravet pa 0,25 procent en
hdjning av avkastningsvardet om 4,1 procent pa de svenska
bebyggda fastigheterna. En motsvarande héjning innebar en
sankning av avkastningsvardet om 3,6 procent. Se tabell nedan
for kanslighetsanalys.

@ Drift- och underhallskostnader bedéms 6ka med 0,5 procent-

enheter mer &n inflationen under kalkylperioden. | vérde-

beddmningen anvands, med hansyn till objektets speciella

egenskaper, normaliserade drift- och underhallskostnader.

Uppskattningen av dessa baseras pa analyser av historiska

utfall och budgeterade kostnader pa saval objektsniva som

pa aggregerad niva fér berérda marknadssegment och

objektstyper.

@ Under kalkylperioden bedéms KPI félja Riksbankens lang-

siktiga mal om tva procent.

Bedémda kalkylréntor och direktavkastningskrav

Omrade

Kalkylrénta for
nuvérdesberakning
av driftnetton, %

Direktavkastnings-
krav fér berékning
av restvarde, %

Aggregerad kinslighetsanalys, bebyggda svenska fastigheter

KONTOR/BUTIK

Parameter Antagen Avkastningsvarde

andring, % andring, %
Marknadshyresniva 10 9.9
Marknadshyresniva -10 -9.8
Drift- och underhallskostnader 20 -5,7
Drift- och underhallskostnader -20 5,8
Direktavkastning, restvéarde 0,25 -3,6
Direktavkastning, restvarde -0,25 4,1

Malmo Dockan 4,5-6,7 4,25-5,0
Malmé City Séder 4,5-6,8 4,25-5,5
Malmé City Norr 5,8-6,9 4,25-5,0
Malmé Yttre 6,5-8,4 5,0-7,0
Helsingborg Centrum 4,5-71 4,5-5,5
Helsingborg Berga 6,9-8,2 5,25-6,5
Helsingborg Séder 5,5-7,7 5,5-6,25
Lund Ideon 4,75-6,6 4,75-5,0
Lund Centrum/Gastelyckan 6,1-7,8 4,25-6,25
Képenhamn _ 5,75-8,0
LAGER/INDUSTRI

Malmo Yttre 6,4-8,5 5,5-7,0
Helsingborg Séder 7,3-8,1 6,25-6,75
Helsingborg Berga 6,25-8,0 5,75-6,75
Lund Centrum/Gastelyckan 7,5-8,1 6,25-7,0
Képenhamn - 6,0-8,5

Kélla: Malmdbryggan Fastighetsekonomi AB

Alla antaganden som ligger till grund for vardebedémningen
speglar marknadsférhallanden kanda vid vardetidpunkten.

@ Efter hyreskontraktens utgang har hyresnivan marknads-
anpassats samtidigt som hansyn har tagits till en objekts-
specifik, langsiktig vakansrisk. Den langsiktiga hyresutveck-
lingen for kontors- och verksamhetslokaler i befintligt skick
beréknas till hégst inflationen.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2018 2017
1-3

Hyresintékter 4 2 684 2 351
Fastighetskostnader 5-7 -743 -634
Driftséverskott 1941 1717
Ovriga intakter 0 1
Central administration och marknadsféring 6-9 -65 -56
Rénteintakter 12 12
Rantekostnader —482 —-495
Nedskrivning andelar i andra féretag -1 0
Andel i joint ventures resultat 1 0
Forvaltningsresultat 1406 1179
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 10 1312 1851
Vérdeférandring derivat 11 964 201
Fortidsinlost vardeforandring derivat 11 =927 0
Resultat fére skatt 2755 3231
Aktuell skatt 12 -39 -27
Uppskjuten skatt 12 =313 -636

3 Arets resultat 2403 2568

>

2 Ovrigt totalresultat 13

g Poster som kommer att aterforas till arets resultat

=

g Arets omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter 105 72

A Arets sakring valutarisk i utlandsverksamheten -102 =76

8 Skatt hanférligt till poster som kan komma att aterforas till arets resultat 12 7

(2] 3

m Arets dvrigt totalresultat 15 3

ﬁ Arets totalresultat 2418 2571

2

Arets resultat hanforbart till:
Moderbolagets aktiedgare 2403 2568
Innehav utan bestdmmande inflytande - -

Arets totalresultat hanférbart till:
Moderbolagets aktiedgare 2418 2571
Innehav utan bestdmmande inflytande - -

DATA PER AKTIE (UTSPADNINGSEFFEKT FINNS EJ, DA INGA POTENTIELLA AKTIER FOREKOMMER)

Vinst per aktie, kr 15,63 16,71
Utdelning per aktie (2018, féreslagen utdelning) 3,75 3,13
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 153,7 153,7

Genomsnittligt antal aktier, miljoner 153,7 153,7
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2018 2017
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 42146 38612
Inventarier 15 19 1"
Andelar i joint ventures 16 20 19
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 21 21
Langfristiga fordringar 19 291 261
Summa anldggningstillgangar 42 497 38 924
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 20 12 38
Fordran aktuell skatt 0 1
Ovriga fordringar 9 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 41 46
Likvida medel 22 183 179
Summa omséttningstillgangar 245 293
Summa tillgangar 42 742 39 217

EGET KAPITAL OCH SKULDER

4
Eget kapital 23 =
Aktiekapital 192 192 x
Ovrigt tillskjutet kapital 2178 2178 g
Reserver 13 78 63 g
Balanserat resultat inklusive arets resultat 13082 11159 g
Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare 15 530 13 592 g
Innehav utan bestimmande inflytande - - :E
Summa eget kapital 15 530 13592 9
w
Langfristiga skulder %
Uppskjuten skatteskuld 24 3295 2989 E
Andra avsattningar 25 46 40
Langfristiga rantebarande skulder 26 19 584 19934
Derivatinstrument 27 26 943
Forutbetald intakt 14 15
Ovrig langfristig skuld 7 0
Summa langfristiga skulder 22 972 23 921

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 26 3230 719
Leverantdrsskulder 273 282
Aktuella skatteskulder 24 0
Ovriga skulder 258 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28 455 507
Summa kortfristiga skulder 4 240 1704
Summa eget kapital och skulder 42 742 39 217

Information om koncernens stéllda sikerheter och eventualférpliktelser, se not 29.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Ovrigt Totalt Innehavutan ~ Summa
Aktie- tillskjutet Balanserat eget bestdammande eget
Belopp i Mkr Not kapital kapital Reserver resultat kapital inflytande kapital
13,23 ——— hanforligt till moderbolagets aktieagare ——!
Eget kapital 1 januari 2017 192 2178 60 9033 11 463 - 11463
Arets totalresultat
Arets resultat - - - 2568 2568 - 2568
Ovrigt totalresultat - - 3 - 3 - 3
Arets totalresultat - - 3 2568 2571 - 2571
Transaktioner med koncernens dgare
Lamnad utdelning - - - -442 —442 - -442
Summa transaktioner med koncernens dgare - - - -442 -442 - -442
Eget kapital 31 december 2017 192 2178 63 11 159 13 592 - 13592
Arets totalresultat
Arets resultat - - - 2403 2403 - 2403
Ovrigt totalresultat - - 15 - 15 - 15
Arets totalresultat - - 15 2403 2418 - 2418
Transaktioner med koncernens dgare
Lamnad utdelning - - - -480 —480 - —-480
Summa transaktioner med koncernens &dgare - - - -480 -480 - -480
Eget kapital 31 december 2018 192 2178 78 13 082 15530 - 15530
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KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2018 2017
LOPANDE VERKSAMHETEN

Driftséverskott 1941 1717
Ovriga intakter 0 1
Central administration -65 =56
Ej kassflodespaverkande poster 4 2
Erhallen ranta 11 12
Erlagd rénta -500 —-489
Betald inkomstskatt -14 -34
Kassafloden fére férandring av rérelsekapital 1377 1153
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Foérandring av rorelsefordringar 54 4
Forandring av rérelseskulder 58 142
Summa féréndring av rérelsekapital 112 146
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1489 1299
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av fastigheter -900 -2780
Investeringar i befintliga fastigheter -1239 -1061
Avyttring av fastigheter 195 11
Investeringar i inventarier -12 -3
Okning andra ldngfristiga fordringar -30 =21
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1986 -3 854
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Lamnad utdelning —-480 —442
Upptagna lan 30 5601 5933
Amortering laneskuld 30 -3705 -3 009
Okning andra langfristiga skulder 12 -
Fortidsinlésen derivat -927 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 501 2482
Férandring likvida medel 4 -73
Likvida medel vid periodens bérjan 179 252
Likvida medel vid periodens slut 22 183 179
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RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Belopp i Mkr Not 2018 2017
1-2

Nettoomséttning 31 162 145

Rorelsekostnader 7,9, 31 -176 -153

Rérelseresultat -14 -8

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 32 1246 1015
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 33 399 406
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 34 -586 —-587
Vardeférandring derivat 11 964 201
Fortidsinlsen derivat 11 -927 -
Resultat efter finansiella poster 1082 1027
Bokslutsdispositioner 35 156 0
Resultat fére skatt 1238 1027
Skatt pa rets resultat 12 -18 -3
Arets resultat 1220 1024
RAPPORT OVER OVRIGT TOTALRESULTAT FOR MODERBOLAGET

Arets resultat 1220 1024
Arets &vrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 1220 1024
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET

Belopp i Mkr Not 2018 2017
TILLGANGAR 1-2

Anl3ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Inventarier 15 13 5
Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 36 9 860 9073
Fordringar hos koncernféretag 12008 11615
Andelar i joint ventures 16 22 22
Fordringar hos joint ventures 17 17 17
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 21 21
Andra langfristiga fordringar 19 212 209
Uppskjuten skattefordran 37 280 299
Summa finansiella anléggningstillgangar 22 420 21 256
Summa anldggningstillgangar 22 433 21 261
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 1 0
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 9 18
Kassa och bank 22 1 19
Summa omséttningstillgangar 112 37
Summa tillgangar 22 444 21298
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 192 192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3196 2653
Arets totalresultat 1220 1024
Summa fritt eget kapital 4416 3677
Summa eget kapital 4 608 3 869
Avséttningar

Avséttningar till pensioner 25 17 13
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 26 13 040 13 624
Skulder till koncernforetag 2752 2712
Derivatinstrument 27 26 943
Summa langfristiga skulder 15 818 17 279
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 26 1933 -
Leverantdrsskulder 11 12
Ovriga skulder 6 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 51 120
Summa kortfristiga skulder 2001 137
Summa eget kapital och skulder 22 444 21298
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FORANDRING | EGET KAPITAL FOR MODERBOLAGET

Bundna Fritt Summa

Belopp i Mkr Not  Aktiekapital reserver eget kapital  eget kapital
23

Eget kapital 1 januari 2017 192 0 3095 3287
Lamnad utdelning - - —442 —442
Arets resultat/Arets totalresultat - - 1024 1024
Eget kapital 31 december 2017 192 0 3677 3 869
Eget kapital 1 januari 2018 192 0 3677 3 869
Ladmnad utdelning - - —-480 -480
Arets resultat/Arets totalresultat - - 1220 1220
Eget kapital 31 december 2018 192 0 4417 4 609
KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET
Belopp i Mkr Not 2018 2017
LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -14 -8
Avskrivningar 2 1
Erhéllen ranta och utdelning 1576 1549
Erlagd rénta -505 -507
Kassafléden fére féréndring av rérelsekapital 1 059 1035
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Férandring av rérelsefordringar 8 -6
Féréndring av rérelseskulder -1 12
Summa féréndring av rérelsekapital 7 [
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1066 1041
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvérv av anlaggningstillgangar -10 -1
Ladmnade aktie&dgartillskott samt nyemissioner -397 -597
Forvérv av andelar i koncernféretag -433 =176
Férsaljning andelar i koncernféretag 71 0
Okning fordringar p& koncernféretag -352 -1139
Minskning 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1121 -1913
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Lamnad utdelning -480 -442
Upptagna lan 30 3990 2984
Amortering laneskuld 30 -2743 -2 529
Okning &vriga langfristiga skulder och avséttningar 41 726
Fortidsinlésen réntederivat -927 0
Erhallna koncernbidrag 156 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 37 739
Foérandring likvida medel -18 -133
Likvida medel vid periodens bérjan 19 152
Likvida medel vid periodens slut 22 1 19
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Noter

Belopp i Mkr om inget annat anges.

NOT 1 | Vasentliga redovisningsprinciper

Allmén information

Koncernredovisningen och arsredovisningen fér Wihlborgs Fastigheter AB
(moderbolaget) fér rakenskapsaret 2018 har godkénts av styrelsen och verkstal-
lande direktéren for publicering den 13 mars 2019 och féreléggs arsstamman
den 25 april 2019 for faststallande. Moderbolaget ar ett svenskt aktiebolag
(publ) med séte i Malmd. Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor
som dven utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget och koncernen.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolagets arsredovisning ar uppréattad
i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillimpning av Radet for finan-
siell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Awvikelserna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar i avsnittet “Moderbolagets redovisningsprinciper” nedan.

Grunder fér redovisningen
Tillgangar och skulder &r redovisade baserat pa anskaffningsvarden, férutom
forvaltningsfastigheter samt derivatinstrument som vérderas till verkligt véarde.

Anvindning av bedémningar och uppskattningar

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med IFRS maste féretagsled-
ningen och styrelsen géra bedémningar och antaganden som paverkar redo-
visade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt
lamnad information i &vrigt. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och
de olika antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under
rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén dessa bedémningar
om andra antaganden gors eller om férutsattningarna &ndras.

Redovisningen &r sarskilt kénslig fér de bedémningar och antaganden som
ligger till grund fér varderingen av férvaltningsfastigheter. Ytterligare informa-
tion om varderingsunderlag och varderingsmetoder géllande fastighetsvérde-
ringen finns pa sidan 86-87 i denna arsredovisning, se dven not 10 och 14.

Vésentliga tillampade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa
samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter, savida
inte nagot annat anges nedan.

Nya redovisningsregler

Nya standarder och tolkningar fran 1 januari 2018

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder tradde i kraft 1 januari 2018. Wihlborgs
intékter bestar till stérsta delen av hyresintakter, som avser sedvanlig utdebite-
rad hyra inklusive index och fastighetsskatt, vilka omfattas av IAS 17 Leasing.
All vidaredebitering i form av vérme, el m.m utgors av serviceintakter som
omfattas av IFRS 15. Detta innebér att koncernens hyresintakter skall delas
upp i hyresintakter respektive serviceintakter. Overgangen till IFRS 15 redovi-
sas enligt den retroaktiva metoden, dvs jamforelsetalen fér 2017 presenteras i
enlighet med IFRS 15. Se vidare i not 4. | samband med &vergéangen till IRS 15
har koncernen identifierat serviceintékter i Danmark som tidigare nettoredovi-
sats. Dessa bruttoredovisas fran och med 2018, med justering av jamférande
siffror for 2017. Férandringen péverkar inte driftsresultatet men har inneburit
en 6kning av totala intakter och en motsvarande ékning av driftskostnaderna.
Fér 2017 innebér detta en 6kning av intakterna med 55 Mkr samt 6kade
driftskostnader med motsvarande belopp.

Vad géller fastighetsforsaljningar har Wihlborgs, givet sedvanliga avtals-
villkor, redan tidigare redovisat dessa pa tilltradesdagen och paverkas inte av
de nya reglerna.

IFRS 9 Finansiella instrument har ersatt IAS 39 fran och med 1 januari
2018. Rekommendationen innebar nya principer fér hur finansiella tillgangar

och skulder ska klassificeras och varderas. Den enskilt stérsta posten som
omfattas av IFRS 9 &r derivat, som fortsatt redovisas till verkligt varde via
resultatrékningen och de nya principerna har inte ndgon vasentlig paverkan pa
Wihlborgs redovisning. IFRS 9 innebér dven ny modell fér kreditreserveringar
som tar hansyn till bolagets férvantade kreditforluster. Detta har i praktiken
inte nagon vasentlig paverkan pa Wihlborgs da merparten av intékterna
betalas i férskott och saval historiska som férvantade kreditférluster &r sma.
Wihlborgs tillampar sakringsredovisning pa nettoinvesteringen i Danmark

via lan i danska kronor. Wihlborgs sékringsredovisar fortsatt enligt den nya
standarden och beddmer att sakringen ar effektiv. Overgangen till IFRS 9 har
inte fatt nagon vésentlig paverkan pa koncernens redovisning.

Nya standarder och tolkningar fran 1 januari 2019 och framat

IFRS 16 Leases kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal fran och med 1 januari
2019. Wihlborgs hyresintakter omfattas av reglerna for leasegivare i IFRS 16,
vilka &r i princip oférandrade jamfort med IAS 17 och beddms inte fa nagon
vasentlig effekt pa redovisningen av hyresintakterna. For leasetagare innebér
inférandet av IFRS 16 att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas i
rapporten 6ver finansiell stallning. Med undantag for ingdngna tomtrattsavtal ar
Wihlborgs leasetagare endast i begrénsad omfattning. Per den 1 januari 2019
uppgar leasingskulden till 146 Mkr, varmed motsvarande nyttjanderattstillgang
kommer att redovisas. Kostnaden for tomtréattsavgalderna kommer att redovisas
som en finansiell kostnad, vilket &r en skillnad jamfért med nuvarande principer,
dar denna redovisas som en driftskostnad. Forvaltningsresultatet kommer att
vara oférandrat. Den redovisade kostnaden foér tomtréatter uppgick 2018 till

5 Mkr. Wihlborgs kommer inte att tilldmpa standarden retroaktivt.

Wihlborgs bedémer att inga 6vriga av EU godkénda nya och &ndrade
standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committe
paverkar resultat eller finansiell stallning i vasentlig omfattning.

Moderféretagets redovisningsprinciper

Férandringar under 2018 i RFR 2 Redovisning fér juridiska personer har inte
haft nagon vésentlig paverkan pa moderbolagets finansiella rapporter 2018
férutom vissa upplysningskrav.

Definition av segment

Wihlborgs redovisar fyra geografiska marknadsomraden: Malmé, Helsingborg,
Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rérelsesegment
vars intékter och kostnader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till
verkstéllande direktéren som ar koncernens hégsta verkstéllande beslutsfattare.
Koncernledningen féljer upp driftsresultatet samt vardeférandringar i fastig-
heter, 6vriga resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. Pa tillgdngssidan
sker uppféljning av investeringar i fastigheterna samt deras verkliga vérden.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB och
samtliga bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har ett bestdmmande
inflytande. Bestdmmande inflytande innebar direkt eller indirekt en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla
ekonomiska férdelar. Koncernredovisningen bygger pé redovisningshandlingar
upprattade for samtliga koncernbolag per 31 december och har upprattats
enligt férvarvsmetoden. De koncernbolag som férvéarvades i december 2004
tas i denna koncern upp till de varden de redovisats till i Fabegekoncernen
enligt reglerna om gemensam kontroll.

Koncernens utlandsverksamheter har som funktionell valuta den valuta i
vilken respektive koncernenhet bedriver sin affarsverksamhet. Resultat- och
balansrakningar for utlandsverksamheter omréknas till SEK, vilket innebér att
tillgangar och skulder réknas om till balansdagens kurs. Resultatrakningarna
omraknas till periodens genomsnittskurs. Den omrékningsdifferens som
uppstar vid omrakning till SEK redovisas i vrigt totalresultat.

Férvarv av fastigheter via bolag

Ett bolagsforvary kan betraktas som antingen ett tillgangsférvarv eller ett
rorelseférvarv. Bolagsférvary vars priméra syfte ar att komma 6ver det kdpta
bolagets fastigheter och dér bolagets eventuella férvaltningsorganisation
och administration har en underordnad betydelse for férvarvets genomfor-
ande, behandlas som tillgangsférvarv. Bolagsférvarv dar det kdpta bolagets
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férvaltningsorganisation och administration har stor betydelse for férvarvets
genomférande och vérdering, behandlas istéllet som rérelseférvarv.

Vid tillgadngsférvarv redovisas ingen uppskjuten skatt pa fastigheternas
Svervérde, eventuell rabatt hanférbar till den uppskjutna skatten minskar
istallet fastighetsvérdet. Vid vardering till verkligt varde férsta gdngen efter
forvarvstillfallet paverkas varderingen inte langre av skatterabatten.

Samarbetsarrangemang
Bolag dar Wihlborgs har ett langsiktigt &garengagemang, och tillsammans
med en eller flera samarbetspartner har ett bestdammande inflytande, delas
upp i joint venture eller gemensamma verksamheter beroende pa om
koncernen har direkt ratt till tillgangar och ataganden i skulder (gemensam
verksamhet) eller inte (joint venture). Bedémningen utgar fran strukturen pa
investeringen, den legala formen, avtalsmassiga 6verenskommelser samt
Svriga faktorer och omstandigheter. Joint venture redovisas i koncernens
resultat- och balansrakningar enligt kapitalandelsmetoden vilket innebéar
att i koncernens rapport éver resultat redovisas arligen Wihlborgs andel av
resultatet. | balansrékningen justeras vardet av andelarna med resultatan-
delen samt med eventuella utdelningar. Fér gemensamma verksamheter
ingar Wihlborgs direkta del av tillgangar, skulder, intékter och kostnader i
koncernredovisningen. De tillgangar, skulder, intdkter och kostnader som inte
kan foérdelas direkt pa deldgarna férdelas utifran dgarandelen. | koncernen
sker eliminering av interna mellanhavanden motsvarande dgarandelen.
Redovisningen avseende samarbetsarrangemang baseras pa senast
tillgangligt bokslut fér respektive bolag justerad for eventuella avvikelser i
redovisningsprinciper.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till svenska kronor med valutakursen
vid transaktionstidpunkten. Monetéra tillgdngar och skulder i utlandsk valuta
omraknas till balansdagens kurs, varvid kursdifferenser resultatbokférs.
Kursdifferenser avseende rérelsefordringar och -skulder redovisas i rérelse-
resultatet, medan kursdifferenser hénférliga till finansiella tillgangar och
skulder redovisas som resultat fran finansiella poster.

Sékring av nettoinvestering i en utlandsverksamhet

For att reducera valutarisker avseende nettotillgangar i utlandsverksamheter
har lan upptagits i utlandsk valuta. Vid bokslutstillfallena omréknas tillgangar
och skulder i utlandsk valuta till balansdagskurs. Den effektiva delen av
periodens valutakursférandringar avseende sékringsinstrumenten redovisas i
Svrigt totalresultat for att méta omrakningsdifferenserna avseende netto-
tillgdngarna i utlandsverksamheterna. | de fall sékringen inte &r helt effektiv
redovisas den ineffektiva delen i arets resultat. De ackumulerade omréknings-
differenserna fran bade nettoinvestering och sakringsinstrument léses upp
och redovisas i arets resultat nar utlandsverksamhet avyttras.

Intdkter

Intakter i fastighetsforvaltningen aviseras i férskott och resultatférs i den period
som de avser. Intékterna férdelas i hyresintakter och serviceintékter. | det forst-
namnda ingar sedvanligt utdebitering av hyra inklusive index samt tillaggsdebi-
tering for investeringar samt fastighetsskatt. | serviceintakterna ingar all annan
tillaggsdebitering sasom till exempel el, vérme och vatten. Intékter kopplade
till fastighetsférvaltningen aviseras i forskott. | de fall hyresgést under viss tid
medges en reducerad hyra och under annan tid en hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6verhyra linjart ver kontraktets |6ptid savida hyres-
reduktionen ej beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband
med fortidsinlésta hyreskontrakt intéktsférs omgaende om inga kvarstdende
forpliktelser finns gentemot hyresgéasten. Intakter fran fastighetsforsaljningar
redovisas pa kontraktsdagen sévida det inte foreligger sérskilda villkor i képe-
kontraktet. Resultatet fran fastighetsforséljning redovisas som véardeférandring
och avser skillnaden mellan erhallet férsaljningspris efter avdrag fér forséljnings-
omkostnader, och redovisat vérde i senaste kvartalsrapport med justering for
nedlagda investeringar darefter. | de fall férsaljning av fastighet sker via bolag
redovisas den del av resultatet som &r hanforbar till uppbokad uppskjuten skatt
i resultatet pa raden for skatt pa arets resultat.

Tomtratter och avtal som leasetagare

Wihlborgs ar leasetagare i tomtrattsavtal som, sett ur ett redovisningsper-
spektiv, &r ett operationellt leasingavtal. Tomtrattsavgélden redovisas som
kostnad fér den period den avser. Det finns ocksa ett mindre antal leasingavtal
av ringa omfattning, dar Wihlborgs ar leasetagare. Aven dessa leasingavtal,
som frémst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal och
kostnaden redovisas i arets resultat linjart &ver leasingperioden.

Kostnader

| begreppet fastighetskostnader ingéar samtliga kostnader for férvaltnings-
fastigheterna. Detta inkluderar direkta fastighetskostnader sdsom kostnader
for drift, underhall, tomtrattsavgald och fastighetsskatt. Begreppet inklude-
rar dven indirekta fastighetskostnader sésom kostnader fér uthyrning och
fastighetsadministration. | begreppet central administration ingar kostnader
fér koncernledning samt kostnader for att vara ett publikt bolag och andra
kostnader som sammanhanger med bolagsformen, inkluderande central
annonsering och annan marknadsféring.

Ersé&ttning till anstéllda
Ersattningar till anstéllda i form av |6ner, betald semester, betald sjukfranvaro
med mera redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra
ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa som avgiftsbestamda
eller formansbestamda planer. Ataganden betraffande de avgiftsbestamda
planerna fullgérs genom premier till fristdende myndigheter eller féretag
vilka administrerar planerna. Ett antal anstallda i Wihlborgs har ITP-plan med
fortldpande utbetalningar till Alecta. Denna ska enligt IFRS klassificeras som
férmansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Da det inte foreligger
tillracklig information fér att redovisa dessa som férmansbestamda redovisas
dessa som avgiftsbestamda planer.

Samtliga anstéllda erhaller andelar i Wihlborgs Vinstandelsstiftelse, som &r en
frén Wihlborgs helt fristdende stiftelse. Avsattning till vinstandelsstiftelsen redo-
visas som en personalkostnad i den period som vinstandelarna ar hanférbara till.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter avser ranteintakter och resultatfors i den period de avser.
Utdelning pa aktier redovisas i den period ratten att erhalla betalning bedéms
som saker.

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer
da pengar lanas. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas ej som en
finansiell kostnad utan aktiveras som vérderingshéjande fastighetsinvestering.
Finansiella kostnader resultatfors i den period de hanfér sig till. Finansiella
kostnader inkluderar dven rantekostnader for rantederivatavtal. Betalnings-
strommar fran rantederivatavtal resultatférs for den period de avser. Finansnet-
tot paverkas ej av marknadsvéardering av ingadngna rantederivatavtal vilka istallet
redovisas som vardeféréndringar under sarskild rubrik. Den del av rantekostna-
den som avser ranta under produktionstiden fér stérre ny-, till- eller ombygg-
nader aktiveras. Rantan beraknas utifran genomsnittlig upplaningskostnad fér
koncernen. Pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Forvaltningsresultat

I'1AS 1 féreskrivs vilken information som ska redovisas i rapporten éver
resultat och i bilaga beskrivs hur densamma kan stallas upp. Emellertid ar vare
sig det som foreskrivs eller det som beskrivs uttémmande eller inriktat pa

hur ett fastighetsférvaltande féretag i Sverige har utvecklats, och en ganska
tydlig tendens kan ses. Med hansyn till detta redovisas férvaltningsresultat i
ett avsnitt och vardeférandringar pa fastigheter och derivat i ett eget avsnitt
mellan férvaltningsresultat och resultat fore skatt.

Skatter

Skatt pa arets resultat inkluderar saval aktuell som uppskjuten inkomstskatt
for svenska och utlandska koncernenheter. Aktuell skatt baseras pa arets
skattepliktiga resultat, vilket skiljer sig fran arets redovisade resultat genom
att det justerats for ej skattepliktiga intakter, ej avdragsgilla kostnader samt
for férandring av temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
vérden for tillgangar och skulder. Koncernens aktuella skatt har beraknats
utifran de skattesatser som gallt pa balansdagen.

Vid berakning av uppskjutna skatter tillampas balansrékningsmetoden.
Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och fordringar for alla tempo-
réra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden for tillgangar och
skulder samt fér vriga skattemassiga avdrag eller underskott. Uppskjutna
skatteskulder och skattefordringar beréknas utifran den férvantade skatte-
satsen vid tidpunkten fér aterféring av den temporara skillnaden. Vid varde-
ring av skatteméssiga underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten
att underskotten kan utnyttjas. | underlaget for uppskjutna skattefordringar
har underskott behaftade med betydande osékerhet exkluderats.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om de
avser inkomstskatt till samma skattemyndighet och om koncernen kan reglera
skatten med ett nettobelopp. Saval aktuell som uppskjuten skatt redovisas
i resultatrakningen som intékt eller kostnad utom i de fall da underliggande
transaktion bokas i dvrigt totalresultat. | dessa fall redovisas dven skatten i
Svrigt totalresultat.
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Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Skattelagstiftningen i Sverige ger méjlighet att skjuta upp skattebetalning
genom avséttning till obeskattade reserver i balanrakningen via resultatrak-
ningsposten bokslutsdispositioner. Lagstiftningens avskrivningsregler majlig-
gor avskrivningar utéver avskrivningar enligt plan. | koncernredovisningen
redovisas dock inte bokslutsdispositioner och obeskattade reserver. | koncer-
nens balansrékning har de obeskattade reserverna delats upp i uppskjuten
skatteskuld respektive eget kapital. Eliminering av eget kapital sker dérefter
s4 att endast intjanat eget kapital efter forvarvstillfallet kvarstar. | koncernens
resultatrékning férdelas avsattning till eller upplésning av obeskattade
reserver mellan uppskjuten skatt och arets resultat.

Férvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som férvaltningsfastigheter

da de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en
kombination av dessa. Wihlborgs férhyr kontor i Kdpenhamn, Lund, Malmé
och Helsingborg i egna fastigheter. Hyresvérdet fér den egna férhyrningen
utgdr i samtliga fall en icke véasentlig del av respektive fastighets totala hyres-
varde, varfor nagon klassificering som rorelsefastighet fér dessa fastigheter ej
gjorts. Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde i balansrédkningen
i enlighet med IAS 40 vilket innebér att nagra avskrivningar inte redovisas

i resultatrakningen. Vardeférandringen redovisas pa sarskild rad i resulta-
trékningen och beréknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med
varderingen fran féregaende ar, alternativt anskaffningsvéardet om fastigheten
forvarvats under aret, med tillagg fér under aret aktiverade tillkommande
utgifter. Vardeférandringen for avyttrade fastigheter framgér av redovisnings-
principerna for intakter fran fastighetsférsaljningar.

Férvaltningsfastigheterna véarderas kvartalsvis enligt en intern vérderings-
modell. Varderingen av forvaltningsfastigheterna har kategoriserats som
tillhérande niva 3 i verkligtvardehierarkin, da ej observerbara indata som anvants
i varderingen har en vasentlig paverkan pa bedémt varde. Vid arsskiftet varderas
samtliga fastigheter genom oberoende externa varderingsmén med erkénda och
relevanta kvalifikationer. P4 sid 86-87 samt not 14 finns ytterligare information om
varderingen av fastighetsbestandet och redogérelse fér dess redovisade vérden.

For fastigheter som férvarvats genom tillgangsférvarv har verkliga vardet
justerats ner med ett belopp lika med den eventuella rabatt man erhéll fér den
uppskjutna skatten vid férvarvstillfallet. Vid efterféljande vérdering tas ingen
hansyn till skatterabatten.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader laggs till
det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som &r férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Av-
gobrande fér beddmningen nar en tillkommande utgift Iaggs till det redovisade
vardet &r om utgiften avser utbyten av hela eller delar av identifierade kompo-
nenter, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter fér helt nya komponenter laggs
till det redovisade vardet. | stérre projekt aktiveras rantan under projekttiden.
Utgifter for reparationer kostnadsférs i den period som de uppkommer.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland
tillgangarna likvida medel, hyresfordringar, 6vriga fordringar och laneford-
ringar, samt bland skulderna réntederivatinstrument, leverantérsskulder,
o6vriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande anskaff-
ningsvarde, med tillagg for transaktionskostnader, med undantag fér katego-
rin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via resultatrakningen
dar transaktionskostnader inte ingar. Efterféljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner
sasom in- och utbetalning av rantor och krediter bokférs pa kontoférande
banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokférs pa kontoférande
banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver
den. En finansiell skuld tas bort frén balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet
fullgjorts eller pa annat s&tt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och
redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststéllda eller faststallbara

betalningar och som inte noteras pa en aktiv marknad, redovisas som ford-
ringar. Finansiella tillgangar klassificeras som upplupet anskaffningsvéarde,
verkligt véarde via resultatrékningen eller verkligt vérde via 6vrigt totaltresultat
baserat pa karaktaren hos tillgangens kassafléde och pa den affarsmodell
som tillgangen omfattas av.

Samtliga finansiella tillgangar som inte &r derivat uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affarsmodell vars syfte &r att
inkassera dessa kontraktsenliga kassafldden. Fordringarna redovisas darmed
till upplupet anskaffningsvarde. | koncernen finns hyresfordringar, 6vriga
fordringar dar sistnéamnda avser framst moms- och skattefordringar samt ford-
ringar hanforligt till salda fastigheter. Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta, vilket innebar att de
redovisas till anskaffningsvérde med reservering fér osakra fordringar.

For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den férenklade
modellen fér kreditreserveringar. Det gors |6pande bedémning av kreditreser-
veringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa
grund av fordringarnas korta |6ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp.
Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna med mer
an 90 dagar och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering.
For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet fér
fallissemang och framatblickande faktorer. Pa grund av kort 16ptid och hég
kreditvardighet uppgar reserveringarna till ovasentliga belopp.

For jamforelsesiffrorna enligt IAS 39: finansiella tillgdngar som inte ar derivat
som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och som inte noteras pa en
aktiv marknad redovisas som fordringar. Reservering fér osakra fordringar sker
nar det finns objektiva riskbeddmningar for att koncernen inte kommer att
erhalla fordran.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder sasom t ex leverantérsskulder.
Merparten av kreditavtalen &r langfristiga. | de fall kortfristiga krediter upptas
som técks av outnyttjade langfristiga kreditavtal anses dven dessa vara
langfristiga. Krediterna redovisas i balansrékningen pa likviddagen och upptas
till upplupet anskaffningsvarde. Upplupna ej betalda rantor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet att betala féreligger, &ven om faktura dnnu inte mot-
tagits. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits. Leverantdrsskulder
och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt véarde.

Utléndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med den fér
transaktionstillfallet aktuella valutakursen. Monetara tillgangar och skulder
omraknas till balansdagens kurs.

Derivat

Rantederivat utgor en finansiell tillgang eller skuld som varderas till verkligt
varde med vardeférandringar via resultatrékningen. For att hantera expone-
ring mot fluktuationer i marknadsrantan i enlighet med beslutad finanspolicy
har koncernen ingatt réntederivatavtal. Vid anvandning av réntederivat
uppstar vardeférandringar beroende pa framst férandringar av marknads-
rantan. Réntederivat redovisas initialt i balansrakningen till anskaffningsvérde
pa affarsdag och varderas darefter till verkligt varde med vardeférandringar
i resultatrékningen. Lépande betalningsstrommar under avtalen resultatférs
fér den period de avser.

Inventarier

Tillgdngarna upptas i balansrakningen till ackumulerade anskaffningsvarden
med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Arlig avskrivning sker linjart med 20 procent pa anskaffningsvérdet.

Aterkép av egna aktier

Vid aterkdp av egna aktier reduceras eget kapital med den betalda képe-
skillingen inklusive transaktionskostnader. Likvid fran avyttring av egna aktier
redovisas som en 6kning av eget kapital. Eventuella transaktionskostnader
redovisas direkt mot eget kapital.

Moderbolagets redovisningsprinciper

De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens
principer féranleds av begransningar i méjligheterna att tillampa IFRS i
moderbolaget till féljd av lagbestammelser i framst arsredovisningslagen
samt med hénsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning.
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Koncernbidrag redovisas i enlighet med alternativregeln i RFR2. Alternativ-
regeln innebér att saval erhéllna som lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktieagartillskott redovisas hos givaren som 6kning av
aktier i dotterbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

NOT 2 | Finansiell riskhantering

Verksamheten finansieras med eget kapital och skulder, dar huvuddelen av
skulderna utgdrs av réantebarande skulder. Relationen mellan eget kapital och
skulder avgdrs dels av vald finansiell riskniva, dels av méngden eget kapital fér
att tillgodose langivarnas krav for att erhalla lan pa rimliga villkor. Malen fér
kapitalstrukturen satts for att tillgodose avkastning pa eget kapital, méjlighet
att erhalla erforderlig lanefinansiering och sékerstalla utrymme fér investe-
ringar. Malen &r att uppvisa en soliditet om lagst 30 och hdgst 40 procent

och réntetackningsgrad om lagst 2,0 ganger. Per den 31 december 2018 var
soliditeten 36,3 procent (34,7) och réntetackningsgraden 3,9 ganger (3,4).

Finanspolicy
Infér styrelsens arliga faststallelse av finanspolicyn som styr Wihlborgs finans-
verksamhet gjordes en stérre genomgéang och uppdatering av policyn. Syftet
med finanspolicyn &r att definiera malsattning samt ange riktlinjer och riskli-
miter for finansverksamheten inom Wihlborgskoncernen. Finanspolicyn anger
dven évergripande ansvarsférdelning samt hur rapportering och uppféljning
av de finansiella riskerna skall ske. Finansfunktionen hos moderbolaget &r en
koncernfunktion med ansvar fér koncernens finansiering, ranteriskhantering,
likviditetsplanering och hantering av dvriga finansiella risker. Rapportering
sker till styrelsen kvartalsvis i enlighet med faststallda riktlinjer i finanspolicyn.
De 6vergripande malen for finansfunktionen ar att:
— Sakerstélla en god betalningsberedskap for att vid var tidpunkt kunna
méta Wihlborgs betalningsférpliktelser
— Uppna béasta méjliga tillforlitlighet och diversifiering bland Wihlborgs
finansieringskallor
- Uppna béasta mojliga finansnetto inom ramen for beslutad riskniva
och givna risklimiter
— Identifiera och sékerstalla en god hantering av de finansiella risker som
uppstar i Wihlborgs
— Sakerstélla att finansverksamheten utférs med en god intern kontroll.

Hantering av finansiella risker
Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang
till, eller endast mot en vésentligt 6kad kostnad ha tillgang till medel for
refinansieringar, investeringar och 6vriga betalningsférpliktelser. Wihlborgs ska
kunna genomféra affarer nar tillflle ges och alltid kunna méta sina ataganden.
Finansieringsrisken dkar om bolagets kreditvardighet férsamras eller en stor
del av skuldportféljen férfaller vid ett eller nagra enstaka tillfallen.
Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser
och dels genom en likviditetsreserv i form av tillgéng till krediter eller likvida
medel som kan lyftas med kort varsel. Checkrakningskrediten uppgick vid
arsskiftet till 289 Mkr (233), varav 101 Mkr (111) var utnyttjade.
Finansieringsrisken begrénsas av att finanspolicyn ger riktlinjer om
godkanda motparter vid tecknande av kreditl6ften, stravan efter en jamn
forfallostruktur pa laneskulden inklusive omférhandlingar av kreditmarginal-
villkor, begransning i genomsnittlig avtalsmassig kreditloptid pa skulden samt
riktlinjer om antal langivare géllande banklan. Ingen enskild langivare bér sta
fér mer an 50 procent av den totala utestdende volymen av banklan och anta-
let Iangivare skall vara minst tre. Finanspolicyn anger ocksa maximal férdelning
av olika upplaningsformer. Vid arsskiftet fanns 6 (6) huvudsakliga kreditgivare,
varav den storsta motsvarar 19 procent (15) av lanestocken. Utbver dessa
har Wihlborgs obligationslan motsvarande 23 procent (23) av totala lanen.
Wihlborgs har dels gett ut egna sékerstéllda obligationer uppgaende till
785 Mkr, dels 1 289 Mkr (1 100) i icke sékerstalld obligation i ett Medium Term
Note program. Dérutéver har obligationer uppgaende till 3 030 Mkr (2 907)
getts ut via det deldgda finansbolaget Svensk FastighetsFinansiering.
Merparten av de réntebarande skulderna, som vid arsskiftet uppgick till
22 814 Mkr (20 653), ar upptagna i moderbolaget mot stéllande av saker-
heter i form av reversfordringar pa dotterbolagen, med déri pantférskrivna
fastighetsinteckningar. Sakerheterna kompletteras i merparten av fallen med
villkor i avtalen med kreditgivarna om belaningsgrad och rantetackningsgrad,
sa kallade finansiella covenanter. Covenanterna till kreditgivarna ar utfardade
med betryggande marginal till Wihlborgs mal for kapitalstruktur. Wihlborgs

har ett totalt kreditutrymme om 23 754 Mkr (22 648), varav 22 814 Mkr
(20 653) var utnyttjat per 31 december 2018. Genom langfristiga kreditlften
har Wihlborgs tillgang till finansiering sékerstéllts. Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden inklusive laneléfte uppgick till 6,0 ar (6,2). | nedanstaende
tabell visas de kreditfaciliteter som fanns vid arsskiftet.

| rapport 6ver finansiell stélining har kortfristig del av rantebarande skuld
reducerats med outnyttjade langfristiga kreditavtal, se not 28.

Kreditfaciliteter, Mkr

2018 2017

Belopp Utnyttjat Belopp Utnyttjat
Langfristiga bindande
laneavtal i bank 17 221 17 053 17 817 15944
Kortfristiga bindande 4170 3586 2713 2713
laneavtal i bank
Checkkredit 289 101 233 111
Summa laneavtal 21 680 20 740 20763 18 768
Obligation sdkerstalld,
ram 880 Mkr 785 785 785 785
Obligation icke-
sakerstalld, ram 4 000 1289 1289 1100 1100

23754 22 814 22 648 20 653

Forfallostruktur kreditramavtal, Mkr

2018-12-31 2017-12-31

Avtal Utnyttjat Avtal Utnyttjat

0-1ar 4170 3586 2713 2713
1-2 ar 7738 7 471 10 321 9 288
2-3 3r 5395 5306 3582 2 620
3-4 ar 0 0 0 0
4-5 ar 0 0 0 0
>5ar 6451 6451 6032 6032
23 754 22 814 22 648 20 653

Rénterisk
Réantekostnaderna &r den enskilt stérsta kostnadsposten fér Wihlborgs. Hur
mycket och hur snabbt en ranteférandring far genomslag i resultatet beror pa
vald rantebindningstid. En kanslighetsanalys avseende rantekostnaderna visar
att vid en 6kning respektive minskning av marknadsréntan med 1 procent-
enhet skulle rantekostnaderna 6ka med 85,1 Mkr (42,8) respektive minska med
43,6 Mkr (33,0). Med ranterisk avses risken for att utveckllingen pa réante-
marknaden ger negativa effekter pa Wihlborgs resultat. Rénterisken paverkar
Wihlborgs dels genom I6pande réntekostnader fér lan och derivat och dels
genom marknadsvéardeférandringar pa derivat. Malsattningen med ranterisk-
hanteringen &r att uppna 6nskad stabilitet i koncernens samlade kassafléden
for att framja fastighetsinvesteringar samt uppfylla krav och férvantningar som
kreditgivare och andra externa parter har pa Wihlborgs. Vid val av rénterisk-
strategi ska hansyn tas till hur kansligt Wihlborgs samlade kassaflode &r for
utvecklingen pa rantemarknaden 6ver en flerarig tidshorisont. Ranteriskstra-
tegin uttrycks som en normportfélj som beskrivs som en forfallostruktur for
rantebidningen i laneavtalen kombinerat med derivatinstrument. Enligt finans-
policyn ska rantetackningsgraden alltid dverstiga 2,0 ganger, per arsskiftet var
réntetackningsgraden 3,9 ganger (3,4).

Nedanstaende tabeller visar ranteférfallostruktur per 31 december 2018
respektive 2017.

Ranteforfallostruktur 2018, Mkr

Exkl Rénte- Netto Snitt-

derivat derivat ranta, %

2019 19 843 -9 352 10 491 1,11
2020 1257 1630 2887 0,85
2021 0 1630 1630 1,19
2022 0 1130 1130 1,39
2023 0 1130 1130 1,57
>2023 1714 3832 5546 2,21
22 814 0 22 814 1,39
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Rénteforfallostruktur 2017, Mkr

Framtida likviditetsfléden krediter, berédknade per 2017-12-31, Mkr

Exkl Rante- Netto Snitt- Forfall Ranta Ranta Totalt
derivat derivat ranta, % krediter krediter derivat

2018 18 612 -9 500 9112 1,23 2018 2713 196 307 3216
2019 436 0 436 0,53 2019 9 288 141 307 9736
2020 0 0 0 0,00 2020 2 620 83 307 3010
2021 0 4000 4000 3,71 2021 0 74 261 335
2022 0 2000 2000 3,08 2022 0 74 160 234
>2022 1605 3500 5105 3,74 >2022 6032 995 337 7 364
20 653 0 20 653 2,49 20 653 1563 1679 23895

Under fjarde kvartalet har en omstrukturering av koncernens ranteriskhante-
ring skett varvid samtliga undervarden i den befintliga rantederivatportféljen
fortidsldsts och nya réntederivat har ingatts vilket har medfért lagre rantekost-
nader under slutet av aret och innebér ocksa att de I6pande réntekostnaderna
under kommande ar kan férvantas bli lagre &n tidigare. Vardeférandringen

pa fortidsinldsta rantederivat uppgick till 927 Mkr, vilket paverkat kassaflodet
med samma belopp. Undervardet pa Wihlborgs réntederivatportfélj uppgick
vid utgéngen av aret till 26 Mkr (943). Vid arsskiftet omfattar rantederivatport-
féljen sammanlagt 9,4 Mdkr (9,5) férdelat pa 22 (11) olika rénteswappar. Fér
mer detaljerad information om réntederivatportféljen, se nedanstaende tabell.

Réntederivatportfolj

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2020 1630 -0,04
2021 1630 0,13
2022 1130 0,32
2023 1130 0,50
2024 788 0,66
2025 788 0,82
2026 752 0,96
2027 752 1,05
2027 752 1,12

9 352

Framtida likvidtetsfldde hanforligt till krediter framgar nedan. Vid berékningen
av krediter samt de rérliga benen i rénteswapparna har stiborrantan per
bokslutsdagen anvénts. Utestdende laneskuld och kreditmarginal har antagits
vara desamma per bokslutsdagen fram till respektive kredits forfall, da de
antagits slutamorterats.

Framtida likviditetsfléden krediter, berdknade per 2018-12-31, Mkr

Forfall Ranta Ranta Totalt

krediter krediter derivat
2019 3586 208 79 3873
2020 7 471 169 77 7717
2021 5 306 112 70 5488
2022 0 75 62 137
2023 0 75 55 130
>2023 6451 923 140 7514
22 814 1562 483 24 859

Forutbetald intakt avser parkeringsintékt till och med ar 2036. Leverantors-
skulder och &vriga skulder &r kortfristiga och forfaller inom ett ar. Wihlborgs
ataganden kopplade till de finansiella skulderna méts till stérsta delen av
hyresintakter som i huvudsak forfaller kvartalsvis.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken att motpart inte kan fullgéra leverans eller
betalning. | finansverksamheten uppstar motpartsrisk framférallt vid place-
ring av likviditetsdverskott, i derivataffarer samt i kreditléftesavtal. For att
reducera motpartsrisken anges i finanspolicyn att Wihlborgs ska stréva efter
att sprida motpartsriskerna. For att reducera riskerna far endast godkanda
motparter anvandas. Betraffande Wihlborgs kundfordringar genomférs
sedvanliga kreditprévningar innan en ny hyresgést accepteras och vid behov
kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller bankgaranti. Pa
motsvarande satt provas kreditvardigheten pa de eventuella reversfordringar
som uppstar i samband med avyttring av fastigheter och bolag. Den maximala
kreditexponeringen avseende kundfordringar och reversfordringar motsvaras
av dess redovisade varde, se not 20 for aldersférdelning kundfordringar.

Valutarisk/omrékningsexponering

Med valutarisk avses risken fér paverkan pa Wihlborgs resultat- och balans-
rakning till f3ljd av férandrade valutakurser. Valutariskexponeringen avser

icke sékrade nettopositioner dvs. skillnaden mellan tillgangar och skulder
samt skillnaden mellan in- och utfléden i utlandska valuta. Fér att begrénsa
valutaexponeringen skall Wihlborgs investeringar i utlandsk valuta i sa stor
utstackning som majligt finansieras i lokal valuta, darefter i férsta hand valuta-
sakras genom externa moderbolagslan i lokalvaluta och i andra hand genom
derivatinstrument. Sékringsgraden i relation till nettotillgangarnas verliga
varde ska uppga till minst 80 procent och hégst 100 procent. Wihlborgs ager
fastigheter i Danmark via Wihlborgs A/S. Wihlborgs exponering i danska
kronor per balansdagen bestar dels av nettotillgangar i den danska delen av
koncernen uppgaende till 1 558 miljoner DKK, dels av utlaning till densamma
pa 707 miljoner DKK och slutligen av banklan i danska kronor i det svenska
moderbolaget pa 1 922 miljoner DKK som upptagits for att valutasakra
nettoinvesteringen och utlaningen. Nettoexponeringen blir 343 miljoner DKK.
En valutakursféréndring med 1 procent skulle paverka dvrigt totalresultat med
8 Mkr inklusive skatteeffekter. | not 13 framgar beloppen f6r omrékning av
nettoinvestering samt sakringen av valutarisk.

Operativ risk

Med operativ risk i finansiella verksamheter avses risken att d&samkas férluster
pa grund av bristfélliga rutiner, bristfalliga system, handhavandefel och/eller
oegentligheter. Genom att I6pande sakerstélla god intern kontroll, &ndamals-
enliga administrativa system och processer, rutinbeskrivningar, kompetens-
utveckling och tillgang till palitliga varderings- och riskmodeller minskas de
operativa riskerna. Wihlborgs finansfunktion arbetar kontinuerligt med att
Svervaka bolagets administrativa sdkerhet och kontroll.
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NOT 3 | Rérelsesegment

Koncernens verksamhet &r koncentrerad till kommersiella fastigheter i Oresundsregionen. | den interna rapporteringen till koncernledningen féljs verksamheten
upp per marknadsomrade vilket utgér koncernens enda uppdelning i segment. Marknadsomradena ar Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.

Redovisning av segment

Marknadsomraden Malmd Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Poster fordelade per segment 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 1053 991 595 552 427 381 609 427 2684 2351
Fastighetskostnader -273 -250 -160 -154 -118 -100 -192 -130 -743 -634
Driftsdverskott 780 741 435 398 309 281 417 297 1941 1717
Vardeférandring fastigheter 489 857 133 442 356 359 334 193 1312 1851
Segmentsresultat 1269 1598 568 840 665 640 751 490 3253 3568

POSTER EJ FORDELADE PER SEGMENT

Ovriga intakter - - - - - - - _ 1 1
Central administration - - - - - - - - —65 56
Réntenetto m m - - - - - - - _ —471 -483
Vérdeférandring derivat - - - - - - - - 37 201
Skatt pa arets resultat - - - - - - - - -352 —663
Nettoresultat - - - - - - - - 2403 2568

FASTIGHETSVARDEN OCH INVESTERINGAR PER SEGMENT

Fastigheter 18411 17434 8198 7721 7738 6537 7799 6920 42146 38612
Arets fastighetsforvarv 0 173 59 197 675 0 166 2410 900 2780
Ovriga investeringar i fastigheter 683 576 285 192 170 199 101 94 1239 1061
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Ytterligare information om respektive marknadsomrade finns pa sid 30-53.

Hyresintdkter och fastighetsvirde per land

Hyresintakter Fastighetsvarde
2018 2017 2018 2017
Danmark 609 427 7799 6920
Sverige 2075 1924 34 347 31692
2684 2 351 42 146 38 612

Wihlborgs har ingen hyresgést vars hyra utgér 10 procent eller mer av
koncernens totala hyresintakter.

NOT 4 | Hyresintakter

Hyresintakterna grundar sig pa hyresavtal som &r att betrakta som operationella

Koncernen leasingavtal dar koncernen &r leasegivare. De framtida icke uppsagningsbara
2018 2017 hyresbetalningarna férdelade pa férfallotid ar som foljer:
Hyresintakter, brutto 2921 2588
Outhyrt -237 -237 Koncernen
2018 2017
2684 2 351
Inom ett ar 2579 2296
Hyresintakter bestar dels av kallhyra 2 434 Mkr (2 139) dels av serviceavgifter Mellan 1 och 5 ar 5825 5149
som uppgar till 250 Mkr (212). | kallhyra ingar dven fastighetsskatt och hyres- Senare an 5 ar 2784 3158
rabatter. Serviceintakter avser vidaredebitering av kostnader fér bland annat 11188 10 603

uppvarmning, elektricitet och VA.
Av hyresintakterna utgdr 51 Mkr (52) omsé&ttningsbaserade lokalhyror. Hyror

. . b Av ovan redovisade framtida icke sagningsbara hyresbetalningar avser
och hyresrabatter som endast debiteras under viss del av ett kontrakts 16ptid v oV M ca Icke uppsagning Y \ngar av

771 Mkr (1 155) hyreskontrakt vilka tecknats fére arets utgdng men med
inflyttning vid ett senare tillfélle nastféljande &r. Pa sidan 27-28 finns ytter-
ligare information om hyror och hyreskontrakt.

har periodiserats linjart dver respektive kontrakts hela 16ptid.
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NOT 5 | Fastighetskostnader

Koncernen

2018 2017

Varme, elektricitet och VA 199 169
Ovriga driftskostnader 180 152
Reparation och underhall 88 78
Fastighetsskatt 155 132
Tomtréattsavgald 5 5
Fastighetsadministration 116 98
743 634

Tomtréttsavgald

Tomtrattsavgald avser den avgift som &garen till en byggnad pa kommunalt
agd mark arligen betalar till kommunen. Avgélden fér dessa beraknas for
narvarande sé att kommunen erhaller en realranta pa markens uppskattade
marknadsvarde. Tomtrattsavgalden ar férdelad dver tiden och omférhandlas
oftast med 10 &rs intervall. Wihlborgs 10 tomtrattsavtal férfaller mellan aren
2028-2048.

Framtida tomtrattsavgalder* Koncernen
2018 2017
Tomtrattsavgalder ar 1 5 5
Tomtrattsavgalder mellan ar 2 och 5 18 17
Tomtrattsavgélder senare &n 5 ar 96 100
Totalt 119 122

* Nu géllande tomtréattsavgifter och avtalade framtida for resterande upplatelseperiod.

NOT 6 | Kostnadsslag

Nedan visas fastighetskostnader och kostnader f6r central administration
uppdelad pa kostnadsslag.

Koncernen

2018 2017

Ersattningar till anstéllda 152 126
Varme, elektricitet och VA 199 169
Reparation och underhall 88 78
Fastighetsskatt 155 132
Ovrigt 214 185
808 690

NOT 7 | Anstslida, personalkostnader och
ledande befattningshavares ersattningar

Medelantalet anstillda varav varav

2018 man 2017 man
Moderbolaget, Sverige 108 72 101 68
Dotterféretag, Sverige 8 1 6 1
Dotterféretag, Danmark 57 39 39 26
Koncernen totalt 173 112 146 95

K&nsférdelning Styrelse Ledande befattningshavare
2018 2017 2018 2017
Méan 4 4 2 2
Kvinnor 3 3 3 3
Totalt 7 7 5 5
Loner, andra ersattningar och Koncernen Moderbolag
sociala kostnader 2018 2017 2018 2017
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR
Verkstallande direktor
Grundlén — Anders Jarl 1,0 4,9 1,0 4,9
Grundlén - Ulrika Hallengren 2,3 - 23 -
Formaner — Anders Jarl 0 0,1 0 0,1
Férmaner - Ulrika Hallengren 0 - 0 .
Ovriga ledande befattningshavare
Grundlén 64 48 6,4 48
Formaner 0,2 0,2 0,2 0,2
Ovriga anstallda 91,5 741 52,6 52,7
Summa 101,4 84,1 65,0 62,7
PENSIONKOSTNADER
Verkstallande direktor — Anders Jarl 3,2 1,7 3,2 1,7
Verkstéllande direktor — Ulrika Hallengren 0,8 - 0,8 -
Ovriga ledande befattningshavare 1,9 1,5 1,9 1,5
Ovriga anstallda 12,9 10,3 9,3 8,3
OVRIGA SOCIALA KOSTNADER 25,3 24,2 24,2 23,5
Summa 44,1 37,7 39,4 35,0

Erséttning till ledande befattningshavare

Principer

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt arsstdmmans
beslut. Styrelsens ordférande erhaller 250 tkr (250) och 6vriga ledaméter,
forutom verkstallande direktoren, 150 tkr (150) vardera. Under 2018 har
Erik Paulsson erhallit 83 tkr i arvode fér sin tid som styrelseordférande
fram till 25 april. Dérefter har Anders Jarl erhallit 167 tkr i styrelsearvode
som styrelseordférande, samt 1,5 Mkr sasom sarskilt arvode for att bista
féretagsledningen. Jan Litborn har erhallit 100 tkr i styrelsearvode fér tiden
fran arsstamman da han valdes som ny styrelseledamot. Ovriga styrelse-
ledaméter har erhalit 150 tkr (150) vardera i arvode under 2018. Ersattning
till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare utgérs av
grundlén, dvriga férmaner och pension. Under 2018 har Anders Jarl i sin roll
som vd erhallit en extra pensionspremie uppgaende till 2,6 Mkr. Med andra
ledande befattningshavare avses koncernledningen, som férutom vd bestar
av ekonomi & finanschef, kommunikationschef, chef for projekt och utveckling
samt HR-/CSR-chef. Till koncernledningen utgar inga séarskilda rorliga eller
aktiekursrelaterade ersattningar.

Ersattningar och 6vriga férmaner under aret

Ovriga fdrmaner avser tjénstebil. Pensionskostnad avser den kostnad som
paverkar arets resultat. Pensionsaldern fér verkstéllande direktéren &r 65 ar.
Kostnader for verkstéllande direktdrens pension utgér med en premie om
35 procent av den pensionsgrundande |6nen under anstéliningstiden. For
andra ledande befattningshavare géller ITP-plan eller motsvarande och
pensionsaldern &r 65 ar.

For ett antal tjansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens férmansbestamda
pensionsataganden for alders- och familjepension genom en férsakring i
Alecta. Enligt ett uttalande fran Radet for finansiell rapportering, UFR 3
Klassificering av ITP-planer som finansieras genom férsakring i Alecta, ar detta
en férmansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Fér rékenskaps-
aret 2018 har bolaget inte haft tillgang till information fér att kunna redovisa
sin proportionella andel av planens férpliktelser, forvaltningstillgangar och
kostnader vilket medfért att planen inte varit méjlig att redovisa som en
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férmansbestamd plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom en férsékring
i Alecta redovisas darfér som en avgiftsbestamd plan. Premien fér den
férménsbestdmda alders- och familjepensionen ar individuellt beréknad och
ar bland annat beroende av 16n, tidigare intjanad pension och férvantad ater-
staende tjanstgdringstid. Forvantade avgifter nasta rapportperiod for ITP2-
férsakringar som &r tecknade i Alecta uppgar till 4,1 Mkr (3,3). Den kollektiva
konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent
av forsakringsatagandena berdknade enligt Alectas forsakringstekniska meto-
der och antaganden, vilka inte dverensstdammer med IAS 19. Den kollektiva
konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan 125 och 155 procent.
Om Alectas kollektiva konsolideringsniva understiger 125 procent eller
Sverstiger 155 procent ska atgarder vidtas i syfte att skapa forutsattningar
fér att konsolideringsnivan atergar till normalintervallet. Vid lag konsolidering
kan en atgard vara att hdja det avtalade priset fér nyteckning och utékning
av befintliga férmaner. Vid hég konsolidering kan en atgard vara att inféra
premiereduktioner. Vid utgangen av 2018 uppgick Alectas dverskott i form av
den kollektiva konsolideringsnivan till 142 procent (154).

Avgangsvederlag

For verkstéllande direktéren galler en dmsesidig uppséagningstid om sex
manader. Vid uppsagning fran Wihlborgs sida har vd rétt till ett avgangs-
vederlag motsvarande 18 manadsléner. Avgangsvederlaget avraknas mot
andra inkomster. Vid uppségning fran verkstéllande direktérens sida utgar
inget avgangsvederlag. Mellan bolaget och andra ledande befattnings-
havare géller en dmsesidig uppségningstid om 4-6 manader. Vid uppsag-
ning fran bolagets sida erhalls ett avgangsvederlag upp till 12 manader.
Avgangsvederlaget avraknas mot andra inkomster. Vid uppségning fran évriga
ledande befattningshavares sida utgar inget avgéngsvederlag.

Beredningsunderlag

Ersattningar till verkstéllande direktéren for verksamhetsaret 2018 har beslutats
av styrelsen. Andra ledande befattningshavares ersattningar har beslutats av
verkstéllande direktéren.

Vinstandelsstiftelse

Wihlborgs har en vinstandelsstiftelse som omfattar samtliga anstallda. Avsatt-
ningen till vinstandelsstiftelsen kan maximalt uppga till ett prisbasbelopp per

anstélld och ar och baseras pa en kombination av Wihlborgs resultat exklusive
vardeférandringar pa fastigheter och derivat, avkastningskrav pa eget kapital

samt utdelning till aktiedgare. Vinstandelsstiftelsen ska placera sina tillgangar

i aktier i Wihlborgs Fastigheter AB. Utbetalning till de anstallda sker i enlighet
med faststéllda stadgar i stiftelsen. | personalkostnader fér 2018 ingar avsatt-

ning till vinstandelsstiftelsen med 4,9 Mkr (4,4).

NOT 8 | Central administration

och marknadsféring

Avser kostnader fér koncernledning och koncerngemensamma funktioner
for finans, personal, redovisning, IT och investor relations med mera, samt

andra kostnader for att vara ett publikt bérsnoterat bolag. Fastighetsrelaterad
administration ingar inte utan redovisas bland fastighetskostnaderna.

NOT 9 | Arvode och kostnadsersattning
till revisorerna, tkr

Koncernen Moderbolag
2018 2017 2018 2017
Deloitte
Revisionsuppdrag 2586 2582 2157 2135
Revisionsverksamhet
utdver revisionsuppdraget 377 325 250 250
Skatteradgivning 98 122 98 122

Andra uppdrag

Arvoden for svenska dotterbolag faktureras moderbolaget.

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncern-
redovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direkts-
rens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
Sverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sadana dvriga
arbetsuppgifter.

NOT 10 | Vardeférandring
forvaltningsfastigheter

Arets vardeférandring ar hanforbar till saval salda fastigheter som till
fastighetsbestand vid arets slut.

Koncernen
2018 2017
Vardeférandring salda fastigheter 19 10
Vardeférandring fastighetsbestand 31 dec 1293 1841
1312 1851

Realiserad vardeférandring, det vill sdga skillnad mellan & ena sidan salda
fastigheters férséljningspris och & andra sidan totalt investerat kapital i
dessa fastigheter, uppgar till 31 Mkr (10). Med totalt investerat kapital avses
ursprunglig investering eller férvarv 6kat med de investeringar som skett pa
respektive fastighet under aterstaende innehavstid. Fér att faststalla varje
periods vérdeférandring vérderas fastigheterna varje kvartalsskifte. Intern
vérdering sker per 31 mars, 30 juni och 30 september. For att sakerstélla
den interna vérderingen vid dessa tidpunkter varderas ett mindre urval av
fastigheterna externt. Urvalet av fastigheter gérs med fokus pa fastigheter
med stora féréndringar i hyresnivaer, vakansgrader eller med omfattande
investeringar. Vid varje arsskifte varderas alla fastigheter externt. Av Samhalls-
byggarna auktoriserade vérderare pa Malmébryggan Fastighetsekonomi AB
har per 2018-12-31 genomfért vardering av Wihlborgs samtliga fastigheter i
Sverige. Fastigheternas varden &r individuellt bedémda att motsvara verkligt
vérde for respektive fastighet. | Danmark har fastigheterna varderats av
Newsec Advisory A/S. Ytterligare information lamnas i not 14.

P& sid 86-87 finns en redogdrelse dver varderingsmetoder, varderings-
underlag, marknadsparametrar med mera som anvénts vid vérderingen av
fastighetsbestandet.

NOT 11 | Vardeférandring derivat

Derivat &r finansiella instrument som i enlighet med IFRS 9 varderas till verkligt
varde i balansrékningen. Vardeférandringar pa rantederivat redovisas pa
sarskild rad efter forvaltningsresultatet i resultatrakningen.

Under december manad har en omstrukturering av koncernens ranterisk-
hantering skett varvid samtliga undervérden i den befintliga réntederivatport-
féljen fortidsinlosts och nya réantederivatavtal ingatts. Vardeféréndringen pa
fortidsinlésta réntederivat uppgick till 927 Mkr vilket paverkade kassaflodet
med samma belopp. Undervardet pa derivatportféljen uppgick vid arets slut
till 26 Mkr (943).

Principerna fér vardering av derivat framgar av not 1.
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NOT 12 | Skatt p3 arets resultat

Beré&kning aktuell skatt pa

arets resultat i koncernen 2018 2017
Skattepliktigt Itat 177 121
Koncernen Moderbolag attepcigt resuta
2018 2017 2018 2017  Aktuell skatt pa érets resultat -39 -27
Aktuell skatt pa arets resultat -39 =27 - -
Justering aktuell skatt tidigare ar - - - -
Summa aktuell skatt -39 -27 0 0 NOT 1 3 | Redogérelse for ovrlgt
Uppskjut katt -313 -636 -18 -3 P H
ppeiduten s@ totalresultat samt férandring reserver
Summa skatt -352 -663 -18 -3
Nominell skatt (22 %) p4 resultat -606 =711 -272  -226  Omrakningsreserven innefattar alla valutadifferenser som uppstar vid omrék-
f5re skatt ning av finansiella rapporter fran utléndska dotterbolag som har upprattat
sina finansiella rapporter i annan valuta &n den valuta koncernens finansiella
Skatteeffekter justeringsposter rapporter presenteras i.
~ Utdelning frén koncernbolag _ _ 268 261 ' Vida.l.'e l?estér omrakningsreserven av vaIutak}Jrsdiﬁergnsgr som uppstar
. . . vid omrakning av skulder och annat som upptagits som sékringsinstrument av
— Nedskrivning/reversering andelar i . IR o o
en nettoinvestering i utlandsk verksamhet. D4 utlandskt dotterbolag avvecklas
koncernbolag - - -6 =37 N, L A
o X X eller saljs 6verférs dess del av omrakningsreserven till arets resultat. | eget
- Fdrsaljning fastighet via bolag 12 - - - . . . s . .
o - kapital redovisas reserver som en sarskild post. Olika reserver kan férekomma
— Effekt av sénkning nominell skattesats 210 - -19 =~ men for ndrvarande omfattar posten reserver enbart omrékningsreserven.
- Resultat forséljning dotterbolag - - 12 -
~ Omvirdering tidi i 34 49 - - - "
om?/ar .ermg. idigare reservering ; 1 1 1 Arets forandring Overfort
— Ovriga justeringsposter - - _ - Ingdende omraknings- till drets Utgdende
Summa skatt exkl. aktuell 2018 Balans reserv resultat Balans
skatt tidigare ar -352 -663 -18 -3 Omrikning netto-
Justeri ktuell skatt tidi . _ _ _ _ investeringari
ustening artuel skatt hidigare ar utlandska verksamheter 129 105 - 234
-352  -663 -18 -3 Sakring av valutarisk i
utlandsverksamheten -63 -102 - -165
Utdver vad som redovisats ovan finns i koncernen en skatteintékt hanférbar till it
S . - Skatt hanforligt till
komponenter i dvrigt totalresultat uppgaende till 13 (7). ovanstaende poster -3 12 _ 9
Den nominella skatten &r 22 procent fér ar 2018 bade i Sverige och P
Danmark. Den uppskjutna skattekostnaden har reducerats med effekten av 63 15 - 78
kommande sénkning av den nominella skatten i Sverige.
K i ktuell sk a ill -39 Mkr (-27). D - "
oncernen redO\.lvlsar en ? tue. skatt uppgaer:de till =3 r (=27) ?n. Arets foréndring Overfort
aktuella skatten beréknas pa de i koncernen ingaende bolagens skattepliktiga . oy e .
e . y Ingaende omraknings- till arets Utgaende
resultat. Detta ar lagre &n koncernens redovisade resultat fore skatt.
2017 Balans reserv resultat Balans
Detta beror framst pa att: Omrakning netto-
- Vardeférandring avseende forvaltningsfastigheter inte ingar i det skatte- investeringar i
pliktiga resultatet. utléndska verksamheter 57 72 - 129
- Vérdeférandringar avseende derivat inte ingar i det skattepliktiga resultatet Sikring av valutarisk i
utkom fér‘féhrtidsizlésta filfrivatl; o b g vonlaaani utlandsverksamheten 13 -76 - -63
-S attem.asmgtvav ragsgilla avskrivningar fér byggnader, markanléaggningar Skatt hanfrligt ¢l
och fastighetsinventarier ej belastar koncernresultatet. .
P . ) ovanstaende poster -10 7 - -3
- Skattemassigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa ombyggnads-
investeringar pa fastigheter ej belastar koncernresultatet. 60 3 - 63

- Skatteméssigt utnyttjade underskottsavdrag ej belastar koncernresultatet.

Berskning aktuell skatt pa

arets resultat i koncernen 2018 2017
Resultat fére skatt 2755 3231
Vardeférandringar -1 349 -2 052
Fortidsinlésen derivat -927 -
Skattemassiga avskrivningar fastigheter —-401 -399
Direktavdrag hyresgastanpassningar

och komponentbyten m m -251 -204
Skattepliktigt resultat fastighetsforsaljningar 34 1
Ovrigt 35 37
Skattepliktigt resultat fére underskottavdrag -104 624
Underskottsavdrag, ingaende balans -2779 -3120
Justering ingadende underskott for

omvardering och férvarv -109 -162
Underskottsavdrag, utgdende balans 3169 2779

| syfte att minimera den paverkan valutakursférandringar har pa omrakning
av utlandska verksamheters nettotillgangar till svenska kronor har historiskt
anvénts saval terminsaffarer i valuta som lan i utlandsk valuta. Fér nérvarande
anvands enbart 1an i utlandsk valuta fér denna sékring.




106 Finansiella rapporter | Noter

NOT 1 4 | Forva |tningsfa Stlg heter Aggregerad kanslighetsanalys, bebyggda svenska fastigheter
Parameter Antagen Avkastnings-
Wihlborgs samtliga fastigheter har klassificerats som férvaltningsfastigheter. andring, % vérde &ndring, %
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyres- 2018 2017
intakter eller vardedkning eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastig- Marknadshyresniva 10 99 90
heter redovisas i rapport éver finansiell stallning till verkligt varde. Marknadsh L -10 —918 _10'4
Wihlborgs férhyr kontor i Képenhamn, Lund, Malmé och Helsingborg i egna arknadshyresniva ! !
fastigheter. Hyresvardet fér den egna férhyrningen utgér i samtliga fall en . A
obetydlig del av respektive fastighets totala hyresvarde varfér nagon klassifi- Dr!ft— och underhfllskostnader 20 -7 6.1
cering som rorelsefastighet for dessa fastigheter ej gjorts. Drift- och underhéliskostnader -20 58 53
Wihlborgs innehar ingen fastighet som férvarvats eller byggts om fér att i . ) B
néra anslutning dartill saljas, varfor ingen fastighet redovisas som lagerfastighet, ~ Direktavkastning, restvérde 0,25 =36 —4,0
Beslutade investeringar uppgér till 2 295 Mkr (1 530), varav 1 083 Mkr Direktavkastning, restvérde -0,25 41 3,5

(715) var nedlagt vid arsskiftet.

Av fastigheternas redovisade varden beréknas 168 Mkr (153) avse akti-
verade laneutgifter. Vid berakning av laneutgift att aktivera har en rénte-
sats baserad pa den genomsnittliga rantan pa laneportféljen anvants. Per

2018-12-31 uppgick rantesatsen till 2,64 procent (2,76). Virdetidpunkt 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsbestandets skattemassiga restvarde uppgick vid arets slut till

Kalla: Malmébryggan Fastighetsekonomi AB

Sammanfattning virderingsantaganden

19 022 Mkr (17 609). Verkligt vérde 42 146 Mkr 38 612 Mkr
Kalkylperiod | normalfallet 5 &r for de svenska fastigheterna och
2018 2017 10 ar for de danska fastigheterna. For vissa fast-
igheter har dock andra kalkylperioder motiverats
Taxeringsvérde svenska fastigheter 12168 11531 med hansyn till kontraktslangderna.
Redovisat vérde svenska fastigheter 34 347 31692
Bedomt direktavkast- Mellan 4,25 procent (4,25) och 8,5 procent (8,5).

" . . . . . . ningskrav, restvarde
Vid bestammandet av verkligt varde har utgangspunkten varit den maximala 9

och basta anvéndningen. Kalkylranta Mellan 4,5 procent (4,5) och 8,5 procent (8,5).
Verkligt vérde har faststéllts med en kombinerad tillampning av ortspris-

metod, utifran redovisade jamférelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastnings- Langsiktig vakansgrad Normalt mellan 3 procent (3) och 12 procent (12).
metoden &r baserad pa nuvérdesberakning av framtida faktiska kassafléden Drift- och | vérdebedémningen normaliseras drift- och

2 som successivt marknadsanpassats, under normalt 5 &r, samt nuvérdet av underhéllskostnader underhéllkostnader med hansyn till aktuella

o bedémt restvarde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av férvaltningsfastig- fastighetstyper, vérdear och lage.

m h har ki i illhérande niva 3 i verkligtvardehierarkin, da

] sterna har kategoriserats som tillncrance niva 3 i verkligtvardehierarkin, da Inflationsantagande KPI bedéms félja Riksbankens langsiktiga mal

ej observerbara indata som anvénts i vérderingen har en vasentlig paverkan
pa bedémt vérde. Fastigheternas varden &r individuellt bedémda att motsvara
verkligt varde fér respektive fastighet. Fér obebyggda fastigheter uppskattas
ett nybyggnadsvarde i en framtida markanvandning med beaktande av
sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa géllande planférutsatt- H
ningar och prisnivaer for liknande salda objekt. NOT 1 5 | Inventarier
Verkligt vérde av férvaltningsfastigheter har bedémts av externa,
oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av saval aktuella marknadsomraden som typ av fastig-
heter som varderats. | Sverige har varderingarna utférts utav av Malmo-

om tva procent

Koncernen Moderbolag
2018 2017 2018 2017

bryggan Fastighetsekonomi AB. | Danmark har fastigheterna vérderats Ingdende anskaffningsvéarde 47 46 14 13
av Newsec Advisory A/S. Ytterligare information kring vérderingarna av Investeringar 12 3 10 1
fastighetsinnehavet finns pa sid 86-87. Férsaljningar och utrangeringar -2 -2 -2 -0
Arets férandring av redovisat virde Utgédende anskaffningsvarden 57 47 22 14
Koncernen Ingaende avskrivningar -36 -36 -9 -8
2018 2017 Férsaljningar och utrangeringar 2 2 2 0
Arets avskrivning -4 -2 -2 -1
Redovisat vérde arets ingang 38612 32755
Fastighetsforvary 900 2780 Utgéende avskrivningar -38 -36 -9 -9
Investeringar 1239 1061  Redovisat virde 19 11 13 5
Avyttrade fastigheter -195 -1
Vérdeférandring 1312 1851
Valutaomrakningar 278 176 ..
e doureot virde e s, NOT 16 | Andelar i joint ventures och

innehav i gemensamma verksamheter

| enlighet med IFRS 11 ska samarbetsarrangemang bedémas vara antingen
gemensam verksamhet eller joint venture beroende pa om koncernen har
direkt ratt till tillgangar och atagande i skulder (gemensam verksamhet) eller
inte (joint venture). Bedémningen utgar fran strukturen pa investeringen, den
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legala formen, avtalsmassiga 6verenskommelser samt &vriga faktorer och
omstandigheter. Fér Wihlborgs del innebér detta att Dockan Exploatering
AB och Svensk FastighetsFinansiering AB klassifieras som gemensamma verk- Resultat 2018 2017
samheter vilket fatt till foljd att Wihlborgs andel av tillgangar, skulder, intakter

Sammandrag av joint venture bolagens resultat och stallning (100 %)

Rérelseintakt 105 74
och kostnader i dessa bolag konsolideras in i koncernredovisningen. Joint R?relse;(n @ ecri 57 19
ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. For ytterligare beskrivning av ?re sekostnader B -
redovisningsprinciperna se not 1. Finansnetto -15 -9
Fastighets AB ML4 som ager forskningsanliggningen MAX IV i Lund redo-  Avskrivningar -32 -16
visas som ett icke-konsoliderat strukturerat féretag. Skatt 1 0
Resultat 2 0
Koncernen Moderbolag
2018 2017 2018 2017 S
Tillgangar
Eedo&/m:t \(;arlde vid arets ingang 'I‘: 19 22 22 Anliggningstilgangar 1061 1009
nesu atande L . B - " Omsittningstillgangar 83 110
Aterbetalt aktiedgartillskott - - - -
1144 1119
Redovisat vérde vid arets utgang 20 19 22 22
Skulder och eget kapital
Kapital- Moder- E?et k.apA|ta| 60 58
Namn/Org nr Sate andel, % Koncernen bolag Langfristiga skulder 1031 1033
Kortfristiga skulder 53 28
Dockan Exploatering AB
556594-2645 Malmé 333 - 17 1144 1119
Halsostaden Angelholm Redovisat virde 20 19
Holding AB/556790-5723 Angelholm 33,3 19 5
Medeon AB
556564-5198 Malmé 40,0 0 0 . ..
deon AB NOT 17 | Fordringar hos joint ventures
559033-2598 Lund 333 0 0
Ideon Open AB
556862-4026 Lund 60.0 1 B Koncernen Moderbolag
’ 2018 2017 2018 2017
20 22
Forfallotidpunkt mellan
Beskrivning av andelar klassificerade som joint ventures 1j5 ar fr.an balansdagen“ - - 7 17
- Halsostaden Angelholm Holding AB ska verka for att utveckla sjukhusom- Focrfalluotldpunkt senare an
radet i Angelholm till en halsostad med stort utbud av sjukhustjénster och 5 &r frén balansdagen ~ ~ ~ N
hélsoframjande verksamheter. En stérre om- och nybyggnation har avslutats Redovisat virde - - 17 17

under 2018 pa det norra sjukhusomradet. Investeringen har uppgatt till
700 Mkr och finansierats genom Nordiska Investeringsbanken och Europe-
iska Investeringsbanken. Dessutom har i anslutning till denna investering
ytterligare projekt i framst lokaler for réntgen och hélsogalleria fardigstallts 2 fodl
il att betonrs o 129 Mk NOT 18 | Andra langfristiga
- Medeon AB marknadsfér Medeon Science Park, en forskningspark i Malmé va rdepappersinnehav
med inriktning pa life science (Iakemedel, medicinteknik, bioteknik och
hélsovard).
- Ideon AB som &gs tillsammans med Vasakronan och Castellum har till Koncernen Moderbolag
uppgift att marknadsféra Ideon-omradet. 2018 2017 2018 2017
- Ideon Open AB, som &gs tillsammans med Lunds Universitets Innovations-

system AB och Lunds kommun ska starka och utveckla Ideon som en kreativ Ingéende vérde 21 21 21 21
och aktiv forskningsby i néra kontakt med universitet och hégskolor. Redovisat virde 21 21 21 21

Beskrivning av innehav klassificerade som gemensam verksamhet Fastighets AB ML4 ska utveckla, dga och férvalta forskningsanlaggningen

— Dockan Exploatering AB bedriver exploateringsverksamhet inom Dockan- MAX IV i Lund och &gs tillsammans med Peab Sverige AB. Anlaggningen
omradet i Malmd. Bolaget har till uppgift att forse deldgarna med fardigstélldes 2015 d& hyresgésten Lunds universitet flyttade in, hyreskon-
byggbar mark. traktet |6per pa 25 ar. | september 2016 tilltradde Lunds universitet dessutom

- Svensk FastighetsFinansiering AB &r ett finansbolag som emitterar obliga- en tillbyggnad av anlaggningen. Den totala investeringen uppgick till knappt
tioner pa den svenska kapitalmarknaden via ett sdkerstéllt MTN-program 2 Mdkr och under 2015 undertecknades ett 24-arigt laneavtal om 1,5 Mdkr
om 12 000 Mkr. Obligationerna ar sakerstéllda med pantbrev i fastigheter med Nordiska Investeringsbanken (NIB). Som sikerhet for l&net har banken
och noteras pa Nasdaq Stockholm. SFF &gs till lika delar av de noterade pant i hyresavtalet med Lunds universitet samt i hyresinbetalningarna, pantratt
fastighetsbolagen Catena AB, Diés Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer i forsakringsfordringar samt inteckning i tomtrétt och byggnader. NIB har dven
Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Syftet &r att bredda sakerhet genom pantséttning av samtliga aktier i Fastighets AB ML4. Fér det
basen fér bolagets upplaningsstruktur i ett lage dér kapitalmarknaden har fall att Lunds universitet underlater att erligga hyresbetalningar med hanvis-
stor efterfragan pa obligationer. Vid arets slut hade obligationer emitterats ning till tvingande lagstiftning i Jordabalken/Hyreslagen har Wihlborgs ingétt
f6r 9 446 Mkr, varav Wihlborgs andel uppgick till 3 030 Mkr. en fyllnadsborgen fér 50 procent av obetalda, férfallna betalningar avseende

rantor och amorteringar som Fastighets AB ML4 underlatit att betala. Vid
arsskiftet uppgick 50 procent av (obetald men ej forfallen) skuld till 713 Mkr
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(726). Bada dgarbolagen har lanat ut 200 Mkr (200) vardera till Fastighets AB
ML4, vilka forfaller samtidigt som lanet till NIB aterbetalas. Lanet redovisas
som langfristig fordran i saval koncernens som moderbolagets rapport dver
finansiell stéllning. Under aret har vardera dgarbolag erhallit 10 Mkr (10) i
rénteintakter fran Fastighets AB ML4.

NOT 19 | Langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolag
2018 2017 2018 2017

Forfallotidpunkt mellan

1-5 ar fran balansdagen 64 44 - -
Forfallotidpunkt senare an

5 ar fran balansdagen 227 217 212 209
Redovisat varde 291 261 212 209

Av fordringarna ovan &ar 210 Mkr (210) réntebarande fordringar.

NOT 20 | Analys av kreditriskexponering
i kundfordringar

Koncernen
Aldersfordelning - forfallna kundfordringar 2018 2017
Kundfordringar som &r varken férfallna
eller nedskrivna 4 12
Kundfordringar som é&r forfallna
1-30 dagar 3 8
31-60 dagar 2
61-90 dagar 1 S
>90 dagar 20 29
Varav reserverat (exklusive moms) -18 -20
Summa 12 38

NOT 23 | Eget kapital

Antal registrerade och utestaende aktier vid arets ingang 76 856 728
Under aret genomford aktiesplit 2:1 76 856728
Antal registrerade och utestaende aktier vid arets utgang 153713 456

Alla aktier har lika réstratt, en rést per aktie. Kvotvarde per aktie ar 1,25 kr
(2,50). Under ar 2018 har aktiedgarna erhallit utdelning per aktie med 3,13 kr
(2,88) eller totalt 480 Mkr (442).

VINSTDISPOSITION

Styrelsen har féreslagit att till stimmans férfogande staende vinstmedel om

4 416 26 483 kr ska disponeras enligt féljande; utdelning till aktiedgarna

3,75 kr/aktie, totalt 576 425 460 kr och att i ny rékning Sverféra 3 839 842 023 kr.

Utdelningen blir féremal fér faststallelse pa arstamman den 25 april 2019.

Den féreslagna utdelningen anknyter till utdelningspolicyn och &r baserad pa:
- 50 procent av forvaltningsresultatet belastat med 21,4 procent skatt.
- 50 procent av realiserat resultat fastighetsforsaljningar, det vill saga
forsaljningspris minskat med totalt investerat kapital, belastat med
21,4 procent skatt.

| syfte att styra och forvalta féretagets kapital har ett antal finansiella mal
stéllts upp som ska ge Wihlborgs en kapitalstruktur som ger aktiedgarna den
basta avkastningen med beaktande av risk. Med kapital avses eget kapital.
Se definitioner och berakningsunderlag pa sid 120-121.

Mal Utfall Genomsnitt
2018 2018 2014-2018
Rantabilitet pa eget kapital ska
Sverstiga den riskfria réantan med
minst sex procentenheter, % 6,1 16,5 20,2
Soliditet, % >30 36,3 32,8
Belaningsgrad, % <60 54,1 55,2
Rantetackningsgrad, ggr >2,0 3,9 33

Totalt uppgick arets kostnad for konstaterade och befarade kundférluster till 6 Mkr (7).

NOT 21 | Férutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Till langivarna har lamnats garantier (financial covenants) gallande soliditet
och réntetackningsgrad. Det finns en betryggande marginal mellan nivan pa
ldmnade garantier och uppstéllda mal respektive utfall 2018. Pa sidan 19 och
20 finns ytterligare information om koncernens finansiella mal, utdelnings-
policy med mera.

NOT 24 | Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderbolag
2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 12 9 - - Koncernen
Ovrigt 29 37 9 18 2018 2017
Summa 41 46 9 18  Uppskjuten skatt har beréknats pa nettot av:
- Underskottsavdrag —653 =611
- Skillnad redovisat och skattemassigt
vérde avseende fastigheter 3955 3789
NOT 22 | Likvida medel — Skillnad redovisat och skatteméssigt
varde avseende derivat -5 -207
— Andra temporéra skillnader -2 18
Likvida medel utgérs av banktillgodohavanden. Outnyttjade checkréknings-
krediter som ej ingar i likvida medel uppgar till 189 Mkr (122), varav i 166 Mkr 3295 2989

(120) i moderbolaget.

De underskottsavdrag som har beaktats vid berédkning av uppskjuten skatt
uppgar till 3 169 Mkr (2 779). Av dessa &r 2 013 Mkr (2 005) koncernbidrags-
eller fusionsspérrade underskott.

Vid berakning av uppskjuten skatt pa outnyttjade underskottsavdrag, har
underskott behaftade med betydande osakerhet exkluderats. Ej beaktade
underskott uppgar till 316 Mkr (417)
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NOT 25 | Andra avsattningar

Under det fjarde kvartalet har en omstrukturering av koncernens réntehante-
ring skett varvid samtliga undervarden i den befintliga réantederivatportféljen
fortidsldsts och nya réntederivat har ingatts. Vardeférandringen péa fortidsin-
|6sta rantederivat uppgick till =927 Mkr (0) och redovisas pa en separat rad

Koncernen Moderbolag i resultatrakningen. Arets vardefsrandring redovisas i resultatrakningen pa
2018 2017 2018 2017 separat rad benamnd "Vardeférandring derivat” och uppgar till 964 (201).
Stampelskatt, fastighetsforvary 29 27 - -
Avsattningar till pensioner 17 13 17 13 | not 2 - Finansiell riskhantering Idmnas mer detaljerad information om
Wihlborgs derivatinstrument och vilka risker de avser att minimera.
Redovisat virde 46 40 17 13
Stampelskatteskulden har uppstatt da fastigheter salts internt inom Koncernen/
koncernen. Skulden férfaller till betalning férst da fastigheterna eller de moderbolaget
koncernbolag som &ger fastigheterna saljs till extern part. Swappar vérde IFRS 7, niva 3 2018 2017
Ingaende verkligt vérde - skuld 298 345
NOT 26 | Rantebarande skulder Vardeforandringar 298 a7
Utgaende verkligt vérde - skuld, niva 3 0 298
Koncernen Moderbolag Utgaende verkligt vérde - skuld, niva 2 26 645
2018 2017 2018 2017
Forfallotidpunkt upp till
1 ar fran balansdagen 3586 2713 2289 1485
Forfallotidpunkt mellan NOT 28 | Upplupna kOStnader
1 och 5 ar fran balansdagen 12777 11908 10479 10137 och forutbetalda intakter
Forfallotidpunkt senare an
5 ar fran balansdagen 6451 6032 2205 2002
Koncernen Moderbolag
22814 20653 14973 13624 2018 2017 2018 2017
- varav langfristig del 19584 19934 13040 13624 Férskottsbetalda hyror 316 204 B B
- varav kortfristig del 3230 719 1933 - Rintekostnader 30 95 21 89
22814 20653 14973 13624  Tillkommande kostnader
sélda fastigheter 10 1" - -
| belopp ovan ingar utnyttjad del av checkrékningskredit med 101 Mkr (111) Ovrigt 99 107 30 31
fér koncernen och fér moderbolaget med 34 Mkr (80). Beviljad kreditlimit for
checkrékningskredit uppgar for koncernen till 289 Mkr (233) och fér moder- 455 507 51 120
bolaget till 200 Mkr (200). Kortfristig del av lan har helt eller delvis reducerats
med outnyttjade langfristiga kreditavtal. | laneportféljen ingar férutom 1an
fran banker och kreditinstitut dven obligationslan upptagna via finansbolaget
Svensk FastighetsFinansiering AB medg3 030 Mkr (5307% och egna obliga? NOT 29 | Sta”da sa kerheter
tionslén om 2 074 Mk (1 885). och eventualforpliktelser
NOT 27 | Derivatinstrument -
oncernen Moderbolag
Stéllda sékerheter 2018 2017 2018 2017
Férdelning vérde utifrdn derivatinstrumentens slutférfallotidpunkt Fastighetsinteckningar 21661 20094 - -
Andelar i koncernféretag 2625 2386 1349 1270
Koncernen Moderbolag
2018 2017 2018 2017 Andra andelar 21 21 21 21
Kapitalférsékring 12 9 12 9
Mindre an 1 ar fran balansdagen - - - = Reverser _ _ 13427 12725
Mellan 1 och 5 ar fran balansdagen 3 459 3 459 Bankmedel 9 g B B
Senare &n 5 ar fran balansdagen 23 484 23 484
24328 22518 14809 14025
26 943 26 943
varav redovisas som Eventualférpliktelser
Langfristig fordran Borgensatagande for dotterbolag - - 4325 4143
- Rantederivat, Gvervérde - - - - Ovriga ansvarsférbindelser 341 341 341 341
341 341 4666 4484
Langfristig skuld
— Rantederivat, undervarde 26 943 26 943

Derivatinstrument klassificeras som langfristiga skulder i balansrakningen och
vérderas I6pande i enlighet med IAS 39 till verkligt vérde enligt niva 2 med
undantag av de stangningsbara rénteswapparna som véarderas enligt niva 3
(IFRS 7). Per den 31 december 2018 finns inga stangningsbara ranteswappar.
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NOT 30 | Avstiamning av

rantebarande skulder

NOT 34 | Rantekostnader

och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolag Moderbolaget

2018 2017 2018 2017 2018 2017
Lan vid arets ingang 20 653 17553 13623 13091 Réntekostnader, koncernbolag 63 68
Upptagna lan 5601 5933 3990 2984  Rantekostnader, 6vriga 523 519
Amortering laneskuld -3705 -3009 -2743 -2529 586 587
Summa kassaflédespaverkande poster 1896 2924 1247 455
Omrakning lan i utlandska bolag 162 99 - -
Valutakursforéindring lan NOT 35 | Bokslutsdispositioner
i utlandsk valuta 103 77 103 77
Summa ej Avser i sin helhet erhallna koncernbidrag frén andra koncernbolag. Koncern-
kassaflédespaverkande poster 265 176 103 77  bidrag redovisas i enlighet med alternativregeln i RFR2. Alternativregeln

. - innebar att saval erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som

Lan vid arets utgang 22814 20653 14973 13 623

NOT 31 | Nettoomsattning
och rorelsekostnader

bokslutsdisposition.

NOT 36 | Andelar i koncernféretag

Moderbolaget
2018 2017
Nettoomsattningen avser till stérsta del moderbolagets vidaredebitering - - -
av kostnader pé andra koncernbolag av framst fastighetsadministration, Ingéende anskaffningsvérde 11410 10 636
fastighetsskétsel och andel av central administration. Forvarv 433 175
Lémnade aktieagartillskott /nyemissioner 397 599
Rérelsekostnader 2018 2017  Forsélining -20 0
Personalkostnader 116 107  Utgdende anskaffningsvarde 12220 11410
Administrationskostnader 60 46  Ingdende nedskrivningar -2 337 -2164
176 153  Forsélining 2 0
Arets nedskrivningar =25 =173
Utgédende nedskrivningar -2 360 -2 337
NOT 32 | Resultat fran andelar Redovisat vérde 9 860 9073
i koncernfor
once o etag Dotterbolag Redovisat
Namn Org nr vérde
Moderbolaget Balken 10 i Malmé AB 556705-3334 19
2018 2017 Bastionen Syd AB 556072-2042 115
Utdelning pa andelar 1218 1188 BergaVs, AB 556742-9443 1
Nedskrivning andelar _25 _173  Bruksgatans Fastighets AB 556401-0675 30
Resultat forsaljning andelar 53 _ Bunium Fastigheter AB 556700-5474 24
Exab Utvecklings AB 556353-2828 0
1246 1015 Fostighets AB Altimeter 556786-2213 6
Fastighets AB Bergakniven 556742-7454 1
Nedskrivning av andelar i koncernféretag sker nér redovisat varde i moder- Fastighets AB Fl gvérdinnan 5 556708-8512 20
bolaget 6verstiger det verkliga vardet pa ett enskilt koncernféretag. | de fall e t'gh ts AB F yi ¢ 556090-5621 5
nedskrivna andelars vérde 6kat och 6verstiger redovisat varde i moderbolaget as !ghe s or : :
reverseras dessa nedskrivningar helt eller delvis. Under 2018 har nedskrivning Fast!g ets AB Hundstjérnan 5568247679 14
av andelsvardet skett i 5 (8) koncernféretag. Fastighets AB Kastrullen 556754-8812 2
Fastighets AB Kvavet 556222-8071 7
Fastighets AB Oxigenium 556754-8820 208
NOT 33 | Resultat fran Svriga virdepapper Fastighets AB Plinius 556033-6538 23
. . . . . o Fastighets AB Stillman 556082-1752 46
och fordringar som &r anlaggningstillgangar Fastighets AB Yxstenen 556691-4437 7
Fastighets AB Oresundsbron 556096-7258 1
Moderbolaget Forsta Fastighets AB Ideon 556233-7765 842
oderbolage
2018 9201 7 Férvaltnings AB Haspen 556466-2533 13
Hilab Fastigheter AB 556112-0345 19
Ranteintékter, koncernbolag 388 394 Hundlokan 10 i Malmé AB 556730-4489 35
Rénteintakter, dvriga 1 12 Ishavet Malmd AB 556928-0737 15

399

406
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Dotterbolag Redovisat  Dotterbolag Redovisat
Namn Org nr vérde  Namn Org nr vérde
Kalinehuset AB 556129-5824 130  Wihlborgs MS 9 AB 559025-2598 0
Kniven 2 AB 556706-9355 4 Wihlborgs Muskéten 17 AB 559021-1081 20
Kolgafour AB 556627-7843 7  Wihlborgs Masen 17 AB 556627-7835 2
Lund Lagret 1 AB 556730-3820 35  Wihlborgs Nora 11 AB 556761-9001 204
M2 Fastigheter AB 556101-4332 47  Wihlborgs Obligation Holding AB 556240-3633 361
Malmé Borshus AB 556115-8543 109 Wihlborgs Olsgard 8 AB 556775-6019 10
Medeon Fastigheter AB 556034-1140 31 Wihlborgs Pajac 17 AB 559063-3821 0
Neptuninnan AB 556743-5465 96  Wihlborgs Pajao 22 AB 559155-7391 0
Ringcentralen i Halsingborg Fastighets AB 556115-9483 0  Wihlborgs Polisen 6 AB 559063-5529 0
Spillepengen Fastighets AB 556107-5002 67  Wihlborgs Polisen 7 AB 559063-5537 0
Studentkaren 6 Fastighets AB 556730-3499 129 Wihlborgs Polisett AB 556703-0589 118
Tagarp 16:19 Fastighets AB 556692-9336 8  Wihlborgs Raffinaderiet 3 AB 559117-8750 10
Utvecklings AB Kranen 556286-9999 116  Wihlborgs Raffinaderiet 5 AB 559117-9923 6
Weraco AB 556509-6418 58  Wihlborgs Riggen AB 556701-5028 202
Wihlborg & Son AB 556298-1893 0 Wihlborgs Ritaren 1 AB 556675-2605 1
Wihlborgs A/S 141250 43 820  Wihlborgs Rosengard AB 556699-7986 49
Wihlborgs Ackumul 17 AB 556742-5813 13 Wihlborgs Rubinen AB 556862-2855 4
Wihlborgs Ametisten 5 AB 556686-0457 7  Wihlborgs Skrovet 3 AB 556468-5385 170
Wihlborgs Armborstet 6 AB 556966-7081 15 Wihlborgs Skrovet 4 AB 556173-9417 5
Wihlborgs Benkammen 16 AB 559096-6213 18  Wihlborgs Skrovet 5 AB 556237-6268 146
Wihlborgs BG 6 AB 559063-5545 0  Wihlborgs Skrovet 6 AB 556681-1898 283
Wihlborgs Boplatsgatan 5 AB 556675-2449 0  Wihlborgs Spanien 5 AB 556710-4574 0
Wihlborgs Borgeby AB 556675-2639 0  Wihlborgs Sparven 15 AB 556704-3624 292
Wihlborgs Bronsdolken AB 556232-5919 4 Wihlborgs Spettet 11 AB 556761-9050 12
Wihlborgs Bure 2 AB 559053-5372 42 Wihlborgs Stattena 7 AB 559012-4995 0
Wihlborgs Bytarebacken AB 556822-0171 259  Wihlborgs Stenaldern 7 AB 556120-9759 0
Wihlborgs Cinder AB 556518-5732 6 Wihlborgs Suffléren 3 AB 556704-3640 6
Wihlborgs Cityfastighet AB 556862-2848 1 Wihlborgs Sunnana 12:27 AB 556766-4098 50
Wihlborgs Cylindern 2 AB 559015-5023 7 Wihlborgs Sunnana 12:53 AB 559063-5479 1
Wihlborgs Erik Menved 37 AB 556704-3699 417  Wihlborgs Sunnana 12:54 AB 559063-5487 1
Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB 556101-6295 424 Wihlborgs Sydporten AB 556726-0202 36
Wihlborgs Fastigheter i Nordvéstra Skane AB  556271-3924 3 Wihlborgs Tegelvédgen 4 AB 556824-7653 0
Wihlborgs Fisken 18 AB 556675-2357 148  Wihlborgs Terminalen 1 AB 556726-1663 78
Wihlborgs Flintan 3 AB 556675-2647 5  Wihlborgs Terminalen 3 AB 556962-9859 64
Wihlborgs Flounderone AB 556727-7909 20  Wihlborgs Tyfonen 1 AB 556692-2570 1
Wihlborgs Forskaren 3 AB 556690-0667 129 Wihlborgs Ursula 1 AB 559063-5503 190
Wihlborgs Fosieberg AB 556188-3223 50  Wihlborgs Uvenine AB 556695-2502 34
Wihlborgs Fosiering AB 556721-4225 1 Wihlborgs Tower AB 556962-8695 403
Wihlborgs Gallerian AB 556704-3632 181 Wihlborgs Vaktaren 3 AB 556743-6109 174
Wihlborgs Gimlett AB 556704-3681 127 Wihlborgs Zirkonen 2 AB 556788-4852 17
Wihlborgs Gjuteriet 18 AB 556717-2282 0  Wihlborgs Ostersjon 1 AB 556637-7361 143
Wihlborgs GSFF 2 AB 556910-1016 2 Wihlborgsporten AB 556630-3797 87
Wihlborgs Gaseback AB 556303-1326 9 Wihlodia AB 556301-8109 2
Wihlborgs Gangtappen 1 AB 556776-3585 324 WJ Bygg AB 556060-0529 0
Wihlborgs Gangtappen 2 AB 556813-3572 148  Wihlborgs Kunskapen 1 AB 559054-2741 8
Wihlborgs Havskryssaren AB 556703-0613 43 Wihlborgs Vetskapen 1 AB 559163-3440 8
Wihlborgs Holding AB 556701-2827 0 9 860
Wihlborgs Hordaland 1 AB 556704-3731 8

Wihlborgs Ideon Fastigheter AB 556239-8718 194 Nedskrivning av andelar i koncernféretag sker nér redovisat vérde i moder-
Wihlborgs Kalifornien 11 AB 556093-4944 109 bolaget éverstiger det verkliga vardet pa enskilt koncernféretag. | de fall
Wihlborgs Karin 13 AB 556761-8987 118  nedskrivna andelars virde 6kat och verstiger redovisat varde i moderbolaget
Wihlborgs Karin 14 AB 559063-5511 0  reverseras dessa nedskrivningar helt eller delvis.

Wihlborgs Kirseberg AB 556691-4874 0 Av ovan redovisade dotterbolag utgér 11 st moderbolag i underkon-
Wihlborgs Kranen 10 AB 556824-7703 33  cerner. Samtliga dotterbolag &r heldgda bolag och alla har sate i Malmé
Wihlborgs Kranen AB 556704-6387 112 utom Wihlborgs A/S som har séte i Kdpenhamn. Totalt finns i koncernen
Wihlborgs Kroksabeln 12 AB 556654-0331 101 161(158) bolag.

Wihlborgs KV 9 AB 559063-5495 0

Wihlborgs Kérnan Sédra 9 AB 556824-7661 76

Wihlborgs Lénngatan AB 556704-3657 10

Wihlborgs Mauritzborg AB 556753-3483 355

Wihlborgs Mobergsgarden Vastra 8 AB 556831-9130 26

Wihlborgs Motorseglaren AB 556703-0605 0
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NOT 37 | Uppskjuten skattefordran

Moderbolaget
2018 2017
Uppskjuten skatt har beraknats pa:

— Underskottsavdrag 223 59

- Skillnad redovisat och skattemassigt varde
avseende derivat 5 207
- Ovriga temporara skillnader 52 33
280 299

Moderbolaget hade vid arets slut outyttjade underskottsavdrag uppgaende till 1 083 Mkr (267).

NOT 38 | Kategorisering av finansiella instrument

Kundfordringar, vriga fordringar, kassa och bank, leverantdrsskulder samt dvriga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med avdrag fér eventuell
nedskrivninge, varfor det verkliga vérdet bedéms &verensstdmma med redovisat varde. Réntebarande skulder I6per i huvudsak med kort rantebindning
innebérande att upplupet anskaffningsvérde 6verensstammer med verkligt vérde.

Redovisat varde fér finansiella tillgangar och finansiella skulder férdelat per vérderingskategori i enlighet med IFRS 9.

2018-12-31 Koncernen Moderbolaget
Upplupet Verkligt vérde via Upplupet Verkligt vérde via
anskaffningsvérde resultatrékningen anskaffningsvarde resultatrékningen

Finansiella tillgdngar

Fordringar hos koncernféretag/joint ventures 12 025
= Andra langfristiga vérdepappersinnehav 21 21
9 Andra langfristiga fordringar 291 212
4 Ifundfordringar 12 1
Ovriga kortfristiga fordringar 9
Kassa och bank 183 1
Summa 516 0 12 260 0
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut, langfristiga 22814
Skulder till koncernféretag 14 973
Ovriga langfristiga skulder 7 2752
Derivatinstrument 26 26
Leverantérsskulder 273 1
Ovriga kortfristiga skulder 276 26
Summa 23 370 26 17 762 26
2017-12-31 Finansiella tillgangar som kan séljas Lane- och kundfodringar
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget

Finansiella tillgangar

Fordringar hos intresse/koncernféretag 11632
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 21 21

Andra langfristiga fordringar 261 209
Kundfordringar 38

Ovriga kortfristiga fordringar 29

Kassa och bank 179 19
Summa 21 21 507 228
Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut, langfristiga 20 653 13 624
Skulder till koncernféretag 2712
Derivatinstrument 943 943

Leverantérsskulder 282 12
Ovriga kortfristiga skulder 196 5

Summa 943 943 17 762 16 353
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NOT 39 | Narstdende relationer

Samarbetsarrangemang
Koncernen och moderbolaget har nérstaenderelation med joint venture-
féretag samt gemensamma verksamheter, se not 16.

Koncernbolag
Moderbolaget har nérstdenderelation med sina dotterféretag, se not 36.

Ledande befattningshavare
Vad géller styrelse, vd:s och andra ledande befattningshavares l6ner och
ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner och liknande
férmaner samt avtal avseende avgangsvederlag, se not 7. Tva av styrelse-
ledaméterna har fakturerat sina styrelsearvoden via bolagen InPower AB
respektive PEKE Konsult AB.

Samtliga transaktioner med narstaende &r prissatta pa marknads-
méssiga villkor.

Sammanstéllning éver nérstaendetransaktioner

Koncernen

TRANSAKTIONER MED SAMARBETSARRANGEMANG 2018 2017
Forséljning till samarbetsarrangemang 2 1
Fakturering fran samarbetsarrangemang -3 -5
Forvarv av fastighet fran samarbetsarrangemang 15 15
Rénteintékter fran samarbetsarrangemang 1 1
Réntekostnader till samarbetsarrangemang -16 -13
Fordran pa samarbetsarrangemang per 31 december 17 17
Skuld till samarbetsarrangemang per 31 december -3215 -3082

Moderbolaget
TRANSAKTIONER MED SAMARBETSARRANGEMANG 2018 2017
Forsaljning till samarbetsarrangemang 1 1
Rénteintékter fran samarbetsarrangemang 1
Fordran pa samarbetsarrangemang per 31 december 17 17
TRANSAKTIONER MED KONCERNBOLAG
Forsaljning till koncernbolag 157 141
Inkép fran koncernbolag 6 5
Rénteintékter fran koncernbolag 388 394
Utdelning fran koncernbolag 1218 1187
Rantekostnader till koncernbolag -63 -67
Fordran pa koncernbolag per 31 december 12008 11615

Skuld till koncernbolag per 31 december -2752 -2

712

NOT 40 | Handelser efter balansdagen

Efter periodens utgang har Wihlborgs férvérvat férvaltningsfastigheterna

Nya Vatttentornet 2 och Nya Vattentornet 4, omfattande 24 000 m? respektive
25 000 m?. Fastigheterna férvarvades via en bolagsaffar med tilltrade 8 februari
2019 for en kopeskilling om 1 260 Mkr. | Danmark har avtal tecknats om att
sélja Glentevej 61-65 samt 67-69 for en kdpeskilling om 310 Mkr. Frantrade
av de bada fastigheterna sker den 29 mars 2019.
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Arsredovisningens undertecknande

Koncernens rapport 6ver resultat och rapport éver finansiell
stéllning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir
féremal for faststéllelse pa arsstamman den 25 april 2019.
Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar att arsredo-
visningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed
i Sverige och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet
med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002
av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella
redovisningsstandarder.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i
Wihlborgs Fastigheter AB (publ),

org.nr 556367-0230

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Wihlborgs Fastigheter AB (publ) fér ar 2018 med
undantag fér bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 122-129.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 76-114 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stll-
ning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat
och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Koncern-
redovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS), sa som de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 122-129.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér moderbolaget och rapport
Over resultat och totalresultat och rapport éver finansiell
stélining fér koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen &r férenliga med innehallet i den komplet-
terande rapport som har éverldmnats till moderbolagets styrelse i
enlighet med Revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat
pa var basta kunskap och 6vertygelse, inga forbjudna tjanster
som avses i Revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall,
dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Séarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden fér revisionen &r de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydelse-
fulla fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen fér revisionen av, och i vart stéllningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men
vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Vérdering av férvaltningsfastigheter
Beskrivning av risk
De mest betydande transaktionerna och tillgangarna i Wihlborgs
ar relaterade till férvaltningsfastigheter och deras vardering.
Det redovisade vérdet utgdr 98 procent av totala tillgangar och
redovisas till verkligt vérde om 42 146 Mkr och arets varde-
férandringar uppgar till 1 312 Mkr i resultatet. Varderingen
bygger pa bedémningar och antaganden av faktorer som den
individuella fastighetens typ, dess lokalisering, framtida avkast-
ningsférmaga och marknadens avkastningskrav. For projektfast-
igheter bedéms dven aterstdende uppférandekostnader och
fér obebyggda projektfastigheter ortspris. Dessa bedémningar
och antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning.

For ytterligare information hanvisas till avsnittet om risker
och osdkerhetsfaktorer pa sidan 79, koncernens redovisnings-
principer pa sidan 97, not 10 och not 14.

Véra granskningsatgérder

Var revision omfattade féljande granskningsatgarder men var

inte begransad till dessa:

e Vi har granskat och bedémt Wihlborgs rutiner for att ta fram
indata till externa vérderingar, att rutinerna &r konsekvent
tillampade och att det finns integritet i processen.

e Vi har granskat indata pa fastighetsniva for ett urval fastig-
heter i de externa varderingarna och tagit del av dessa for att
sdkerstalla att de &r fullstandiga och korrekta.

e For ett urval av fastigheter har vi utvarderat de externa
varderarnas antaganden kring underliggande parametrar
avseende inflation, hyresutveckling, kostnadsutveckling,
direktavkastning och vakanser. Vi har dven utvérderat
kompetensen och objektiviteten hos de externa varderarna

e Vi har for ett urval av férvarvade och avyttrade fastigheter
granskat att dessa redovisats i enlighet med underliggande
avtal, géllande skatteregler och redovisningsprinciper.
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* Vi har granskat och bedémt Wihlborgs rutin for utveckling och
foradling av fastigheter, daribland processen for investerings-
beslut, attestinstruktioner och uppféljning av projektutfall.

e Vi har granskat att andamalsenliga redovisningsprinciper
tillampas och att erforderliga upplysningar lamnas i relevanta
noter till de finansiella rapporterna.

Redovisning av derivat
Beskrivning av risk
For att minimera ranterisker anvander Wihlborgs finansiella
instrument i form av réntederivat. Rantederivat redovisas till
verkligt vérde med vérdeférandringar i resultatrakningen. Redo-
visade verkliga varden har historiskt baserats pa uppgifter fran
en intern marknadsvérdering och valideras mot uppgifter fran
extern part (bank) och som bland annat bygger pa nuvérdet av
diskonterade framtida kassafléden. Berakningarna &r komplexa
och en felaktig vardering kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stéllning. | december manad
har Wihlborgs [8st sin tidigare derivatportflj och tecknat nya
rantederivat. De nytecknade réntederivaten redovisas nu enligt
vardering fran extern part. Den 31 december 2018 uppgick
undervardet i rantederivatportfdljen till 26 Mkr.

For ytterligare information hanvisas till avsnittet om risker
och osékerhetsfaktorer pa sidan 79, koncernens redovisnings-
principer pa sidan 97, not 2 och not 11.

Viéra granskningsatgérder

Var revision omfattade féljande granskningsatgérder men var

inte begransad till dessa:

e For samtliga derivat har vi stdmt av redovisade varden mot
marknadsvarderingen fran extern part (bank).

e Vi har under aret for ett urval av derivaten utfért kontroll-
berdkningar av det verkliga vardet i Wihlborgs tidigare
interna marknadsvardering.

e Vara specialister har medverkat i granskningen och bedémt
riktigheten och fullstdndigheten i varderingsmodellen.

e Vi har granskat att &ndamalsenliga redovisningsprinciper
tillampas, att finanspolicyn efterlevts och att erforderliga
upplysningar ldmnas i relevanta noter till de finansiella
rapporterna.

Redovisning av skatt
Beskrivning av risk
Wihlborgs verksamhet beskattas pa ett flertal omraden, bl. a.
inkomstskatt och mervardesskatt, vilka kréver att bolaget gor
beddmningar av hur skatter skall beraknas, redovisas och
klassificeras i aktuell och uppskjuten skatt. Den tid skatte-
myndigheter har att géra sin slutliga bedémning i skattefragor
kan vara upp till fem ar och skattelagstiftningen samt dess
tolkning &r komplex och féréndras éver tid. Felaktiga bedém-
ningar och antaganden kan vasentligt paverka koncernens
resultat och finansiella stallning.

For ytterligare information hanvisas till avsnittet om risker
och osakerhetsfaktorer pa sidan 79, koncernens redovisnings-
principer pa sidan 97 och not 12.

Véara granskningsatgérder

Var revision omfattade féljande granskningsatgéarder men var

inte begransad till dessa:

* Vi har granskat och bedémt Wihlborgs rutiner fér bedém-
ning av om betydande osakerhet i underskottsavdrag och
andra risker foreligger samt redovisning av aktuell och
uppskjuten skatt.

° Vi har detaljgranskat ett urval av de i koncernen legala
bolagens berékningar av aktuell och uppskjuten skatt
mot underlag och utvarderat berékningarna mot géllande
skattelagstiftning.

° Vi har granskat att realiserade och orealiserade vinster och
foérluster pa derivat och genomférda fastighetstransaktioner
hanterats korrekt i skattebergkningarna.

e | var granskning inkluderar vi vara egna skatteexperter for att
bista oss i att analysera antaganden och bedémningar som
Wihlborgs gjort baserat pa var kunskap och erfarenhet av
lokal lagstiftning och praxis.

* Vi har granskat att &ndamalsenliga redovisningsprinciper
tillampas och att erforderliga upplysningar ldmnas i relevanta
noter till de finansiella rapporterna.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredo-
visningen och koncernredovisningen och &terfinns pa sidorna
1-75 respektive 130-134. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret f6r denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernre-
dovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig
utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
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bedémningen av bolagets och koncernens férméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s3 ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Styrelsen ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och
uppgifter i dvrigt, bland annat dvervaka bolagets finansiella
rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller for-
héllanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

* inhémtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Svervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka
vart oberoende, samt i tillampliga fall tillhérande motatgéarder.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller
vi vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla fér
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen, inklu-
sive de viktigaste bedémda riskerna for vasentliga felaktigheter,
och som dérfér utgér de fér revisionen sarskilt betydelsefulla
omradena. Vi beskriver dessa omraden i revisionsberéattelsen
savida inte lagar eller andra férfattningar férhindrar upplysning
om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens férvaltning f6r Wihlborgs Fastig-
heter AB (publ) fér rékenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den
verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgérder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsforvalt-
ningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta fér att kunna bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 122-129 och fér att den &r upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebéar
att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillrdcklig grund fér vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovis-
ningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar féren-
liga med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar samt ar i dverensstdmmelse med arsredovisningslagen.

Deloitte AB utsags till Wihlborgs Fastigheter ABs revisor av
bolagsstdmman den 26 april 2017 och har varit bolagets revisor
sedan den 28 december 2004.

Malmé den 15 mars 2019

Deloitte AB

Richard Peters
Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Totalresultat, Mkr
Hyresintakter 2 684 2351 2062 1968 1915
Driftséverskott 1941 1717 1518 1445 1406
Forvaltningsresultat 1406 1179 1035 975 888
Vérdeférandringar 1349 2052 2239 1884 -396
Skatt -352 -663 -298 =581 =97
Avrets resultat 2403 2568 2976 2278 395
Arets totalresultat 2418 2571 2990 2274 400
Finansiell stéllning, Mkr
Forvaltningsfastigheter 42146 38612 32755 28 623 24 299
Ovriga anlaggningstillgdngar 351 312 290 247 197
Kortfristiga fordringar 62 114 117 88 111
Likvida medel 183 179 252 75 71
S:a tillgangar 42742 39217 33414 29033 24 678
Eget kapital 15530 13592 11 463 8876 6 967
Uppskjuten skatteskuld 3295 2989 2362 2199 1627
Ovriga langfristiga skulder 19 677 20 932 17 877 16016 15 349
Kortfristiga skulder 4240 1704 1712 1942 735
S:a eget kapital och skulder 42742 39217 33414 29033 24 678
Finansiella nyckeltal
Réntabilitet pa eget kapital, % 16,5 20,5 29,3 28,8 57
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 8,8 11 14,8 13,1 9,6
Soliditet, % 36,3 34,7 34,3 30,6 28,2 g
Réntetackningsgrad, ggr 3,9 34 3,3 3,2 2,8 2
Belaningsgrad fastigheter, % 54,1 53,5 53,6 56,8 58,2 I">‘
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,5 1,8 2,0 0
<
Aktierelaterade nyckeltal =
Resultat per aktie, kr 15,63 16,71 19,36 14,82 2,57 s
Resultat fére skatt per aktie, kr 17,92 21,02 21,30 18,60 3,20
EPRA EPS, kr 8,06 6,84 6,77 6,30 5,43
Kassaflode fran I6pande verksamhet per aktie, kr 9,69 8,45 6,92 6,66 6,15
Eget kapital per aktie I, kr 101,03 88,43 74,58 57,75 45,33
Eget kapital per aktie Il, kr 122,47 107,87 89,94 72,05 55,91
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 122,64 114,00 97,38 77,77 63,38
Borskurs per aktie, kr 102,40 98,15 84,70 85,50 71,38
Utdelning per aktie, kr (ar 2018= féreslagen utdelning) 3,75 3,13 2,88 2,63 2,38
Aktiens direktavkastning, % 3,7 3.2 3,4 3.1 3,3
Aktiens totalavkastning, % 7.5 19,3 21 23,1 27,5
P/E-tal I, ggr 6,6 5.9 4.4 5,8 27,8
P/E-tal Il, ggr 12,7 14,4 12,5 13,6 13,1
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713 153713
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 310 308 282 276 269
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 42146 38612 32755 28 623 24 299
Direktavkastning, % — Alla fastigheter 4,9 4,9 4,9 5,1 5,6
Direktavkastning, % — Exkl projektfastigheter 5,1 51 5,1 55 59
Uthyrbar yta, m? 2105 851 2066 874 1848738 1745992 1551 666
Hyresvarde, kr per m? 1423 1322 1285 1302 1333
Driftsdverskott, kr per m? 972 912 868 832 876
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — Alla fastigheter 93 93 91 88 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — Exkl projektfastigheter 94 94 92 91 91
Overskottsgrad, % 73 74 74 73 73
Medarbetare
Antal anstallda vid periodens slut 187 149 132 122 113

For berdkningsunderlag och definitioner till nyckeltal se sid 120-121




o)
m
i
Z
d
o
2
m
b

120 Finansiella rapporter | Berikningsunderlag och definitioner

Berakningsunderlag och definitioner
till koncernens nyckeltal

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt som inte definieras
enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning

da de mdjliggér utvardering av bolagets prestation. Eftersom

inte alla féretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar

dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra

foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersatt-

ning fér matt som definieras enligt IFRS. Nedan presenteras

berakningsunderlag och definitioner pa matt som med nagot

undantag inte definieras enligt IFRS. For aktierelaterade nyckel-

tal har omrakning skett fér under maj 2018 genomférd split 2:1.

Berikningsunderlag

Belopp i Mkr om inget annat anges

2018-12-31 2017-12-31
Réntabilitet p eget kapital
Periodens resultat 2403 2568
Eget kapital, 1B 13592 11463
Eget kapital, UB 15530 13 592
Genomsnittligt eget kapital 14 561 12528
Réntabilitet pa eget kapital, % 16,5 20,5
Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Resultat fére skatt 2755 3231
Rantekostnader (inkl vérdeférandring réntederivat) 445 294
Summa 3200 3525
Balansomslutning, 1B 39217 33414
Balansomslutning, UB 42742 39 217
Ej réntebérande skulder och avsattningar, IB -4 957 -4 383
Ej rantebérande skulder och avsattningar, UB -4 383 -4 957
Genomsnittligt sysselsatt kapital 36 310 31646
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 8,8 11,1
Soliditet
Eget kapital 15530 13592
Balansomslutning 42742 39217
Soliditet, % 36,3 34,7
Réntetéckningsgrad
Forvaltningsresultat 1406 1179
Réntekostnader 482 495
Summa 1888 1674
Réntekostnader 482 495
Réntetdckningsgrad, ggr 3,9 3.4
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 22814 20 653
Redovisat véarde férvaltningsfastigheter 42 146 38612
Belaningsgrad fastigheter, % 54,1 53,5
Skuldsattningsgrad
Réantebéarande skulder 22814 20 653
Eget kapital 15530 13592
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5

2018-12-31 2017-12-31
Resultat per aktie
Periodens resultat 2403 2568
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
Resultat per aktie, kr 15,63 16,71
Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt 2755 3231
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
Resultat fére skatt per aktie, kr 17,92 21,02
EPRA EPS
Forvaltningsresultat 1406 1179
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -649 -598
Skattepliktigt férvaltningsresultat 757 581
Aktuell skatt pa dito -167 -128
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 1239 1051
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
EPRA EPS, kr 8,06 6,84
Kassafléde fran den I6pande
verksamheten per aktie
Kassafléde I6pande verksamheten 1489 1299
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
Kassafléde fran den I6pande 9,69 8,45
verksamheten per aktie, kr
Eget kapital per aktie |
Eget kapital 15530 13592
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713
Eget kapital per aktie I, kr 101,03 88,42
Eget kapital per aktie Il
Eget kapital 15530 13592
Uppskjuten skatteskuld 3295 2989
Summa 18 825 16 581
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713
Eget kapital per aktie Il, kr 122,47 107,87
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde)
Eget kapital 15530 13592
Uppskjuten skatteskuld 3295 2989
Derivat 26 943
Summa 18 851 17 524
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713
EPRA NAV per aktie, kr 122,64 114,00
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning, kr 3,75 3,13
Borskurs vid arets slut 102,40 98,15
Aktiens direktavkastning, % 3,7 3,2
Aktiens totalavkastning
Bérskurs vid arets borjan 98,15 84,70
Borskurs vid arets slut 102,40 98,15
Forandring aktiekurs under aret, kr 4,25 13,45
Lamnad utdelning under aret, kr 3,13 2,88
Aktiens totalavkastning, % 7.5 19,3
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2018-12-31 2017-12-31
P/E-tal |
Borskurs vid periodens slut 102,40 98,15
Resultat per aktie 15,63 16,71
P/E tal I, ggr 6,6 59
P/E-tal Il
Borskurs vid periodens slut 102,40 98,15
EPRA EPS per aktie 8,06 6,84
P/E tal ll, ggr 12,7 14,4

L] [ ]

Definitioner

Finansiella nyckeltal

| nyckeltal dar arets resultat eller eget kapital ingar avses
resultat eller eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande om inget annat anges.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital,
exklusive innehav utan bestdmmande inflytande. Med genom-
snittligt eget kapital avses genomsnittet av ingdende och
utgadende varden for respektive period. Nyckeltalet visar
I6nsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterldggning av rantekostnader och
derivat, i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med
sysselsatt kapital avses balansomslutning minskad med ej rante-
barande skulder och avsattningar. Med genomsnittligt sysselsatt
kapital avses genomsnittet av ingdende och utgédende vérden for
respektive period. Nyckeltalet visar rantabiliteten oberoende

av finansieringen, det vill séga hur det kapital som aktiedgare
och langivare tillsammans stallt till férfogande férrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet &r ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetackningsgrad

Foérvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med
rantekostnader. Nyckeltalet ar ett matt hur mycket resultatet
kan sjunka utan att réntebetalningarna kommer i fara eller alter-
nativt hur mycket réntekostnaden kan 6ka utan att férvaltnings-
resultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade vérde.
Nyckeltalet visar hur hdgt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skulds&ttningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande
skulder motsvarar laneskulder i balansrdkningen. Nyckeltalet
visar relationen mellan lanat och eget kapital och dérmed
havstangseffekt och finansiell styrka.

Aktierelaterade nyckeltal

Arets resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier. Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier.

EPRA EPS

Férvaltningsresultat med avdrag fér berdknad aktuell skatt pa
skattepliktigt férvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier. Med skattepliktigt férvaltningsresultat
avses férvaltningsresultat med avdrag fér bl a skatteméssiga
avskrivningar och direktavdrag. Effekt av underskottsavdrag
skall inte beaktats i berdkningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid arets slut i forhallande till antal aktier vid
samma tidpunkt.

Eget kapital per aktie Il
Berdknat som eget kapital per aktie I, men utan belastning
av uppskjuten skatt. Eget kapital har dkats med redovisad
uppskjuten skatteskuld.

EPRA NAV (langsiktigt substansvérde) per aktie
Eget kapital per aktie med aterlaggning av réntederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till
boérskursen vid arets bérjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 27.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintékter och fastig-
hetskostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfdlj,
hyresintakter och kontraktsstock jamfért med senaste arsskifte.

Hyresvérde
Hyresintékter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas redovisade varde vid
arets slut.

Hyresvérde per m?
Hyresvarde pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad &verskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintékter.

*Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs
riktlinjer.
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Bolagsstyrningsrapport

Wihlborgs ar ett svenskt publikt aktiebolag noterat pa Nasdaq
Stockholm. Svensk kod fér bolagsstyrning (koden) tillampas av
Wihlborgs. Denna rapport ingér ej i den formella arsredovis-
ningen utan utgér en egen rapport. Wihlborgs bolagsstyrnings-
rapport ar granskad av bolagets revisorer.

Aktiedgarna paverkar bolagets styrning genom att delta
och utdva sin rostratt pa arsstdmman som ar Wihlborgs hégsta
beslutande organ.

Wihlborgskoncernens ledning och ansvar ar férdelat mellan
styrelsen och verkstéllande direktéren enligt aktiebolagslagen,
andra lagar och férordningar, Nasdaqg Stockholms regelverk for
emittenter, svensk kod fér bolagsstyrning, bolagsordningen och
interna styrinstrument som styrelsens arbetsordning, instruktion
for verkstallande direktéren och finanspolicyn.

Aktiedgare

Wihlborgsaktien noterades pa Stockholmsbérsen den 23 maj
2005. Wihlborgs aterfinns sedan januari 2016 pa Nordiska listans
Large Cap-segment. Vid arets utgang uppgick aktiekapitalet till
192 Mkr. Antal registrerade och utestaende aktier uppgick till
153 713 456 med ett kvotvarde om 1,25 kr per aktie. Varje aktie
berattigar till en rést och varje réstberattigad far vid bolags-
stdmman rosta for fulla antalet av denne dgda och féretradda
aktier. Samtliga aktier &ger lika ratt till andel i Wihlborgs vinst.

Aktiedgare

Arsstamma Revisor

Valberedning

Styrelse

Verkstallande direktor

Koncernledning

Férvaltning

Projekt & Utveckling

Den stdrsta dgaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med familj,
privat och via bolag, som &ger 10,3 procent av de utestdende
aktierna. De tio stdrsta dgarna dgde vid utgangen av december
2018 30 procent. Antalet aktiedgare uppgick till 24 436 vilket

ar ca 700 fler &n vid féregaende arsskifte. Andelen juridiska
personer av agandet uppgar till 79 procent och fysiska personer
till 21 procent.

Andelen utlandska dgare uppgick vid utgangen av december
till 43 procent vilket &r en 6kning med en procentenhet sedan
férra arsskiftet.

Ytterligare information om aktien och aktiedgare kan utlasas
pa sid 20-21.

Bolagsordning

Wihlborgs bolagsordning dndrades senast vid arsstdimman 2018.
| bolagets verksamhet ingar att forvarva, férvalta, foradla och
avyttra fastigheter i foretradesvis Oresundsregionen, samt att
bedriva dérmed férenlig verksamhet. Styrelsen ska ha sitt sate

i Malmé. Bolagsordningen framgar i sin helhet pa webben;
wihlborgs.se/sv/investor-relations/bolagsstyrning.

Antal aktiedgare, per 31 december
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Arsstimma 2018

Wihlborgs arsstdmma dgde rum den 25 april 2018. Vid stdmman
var 480 aktiedgare narvarande, personligen eller genom ombud.
Dessa representerade 50,1 procent av rosterna. Stammoproto-
kollet finns tillgéngligt pa www.wihlborgs.se.

De viktigaste besluten var i korthet:

Val av styrelseledaméter och revisorer — Antalet ledaméter
beslutades till sju stycken. Till styrelseledamoter omvaldes
Tina Andersson, Anders Jarl, Sara Karlsson, Helen Olausson,
Per-Ingemar Persson och Johan Qviberg. Nyval gjordes av
Jan Litborn. Till styrelsens ordférande utsags Anders Jarl.
Beslutades utse Deloitte AB till revisor med Richard Peters
som huvudansvarig revisor.

Antal deltagande vid arsstammor 2014-2018
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Valberedningen - En valberedning ska bildas genom att de tre
storsta aktiedgarna, minst sex manader fére arsstamma, utser
var sin ledamot. Om nagon av de tre stérsta dgarna skulle

avsta fran att utse en ledamot ska den dérpa i storleksordning
nastkommande aktiedgaren istallet ha ratt att utse en ledamot.
| valberedningen ska dven inga en ledamot som féretréader de
mindre aktiedgarna. Valberedningen kan darutdver besluta att
bolagets styrelseordférande ska inga i valberedningen. Namnet
pa valberedningens ledaméter samt de dgare som utsett dessa
ska offentliggéras senast sex manader fore arsstamma och
baseras pa det kdnda dgandet vid utgangen av augusti respek-
tive ar. Valberedningens mandatperiod stracker sig fram till dess
att ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen ska
vara den ledamot som utsetts av den storsta aktiedgaren, om
inte valberedningen enas om annat.

Férvérv och 6verlatelse av egna aktier — Beslutades att ge
styrelsen bemyndigande att till ndsta arsstémma férvérva och
Sverlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt tio procent av
utestaende aktier.

Nyemission — Beslutades att ge styrelsen bemyndigande att till
nésta arsstdmma besluta om nyemission, motsvarande maximalt
tio procent av utestaende aktier.

Andring av bolagsordning och uppdelning av aktier —
Beslutades dndra bolagsordningen §5 sa att antalet aktier ska
vara lagst 150 000 och hdgst 600 000 samt att genomfdra en
uppdelning av bolagets aktier till villkor 2:1.

Valberedningen och forslag infor
arsstimman 2019

Koden anger att arsstdmmans beslut om tillséttning av styrelse
respektive revisorer bor beredas genom en av dgarna styrd,
strukturerad och transparent process som ger alla aktiedgare
méjlighet att ge sin syn pa och lamna férslag i respektive fraga
och som skapar goda férutsattningar for val underbyggda
beslut. Valberedningen &r arsstammans organ fér beredning av
stdmmans beslut i tillsattningsfragor. Valberedningen i Wihlborgs
har darfor arbetat med férslag till arsstémmoordférande,
styrelseordférande, styrelseledaméter, arvoden till styrelsen
samt revisorer och deras arvode. Valberedningen har valt att
som mangfaldspolicy fér styrelsen anvanda avsnitt 4.1 i Svensk
kod fér bolagsstyrning, vilken anger att styrelsen ska praglas av
mangsidighet och bredd avseende kompetens, erfarenhet och
bakgrund. Darutéver ska en jamn kénsférdelning efterstréavas.

| enlighet med arsstémmans beslut offentliggjordes namnen
pa valberedningens ledaméter i september 2018. | valbered-
ningen ingar Bo Forsén som féretrader Erik Paulsson, Hans Ek
fran SEB Fonder, Eva Gottfridsdotter-Nilsson fran Lansforsak-
ringar Fonder och Krister Eurén som representant fér de mindre
aktiedgarna. Ledaméterna for de tre stérsta dgarna i valbered-
ningen representerar 19 procent av rosterna i Wihlborgs. | val-
beredningen har Bo Forsén utsetts till ordférande.

Valberedningen har sammantrétt tva ganger. Som underlag
fér sitt arbete har valberedningen haft samtal med styrelsens
ledaméter samt méten med ordférande, och vd. Valbered-
ningen har informerats om bolagets strategi, riskhantering och
kontrollfunktioner. Valberedningen har ocksa tagit del av styrel-
sens egen utvardering, vilken genomférts i form av en enkat
som besvarats av samtliga styrelseledaméter.

Infér arsstamman den 25 april 2019 féreslar valberedningen
att styrelsen bestar av sju ledaméter. Valberedningen féreslar
omval av styrelseledaméterna Tina Andersson, Sara Karlsson,
Helen Olausson, Anders Jarl, Per-Ingemar Persson, Johan
Qviberg och Jan Litborn. Darutdver foreslar valberedningen
att Anders Jarl véljs till styrelseordférande.

Arvodet till styrelsen féreslas utga med totalt 2 395 000 kr
(3 40 000). Till styrelsens ordférande utgar ett arvode om

150 00 kr (250 000) och till 6vriga ledaméter 165 000 kr (150 000).

Dessutom erhaller styrelsens ordférande 1 055 000 kr sasom
sarskilt arvode for att bista ledningen fram till nésta arsstamma.

Valberedningens forslag till revisor ar omval av Deloitte AB
med huvudansvarig revisor, Richard Peters.
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Valberedningen infér arsstamman 2019 Styrel ledaméter, oberoende, antal san traden och narvaro
Namn Foretrader Andelav  Andel av Oberoende Oberoende av Antal s-méten/
Roster Roster av féretaget storre dgare deltagande
2018-08-31 20181231\ gers Jarl, ordf nej ja 10 av 10
Bo Forsén Erik Paulsson med 10,3 10,3 n . .
famil, privat och Erik Paulsson nej nej 3av3
via bolag Per-Ingemar ja ja 10av 10
Hans Ek SEB Fonder 53 57 Persson vice ordf
Eva Gottfridsdotter-Nilsson ~ Lansférsakringar 2,9 3,0 Tina Andersson 12 Ja 10av10
Fonder Sara Karlsson ja nej 8av 10
Krister Eurén De mindre - —  Helen Olausson ja ja 10av 10
aktiedgarna Johan Qviberg 10av 10
Jan Litborn ja ja 6av7
L 1d
o Ld J
Ovriga beslut infor
o . Styrelsens arbete
arSSta an 2019 januari Nr 1 Tillsattande av verkstéllande direktor
Infor &rsstdmman den 25 april har styrelsen foreslagit: februari Nr2  Bokslutskommuniké, slutrevision, finansrapport,
- En utdelning om 3,75 kr per aktie med avstdamningsdag projekt, beslut infér &rsstimman, efterkalkyler pa
den 29 april fardigstallda projekt, anstallningsvillkor fér vd och
o . L . . féretagsledning
— Riktlinjer fér ersattning till koncernledningen | 3 Kuartal T X §
. .. . . o . R i N t t1, fi rt jekt
- Bemyndigande for styrelsen att till nésta arsstamma férvarva apr ' vartaistapport 1, finansrapport och proje
och 6verlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt tio april Nr4  Konstituerande sammantrade
procent av utestaende aktier maj Nr5  Uppdelning av aktier
- Bemyndigande for styrelsen att till nasta arsstamma besluta juni Nré  Projekt, férvérv och forséljningar, finansrapport,
om nyemission, motsvarande maximalt tio procent av marknadsanalys
utestiende aktier augusti Nr7  Kvartalsrapport 2, projekt, férvarv och férséljningar,

Styrelsen

Styrelsens dvergripande uppgift ar att for dgarnas rékning
férvalta bolagets angelagenheter pa ett sadant satt att dgarnas
intresse av langsiktigt god kapitalavkastning tillgodoses pa béasta
mdjliga satt enligt en faststélld arbetsordning. Enligt Wihlborgs
bolagsordning ska styrelsen besta av minst fyra och hogst atta
ledaméter. Vid arsstamman i april 2018 valdes Anders Jarl till
ordférande i styrelsen och i det efterféljande styrelsemotet utsags
Per-Ingemar Persson till vice ordférande. Bolagets ekonomi- och
finanschef, Arvid Liepe, har arbetat som styrelsens sekreterare.

| Wihlborgs styrelse finns kompetens och erfarenhet fran
omraden som &r av stor betydelse for att kunna stédja, félja och
kontrollera verksamheten i ett ledande fastighetsbolag i Sverige.
Bland ledaméterna finns djupa kunskaper om fastigheter, fastig-
hetsmarknaden, finansiering och affarsutveckling.

Styrelsen uppfyller kodens och Stockholmsbérsens noterings-
krav att hégst en styrelseledamot far arbeta operativt i den
|6pande verksamheten. Majoriteten av styrelsen &r oberoende
i férhallande till bolaget och bolagsledningen. Under 2018 har
styrelsen haft tio styrelseméten inklusive konstituerande- och
per capsulam sammantréden. Av de tio styrelsesammantréddena
har sex sammantréden varit ordinarie.

finansrapport, genomgang av arbetsordningen och
etiska riktlinjer

september Nr8  Fastighetsforvary

oktober Nr9  Kvartalsrapport 3, férvary, finansrapport, utvardering
av vd:s prestationer, planering av revisionen, principer
for ersattning till bolagsledningen, finanspolicy

december Nr 10 Budget, strategi, finansiella- och miljdmal, marknad,
finansrapport, delarsrevision, férvarv och férsaljningar,
finanspolicy, utvérdering av styrelsens arbete

Kommittéer och utskott

Wihlborgs saknar sérskilda revisions- och ersattningsutskott
eftersom styrelsens fulla kompetens déarmed kan tillvaratas
inom dessa fragor samtidigt som sammantradena effektiviseras.
Styrelsen i sin helhet, exklusive Anders Jarl, utgor alltsa revisions-
respektive ersattningsutskott.

Arbetsordning och instruktioner

Styrelsen féljer en arbetsordning innehallande instruktioner avse-
ende arbetsférdelning och ekonomisk rapportering. Arbetsord-
ningen, som utgér ett komplement till aktiebolagslagens bestam-
melser och Wihlborgs bolagsordning &r foremal for arlig éversyn.

Styrelsen ska enligt arbetsordningen tillse att verkstéllande
direktéren fullgér sina aligganden. Verkstéllande direktérens
prestationer utvarderas arligen och jamfors da med faststéllda
lang- och kortsiktiga mal.
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Styrelsen ska vidare fortldpande utvardera Wihlborgs handlagg-
ningsrutiner, riktlinjer fér férvaltning och placering av bolagets
medel. Styrelsen ska faststalla mal, vasentliga policies och
strategiska planer f6r Wihlborgs samt fortlépande dvervaka
saval efterlevnaden av dessa som att de, efter rapport fran verk-
stallande direktdren, blir féremal fér uppdatering och dversyn.

Normalt ska sex ordinarie styrelseméten hallas per kalenderar,
utdver det konstituerande motet. Sammantrédena behandlar
bland annat ekonomiska rapporter, finansrapporter, férséljningar
och investeringar, aktuella marknadsfragor samt personalfragor.
Extra moten kan hallas fér verlaggning och beslut i drenden som
inte kan hanskjutas till ordinarie styrelseméten.

Enligt arbetsordningen aligger det styrelsens ordférande att,
genom kontakter med verkstéllande direktéren, félja Wihlborgs
utveckling och se till att styrelseledamoterna genom verkstal-
lande direktorens forsorg far den information som behdvs.
Styrelsens ordférande ska dven samrada med verkstallande
direktoren i strategiska fragor samt tillse att handlaggning av
drenden inte sker i strid med bestdmmelserna i aktiebolags-
lagen, bolagsordningen eller koden fér bolagsstyrning.

Koncernledningen

Verkstéllande direktéren &r ansvarig for bolagets |6pande
férvaltning och att leda verksamheten i enlighet med styrelsens
riktlinjer, instruktioner och anvisningar. | Wihlborgs arbetsord-
ning for styrelsen ingar en instruktion for verkstallande direkto-
ren som har att tillse att styrelsen erhaller erforderligt informa-
tions- och beslutsunderlag infér styrelsemdtena, att styrelsen
halls informerad mellan styrelsemétena, samt att den ekono-
miska rapporteringen fullféljs pa ett sddant satt att styrelsen
kan géra en valgrundad bedémning. Vidare ingar en sarskild
rapporteringsinstruktion med angivande av tidplaner.

Koncernledningen utgérs av:

Ulrika Hallengren, vd

Andreas Ivarsson, projekt- och utvecklingschef
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef

Anna Nambord, HR- och CSR-chef

Karin Wittsell Heyd|, kommunikationschef

Principer for anstéllningsvillkor
for vd och koncernledning

Enligt koden fér bolagsstyrning ska styrelsen pa arsstamman
presentera forslag till principer fér ersattning och andra anstall-
ningsvillkor fér koncernledningen. Styrelsen i Wihlborgs féreslar
att ersattningar och andra anstéllningsvillkor ska vara marknads-
méssiga och konkurrenskraftiga. Ersattningen utgar med en fast
I6n for samtliga i koncernledningen. Eventuell erséttning utéver
den fasta |6nen ska vara maximerad till hélften av den fasta
I6nen och ska utges i kontanter. | férekommande fall ska ersatt-
ning utdver den fasta |6nen vara baserad pa utfall i férhallande

till uppsatta mal och sammanfalla med aktiedgarnas intresse.
Villkoren fér évriga férmaner ska dar de férekommer utgéra
en begrénsad del av ers&ttningarna och utgéras i huvudsak
av bilférman.

| Wihlborgs finns en vinstandelsstiftelse som omfattar alla
anstallda. Avsattningen till stiftelsen &r hanférlig till avkast-
ningen pa eget kapital och &r maximerad till ett basbelopp per
ar och anstalld.

Pensionsaldern &r 65 ar fér samtliga i koncernledningen.
Kostnaden for verkstallande direktérens pension utgar med en
premie om 35 procent av den pensionsgrundande |6nen per ar
under anstéllningstiden. For évriga i koncernledningen géller ITP-
planen eller motsvarande. Fér verkstéllande direktéren och 6vriga
i koncernledningen galler en 6msesidig uppsagningstid om fyra
till sex manader. Avgangsvederlag fér vd uppgar till 18 manads-
|6ner och fér dvriga i koncernledningen till upp till 12 manader.
Avgangsvederlaget ska avraknas mot andra inkomster.

Hela styrelsen, exklusive styrelsens ordférande, beslutar om
principerna for erséttning och anstallningsvillkor fér koncern-
ledningen samt verkstéllande direktérens ersattning och anstall-
ningsvillkor. Principerna for anstallningsvillkoren &r oférandrade
mot tidigare.

Ers&ttningar och évriga férmaner 2018, tkr

Lén Ovriga formaner Pension Summa

Vd Anders Jarl 975 20 3165 4160
Vd Ulrika Hallengren 2277 36 755 3068
Ovriga i koncernledningen 6426 221 1932 8579

Ovriga formaner utgors av erséttning for bil och drivmedel.

o o
Revision

Revisorn i bolaget ska enligt aktiebolagslagen granska bola-
gets arsredovisning och I16pande bokféring samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning. Granskningen utmynnar

i att en revisionsberéttelse avges efter rékenskapsarets slut till
arsstdmman.

Valberedningen lamnar férslag pa revisorer till arsstdmman.

Vid arsstamman 2018 omvaldes Deloitte AB med huvud-
ansvarig revisor Richard Peters som Wihlborgs revisor fér en
period om ett ar och nasta val blir darfér i samband med ars-
stdmman 2019. Han saknar uppdrag i bolag vilka ar narstaende
till Wihlborgs stérre &gare eller verkstéllande direktor. Richard
Peters &r, vid sidan av Wihlborgs revisionsuppdrag, revisor i
féljande storre uppdrag: BRA Sverige AB, Dios Fastigheter AB,
Lindéngruppen, Mellby Gard AB och TUI Nordic.

Vid styrelsesammantrédet som behandlar bokslutet &r Richard
Peters personligen narvarande och lamnar en rapport éver den
slutliga granskningen av bolagets rakenskaper. Dessutom ldmnar
revisorn fortlépande information till styrelsen éver de gransk-
ningar som genomférs under aret.

Forutom sitt revisionsuppdrag har Deloitte bistatt Wihlborgs i
uppdrag som rort skatt och redovisningsfragor.
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Styrelsen

Anders Jarl
Styrelseordférande
Malms, fédd 1956
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
Styrelseordférande i Wihlborgs.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Platzer Fastigheter
AB och Brinova Fastigheter AB.

Innehav i Wihlborgs
1 033 422 aktier i eget innehav
och bolag.

Tina Andersson
Styrelseledamot
Malmé, fodd 1969
Invald i styrelsen 2014

Huvudsaklig sysselsattning
SVP Strategy and Growth,
Paulig Group.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Alvsbyhus AB.

Innehav i Wihlborgs
4 000 aktier via bolag.

Sara Karlsson
Styrelseledamot
Bastad, fodd 1969
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselséttning
Bastad Foretagsby och Backahill AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Skistar AB,
Destination Bjare Holding AB
och Backahill AB.

Innehav i Wihlborgs
15 767 936 aktier med familj
och via bolag.

Jan Litborn
Styrelseledamot
Stockholm, fodd 1951
Invald i styrelsen 2018

Huvudsaklig sysselsattning
Managing Partner, deldgare och advokat,
Advokatfirman Glimstedt

Ovriga styrelseuppdrag

Styrelseordférande i Fabege AB, Logistea AB,
I.A. Hedin Bil AB, Arenabolaget i Solna AB och
Erlandsson Holding AB. Styrelseledamot i A City
Media AB, Consensus Asset Management AB,

Profi Férvaltning AB och Anders Hedin Invest AB.

Innehav i Wihlborgs
3200 aktier.

Helen Olausson
Styrelseledamot
Stockholm, fodd 1968
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselsttning
Vd Arehus AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i AB Jamtsol.
Styrelseledamot i Lantmateriet,
Skarvangens Bymejeri m fl.

Innehav i Wihlborgs
2 000 aktier.

Per-Ingemar Persson
Vice styrelseordférande
Lund, fédd 1956

Invald i styrelsen 2010

Huvudsaklig sysselsattning
Egen radgivningsverksamhet.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i Northern
Environmental and Water Solutions

och ELUKonsult AB. Styrelseledamot

i Hemfosa Fastigheter AB, Fabege AB
och Finja Prefab AB. Darutéver medlem i
internstyrelser inom Veidekke-koncernen.

Innehav i Wihlborgs
4 000 aktier i privat kapitalférsakring.

Johan Qviberg
Styrelseledamot
Stockholm, fédd 1981
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
Vd Quinary Investment AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i Nattaro Labs AB.
Styrelseledamot i Ework Group AB
och Svolder AB.

Innehav i Wihlborgs
1560 000 aktier.
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Arvode och kostnadserséttning till revisorerna, tkr

Koncernen 2018 2017
Deloitte

Revisionsuppdrag 2586 2582
Revisionsverksamhet

utdver revisionsuppdraget 377 325
Skatteradgivning 98 122

Andra uppdrag - -

Koden for bolagsstyrning

Kodens 6vergripande syfte ar att bidra till en férbattrad styrning
av svenska bolag sa att de uppfyller dgarnas krav pa avkastning
pa det insatta kapitalet. De avvikelser som férekommer fran
reglerna i koden ska redovisas och motiveras enligt principen
"16lj eller férklara”. Skéalen for varje avvikelse ska tydligt
redovisas. Wihlborgs avvikelser har varit féljande:

Nagot séarskilt revisionsutskott har ej inrattats utan hela
styrelsen férutom Anders Jarl har fullgjort revisionsutskottets
arbetsuppgifter.

Nagot sarskilt ersattningsutskott har ej inréttats utan hela
styrelsen forutom Anders Jarl har fullgjort erséttningsutskottets
arbetsuppagifter. Vid behandling av dessa drenden har inte
nagon fran féretagsledningen varit nérvarande.

Styrelsens motiv till att inte inrdtta nagot revisions- och
ersattningsutskott ar att styrelsens fulla kompetens darmed kan
tillvaratas samtidigt som sammantradena effektiviseras.

Intern kontroll avseende den
finansiella rapporteringen

Enligt aktiebolagslagen och svensk kod fér bolagsstyrning
ansvarar styrelsen fér den interna kontrollen. Wihlborgs
tillampar COSO, Internal Control — Integrated Framework, som
ar ett internationellt erként och vedertaget ramverk for att
beskriva bolagets kontrollstruktur. COSO beskriver den interna
kontrollen som uppdelad pa fem komponenter: kontrollmiljo,
riskbedémning, kontrollaktiviteter, information och kommunika-
tion samt uppfdljning.

Kontrollmiljén utformas av styrelsen, koncernledningen och
bolagets personal i syfte att uppna att bolaget tillampar lagar
och férordningar, har en effektiv organisation och att bolaget
har en god finansiell rapportering.

Kontrollmiljén — har en stark betydelse for organisationen
och ar grunden for en god intern kontroll.

For att kunna sakerstalla en god intern kontroll och géra
en korrekt riskbedémning finns en arbetsordning. Av denna
framgar ansvarsférdelningen mellan styrelsen och verkstallande
direktdren for att uppna en effektiv bedémning av risker i verk-
samheten och den finansiella rapporteringen. En arlig uppda-
tering sker av arbetsordningen och de etiska riktlinjerna som
géller for styrelsen och bolagets anstallda.

Styrelsen har i sin arbetsordning klarlagt beslutsdelegeringen till
ledningen for den finansiella rapporteringen. Organisationsstruk-
turen hos Wihlborgs mdjliggér en effektiv intern kontroll. Bola-
gets organisation i férvaltningsomraden med en fastighetschef i
ledningen har ett definierat ansvar med befogenheter. Detta har
beskrivits i en instruktion fér tecknande av hyresavtal, attestregler
och projektanmaélningar. Koncernrapporteringen fér Wihlborgs
cirka 160 dotterbolag &r standardiserad. Internredovisningen
stdms av mot den externa redovisningen vid varje rapporttillfélle.
| enlighet med Wihlborgs personalpolicy har medarbetare som
jobbar med ekonomiska fragor individuella utbildningsplaner fér
att sdkerstélla kompetensen inom omradet.

Overgripande policies finns for finans, IT, information, inkdp,
jamstélldhet och personal.

Wihlborgs har signerat FN:s Global Compact vilket innebér
att bolaget skrivit under tio principer inom omradena mansk-
liga rattigheter, arbetsratt, miljé och bekdmpning av korrup-
tion. Signeringen innebar att bolaget arligen rapporterar om
nulaget i den sa kallade Communication On Progress. Wihlborgs
har valt att hallbarhetsredovisa enligt GRI (Global Reporting
Initiative). Hallbarhetsredovisningen sker enligt GRI Standards
pa tillampningsnivan Core avseende verksamhetsaret 2018.
Redovisningen &r integrerad med den redovisning som kravs fér
Global Compact.

Riskbedémning — Wihlborgs genomfér fortlépande en riskbe-

démning kring den finansiella rapporteringen. En riskanalys visar

att den interna kontrollen &r sarskilt betydande avseende:

— Rutiner fér hyresdebitering inklusive tillaggsdebiteringar till
hyresgasterna

— Kop och férsaljning av fastigheter, savél enskilda som i bolag

- Fastighetskostnader frémst energi

— Finansiering, rantor och derivat

- [T-funktionen

— Fastighetsvérderingen

— Projektverksamheten

- Skatter

| samrad med ledningen och revisorerna bedéms riskerna arligen.

Kontrollaktiviteter — syftar till att skapa metoder f6r bolaget

att hantera risker. Avsikten ar att aktiviteterna ska férebygga,
notera och rétta till fel som kan uppkomma. Aktiviteterna ska
sdkra intdkterna och tillgangarna, kontrollera riktigheten och
tillférlitligheten i de finansiella rapporterna men aven sékerstélla
att faststallda regelsystem efterféljs.

Rapportering sker kvartalsvis fran verksamheten. Uppfdljning
sker av det ekonomiska utfallet i jamforelse med budget. En
gang i kvartalet traffas ocksa projektledare och férvaltnings-
organisationen for att samordna fragor i om- och nybyggnads-
drenden med den |6pande férvaltningen. Regelbundet under
kvartalet tréffas koncernledningen och férvaltningschefs-
ledningen for att rapportera om avvikelser och stérre nyut-
hyrningar och uppségningar.
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Kvartalsvis uppréattar en central enhet koncernredovisning samt
finansiell rapportering. Vid dessa tillfdllen upprattas ocksa en
fastighetstabell som belyser hyresvarde, 16pande hyresintakter,
vakanser, driftséverskott, fastighetsvérdering och avkastning
vid denna tidpunkt.

Information och kommunikation — Kommunikationsavdelningen
ansvarar for att den externa informationen bedrivs enligt bérs-
kontraktet. | bolagets informationspolicy beskrivs bland annat
hur den finansiella rapporteringen ska ske.

Styrelsen far information om risker for fel i den finansiella
rapporteringen och den interna kontrollen fran revisorerna i
samband med helarsbokslutet samt delarsrevisionen.

Genom intranatet far Wihlborgs medarbetare kontinuerlig
information kring uppdatering av riktlinjer och policies.

Wihlborgs hemsida uppdateras kontinuerligt for att
anpassa och férbattra den externa informationsgivningen
till marknadens krav.

Koncernledning

Ulrika Hallengren
Verkstéllande direktor

Lomma, fodd 1970

Anstalld i Wihlborgs sedan 2010

Innehav i Wihlborgs
118 900 aktier privat och via bolag.

Karin Wittsell Heydl
Kommunikationschef

Lomma, fodd 1972

Anstélld i Wihlborgs sedan 2014

Innehav i Wihlborgs
10 128 aktier via bolag.

Arvid Liepe

Ekonomi- och finanschef
Falsterbo, fodd 1967

Anstélld i Wihlborgs sedan 2013

Innehav i Wihlborgs
118 900 aktier privat och via bolag.

Uppféljning — Fér att garantera kvaliteten pa kontrollsyste-
met sker uppféljning och utvérdering kontinuerligt. Lépande
uppféljning sker per delmarknad till ledningen och eventuella
brister som da har uppstatt i den interna kontrollen atgardas.

Koncernledningen rapporterar till styrelsen i enlighet med
instruktionerna fér den ekonomiska rapporteringen. Bolagets
revisorer granskar den finansiella rapporteringen avseende
helarsbokslutet samt gor en dversiktlig granskning av bokslutet
for tredje kvartalet. Revisionen léamnar arligen minst tva ganger
sin bedémning om bolagets interna kontroll till styrelsen.

Intern revision — Kontinuerligt pagar, som ett komplement till
den externa revisionen, ett arbete med egna utvérderingar av
den interna kontrollen i de viktigaste rutinerna i bolaget. Nar
dessutom organisationen &r enkel och verksamheten geogra-
fiskt begransad har styrelsen funnit att tillsdttande av en intern-

revision inte ar nddvandig.

Andreas lvarsson

Projekt- och utvecklingschef
Helsingborg, foédd 1977
Anstélld i Wihlborgs sedan 2017

Innehav i Wihlborgs
10 128 aktier via bolag.

Anna Nambord

HR- och CSR-chef

Lomma, fodd 1973

Anstalld i Wihlborgs sedan 2013

Innehav i Wihlborgs
10 128 aktier via bolag.
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Bolagsstyrningsrapportens
undertecknande

Malmé den 13 mars 2019
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GRI-index

Wihlborgs har sedan 2011 redovisat sitt hallbarhetsarbete
enligt GRI (Global Reporting Initiative). Arsredovisningen med
tillhérande GRI-bilaga utgdr Wihlborgs hallbarhetsredovisning
fér 2018 enligt GRI Standards, niva Core. Hallbarhetsredovis-
ningen omfattar perioden 1 januari-31 december 2018 och
innehaller inga vasentliga férandringar i omfattning, avgrénsning
eller matmetoder jamfort med tidigare redovisningar. Rapporte-
ringen avser hela koncernen om inte annat anges.

Wihlborgs hallbarhetsredovisning omfattar samtliga dotter-
bolag (161 st), hela verksamheten i Sverige samt delvis verk-
samheten i Danmark. Joint ventures ingar inte. Wihlborgs
Fastigheter AB &ger inga fastigheter utan dessa aterfinns inom
dotterbolagen.

Informationen &r inte granskad av extern part. Dock konsul-
teras externa miljo- och hallbarhetsexperter, med sarskild
GRI-expertis, for att verifiera GRI-rapporteringen.

GENERELLA STANDARDUPPLYSNINGAR

Nedanstaende GRI-index visar var de olika upplysningarna
finns. Har ingar generella standardupplysningar, specifika
standardupplysningar samt branschspecifika indikatorer fér
bygg- och fastighetsbranschen (Construction and Real Estate
Sector Disclosures). Beteckningen GRI vid sidhanvisning i
indexet avser den separata GRI-bilagan som finns tillgénglig
pa wihlborgs.se/gri.

Féregaende hallbarhetsredovisning, som avsag 2017,
publicerades den 3 april 2018. Nasta héllbarhetsredovisning
publiceras i april 2019.

Kontaktperson fér héllbarhetsredovisningen:
Anna Nambord, HR- och CSR-chef.
anna.nambord@wihlborgs.se, 040-690 57 54.

ORGANISATIONSPROFIL SIDA
102-1 Organisationens namn 76
102-2 Viktigaste varumarken, produkter och tjanster 8-9
102-3 Lokalisering av organisationens huvudkontor 76
102-4 Lander organisationen har verksamhet i 76
102-5 Agarstruktur och bolagsform 21,97
102-6 Marknader dar organisationen &r verksam 26-27, 30
102-7 Organisationens storlek 4,8-9
102-8 Total personalstyrka, uppdelat pa anstéliningsform, kén och region 71, GRI 4
102-9 Organisationens leverantérskedja 18, 62-63
102-10 Vasentliga férandringar under redovisningsperioden betraffande storlek, struktur, &gande eller leverantdrskedjan 29
102-11 Tillampning av férsiktighetsprincipen GRI 14
102-12 Externa regelverk, standarder, principer som organisationen omfattas av/stédjer 68-69, 133
102-13 Aktiva medlemskap i organisationer, sasom branschsammanslutningar och paverkansorganisationer 68-69, GRI 5
STRATEGI

102-14 Uttalande fran vd 11-12
ETIK OCH INTEGRITET

102-16 Varderingar, principer, standarder och uppférandekoder 62-64, GRI 8-13

BOLAGSSTYRNING

102-18 Bolagsstyrning, inkl. kommittéer samt styrelseansvar fér ekonomisk, miljémassig och social paverkan

122-129, GRI 11-13
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INTRESSENTENGAGEMANG

102-40 Intressentgrupper som organisationen har kontakt med 60-61, GRI 5-7
102-41 Procent av arbetsstyrkan med kollektivavtal GRI 4
102-42 Grund for identifiering och urval av intressenter GRI 5-7
102-43 Metod fér intressentdialoger uppdelat pa typ av dialog, intressentgrupp och frekvens 60-61, GRI 5-7
102-44 Viktiga omraden och fragor som lyfts i kommunikationen med intressenter och 60, 61, 62, 65,72
hur organisationen hanterat dessa fragor GRI 5-7

REDOVISNINGSMETODIK

102-45 Enheter som inkluderas i den finansiella redovisningen samt om nagra av dessa inte ingar i hallbarhetsredovisningen. 130
102-46 Process for att definiera redovisningens innehall samt var paverkan sker 60-61, GRI 5-7
102-47 Vasentliga aspekter identifierade i processen fér att definiera innehall 60-61, GRI 5-7
102-49 Vasentliga férandringar som gjorts sedan féregéende redovisningsperiod gallande vasentliga aspekter och avgrénsningar 130
102-50 Redovisningsperiod 130
102-51 Datum f6r férra redovisningens publicering 130
102-52 Redovisningscykel 130
102-53 Kontaktperson fér redovisningen och dess innehall 130
102-54 Val av rapporteringsniva 130
102-55 GRI index 130-132
102-56 Extern granskning 130
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VALDA ASPEKTER OCH SPECIFIKA INDIKATORER

ASPEKT STYRNING/INDIKATOR SIDA
201 Ekonomisk prestanda 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, 62, GRI 8-9
103-3 Utvérdering av styrning
201-1 Ekonomiskt véarde GRI 9
201 Lokala inkép 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, 73, GRI 25
103-3 Utvérdering av styrning
204-1 Andel inkép fran lokala leverantdrer 73
205 Antikorruption 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgransningar, 103-2 Beskrivning av styrning, 64, GRI 10
103-3 Utvérdering av styrning
205-2 Andel anstallda som genomgaétt utbildning i organisationens policyer och rutiner avseende motverkan GRI 10
mot korruption
205-3 Bekraftade korruptionsincidenter och vidtagna atgarder 64
302 Energi 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, ~ 65-67, GRI 14

103-3 Utvérdering av styrning

302-1 Energiférbrukning i den egna organisationen

66-67, GRI 15-16

302-3 Relativ energiférbrukning GRI 16
302-4 Energibesparing 66-67, GRI 15
305 Utslapp till luft 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, 66, GRI 17
103-3 Utvérdering av styrning
305-1 Direkta utslapp av véxthusgaser (Scope 1) 66-67, GRI 18
305-2 Totala indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 2) 66-67, GRI 18
305-3 Ovriga indirekta utsldpp av vaxthusgaser (Scope 3) 66-67, GRI 18
305-4 Relativa utslapp fran byggnader 66-67, GRI 18

305-5 Atgarder for att minska utslépp av véaxthusgaser

66-67, GRI 17-18

Certifierade byggnader 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, 68, GRI 20

103-3 Utvérdering av styrning

CRE8 Andel certifierade byggnader 68, GRI 21
308 Miljspaverkan hos 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgransningar, 103-2 Beskrivning av styrning, GRI11,13
leverantorer 103-3 Utvérdering av styrning

308-1 Andel nya leverantérer som bedémts utifran miljdmassiga kriterier GRI 11
403 Arbetsmiljo 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgréansningar, 103-2 Beskrivning av styrning, ~ 70-71, GRI 22
och sakerhet 103-3 Utvérdering av styrning

403-1 Procentandel av medarbetarna som representeras av kommittéer for hélsa och sakerhet. GRI 23

403-2 Antal och typer av skador, arbetsrelaterade sjukdomar, férlorade arbetsdagar, frénvaro samt totala 71, GRI 23

antalet arbetsrelaterade dédsolyckor.
404 Kultur och kompetens/ 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgransningar, 103-2 Beskrivning av styrning, ~ 70-71, GRI 24
utveckling av anstéllda 103-3 Utvérdering av styrning

404-3 Procentandel av medarbetarna som fatt regelbundna medarbetarsamtal, per kén och GRI 24

anstéllningskategori

Egen indikator: Andel medarbetare som skulle rekommendera Wihlborgs GRI 24
405 Jamstalldhet 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, ~ 70-71, GRI 25
och mangfald 103-3 Utvérdering av styrning

405-1 Mangfald i styrelsen, ledningsgrupp och bland anstallda 71,123,GRI 4
414 Sociala férhallanden 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, GRI 12-13
hos leverantdrer 103-3 Utvérdering av styrning

414-1 Andel nya leverantdrer som bedémts utifran sociala kriterier GRI 12
Socialt engagemang 103-1 Forklaring av den vasentliga aspektens paverkan samt dess avgrénsningar, 103-2 Beskrivning av styrning, GRI 25
(egen aspekt) 103-3 Utvérdering av styrning

Egen indikator: Andel sponsringsinitiativ direkt kopplade till socialt engagemang/samhéllsengagemang 72-73
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FN Global Compact

I juli 2010 signerade Wihlborgs FN:s Global Compact. Initiativet
till Global Compact lanserades i samband med World Economic
Forum (Davos 1999). Davarande generalsekreteraren Kofi Annan
uppmanade féretagsvérlden att ansluta sig till initiativet. Tanken
med Global Compact &r att géra féretag uppmérksamma pa,
och ta ett aktivt ansvar for, tio internationellt erkanda
principer inom de fyra omradena ménskliga réttigheter, arbets-
ratt, miljé och bekampning av korruption. De féretag som
ansluter sig till Global Compact, atar sig att;
A foretagets vd gor ett arligt uttalande om att bolaget fort-
satter att stodja Global Compact och arbetar i linje med
dess principer

# inkorporera Global Compacts principer i sin féretags strategi
och arbeta fér att principerna blir en del av féretagskulturen
i det dagliga arbetet.

& offentligt sta upp for Global Compact och dess principer.

@ |3mna en arlig rapport (Communication on Progress) dér
féretaget redogor for sitt arbete med principerna och
redovisar uppnadda resultat.

| juni 2018 lamnades den senaste Communication on Progress i
enlighet med riktlinjerna fér Global Compact.

PRINCIP SIDA
MANSKLIGA RATTIGHETER

1. Féretagen ombeds att stédja och respektera skydd for internationella manskliga rattigheter inom den sfar som de kan paverka; och 62-63, 70-71
2. férsakra sig om att deras eget foretag inte ar delaktiga i brott mot ménskliga réttigheter. 62-64
ARBETSVILLKOR

3. Foretagen ombeds att uppratthalla féreningsfrihet och ett faktiskt erkdnnande av ratten till kollektiva férhandlingar; GRI 4
4. avskaffa alla former av tvangsarbete; 62-63,70-71
5. avskaffa barnarbete; och 62-63, 70-71
6. avskaffa diskriminering vid anstélining och yrkesutévning. 62-63, 70-71
MILIO

7. Féretag ombeds att stédja forsiktighetsprincipen vad géller miljorisker; GRI 14
8. ta initiativ for att framja storre miljdmassigt ansvarstagande; och 65-69
9. uppmuntra utveckling och spridning av miljévanlig teknik. 65-69
ANTIKORRUPTION

10. Féretag bor motarbeta alla former av korruption, inklusive utpressning och bestickning. 64, GRI 10, 12
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Hallbarhetsrapportering enligt
arsredovisningslagen

Enligt arsredovisningslagen ska féretag av en viss storlek
uppratta en hallbarhetsrapport. Wihlborgs rapporterar enligt
GRI Standards niva Core, med vart eget ramverk som utgangs-
punkt for redovisningens struktur. Nedanstdende index ar avsett

att visa var upplysningar kopplade till &rsredovisningslagen
aterfinns. Beteckningen GRI innebar att uppgiften aterfinns i den
separata GRI-bilagan som finns tillgénglig pa wihlborgs.se/gri

GENERELLA UPPLYSNINGAR SIDA  MANSKLIGA RATTIGHETER SIDA
Beskrivning av affarsmodell 16-18  Risker GRI 12
MILI® Hantering av risker GRI 12
Risker GRI11-21  Foliey GRI12
Hantering av risker GRI 11-21 Resultat av policy 70-71, GRI 12-13
Policy GRI 11-21 Granskningsforfaranden 70-71, GRI 12-13

Resultat av policy

65-69, GRI 11-21

Granskningsférfaranden

65-69, GRI 11-21

Indikatorer

70-71, GRI 12-13

ANTIKORRUPTION

Indikatorer 65-69, GRI 11-21 Risker GRI 10
PERSONAL OCH SOCIALA FORHALLANDEN Hantering av risker GRI10
Risker GRI22-28  Foliey GRI10
Hantering av risker GRI 22-28 Resultat av policy 64, GRI10
Policy GRI 22-28 Granskningsférfaranden 64, GRI 10

Indikatorer 64, GRI 10

Resultat av policy

70-71, GRI 22-25

Granskningsforfaranden

70-71, GRI 22-25

Indikatorer

70-71, GRI 22-25

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstamman i Wihlborgs Fastigheter AB (publ),
org.nr 556367-0230.

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for
ar 2018. Féretaget har definierat hallbarhetsredovisningens
omfattning pa sidan 134 i arsredovisningen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Detta innebaér att var granskning av hallbarhetsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt

International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Malmé den 15 mars 2019
Deloitte AB

Richard Peters
Auktoriserad revisor
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Inbjudan till

arsstamma

Arsstamma i Wihlborgs Fastigheter AB (publ) 4ger rum torsdagen den

25 april 2019 klockan 16.00 pa Slagthuset, J6rgen Kocksgatan 7 A

i Malmo. Aktiedgare som 6nskar delta i arsstdmman ska:

— vara inférd i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken onsdagen
den 17 april 2019

— anmala sitt och eventuella bitrddens deltagande senast klockan 16.00
onsdagen den 17 april 2019.

Anmélan om deltagande i arsstimman kan ske pa nagot av féljande satt:

- post till: Wihlborgs Fastigheter AB, c/o Euroclear Sweden AB, Box 191,
101 23 Stockholm

- telefon: 08-402 91 54

— via Wihlborgs webbplats: www.wihlborgs.se, dér ytterligare information
om arsstdmman ocksa kan inhdmtas.

Anmélda stimmodeltagare kommer att erhalla ett intradeskort med
posten. Detta ska medtagas till inregistreringen vid stimman.

Vid anmélan ska aktiedgare uppge namn, personnummer/registrerings-
nummer, adress, telefonnummer och aktieinnehav. Aktiedgare som valt att
férvaltarregistrera sina aktier maste for att fa deltaga i stamman tillfalligt
omregistrera sina aktier i eget namn hos Euroclear Sweden AB. Begéran
om sadan registrering maste géras i god tid fére den 17 april 2019.

Ekonomisk information 2019

Wihlborgs arsredovisning och delarsrapporter finns tillgéangliga pa webbplatsen, wihlborgs.se. Arsredovisningen trycks pa svenska
och distribueras till de aktiedgare som aktivt valt detta. Aktuella datum fér publicering av 2019 ars delarsrapporter ar:

Delarsrapport jan—-mars 25 april 2019
Delarsrapport jan—juni 8 juli 2019
Delarsrapport jan-sept 24 oktober 2019

Malmé - Huvudkontor Helsingborg Lund Danmark

Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs A/S

Box 97, 201 20 Malmé Terminalgatan 1 Ideon Science Park Mileparken 22A

Besok: Stora Varvsgatan 11A 252 78 Helsingborg Scheelevagen 17 DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: 040-690 57 00 Telefon: 042-490 46 00 22370 Lund Telefon: +45 396 161 57

Telefon: 046-590 62 00

ansvarsfulla kéllor
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Rum for mer

Oresundsregionen fortsatter att dvertyga och pa Wihlborgs
visar vi dagligen hur dkta narhet och engagemang
skapar rum fér mer méjligheter. For vara hyresgéster.
| stad och kvarter. Och for hela var fantastiska region.
Vélkommen att upptédcka mer med oss.
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