


Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pad kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Bestdndet finns i Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Lund och
Helsingborg ar Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade varde uppgar till

32,8 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,3 Mdkr. Wihlborgs &r noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.
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Areti
sammandrag

Hyresintakterna 6kade med 6 procent till 2 030 Mkr (1 910)

Driftsoverskottet* 6kade med 8 procent till 1 513 Mkr (1402 )

Forvaltningsresultatet* 6kade med 11 procent till 1 030 Mkr (932)

Arets resultat uppgick till 2 976 Mkr (2 278), motsvarande ett

resultat per aktie om 38,72 kr (29,64)

Styrelsen foreslar en utdelning om 5,75 kronor (5,25) per aktie

Koncernens nyckeltal, Mkr 2016 2015

jan—-dec jan—dec
Hyresintakter 2 030 1910
Driftsoverskott* 1513 1402
Forvaltningsresultat® 1030 932
Vardefoérandringar 2239 1884
Arets resultat 2976 2278
Resultat per aktie, kr 38,72 29,64
Overskottsgrad, %* 75 73
Soliditet, % 34,3 30,6
Uthyrningsgrad, %** 92 91

* Exklusive ersattningar for fortida l[6sen av hyreskontrakt.
** Exklusive Projekt & Mark.
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Viktiga
handelser

Kvartal 1

Wihlborgs paborjar byggandet av kontorshuset Sirius i utvecklings-
omradet Nyhamnen i Malmo.

Intill centralstationen i Lund tas forsta spadtaget till Posthornet, en
fastighet som ska mota efterfrdgan pa nya kontorslokaler i Lunds
centrum.

Kvartal 2

Malmo stad tecknar ett tioarigt hyresavtal for 7 500 m? i kvarteret Uven
som Lansforsakringar Skane [amnar for att flytta till Dockan.

Tillbyggnaden av Knutpunkten om ca 8 000 m? kontorsyta &r fullt uthyrd
och klar for inflyttning. Wihlborgs regionkontor flyttar in tillsammans
med bl a Sweco, Avensia, Mazars, Tyréns, Rikshem och Tengbom.

Kvartal 3

Lansforsakringar Skane blir forsta hyresgast att flytta in i totalrenove-
rade Gangtappen.

Volvo Cars och Continental etablerar sig pa Ideon i Lund. Tidigare under
aret har dven Bosch, som bl a utvecklar mjukvara till bilindustrin flyttat in.

Kvartal 4

Wihlborgs starker narvaron i Képenhamn genom ett kop av 13 fastig-
heter om totalt 100 000 m2.

Wihlborgs inleder en utbyggnad av Helsingborgs tingsratts lokaler med
4 000 m? och en ombyggnad av 5 000 m? i befintliga lokaler.

Wihlborgs tecknar hyresavtal med Folktandvarden Skane om 4 800 m?
i Posthornet i Lund.
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Wihlborgs vd Anders Jarl summerar &nnu ett framgangsrikt ar dar forvaltningsresultatet sprangde miljardvallen.
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En hallbar
affarside
ska halla vad

den lovar

| flera ar har jag kommenterat aret som gick som det basta
nagonsin. Och jag kan glddjande nog gora det i ar igen.

Forra aret skrev jag att vi 2016 skulle komma att spranga
miljardvallen for vart forvaltningsresultat. Och sa blev det.
Forvaltningsresultatet 6kade med elva procent till 1 030 Mkr.
Hyresintékterna har 6kat med sex procent till 2 030 Mkr och
driftsoverskottet ckade med atta procent till 1 513 Mkr.

Tron pa att vi gor det rétta &r bergfast férankrad hos oss alla
pa Wihlborgs. Vi har en tydlig affarsstrategi sedan 2004 och den
har visat sig mer &n hallbar — den utvecklas och forfinas hela ti-
den i takt med nya utmaningar. Trots att vi nu &r tre, fyra ganger
storre &n nér vi startade sa &r var direkta miljopaverkan mindre
— ett resultat av tydliga mal och ansvarstagande for var gemen-
samma framtid. Att vara med och skapa hallbara samhallen som
fungerar for dem som arbetar och lever dar ar en stor drivkraft
for oss. Det &r ocksa det som ger oss en fortsatt stabil tillvaxt
och god l6bnsamhet.

Ar efter ar.

Det dagliga arbetet
ar vad det handlar om

Att ndjda kunder ar en vaxande tillgdng &r ingen ny sanning.

Egentligen &r det enkel matematik. Vara kunder star for
100 procent av vara intakter, och det séger egentligen allt. Att
forbattra var kvalitet och véra kundrelationer ar en resa utan slut
och den pagar varje dag.

Det ar i det dagliga arbetet vi kan visa att vi lever upp till de
nya behov och férvantningar som vara kunder stéller pa oss. Vi
foljer inte alltid upptrampade stigar utan drivs av nyfikenhet och
lyhordhet for vad som kan finnas runt hérnet. En viktig ingre-
diens &r dialogen med vara kunder som varje dag ger oss nya
insikter och forstaelse for néringslivets villkor. For oss &r det en
daglig injektion av ny inspiration.

Nya initiativ ger nya mojligheter

Var tro pa Oresundsregionen &r orubbad och en viktig del av
var strategi — att vara det dominerande kommersiella fastighets-
bolaget i regionen. Regionen star for 26 procent av Danmarks
och Sveriges samlade BNP och glédjande nog har Danmark
borjat hamta sig efter ett antal ar av ekonomisk stiltje. Under
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aret har vi darfor starkt var narvaro i Kopenhamn genom att

kopa femton fastigheter pa totalt 100 000 m? och Wihlborgs
forvaltar nu 400 000 m? i Kdpenhamnsomradet till ett varde
av 4 miljarder SEK.

Malmo ar fortsatt en pulserande tillvéxtmotor och pa allvar
pa vag att bli en storstad. Har har vi ambitionen att vara en
padrivande kraft i det nya utvecklingsomradet Nyhamnen. Nar-
heten till centrum och Centralstationen gér Nyhamnsomradet
till Malmos hetaste och mest expansiva omrade. Har ar vi redan
pa gang med byggandet av kontorshuset Sirius med plats for
ca 350 personer - och férhoppningen ar att vi ska kunna ta ett
storre grepp och bidra till utvecklingen av hela omradet, pa
samma satt som vi gjort med Dockan. Hyllie i Malmos utkant
ar fortsatt attraktivt for manga foretag som vill ha narheten till
Képenhamns flygplats och resten av varlden, och har bygger vi
kontorshuset Dungen med beréknad inflyttning i borjan av 2019.

Lund fortsatter att starka sin position som kunskaps- och

forskningscentrum och ménga varldsledande foretag soker sig
hit for att kunna vara néra de stora forskningsanléaggningarna
MAX IV och ESS. Under éret har bland annat Volvo Cars, Conti-
nental och Bosch tecknat avtal med oss for att etablera sig pa
Ideon. | Lund bidrar vi ocksa till utvecklingen av stadens centrala
delar genom nybygget av kontorsfastigheten Posthornet.

| Helsingborg har alla hyresgéaster nu flyttat in i tillbyggnaden
pa Knutpunkten och vi &r i gang med projekteringen av en ny
fastighet i det nya utvecklingsomréddet Oceanhamnen.

Genom aren har vi skaffat oss stor kunskap om néringslivets
villkor i regionen och det ger oss mod och fantasi att ta initiativ
som gynnar regionens utveckling. | stéllet for att vanta pa att
nagot ska handa vill vi medverka till att det hdnder.

Kan det goras bittre
sa gor vi det battre

Vart engagemang for regionen och vart gemensamma samhélle
innebar att vi tanker langsiktigt. Vi vill skapa levande stads-
miljoer som fungerar for alla som bor, lever och arbetar dér.

Vi har ett ansvar ocksa fér kommande generationer och darfor
ar ett aktivt hallbarhetstankande en sjalvklarhet i allt vi gor.

Vi ser dagligen exempel pd att framtiden inte bara kan vara en
fortsattning av nuet, att vi inte kan fortséatta att goéra som vi alltid
gjort. Det krévs nya initiativ, nya goda exempel och en vilja att
hitta [6sningar for ett mer hallbart samhalle. Kan vi sjélva och
tillsammans med vara leverantorer skapa battre miljoanpassa-

de losningar, sa gor vi det. Wihlborgs miljéarbete ska vara en
naturlig, integrerad del i hela var affarsverksamhet. Och i var
egen vardag.

Ett tecken pa det &r ocksa att vi i ar for forsta gdngen redo-
visar vart hallbarhetsarbete i arsredovisningen for att enklare
kunna ge en 6verblick av helheten i Wihlborgs.

Som en del av vart hallbarhetsarbete ar vi sedan 2010 anslut-
na till FN:s Global Compact och vi kommer &ven fortsattningsvis
att stodja dess principer.

Kan man certifiera
att man trivs pa jobbet?

Wihlborgs ar nu certifierat enligt Great Place to Work som
hjalper foretag att utvardera och utveckla sin arbetsplatskultur.
Riktigt bra arbetsplatser kdnnetecknas av positiva relationer,
stolthet och tillit.

Vi brukar anvénda "Hos oss bor arbetsgléddjen” som ett utryck
for den ambition vi har nar det géller vara hyresgaster, att vi gor
vad vi kan for att de ska kunna arbeta i lokaler som gor att de
trivs pa jobbet. Men det géller i hdg grad oss sjalva ocksa. Jag
kan inte nog uttrycka min stolthet och gladje 6ver alla fantas-
tiska medarbetare som litar pa varandra och som trivs med att
jobba tillsammans. De ska ha det storsta berdommet for vara fina
resultat.

Vi har alla ambitionen att fortsatta spela en aktiv roll pa mark-
naden och att fortsatta tro pa var affarsidé och pa oss sjalva.

Det kan jag lova.

7

Malmo, i mars{2017
Anders Jarl, Verkstallande direktor
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"Det kravs nya initiativ, nya goda exempel och en vilja att

hitta 1osningar for ett mer hallbart samhalle. Kan vi sjialva och
tillsammans med vara leverantorer skapa battre miljoanpassade
losningar, sa gor vi det.”
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Wihlborgs
i korthet __

Var verksamhet

Wihlborgs erbjuder kommersiella lokaler till foretag och organisationer
i Oresundsregionen. Vara fastigheter finns i Malmd, Lund, Helsingborg
och Képenhamn. | de tre svenska staderna ar Wihlborgs marknads-
ledande. Véara kunder ar saval offentliga verksamheter som privata

foretag. Fastighetsbestandet bestar av kontors- och butikslokaler,
industri- och lagerlokaler samt mark fér framtida projekt. Genom var
verksamhet ar vi med och skapar forutsattningar for naringslivet

i regionen att utvecklas positivt.

Var affarsidé Var hallbarhet

Wihlborgs ska, med fokus pa Miljévisionen for 2020 &r
val fungerande delmarknader att Wihlborgs ska fortséatta

i Oresundsregionen, dga, for- att vdxa, med minskad
valta i egen regi och utveckla miljopaverkan.
kommersiella fastigheter.
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Att hjalpa
framtiden
en bit pa vagen

Inget foretag ar likt ett annat — anda finns det likheter.

Att forsta sig pa naringslivets villkor och behov ar en strategisk grundpelare
for oss pa Wihlborgs. Det ar ett samspel och ett férhallningssatt som hela tiden
utvecklas med nya idéer, nya insikter och nya ambitioner.

Just nu férdndras ménniskors och foretags behov i en allt snabbare takt.

Allt gar snabbare och kraven pa effektiva och trivsamma arbetsplatser okar i takt
med rationaliseringar och ny teknik.

Men hur blir det i morgon, gar det da annu fortare? Och ar det i sa fall bra?
Hallbarhetsfragorna ar numera en allt storre och viktigare del av féretagens
framtidsvisioner for att hitta ratt balans i verksamheten. Wihlborgs vill ga fére
med egna hogt stallda hallbarhetsmal.

Foérandring har blivit vért normaltillstdnd och vi vill hjalpa framtiden i Oresunds-
regionen genom var position som naringslivets framsta fastighetsbolag. Inte
minst genom att standigt vara dppna for nya satt att [6sa vara uppgifter.

Da kan vi satta upp nya mal som ar bra for vara kunder — och i sluténden
for oss sjalva.
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[0} (4 L V4
Var affirsidé
Wihlborgs ska, med fokus pé
val fungerande delmarknader

i Oresundsregionen, &ga, for-
valta i egen regi och utveckla
kommersiella fastigheter.

Affarsmodell

Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvéxt och vilar pa tva ben;
fastighetsforvaltning och projektutveckling. Affarsmodellen
innebér en aktiv forbattring av fastighetsportféljen genom att:

» Forvalta fastighetsbestandet med egen personal som ger
fokus pa en god kostnadseffektivitet och en hég uthyrnings-
grad. Genom att vara marknadsledande inom respektive
delmarknad kan affarsmodellen utvecklas och forstérkas.

 Starta nya projekt och nybyggnationer samt forvérva, foradla
och forsélja fastigheter.

Det ekonomiska utfallet av affarsmodellen framgar av nedan-

stdende diagram.

Faktorer som driver vardet i affarsmodellen ar att Wihlborgs
har en fastighetsportfolj som innehaller ett attraktivt modernt
bestand som tilltalar hyresgésterna att bedriva sin verksamhet i
och darigenom skapa forutsattningar for deras tillvaxt. For att na
detta mal maste vi aktivt utveckla och foradla befintliga fastig-
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heter i om- och tillbyggnader, kombinerat med forvarv av nya
fastigheter och forsaljning av fastigheter som &r fardigutveck-
lade. Genom nyproduktion kan ett betydande fastighetsvarde
skapas. Marknadsforutsattningarna avgor storleken och i vilken
takt projekten kan séattas igang.

Projektutveckling

529 Mkr
N

Affarsmodell
Utfall 2016

AN
1035 Mkr

Projektutveckling Fastighetsfoérvaltning

1,3 Mdkr
N

Affarsmodell

Utfall
2012-2016

N
4,3 Mdkr

Fastighetsforvaltning

Utveckling av fastighetsvardet 2012-2016

Mkr

Forandringarna i fastighetsportféljen kan utlésas i nedanstaende
diagram.

Overgripande mal

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvaxt och vara ett av de

ledande och mest ldGnsamma fastighetsbolagen pa Stockholms-

borsen. For att nd detta mal ska Wihlborgs:

 Befasta marknadspositionen i Oresundsregionen genom
koncentration till utvalda, sarskilt attraktiva och utvecklings-
bara delmarknader.

e Aktivt forbattra fastighetsportfoljen genom att kopa, foradla
och sélja fastigheter.

e Aktivt och effektivt forvalta fastighetsbestandet med fokus
pa god kostnadseffektivitet och hég uthyrningsgrad genom
att vara marknadsledande pa respektive delmarknad.

e Stérka kundrelationerna genom ett aktivt engagemang och
en hog servicegrad som skapar forutsattningar for ldngsiktiga
hyresforhallanden.

e Aktivt bearbeta hyresmarknaden for att nd nya kunder samt
starka varumarket for att bli kundernas férstahandsval.

e Agera for en langsiktigt hallbar utveckling av foretaget och
regionen.

Utdelningspolicy

Wihlborgs utdelningspolicy &r baserad pa att dels 6verfora en

del av det resultat som fastighetsforvaltningen genererar, dels

overfora realiserade foradlingsvérden. | bada fallen reducerat

med en schablonskatt om 22 procent.

« Utdelningen ska utgora 50 procent av resultatet fran [6pande
forvaltning.

e Harutover ska 50 procent delas ut av realiserat resultat fran
fastighetsforsaljningar.

Avyttrat [l Forvarvat [l Investering [l Projektvinst Ovrig vardeférandring

6000

5000

4000

3000

2000

1000

-1000
2012 2013

2014 2015 2016



16 Mil och strategier | Affirsidé, mél och strategi

Finansiella mal

Mal

Utfall

Rantabilitet pa eget kapital som 6ver-
stiger den riskfria rantan med minst sex
procentenheter.

Soliditeten ska vara lagst 30 procent.

Réntetackningsgraden ska uppga till
minst 2,0.

Beldningsgraden ska uppga till hogst
60 procent.

Rantabiliteten pa eget kapital uppgick
under 2016 till 29,3 procent. Darmed
Overskrids malet om att nd sex procent-
enheter 6ver den riskfria réntan med stor
marginal. Den genomsnittliga réntan pé
en femarig statsobligation uppgick till
-0,22 procent vilket ger ett mal pa 5,8
procent for 2016. Det hoga utfallet &r
paverkat av de stora positiva vardefor-
andringarna pa fastigheter.

Soliditeten uppgick vid arets slut till 34,3
procent och den har successivt starkts
under aret drivet av en stark resultat-
utveckling

Réntetackningsgraden uppgick under
2016 till 3,3 ganger vilket ar nagot starka-
re &n under 2015. Forvaltningsresultatet
har 6kat snabbare an rantekostnaderna,
trots en véxande laneskuld. Den genom-
snittliga rantenivan har under aret varit
relativt oféréandrad.

Belaningsgraden vid utgangen av 2016
uppgick till 53,6 procent. En kombination
av ett okat forvaltningsresultat och posi-
tiva vardeforandringar pa fastigheter gor
att belaningsgraden nu ligger betydligt
lagre &n malet pa maximalt 60 procent.

Avkastning pa eget kapital, % B Mal W Utfall
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Var vision Var vision
Vi ska vara den basta Wihlborgs ska fortséatta

arbetsplatsen i var vaxa, med minskad miljo-
bransch ar 2020. paverkan.

Wihlborgs - ett Great Place to Work Miljomal

Wihlborgs gor regelbundet medarbetarundersdkningar och Miljomalen faststalls for tre ar i taget. For aren 2016-2018 galler
hosten 2016 gjordes den for forsta gangen i samarbete med foljande mal:
Great Place to Work. Syftet ar att fa redskap for att utvardera
och utveckla arbetskulturen ytterligare. Méatningen gav ett bra * Koldioxidutsldppen ska minskas med minst 50 procent,
resultat med ett fortroendeindex pa 84 procent. Fortroende- jamfort med ar 2005 da Wihlborgs bildades.
index &r ett matt pa medarbetarnas upplevelse av tillit, stolthet * Koldioxidutsldppen ska vara mindre an 2 kg per m?.
och kamratskap. Av de som svarade tyckte 97 procent att e Energiférbrukningen ska minskas med minst 3 procent per m?
Wihlborgs sammantaget &r en mycket bra arbetsplats. e Minst tre solenergianlaggningar ska uppforas eller beslutas.
Med utgangspunkt i resultaten frdn medarbetarundersok- e Tio initiativ som framjar den biologiska mangfalden pa vara

ningen kommer vi att jobba vidare med olika utvecklings- fastigheter ska genomforas.
omraden framover. e Mal, matetal och statistik ska tas fram i syfte att:

- minska miljo-och klimateffekter utifrén val av material
Under 2017 kommer vi primart att fokusera pa tre omraden: - foérebygga och optimera hanteringen av hushalls- och
» Tydliggora mal och forvantningar pa individniva byggavfall.
e Starka feedbackkulturen e Grona hyresavtal ska tecknas med minst 90 procent av de
» Utveckla trygga ledare nya kunderna.

* Nyproduktioner ska miljocertifieras och Miljobyggnad (Guld)
&r den beslutade malnivan.

- i

Wihlborgs arbetsmiljégrupp sammantrader 2-3 ganger per ar for att diskutera och utvardera den fysiska och psykiska arbetsmiljon.
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Organisation

Wihlborgs har en enkel och platt organisation som goér besluts-
vagarna korta. Det &r en konkurrensférdel, eftersom den skapar
handlingskraft och gor att vi snabbt kan ta beslut. Férvaltnings-
organisationen &r karnan i verksamheten. Den &r uppdelad i fyra
regioner, dar respektive regionchef rapporterar direkt till vd.
Varje region &r i sin tur indelad i geografiska delomraden som
vart och ett leds av en fastighetschef. All forvaltning skéts med
egen personal, vilket &r en medveten och strategisk satsning for
att skapa goda kundrelationer och vara lyhérda fér kundernas
nuvarande och framtida behov. Personalen i respektive del-

Koncernledning:

vd

Ekonomi- & finanschef

HR & CSR-chef
Kommunikationschef
Projekt- & utvecklingschef

Ekonomi/
Finans

Kommu-
nikation

omrade har tydliga ansvarsomraden och en gedigen kunskap
om fastigheterna, vilket ger kontinuitet och trygghet. Den [6pan-
de kontakten med hyresgéasterna sker framst via vara fastighets-
vardar som dagligen finns pa plats i omradena.

Projektavdelningen arbetar néara forvaltningen och ansvarar
for genomforandet av bédde ny- och ombyggnadsprojekt.

Utover detta finns fem koncerngemensamma funktioner;
ekonomi/finans, kommunikation, HR/CSR, ink&p och miljé, som
stottar forvaltningen med sina respektive specialistkompetenser
och driver koncerngemensamma utvecklingsinitiativ.

Projekt &
Utveckling

Danmark

1 forvaltnings-
omrade

Malmo

4 férvaltnings-
omraden

Lund

2 forvaltnings-
omraden

Helsingborg

3 forvaltnings-
omraden
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l

Hans Andersson, affarsutvecklare, och Camilla Asplund, uthyrare, arbetar kontinuerligt med att stérka relationerna till bade befintliga och potentiella kunder.

i
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Aktien Utdelning 2016

Wihlborgsaktien &r noterad pa Nasdaq Stockholm och aterfinns Styrelsens forslag till utdelning for ar 2016 &r 5,75 kronor (5,25).

pa Large Cap-listan i sektorn Real Estate. Wihlborgs borsintro- Detta motsvarar en direktavkastning pa 3,4 procent baserat pa
ducerades 2005 sedan bolaget avknoppats fran borsbolaget aktiekursen vid arets slut. Bifaller arsstamman styrelsens forslag
Fabege. Sedan dess har tva aktiesplittar genomforts med villkor om dels 5,75 kronors utdelning, dels att avstdmningsdagen blir
2:1,d v s en gammal aktie har ersatts med tva nya. den 28 april, kommer utdelningen att utbetalas den 4 maj 2017.

Wihlborgsaktien kommer da att handlas inklusive utdelning till
och med arsstammodagen onsdagen den 26 april 2017.

Kursutveckling 2012 - 2016 Utdelning/aktie och direktavkastning
SEK Omsattr"ng mi[joner aktier Kr | Utdelning, kr @ Direktavkastning, % %
250 100
7 7
200 6 6
5 5
150 4 4
3 3
100 zg 2 2
1 1
50 0 0
2012 2013 2014 2015 2016
Y S R
2012 2013 2014 2015 2016 *Utdelningen fér 2016 avser styrelsens férslag infér &rsstdmman.
mm \Vihlborgs Omséttning, antal per ar
mm 5X8600 OMX Stockholm Real Estate Pl OMX, Burgundy, Turquoise,
OMX Stockholm PI Chi-X; Bats
Aktien/Nyckeltal' 2016 2015 2014 2013 2012
Borskurs vid arets slut, kr 169,40 171,00 142,75 115,25 101,50
Kursutveckling under aret, % -0,9 19,8 23,9 13,5 11,5
Resultat per aktie, kr 38,72 29,64 514 13,83 10,71
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,47 12,69 11,55 9,75 8,91
P/E-tal |, ggr 4.4 5,8 27,8 8,3 9,5
P/E-talll, ggr 16,1 17,3 15,8 15,2 15,5
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 194,76 155,54 126,76 111,92 104,23
Utdelning per aktie, kr (&r 2016 = foreslagen utdelning) 5,75 5,25 4,75 4,25 4,00
Aktiens direktavkastning, % 3,4 3,1 3,3 3,7 3,9
Aktiens totalavkastning, % 2,1 23,1 27,5 17,5 15,7
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857

" For nyckeltalsdefinitioner se sidan 129-130.
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De storsta dgarna i Wihlborgs per 31 december 2016

Aktiedgare Antal aktier, Andel av
tusental kapital och
roster, %
Erik Paulsson med familj, privat och via bolag 7 884 10,3
Lansforsakringar Fonder 3752 4,9
SEB Fonder 3466 4,5
Fa aktuell Norges Bank 2177 2,8
kursutveckling Familjen Qviberg 2161 2,8
direkt i din mobil SHB Fonder 1901 2,5
eller lasplatta. Fjarde AP-Fonden 886 1,1
DnB Carlson Fonder 868 1,1
Tibia Konsult AB 813 1,1
Odin Ejendom 756 1,0
Ovr aktieagare registrerade i Sverige 26 940 35,0
Ovr aktieagare registrerade utomlands 25252 32,9
Totalt utestaende aktier 76 856 100,0
Agarstruktur Agarbild
De tio storsta dgarna i Wihlborgs &gde vid utgdngen av decem- Intresseorganisationer Finansiella
ber 2016 32 procent. Antalet aktiedgare var 24 112, vilket &r ca 0,9% foretag
650 fler an vid foregdende arsskifte. ’ AN ﬁ (),7%
Andelen utléndska aktiedgare var 37 procent, vilket &r en 4,6%
minskning sedan forra arsskiftet med 2 procentenheter. Av det Fdrs’ékring Utlandska
utléndska dgandet svarar USA for 58 procent, Storbritannien Pension, dgare
; “ AP-fonder
21 procent, Luxemburg 7 procent och Frankrike for 5 procent. — 36,7%
19,0%
Fonder
Svenska
o
juridiska 21,8 A’
personer / Svenska
privat-
16,4% personer

Marknadsvirde fastighetsbolag
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Allt hanger ihop

Malmo, Lund, Helsingborg, Képenhamn.

Det &r har vi hor hemma, det &r har vi kan utveckla var affar och leva upp till vara
egna hogt stallda ambitioner.

Fastighetsbestand, transaktioner, pagaende projekt, utveckling av stadsdelar,
hallbarhetsarbete, kompetensutveckling, kundnojdhet — varje dag ar det tusentals
detaljer som ska formas till en helhet som starker var stallning pa marknaden. Allt
hanger ihop tack vare vara medarbetare som med lust och energi fortsatter utveckla
var position som dynamisk kraft i Oresundsregionen.

Var finansiella styrka gor att vi star stadigt och har den handlingsfrihet vi behover
for att fortsatta hdanga med och driva pa utvecklingen av det samhélle vi &r en del av.
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SYDNEY

MALMO

BRYSSEL

Marknads-
oversikt

Fastighetsmarknaden rekordstark

Annu en ny rekordnotering noterades pa den svenska fastig-
hetsmarknaden under 2016. Enligt Newsec uppgick transak-
tionsvolymen till hela 201 miljarder kronor, en 6kning med
54 miljarder kronor, eller 37 procent, jamfért med 2015. Aven
om arets storsta transaktion rédknas bort, Castellums forvarv av
Norrporten, 6vertraffades den tidigare toppnoteringen med
rage. Institutioner, sdsom pensionsfonder och férsakringsbolag,
har tillsammans med de noterade fastighetsbolagen varit de
tyngsta nettoinvesterarna. Drygt halften av transaktionerna stod
segmenten kontor och bostader for, med knappt 55 procent.
Andelen transaktioner utanfor de tre storsta stdderna har ckat
kraftigt — fran 22 procent till 28 procent 2016. Utbudet pa
marknaden har varit betydligt lagre &n efterfragan, vilket gjort
att investerarna har fatt titta utanfor de traditionella investerar-
horisonterna.

Det attraktiva rantelédget och den stora skillnaden mellan
avkastningskraven pa fastigheter har gjort att fastighetsinves-

teringar varit fortsatt mycket attraktiva. Ett fortsatt lagt rante-
lage och stabila fundamenta for fastighetsmarknaden gor att
utsikterna for att aven 2017 ska bli ett transaktionsintensivt ar
ar goda. Newsec gor beddmningen att transaktionsvolymen
kommer att landa 6ver det historiska genomsnittet, &ven om
volymen inte kommer att vara i nérheten av toppnoteringen
2016. Sysselsattningen &r stark och vakansgraden pa hyres-
marknaden &r ldg samtidigt som spekulationsbyggnationen
ar begransad. Eventuella foréndringar inom lagstiftningen kan
dock ha en hammande inverkan men i 6vrigt &r majoriteten av
riskerna globala.

Oresundsregionen storst i Norden

Oresundsregionen bestér geografiskt av Skéne pa den svenska
sidan Oresund och av Sjélland, Lolland, Falster, Mén och
Bornholm i Danmark. Regionen &r Nordens tatast befolkade
och storsta storstadsregion. Under 2017 forvantas befolkningen
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i Oresundsregionen passera 4 miljoner invénare. Idag bor det
1,3 miljoner manniskor pé& den svenska sidan sundet och pa
den danska sidan bor det 2,6 miljoner. Befolkningen ar valutbil-
dad och det finns ca 145 000 studenter och 8 000 forskare pa
regionens 14 hogskolor och universitet. Drygt en fjardedel av
landernas samlade BNP genereras i Oresundsregionen.

Regionen binds samman av den 15,9 km ldnga Oresundsfor-
bindelsen mellan Malmé och Képenhamn. Den bestar av en
7,8 km lang bro och en 4 km lang tunnel narmast Danmark.

Arbetsmarknaden

Svensk ekonomi hor fortfarande till de snabbast véxande

i Europa, dven om tillvéxten bromsade in ndgot under 2016.
Samtliga indikatorer tyder pa att Sverige befinner sig i en
hogkonjunktur.

Arbetsférmedlingens prognosundersékning som genom-
fordes hosten 2016 indikerar en fortsatt positiv stamningsbild.
Skane lan befinner sig liksom tidigare bland de l&n som visar
den starkaste jobbtillvéxten i hela landet och efterfragan pa
arbetskraft har varit stark i Skane under de senaste aren.

Arbetsférmedlingen indikerar en fortsatt positiv sysselsatt-
ningstrend, aven om tillvaxttakten bedéms bromsa in under
2017. Tillvaxten forvéntas, liksom i tidigare undersékningar, vara
storst i branschgrupperna byggverksamhet och privata tjanster.
Enligt hostens prognosundersokning &r den privata tjanstesek-

torn en av de sektorer som véxer snabbast under 2016 och 2017.

En maérkbar tillvaxt noterar &ven branschgruppen offentliga
tjdnster. Trots att sysselsattningstillvaxten ar stark kommer det
okande arbetskraftsutbudet, primart beroende pa invandringen,
gora att arbetslosheten &r kvar pa en hog niva i Skane. Arbets-
osheten i Skane ar snarare strukturell an konjunkturell.

Sysselsattningen pé den danska sidan Oresund har &kat kraf-
tigt. Mellan andra kvartalet 2015 och 2016 6kade sysselsattning-
en med hela 2,4 procent i huvudstadsregionen, vilket ar i paritet
med Stockholmsregionen. Tillvéxttakten kade ocksa i region
Sjélland, déar sysselsattningen steg med 1,5 procent.

Bostadsmarknaden

Flyttrorelserna 6ver sundet har ater 6kat under 2016. Under
de tre forsta kvartalen har cirka 20 procent fler flyttat fran
den danska till den svenska sidan sundet, jamfért med samma
period 2015 da det dock var véldigt fa som flyttade fran den
danska sidan. Bostadspriserna anges som en av de viktigaste
anledningarna. Lagenhetspriserna har 6kat markant i saval
Képenhamn som i resten av Danmark och ligger pa den hogsta
nivan nagonsin.

Antalet som flyttar fran den svenska sidan till den danska
ar fortfarande hogre dven om antalet som flyttade minskade
med &tta procent. Enligt statistik fr&n Orestat &r den nu nere
pa samma niva som 2007.

Viktig flygplats

En av Europas snabbast vaxande flygplatser &r Képenhamns
flygplats som &r mycket viktig for utvecklingen i Sydsverige.

Under 2016 passerade 29 miljoner resenarer Kbpenhamns
flygplats. Som jamforelse kan ndmnas att Arlanda flygplats hade
24,7 miljoner passagerare 2016.

Strax fore jul presenterades planer pa en utbyggnad av
Képenhamns flygplats, "Expanding CPH", som kommer att gora
plats for 40 miljoner passagerare och bland annat addera 17 nya
langdistansrutter till de nuvarande 36. Investeringen uppgar till
cirka 20 miljarder danska kronor och blir en av de stérsta privat-
finansierade anldggningsinvesteringarna i Danmarks historia.

Idag arbetar fler an 16 500 manniskor pa flygplatsen, som &r
Danmarks storsta arbetsplats. Nar utbyggnaden ar klar férvéantas
antalet permanenta arbetsplatser dar ha 6kat med 9 000 perso-
ner. Under byggtiden férvéantas 12 500 arbetstillféllen skapas.

Kallor: Orestat, Malmo Stad, Newsec samt Arbetsmarknadsutsikterna hésten 2016 Skéne Lan.

Oresundsbron har stor betydelse for regionens utveckling och som lank till Képenhamns
flygplats.
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Sedan 2005 har Wihlborgs fastighetsvarde 6kat fran 7,2 till
32,8 miljarder. Var strategi ar att fortsatta véaxa och utvecklas
genom forvérv och foradling av vara fastigheter. Harigenom
Okar vara mojligheter ytterligare att hitta nya l6sningar som kan
mota behov och krav fran saval befintliga som nya hyresgaster.
Vi vill dven vara en tung och sjélvklar aktor i arbetet med att
utveckla Oresundsregionen i en hallbar och livskraftig riktning.

Fastighetsbestand

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter
som finns pa utvalda delmarknader i Malmo, Helsingborg, Lund
och Képenhamn.

Fastighetsbestdndet den 31 december 2016 omfattade
282 fastigheter, varav tio med tomtratt, med en sammanlagd
uthyrbar yta om ca 1849 000 m2 Redovisat varde uppgick till
32 755 Mkr. Totalt hyresvarde &ar 2 349 Mkr och kontrakterade
hyresintékter pa arsbasis 2 137 Mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad
uppgick till 91 procent.

Industri/Lager  Projekt & Mark
15% 4 4%
AN

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

N
81%
Kontor/Butik
Industri/Lager  Projekt & Mark
23% _~—— 1%
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Hyresvarde
per fastighets-
kategori
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Lund Képenhamn
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Férdelning per fastighetskategori inom respektive forvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres-  Ekonomisk Hyres- Drifts- Over- Drifts- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m?2 varde, varde, véarde, uthyrnings- intakter, overskott skotts- overskott avkastn.
Mkr Mkr kr/m? grad, % Mkr inkl. grad, exkl. exkl.
fastighets- % fastighets- fastighets-
admin, Mkr admin, Mkr  admin, %

MALMO
Kontor/Butik 46 422 12 950 822 1947 92 758 575 76 599 4.6
Industri/Lager 49 250 1968 204 815 89 181 132 73 140 7,1
Projekt & Mark 25 35 921 22 637 - 5 1 - 2 -
Totalt Malmo 120 708 15839 1048 1482 90 944 708 75 741 4,7

HELSINGBORG

Kontor/Butik 28 169 4162 298 1760 92 275 202 74 211 5,1
Industri/Lager 60 365 2 668 295 807 87 256 181 71 195 7,3
Projekt & Mark 10 - 59 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 98 534 6 890 593 1109 89 530 383 72 406 5,9
LUND
Kontor/Butik 21 184 5580 397 2152 92 367 273 75 301 5,4
Industri/Lager 4 20 132 14 705 96 13 11 80 11 8,5
Projekt & Mark 2 - 267 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Lund 27 204 5979 41 2012 93 380 284 75 313 5,2
KOPENHAMN
Kontor/Butik 29 349 3767 275 788 95 261 211 81 221 5,9
Industri/Lager 5 32 222 22 675 96 21 18 85 19 8,6
Projekt & Mark 3 21 58 - - - - 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 37 403 4 047 297 738 95 282 229 81 239 5,9
Totalt Wihlborgs 282 1849 32755 2349 1271 91 2137 1605 75 1699 5,2
Totalt exklusive
Projekt & Mark 242 1793 31449 2327 1298 92 2132 1604 75 1697 5,4
Utveckling hyresvarde och uthyrningsgrad, Kontor/Butik Utveckling hyresvarde och uthyrningsgrad, Industri/Lager
0,
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Hyresvirde och uthyrningsgrad
Wihlborgs hyresvarde den 1januari 2017 var 2 349 Mkr. Det be-
démda hyresvardet for de vakanta lokalerna motsvarar 212 Mkr.
Uthyrbar yta var 1849 000 m2.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for hela fastighetsbestan-
det inklusive projektportféljen, uppgick till 91 procent. Geogra-
fiskt uppdelat hade Malmo 90, Helsingborg 89, Lund 93 och
Képenhamn 95 procent. Den ekonomiska uthyrningsgraden
fordelat per fastighetskategori var for kontor/butik 93 procent
och for industri/lager 88 procent.

Hyresintikter

Wihlborgs kontrakterade hyresintakter den 1januari 2017 var pa
arsbasis 2 137 Mkr. Har ingar hyrestillagg for bland annat fastig-
hetsskatt, varme och el som vidaredebiteras hyresgasterna.

Vid samma tidpunkt hade Wihlborgs 2 298 lokalhyresavtal
med kontrakterade hyresintékter om 2 077 Mkr och en genom-
snittlig loptid om 4,3 ar. Hyresintakter for parkeringsplatser,
mark, bostader med mera uppgick till 60 Mkr.

Hyresavtal med en l6ptid om tre ar eller langre &r normalt
foremal for en arlig hyresjustering baserad pa forandringar
i konsumentprisindex eller en fast procentuell hojning. For
Wihlborgs del innebér hyresjusteringarna i befintliga avtal att
intdkterna for ar 2017 okar med cirka 1,4 procent.

Hyresintékterna fran Wihlborgs tio storsta hyresgaster
uppgick pa arsbasis till 450 Mkr, motsvarande 21 procent av
kontrakterade hyresintakter.

Loptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 1januari 2017

*Antal kontrakt exklusive
bostads- och parkeringsavtal.

Arligt hyresvarde, Mkr
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Fastighetskostnader

Wihborgs fastighetskostnader fordelas pa drift, reparation och
underhall, fastighetsskatt, tomtrattsavgéld och fastighetsadmi-
nistration. Kostnadsférdelningen framgar av not 6 pa sidan 100.
Wihlborgs organisation har stort fokus pa effektiv forvaltning
och arbetar tillsammans med hyresgasterna for att séanka drifts-

kostnaderna. En stor del av dessa debiteras hyresgasterna som
tilldgg pa lokalhyran.

For att bibehalla fastigheternas skick och standard pagar
hela tiden saval lopande som planerade underhallsatgarder och
reparationer. Hyresgéaster i kommersiella lokaler, och da framst
i industri- och lagerlokaler, har ett relativt stort eget ansvar
for saval drifts- som underhallskostnader. Normalt ansvarar
Wihlborgs for yttre underhall och hyresgésterna for inre under-
hall av byggnaderna. | Danmark ansvarar hyresgéasterna for
i princip samtliga drift- och underhallskostnader.

Fastighetsskatten 2016 var 1 procent av taxeringsvardet for
lokalhyresfastigheter och 0,5 procent for industrifastigheter.
Specialfastigheter som skolor och vardfastigheter belastas inte
med fastighetsskatt. For Wihlborgs svenska fastighetsbestédnd
uppgick taxeringsvardet den 31 december 2016 till 10 897 Mkr
och dérmed blev koncernens fastighetsskatt for 2016 96 Mkr.
85 Mkr vidaredebiteras hyresgésterna genom hyrestilldgg.

Fastighetsadministration bestar till storsta delen av kostnader
for uthyrning, hyresférhandling, hyresdebitering och marknads-
foring.

Investeringar

Utgifter for vardehojande atgarder i befintliga fastigheter
redovisas som investeringar och kostnadsfors ej. Exempel pa
investeringar ar utgifter for om- och tillbyggnad samt hyres-
géastanpassningar. Dessa investeringar ar viktiga for att bibehal-
la kundnojdheten och tillgodose hyresgéasternas behov.

Under 2016 investerades 989 Mkr i om-, till- och nybygg-
nation. For en utforlig beskrivning av projektverksamheten se
sidorna 50-55.

Ubaétshallen i Dockan har byggts om till moderna kontorsytor for Férsakringskassan.
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Under 2016 arbetade Wihlborgs ytterligare med att koncentrera
och foradla bestandet. Under aret har nio fastigheter avyttrats.

| Limhamn har en detaljplan for bostader utvecklats i ett tidigare
industriomrade, kv Gjuteriet. Under aret har Wihlborgs avyttrat
bostadsbyggréatter om 35 000 m? BTA - kv Bensinpumpen 1,
Linoljan 1samt Fernissan 1. | ett industriomrade i Arlév avyttra-
des tomtrattsfastigheten Vinkeln 8 och en mindre projektfastig-
het, Arlov 19:58. | Helsingborg har tva blandfastigheter med
storre bostadsinslag, Belgien Norra 19 och Vikingen 10, sélts

till lokala aktorer. Vid Mollevangen i Malmo har Malmen 12,

Wihlborgs enda fastighet i omradet, avyttrats. En stor del av verk-
samheterna som bedrivs hér ar inriktade pa vard och omsorg.
Férutom nagra mindre kompletteringsforvarv gjorde Wihlborgs
under fjarde kvartalet ett strategiskt viktigt forvarv av 13 fastig-
heter i Kdpenhamnsomradet. | och med detta forvarv utokades
Wihlborgs bestdnd i Danmark med 100 000 m? och fastighets-
vardet 6kade till cirka 4 miljarder. Halften av bestandet finns
i Herlev/Ballerup och Hgje Taastrup dar Wihlborgs redan &r
verksamt. Ovriga fastigheter &r belédgna b&de i norra och sédra
Kopenhamn, i omraden dar Wihlborgs ser mojligheter att ytter-
ligare utoka bestandet.

Forteckning 6ver fastighetsforvarv och -forsaljningar

Forvarv
Kvartal  Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Uthyrbar yta, Pris, Mkr  Driftsoverskott
omrade m? 2016, Mkr!
1 Stenaldern 7, del av Malmo Fosie Industri/Lager 9713
Hordaland 1 Malmd Véstra Hamnen Projekt & Mark -
2 Platforadlingen 17 Helsingborg Soder Industri/Lager 1476
Abildager 16 Brendby Képenhamn Projekt & Mark 9336
4 Cylindern 2 Helsingborg Berga Industri/Lager 2173
Engholm Parkvej 8 Allerad Képenhamn Kontor/Butik 11027
Engvej 139 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 2 660
Glentevej 61-65 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 9935
Glentevej 67-69 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 8490
H J Holst vej 3-5 Brendby Képenhamn Kontor/Butik 8 107
Helgeshgj Alle 9-15, 49-55  Hgje Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 13347
Hgje Taastrup Blvd 33-39 Hgje Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 6 542
Hoje-Taastrup Blvd 52-58 Haje Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 4282
Lersg Park Alle 103-105 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 9859
Lyngbyvej 20 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 3280
Midtager 35 Brondby Képenhamn Industri/Lager 7 963
Mileparken 22 Ballerup Képenhamn Projekt & Mark 11646
Sandtoften 9 Gentofte Képenhamn Kontor/Butik 4970
Park Allé 363 Brendby Képenhamn Industri/Lager 3900
Forvarv totalt 2016 128 706 1074 16
Foérsaljning
1 Arlov 19:58 Burlov Arlov Projekt & Mark 2372
Bensinpumpen 1 Malmo Limhamn Projekt & Mark -
Vinkeln 8 Malmo Arlov Industri/Lager 8 026
2 pafageln 9 Helsingborg Soder Projekt & Mark 979
Belgien Norra 19 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 9063
Vikingen 10 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1882
Malmen 12 Malmo Centrum Kontor/Butik 7511
Linoljan 1 Malmo Limhamn Projekt & Mark -
4 Fernissan 1 Malmo Limhamn Projekt & Mark -
Foérsaljningar totalt 2016 29833 581 6

" Driftsoverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingdr i arets resultat.
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120 fastigheter

En attraktiv stad som vaxer

Med sitt strategiska lage i Oresundsregionen fortsatter Malmd
att vaxa. Regionen har Nordens storsta arbetsmarknad med
cirka 3,9 miljoner invanare. Detta tillsammans med néarheten
till universitet och hogskolor attraherar foretag att etablera sin
verksamhet har. Under de senaste aren har ett flertal foretag
flyttat sina huvudkontor till Malma.

Malmo &r Sveriges tredje storsta stad och har genomgatt en
enorm forédndring de senaste 20 aren, inte minst inom narings-
livet. Stora industrier har fatt ge vika for sma och medelstora
foretag inom alla mojliga branscher. En hdgskola etablerades
1998 som idag &r landets storsta med 26 000 studenter.

Ar 2018 far hégskolan universitetsstatus.

Malmos befolkning har 6kat sedan mitten av 1980-talet och
fortséatter att Oka fortare an tidigare. ldag utgér Malmos inva-
nare 3,3 procent av Sveriges befolkning. Malmo &ar en ung stad,
nastan halva befolkningen ar under 35 ar. Staden har gatt fran
en arlig tillvaxt pa 0,5 procent till 2,0.

Den internationella affarstidningen Forbes beskrev ar 2013
Malmé som en av vérldens 15 mest innovativa stader. Och
OECD - The Organisaion fér Economic Co-operation and
Development — rankar Malmo som nummer fyra i varlden av

de stader som har flest patentansdkningar per 10 000 invanare.

Wihlborgs storst i Malmo

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsagaren i
Malmo med ca 708 000 m? i bestandet. Fastighetsvardet for
Wihlborgs bestadnd i Malmé uppgar till 15 839 Mkr. Den ekono-
miska uthyrningsgraden i Malmo var vid arsskiftet 90 procent.
Industri/Lager &r val uthyrda med 89 procent och Kontor/Butik
ar nadgot hogre, 92 procent.

I Malmo finns ett flertal storre fastighetsagare som Castellum,
Klévern, Kungsleden, Stena, Vasakronan och Volito for att
namna nagra.

Marknadsledare i Malmé 31 december 2016 Industri/lager I
kvm

Kontor/handel
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Vasakronan Klovern Castellum

Samverkan

Det &r viktigt for oss att medverka i olika organisationer och
natverk. Ett flertal av vara medarbetare ar engagerade i externa
styrelser och olika fora och driver déarmed viktiga frdgor som ror
stadsutvecklingen, exempelvis Fastighetsdgarna Syd, Malmo
Citysamverkan, Medeon, Solar Region Skéne och @resunds-
instituttet.

Wihlborgs ar dven medlem i lokala intresseféreningar/fore-
tagsgrupper, som innehaller allt fran sma till stora foretag.
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under maj 2016 till ett aktivitetsbaserat kontor. 700 personer
forfogar nu 6ver fem vaningsplan och totalt 12 300 m2

Renoveringen av Gangtappen 1 paborjades 2015 och blev klar

2016. Fastigheten, som koptes av Wihlborgs 2009, var tidigare
huvudkontor for Kockums och togs i bruk 1958. Fastigheten

har totalrenoverats for att skapa moderna och flexibla lokaler
for nya hyresgaster och Lansforsakringar Skane var den forsta
hyresgésten att teckna avtal. | juli 2016 flyttade de in pa de sex
Oversta vaningarna, totalt 5 200 m2.

Uthyrning

Norra Hamnen/
Arlov

Fosie/Limhamn
Fastighetschef

Véastra Hamnen Centrum
Fastighetschef Fastighetschef

Forvaltare
Fastighetsvardar

Forvaltare Forvaltare
Fastighetsvérdar Fastighetsvardar

Fastighetschef
Forvaltare
Fastighetsvardar

| Malmo har Wihlborgs koncentrerat sitt bestand till fyra om-
rdden; Vastra Hamnen, Centrum, Fosie/Limhamn samt Norra
Hamnen/Arlov.

Varje forvaltningsomrade leds av en fastighetschef som till
sin hjalp har en egen organisation. Tillsammans ansvarar de
for sina respektive omraden och arbetar mot uppsatta mal,
som tagits fram i samrad med regionchefen i respektive stad.
Genom att arbeta lokalt och med egen personal som kénner
omradet, fastigheterna och hyresgasterna &r det lattare att
fanga forvantningar och krav fran kunderna.

Dockan i Vastra Hamnen &r Wihlborgs storsta utvecklings-
omrade och ett unikt projekt i samarbete mellan Wihlborgs,
JM och Peab. Féretagen bildade ar 2000 ett gemensamt
exploateringsbolag, Dockan Exploatering AB, som forvarvade
markomradet pa Dockan. Omradet har utvecklats fran ett
industriomrade, dar Kockums hade sin storhetstid, till en
modern stadsdel med bostédder, restauranger, butiker och
kontor. Wihlborgs svarar for utvecklingen av det kommersiella
bestandet pa Dockan.

Vid arsskiftet ager och forvaltar Wihlborgs 161 000 m?
inom omradet och har &ven ytterligare exploateringsmoilig-
heter. Fastighetsvardet uppgar till 6 316 Mkr.

Byggnationer pa Dockan har mottagit Malmés Stadsbygg-
nadspris ett flertal ganger. Senast Wihlborgs mottog priset
var 2012 och da for fastigheten Ubaten 2 "Media Evolution
City”, som ar navet for Malmos mediabransch.

Under 2016 paborjade Wihlborgs byggandet av ytterligare
ett parkeringshus pa Dockan, P-huset Ubéten, intill Ubats-
hallen p& Ostra Varvsgatan. P-huset blir pd 15 000 m2 och
rymmer ca 400 parkeringsplatser.

| februari 2016 flyttade Orkla Foods Sverige sitt huvud-
kontor fran Eslov till Malmé och fastigheten Kranen 1. Har
har cirka 5 000 m? byggts om till Orkla som flyttat in i ett
aktivitetsbaserat kontor.

Pa rekordtid — nio manader — byggdes Ubatshallen totalt
om och anpassades for Forsakringskassan, som flyttade in

Wihlborgs stérsta forvaltningsomrade i Malmo, bade vad
galler yta och vérde, &r Malmo Centrum. Har dger och forvaltar
Wihlborgs 230 000 m? och fastighetsvardet uppgar till 6 645 Mkr.

Under 2016 har inga fastigheter forvarvats inom omradet.
Daremot har Malmen 12 vid Méllevéangen salts som ett led
i arbetet med att foradla bestandet.

| Nyhamnen har omdaningen till en ny modern stadsdel
paborjats och har har Wihlborgs ett antal fastigheter, bade
bebyggda och obebyggda. P4 en av tomterna, Sirius 3, har
paborjats ett nybyggnadsprojekt av ett kontorshus pa 7 000 m2
Har far cirka 350 personer arbetsplatser i moderna lokaler pa
basta pendlingslége intill Malmo Centralstation. Fastigheten
certifieras enligt Miljobyggnad Guld.

Aller Media samlar sin verksamhet i Skane och flyttar in pa
cirka 4 800 m?i Erik Menved 37 p& Ostergatan. Lokalerna har
renoverats och stod klara for inflyttning vid arsskiftet 2016/17.

| fastigheten Uven 9 (f d Riksbankshuset) bygger Wihlborgs
om och moderniserar 7 500 m? till Malmo stad. Lokalerna an-
passas till bland andra Forskoleforvaltningen och Naringslivs-
kontoret och stod fardiga for inflyttning i januari 2017.

Wihlborgs dger och forvaltar 172 000 m? i Fosie och Limhamn
med ett fastighetsvarde pa 1728 Mkr. Bdda omradena ligger
i sddra Malmé med bra kommunikationslége intill motor- och
ringvégarna.

Fosie &r ett av Malmos storsta verksamhetsomraden med
foretag i varierande storlek och Wihlborgs &r vél representerade
har. Fastigheterna i Limhamn &r belédgna i Annetorps industri-
omrade, som kénnetecknas av smaindustri med inslag av kontor.
Till forvaltningsomradet hor daven Hyllie, dar Wihlborgs avser
att uppfora kontorsfastigheter. Inom fastighetsbestandet finns
stora projektmojligheter.

Under 2016 forvarvades en fastighet, Stenaldern 7, i Fosie pa
10 000 m2 | Limhamn har en detaljplan for bostédder utvecklats
i ett fore detta industriomrade som Wihlborgs forvarvade 2010
och under aret har Wihlborgs avyttrat bostadsbyggratter om
totalt 35 000 m? BTA.

Delar av Wihlborgs fastighet pa Agnesfridsvégen, Strids-
yxan 4, har anpassats och byggts om till norra Europas storsta
dackhotell — Bilia Dackcenter. | samma fastighet har tillbyggnad
gjorts for Arecos butik/lager och nybyggnad av lagerhall pagar.
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Norra Hamnen/Arlov

I norra Malmo finns Wihlborgs forvaltningsomréden Norra
Hamnen och Arlov. Bdda omradena har direkt koppling till motor-
vagsnatet och praglas av industri- och lagerverksamhet. Aven
Bulltofta, som ligger i 6stra Malm@, tillhor forvaltningsomradet.

Wihlborgs forvaltningsomréde bestar av 145 000 m? till ett
fastighetsvarde av 1151 Mkr. Spritt 6ver hela omradet finns dven
bade stérre och mindre projektmojligheter.

Som ett led i att ytterligare foradla fastighetsbestandet har
tva fastigheter i Arlov salts under 2016, ddremot har inga forvarv
gjorts.

Bland nya hyresgéster kan namnas Svenska HusCompagniet
som Oppnar kontor och utstéllning pa Lundavagen i Skjutsstalls-
lyckan 11.

Ett bra exempel pa hur vi kan hjalpa véra hyresgaster nér de
vaxer ar elteknikfoéretaget Emil Lundgren. Efter fyra &r i Norra
Hamnen flyttade de till Varbuketten 2 inom forvaltningsomrade
Fosie och dubblade sin lokalyta till 1 000 m?.

Industri- och lagerfastigheten Tagarp 16:19 pa 4 000 m?
hyrdes i borjan av aret ut till Férvaltningsbolaget Atorps Herr-
gard som bygger modulhus i lokalerna.

Fokus 2017

Vi fortséatter att utveckla forvaltningsorganisationen i Malmo
for att mota kundernas behov och 6nskemal pa ett tidigt och
effektivt satt. Kundrelationen ar en viktig hornsten i var verk-
samhet och vi kommer att jobba for att bibehalla vart hoga
N6jd kund-index.

Vi ser fram emot att vara en aktiv partner tillsammans med
Malmé stad och andra exploatdrer i utvecklingsarbetet kring
Nyhamnen som kommer att pagé under flera ar framéver.

| Hyllie bygger vi en kontorsfastighet pa 9 000 m?, projekt
Dungen, till bland andra Tullverket. Eftersom detta ar var forsta
fastighet i Hyllie innebé&r dtagandet att vi kommer att aktivera
oss och delta i den fortsatta utvecklingen av denna stadsdel.

Nar det galler uthyrningsarbetet fokuserar vi framst pa de
fastigheter som star infor storre avflyttningar under 2017 och
2018. 1 Malmo Centrum flyttar Lansstyrelsen ut fran Karin 11,
Tullverket flyttar fran Elefanten 40 till var nybyggda fastighet
i Hyllie och Ubisoft/Massive ldmnar Sparven 15 for att flytta till
en egen fastighet.

Kranen 1i Dockan har genomgatt en omfattande om- och tillbyggnad fér Orkla Foods Sverige som varen 2016 flyttade huvudkontoret frén Eslov till Malmé.
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Véstra Hamnen

Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr ratt m? m? Lager, m?> Vard, m? m? m?
1 Dockporten 1 Dockgatan 1 Malmé  Kontor/Butik 107 4120 450 0 0 0 4570
2 Gangtappen 1 St Varvsgatan 11/Lovartsg 14 Malmé  Kontor/Butik 351 14 042 660 194 0 0 14 896
3 Gangtappen 2 Hallenborgs g/Lovartsg 2-10  Malmé  Kontor/Butik 227 9165 680 19 0 0 9864
4 Hordaland 1 O Varvsg 7B/Fartygsg 1-3 Malmoé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
5 Kranen 1 St Varvsg 1/Isbergs gata 1-13 Malmé  Kontor/Butik 164 8 269 534 0 698 0 9501
6 Kranen 2 Ostra Varvsgatan 11 Malmé  Projekt & Mark 0 0 0 685 16 637 0 17 322
7 Kranen 4 Ostra Varvsgatan 23 Malmé  Kontor/Butik 45 3988 0 0 0 170 4158
8 Kranen6 Ostra Varvsgatan 13 Malmé  Kontor/Butik 0 0 0 5484 2830 3050 11364
9 Kranen7 Ostra Varvsgatan 15 Malmé  Projekt & Mark 2 650 0 2737 0 0 3387
10 Kranen 8 Ub&tshallen Ostra Varvsgatan 9/Dockg2  Malmé  Kontor/Butik 267 15070 375 10 0 0 15455
11 Kranen9 Isbergs gata 15-17 Malmé  Kontor/Butik 70 3710 0 0 0 0 3710
12 Skrovet 3 Dockpl 10-18/Hallenb g 9-19 Malmé  Kontor/Butik 210 8720 1605 21 0 0 10 346
13 Skrovet 4 Hallenborgs gata 7 Malmoé  Kontor/Butik 45 0 0 0 0 0 0
14 Skrovet 5 Hallenborgs g 1-5/St Varvsg 9 Malmo  Kontor/Butik 187 7 422 1243 0 0 0 8 664
15 Skrovet 6 St Varvsg 3-7/Isbergs gata2  Malmé  Kontor/Butik 253 12147 284 0 0 0 12431
16  Skaneland 1 L Varvsg/Lag/Dockpl 22-26 ~ Malmé  Kontor/Butik 221 11206 325 0 0 0 11531
17  Torrdockan 6 Dockplatsen 1 Malmoé  Kontor/Butik 204 10 659 451 0 0 1 11111
18 Torrdockan 7 Isbergs gata 2-6 Malmoé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
19 Ubaten 2 Stora Varvsg/Gamla Dockan 1 Malmé  Kontor/Butik 161 12023 369 0 184 0 12576
Véastra Hamnen Totalt 2514 121191 6976 9150 20349 3221 160885
Centrum
20 Borshuset 1 Skeppsbron 2 Malmé  Kontor/Butik 117 4372 934 36 0 0 5342
21 Elefanten 40 Storg 20/ S Forstadsg Malmoé  Kontor/Butik 247 12111 2742 8 0 0 14 861
22 Erik Menved 37 M Nilsg/Kattsundsg/Osterg ~ Malmé ~ Kontor/Butik 335 17 875 3169 1959 0 203 23206
23  Fisken 18 N Vallg/Vasterg/L Bruksg Malmé  Kontor/Butik 130 5234 0 86 1508 0 6828
24 Flundran 1 Gibraltargatan 2/Suezgatan 9 Malmé  Kontor/Butik 0 0 0 0 2451 0 2451
25 Forskaren 1 PA Hanssons v/Cronquist g Malmoé  Kontor/Butik 183 13177 225 632 0 0 14 034
26 Forskaren 4 PA Hanssons vég 35 Malmé  Kontor/Butik 0 2730 0 0 0 0 2730
27 Hamnen 22:188 Hans Michelsensgatan 8-10  Malmé  Kontor/Butik 107 6716 700 1151 0 0 8567
28 Karin 11 Kungsg/Brandmg/Drottning  Malmé  Kontor/Butik 152 15171 0 749 0 181 16 101
29 Kolga 4 Jorgen Kocksgatan/Stormg Malmé  Kontor/Butik 47 2 266 0 19 0 0 2285
30 Neptun 6 Vastergatan/Slottsgat/N Vallg Malmé ~ Kontor/Butik 76 3391 0 239 1486 0 5116
31 Nora 11 Kungsg/Drottningg/Hjalmar G Malmoé  Kontor/Butik 231 26 254 719 1590 0 0 28 563
32  Polstjarnan 1-2 Jupiterg/Jérgen Kocksg/Marsg Malmé  Projekt & Mark 27 0 0 11055 0 0 11055
33 Ritaren 1 Stadiong/Ingenjérsg11 Malmoé  Kontor/Butik 16 T 3088 0 0 0 0 3088
34 Sankt Jorgen 21 Soderg /Baltzarg /Kalende Malmoé  Kontor/Butik 314 7821 3449 69 0 0 11339
35  Sirius 3 Carlsg/Navigationsg Malmoé  Projekt & Mark 65 0 0 0 0 0 0
36 Slagthuset 1 Carlsg/Utstallng/Jorgen Kockg Malmé ~ Kontor/Butik 309 6 656 8225 30 1267 10275 26 453
37 Sparven 15 V Kanalg/Storg/Drottningg Malmoé  Kontor/Butik 85 7634 0 5937 7014 0 20585
38 Soderhavet 4 Carlsg/Elbeg/Donaug Malmoé  Kontor/Butik 11 0 2940 0 0 0 2940
39 Uven9 Diskontogangen/Lugna g Malmoé  Projekt & Mark 78 7 590 0 0 0 0 7 590
40 Véktaren 3 Hjalmareg/Nordenskitldsg Malmé  Kontor/Butik 166 8305 0 30 0 0 8335
41 Ostersjon 1 Carlsgatan/Stormgatan Malmoé  Kontor/Butik 162 7 956 0 80 0 0 8036
Centrum Totalt 2858 158 347 23103 23670 13726 10659 229505
Fosie & Limhamn
42  Balken 7 Schaktugnsgatan 5 Malmé  Industri/Lager 8 618 0 1202 0 0 1820
43 Balken 10 Ringugnsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 21 0 0 3725 0 0 3725
44 Blocket 1 Limhamnsg Allé/Krossv.g Malmé  Industri/Lager 38 2926 0 3018 179 721 6 844
45 Boplatsen 3 Boplatsgatan 4-8 Malmé  Kontor/Butik 126 21917 660 2218 0 0 24795
46 Bronsdolken 3 Stenyxegatan 13-15 Malmé  Industri/Lager 53 176 4242 7299 0 0 11717
47  Bronsdolken 10 Stenyxegatan 27 Malmé  Industri/Lager 5 0 0 1271 0 0 1271
48 Bronsdolken 11 Stenyxegatan 29 Malmé  Industri/Lager 5 432 0 521 0 0 953
49  Bronsdolken 18 Stenyxegatan 17 Malmé  Industri/Lager 8 0 0 1311 0 0 1311
50 Bronsdolken 25 Stenyxegatan 33-35 Malmé  Kontor/Butik 38 480 6872 2881 0 0 10233
51 Bronsspannen 5 Trehdgsgatan 7 Malmé  Industri/Lager 3 0 0 735 0 0 735
52  Bronsspannen 8 Flintyxegatan 3 Malmé  Industri/Lager 6 0 0 1067 0 0 1067
53 Bronsspannen 9 Flintyxegatan 5 Malmé  Industri/Lager 9 0 0 2069 0 0 2069
54  Bronsspannen 13 Trehogsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 7 0 0 1765 0 0 1765
55 Bronsaldern 2 Bronsaldersgatan 2 Malmé  Industri/Lager 57 2370 0 9937 0 0 12307
56 Dubbelknappen 15  Kantyxegatan 23 Malmé  Kontor/Butik 12 1549 0 78 0 0 1627

fortséttning pa nasta sida
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Fosie & Limhamn fortséattning

Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m?2 Lager,m? Vard, m? m? m?
57 Dubbelknappen 23 Risyxegatan 3 Malmé  Industri/Lager 26 0 0 4027 0 0 4027
58 Forbygeln 1 Ridspégatan 1/ Skrittgatan 1 Malmo Industri/Lager 21 0 0 5146 0 0 5146
59 Gjuteriet 22 Limhamnsvagen 109 Malmo Projekt & Mark 13 0 0 0 0 0 0
60 Hindbygarden 7 O Hindbyvéagen 70-72 Malmo Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
61 Hindbygarden 8 O Hindbyvéagen 74 Malmo Kontor/Butik 5 1630 0 0 0 0 1630
62 Hindbygarden 9 O Hindbyvégen Malmo Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
63 Hindbygarden 10 O Hindbyvagen Malmo Projekt & Mark 1 0 0 0 0 0 0
64 Hundlokan 10 Cypressvagen 21 - 23 Malmo Industri/Lager 33 0 0 5985 0 0 5985
65 Hallristningen 5 Boplatsgatan 5 Malmo Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
66 Loplinan7 Sporregatan 13 Malmo Industri/Lager 8 0 0 2489 0 0 2489
67 Mandelblomman5  Lénngatan 75 Malmo Industri/Lager 7 640 0 1995 0 0 2635
68 Muren 5 Ringugnsgatan 8 Malmé  Industri/Lager 7 0 0 1593 0 0 1593
69 Olsgard 8 Olsgardsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 26 0 0 3714 0 0 3714
70 Revolversvarven 11 Jagershillgatan 20 Malmo Kontor/Butik 8 T 0 1650 0 0 0 1650
71 Ringspénnet 3 Kantyxegatan 3 Malmo Industri/Lager 14 207 0 3420 0 0 3627
72 Rosengard 130:403  Agnesfridsvdgen 113 B Malmé  Kontor/Butik 55 7 801 415 0 0 0 8216
73 Spénnbucklan 9 Agnesfridsv 182/ Skivyxeg 7 Malmo Industri/Lager 35 0 0 6 800 0 0 6 800
74  Stenyxan 20 Stenyxegatan 16 Malmo Kontor/Butik 7 1415 0 175 0 0 1590
75 Stenaldern7 Stenaldersgatan Malmé  Industri/Lager 4 0 0 9713 0 0 9713
76  Stridsyxan 4 Agnesfridsvagen 179 Malmo Industri/Lager 26 555 87 5896 0 0 6538
77 Stangbettet 15 Ridbanegatan 6 Malmé  Industri/Lager 20 270 0 3687 0 0 3957
78  Suffléren 3 Axel Danielssons vag 259 Malmo Industri/Lager 12 828 0 1470 0 0 2298
79 Trindyxan 3 Bronsyxegatan 9 Malmo Industri/Lager 34 576 0 6928 0 0 7 504
80 Urnes 3 Langhusgatan 4 Malmo Kontor/Butik 39 4600 0 0 0 0 4600
81 Valvet 1 Krossverksgatan 5 A-M Malmé  Industri/Lager 16 2810 0 629 0 0 3439
82 Varbuketten 2 Husievagen 19 Malmé  Industri/Lager 15 0 0 2837 0 0 2837
83 Varbuketten 4 Husievagen 17 Malmo Projekt & Mark 4 0 0 0 0 0 0
Fosie & Limhamn Totalt 839 51800 13926 105601 179 721 172227
Norra Hamnen & Arlév
84 Finngrundet 4 Blidogatan 24/Bjurégatan 25 Malmo Industri/Lager 17 1469 0 2152 0 0 3621
85 Flintan 3 (Malmo) Borrgatan 4/Lodgatan 3 Malmo Projekt & Mark 9 0 0 3277 0 0 3277
86 Flygledaren 9 Hojdrodergatan 16 & 24A Malmo Industri/Lager 24 0 0 5573 0 0 5573
87 Flygvardinnan 5 Hojdrodergatan 28 Malmé  Industri/Lager 24 5230 0 0 0 0 5230
88 Faltsippan 11 Kallvattengatan 6 Malmo Projekt & Mark 6 0 0 0 0 0 0
89 Grytan3 Industrigatan 21 Malmo Industri/Lager 10 1263 0 1100 0 0 2363
90 Gulsippan 4 Kallvattengatan 9 Malmo Industri/Lager 16 735 0 2662 0 0 3397
91 Hano 1 Hanodgatan 2 Malmo Industri/Lager 20 814 270 3936 0 0 5020
92 Hojdméataren 1 Flygledaregatan 5 Malmo Industri/Lager 10 1010 0 887 0 0 1897
93 Kirseberg 31:53 Stromg 3-5A/Lundav 146 Malmo Industri/Lager 155 1556 300 23042 0 0 24 898
94 Skevrodret 2 Kabingatan 7 Malmo Industri/Lager 6 0 0 1830 0 0 1830
95 Skjutsstallslyckan 11 Lundav 60/Rosendalsv 9 Malmé  Industri/Lager 9 0 692 3073 0 0 3765
96 Spillepengshagen 1 Agatan 8 Malmé  Industri/Lager 7 115 0 1915 0 0 2030
97 Spillepengshagen 3 Lundavigen 140/Agatan 4 Malmo Kontor/Butik 15 T 2607 1916 28 0 0 4 551
98 Spillepengsmarken 8 Stromgatan 11 Malmo Kontor/Butik 17 2414 0 610 0 0 3024
99 Stenshuvud 3 Hanog 4-10/Borrg/Branndg ~ Malmé  Industri/Lager 68 1213 0 16 189 0 0 17 402
100 Stocken 2 Vastkustvagen 17 Malmo Industri/Lager 32 0 0 4390 0 0 4 390
101 Syret 12 Scheeleg 19-21/Industrig 33 Malmé  Industri/Lager 7 T 0 0 1803 0 0 1803
102 Syret 13 Industrigatan 31-33 Malmé  Industri/Lager 8 0 0 1585 0 0 1585
103 Utgrunden 8 Sturkdgatan 8-10 Malmo Industri/Lager 25 T 0 0 10 084 0 0 10 084
104 Arlov 17:4 Arlovsv 23/Vastkustv Burlov Industri/Lager 14 T 212 0 4024 0 0 4236
105 Arlov 19:133 Hantverkaregatan 18 Burlov Kontor/Butik 11 1662 0 0 0 0 1662
106 Sunnana 12:2 Staffanstorpsvagen Burlov Projekt & Mark 12 0 0 0 0 0 0
107 Sunnané 12:27 Starrvagen 100-102 Burlov Industri/Lager 74 0 0 14525 0 0 14 525
108 Tagarp 16:19 Hammarvéagen 3 Burlov Industri/Lager 11 0 0 4316 0 0 4316
109 Tagarp 16:42 Foretagsv 30/Hammarv 2 Burlov Industri/Lager 31 558 0 8653 0 0 9211
110 Akarp 1:69 Tegelvagen 4 Burlov Industri/Lager 0 0 0 5277 0 0 5277
111 Borgeby 15:14 mfl  Norra Vastkustvagen Lomma  Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
Norra Hamnen & Arlov Totalt 641 20858 3178 120931 0 0 144967
Malmé Totalt 6852 352 196 47183 259352 34 254 14601 707584
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Idéernas stad

Lund &r en stad som &r full av kontraster déar tusen ars historia
moter det allra senaste inom modern vetenskap. Bland kul-
lerstenar och korsvirkeshus samsas en medeltida stadskarna
med moderna byggnader och innovationsmiljoer. Lund har

en stark tradition av forskning och entreprendrskap och detta
tillsammans med universitetets 40 000 studenter gor staden
intressant for foretag att etablera sig i. Dessutom kan man knyta
till sig duktiga medarbetare genom att erbjuda bra livskvalitet. |
Lund &r det enkelt att ta sig till jobbet, det finns fina omgivning-
ar och det &r latt att ta sig ut i varlden via Kopenhamns flygplats.

Tva av vérldens framsta forskningsanlaggningar for material-
forskning forlagger sin verksamhet i den nya stadsdelen Brunns-
hog i norddstra Lund. Synkrotronljusanléggningen MAX IV
invigdes under juni 2016 och European Spallation Source (ESS)
berdknas vara klar och tas i bruk 2019. | anslutning till dessa
véxer en ny stadsdel fram dér forskning och utveckling blandas
med service och boende. Har kan det pa sikt bli plats for upp
emot 40 000 boende och sysselsatta.

Som ett led i stadsutvecklingen har kommunfullmaktige i
Lund tagit beslut om byggandet av en sparvag mellan Lund C
och Brunnshdg via Ideon. Planerad trafikstart blir hosten 2019.

| centrala Lund byggs en ny tingsratt som beréknas sta klar i
slutet av 2017. Tingsratten kommer att ligga véster om central-
stationen och blir granne med kommunhuset Kristallen och
Wihlborgs nya fastighet Posthornet.

Wihlborgs storst i Lund

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsagaren
i Lund med ca 204 000 m2. Véardet for fastigheterna uppgar till
5979 Mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden i Lund var vid arsskiftet
93 procent. Industri/Lager &r val uthyrda med 96 procent
medan Kontor/Butik ar nagot lagre, 92 procent.

Andra storre kommersiella fastighetségare i Lund ar exempel-
vis Castellum och Vasakronan samt Akademiska Hus som framst

har utbildningslokaler.

Marknadsledare i Lund 31 december 2016
kvm
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Castellum Medicon Village Vasakronan

Samverkan

Det &r viktigt for Wihlborgs som stor fastighetsagare att vara
med i olika lokala organisationer och natverk for att exempelvis
kunna paverka stadsutvecklingen i Lund.

Wihlborgs ar dven medlem i intresseforeningar/foretags-
grupper, som innehaller allt fran sma till stora foretag verk-
samma i Lund.



| Lund

Regionchef

Forvaltnings- Teknik

assistent

Ideon Center
Reception/Post
Vaxel
Konferens

Centrum/
Gastelyckan
Fastighetschef
Forvaltare

Ideon
Fastighetschef
Forvaltare
Fastighetsvardar

Fastighetsvardar

I Lund har Wihlborgs koncentrerat sitt bestand till tvd omraden;
Ideon och Centrum/Gastelyckan. | det senare omradet ingar
aven den nya stadsdelen Brunnshog i nordéstra Lund.

Varje forvaltningsomrade leds av en fastighetschef som till sin
hjalp har egen personal. Tillsammans ansvarar de for sina res-
pektive omraden och arbetar mot uppsatta mal, som tagits fram
i samrdd med regionchefen i respektive stad. Genom att arbeta
lokalt och med egen personal som kénner omradet, fastigheter-
na och hyresgésterna &r det lattare att fdnga forvantningar och
krav fran kunderna.

Sedan 2013 &r Wihlborgs ensam fastighetsédgare inom det
ursprungliga Ideonomrédet och dger 113 000 m? till ett varde
av 3 325 Mkr.

Nar Sveriges forsta science park, Ideon, startade 1983 var
syftet att ta tillvara kunskap inom Lunds universitet och skapa
tillvaxtforetag med lokal férankring och 6ka sysselsattningen i
regionen. Under 2016 har Wihlborgs, Castellum och Vasakronan
inlett ett samarbete under varumarket Ideon och Ideon Science
Park. Samarbetet syftar till att lyfta hela omradet till en inter-
nationellt attraktiv plats och forbereda for de forsknings- och
utvecklingsintensiva intressen som foljer med nya inflyttningar.

Ett flertal nya och spénnande foretag har under 2016 flyttat
in pa Ideon. Bosch har t ex startat en ny verksamhet dér de ut-
vecklar mjukvara till bland annat bilindustrin. Cirka 50 personer
flyttade in pa Alfa 2 i januari pd 500 m? och sedan har verksam-
heten expanderat och Bosch hyr nu 1600 m? totalt. Foretaget
Flatfrog, som bland annat gor tryckkéansliga bildskarmar, har
ocksa flyttat in pa Alfa 2. Wihlborgs har renoverat och byggt om
lokalen som &r pa cirka 1000 m2

Pa Delta 5 har Wihlborgs tecknat hyresavtal pa 600 m? med
Volvo Cars som under 2016 6ppnade ett forsknings- och utveck-
lingscenter pa Ideon. Continental etablerar ocksa verksamhet
pa Ideon och flyttar in pa 800 m? i samma fastighet.

Forvaltningsomradet Centrum/Gastelyckan disponerar 6ver
92 000 m? med ett fastighetsvarde pé 2 654 Mkr i stadsdelarna
Centrum, Gastelyckan och Brunnshdg.

| centrala Lund har efterfrdgan pa nya kontorslokaler lange
varit stor. Darfér har Wihlborgs startat byggandet av 11 000 m?
nya kontorslokaler i Posthornet 1 pa Sockerbruksomradet intill
kommunhuset Kristallen. Héar kommer bland annat Folktand-
varden Skane att flytta in med en stor modern klinik pa 4 800 m?
nér bygget &r klart varen 2018.

Under 2016 har ett stoérre ombyggnadsprojekt fardigstallts
i Bytarebacken 39 dar man bytt ut samtliga 870 fonster i fastig-
heten.

I sydostra Lund ligger foretagsomradet Gastelyckan som
bestar av bade industri-/lagerbyggnader och kontor. | fastig-
heten Diabasen 3 har tva nya hyresgaster flyttat in under aret;
Anticimex pa 700 m? och SweHatch pa 1600 m2.

P& Brunnshog har Wihlborgs tillsammans med Peab uppfort
anlaggningen MAX IV. Anlaggningen invigdes i juni 2016, bestar
av 50 000 m? BTA och ett 20-tal byggnader. Kontorsbyggnaden
erholl den hégsta utmarkelsen Outstanding nér den miljoklassa-
des enligt BREEAM-SE. Anldggningen hyrs ut till Lunds universi-
tet pa ett tjugofemarigt avtal.

Under 2016 gjordes en kundnoéjdhetsundersokning (Nojd
kund-index) bland Wihlborgs hyresgéaster. De synpunkter som
kom fram avser vi att arbeta med under 2017 och kommer
exempelvis att fokusera mer pa utemiljoerna.

Var prioritet ligger alltid pa att se till sa vara hyresgéster trivs
och vill stanna i vara fastigheter, samtidigt som vi letar nya kun-
der till véra vakanta lokaler.
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Fastigheten Bytarebacken 39 ligger mitt emot Lunds centralstation. Har slutférdes en utvandig renovering av tak, fasader och sockel samt fonsterbyte.
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Lund

Sparbanken
Skéne Arena

Gastelyckan

Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager, m?  Vard, m? m? m?

1 Forskaren 3 Scheelevagen 24-26 Lund Kontor/Butik 220 11253 0 0 0 0 11253
2 Studentkaren 2 (Alfa) Scheelevdagen 15 F-M Lund Kontor/Butik 63 9433 1183 290 0 22 10928
3 Studentkaren 5 Scheelevagen 15 B-D Lund Kontor/Butik 0 8 150 0 0 0 0 8150
4 Studentkéren 6 Scheelevagen 15 A Lund Kontor/Butik 33 4692 0 15 0 0 4707
5 Syret 1 (Delta - P-hus) Molekylvagen 3 Lund Kontor/Butik 14 0 0 0 0 0 0
6 Syret 3 (Gateway) Scheelevagen 27 Lund Kontor/Butik 390 9123 0 257 0 8217 17 582
7 Syret4 (Delta 2) Scheelevagen 25 Lund Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
8 Syret5 (Delta 3) Scheelevagen 23 Lund Kontor/Butik 37 5459 0 452 0 0 5995
9 Syret6 (Delta 4) Scheelevagen 21 Lund Kontor/Butik 45 7619 563 0 0 0 8686
10 Syret 7 (Delta 5) Scheelevéagen 19 Lund Kontor/Butik 40 5875 0 275 0 0 6 150
11 Syret 8 (Gamma) Solvegatan 41 Lund Kontor/Butik 43 9568 0 381 0 0 9879
12 Syret9 (Delta 6) Solvegatan 43 Lund Kontor/Butik 20 3407 0 41 0 0 3448
13 Vatet 1 Scheelevégen 17 Lund Kontor/Butik 151 23118 710 1163 1016 5 26 003
14 Vatet 3 (Minideon)  Ole Rémers vag 5 Lund Kontor/Butik 0 0 0 0 335 0 335
15  Armaturen 4 Trollebergsv/Gasverksg 1-9  Lund Kontor/Butik 77 6 585 0 50 0 208 6843
16  Bytarebacken 39 Bang/Clemenstorget 5 Lund Kontor/Butik 191 4156 7 154 1057 3078 167 15612
17  Diabasen 1 Skiffervagen 26 Lund Industri/Lager 14 661 0 2245 0 0 2906
18 Diabasen 3 Skiffervéagen 30-86 Lund Kontor/Butik 39 2250 0 5870 0 0 8217
19  Flintan 3 (Lund) Skiffervagen 24 Lund Industri/Lager 26 0 0 5979 0 0 5979
20 Landsdomaren 6 Baravagen 1 Lund Kontor/Butik 0 0 0 0 27 495 0 27 495
21 Landstinget 2 Byggmastaregatan 4 Lund Kontor/Butik 62 3215 0 0 0 4 3219
22 Lansmannen 1 Aldermansg/Méasvagen 23 Lund Industri/Lager 32 220 0 7 740 0 0 7 960
23 Masen 17 Starv/ Grisslevagen 1- 19 Lund Kontor/Butik 46 3829 0 452 0 0 4281
24 Posthornet 1 Fabriksgatan 1 Lund Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
25  Skiffern 2 Skifferv / Porfyrvagen 7 Lund Industri/Lager 10 0 0 2910 0 0 2910
26 Spettet 11 Byggmastaregatan 5 Lund Kontor/Butik 21 1527 0 0 0 0 1527
27 Toéebacken 7 Bondev/Fjeliev/Aldermansg  Lund Kontor/Butik 42 2 845 1482 448 0 0 4775
Lund Totalt 1618 122985 11092 29625 31924 8623 204249
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Helsingborg

98 fastigheter

Helsingborg vixer snabbt

Helsingborg &r en stad som driver utvecklingen framat genom
digitalisering, nytankande och innovationer. For detta tilldelades
Helsingborg utmarkelsen "Arets tillvixtkommun 2016

Foretagsklimatet rankas alltid hogt i olika utvarderingar. Har
finns en bra blandning av sma och stora foretag och stadens
lage har gjort att flera akeriféretag och distributionscentraler
valt att etablera sig hér.

Helsingborg ar &ven en av de snabbast vdxande staderna
i Sverige med uppemot 2 000 paborjade nya bostader under
2016 och antalet nystartade foretag ligger hogre &n genom-
snittet for landet. Ett flertal stora nybyggnationer har startat
eller ska starta inom de narmaste aren.

H+ &ar det storsta stadsfornyelseprojektet i Helsingborg
och innebér att det gamla hamn- och industriomradet ska ge
plats &t och knyta samman nya och befintliga stadsdelar. Totalt
handlar det om cirka en miljon kvadratmeter. Projektet berék-
nas vara klart 2035. Forsta etappen &r stadsdelen Oceanham-
nen, som ar en del av H+, och som kommer att innehalla 340
bostader och 32 000 m? kontor. Byggnadsarbetena i omradet
beréknas paborjas tidigast varen 2018.

Ett annat stérre projekt som pabdrjats under 2016 &r Ang-
farjan intill hamnomradet. Har byggs ett nytt hotell och kon-
gresscenter och 130 nya bostader.

Hosten 2017 fardigstalls kv Scala vid tingsrétten i centrala Hel-
singborg. Projektet bestar av 78 lagenheter och 4 000 m? kontor.

Gamla Soderpunkten genomgar en komplett férvandling och
det fore detta kdpcentret far ett nytt liv. Har skapas ett nytt
stadsdelscentrum med ett 80-tal ldgenheter, biopalats, shop-
ping och kontor. Oppning bersknas ske varen 2018.

Wihlborgs storst i Helsingborg

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsagaren i Hel-
singborg med ca 534 000 m2. Fastighetsvardet for Wihlborgs
bestand i Helsingborg uppgar till 6 890 Mkr. Den ekonomiska
uthyrningsgraden var vid arsskiftet 89 procent. Kontor/Butik ar
uthyrda med 92 procent medan Industri/Lager &r 87 procent.

Andra kommersiella fastighetsagare i Helsingborg &r exem-
pelvis Castellum, Catena och Alecta.

Marknadsledare i Helsingborg 31 december 2016 Industri/lager
kvm
Kontor/handel
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Samverkan

Som den storsta fastighetsdgaren i Helsingborg &r det viktigt for
oss att medverka i olika organisationer och natverk. Ett flertal
av vara medarbetare &r engagerade i externa styrelser och olika
fora och driver darmed viktiga frdgor som ror stadsutvecklingen,
t ex i Citysamverkan. Citysamverkan ar ett trepartssamarbete
mellan Helsingborgs Stad, fastighetsédgarna och Cityféreningen.
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Wihlborgs &r aven medlem i flera lokala intresseféreningar/
foretagsgrupper, som innehaller allt fran sma till stora foretag.

Regionchef

Drift/
Teknik

Forvaltnings-
assistenter

Centrum Berga Soder
Fastighetschef Fastighetschef
Forvaltare Forvaltare
Fastighetsvardar Fastighetsvardar

Fastighetschef
Foérvaltare
Fastighetsvérdar

| Helsingborg har Wihlborgs koncentrerat sitt bestand till tre
omraden; Centrum, Berga och Soder.

Varje forvaltningsomrade leds av en fastighetschef som till
sin hjalp har egen personal. Tillsammans ansvarar de for sina
respektive omraden och arbetar mot uppsatta mal, som tagits
fram i samradd med regionchefen. Genom att arbeta lokalt och
med egen personal som kanner omradet, husen och hyresgas-
terna ar det lattare att fanga kundernas forvantningar och krav.

| Helsingborgs Centrum &ger och forvaltar Wihlborgs
106 000 m? till ett fastighetsvarde om 3 391 Mkr.

Under 2016 har inga fastigheter forvarvats inom omradet,
déremot har tva blandfastigheter med storre bostadsinslag,
Belgien Norra 19 och Vikingen 10, salts till lokala aktorer.

Under aret fardigstalldes Wihlborgs om- och tillbyggnad av
Knutpunkten, Terminalen 1. Samtliga ytor har hyrts ut, totalt
9 000 m2varav 7 700 m? tillbyggnad. Nya storre hyresgéster &ar
Avensia, Helsingborgs Stad, Rikshem, Sweco och Tyréns. Dess-
utom har Wihlborgs flyttat sitt Helsingborgskontor fran Berga
till Knutpunkten.

Under hosten 2016 flyttade Helsingborgs Stadsarkiv in pa
3 000 m?i Posten 1.

Avtal tecknades med Region Skane som dppnar en ny hjart-
mottagning i Helsingborg och flyttar in pa 800 m?i Najaden 14
i borjan av 2017.

I slutet av 2016 fick Wihlborgs i uppdrag av Domstolsverket
att bygga ut Helsingborgs tingsratts lokaler med 4 000 m? och
parallellt &ven géra en ombyggnad av 5 000 m? i de befintliga
lokalerna. Tingsrattens nuvarande lokaler finns i fastigheten
Polisen 4 pa Carl Krooks gata i centrala Helsingborg och
tillbyggnaden uppfors i direkt anslutning till den befintliga
byggnaden. Arbetena beréknas vara klara varen 2019.

Wihlborgs har tilldelats en markanvisning pa 14 000 m? BTA
i den forsta etappen av Oceanhamnen och kommer att bygga
en kontorsfastighet pa platsen. Under 2017 pabdorjas projekte-
ringen av fastigheten.

I norra delen av Helsingborg, ndrmare bestdamt pa Berga, dger
och forvaltar Wihlborgs 211 000 m? med ett sammanlagt fastig-
hetsvéarde pa 2 126 Mkr. Fastigheterna bestar mestadels av
foretagslokaler for latt industri/service och kontor, som ligger
pa ett utméarkt kommunikationslége intill E4/E6 och E20. Inom
fastighetsbestandet finns ett antal storre projektmojligheter.

Under 2016 har en fastighet forvarvats, Cylindern 2 pa
Langeberga, en industri-/lagerfastighet pa 2 200 m2. Inga
fastigheter har salts.

Den storsta forhyrningen som gjorts inom forvaltnings-
omradet &r till Stena Stal. De hyr ca 4 600 m? i fastigheten
Bunkagérden Vastra 8.

Tva storre till-/ombyggnadsprojekt har utforts under aret.

P& Muskoten 20 gjordes en tillbyggnad pa 500 m? for Prenad
och pa Bunkagarden Vastra 8 utfordes ombyggnad/anpassning
till Postnord pa 6 000 m2.

Pa taket till fastigheten Rubinen 1 har under aret anlagts en
solcellsanlaggning pa 1 000 m2. Har kommer att produceras
upp till 149 000 kWh per ar som framforallt kommer att anvén-
das till fastighetens befintliga kylanldggning om ca 2 000 m2.

Bebyggelsen pa Soder &r blandad med industri, lager, kontor
samt handelsfastigheter. Wihlborgs &r representerade inom tre
delomréden pé Soder; Hamn-City, Gasebéck och Plantering-
en. Wihlborgs é@ger och forvaltar 217 000 m? pa Séder med ett
fastighetsvarde pa 1372 Mkr. Bestdndet bestar framfor allt av
logistik- och kontorsfastigheter samt en mindre del handel.
Under 2016 har en fastighet forvérvats inom omradet, Platfor-
adlingen 17, en industri/lagerfastighet pa 1 500 m2. En projekt-
fastighet, Pafageln 9, har salts.
2016 har medfort bade stora och intressanta uthyrningar.
For att namna nagra sa har Bolist etablerat ett centrallager
for Sverige pa drygt 13 000 m2 Nowaste starker sin nérvaro
i Hamn-City med utdkning av sina logistiklokaler och hyr idag
totalt cirka 17 000 m2 P& Soder har MM, Mycket mer fér peng-
arna, 8ppnat en ny butik i O&B:s tidigare lokal. Helsingborg
City Handel 6ppnar en stor livsmedelsbutik med internationell
profil under véaren 2017.

Det finns en bra efterfragan pa lokaler i Helsingborg och vi
arbetar gemensamt for att sénka vakansen i vara fastigheter.
Projekt Knutpunkten etapp 2 med nya kontorsytor, nytt
restaurangtorg och en ny fasad mot Sundstorget, paborjas

under slutet av 2017 eller bérjan av 2018.
Arbetet med projekt Oceanhamnen fortsatter. Wihlborgs
andel i etappen &r att utveckla 14 000 m? kontor.
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| Helsingborg

Centrum
Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor  Butiker Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr ratt m2 m? Lager, m?* Vard, m? m? m?
1 Kalifornien 10 Jarnvagsgatan 35-37 Helsingborg  Kontor/Butik 63 5831 0 0 0 77 5908
2 Kullen Vastra 19 Kullagatan 30 Helsingborg  Kontor/Butik 22 1078 401 0 0 372 1851
3 Karnan Norra 21 Stortorget 17/N Storgatan 6 Helsingborg  Kontor/Butik 28 2309 303 159 0 0 2771
4 Kéarnan Sodra 9 S Storg,Himmelriksgrand 1-3  Helsingborg  Kontor/Butik 0 382 1002 8 1336 3543 6271
5 Magnus Stenbock 7 Stromgrand 3/N Storgatan 7 Helsingborg ~ Kontor/Butik 7 403 200 0 0 0 603
6 Najaden 14 Drottningg 7,11/Sundst 2-6 ~ Helsingborg  Kontor/Butik 143 8657 1552 602 2775 42 13628
7 Polisen 4 Carl Krooks gatan 24 Helsingborg  Kontor/Butik 113 12033 0 16 1457 0 13506
8 Ruuth 23 Bruksgatan 29 Helsingborg  Kontor/Butik 0 1145 313 0 2740 0 4198
9 Ruuth 35 Bruksgatan 25/Prastgatan 10 Helsingborg ~ Kontor/Butik 0 457 589 136 1273 0 2455
10 Stattena 7 StattenaC/NellyKrooksg Helsingborg  Kontor/Butik 75 903 5754 0 124 2766 9547
11 Svea7 Jarnvagsg 7-11/S Strandg 2-6 Helsingborg  Kontor/Butik 99 5014 2009 62 0 313 7 398
12 Terminalen 1 Jarnvagsg/Kungst/Terminalg  Helsingborg ~ Kontor/Butik 0 T 15411 7 436 226 705 1391 25169
13 Terminalen 3 Jarnvagsgatan 14 Helsingborg  Kontor/Butik 50 T 3044 151 0 790 0 3985
14 Terminalen 4 Jérnvagsgatan 18 Helsingborg  Kontor/Butik 46 T 3348 0 0 0 25 3373
15 Terminalen 5 Jarnvagsgatan 22-24 Helsingborg  Kontor/Butik 69 T 5591 142 0 0 0 5733
Centrum Totalt 715 65606 19852 1209 11200 8529 106396

Berga

16 Ametisten 5 Porfyrgatan 1 Helsingborg  Industri/Lager 41 0 0 7 669 0 0 7 669
17  Armborstet 4 Lilla Garnisonsgatan 31 Helsingborg  Industri/Lager 12 899 1970 0 0 0 2 869
18 Armborstet 6 Lilla Garnisonsgatan 41 Helsingborg  Industri/Lager 14 421 3798 0 0 0 4219
19 Barrikaden 3 Fyrverkaregatan Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
20 Cylindern 2 Faltarpsvagen 396 Helsingborg  Industri/Lager 14 0 0 2173 0 0 2173
21  Floretten 3 Garnisonsgatan 25A-C Helsingborg  Kontor/Butik 36 5218 44 444 0 0 5706
22 Floretten 4 Garnisonsgatan 23 Helsingborg  Kontor/Butik 61 4 649 138 0 0 0 4787
23  Grusbacken 1 Mogatan 12 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 1278 0 0 1278
24 Grusgropen 3 Grustagsgatan 22 Helsingborg  Industri/Lager 26 531 0 4200 0 0 4731
25 Grushogen 2 Makadamgatan 1 Helsingborg  Industri/Lager 12 0 0 3057 0 0 3057
26  Grusplanen 2 Blockgatan 8 Helsingborg  Industri/Lager 15 405 0 2934 0 0 3339
27  Grustaget 1 Grustagsgatan 35-37 Helsingborg  Kontor/Butik 20 4008 0 0 0 0 4008
28 Grustaget 2 Grustagsgatan 11-15 Helsingborg  Industri/Lager 19 1316 0 2308 0 0 3624
29 Hakebossan 1 Karbingatan 28-32 Helsingborg  Industri/Lager 22 997 0 3886 0 0 4883
30 Hakebossan 2 Karbingatan 10-20 Helsingborg  Industri/Lager 43 823 366 7 609 576 0 9374
31 Hakebdssan 3 Karbingatan 22, 26 Helsingborg  Industri/Lager 24 1123 0 4202 0 0 5325
32 Hillebarden 1 Garnisonsgatan 16, 18 A-B Helsingborg  Industri/Lager 39 2014 2732 4294 0 0 9 040
33 Huggjérnet 12 Garnisonsg 7A/Kastellg 8 Helsingborg  Kontor/Butik 30 4242 420 820 0 0 5482
34  Huggjarnet 13 Kastellgatan 2 Helsingborg  Industri/Lager 16 0 600 3842 0 0 4442
35 Kniven 2 Mérsaregatan 17 Helsingborg  Industri/Lager 4 0 0 3515 0 0 3515
36 Kniven3 Mérsaregatan 19 Helsingborg  Industri/Lager 19 200 0 4591 0 0 4791
37 Kroksabeln 11 Muskétg 17-27/Garnisonsg 17 Helsingborg  Industri/Lager 29 729 864 6339 0 0 7932
38 Kroksabeln 12 Garnisonsgatan 19 Helsingborg  Industri/Lager 74 3240 2932 8886 0 0 15058
39 Kroksabeln 19 Florettgatan 14 Helsingborg  Industri/Lager 22 835 192 6913 0 0 7 940
40 Kroksabeln 20 Florettgatan 16 Helsingborg  Kontor/Butik 27 972 2463 842 0 0 4277
41  Lansen1 Florettgatan 15-29B-C Helsingborg  Industri/Lager 106 9729 0 13441 0 0 23170
42 lLansen 2 Florettgatan 31-39 Helsingborg  Industri/Lager 23 1818 0 3855 0 30 5703
43 Lansen 3 Florettgatan 29 A Helsingborg  Kontor/Butik 6 0 0 1340 0 0 1340
44 Lovskogen 3 Ekvandan Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
45  Muskoten 9 Muskétgatan 4 Helsingborg  Kontor/Butik 15 864 3456 828 0 0 5148
46  Muskéten 13 Muskotgatan 8 B Helsingborg  Kontor/Butik 14 2308 0 0 0 0 2308
47  Muskéten 17 Kastellgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 17 0 0 5187 0 0 5187
48  Muskoten 20 Muskotgatan 6-8 Helsingborg  Industri/Lager 13 0 0 2380 0 0 2380
49  Mobrsaren Véstra 5 Muskétgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 7 1701 0 0 0 0 1701
50 Morsaren Vastra 13 Florettgatan 4 Helsingborg  Industri/Lager 16 404 0 3566 0 0 3970
51  Rubinen 1 Basaltgatan 9 Helsingborg  Industri/Lager 51 112 0 11063 0 0 11175
52  Snarskogen 4 Ekvandan 5 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3015 0 0 3015
53  Snarskogen 5 Ekvandan Helsingborg  Projekt & Mark 4 0 0 0 0 0 0
54  Spjutet 1 Garnisonsgatan 12 Helsingborg  Industri/Lager 13 168 1328 1512 0 0 3008
55 Visiret 5 Garnisonsgatan 47A Helsingborg  Industri/Lager 10 0 0 1800 0 0 1800
56  Varjan 12 Muskétgatan 12 Helsingborg  Kontor/Butik 13 1871 0 0 0 0 1871
57 Varjan 13 Muskétgatan 10 Helsingborg  Industri/Lager 22 0 0 5145 0 0 5145
58  Zirkonen 2 Andesitgatan 16 Helsingborg  Industri/Lager 23 0 4628 0 0 0 4628
Berga Totalt 994 51597 25931 132934 576 30 211068




Helsingborg |

Soder
59 Afrika 18 Verkstadsg 13/Régéngsg 7 Helsingborg  Industri/Lager 9 1434 0 0 0 0 1434
60 Brottaren 15 Kapplopningsgatan 14,16  Helsingborg  Industri/Lager 19 3246 100 1005 0 0 4351
61 Bunkagarden Vastra 8 Bunkalundsvagen 5 Helsingborg  Industri/Lager 35 30 0 10341 0 0 10371
62 Bunkalund Ostra 8 Bunkagardsgatan 13 Helsingborg  Industri/Lager 20 0 0 6 300 0 0 6 300
63 Flintyxan 1 Stenbrovédgen 40-42 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3115 0 0 3115
64 Flintyxan 3 Stenbrovdgen 36-38 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3118 0 0 3118
65 Flintyxan 5 Stenbrovagen 32-34 Helsingborg  Industri/Lager 18 436 0 4086 0 0 4522
66 Gymnasten 4 Planteringsvagen 11 Helsingborg  Kontor/Butik 28 65 2720 3040 0 60 5885
67 Gymnasten 9 Kapplopningsgatan 6 Helsingborg  Industri/Lager 39 2248 0 15253 0 0 17501
68 Hasthagen 7 La Cours g/Landskronav Helsingborg  Kontor/Butik 62 7297 1289 962 1297 320 11165
69 Mandvern 3 Hasthagsvéagen 1 Helsingborg  Kontor/Butik 21 360 3857 762 0 0 4979
70 Olympiaden 7 Kapplopningsgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 8 812 0 930 0 0 1742
71 Olympiaden 8 Kapplopningsgatan 3 Helsingborg  Industri/Lager 18 1190 0 5910 0 0 7 100
72 Orkanen5 Landskronavagen 18 Helsingborg  Industri/Lager 7 498 0 2 464 0 0 2962
73 Persien 1 V Sandg 10-12/Cindersg 11 Helsingborg  Industri/Lager 7 104 0 3235 0 515 3854
74 Persien 14 Cindersgatan 13-15 Helsingborg  Industri/Lager 9 44 0 2236 1622 0 3902
75 Persien 15 Cindersgatan 17-19 Helsingborg  Industri/Lager 0 0 0 0 4026 0 4026
76 Planteringen 1:8 V Tallgatan 32 Helsingborg  Industri/Lager 5 540 0 1317 0 0 1857
77 Planteringen 1:9 V Tallgatan 32 Helsingborg  Industri/Lager 16 979 0 5217 0 0 6 196
78 Platféradlingen 7 Strandbadsvagen 11 Helsingborg  Industri/Lager 4 55 0 1155 0 0 1210
79 Platféradlingen 8 Strandbadsvagen 13 Helsingborg  Industri/Lager 43 2457 0 9365 0 0 11822
80 Platforadlingen 11 Strandbadsvégen 19-21 Helsingborg  Industri/Lager 72 3035 0 18022 0 0 21057
81 Platforadlingen 13 Strandbadsvagen 15-17 Helsingborg  Industri/Lager 67 1674 0 15193 0 0 16867
82 Platforadlingen 15 Strandbadsvagen 7 Helsingborg  Industri/Lager 17 0 0 2496 0 0 2 496
83 Platforadlingen 18 Strandbadsvégen 9 Helsingborg  Industri/Lager 5 170 0 2338 0 0 2508
84 Posten 1 Vastra Sandgatan 7 Helsingborg  Kontor/Butik 0 3051 0 2972 0 0 6023
85 Rausgard 21 Landskronavagen 9 Helsingborg  Industri/Lager 43 4312 0 6 062 0 0 10374
86 Sadelplatsen 10 Faktmaéstaregatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 7 485 0 2725 0 0 3210
87 Sadelplatsen 13 Planteringsv/Faktmastareg Helsingborg  Industri/Lager 42 652 5680 13091 0 520 19943
88 Spanien 5 Gésebacksv 6/Motorg 1 Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
89 Spanien 11 Kvarnstensg/Motorg 5-7 Helsingborg  Industri/Lager 28 2131 508 2910 0 0 5549
90 Stormen 13 Landskronavagen 2-12 Helsingborg  Industri/Lager 16 0 0 4303 0 0 4303
91 Tyfonen 1 Landskronavagen 20 Helsingborg  Industri/Lager 16 370 0 3365 0 700 4435
92 Attehdgen Mellersta 6 Torbornavagen 22 Helsingborg  Industri/Lager 11 717 0 1888 0 0 2605
93 Bilrutan 5 Kamgatan Landskrona  Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
94 Pedalen 16 mfl Rattgatan Landskrona  Projekt & Mark 1 0 0 0 0 0 0

Soder Totalt 718 38392 14154 155176 6945 2115 216782

Helsingborg Totalt 2427 155595 59937 289319 18721 10674 534246
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37 fastigheter

Vistra Storkopenhamn

Kommunerna déar Wihlborgs finns representerade anses som
lattillgéngliga och bra att samarbeta med. Har finns en val
fungerande trafiklogistik.

Byggandet pagar av en snabbsparvég, en sa kallad "letbane’,
pa Ring 3 fran Lyngby i norr till Ishgj i séder. Denna kommer att
bindas samman med den nuvarande tunelbanan, S-toget, och
medfor ytterligare utokning av kollektivtrafiken. Som en foljd av
detta forvantas tillvaxten i kommunerna runt Ring 3 att 6ka.

En ljusning for dansk ekonomi

Efter madnga ar med en relativt svag utveckling av den danska
ekonomin, ser det nu ut som om BNP-tillvéxten stabiliserar sig
pa en arlig niva dver 1 procent. Under 2017 forvantas en tillvaxt
pa 1,5 procent.

Bostadsbyggandet, som ocksa &r en indikator pa tillvaxten,
utvecklas positivt, primart i de storre stéderna.

Réntan ar historiskt ldg och 2016 har medfort den storsta
transaktionsvolymen av fastigheter pd manga ar i Danmark.

Wihlborgs vixer i Danmark

Wihlborgs etablerades i Kbpenhamn redan 1996 och har
under 20 ar vaxt sakta men s&kert, for att under senare ar
koncentrera sin verksamhet till vastra Storképenhamn.

Under 2016 har Wihlborgs forvérvat fastigheter pa 120 000 m?
och &ger och forvaltar nu totalt 403 000 m? med ett fastighets-
varde pa 4 047 Mkr i Storképenhamn. | och med detta har
Wihlborgs starkt sin position och natt en kritisk massa som
innebér att vi star starkare i Danmark.

Wihlborgs ambition &r att véxa ytterligare under de komman-
de aren och vi star val rustade for ytterligare expansion pa den
danska marknaden.

Fran kapitalforvaltning till service
Den danska fastighetsmarknaden praglas av 6verkapacitet, dels
som resultat av en period med finansiellt stillestand och dels
for att hyresgésterna andrat sitt dagliga arbetssatt. ldag arbetar
foretagen mer flexibelt och p&d mindre utrymmen. Hyresgés-
terna forvantar sig mer av sin hyresvard i form av flexibilitet
och service. Wihlborgs arbetar aktivt efter dessa premisser
och anpassar bade lokaler och organisation for att kunna 6sa
behoven fran nuvarande/framtida kunder och erbjuda det basta
pa marknaden.

Skillnader pa den danska och svenska marknaden innebar for
Wihlborgs del att den danska organisationen ser nagot annor-
lunda ut jamfort med den svenska.

Regionchef

Marknad/
Uthyrning

Ekonomi/
Administration

Forvaltnings-
service

+ gronytor,
renhallning

Forvaltning

Maltidsservice
Supporttjanster:
Reception/Post
Véxel
Konferens
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Koncentration av verksamheten

| Danmark har Wihlborgs koncentrerat sitt fastighetsbestand,
narmare bestdmt 90 procent, till ett antal utvalda delomraden
i vastra Storkdpenhamn; Herlev, Ballerup, Hoje Taastrup, Glost-
rup och Brendby. Generellt sett ar det l4tt att ta sig till de olika
omradena som ligger intill stora trafikleder och har bra kollektiv-
trafik med bade buss och tag.
De fem kommunerna finns med bland topp tio pa den danska
rangordningen 6ver kommuner med den stérsta 6kningen
av antal arbetsplatser. Hit har &ven Danmarks nationella IT-,
kunskaps- och innovationsféretag samlat sin verksamhet.
Wihlborgs bestand i Danmark bestar av kontors- och lager-
fastigheter och hér finns dven projektmajligheter.

]

I den danska verksamheten finns cirka 300 kunder. Nagra av
de storsta hyresgésterna ar Danske Bank, Den Danske Stat,
PostNord, Sony, Pfizer, Novo Nordisk, HP, T-Systems, Nixdorf
och Schneider Electric.

Fokus framover

En stark investeringsmarknad, en 6kad specialisering och
ekonomisk tillvaxt i Danmark under de kommande aren, ger
Wihlborgs stora mojligheter att starka sin marknadsposition och
bli ett sjalvklart val for kunderna.

Under 2017 forvantar vi oss att véxa ytterligare och paborja
ett antal ny-/ombyggnadsprojekt i samrad med befintliga eller
blivande kunder.

Schneider Electric ar en av Wihlborgs storre hyresgaster i Danmark. Foretaget hyr ca 15 000 m? i fastigheten Lautrupvang 1i Ballerup som totalrenoverades fére inflyttning.
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Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet Taxv. Tomt-  Kontor  Butiker Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager, m? Vard, m? m? m?

1 Engholm Parkvej8  Engholm Parkvej 8 Allerad Kontor/Butik 11027 0 0 0 0 11027
2 Borupvang 5 Borupvang 5 Ballerup Kontor/Butik 8877 0 0 0 1396 10273
3 Industriparken 29 Industriparken 29 Ballerup Kontor/Butik 3118 0 0 0 0 3118
4 Lautrupvang 1 A+B  Lautrupvang 1 A-B Ballerup Kontor/Butik 11619 0 2939 0 0 14 558
5 Lautrupvang 3 Lautrupvang 3 Ballerup Kontor/Butik 10 080 0 0 0 3360 13 440
6 Lautrupvang 8 Lautrupvang 8 Ballerup Kontor/Butik 7677 0 0 0 2096 9773
7 Lautrupvang 12 Lautrupvang 12 Ballerup Kontor/Butik 8135 0 0 0 1261 9396
8 Literbuen 6-10 Literbuen 6-10 Ballerup Kontor/Butik 860 0 10394 0 386 11640
9 Literbuen 16-18 Literbuen 16 Ballerup Kontor/Butik 4 696 0 3637 0 0 8333
10  Mileparken 22 Mileparken 22 Ballerup Kontor/Butik 0 0 11646 0 0 11646
11 Abildager 8-14 Abildager 8-14 Brendby Industri/Lager 0 0 14512 0 0 14512
12 Abildager 16 Abildager 16 Brendby Projekt & Mark 1653 0 7476 0 207 9336
13 H.J. Holst vej 3-5 H.J. Holst vej 3-5 Brondby Kontor/Butik 7 263 0 0 0 844 8107
14 Midtager 35 Midtager 35 Brandby Kontor/Butik 0 0 7963 0 0 7963
15  Park Allé 363 Park Allé 363 Brendby Industri/Lager 0 0 3900 0 0 3900
16 Lejrvej1 Lejrvej 1 Fureso Industri/Lager 1402 0 0 0 0 1402
17  Sandtoften 9 Sandtoften 9 Gentofte Kontor/Butik 4970 0 0 0 0 4970
18 Ejby Industrivej 41 Ejby Industrivej 41 Glostrup Kontor/Butik 25480 0 0 0 23695 49175
19  Ellekeer 2-4 Ellekeer 2-4 Herlev Kontor/Butik 4828 0 0 0 0 4828
20 Ellekeer 6 Ellekeer 6 Herlev Kontor/Butik 4763 0 1071 0 0 5834
21 Ellekeer 9 Ellekeer 9 Herlev Kontor/Butik 6 460 0 689 0 0 7 149
22  Horkeer 14 & 26 Horkeer 14 & 26 Herlev Kontor/Butik 4309 0 0 0 1070 5379
23  Horkeer 16-28 Horkeer 16-28 Herlev Kontor/Butik 24194 0 2189 2781 5196 34 360
24 Marielundvej 28-30  Marielundvej 28-30 Herlev Kontor/Butik 2372 0 7298 0 0 9670
25 Marielundvej 29 Marielundvej 29 Herlev Industri/Lager 1720 0 2014 0 708 4442
26 Smedeholm 10 Smedeholm 10 Herlev Kontor/Butik 2990 0 0 0 216 3206
27 Stationsalleen 40-46 Stationsalléen 40-46 Herlev Kontor/Butik 3664 914 0 0 801 5379
28 Vasekeer 9 Vasekeer 9 Herlev Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
29 Girostroget 1 Girostreget 1 H Taastrup ~ Kontor/Butik 46 296 0 0 0 15153 61449
30 Helgeshgj Alle Helgeshgj Alle 9-15 & 49-55 H Taastrup ~ Kontor/Butik 13 347 0 0 0 0 13347
31 Hoje Taastrup Blvd Hoje Taastrup Blvd 33-39 H Taastrup ~ Kontor/Butik 3955 703 0 807 1077 6542
32 Hoje Taastrup Blvd Hoje Taastrup Blvd 52-58 H Taastrup ~ Kontor/Butik 2636 926 0 0 720 4282
33 Engvej 139 Engvej 139 Kgbenhavn  Kontor/Butik 0 0 0 2660 0 2 660
34 Glentevej 61-65 Glentevej 61-65 Kgbenhavn  Kontor/Butik 2815 0 470 6 650 0 9935
35 Glentevej 67-69 Glentevej 67-69 Kgbenhavn  Kontor/Butik 8490 0 0 0 0 8490
36 Lerso Park Alle Lerse Park Alle 103-105 Kgbenhavn  Kontor/Butik 9859 0 0 0 0 9859
37 Lyngbyvej 20 Lyngbyvej 20 Kgbenhavn  Kontor/Butik 2708 0 0 0 572 3280
Képenhamn Totalt 0 252263 2543 76198 12898 58758 402660
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Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvéxt och vilar pa tva ben:
fastighetsforvaltning och projektutveckling. Darmed ar det vik-
tigt att kontinuerligt starta nya projekt, bade i form av nybygg-
nation och for utveckling och foradling av befintliga fastigheter.

Under 2016 investerades 989 Mkr i om-, till- och nybyggna-
tioner. Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till
1487 Mkr, varav 386 Mkr var investerade vid arsskiftet.

Inom Wihlborgs fastighetsbestand finns mojlighet att bygga
om och till befintliga fastigheter for att tillgodose behoven hos
olika typer av verksamheter. Dessutom finns mojlighet att bygga
nytt, bade pa obebyggd tomtmark och pa redan bebyggda fast-
igheter. Wihlborgs arbetar ocksa kontinuerligt med utveckling
av nya detaljplaner for att kunna forandra markanvandningen
och tillgodose marknadens behov.

Vid alla ny- och ombyggnadsprojekt ar miljoaspekterna vikti-
ga och Wihlborgs har en hog ambitionsniva nar det galler miljo-
certifieringar. Vid nyproduktion &r malet alltid en certifiering
enligt Miljobyggnad Guld. Vid om- och tillbyggnader &r det inte

alltid mojligt att certifiera pa guldniva pa grund av byggnadens
konstruktion, och da valjs silver- eller bronsniva istallet. Lds mer
om hallbara fastigheter pa sidan 61-65.

Firdigstallda projekt

Under 2016 slutfordes tolv projekt med en investeringsvolym
over 10 Mkr.

Malmé

Pa Dockanomradet i Malmo har flera omfattande ombyggnader

genomforts. | Kranen 1 har en om- och tillbyggnad av totalt

5 000 m? slutforts for Orkla Foods Sverige AB som valde Dockan

nar man skulle flytta sitt huvudkontor fran Eslov till Malmo.
Kockums tidigare huvudkontor, Gédngtappen 1, har total-

renoverats for att skapa moderna kontor. Aven fasaden har

renoverats och forsetts med emaljerat glas i en ljust bl nyans

som paminner om den ursprungliga gestaltningen. Projektet
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omfattade 14 000 m? och i juni 2016 flyttade Lansforsakringar
Skane in pa de Gversta sex vaningarna, ca 5 200 m2 Fastigheten
har certifierats enligt Miljobyggnad Silver.

Kranen 8 (Ubatshallen) har genomgéatt en omfattande om-
byggnad dér de fem nedersta vaningarna om totalt 12 300 m?
har byggts om fran utbildningslokaler till moderna kontorsytor
for Forsakringskassan. Har sitter idag omkring 700 medarbetare
i en aktivitetsbaserad l6sning och kontoret anvands nu som in-
spiration for Forsakringskassans krav pa kontor pa andra platser
i landet. Samtidigt som lokalerna &r toppmoderna har de en
industriell kansla som knyter an till husets historia som industri-
hall fér Kockums. Aven denna fastighet har certifierats enligt
Miljebyggnad Silver.

Vid flytten till Ubatshallen lamnade Forsékringskassan lokaler
i fastigheten Erik Menved 37 pd Ostergatan i centrala Malmo.
| delar av dessa lokaler, 4 800 m?, flyttar Aller Media in och
lokalerna har under hésten 2016 renoverats och byggts om for
att passa deras verksamhet.

Sedan Lansforsakringar Skane lamnat Uven 9 (f d Riksbanks-
huset) for att flytta till Gadngtappen har moderniseringar och
anpassningar av fastigheten gjorts for Malmé stad som hyr
samtliga ytor, ca 7 500 m2.

| Véktaren 3 vid Malmo Centralstation har 4 000 m? renove-
rats och byggts om till VA Syd.

Fastigheten Nora 11, d&r Skatteverket &r den storsta hyresgas-
ten, har under de senaste aren totalrenoverats. Nar Wihlborgs
kopte fastigheten sommaren 2015 hade 14 000 m? renoverats
och under 2016 har ombyggnaden av resterande ytor, totalt
cirka 13 000 m?, slutforts. Malmo stads sociala resursférvaltning
ar den andra stora hyresgasten i fastigheten. En certifiering av
byggnaden enligt Miljobyggnad Silver planeras.

Helsingborg

| Helsingborg slutférdes under 2016 det storsta projektet pa
flera ar — en pabyggnad pa Knutpunkten (Terminalen 1) med

8 000 m? nya kontorsytor med utsikt éver staden och Oresund.
Pabyggnaden har varit ett komplicerat projekt, eftersom for-
starkningar ner genom hela Knutpunkten behévt goras. Stort
fokus har ocksa legat pa att inte paverka alla de trafikslag som
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finns i terminalbyggnaden, eller stéra de 50 000 personer som
dagligen besoker och passerar genom Knutpunkten. Tillbygg-
naden har certifierats enligt Miljobyggnad Guld.

En tillbyggnad av Bravida Prenads lokaler pa Muskéten 20 pa
Berga har gjorts for att skapa ytterligare 500 m? kontorsytor. Pa
Attekulla har en om- och tillbyggnad av ca 6 000 m? fardigstéllts
for PostNords rakning pa fastigheten Bunkagarden Véstra 8.

| sodra Helsingborg har Stadsarkivet flyttat in pa 3 000 m2
i Posten 1 efter ombyggnad och anpassning av lokalerna.

Lund

| Lund har en omfattande utvandig renovering av fastigheten
Bytarebacken 39 vid Clemenstorget slutforts. Fastighetens
samtliga 870 fonster har bytts ut mot nya energieffektiva fons-
ter. Projektet har &ven omfattat PCB-sanering samt renovering
av tak, fasader och sockel.

Under 2016 péborjades atta projekt med en investeringsvolym
over 10 Mkr. Bland dessa finns flera stora nybyggnadsprojekt.

Malmo

Nyhamnen & Malmos néasta stora utvecklingsomrade. Wihlborgs
ar en stor fastighetségare i omradet och har dessutom en
markreservation for att kunna uppfoéra ytterligare ca 25 000 m?
kontor har. Pa fastigheten Sirius 3, granne med Slagthuset och
ett stenkast fran Malmo Centralstation, byggstartades i januari
2016 en kontorsfastighet baserat pa en befintlig detaljplan.
Fastigheten kommer att innehalla cirka 7 000 m? uthyrningsbar
yta och beraknas sta klar for inflyttning under fjarde kvartalet
2017. Huset far fem vaningar samt ett underjordiskt garage och
moijlighet till butiker och service i bottenplan.

P& fastigheten Hordaland 1i Dockan pégér byggandet av
Parkeringshuset Ubaten med 410 platser fordelade pa atta plan.
Har skapas ocksa cirka 200 cykelplatser och 12 platser for ladd-
ning av elbilar. Parkeringshuset beréknas vara klart att tas i drift
under fijarde kvartalet 2017.

Ett annat utvecklingsomrdde i Malmo &r Hyllie, d&r en ny
stadsdel byggs kring Hyllie station. Vid Malmo Arena, Malmo-
massan och Emporia, ett av Nordens storsta képcentrum, byggs
nya kontor och bostéder. | oktober 2016 godkénde tekniska
namnden Wihlborgs kop av fastigheten Gimle 1i Hyllie och dér-
efter inleddes forberedande markarbeten. Under forsta kvartalet
2017 sker har byggstart for kontorsfastigheten Dungen om ca
9 000 m?, vilket blir Wihlborgs forsta projekt i Hyllie. | december
2016 tecknades avtal med Tullverket som kommer att hyra
6 300 m?i Dungen med inflyttning under forsta kvartalet 2019.

| Norra hamnen i Malmo ligger fastigheten Stenshuvud 3,
omfattande ca 17 000 m?, dar Wayne AB hyr merparten av
ytorna. Fastigheten genomgar en upprustning som bland annat
innebér utbyte av fonster och renovering av fasad.

Renoveringen av Géngtappen 1 avslutades under aret, men
hyresgéastanpassningar kommer att goras i takt med att reste-
rande lokaler hyrs ut.
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Wihlborgs kommer att géra en om- och tillbyggnad av Helsingborgs tingsratts lokaler.

Helsingborg
| centrala Helsingborg bygger Wihlborgs ut Helsingborgs tings-
ratts lokaler pa fastigheten Polisen 4 med 4 000 m? och gor
parallellt en ombyggnad av 5 000 m? i de befintliga lokalerna.
Projektet kunde starta i december efter att regeringen godként
ett tjugoarigt hyresavtal for lokalerna.

| sodra Helsingborg pagar en renovering och ombyggnad av
fastigheten Persien 15 dér Rénnowska skolan sedan ménga ar

bedriver utbildning med fordonsinriktning. Projektet omfattar
bland annat ny planlésning, ny ventilation samt byte av under-
tak, belysning, portar och golv.

Lund

Intill centralstationen i Lund, granne med kommunhuset
Kristallen, bygger Wihlborgs kontorsfastigheten Posthornet som
omfattar 11 000 m2. Fastigheten kommer att méta upp den stora
efterfrdgan som finns pa nya, flexibla kontorslokaler i centrala
Lund. Byggnaden far en tydlig miljéprofil med solcellsanlagg-
ning pa taket och miljocertifiering enligt Miljobyggnad Guld.

| december tecknades ett hyresavtal om 4 800 m? med Folk-
tandvarden Skane som skapar ett centrum fér munhélsa i fast-
igheten. Har kommer det att finnas en klinik med 38 behand-
lingsrum, en kunskapsarena for forskning, vardutveckling och
utbildning samt Folktandvarden Skénes huvudkontor. Inflyttning
ar planerad till varen 2018.

Samégda projekt

Max IV

Wihlborgs &ger tillsammans med Peab Fastighets AB ML4, som
uppfort anldggningen Max IV i Lund. Max IV &r vérldens ljusstar-
kaste synkrotronljusanlaggning och Sveriges hittills storsta och
mest ambitidsa satsning pa forskningsinfrastruktur. Lunds uni-
versitet ar hyresgast med ett tjugofemarigt hyresavtal och Max
IV-laboratoriet &r nyttjare och kravstallare. Lunds universitet
tilltradde anlaggningen i juni 2015 och den officiella invigningen
dgde rum i juni 2016.

Med hjalp av det kortvagiga ljuset som produceras i anlédgg-
ningens 28 stralror kan egenskaper hos olika material under-
sokas. Fullt utbyggt kommer Max IV &rligen att kunna ta emot
mer &n 2 000 forskare inom bland annat materialvetenskap,
strukturbiologi, kemi och nanoteknologi. | anslutning till Max IV
vaxer en helt ny stadsdel fram som &ven innefattar forsknings-
anlaggningen ESS och Science Village Scandinavia.

Totalt bestar anlaggningen av ett 20-tal byggnader och ca
50 000 m? BTA. Under 2016 har anlédggningen byggts ut med en
tillbyggnad pa cirka 3 700 m? med ytterligare kontorsytor och
utdkning av en experimenthall. Efter hand som anvéndandet av
anldggningen dkar kommer sannolikt ytterligare tillbyggnader
att goras.

Pagaende projekt med investering > 50 Mkr, 2016-12-31

Kommun Fastighet Projekt Lokaltyp Fardigstallande Uthyrbar Uthyrnings- Beréknad Upparbetat,

yta, m? grad, %' investering, Mkr Mkr!
Malmo Hordaland 1 (P-hus) Nybyggnad Kontor/Butik Q32017 15 000 - 121 39
Malmo Sirius 3 Nybyggnad Kontor/Butik Q42017 7 000 0 250 112
Lund Posthornet 1 Nybyggnad Kontor/Butik Q12018 11000 45 347 76
Malmo Gimle 1 Nybyggnad Kontor/Butik Q12019 9000 70 392 0
Helsingborg Polisen 4 Nybyggnad Kontor/Butik Q22019 4000 100 182 24
Summa 46 000 1292 251
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Halsostaden

Halsostaden Angelholm AB &r ett joint venture, eller ett Public
Private Partnership (PPP), mellan tre dgare med olika kompe-
tens, Region Skane med vérd, Peab med byggande och
Wihlborgs med fastighetsforvaltning. Bolaget dger, utvecklar
och férvaltar fastigheterna inom Angelholms sjukhusomrade.
Verksamhetslokalerna pa sodra sjukhusomradet ska avvecklas
och koncentreras till det norra omradet, vilket sker genom ny-
byggnad, rivning, ombyggnader och férnyelser i gamla bygg-
nader. Bolaget har inget vinstsyfte utan eventuella 6verskott
investeras i verksamheten.

En 6verenskommelse traffades 2013 med Region Skdne om
en ombyggnad pa 5 500 m?i en behandlingsbyggnad och en
stérre nybyggnation av en ny vardbyggnad pa 8 000 m? pa det
norra sjukhusomradet. Investeringen ar beréknad till 700 Mkr.
Dessutom planeras en vardgalleria om 3 000 m? i bottenplanet.
Hittills har parkeringshus, barhus, teknikbyggnad och tva av fem
etapper i ombyggnaden fardigstallts. Projektet berdknas vara
slutligt fardigstallt under forsta kvartalet 2018.

Under 2016 har Halsostaden startat projektering av ytterligare
en nybyggnation av en vardbyggnad pa norra omradet i syfte
att avveckla de kvarvarande verksamhetslokalerna pa sodra
sjukhusomradet. Nar verksamheterna pa sédra omradet flyttat

kan planerna for en helt ny stadsdel i Angelholm ta form, med
néarhet till centrum och kollektivtrafik.

Malmo

Dockanomradet, dar Kockums en géng hade sin storhetstid, har
sedan &r 2000 omdanats fran ett industriomrade till en modern
stadsdel. Utvecklingen av Dockan har drivits av Dockan Explo-
atering AB som &gs av Wihlborgs, JM och Peab. En spénnande
mix av byggnader har utvecklats, flera av dem prisbelonta.

Né&r Dockan &r fardigutvecklat bedéms Wihlborgs ha utveck-
lat drygt 200 000 m? kommersiella ytor i omradet. Under 2016
har flera stora ombyggnadsprojekt genomfoérts i Dockan — se
avsnittet Fardigstallda projekt. Som namnts har ocksa nybygg-
nation av ett parkeringshus inletts. Om- och tillbyggnader av
fastigheter i Dockan véntas ske dven under 2017. Ett exempel
ar Kranen 9 déar hyresgasten Tyréns behover utdka sina lokaler.
Dérfor kommer en &ldre del av fastigheten att rivas och gora
plats for en tillbyggnad om 2 200 m? Ett annat exempel &r Kra-
nen 2 som Malmé hégskola nu flyttat ut ifrén. Har finns minst tva
alternativ — antingen att fortsatt anvanda fastigheten for ndgon
form av utbildning eller att bygga om den till kontor. Har forbe-

Intill Lunds centralstation byggs kvarteret Posthornet med inflyttning varen 2018. Folktandvarden Skane blir en av hyresgésterna och skapar ett centrum fér munhélsa i fastigheten.
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reds nu for nya verksamheter genom invéandigt rivningsarbete
som ska 6ppna upp de gamla utbildningslokalerna mot ett stort
atrium for att skapa rymd och slappa in mer ljus.

| Dockan finns ytterligare utvecklingsmajligheter med nagra
aterstdende byggréatter. Ett mojligt framtida projekt ar Rondell-
huset om 7 000 m? i korsningen Stora Varvsgatan/Ostra Varvs-
gatan.

Nyhamnen &r som ndmnts Malmdos nésta stora utvecklings-
omrade. Omradet borjar strax norr om centralstationen och
stracker sig fram till Frihamnen i norr och Véstkustvéagen i dster.
Wihlborgs ar en stor fastighetsagare i omradet och har dven en
markreservation for ytterligare ca 25 000 m? kontor. Narheten
till centrum och centralstationen gor att Nyhamnsomradet
ibland kallas sddra Sveriges mest centrala plats. Malmo stads
vision ar att Nyhamnen ska bli en tét, gron och blandad stadsdel
med 6 000 nya bostdder och 13 000 nya arbetsplatser samt
skolor, forskolor och parker.

Malmo stad har tillsammans med Wihlborgs initierat projektet
"Uppstart Nyhamnen” for att testa utkastet till den fordjupade
oversiktsplanen och skapa forutsattningar for ett genomférande
dér hoga ambitioner férenas med god ekonomi. Tre arkitekt-
team och tva team med studenter fran SLU:s landskapsarkitekt-
utbildning i Alnarp och Arkitektskolan i Lund har arbetat fram
fem olika framtidsbilder, i s& kallade parallella uppdrag. Efter
ytterligare justeringar och samrad véntas oversiktsplanen for
Nyhamnen bli antagen av kommunfullméktige i slutet av 2017.

| centrala Malmé hyr Lansstyrelsen Skdne 9 000 m? kontor i
fastigheten Karin 11 pa Drottninggatan. Lansstyrelsen kommer
att flytta ut fran fastigheten under hosten 2017. Flera olika fram-

tidsscenarier utreds, dar ombyggnad till moderna kontor &r ett
alternativ och omstéllning till bostader en annan mojlighet.
Utover Dungen, som ndmns tidigare, har Wihlborgs ytterliga-
re en markreservation i Hyllie med méjlighet till nybyggnad av
minst ett kontorshus.
| Malmos ytteromraden har Wihlborgs flera projektmajlig-
heter avseende industri- och lagerfastigheter.

Helsingborg

Som namnts genomfors en tillbyggnad av Helsingborgs tings-
ratt pa fastigheten Polisen 4. S6der om tingsratten planeras ett
15-vaningshus med kontor och kommersiella lokaler. Beslut om
byggstart &r annu inte fattat.

Under slutet av 2017 eller borjan av 2018 planeras for start av
den andra etappen av ombyggnaden av Knutpunkten (Termina-
len 1) i Helsingborg. Denna etapp innefattar nya kontorsytor, ett
nytt restaurangtorg och en ny fasad mot Sundstorget.

| Helsingborg pagar aven ett arbete for att utveckla Ocean-
hamnen som ligger ett stenkast frén Knutpunkten. Dar planeras
for en ny stadsdel med bostader, kontor, restauranger och
handel nara vattnet. En gdng- och cykelbro kommer att byggas
mellan Knutpunkten och Oceanhamnen. Wihlborgs har en
markanvisning om 14 000 m? BTA och kommer att bygga en
kontorsfastighet med huvudentré fran det torg som skapas vid
slutet av den nya bron fran Knutpunkten till Oceanhamnen.

P& Berga och Soder finns flera mojligheter till nybyggnad av
industri- och lagerfastigheter.

Kontorsfastigheten Dungen ar Wihlborgs férsta projekt i Hyllie i Malmé. Inflyttning planeras till varen 2019 och Tullverket kommer att hyra en stor del av fastigheten.
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Sparvagen som byggs i Lund kommer att passera Ideon. Vid sparvagshallplatsen Ideontorget planeras for nybyggnation som fortatar omradet och skapar nya stadsmiljoer. Bild: EGA.

Lund
Pa Ideon pagar ett stadsutvecklingsprojekt i anslutning till byg-
gandet av en sparvagslinje mellan Lunds centralstation och Max
IV/ESS. Visionen &r att dagens homogena omraden ska fogas
samman med blandade stadsmiljoer som skapar synergier mel-
lan universitet, sjukhus och forskning. Vid sparvagens hallplatser
uppstar nya stadsmiljoer, bland annat vid det som kommer att
kallas Ideontorget. Har har Wihlborgs mojlighet att bygga ytter-
ligare kontorsytor i flera etapper. Redan idag har Wihlborgs en
detaljplanelagd byggratt inom kv Syret f6r 8 000 m? kontor.
Mellan forskningsanlaggningarna Max IV och ESS pa Brunns-
hog i nordostra Lund byggs stadsdelen Science Village Scandi-
navia. Wihlborgs deltog 2015 i en markanvisningstavling tillsam-
mans med FOJAB Arkitekter och det gemensamma forslaget
"Space” utsags till vinnare. Byggnaden ska bland annat inrymma
forskarhotell och konferensdel. Tidpunkten for byggstart ar
dock oklar eftersom Lansstyrelsen upphavt detaljplanen. Lunds
kommun overklagade beslutet i januari 2017, vilket innebar att
drendet kommer att avgoras av regeringen.

I Lund deltar Wihlborgs ocksa i diskussioner kring omvandlingen
av omradet kring Oresundsvagen. Har p&gar ett stadsutveck-
lingsprojekt som innebar en férvandling av aldre industrikvarter
till en blandad stad. Den forsta etappen ska knyta ihop omradet
med Lunds innerstad och ld&nka samman de véstra stadsdelarna.
Markutnyttjandegraden &r lag och dérmed finns potential for
fortatning. | omradet planeras for 3 000-5 000 bostader, skolor,
forskolor och nya verksamheter. Lunds kommun har en vision
for omradet som ”...en levande stadsmiljo sprungen ur verksam-
hetsomradenas tradition av kreativitet och kraft”. Wihlborgs ager
idag tre fastigheter i omradet.

Pa Gastelyckan, oster om E22, finns mojlighet att utveckla
ytterligare industri- och lagerfastigheter.

Verksamheten 1 Danmark

Inom Wihlborgs fastighetsbestand i Danmark paborjades eller
slutfordes inga storre ny- eller ombyggnadsprojekt under 2016.



56 Var verksamhet | Hallbart foretagande

For Wihlborgs ar hallbarhet grunden till lbnsamma affarer. Darfor
arbetar vi langsiktigt for att standigt utvecklas i en hallbar rikt-
ning. Genom var verksamhet &r vi med och skapar forutsattning-

ar for naringslivet i Oresundsregionen att véxa och utvecklas
langsiktigt. Det gynnar bade Wihlborgs och de féretag som ar
verksamma har. Var viktiga roll i regionen skapar ocksa stolthet
och motivation hos medarbetarna.

Hallbarhetsredovisning

Vi har sedan 2011 redovisat vart hallbarhetsarbete i enlighet
med Global Reporting Initiative (GRI). Sedan 2015 f6ljer vi de
nya riktlinjerna, G4, som har ett tydligare fokus pa vasentlighet,
det vill séga prioritering av de viktigaste aspekterna. Utifran den
feedback vi har fatt under arens lopp, och i den intressentdialog
som genomfordes 2015, har vi valt ut de vasentligaste hall-
barhetsaspekterna for Wihlborgs och samtidigt forsokt starka
kopplingen till var verksamhet.

Hallbarhetsfragorna inordnas allt mer i Wihlborgs dagliga verk-
samhet och genomsyrar i allt storre utstrackning hela foretaget.
Darfor ser vi det som ett naturligt steg att nu rapportera vart
hallbarhetsarbete i arsredovisningen. Fordjupad information om
hur vi styr och foljer upp omraden, aspekter och indikatorer har
vi samlat i en GRI-bilaga som finns pa wihlborgs.se/gri. GRI-
index med hanvisning till var de olika aspekterna redovisas finns
pa sidan 125.

o
Mal
Wihlborgs hallbarhetsmal utgar fran foretagets évergripande
mal och strategier. Konkreta mal finns formulerade inom de
delomrédden som beskrivs under Ramverk nedan. Las mer om
Wihlborgs mal och strategier pa sidan 14-21.
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Styrning

Wihlborg vd bar det 6vergripande ansvaret for att styra den
dagliga verksamheten. Foretagets vd, som ocksa &r styrelse-
ledamot, rapporterar direkt till Wihlborgs styrelse som ock-

sa faststaller foretagets policyer inom hallbarhetsomradet.
Hallbarhetsfragor rapporteras och foljs upp i koncernledningen
genom foredragningar av ansvariga for miljo, HR, kommunika-
tion och finans. Féretagets CSR-grupp arbetar tvarfunktionellt
med dessa fragor.

Intressenter

Wihlborgs har ménga roller; arbetsgivare, samhallsaktor,
regional utvecklare och hyresvard. | alla dessa relationer vill vi
vara en fortroendefull part. For att lyckas med det, och for att
fortsatta vara langsiktigt framgangsrika, behover vi forsta vad
vara medarbetare, hyresgaster, leverantérer och omvarlden i
stort férvantar sig av oss. Darfor lagger vi stor vikt vid att lyssna
pa de forvantningar och behov som finns hos véra intressenter.

Forutom den dagliga kontakten med bland annat hyresgéster
genomfors aven strukturerade uppféljningar med nyckelintres-
senter. Under 2016 har vi exempelvis genomfért en kundunder-
sokning (N6jd kund-index, NKI) och en medarbetarundersokning
(Great Place to Work). Informationen fran dessa ger vardefull
kunskap om vilka utvecklingsomradden som bor prioriteras.
Exempel pa konkreta initiativ som kommit ur dessa under-
sokningar &r grona hyresavtal, nyhetsbrev till vara hyresgéster,
utveckling av vart natverk Wihlborgs Kontaktyta och nya sam-
arbeten kring social hallbarhet i Malmé och Helsingborg.

| Wihlborgs strategi ligger att ha ett fokuserat fastighets-
bestand, vilket innebéar att en stor del av fastigheterna &r kon-
centrerade till utvalda delomrdden. Det &r viktigt att dessa ar
vélfungerande, trivsamma och trygga och Wihlborgs arbetar
darfor aktivt med stadsutveckling genom tat dialog med saval
kommuner som olika samverkansgrupper.

Ramverk

Wihlborgs hallbarhetsramverk togs fram 2015, i samband med
overgangen till redovisning enligt GRI G4. Ramverket bestar av
fyra huvudomraden: ansvarsfulla affarer, hallbara fastigheter,
attraktiv arbetsgivare samt engagemang for region och samhélle.
Det ar dessa fyra omraden vi prioriterar hogst, vilket ger ett
tydligt fokus och béttre effekt av vara insatser. Inom respektive

omrade har vi prioriterat en rad aspekter som vi méater och foljer

upp systematiskt.

Ansvarsfulla affarer

Ansvarsfulla affarer handlar for oss om att leva upp till och
skapa fortroende. Ekonomisk prestanda &ar en aspekt som lang-
siktigt byggt det fortroende vi har idag. Andra viktiga aspekter
ar etik och antikorruption samt ansvarstagande vad galler inkdp
och investeringar. Det ar dessa aspekter som prioriterades i

vésentlighetsanalysen och intressentdialoger 2015. L&s mer om
hur vi arbetar med ansvarsfulla affarer pa sidan 58-60.

Hallbara fastigheter

For Wihlborgs som stor fastighetsagare ar omradet hallbara
fastigheter sjalvfallet en viktig del av miljéarbetet. Vara
intressenter ser det numera som en sjalvklarhet att vi tar
ansvar, méater och féljer upp olika aspekter och under 2016
har Wihlborgs ytterligare flyttat fram positionerna inom detta
omrade. Prioriterade aspekter ar certifierade byggnader,
energianvandning och klimatpaverkan. Lds mer om hur vi
arbetar med hallbara fastigheter pa sidan 61-65.

Attraktiv arbetsgivare

For att leverera utmaérkt service till kunder och ett gott resultat
till aktiedgare behover Wihlborgs kompetenta medarbetare.

Vi maste darfor ha forméga att bade behalla och attrahera nya
medarbetare. Genom tillit, stolthet och gemenskap vill vi skapa
en miljo dér det ar sjalvklart att gora "det lilla extra” for en kund
eller kollega och dér det finns en genuin vilja att vara en ambas-
sador for Wihlborgs i alla lagen. De omraden som prioriterades
i intressentdialogen ar arbetsmiljo, kompetensutveckling samt
jamstéalldhet och mangfald. Lds mer om hur vi arbetar med
detta pa sidan 66-67.

Engagemang for region och samhalle

| bade interna och externa diskussioner under vasentlighets-
analysen betonades vikten av att identifiera hur Wihlborgs kan
géra skillnad i region och samhaélle. Oresundsregionen &r vér
marknad och det &r har vi kan skapa ett positivt avtryck genom
att hjalpa till att skapa forutsattningar for ett vaxande nérings-
liv, hallbar utveckling och ¢kad sysselsattning. Det finns ocksa
forvantningar pa att Wihlborgs ska ta fler initiativinom detta
omrade. Lds mer om hur vi arbetar med socialt engagemang
pa sidan 68-69.

Hallbara

fastigheter

Ansvarsfulla
affarer

Engagemang for

region och samhiille
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Ansvarsfulla affarer

For Wihlborgs ar det en sjélvklarhet att vart varumarke ska sta for
sunda vérden och var ekonomiska stabilitet &r en forutséttning
for att vi ska kunna ta ansvar for var del av samhallsutvecklingen.

Av Wihlborgs 6vergripande mal och strategier framgar att
bolaget ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de
ledande och mest lGnsamma fastighetsbolagen pa Stockholms-
borsen. For att uppna detta mal ska Wihlborgs beféasta och
ytterligare starka marknadspositionerna i Oresundsregionen
genom koncentration till olika delmarknader. Vi ska forbattra
fastighetsportféljen genom kop, foradling och forséljning av
fastigheter. Vi ska ocksa forvalta fastighetsbestandet med fokus
pa god kostnadseffektivitet och hog uthyrningsgrad. Ett aktivt
engagemang och hog servicegrad ska bidra till att ytterligare
stéarka vara kundrelationer.

Genom var verksamhet paverkar vi de samhéllen vi verkar i.
Malen for vart hallbarhetsarbete maste integreras med de eko-
nomiska mal styrelsen satt upp for foretagets verksamhet, efter-
som de bada aspekterna paverkar varandra. Nar alla mal samver-
kar kan vi starka vart varuméarke och déarigenom 6ka majligheten
att bli forstahandsvalet for kunder som soker nya lokaler.

Ledningen och ansvaret for Wihlborgs ar fordelat mellan
styrelsen och verkstéllande direktoren enligt aktiebolagslagen,
andra lagar och férordningar, noteringsavtalet med Nasdaq
Stockholm, svensk kod for bolagsstyrning, bolagsordningen
och interna styrinstrument som styrelsens arbetsordning och
instruktion for verkstallande direktoren.

Ekonomisk prestanda

Ett lonsamt Wihlborgs &r en forutsattning for att vi ska kunna
fullfolja vara strategier och na vara mal. Vi maste na vara ekono-

miska mal for att kunna satsa pa ett hallbart arbetssatt, samti-
digt som vi maste arbeta hallbart for att i langden kunna uppna
véra ekonomiska mal.

Wihlborgs finansiella mal &r att kunna uppvisa:

e En avkastning pa eget kapital som 6verstiger den riskfria
rantan med minst sex procentenheter

¢ En soliditet om lagst 30 procent

¢ En belaningsgrad om hogst 60 procent

¢ En réantetdckningsgrad om minst 2,0

Att vi nar vara ekonomiska mal paverkar dven pa andra satt

véara mojligheter att bidra till en hallbar utveckling. En solid
ekonomisk grund &r en forutsattning for att kunna vara en stabil
affarspartner for séval leverantorer som kunder. Detta, i kombi-
nation med att vi erbjuder funktionella och flexibla lokaler till en
rad branscher, kan bidra till att naringslivet i var region fortsatter
utvecklas.

Ekonomisk framgéng ar dven en viktig faktor for att kunna
vara en attraktiv arbetsgivare. Det ger oss mojligheten att
utveckla vara medarbetare och skapa en attraktiv arbetsplats,
vilket i sin tur ger oss mojlighet att attrahera ratt personal.

Vi har i intressentdialogen kunnat konstatera att det ar viktigt
att Wihlborgs nér de finansiella malen. Vart tillskapade varde
kommer i férsta hand fran hyresintakter och intressentdialogen
pekar pa att ett av de viktigaste omradena &r kvaliteten i vara
lokaler och servicen till vara kunder. Utan nojda kunder kan vi
inte nd malen nar det galler hyresintakter. Hyresintakterna pa-
verkar ocksé storleken pé vardeférandringarna i fastigheterna.

Det ekonomiska varde vi skapar kommer olika grupper till
del; medarbetare, langivare, samhélle och leverantorer. Vara
aktiedgare far del av vardet genom utdelning, vars former styrel-
sen beslutat om i en utdelningspolicy. Storleken pa utdelningen
ar beroende av vilket forvaltningsresultat bolaget uppvisar och

— Var ekonomiska styrka ger oss
mojlighet att agera utifran vad
som ar bra for bade oss och
omvarlden pa lang sikt.

Arvid Liepe
Ekonomi- och finanschef

Las hela intervjun pd www.wihlborgs.se/ansvarsfulla-affarer
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forsaljningspriset som uppnatts vid fastighetstransaktioner. N&r
alla intressenter fatt sin del aterstar det som bolaget behaller
for att starka verksamheten, skapa nya projekt och forvarva nya
fastigheter i syfte att utveckla verksamheten pa ett hallbart satt.

Information om Wihlborgs ekonomiska stallning framgar pa
sidorna 85-111.

Etik och antikorruption

Det ar en sjalvklarhet att vi pa Wihlborgs arbetar for att mot-
verka korruption och att vi agerar pa ett etiskt korrekt satt. For
att kunna bedriva var verksamhet pa ett langsiktigt [6nsamt och
hallbart satt maste vi agera bade inom lagens ramar och pa ett
etiskt och moraliskt forsvarbart satt. Som i manga andra foretag
finns det risk for korruption i olika former och darfér har Wihl-
borgs kontinuerligt dessa frdgor pa agendan for att sakerstéalla
att inga fall av korruption eller oetiskt agerande férekommer.

Som vagledning for styrelseledaméter, medarbetare, leveran-
térer och entreprendrer har Wihlborgs faststallt etiska riktlinjer
som arligen utvarderas och uppdateras av Wihlborgs styrelse.
Riktlinjerna gar att lasa i sin helhet pa wihlborgs.se.

Vi har ocksa tagit fram en praktisk guide dar vi fortydligar
var syn pa vad som &r att betrakta som en muta och hur man
forvantas agera i vardagen. Samtliga anstallda genomgick en
utbildning i affarsetik 2013. Déarefter har vi varje ar samlat alla
nyanstéllda for motsvarande utbildning, sa &ven 2016.

Wihlborgs CSR-grupp har vérderat korruptionsrisken i verk-
samheten och bedémt att affarsenheterna projektutveckling
och forvaltning samt den centrala inképsfunktionen relativt sett
ar mest exponerade, eftersom dessa enheter kdper in varor och
tjanster till Wihlborgs verksamhet. Som en del av processen
att godkédnna nya leverantdrer, samt infor alla stérre upphand-
lingar, informeras leverantérer om Wihlborgs etiska riktlinjer.
Under 2016 har processen géllande uppférandekod for vara
leverantorer fornyats. Ny rutin galler frén och med arsskiftet
och uppdaterat material kommer att skickas ut i samband med
omférhandling eller nytecknande av avtal.

Under 2016 har daven policyn mot kréankande sarbehandling
uppdaterats och kommunicerats internt.

For att forbattra mojligheterna att fora fram misstankar om
korruption och liknande missforhallanden har Wihlborgs inrattat
en sa kallad whistleblower-funktion. Under aret har inga inci-
denter relaterat till korruption férekommit.

Virdekedjan

Som marknadsledare har Wihlborgs ett ansvar att agera affars-
etiskt korrekt och fungera som ett féredéme. Vara affarsrela-
tioner och vart arbetssatt ska genomgaende praglas av vara
vardeord; kunskap, arlighet, handlingskraft och gemenskap. Vi
gor affarer utifran var vardegrund och vi verkar i en organisation
med korta beslutsvéagar. Dessutom arbetar vi kontinuerligt med
arbetsmiljo, kultur och kompetens for att behalla och utveckla
vart goda foretagsklimat. Forhoppningen &r att detta kan ha en
positiv paverkan pa savél hyresgéster som leverantorer.
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Koépenhamn ar en véaxande marknad for Wihlborgs. Fastigheten Lautrupvang 8 ligger i
Ballerup i nordvastra Storképenhamn.

Var mojlighet att paverka varierar dock i olika delar i var var-
dekedja. Vid direktkontakt med hyresgéster, leverantérer och
entreprendrer har vi storre inflytande an nar det galler kontakter
langre bak i vardekedjan - exempelvis underleverantorer till
vara entreprenorer.

Vara hyresgéaster

Vi forvaltar vara egna fastigheter, vilket innebér narhet till kun-
derna. Detta gor att vi kan vara lyhorda for kundernas behov och
att vi kan informera och inspirera hyresgasterna till att agera i
linje med Wihlborgs uppférandekod.

For att uppratthalla en god service och goda relationer till
vara kunder samlar vi uppgifter om kunderna i en kunddatabas.
Pa sa satt far vi en overblick 6ver vara kunders behov samtidigt
som vi sakerstéller att uppgifter kring hyresgéster och avtal
hanteras konfidentiellt.

Forutom kontinuerlig dialog med hyresgésterna genomfor
vi vartannat ar en kundundersokning. Da ges hyresgéasterna
mojlighet att ge synpunkter pa, och i forlangningen paverka,
Wihlborgs agerande och erbjudande.
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Det samlade betyget i den kundundersokning som genomfér-
des varen 2016 blev 4,13 pa en femgradig skala, vilket &r det
basta resultatet sedan vi bérjade mata 2003. | 2014 ars méatning
var betyget 3,89. Arets undersokning visade att 82 (75) procent
av hyresgasterna kan ténka sig att rekommendera Wihlborgs i
hog eller mycket hog grad till andra féretag. Analyser av resulta-
ten har gjorts pa respektive ort, vilket utmynnat i initiativ for att
ytterligare oka kundnojdheten. Exempel pa sadana atgarder ar
uppfraschning av gronytor, fasader och entréer och férbattring
av kommunikationen med kunder, exempelvis vid felanmélan.

| ett omrade valde man att byta stddbolag for att 6ka kvaliteten
pa stadningen.

Leverantorer och entreprendrer

Wihlborgs leverantérer har i manga fall direktkontakt med vara
hyresgéaster och paverkar darmed affarsrelationerna i Wihlborgs
véardekedja. Det &r darfor av storsta vikt att vi stéller krav pa
leverantorernas affarsetik, yrkeskompetens och servicegrad
eftersom de i praktiken foretrader Wihlborgs i kontakten med
hyresgésterna.

Wihlborgs inkdpsfunktion ansvarar for leverantérsavtal och
for att de leverantorer vi tecknar ramavtal med uppfyller Wihl-
borgs uppforandekod som bestar av krav inom fokusomraden
som ligger i linje med FN Global Compacts erkanda principer;
miljo, arbetsmiljo samt etik och antikorruption. Wihlborgs har
tva versioner av uppférandekoden; en mer omfattande for
leverantorer med en storre organisation och darmed stérre
paverkan, och en enklare som riktar sig till leverantérer med en
mindre organisation. Wihlborgs gor en egen riskbedémning av
leverantorerna. Riskbedomningen omfattar ett antal fragor inom
miljo, kvalitet, arbetsmiljo och etik, inklusive antikorruption.
Infor 2017 har denna bedémning omarbetats utifran tidigare
erfarenheter. Om ndgon av Wihlborgs leverantérer allvarligt
bryter mot riktlinjerna eller lamnar oriktiga uppgifter upphér

I

Leverantor
Entreprenor

Underleverantor

affarssamarbetet. Under 2016 har vi inte avslutat samarbete
med nagon leverantdr pa grund av brott mot uppférandekoden.
Daremot avslutade vi samarbetet med en entreprentr som
debiterat felaktiga priser och materialpaslag i férhallande till
vad som avtalats.

Som lokal aktor prioriterar vi ocksa att gora affarer med loka-
la leverantorer — det ligger i linje med var strategi och affarsidé
och ger en nérhet i vardekedjan. L&s mer om hur vi arbetar med
detta pa sidan 68.

Ambitioner och mal framover

Wihlborgs ska fortsatta att nd de uppsatta ekonomiska mal
som styrelsen faststallt genom att konsekvent folja foretagets
affarsidé och strategi. Genom att behalla vart fokus pa att gora
ansvarsfulla affarer ska vi ytterligare starka vart varumarke.

Ambitionen ar ocksa att ytterligare forbattra vart resultat vad
géller kundnojdhet och medarbetarndjdhet genom att fortsatta
att méta, folja upp och agera utifran den kunskap som kund-
och medarbetarundersokningar ger. Vi ska sékerstélla att kor-
ruption och oetiskt beteende inte férekommer inom Wihlborgs
genom fortsatt fokus och utbildning kring dessa fragor.

Arbetet med bedomningar av leverantorer for att sékerstélla
att de foljer Wihlborgs uppférandekod kommer att vidareut-
vecklas under 2017 med fokus pé leverantérer med stora voly-
mer och hog risk. Malet &r ocksa att bibehalla den hga andelen
lokala leverantorer (94 procent per 31 december 2016).

Wihlborgs

Sambhalle
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Hallbara fastigheter

Under 2016 har Wihlborgs flyttat fram positionerna inom
omradet hallbara fastigheter. Vara tre fokusomraden &r liksom
tidigare certifierade byggnader, energianvdndning och klimat-
paverkan. Genom aktiva val av férnybara energislag och l6pan-
de energieffektiviseringar sékerstaller vi minskade klimatut-
slapp inom fastighetsbestandet. Med ett koncernévergripande
miljoprogram och en gemensam miljéledningsstruktur skapar
vi drivkraft och systematik i miljo- och klimatarbetet. Wihlborgs
verksamhet styrs ytterst av svensk och dansk lagstiftning.
Miljérapporteringen omfattar var verksamhet i Malmo, Helsing-
borg, Lund och K&penhamn om inget annat anges.

Wihlborgs far aterkommande forfragningar kring olika typer
av miljodata fran olika intressentgrupper som investerare,
ideella organisationer och hyresgéaster. Darfor &r det viktigt att
ha ambitidsa mal och en transparens inom hallbarhetsomradet.
Vara intressenter soker ocksa en dialog om Wihlborgs enga-
gemang, kompetens och innovationskraft i klimatfrdgan. Det
finns ocksa ett okat intresse for Wihlborgs roll i véardekedjan och
hur vi prioriterar och séakerstéller att vi bidrar till FN:s globala
héllbarhetsmal.

Miljovision, policy och mal

Miljovisionen for 2020 &r att Wihlborgs ska fortsatta att véxa,
med minskad miljopaverkan. Miljopolicyn har reviderats under
aret och fokuserar nu dnnu tydligare pa att vi ska vara proaktiva,
resurseffektiva och utga fran ett livscykelperspektiv. | linje med
miljopolicyn har dven koncernens miljomal och miljoprogram-
met, som ska sékerstélla att vi nar malen, reviderats. For aren
2016 till 2018 har &tta omraden identifierats dér vi nu driver en
rad aktiviteter for att skapa hallbara fastigheter. De tva omraden

som &r mest prioriterade &r minskad klimatpaverkan och hur
var verksamhet kan bidra till 6kad biologisk mangfald. Milj6-
programmet omfattar ocksa andra miljoaspekter som exempel-
vis Wihlborgs egen administration och koncernens inkop.

Att vi har en hdg miljokompetens och insikt i miljutmaning-
arna ar en grundforutsattning for att na resultat. | Wihlborgs
miljohandbok finns rutiner som beskriver hur verksamheten ska
ta hansyn till och folja upp olika miljdaspekter, samt riktlinjer
och rutinbeskrivningar for det dagliga miljéarbetet. Miljohand-
boken bygger pé systematiken for miljoledning i standarden
ISO 14001 och férsiktighetsprincipen i svensk miljolagstiftning.
Under aret har flera utbildningsinsatser genomforts for medar-
betare inom férvaltningen, bland annat avseende affarsnyttan
med solceller, miljocertifiering enligt Miljobyggnad och tillamp-
ning av svensk miljélagstiftning.

Omvarld

Inom milj6- och klimatomradet &r Wihlborgs aktivt i flera exter-
na natverk och konferenser. Syftet &r att ha en aktiv omvérlds-
bevakning och lara av andra aktorer, men ocksa att kommunice-
ra vart eget hallbarhetsarbete. Inom miljdomrédet rapporterar vi
arligen vart resultat till FN Global Compact samt till den interna-
tionella organisationen GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark). Lds mer om var medverkan i olika organisationer
och néatverk pa sidan 69.

Certifierade byggnader

Wihlborgs bedriver ett aktivt arbete for att miljocertifiera bygg-
nader. | var miljopolicy faststalls att den svenska standarden
Miljobyggnad (niva guld) &r vart forstahandsval vid nyproduk-
tion. Vid ombyggnation kan byggnadens konstruktion eller
andra speciella forutsattningar leda till att byggnaden istallet

— Vi har ett ansvar gentemot
bade omvarlden och de
manniskor som ska arbeta i vara
fastigheter. Vi bygger inte bara
hus, vi skapar arbetsmiljoer.

Rickard Berlin
Projektledare

Las hela intervjun pa www.wihlborgs.se/hallbara-fastigheter
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certifieras pa silver- eller bronsniva. Miljobyggnad &r ett certifie-
ringssystem som baseras pa svenska bygg- och myndighetsreg-

ler samt svensk byggpraxis. Wihlborgs har ocksa fastigheter som
ar certifierade enligt BREEAM och LEED.

En miljocertifiering kan ses som ett kvitto pa att byggnaden
ar energieffektiv och har hog miljoprestanda. Att folja en
ledande miljocertifiering som Miljobyggnad innebéar ocksa en
riskminimering for Wihlborgs, kopplat till befintliga och even-
tuella nya myndighetskrav. Genom en proaktiv miljobedémning
och sparbarhet av valt byggmaterial starks efterlevnaden av
forsiktighetsprincipen vid byggande. En stor del av miljocerti-
fieringens kriterier handlar om byggnadens inomhusklimat,
exempelvis akustik, ljusforhallanden och luftkvalitet. Dessa
faktorer &r viktiga for hyresgastens trivsel och produktiviteten
pa arbetsplatsen.

En miljocertifiering verifieras tva ar efter den ursprungliga
certifieringen och darfor &r det viktigt att aven 6ver tid folja upp-
satta kriterier och bibehalla en hog miljoprestanda i byggnaden.

Under 2016 har tre byggnader blivit preliminart miljocertifie-
rade enligt Miljobyggnad. Vi har ocksa genomfort en sa kallad
tvaarsverifiering pa en byggnad. Den har darmed blivit godkéand
utifrdn méatningar och 6versyn i ett sa kallat forvaltningslage.
Ytterligare tva byggnader &r under granskning av organisationen
SGBC. Resultatet var dock inte konfirmerat vid arsskiftet. Vi har
ocksa anmalt fem nya byggprojekt som pagar alternativt startar
2017 for certifiering. Vi har dven sékerstéllt och rapporterat till
SGBC att de sju byggnader som har haft certifieringar baserade
pa Green Building (energiprestanda) klarar av géllande nivaer.
Samtliga certifierade byggnader blev 2016 godkanda pa nytt.

Totalt omfattar vara certifierade fastigheter 5 procent av
det totala fastighetsbestandet (14 fastigheter av totalt 270).
Marknadsvardet for de certifierade fastigheterna &r estimerat till
7 010 Mkr, vilket motsvarar 21 procent av det totala fastighets-
vérdet (32 755 Mkr). Efterfragan pa miljocertifierade byggnader
okar och Wihlborgs har fatt direkta upphandlingskrav dar hyres-
gaster soker miljocertifierade lokaler. | GRI-bilagan redovisas
status for miljocertifieringar per 2016-12-31 (wihlborgs.se/gri).

Under 2016 har vi reviderat och gjort en nylansering av Wihl-
borgs program for miljdarbete i ny- och ombyggnadsprojekt.
Utdver Miljobyggnads kriterier har Wihlborgs i det projekt-
anpassade miljoprogrammet infort utdkade och kompletterande
miljokrav inom omraden som klimat och energi, biologisk mang-
fald, material och avfall och andra aspekter som exempelvis
legionella och buller.

Ett annat viktigt omrade i programmet ar tydligare rutin-
beskrivningar och krav kring dokumenthantering. Dessutom
har miljosamordnarens roll i ett Wihlborgsprojekt fortydligats.

Wihlborgs har som mal att successivt 6ka antalet grona hyres-
avtal. Méalet for aren fram till och med 2018 &r att arligen teckna

gréna hyresavtal med minst 90 procent av de nya hyresgéster-
na och att andelen gréna hyreskontrakt vid periodens slut ska
overstiga 40 procent.

Totalt hade Wihlborgs 399 aktiva gréna hyresavtal vid arets
slut jamfort med 274 &r 2015 och 99 ar 2014. Det totala antalet
hyresavtal ar 2 075, vilket innebar att andelen gréona hyresavtal
ar cirka 20 procent. Sett till ytan finns det grona hyreskontrakt
for 312120 m? av totalt 1 848 738 m?, vilket motsvarar 17 procent.

Grona hyresavtal fyller en viktig funktion genom att de skapar
en plattform for samverkan mellan hyresvard och hyresgést
inom omradena energi, inomhusmiljo, materialval och avfalls-
hantering i en gemensam strévan att minska bade verksam-
hetens och lokalens miljopaverkan. Under 2017 kommer vi att
utvérdera vérdet av grona hyreskontrakt samt understka mojlig-
heter for utokat samarbete med vissa hyresgaster inom fragor
kopplade till miljo- och klimatutmaningen. Férutom att skapa
reella miljéresultat starker grona hyreskontrakt ocksa relationen
till befintliga hyresgéster.

Region Skane &r en hyresgést som har ett grént hyresavtal och
déar vi i samverkan utvecklar olika miliGinitiativ. | deras huvud-
kontor i Dockan i Malmé har vi utvecklat en 6sning for att
visualisera energiférbrukningen i fastigheten. Resultatet &r en
digital skdrm i foajén som bland annat visar energiférbrukningen
per dygn, lokalernas férbrukningsvérde i realtid samt fastig-
hetens totala energiprestanda. Samtidigt informerar bade Region
Skéne, E.ON och Wihlborgs om sitt miljéarbete och att byggna-
den é&r certifierad som Miliébyggnad. Malet med initiativet &r att
héja anstélldas och besékarnas insikter inom klimat och miljé
samt belysa vad som har gjorts for att optimera energiprestan-
dan i byggnaden.

Wihlborgs energiférbrukning och val av energislag &r det
omrade dar var verksamhet har storst miljopaverkan. Darfor har
denna miljoaspekt under flera ar prioriterats i bade verksam-
hetsstyrning och miljomal. Att kontinuerligt arbeta med energi-
effektiviseringar ar ocksa prioriterat i var miljopolicy och miljo-
handbok. Under flera &r har Wihlborgs systematiskt genomfort
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atgarder och foljt upp energiférbrukningen i fastigheterna.
Totalt hade vi en energiférbrukning pa 183 GWh under 2016,
vilket &r en 6kning med 5,5 GWh jamfért med 2015. Energi-
forbrukningen per kvadratmeter har 6kat med 3 procent, fran
109,5 kWh/m? till 113,1 kWh/m2. Okningen beror till storsta delen
pa ett okat vadrmebehov eftersom januari och héstmanaderna
var kallare an aret innan. Elforbrukningen har totalt minskat na-
got jamfort med tidigare ar och kylbehovet har 6kat marginellt.

| vara elavtal har vi miljomarkt el fran férnybara energikallor
som vind och vatten, utéver den solenergi vi producerar sjalva.
Wihlborgs storsta energileverantorer &r i storleksordning E.ON,
Oresundskraft och Kraftringen. Fjarrvarmen vi képer in ar till
storsta delen fornybar (ej fossila ravaror) och ursprungsmarkt.
Vi har under &ret ocksa gatt ver till 100 procent biogas i vara
servicefordon och pabdrjat arbetet med att konvertera anléagg-
ningar som varmts upp med fossil gas till biogas. Under 2016 var
16 procent av var totala gasleverans fornybar biogas och under
2017 kommer andelen att 6ka ytterligare. Energileveranttrernas
miljovarden redovisas i GRI-bilagan (wihlborgs.se/gri).

Fokus pa energieffektivisering
For Wihlborgs handlar energieffektivisering om att se till
helheten och hitta en balans mellan lag energiférbrukning och
hyresgéastens 6nskemal om komfort. | férvaltningen anvénds ett
digitalt verktyg for att varje manad folja upp férbrukningen av
fiarrvarme, gas, el, kyla och vatten. Vi anvander ocksa i allt hogre
grad automatavlasning. Darigenom har vi en god 6verblick éver
forbrukningen i samtliga fastigheter och kan identifiera potenti-
ella energibesparingsinitiativ. Den tkade andelen miljocertifie-
rade fastigheter och ambitionerna i var miljopolicy bidrar ocksa
till energioptimerade byggnader. Wihlborgs miljohandbok
inkluderar rutiner for férvaltningens [6pande energiuppféljning.
| koncernens miljoprogram fram till 2018 har vi som mal att
minska energiférbrukningen med minst 3 procent per kvadrat-

meter (normalarskorrigerat) och vi ska uppféra minst tre stérre
solenergianlaggningar (6ver 500 m?) i fastighetsbestandet. Att
aktivt ta tillvara solenergi fran vara tak och fasader bidrar till
mindre kdpt energi och lagre forbrukningssiffror.

Vi genomfor l6pande energieffektiviseringsatgarder i fastig-
heter med besparingspotential. Ofta handlar det om att trimma
in byggnadens energisystem och optimera ventilationssystemet.
Under aret har vi haft extra fokus pa att byta ut dldre belysnings-
armaturer till LED. | flera byggnader och parkeringshus har
detta resulterat i bAde minskad energiférbrukning och minskat
underhallsarbete, eftersom de tidigare lysréren behévde bytas
betydligt oftare.

Fastigheten Elefanten ligger i centrala Malmé. Den &r byggd

i slutet av 1980-talet och innehéller 14 900 m? kontor och
butiksytor. Under slutet av ar 2015 genomférde vi tgéarder for
att energieffektivisera kylanldggningen. Vi installerade ny styr-
och reglerteknik samt nya véxlare i kylcentralen fér styrning av

Energiforbrukning Wihlborgs - fastigheter i Sverige, fordelat pa 1446 078 m?
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Energiforbrukning Wihlborgs - koncernens samtliga fastigheter’, fordelat pa 1 619 817 m?
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229 421 m?i Danmark &r ej inkluderade eftersom en del av ytan avser kallager och en del avser ett storre forvary som skedde i december 2016.
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Totalt antal ton CO, utslapp (Scope 1+2+3)
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Scope 1: Direkta utslapp fran fossila branslen (ex. bensin, olja och kol) vid tillverkning/processer inom produktion eller utslapp frén dgda/leasade fordon eller maskiner.
Scope 2: Indirekta utslapp fran képt energi till verksamheten, exempelvis el och fjarrvarme.

Scope 3: Indirekta utslépp fran inkop av varor och tjanster, t ex logistik, flygresor, taxi, hotellnatter och material.

For mer utforlig redovisning av utslappen per scope, se var GRI-bilaga pa wihlborgs.se/gri.

koldmediefléktar samt inférde behovsstyrning av pumparna.
Ombyggnaden kostade 700 000 kronor. | ursprunglig kalky! uti-
fran ett elpris pa 1,00 kr/kWh skulle energibesparingen bli cirka
136 000 kr per ar, vilket hade inneburit en dterbetalningstid pa
drygt 5 ar. Under 2016 har utfallet dock visat pa en stérre be-
sparing trots ldgre elpriser. Under tolv manader har vi minskat
energikostnaden med 251 788 kr (85 ére/kWh). Detta innebér
en energibesparing for kylan frén ca 35 kWh/m? till 18 kWh/m?.
Aterbetalningstiden ser nu istéllet ut att bli cirka tre r.

Egna solenergianldaggningar

Ett av Wihlborgs miljomal &r att vi ska 6ka méangden férnybar
och lokalproducerad energi genom att uppféra minst en sol-
energianlaggning per ar. Vid utgangen av 2016 hade vi solceller
pa fyra fastigheter med en total yta av 2 500 m?, vilka tillsam-
mans har producerat cirka 244 000 kWh férnybar energi under
aret. Satsningar pa solceller ar positiva for miljon da vi bade
maximerar miljoprestandan i fastigheten och frigor fornybar
energi i energisystemet till andra kunder. Pa fastigheten Rubi-
nen i Helsingborg har vi under 2016 installerat en cirka 1 000 m?
stor solcellsanlaggning pa taket. Anldggningen har en maximal
effekt pa 150 kWp (toppeffekten som en solcell kan producera)

och beraknas producera 148 000 kWh om aret. Energin som
produceras lokalt kommer primért att anvéndas for de kylmaski-
ner som anvénds i lagerlokalen.

Klimatpaverkan

Att bidra till minskad klimatpaverkan i var verksamhet och i
vardekedjan &r Wihlborgs viktigaste miljutmaning. Med ledning
av de globala klimatmal som lyftes fram pd COP21i Paris och

via FN:s héllbarhetsmal (Agenda 2030) kommer vi att flytta fram
var position inom detta omrade. | vart miljoprogram har vi ett
klimatmal som innebar en minskning av de absoluta koldioxid-
utsldppen i verksamheten med minst 50 procent (utifran nu-
varande rapportering) och att koldioxidutslappen ska vara
mindre &n 2 kg/m? baserat pa kopt och egenproducerad energi

i fastighetsbestandet. Vi minskar var klimatpaverkan bl a genom
att fokusera pa energieffektivisering i fastigheter, styrning mot
fornybara energislag, aktiva val av transportslag och fokus pa
hoég miljoprestanda vid nybyggnation. Val av miljomaérkta bygg-
varor och produkter kan ocksa bidra till minskad klimatpaverkan,
utifran val av material och hur de har producerats. Var miljépolicy
s&ger att vi ska medverka till en resurseffektiv verksamhet base-
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rad pa klimat- och kretsloppsperspektiv i beslut och handling.

Tabellen pa sidan 64 illustrerar de omraden som represen-
terar Wihlborgs totala koldioxidutslapp och darmed ocksa de
omraden vi arbetar med for att minska var miljopaverkan. Vi
redovisar arligen vara totala koldioxidutslapp utifran internatio-
nella Greenhouse Gas Protocol.

| forhallande till foregaende ar har Wihlborgs klimatpaverkan
minskat. Totalt minskade utslappen med 2 393 ton. Den storsta
minskningen av koldioxid ligger inom ramen for fjarrvéarme
(scope 2), trots att leveransen i ar har dkat nagot. Minskningen
beror framst pa att Wihlborgs valt energiprodukten "férnybar
fiarrvarme”. Ungefar halften av arets forbrukning av fjarrvarme i
Malmo baserades pa bransle fran fornybara kallor. Detta aktiva
val har inneburit en avsevard minskning av koldioxidutslappen
i regionen. Vi ser &ven en minskning nar det géller koldioxid-
utsldppen fran gas som ett resultat av 6kade inkdp av fornybar
biogas och minskade forluster av kéldmedia i vara kylanlagg-
ningar (scope 1). | scope 3 finns en mindre 6kning kopplat till
flygresor, medan korstrackan for bilparken minskar eller star
stilla trots att verksamheten véxer.

Wihlborgs har i sin nuvarande bolagsform (sedan ar 2005)
haft en tydlig minskning av de energirelaterade koldioxidut-
slappen. Detta trots att den uthyrningsbara ytan i princip har
fordubblats. Nyckeln till resultatet &r framst [6pande energi-
effektiviseringar i kombination med omstéllning till férnybara
energislag. Trendkurvan pekar i rétt riktning och ligger i linje

med var vision att fortsétta att vaxa med minskad miljopaverkan.

Sedan ar 2013 har Wihlborgs signerat klimatinitiativet "100 %
fossilbrénslefritt Skdne ar 2020” som drivs av Lansstyrelsen,
Region Skane och Kommunférbundet Skane.

Wihlborgs verksamhet i Danmark &r i dagslaget inte fullt inte-
grerad med den svenska miljostyrningen. Det finns dock ett

Trendkurva inom klimatpaverkan

strategiskt samarbete och (6pande erfarenhetsutbyte. Succesivt
kommer den danska verksamheten att integreras med koncer-
nens dvergripande miljostyrning. | var miljéredovisning samlas
den totala energiférbrukningen samt bransleforbrukningen
kopplat till verksamhetens transporter, for att berakna klimat-
paverkan, fran vara danska fastigheter.

Wihlborgs vision ar att fortsatta vaxa med minskad miljopéver-
kan. Under 2017 fortsatter miljoprogrammet med huvudfokus
pa klimat, energi och biologisk mangfald. Det operativa arbetet
sker pa gruppniva inom respektive region.

Vi kommer att fortsétta 6ka andelen fornybar fjarrvarme i
Malmo och identifiera nya mojligheter till energieffektiviseringar
och investeringar i egen produktion via solceller. Var miljohand-
bok kommer att granskas externt for att vidimera lagefterlev-
nad och vi kommer att gora en sa kallad GAP-analys mot den
uppdaterade miljostandarden I1SO 14001:2015.

Implementationen av Wihlborgs projektanpassade miljo-
program fortloper. Det finns dock utmaningar med miljobedém-
ningar och dokumentation av byggvaror i leverantdrskedjan.

Vi behover f& fram battre underlag gallande klimatpaverkan

och kemikalieinnehall och forsiktighetsprincipen kréver att vi
identifierar alternativ som ar battre for bade halsa och miljo.
Sweden Green Building Council kommer under 2017 att lansera
Miljobyggnad i en uppdaterad version (3.0), vilket kréver analys
och anpassning fér Wihlborgs verksamhet. Vi har ambitionen att
dven fortsattningsvis certifiera enligt Miljobyggnad Guld. Wihl-
borgs kommer fortsatta att vara aktiva i de natverk och forum
dér vi ar medlemmar for att tillsammans férsdka nd samsyn och
hitta kraft i hur vi loser de hallbarhetsutmaningar vi star infor.

Klimatutsldpp sedan 2005 primart relaterade till energi, med ett vaxande fastighetsbestand - fran 994 693 till 1 619 317 m?
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Attraktiv arbetsgivare

Wihlborgs ska vara ett attraktivt, effektivt och hallbart féretag
att hyra lokaler av och jobba for. Att vara med och stimulera
tillvaxten i det lokala naringslivet genom att erbjuda moderna,
flexibla lokaler bidrar till den stolthet som vara medarbetare
kanner for Wihlborgs. Vi arbetar ocksa aktivt med organisation,
arbetsmiljo, kultur, kompetens och ledarskap for att skapa
ytterligare forutsattningar for ett aktivt ambassadorskap. Var
utgangspunkt &r att om vi skapar arbetsgladje i var egen orga-
nisation sa kan vi ocksa sprida den vidare till hyresgéster, leve-
rantorer och andra intressenter. Pa sa satt kan vi ocksa fa fler
ambassadorer for Wihlborgs aven utanfér var egen organisation
som kan ténka sig att rekommendera Wihlborgs.

Rekommendationsviljan bland vara hyresgéster mater vi
sedan tidigare genom var kundundersokning (N6jd kund-index,
NKI). Fran och med 2016 méter vi ocksd rekommendationsviljan
bland vara egna medarbetare i den medarbetarundersdkning
som vi for forsta gangen gjorde tillsammans med Great Place
To Work under 2016.

Rekommendationsvilja

2014 2016
Kunder - Fraga: | vilken grad kan du tanka dig att
rekommendera Wihlborgs till ett annat foretag? 75 % 82 %
| stor/mkt stor utstrackning (4 eller 5)
Medarbetare - Pastaende:
Jag skulle rekommendera min arbetsgivare till 00 matning 93 %
andra. Ofta/nastan alltid (4 eller 5)
Medarbetare - Pastaende:
Jag kan rekommendera véra produkter och Ingen métning 97 %

tjdnster. Ofta/nastan alltid (4 el 5)

Vi har valt deras modell eftersom den ger till mojlighet till en
extern jamforelse och sakerstaller att vi méter det som enligt
forskningen ar vasentligt for att utveckla en engagerad organisa-
tion. Det ar ocksa en av fa medarbetarundersokningar som inte
fokuserar pa nojdhet utan istéllet mater omraden som paverkar
graden av medarbetarengagemang, dvs tillit, stolthet och kam-
ratskap. Arets medarbetarundersokning visade ett genomsnittligt
fortroendeindex pa 84 procent och att 97 procent tycker att
Wihlborgs sammantaget & en mycket bra arbetsplats. Fortroende-
index &r ett matt pa medarbetarnas upplevelse av tillit, stolthet
och kamratskap. Med utgangspunkt i olika delresultat har arbets-
miljogrupp, chefsgrupp och koncernledning tagit fram forslag

pa tre utvecklingsomraden som vi kommer att jobba aktivt med
framover: att tydliggdra mal och férvantningar, stérka feedback-
kulturen samt utveckla tydliga och trygga ledare. Vart mal &r att
bli en av Sveriges béasta arbetsplatser i var bransch.

Ledning och styrning
Wihlborgs styrelse faststaller arligen HR-strategin och fore-
tagets vd ansvarar for styrning och uppféljning. Féretagets
HR-avdelning, bestdende av tva personer, driver utvecklings-
initiativ, agerar bollplank till chefer och medarbetare samt
sakerstaller att Wihlborgs lever upp till de lagkrav som finns
pa omradet. Arbetsmiljogruppen driver det systematiska arbets-
miljoarbetet — se avsnittet Halsa, miljo och sékerhet.
Wihlborgs foretagskultur ska praglas av enkelhet och utgér
fran vara fyra vardeord - handlingskraft, &rlighet, kunskap och
gemenskap. Det vi kallar Wihlborgsandan bygger pé de fyra
véardeorden och &r avgérande for var framgang och kénslan av
samhorighet. Som véagledning finns ocksa var uppforandekod,
vara etiska riktlinjer och olika policys inom HR-omradet.

— En av de storsta fordelarna
med Wihlborgs ar niarheten till
ledningen och de korta besluts-
vagarna. Jag satter ocksa stort
varde pa var fina gemenskap.

Louise Ahnelov
Fastighetschef, Dockan, Malmo

Las hela intervjun pa www.wihlborgs.se/attraktiv-arbetsgivare
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Varje ar genomfors utvecklingssamtal med alla tillsvidare-
anstallda (100 procent) dar bade motivation, malsattningar och
medarbetarens utveckling foljs upp. Medarbetarna erbjuds
ocksa ett uppfoljande samtal efter sex manader.

Utifran medarbetarsamtalen identifieras kompetensutveck-
lingsbehov for att halla oss uppdaterade och kunniga inom vart
omrade. Den satsning vi under de senaste tva aren gjort pa att
utveckla affarskulturen genomférdes till exempel utifran behov
som férmedlades av flera medarbetare i medarbetarsamtalen.

Wihlborgs har en platt organisation, vilket gor att det inte
finns ndgon uttalad karridrstege. Daremot kan medarbetarna
utvecklas och bredda sin kompetens pa andra satt, exempelvis
genom att medverka i de olika tvarfunktionella grupper som
finns. Exempel pa den typen av grupper &r arbetsmiljogrupp,
konstforening, intranatgruppen, olika miljogrupper och arbets-
gruppen for Wihlborgsklassikern.

Ett av fundamenten for arbetsglédije ar att arbetsplatsen &r
trygg, séker och halsosam.

Arbetsmiljoarbetet styrs via en arbetsmiljopolicy och en
arbetsmiljogrupp som bedriver ett kontinuerligt halso- och
sékerhetsarbete som syftar till att reducera risken for olyckor
och stérka sékerhetstédnkandet inom foéretaget. Under 2016 har
fokus legat pd att starka kunskapen kring den nya foreskriften
om organisatorisk och social arbetsmiljo. Arbetsmiljogruppen
och samtliga chefer genomgick en utbildning kring vad fére-
skriften innebéar och det togs fram en tydlig policy och hand-
lingsplan mot krankande sarbehandling.

Arbetsmiljogruppen bestar av medarbetare fran den svenska
verksamheten - bade tjansteman och kollektivanstallda, mén
och kvinnor, anstallda frén olika befattningskategorier och fran
olika regioner. Gruppens deltagare representerar darmed alla
medarbetare i den svenska verksamheten. Den danska delen av
foretaget arbetar med APV, arbetsplatsvardering, och gor arlig
revision for alla anstéllda genom sin arbetsmiljdansvarige.

Inom Wihlborgs arbetar vi ocksd med héalsoframjande atgar-
der. Genom Wihlborgsklassikern, dér vi sponsrar och genom-
for motionsaktiviteter, vill vi skapa motivation till kontinuerlig
motion och gynna gemenskapen. Medarbetarna erbjuds ocksa
regelbundna héalsokontroller, foreldsningar och friskvardsbidrag.

Vart malinriktade arbete medfor att Wihlborgs har en lag
sjukfranvaro. Under 2016 uppgick den i Sverige till 1,03 (1,31)
procent och i Danmark &r motsvarande siffra 2,52 (3,11). Andelen
langtidsfranvaro (60 dagar eller mer) av den totala sjukfranvaron
var 0 (9,78) procent. Under 2016 har vi haft O tillbud, 4 lindriga
olycksfall, O arbetsrelaterade sjukdomar och inga dodsfall.

Att vara en attraktiv arbetsplats innebar for oss pa Wihlborgs
ocksa att vara en inkluderande arbetsplats nar det galler
alder, kon, etnicitet och sexuell laggning. Vi har en medelalder

pa 44,5 ar och vi har en varierad aldersstruktur, vilket ger bade
erfarenhet och nya impulser fran en yngre generation.

Det &r en sjalvklarhet att kvinnor och mén ska ha samma
mojlighet till utveckling pad Wihlborgs. Darfor foljer vi bland
annat upp konsfordelningen pa olika nivaer. Totalt uppgar
andelen kvinnor till 37 (39) procent. Vart mal &r att fordelningen
bland chefer ska matcha detta. De styrande organen, sdsom
koncernledning och styrelse, har ocksa en kénsférdelning som
kan betraktas som jamn. | gruppen fastighetsvéardar ar konsfor-
delningen fortsatt ojamn och vid rekrytering lagger vi darfor ex-
tra fokus pa att fa kvinnliga kandidater. Detta gors bland annat
genom att be medarbetare att tipsa personer i deras kontaktnét.

Mangfald &r en aspekt som beaktas vid varje rekrytering.
Wihlborgs har ocksa gjort specifika insatser for att 6ka mangfal-
den och anstélla personer med olika bakgrund. Under 2016 tog
Wihlborgs ett initiativ med stationsvardar pa Knutpunkten
i Helsingborg. | samarbete med kommunen anstélldes har unga
langtidsarbetslosa med olika bakgrund. Las mer under Engage-
mang for region och samhélle pa sidan 68-69.

Kénsfordelning pa Wihlborgs

Antal Antal Andel

personer kvinnor kvinnor

Styrelse 7 3 43 %
Koncernledning 5 3 60 %
Chefer 20 9 45 %
Tjansteman 82 Zy 50 %
Kollektivanstallda 57 10 17 %
Totalt 139 51 37%

Malsattningen &r att inom en tredrsperiod vara en av de bésta
arbetsplatserna i var bransch. Om vi nar det malet far vi bade en
stolthet hos vara anstéllda och ett starkt arbetsgivarvarumaérke.
Végen dit gar som namnts bland annat via ett utvecklingsarbete
inom omradena mal och férvantningar, feedback och ledarskap.

Det &r ocksa var avsikt att stérka relationerna med universitet
och hogskola. Detta gor vi genom att delta pa arbetsmarknads-
dagar, halla forelasningar och erbjuda praktikplatser. Under
2016 har flera studenter skrivit uppsatser om Wihlborgs miljo-
arbete. Dessutom har vi anstallt en trainee. Dessa insatser ligger
i linje med var successionsplanering dar vi i mojligaste man vill
utveckla och befordra vara egna talanger.

Att Wihlborgs &r en del av ett stérre sammanhang mérks i
dialogen med vara intressenter. Genom vart satt att arbeta med
arbetsmiljo, kompetensutveckling, jamstalldhet och méngfald
paverkar vi fler i vérdekedjan &n vara anstéllda. Genom ambas-
sadorskap och engagemang kan vi driva utvecklingen framat i
hela vérdekedjan eftersom vara anstéllda kommer i kontakt med
manga olika intressenter. Detta understryker hur viktigt det &ar
med aktiva ambassadorer i hela organisationen.
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Engagemang for
region och samhidille

Oresundsregionen ar var marknad. Det &r har vi verkar och det
ar har vi har vara kunder. Darfor ar det viktigt for oss att bade
regionen och staderna déar vi ar verksamma utvecklas i en positiv
riktning och som stor aktor i regionen har vi ett ansvar att bidra
till detta pa olika satt. Vara intressentgrupper har ocksa uttryckt
forvantningar pa att vi ska engagera oss i hallbarhetsfragor.

Genom var affarsidé och var verksamhet bidrar vi till utveck-
lingen av regionen. Vi bygger fastigheter och stadsdelar som
skapar plats for foretag att véxa. Men vi vill gora mer &n sa. Vi
vill ocksa bidra med erfarenhet och resurser for att framja en
hallbar utveckling, saval ekonomiskt som socialt.

Lokala investeringar och inkop

Att vara verksamma lokalt &r en del av Wihlborgs strategi, och
déarfor ar det naturligt att i mesta mojliga man premiera lokala
inkdp. Genom att gynna lokala foretag bidrar vi till att narings-
livet véxer och utvecklas, vilket skapar nya affarsmojligheter for
oss. En positiv effekt ar ocksd minskade transporter.

Wihlborgs har 378 avtal fordelat pé 170 olika leverantérer,
varav 94 procent &r lokala leverantorer (december 2016). Inkop-
en styrs genom att inkdpsavtal tecknas med de leverantérer vi
anvander. Las mer om hur vi arbetar med inkop pa sidan 60.

Samhaillsengagemang

Socialt fungerande stader och positiva och levande stadsmiljoer
ar viktiga for att skapa en sund och hallbar utveckling for bade
individer och foretag. Darfor stodjer vi initiativ som gar i linje

med var ambition att bidra till att 6ka mojligheterna till jobb och
utbildning och att gynna mangfald och jamlikhet. Vi tar dven
egna initiativinom dessa omraden.

Det ar ocksa viktigt for regionen att det finns goda forutsatt-
ningar for nyféretagande och att entreprencrer far bra hjalp att
starta livskraftiga foretag. | intressentdialogen framfordes att
man 6nskar att Wihlborgs engagerar sig och bidrar till att gynna
utvecklingen av mindre féretag.

Egna initiativ

Ett exempel pa initiativ som Wihlborgs tagit ar stationsvardarna
pa Knutpunkten i Helsingborg - vart stora resecentrum dar upp
emot 50 000 personer passerar varje dag. Dér har vi anstallt
fyra ldngtidsarbetslésa ungdomar som hjalper till att skapa en
positiv upplevelse for besdkare och resenérer pa Knutpunkten
genom att svara pa fragor om allt fran turistmal till ratt busslinje.
Samtidigt far de arbetslivserfarenhet som férhoppningsvis kan
hjalpa dem till nasta jobb. Satsningen gors tillsammans med
Trafikverket, Skanetrafiken och Helsingborgs stad.

Ett annat initiativ &r Wihlborgs Kontaktyta som vi startade
2014 - ett forum dar vi bjuder in kunder, samarbetspartners och
andra till utvecklande moten. Flera av traffarna har behandlat
aspekter inom hallbarhetsomradet. | november 2016 var temat
"Socialt engagemang i Oresundsregionen”. Entreprenéren och
vetenskapsjournalisten Maria Borelius talade om CSR i ett storre
perspektiv och lokala entreprendrer bidrog med exempel pa hur
de anvént sin position for att bidra till samhallsutvecklingen.

Sponsring och stéd till andra initiativ

Wihlborgs har en tydlig sponsringspolicy som &r vart styrdoku-
ment. Policyn sager att vart engagemang ska vara tillgangligt
for alla samhéllsgrupper och vi fokuserar darfér pa omraden dar
vi kan na ut till stora grupper och dér gemenskapen &r central,

t ex verksamheter med fokus pa idrott, kultur eller samhalle.

— Det ar viktigt att staderna dar
vi verkar utvecklas positivt. Dar-
for har vi ett ansvar att stodja
initiativ som bidrar till utveck-
lingen av bade omraden och

manniskor.

Thomas Brahagen,
Regionchef, Helsingborg

Las hela intervjun pa www.wihlborgs.se/engagemang
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Under 2016 var 43 procent av antalet initiativ som vi klassi-
ficerar som sponsringsaktiviteter direkt kopplade till socialt
engagemang och andra former av samhéllsengagemang (egen
indikator).

Exempel pa sponsring med denna inriktning ar vart stod till
FC Rosengard som driver arbetsmarknadsprojekten Boost by
Rosengard och Start By Rosengard. Vi sponsrar ocksa fotbolls-
klubben LBO7 i Malmo som bedriver ett omfattande socialt
arbete for att fanga upp unga som &r i riskzonen for att hamna
i utanforskap och erbjuda dem en aktiv fritid.

Good Malmo &r ett initiativ som Malmos naringsliv tagit for
att dppna dorrar for dem som idag star utanfér arbetsmarkna-
den. Genom Good Malmé har Wihlborgs haft en fastighetsvard
anstalld under ett ar.

| Helsingborg stodjer vi Drivkraft Helsingborg, ett initiativ
som erbjuder mentors- och laxhjalpsverksamhet for elever i
arskurs 6-9. | Lund sponsrar Wihlborgs Lund Comedy Festival
som vill skapa ett gladare, 6ppnare och mer positivt samhalle
och bidra till utvecklingen av staden.

| Danmark har Wihlborgs under 2016 bidragit till nagra
projekt som fokuserar pa stdd till barn och ungdomar.

For att gynna entreprendrer och smaforetag stodjer vi orga-
nisationer som Connect Skane, Medeon, Ideon Science Park,
Media Evolution, Nyfoéretagarcentrum i Lund och Helsingborg
samt Citysamverkan i Malmo, Lund och Helsingborg.

Manga av Wihlborgs medarbetare &r engagerade i externa
styrelser och forum dér de & med och driver frdgor som ror
exempelvis stadsutveckling. Vi har styrelserepresentanter i
exempelvis Fastighetségarna Syd, Fastighetsforeningen Lund
City, Malmo Citysamverkan, Lund Citysamverkan, Helsingborg
Citysamverkan, Medeon, Ideon, och @resundsinstituttet.

Inom miljdomradet &r vi verksamma i natverk som Sweden
Green Building Council (SGBC), Tankesmedjan Miljo, Klimat-
samverkan Skane, Klimatallians Lund, N&tverket for Hallbart
Naringsliv, Solar Region Skane och Sustainable Talks i Helsing-
borg. Under 2016 medverkade Wihlborgs i Klimatutmaningen
dér Sydsvenska Handelskammaren tog fram en rapport om
naringslivets insatser for minskad klimatpéaverkan. Har kommer
vi att delta aven 2017.

Att foretag tar ett samhéllsansvar och engagerar sig i stadernas
och regionens utveckling kommer att vara &nnu viktigare fram-
over. Vara intressenter forvantar sig att vi bade ska engagera
oss och anvanda var position for att bidra nar det galler sociala
aspekter. Under aret har vi darfor fortydligat vara prioriteringar
och i &nnu storre utstrackning valt att fokusera pa initiativ som
ar forankrade i var region och som har med utbildning, mentor-
skap och jobb att géra. Aven framéver kommer vi att ha fokus
pa att ytterligare 6ka andelen sponsring med samhallsinriktning.

Under kommande ar planerar vi ocksa att vidareutveckla
formerna for stod till sociala initiativ. Sponsring &r en form
av stdd, men det finns andra sé&tt att bidra. Stationsvardarna
pa Knutpunkten &r ett exempel och vart engagemang i Good
Malmo ett annat. Vi vill ocksa anvénda var stéllning till att vara
med och bidra till att skapa en god l&ktarkultur inom bland annat
fotbollen. Det &r en angeldgen fraga och det ar ocksa viktigt for
oss att sakerstélla att Wihlborgs varumarke inte forknippas med
negativa handelser eller foreteelser.

Ett annat satt att utveckla formerna for stod ar att uppmuntra
anstallda till att medverka i sociala initiativ, till exempel som
mentorer.

Malet &r ocksa att bibehalla den héga andelen lokala leve-

rantorer.

Entreprendren och vetenskapsjournalisten Maria Borelius var huvudtalare pa Wihlborgs Kontaktyta med temat socialt engagemang i november 2016.
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Sa gick det

Siffror &r egentligen allt som behovs for att forsta hur det gar for Wihlborgs. Men
siffrorna ar samtidigt ett tydligt bevis pa var envisa instéallning att f6lja var strategi till
punkt och pricka — att hela tiden vardera risker och majligheter, att vara nyfikna och
upptacka férandringar i god tid for att kunna ta nya beslut.

Det ger resultat, vilket ar siffrornas jobb att visa.
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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Wihlborgs Fastighe-
ter AB (publ), org nr 556367-0230, far harmed avge redovisning
for koncernen och moderbolaget for 2016.

Wihlborgs &r ett fastighetsbolag med verksamheten koncentre-
rad till Oresundsregionen. Fastighetsbestandet bestar av 282
(276) kommersiella fastigheter i framst Malmo, Helsingborg,
Lund och Képenhamn med ett redovisat varde pa balansda-
gen om 32 755 Mkr (28 623). Det totala hyresvardet exklusive
projekt och mark per 1januari 2017 uppgick till 2 327 Mkr (2 150)
och de motsvarande kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis
var 2 132 Mkr (1 959). Detta ger en ekonomisk uthyrningsgrad,
exklusive projekt och mark, om 92 procent (91).

Wihlborgs operativa organisation bestar av forvaltning och projekt-
utveckling. Forvaltningen har anpassats efter de lokala mark-
nadsméssiga forutsattningarna och &r organiserad i fyra regioner,
som i sin tur ar indelade i tio geografiskt fordelade delomraden
for att uppna en effektiv och kundnéra férvaltning. All forvaltning
sker med egen personal. Projektavdelningen med egna projekt-
ledare ansvarar for ny- och ombyggnadsprojekt, upphandlingar
och uppféljningar. P& huvudkontoret finns centrala funktioner

som ekonomi/finans, HR/CSR, inkdp, kommunikation och miljo.
Dessa funktioner driver koncerngemensam utveckling och stottar
forvaltningen med funktionell expertis. Huvudkontoret finns i egna
lokaler i Dockanomradet i Malmo. Dérutover finns lokalkontor i
Helsingborg, Lund samt K&penhamn. Helsingborgskontoret har
sommaren 2016 flyttat fran Berga till Knutpunkten. Antalet heltids-
anstéllda vid arsskiftet har 6kat med 10 personer till 132 jamfort
med forra aret och medelaldern har sjunkit fran 45 till 44 ar.

Under 2016 6kade koncernens hyresintékter med 6 procent till
2 030 Mkr (1910). Intakter fran fortida l©sen av hyreskontrakt
uppgick till 5 Mkr (43). Okningen av hyresintdkterna &r en féljd
av fastighetsforvary, fardigstéllda projekt samt positiv nettout-
hyrning. Aktivitetsnivan pé hyresmarknaden i regionen ar fortsatt
hog och har lett till en stark nettouthyrning for helaret 2016 upp-
gaende till 62 Mkr (24). De totala fastighetskostnaderna uppgick
till 517 Mkr jamfort med 508 Mkr féregéende ar, en 6kning med
knappt 2 procent trots 6kat bestadnd. Okningen &r framst hanfér-
bar till driftskostnader, pa grund av 6kat bestand, samt repara-
tion och underhall dar kostnader for storm-, vattenskador och
skadegorelse star for ca 2 Mkr. Driftsoverskottet, inklusive 6vriga
intékter, okade med 73 Mkr till 1518 Mkr (1 445). Overskottsgra-
den, exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt,
okade fran 73 till 75 procent jamfort med forra arsskiftet.
Réanteintékterna uppgick till 12 Mkr (10). Rantekostnaderna har
okat till 459 Mkr jamfort med 437 Mkr foregaende ar. Dels till
foljd av 6kad laneskuld men ocksa beroende pa att effekten av
sjunkande rorliga réntor begrénsas i laneavtal med banker. Den
genomsnittliga réntan uppgick vid arsskiftet till 2,80 procent
(2,76) inklusive kostnad for rantederivat samt kreditavtal.
Vardedkningen i fastighetsbestandet uppgick under aret
till 2 504 Mkr (1 615). Okningen beror i huvudsak p generellt
sankta direktavkastningskrav i bestandet men &ven pa slutférda
och nystartade projekt samt till viss del uthyrningssituationen.
Under 2016 har de ldnga marknadsréantorna sjunkit nagot, vilket
inneburit en negativ vardeférandring pa rantederivatportfoljen
under aret med 265 Mkr. Féregdende ar var vardeforandringen
positiv med 269 Mkr.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten gav ett 6verskott
om 1064 Mkr jamfort med 1024 Mkr foregaende ar, framst
tack vare ett okat driftsdverskott. 2016 var kassautflodet fran
investeringsverksamheten 1 513 Mkr vilket &r 1 330 Mkr lagre &n
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2015 da flera stora forvarv genomfordes i framst Kdpenhamn
och Malmo. Saval investeringar i befintliga fastigheter som
fastighetsforsaljningar ligger i nivd med 2015. Finansieringen av
investeringar och forvarv sker till stor del via lan vilket innebéar
att ldnen under aret har 6kat med 1154 Mkr (2 189). Aktiedgarna
har erhallit 403 Mkr (365) i utdelning under 2016. Totalt kassa-
flode for koncernen uppgick under aret till 177 Mkr (4).
Koncernens eget kapital 6kade med 2 587 Mkr till 11 463 Mkr,
vilket gav en soliditet vid arets slut om 34,3 procent (30,6).
De rantebarande skulderna uppgick vid arets slut till 17 553 Mkr
(16 265) vilket innebar en belaningsgrad om 53,6 procent (56,8).
Samtliga av koncernens finansiella mal (avkastning pa eget
kapital, soliditet, rantetackningsgrad samt beladningsgrad) var
uppfyllda vid utgangen av 2016.

Under 2016 utokades bestandet med ytterligare ca 110 000 m?

i och med forvarv av femton fastigheter i Képenhamn, varav alla
utom en under sista kvartalet. Ytterligare fyra forvarv genomfor-
des under aret, tvd i Malmo och tva i Helsingborg. Ett av forvar-
ven skedde via bolag. Totalt sett anskaffades 19 (11) fastigheter
for 1074 Mkr (2 155). 9 (8) fastigheter har avyttrats for 581 Mkr
(359), varav 7 via bolag. 6 av avyttringarna var i Malmé och 3'i
Helsingborg. For ytterligare information om arets férandringar

i fastighetsbestandet, se avsnitt Forvarv och forsaljningar sid 29.

Projektportfoljen &r fortsatt stor, under aret har 989 Mkr (1 047)
investerats i befintliga fastigheter. Under aret har flera storre
projekt fardigstallts; tillbyggnaden av Terminalen 1 (Knutpunk-
ten) i Helsingborg samt ombyggnation at nya hyresgéster

i Gangtappen 1, Nora 11, Uven 9 och Kranen 8 i Malmé. Vid
arsskiftet fanns fem storre pagaende projekt som samtliga avser
ny- och tillbyggnationer; Hordaland 1 (P-hus), Sirius 3 och Gimle
1i Malm®g, Posthornet 1i Lund samt Polisen 4 i Helsingborg.
Beslutade investeringar i pagdende projekt vid arsskiftet upp-
gick till 1487 Mkr (1288), varav 386 Mkr (789) var investerade.
Se sid 50-55 for ytterligare beskrivning av projektverksamheten
och kommande projekt.

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, forvaltning och finans. Omsattningen uppgaen-
de till 131 Mkr (147) avser framst forsaljning av tjanster till andra
bolag inom koncernen. Resultatet efter skatt i moderbolaget
uppgick till 865 Mkr (1 474). Av minskningen jamfort med fore-
gaende ar beror 534 Mkr pa arets negativa vardeforandring pa
derivaten jamfort med foregdende ars positiva. Moderbolaget

har under aret investerat 224 Mkr (959) i dotterbolagsaktier,
inklusive aktieagartillskott och 3 Mkr i inventarier.

Wihlborgsaktien &r noterad pa Nasdaq Stockholm och aterfinns
frédn 1januari 2016 pa Large Cap-listan i sektorn Real Estate.
Aktiekapitalet uppgar till 192 Mkr och &r fordelat pa 76 856 728
aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 2,50 kronor. Samtliga
aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Styrelsen har under éaret
varken utnyttjat sitt bemyndigande att besluta om att forvérva
och overlata maximalt 10 procent av antalet registrerade aktier,
eller bemyndigandet att besluta om en nyemission pa hogst

10 procent av utestaende aktier.

Under aret omsattes 33,9 miljoner (38,5) Wihlborgsaktier pa
Stockholmsbdrsen till ett varde av totalt 5,8 Mdkr (6,0) motsva-
rande 134 000 aktier (153 000) per dag. Det inneb&r en omsétt-
ningshastighet om 44 procent (50) av antalet utestdende aktier.

Borsvardet 31 december 2016 var i princip oférandrat 13,0
Mdkr, jamfort med 13,1 Mdkr foregaende ar. Langsiktigt sub-
stansvarde (EPRA NAV) uppgar till 194,76 kr (155,54) per arsskif-
tet. Borskursen uppgick vid samma tidpunkt till 169,40 (171,00).

Styrelsen foreslar arsstémman att ge styrelsen ett fortsatt
bemyndigande att dels aterkdpa maximalt 10 procent av antalet
registrerade aktier, vilket skulle kunna innebara forvarv av maxi-
malt 7 685 672 aktier, dels besluta om nyemission motsvarande
maximalt 10 procent av utestaende aktier.

Den stérsta dgaren i Wihlborgs den 31 december 2016 &r Erik
Paulsson med familj, privat och via bolag, som ager 10,3 procent
(10,1) av saval kapital som roster. Andelen aktiedgare registre-
rade i utlandet uppgar till 36,7 procent (39,4). De tio storsta
svenska &garna i Wihlborgs vid arets slut dgde 32,1 procent
(30,7) av utestaende aktier. Antalet aktiedgare vid arsskiftet
uppgick till 24 112 stycken (23 458).

Anstélldas aktieinnehav via Wihlborgs Vinstandelsstiftelse upp-
gar till 281 392 aktier (277 970) per den 31 december 2016.

En sé&rskild bolagsstyrningsrapport finns pa sid 117-123.

Wihlborgs styrelse ska enligt bolagsordningen besta av minst
fyra och hogst atta ledamoter. Styrelsen ar oférandrad mot fore-
gaende ar och bestéar av sju ordinarie ledaméter. Ingen styrelse-
ledamot har ratt till ersattning vid upphoérande av uppdraget.
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Till styrelsens ordférande och ledamoter utgar arvode enligt
arsstammans beslut. Till ledningen har arsstdmman 2016 be-
slutat om féljande riktlinjer avseende erséattning. Ersattning till
verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare
utgors av grundlon, évriga formaner och pension. Grundlonen
omférhandlas arligen, fér belopp 2016 se not 8. Ovriga formaner
avser tjanstebil samt sjukvardsforsédkring. Inga sérskilda rorliga
eller aktiekursrelaterade ersattningar utgar till koncernled-
ningen. Pensionsaldern &r 65 ar. Kostnader for verkstallande
direktorens pension utgar med en premie om 35 procent av den
pensionsgrundande l6nen under anstallningstiden. Fér andra
ledande befattningshavare galler ITP-plan eller motsvarande.
Med andra ledande befattningshavare avses de fyra personer
som tillsammans med verkstéllande direktéren utgor koncern-
ledningen. For koncernledningens sammanséttning se sid 123.

Wihlborgs affarsmodell bygger pa tillvaxt genom projektutveck-
ling och fastighetsforvaltning. Vi réknar med ett 6kat driftsover-
skott for 2017 och projektportfoljen &r fortsatt stor med flera
nyproduktioner. Balansrakningen &r stark och férhoppningen &r
att forvarva fler fastigheter inom befintliga delomraden. Liksom
tidigare ar kommer nettouthyrningen att vara i fokus dven under
2017. Vi ser en god efterfragan i centrala lagen och forsta bygg-
naden i Hyllie pabdrjas i borjan av 2017.

Till arsstammans forfogande finns i moderbolaget foljande
vinstmedel:

2230314 537
864 566 836

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa, kr 3094 881373

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt foljande:

441926 186
2652 955187

Till aktiedgarna utdelas 5,75 kr per aktie

| ny rakning balanseras

Summa, kr 3094 881373

Wihlborgs har registrerat 76 856 728 aktier. Om antalet ute-
stdende aktier dndras innan avstamningsdagen kommer ut-
delningsbeloppet om 441 926 186 kr att justeras.

Motivering

Koncernens egna kapital har beréknats i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samt i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av Radet for
Finansiell Rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolagets egna kapital
har beréknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av
Radet for Finansiell Rapporteringsrekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer.

Den foreslagna vinstutdelningen &r baserad pa 50 procent av
det [6pande forvaltningsresultatet i koncernen och 50 procent
av realiserat resultat fran fastighetsforséaljningar reducerat med
en schablonskatt om 22 procent, vilket anknyter till Wihlborgs
utdelningspolicy.

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna
egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen.

Styrelsen finner &ven att den foreslagna utdelningen till aktie-
dgarna ar forsvarlig med hénsyn till de parametrar som anges
i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen; verk-
samhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsens bedémning &r att bolagets och koncernens eget
kapital aven efter den foreslagna utdelningen ar tillrackligt stort
for att kunna ta vara pa framtida affarsmojligheter och kunna
fullgora sina forpliktelser. Styrelsen beaktar i sammanhanget
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bland annat bolagets och koncernens soliditet, investerings-
planer och konjunkturldget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt

Styrelsen har féretagit en allsidig bedémning av bolagets och
koncernens ekonomiska stéllning och dess mojligheter att infria
sina ataganden. Foreslagen utdelning utgor knappt 3,9 procent
av koncernens och 13,4 procent av moderbolagets eget kapital.
Det uttalade malet for koncernens kapitalstruktur med en soli-
ditet om lagst 30 procent och en rantetéckningsgrad om minst
2,0 uppfylls &ven efter den foreslagna utdelningen. Bolagets
och koncernens kapitalstruktur &r god med beaktande av de
forhallanden som réder i fastighetsbranschen. Mot denna bak-
grund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda forut-
sattningar att tillvarata framtida affarsmojligheter och dven tala
eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestammandet av den foreslagna vinstutdelningen. Derivatin-
strument och andra finansiella instrument har vérderats till verk-
ligt varde enligt 4 kap 14 a § arsredovisningslagen. Effekten av
denna vardering har paverkat det egna kapitalet negativt med
1144 Mkr (879).

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka
bolagets och koncernens formaga att i ratt tid infria sina betal-
ningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till
likviditetsreserver i form av bade kort- och langfristiga krediter.
Krediterna kan lyftas med kort varsel, vilket innebér att bolaget
och koncernen har god beredskap att klara saval variationer i
likviditeten som eventuella ovéntade héndelser.

Styrelsen har 6vervagt alla kanda forhallanden som kan ha
betydelse for bolagets och koncernens ekonomiska stéllning
och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Darvid
har ingen omsténdighet framkommit som gor att den féreslagna
utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Wihlborgs resultat, kassaflode och finansiella stallning paverkas
av ett antal faktorer som ar mer eller mindre direkt paverkbara
genom bolagets egna handlingar. Genom att belysa och ana-
lysera vilka risker och osakerhetsfaktorer som koncernen star
infor finns mojlighet att begransa dem, dels genom Wihlborgs
strategiarbete pa ldng sikt men dven genom rutiner och vagled-
ningar i det dagliga arbetet. | ménga fall kan risker och osaker-
heter dven ses som mojligheter.

| foljande avsnitt beskrivs de risker och osékerhetsfaktorer
som bedéms som mest vésentliga for Wihlborgs.

Hyresintakterna ar avgorande for kassaflodet for den l6pande
verksamheten men har stor paverkan pa saval resultat och nyckel-
tal samt varderingen av vara fastigheter. Fallande hyresnivaer
och 6kade vakanser leder till lagre fastighetsvarde.

RISK FOR FALLANDE HYRESNIVAER

Beskrivning av risk

Det ar framst efterfrdgan pa lokaler som styr hyresnivaerna,
vilken i sin tur styrs av tillvdxten pa olika delmarknader. Pa orter
med ekonomisk tillvaxt forvantas ckad efterfragan pa lokaler
och déarmed en mojlighet till stigande hyror och utrymme for
nyproduktion. En konjunkturnedgang eller pressade hyresnivaer
pa grund av 6verproduktion kan leda till 6kade av- och om-
flyttningar med 6kade vakanser samt fallande hyror som foljd.
Hyresmarknaden ligger traditionellt sett sent i konjunkturcykeln.

Riskhantering

Eftersom kontraktstiden pa hyresavtalen vanligtvis ligger pa
mellan tre och fem ar innebér forandringar i marknadshyrorna
inte ndgon omedelbar effekt pad hyresintékterna. | Wihlborgs
hyresavtal med langre 6ptid &n tre ar finns i de flesta fall index-
klausuler som innebér arliga hyresjusteringar baserat antingen
pa forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentu-
ell hojning. Langsiktigt krévs attraktiva och hallbara fastigheter
for att kunna bibehalla eller hoja hyresnivaerna.

Utfall

Intdkterna i lika bestand vid utgadngen av 2016 har 6kat med

1,0 procent jamfért med samma tidpunkt féregdende &r. Ok-
ningen beror dels pa KPI och fast procentuell indexdkning per
ar men &ven pa nyuthyrningar med hogre hyra. Hyresnivaerna
ligger relativt stabilt trots den 6kade konkurrensen i framfor allt
Malmo. Den genomsnittliga l6ptiden for Wihlborgs hyres-
kontrakt uppgick vid arsskiftet till 4,3 ar (4,4). | nedanstaende
tabell visas avtalstidens slut for lokalhyreskontrakten.
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Lokalhyreskontraktens l6ptider

Utfall

Antal avtal Mkr Andel, %
2017 934 318 15
2018 504 421 20
2019 399 335 16
2020 266 283 14
2021 81 112 6
2022 34 106 5
>2022 80 502 24
Summa 2298 2077 100

RISK FOR VAKANSER

Beskrivning av risk

For nionde aret i rad visar Wihlborgs positiv nettouthyrning och
aktiviteten pa marknaden bedoms fortsatt hog, se tabell 6ver
nettouthyrning nedan. Vakansen i kronor under 2016 uppgick
till 263 Mkr (228), 6kningen beror till stor del pa flera stora
omflyttningar av befintliga hyresgéster som alla var slutférda vid
arsskiftet. Per den 1januari 2017 uppgick vakanserna till 212 Mkr
pa arsbasis, uthyrningsgraden var vid samma tidpunkt 92 pro-
cent (91). Under aret genomfordes en kundundersokning (Nojd
kund-index) hos véra hyresgéaster som bland annat visade att

82 procent av vara hyresgaster i stor eller mycket stor utstréck-
ning kan tanka sig att rekommendera Wihlborgs till andra foretag,
jamfort med 74 procent 2014.

KUNDBEROENDE/KUNDFORLUSTER

Uthyrningsgraden i bestandet &r till stor del beroende av bo-
lagets egna insatser men paverkas dven av konjunkturcykler. Kon-
centration till enstaka marknader ger manga mojligheter genom
narhet till kunder och kunskap om marknaden, men kan ocksa
vara en risk vid storre strukturella forandringar som paverkar en
viss stad eller region. T ex &r den planerade produktionen av nya
kontorsytor fortsatt hog i Malmo vilket ger 6kad konkurrens om
hyresgasterna.

Riskhantering

Oresundsregionen bedéms som langsiktigt stark avseende lage,
befolkningstillvaxt, sysselsattning och allmanna kommunikationer.
Genom lokalkdannedom, aktivt engagemang samt hog service-
grad hos personalen som skéter fastigheterna och kontakten
med hyresgasterna, skapas langsiktiga hyresférhallanden och
dérigenom minskad risk for nya vakanser. En viss niva av vakanser
ger mojligheter i form av nyuthyrningar och flexibilitet gentemot
befintliga hyresgaster. Mycket fokus laggs i den [6pande verk-
samheten pa att gora befintliga hyresgaster ndjda samtidigt som

—0

en positiv nettouthyrning ar viktig for tillvaxt.

Nettouthyrning
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Beskrivning av risk

| en lagkonjunktur okar risken for konkurser och utflyttningar.
Nar en hyresgast flyttar ut finns risk for att det tar tid innan

en ny hyresgést flyttar in, vilket paverkar saval hyresintakter,
kassaflode som fastighetsvéardering. | de flesta fall krévs dess-
utom mer eller mindre anpassningar av lokalerna innan en ny
hyresgast flyttar in.

Riskhantering

Genom en bred kontraktsstock med avtalspartners fran olika
branscher och féretag, stora som sma, minskar risken for stora
forandringar i vakanser och kundférluster. Uthyrning till stat,
landsting och kommuner ger mindre risk for kundférluster. Vid
all nyuthyrning gors kreditbedémningar av hyresgéaster och vid
behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition
eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals- eller manads-
vis i forskott.

Utfall

Wihlborgs har cirka 2 300 lokalhyresavtal fordelat pa kontor,
butik, industri/lager, utbildning/vard samt hotell. De tio storsta
hyresgasterna star for 21 procent (22) av hyresintékterna per
1januari 2017. 21 procent (19) av intakterna vid samma tillfalle
kommer fran kommuner, landsting och myndigheter. Kundfor-
lusterna fér 2016 uppgick till 0,1 procent (0,3) av totala intékter-
na, vilket motsvarar 2 Mkr (6).

Beskrivning av risk

Réntekostnaderna, inklusive kostnad for réantederivat, kreditavtal
m m, & Wihlborgs enskilt storsta kostnadspost. Forandringar i
rantenivaer samt rantemarginal till bankerna far stor inverkan pa
saval kassaflode som resultat och nyckeltal. Hur mycket och hur
snabbt en ranteforandring far genomslag i resultatet beror pa
vald rantebindningstid for lanen.
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Riskhantering

Utfall

Wihlborgs anvéander sig av en kombination av rérliga réantor och
utnyttjande av réntederivatinstrument for att anpassa rante-
bindningstid och ranteniva sa att malen for finansieringsverk-
samheten nas med begrénsad ranterisk och utan att ldnen
behdver omforhandlas. Rantederivaten varderas till verkligt
véarde. Om avtalad ranta for derivatet avviker frén den framtida
forvantade marknadsrantan under 6ptiden uppkommer en varde-
forandring som paverkar foretagets balans- och resultatrakning,
men inte kassaflodet. Den minskade risken i rénteutbetalningar-
na genom langa rantebindningar ger ofta en storre risk i derivat-
vérdet pa grund av tidsfaktorn. Nar lo6ptiden for derivaten gatt ut
ar vardet pa rantederivaten alltid noll.

Utfall

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
rantederivat, uppgick till 4,8 ar (4,8) vid arsskiftet. Den genom-
snittliga rantan, inklusive kostnad for kreditavtal och effekten

av réntederivaten, har 6kat ndgot och uppgick till 2,80 procent
(2,76). P4 grund av rantegolv i kreditavtal har Wihlborgs ingen
mojlighet att dra full nytta av negativa marknadsrantor. Sjunkande
marknadsréantor har gjort att undervéardet pa Wihlborgs réntederi-
vatportfolj paverkat resultatet negativt med 265 Mkr (+269).

Beskrivning av risk

Storre kostnadsposter inom driften utgors av taxebundna kostna-
der for véarme, el, vatten och sophantering. Darutover tillkommer
kostnader for fastighetsskatt, fastighetsskotsel, reparation och
underhall samt administration. Manga av hyresavtalen innebér
att merparten av dessa kostnader vidaredebiteras till hyres-
gasten. Paverkan vid foréndring av dessa kostnader ar darmed
relativt begransad. Oférutsedda och omfattande reparationer
kan paverka resultatet negativt, risken for detta 6kar om det
lopande underhallet ar eftersatt. Klimatférandringar okar risken
for storm- och vattenskador i framtiden.

Riskhantering

Manga av Wihlborgs miljomal &r kopplade till energieffektivi-
sering for att begransa kostnadsokningar samt miljopaverkan.
Arbetet pagar bade internt och tillsammans med hyresgéasterna
da det oftast &r de som star for driftskostnaderna. Wihlborgs
arbetar kontinuerligt med planer for underhallsatgarder och
reparationer for att bibehalla fastigheternas skick och standard.
Vikten av kostnadseffektiv forvaltning &r ocksa i fokus i samband
med forvarv. Samtliga fastigheter ar forsédkrade mot storre aver-
kan pa grund av skada. Slutavrékning av driftskostnader gente-
mot hyresgéasterna sker arligen med hjalp av ett egetutvecklat
system kopplat till sdval hyres- som ekonomisystem.

Fastighetskostnaderna 6kade med 9 Mkr jamfort med fore-
gdende ar, framst kopplat till 6kat bestand och darmed 6kade
driftskostnader. Wihlborgs projektarbete med att minska energi-
forbrukningen fortsatter leda till minskade energikostnader. Av
kostnadsokningen for reparationer, 4 Mkr jamfort med foregaen-
de ar, ar 2 Mkr hanforbara till storm-, vattenskador och skade-
gorelse efter beaktande av erséattning fran forsakringsbolaget.

Variationer i ovanstaende riskfaktorer far samtliga direkt paver-
kan pa forvaltningsresultatet. Hur stor effekten pa forvaltnings-
resultatet blir i Mkr framgar av foljande tabell:

Kanslighetsanalys forvaltningsresultat

Forandring Arlig resultat-
effekt, Mkr
Ekonomisk uthyrningsgrad +/-1%-enhet +/- 23
Hyresintékter +/-1% +/- 20
Fastighetskostnader +/-1% +/- 5
Marknadsranta +/-1%-enhet -29,7/-30,4

Beskrivning av risk

Varderingen av fastigheterna ger direkt paverkan pa saval resul-
tat som nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror dels

pa Wihlborgs egen férmaga att, genom férandring och foradling
av fastigheter samt avtals- och kundstruktur hoja fastigheternas
marknadsvarde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan

och utbudet pa Wihlborgs fastighetsmarknader.

Riskhantering

For information kring uppskattningar och bedémningar vid
fastighetsvarderingen se sid 81-82. Vid forvérv gor transaktions-
avdelningen analyser av den aktuella fastigheten for att beddoma
vardet samt framtida mojligheter och risker. Generellt sett &ar
fastighetsvarden mindre volatila for koncentrerade bestand av
fastigheter i goda lagen. Wihlborgs bestand &r val koncentrera-
de till Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn.

Utfall

Wihlborgs vardeférandringar 2016 uppgick till 2 504 Mkr varav
529 Mkr (232) ar hanforlig till projektutvecklingen. Resterande
okning &r hanforligt till forvaltningsfastigheterna och beror i
huvudsak av generellt sankta direktavkastningskrav i bestandet
samt till viss del uthyrningssituationen. Tabellen nedan visar
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paverkan pa Wihlborgs resultat och stallning om fastighetsvar-
det skulle férandrats +/- 5-10 procent.

Kanslighetsanalys vardeforandring fastigheter

-10% 5% 0 5% 10%
Resultat fore skatt, Mkr -2 1636 3274 4912 6550
Soliditet, % 29,6 32,1 34,3 36,3 38,2
Belaningsgrad fastigheter, % 59,5 56,4 53,6 51,0 48,7

Beskrivning av risk

Wihlborgs ar beroende av externa lan for att kunna fullfélja sina
ataganden och genomféra afférer. Oron pa kreditmarknader-
na under de senaste aren visar hur forutsattningarna for, och
tillgadngen till, krediter snabbt kan forandras. Om Wihlborgs inte
kan forldnga eller ta upp nya lan eller om villkoren &r véldigt
oférmanliga, begransas mojligheterna att kunna fullfélja atag-
anden och genomfora affarer.

Riskhantering

Beskrivning av risk

Wihlborgs har som maél att fortsatta véxa, vilket kréver inves-
teringar i saval nya som befintliga fastigheter. Vid forvarv av
fastigheter utgors risken frémst av ovantade vakanser eller kost-
nader som uppkommer i fastigheten efter forvérvet och som
inte &r reglerade i avtalet. Om forvérv sker via bolag finns &ven
risker kopplade till bolaget, till exempel moms och skatter. Om
ny-, till- eller ombyggnadsprojekt blir dyrare &n beraknat, inte

ar uthyrt vid fardigstallandet eller blir férsenade, paverkas saval
vardering som kassaflode negativt. Om investeringsobjekten &r
fa och inte anses l6Gnsamma kan tillvaxten hammas.

Riskhantering

Vid alla nyférvérv samt investeringsprojekt gors kalkyler for be-
raknad kostnad samt avkastning som godkéanns enligt faststallda
interna rutiner. Projekt 6ver 10 Mkr godkénns av styrelsen och
vid forvarv av fastigheter/bolag begrénsas riskerna genom att
due diligence genomférs med hjalp av personer saval internt
som externt med relevant kompetens. | de egna projekten som
drivs av egna erfarna projektledare, begréansas riskerna for kost-
nadsokningar dels i avtal gentemot entreprendrer, dels genom
regelbunden uppfoljning internt mot budget for att upptécka
och hantera eventuella avvikelser i tid. Genom att vara engage-
rad i sina delmarknader och dérmed delaktiga i att utveckla nya
omraden, skapas mojligheter for tillvaxt.

Utfall

Under aret har 15 fastigheter forvarvats, framst i Képehamn dar
efterfrdgan pa lokaler och darmed tillvaxtmojligheterna okat.
Aven 2016 har varit intensivt vad géller investeringar i befintliga
och nya projekt. Vid arsskiftet fanns beslutade investeringar
uppgaende till 1487 Mkr varav 386 Mkr var investerade. For
mer information kring projekten se sid 50-55 och for Wihlborgs
hallbarhetsarbete och samhallsengagemang se sid 56-69.

Styrelsen faststéaller arligen en finanspolicy som anger 6vergri-
pande regler for finansfunktionen samt hur riskerna i finansverk-
samheten ska begrénsas. Bland annat anges att fordelningen av
l&n mellan olika kreditinstitut ska vara saddan att det finns 4-6
huvudsakliga kreditgivare vars andel av totala lanestocken ej
bor 6verstiga 30 procent vardera. Wihlborgs ska dven efter-
stréva att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa langt det &r
marknadsmassigt mojligt. Fér att minska beroendet gentemot
bankerna har Wihlborgs dels [dnat pengar fran det delégda
bolaget Svensk FastighetsFinansiering, dels gett ut saval
sédkerstéllda som icke-sakerstéallda obligationer. For 6vriga
finansiella mal och finansiell riskhantering hanvisas till not 2.

Utfall

Vid arets slut uppgick beldningsgraden till 53,6 procent (56,8)
och det fanns sju huvudsakliga kreditgivare, varav den storsta
motsvarar 18 procent (19) av den totala ldnestocken. 82 procent
(84) ar an fran banker och 18 procent (16) obligationslan (inkl
Svensk FastighetsFinansiering). Lanens forfallotider samt out-
nyttjat ldneutrymme framgar av tabellen nedan.

Laneforfall Ej utnyttjat, Mkr
Mkr

Utnyttjat, Mkr
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Beskrivning av risk

Risken att drabbas av forluster pa grund av bristfalliga rutiner
i det dagliga arbetet eller pa grund av okunskap om nya lagar
och regler som paverkar verksamheten.

Riskhantering

Wihlborgs arbetar kontinuerligt med att dvervaka, utvardera
och forbattra foretagets interna kontroll. God intern kontroll

i vasentliga processer, &ndamalsenliga administrativa system,
kompetensutveckling samt palitliga varderingsmodeller och
principer ar metoder for att minska de operationella riskerna.
Wihlborgs jobbar ocksa med vardegrunder och etik for att
medarbetarna skall bedriva verksamheten pa ett ansvarsfullt
satt. Samtliga medarbetare genomgar regelbundet utbildningar
for att bibehalla och utveckla sin kompetens inom relevanta
omraden.

Utfall

Under aret har ekonomisystemet uppgraderats. Investeringar
har dven skett i system for budgetering samt vidareutveckling
av projektledarnas och ledningens uppfoljning av projekten.

Beskrivning av risk

Saval befintliga fastigheter som uppférandet av nya fastigheter
paverkar miljon pa olika satt. Klimatforandringar, 6kade krav fran
myndigheter och 6kad medvetenhet fran hyresgaster staller
hoga krav pa att ha en organisation och ett arbetssatt som kan
hantera utmaningarna inom omradet bade f6r miljéns och for
foretagets fortlevnads skull. Enligt miljobalken géller att den
som bedrivit en verksamhet och som bidragit till férorening har
ett ansvar for efterbehandling. Om verksamhetsutévaren inte
kan utfora eller bekosta denna efterbehandling &r det den som
ager fastigheten som ar ansvarig.

Riskhantering

Wihlborgs arbetar aktivt for att minska negativ miljopaverkan
och har uppsatta miljomal, dessa redovisas under avsnittet Hall-
bart foretagande sid 61-65. | samband med forvérv gors analys
och beddmning av miljérisker.

Utfall

P& sidan 61-65 finns beskrivning av utfallet avseende miljomalen.

| den verksamhet Wihlborgs bedriver finns ett flertal omraden
som beskattas. Forutom inkomstskatt som belastar de i koncer-
nen ingaende bolagen finns bland annat fastighets-, mervardes-,
stdmpel- och energiskatter. Politiska beslut sdsom férandringar
i foretagsbeskattning, skattelagstiftning eller dess tolkningar
kan leda till att Wihlborgs skattesituation férandras saval posi-
tivt som negativt.

Den nominella bolagsskatten uppgar i Sverige till 22 procent
(22) och i Danmark till 22 procent (23,5). Bolagsskatten
i Danmark sanktes fran och med 2016 till 22 procent.

Pagaende utredningar och férslag

Enligt ett direktiv fran regeringen ska den sammantagna skat-
tesituationen for foretag i fastighetsbranschen samt effekter av
paketering av fastigheter utredas. Enligt direktiven ska utred-
ningen bedéma om det ar befogat att férhindra paketering,
generellt eller vid vissa typer av paketeringar och féresla lag-
andringar. Utgdngspunkten &r att systemet med skattefrihet for
kapitalvinster fran naringsbetingade andelar ska vara kvar men
med en Oversyn av regelverket kring underpristverlatelser och
forsaljning av naringsbetingade andelar med paketerade fastig-
heter. Uppdraget ska redovisas senast mars 2017. Utredningen
ska aven titta pa forvarv genom fastighetsbildningsatgarder.
Under 2017 forvantas ocksa ett nytt forslag till ranteavdrags-
begrénsning presenteras som troligtvis bygger pa att rénteav-
dragen begrénsas till viss procent av ett skatteméssigt EBITDA.

Aktuell skatt

Wihlborgs aktuella skatt uppgick 2016 till 7 Mkr (4). | det skatte-
pliktiga underlaget ingar inte vardeférandringar pa fastigheter
och derivat. Resultat vid bolagsforséljning ingar inte heller da
detta normalt inte &r skattepliktigt/avdragsgillt. Vidare finns
mojlighet att skjuta upp beskattningen genom skattemassiga
avskrivningar och direktavdrag. Utover detta finns underskotts-
avdrag att nyttja. | not 14 pa sid 102 framgar hur det skatte-
pliktiga resultatet framréknats.

Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatten beréknas pa nettot av tempora-

ra skillnader mellan tillgdngar och skulders redovisade och
skattemaéssiga varden samt underskottsavdrag. | resultatrak-
ningen redovisas skatten pa arets forandring av den uppskjutna
skatteskulden.
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Skattemaéssiga avskrivningar

Investeringar i fastigheter fordelas i Sverige pa byggnad, mark-
anlaggning, fastighetsinventarier och mark. Wihlborgs tillampar
féljande skattemassiga avskrivningssatser for de olika delarna:

Byggnad 2-5 % (Kontor 2 %, Industri/Lager 4 %)
Markanlédggning 5%
Fastighetsinventarier 25%
Mark 0%

Avskrivningarna pa byggnad och markanlédggning beréknas pa
ackumulerat anskaffningsvérde och avskrivningarna pa fastig-
hetsinventarier pa skattemaéssigt restvéarde vid drets ingadng
justerat for arets investeringar och avyttringar. Vid nybyggnation
utgor fastighetsinventarierna ofta en betydande del av investe-
ringen.

| Danmark sker fordelningen pa foljande avskrivningsklasser:

Byggnad 0-4 % (Kontor 0 %, Industri/Lager 4 %)
Installationer 4%
Fastighetsinventarier 25%
Mark 0 %

Méjlighet finns i Danmark att gora en extra initial avskrivning for
byggnader och installationer under investeringsaret.

Skattemaéssiga direktavdrag for mindre ombyggnationer

For hyresgastanpassningar, komponentbyten och mindre om-
byggnationer medges omedelbart avdrag skatteméssigt dven
om dessa &r vardehojande och aktivering skett i redovisningen.

Forsaljning av fastigheter via bolag

Vid forséaljning av fastigheter via bolag ar vinsten skattefri
och eventuell forlust ej avdragsgill. Detta galler aktier som &r
naringsbetingade.

Underskottsavdrag

De underskottsavdrag som har beaktats vid berékning av upp-
skjuten skatt uppgar till 3120 Mkr (1 059).

Fastighetsskatt betalas for nastan alla koncernens fastigheter.
Skattefrihet géller for specialbyggnader, till exempel kommu-
nikationsbyggnad, utbildnings- och vardbyggnader. For 6vriga
fastigheter beror skattesatsen pa typ av byggnad och mark. For
kontorsfastigheter ar skatten 1 procent av taxeringsvardet och
for industri och lager 0,5 procent. | Danmark varierar skattesat-
serna beroende pa vilken kommun fastigheterna ar belagna i.
Erlagd fastighetsskatt uppgick for koncernen 2016 till 96 Mkr (94).

Fastigheter ar undantagna fran obligatorisk momsplikt. Om
uthyrning sker av lokal till hyresgéast som stadigvarande bedriver
momspliktig verksamhet, kan fastighetségare frivilligt registrera
sig for mervardesskatt och pa sa satt fa avdrag for ingdende
moms pa saval driftskostnader som investering. For uthyrning
till stat och kommun finns inget krav pd momspliktig verksam-
het. Inget avdrag kan ske av ingdende mervardesskatt avseende
driftskostnader eller investeringar i lokaler som inte registrerats
for frivillig skattskyldighet for moms. Ej avdragsgill ingaende
moms pa driftskostnaderna uppgar for ar 2016 till 6 Mkr (6),
denna skatt redovisas som en driftskostnad i arsbokslutet.

Ej avdragsgill ingdende moms pa investeringar uppgar for ar
2016 till 11 Mkr (8) och redovisas som investering i fastighet.

Vid omséttning av fastighet i Sverige utgar en stampelskatt (lag-
fart) pa 4,25 procent beréknat pa det hogsta av képeskilling och
taxeringsvarde. | Danmark &r skatten 0,6 procent och beréknas
pa liknande satt. Vid koncerninterna fastighetstransaktioner finns
moijlighet att erhalla uppskov med stampelskatten till dess fastig-
heten ldmnar koncernen. Om fastigheter kops eller séljs via bolag
(sd kallad paketering) utgar ingen stampelskatt. Under ar 2016
erlades 11 Mkr (15) i stdmpelskatt pa de transaktioner Wihlborgs
medverkade i. Utéver detta utgdr dven stdmpelskatt med 2 pro-
cent (1,5 procent i Danmark) vid uttag av pantbrev i fastigheter.
For 2016 uppgick denna skatt till 17 Mkr (1).

Wihlborgs kopte ar 2016 energi for 134 Mkr (131) att anvéndas
i fastigheterna framst for uppvarmning, kyla, ventilation och
belysning. Av detta belopp avser 19 Mkr (20) energiskatter.
Wihlborgs arbetar aktivt for att minska energiférbrukningen,
vilket pa sikt och med of6érandrad skattesats och fastighets-
bestand innebar en lagre kostnad for energiskatter.

Wihlborgs verksamhet genererade 2016 sammanlagt 167 Mkr
(148) i olika slag av skatter, vilka beskrivits ovan och specificeras
nedan:

Specifikation betalda skatter (Mkr) 2016 2015
Inkomstskatt 7 4
Fastighetsskatt 96 94
Mervérdesskatt 17 14
Stampelskatt 28 16
Energiskatt 19 20
Summa betalda skatter 167 148
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Wihlborgs har, utover betalda skatter, skulder avseende skatter
vars betalning skjutits upp. Uppskjuten inkomstskatt uppgar till
2 362 Mkr (2 199) och stampelskatt till 27 Mkr (30). Med en
bibehallen expansionstakt bedéms de uppskjutna inkomstskat-
terna inte forfalla till betalning inom en 6verskadlig framtid.

Wihlborgs koncernredovisning uppréttas i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) och vi har valt att redovi-
sa vara fastigheter till verkligt varde, det vill sdga marknadsvardet.
Fastigheternas redovisade varde uppgick per den 31 december
2016 till 32 755 Mkr (28 623), vardedkningen var 2 504 Mkr (1 615)
under aret.

For samtliga forandringsposter, se tabell nedan.

Forandring av fastigheternas redovisade varde 2016

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat vérde 1 januari 2016 28623
Forvarv 1074
Investeringar 989
Avyttringar -581
Vardeforandring 2 504
Valutaomrakningar 146
Redovisat varde 31 december 2016 32755

Forandring av fastigheternas redovisade varde
samt uthyrbar yta 2012-2016

‘000 m? Mdkr
3500 35

3000

2500

2000

1500

1000

2012 2013 2014 2015 2016

B Redovisat varde, Mdkr -® Uthyrbar yta, '000 m?



| Forvaltningsberiittelse

Redovisat virde per fastighetskategori samt per omrade 2016

Lund Képenhamn Industri/Lager  Projekt & Mark
18% / 12% 15% 4 4%
AN N

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

N
81%

Kontor/Butik

N
49%

Malmo

Y
21%

Helsingborg

Exklusive fastighetsadministration uppgar direktavkastningen
for forvaltningsfastigheterna, exklusive projekt, till 5,4 procent
(5,8). Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,0 procent
(5,5) for kontorsfastigheterna och 7,3 procent (7,5) for industri-
och lagerfastigheterna.

Wihlborgs har vid vardetidpunkten 2016-12-31 ltit gora en
extern vardering av hela fastighetsbestandet, dér de individu-
ella marknadsvardena bedomts. Det svenska bestdndet har
varderats av Aspect-auktoriserade vérderare pa Malmébryggan
Fastighetsekonomi AB, medan det danska bestandet ar varde-
rat av Newsec. Varderingen &r utford i enlighet med Internatio-
nal Valuation Standards. Den gangse anvanda definitionen av
marknadsvarde i Sverige &r:

"Sannolikt pris vid férséljning pa den allménna fastighets-
marknaden”.

Denna definition forutsatts vara innefattad i och leda till samma
varderingsresultat som tilldmpning av IVSC:s (International
Valuation Standards Committee) definition:

“The estimated amount for which an asset or liability should
exchange on the valuation date between a willing buyer and

a willing seller in an arm’s length transaction, after proper mar-
keting and where the parties had each acted knowledgeably,
prudently and without compulsion.”

Som underlag for varderingarna har bl a anvénts kvalitetssakrad
kontrakts- och fastighetsrelaterad information fran Wihlborgs,
uppgifter som hamtats ur offentliga kallor och relevant mark-
nadsinformation. Samtliga bebyggda fastigheter har besiktigats
under 2014-2016.

Vid vérderingen tillampas en kombination av avkastningsbase-
rad metod (marknadssimulering) och ortsprismetod dér ana-
lyser av genomforda transaktioner pa bertérda delmarknader
utnyttjas for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbasera-
de metoden (kassaflédesmetod). Bland de marknadsparametrar

som harleds ur analyser av salda jamforbara objekt aterfinns

bl a direktavkastningskraven, vilka inkluderar relevant riskpre-
mie. Marknadsvardet beddms motsvara det avkastningsvérde
som beréknas ur — i normalfallet 5-ariga — kassaflodesanalyser.
| de fall dar det bedéms motiverat med hansyn till ldngsiktiga
hyreskontrakt anvands langre kalkylperioder. Pagaende nybygg-
nadsprojekt varderas som om objektet vore fardigstallt, reduce-
rat med budgeterad aterstdende projektkostnad. Fér obebyggda
fastigheter och foradlingsobjekt uppskattas ett nybyggnadsvérde
i en framtida markanvandning, med beaktande av sanerings- och
exploateringskostnader, baserat pa géllande planférutsattningar
och prisnivaer for liknande forsalda objekt.

Fastighetsvardena paverkas av de antagna marknadspara-
metrarna som anvénds. Genom att variera ett antal parametrar
erhalls ett matt pa kansligheten i varderingen. Till exempel
ger en sankning av direktavkastningskravet pa 0,25 procent en
hojning av avkastningsvéardet om 3,3 procent pa de svenska
bebyggda fastigheterna. En motsvarande hojning innebér en
sankning av avkastningsvardet om 4,0 procent. Se tabell nedan
for kanslighetsanalys.

Aggregerad kénslighetsanalys, bebyggda svenska fastigheter

Parameter Antagen Avkastnings-

andring, % vérde andring, %
Marknadshyresniva 10 9,1
Marknadshyresniva -10 -10,6
Drift- och underhéllskostnader 20 -6,6
Drift- och underhéllskostnader -20 5,6
Direktavkastning, restvarde 0,25 -4,0
Direktavkastning, restvarde -0,25 3,3

Kalla: Malmobryggan Fastighetsekonomi AB

Alla antaganden som ligger till grund for vardebedémningen
speglar marknadsforhallanden kanda vid vardetidpunkten.

A& Efter hyreskontraktens utgang har hyresnivdn marknads-
anpassats samtidigt som hansyn har tagits till en objektsspe-
cifik, ldngsiktig vakansrisk. Den ldngsiktiga hyresutvecklingen
for kontors- och verksamhetslokaler i befintligt skick berak-
nas till hogst inflationen.

A Drift- och underhallskostnader bedéms 6ka med 0,5 pro-
centenheter mer an inflationen under kalkylperioden. | varde-
bedémningen anvéands, med hansyn till objektets speciella
egenskaper, normaliserade drift- och underhallskostnader.
Uppskattningen av dessa baseras pa analyser av historiska
utfall och budgeterade kostnader pa saval objektsniva som
pa aggregerad niva for berérda marknadssegment och
objektstyper.

& Under kalkylperioden bedéms KPI bli 1,4 procent under 2017,
i 6vrigt bedoms inflationen folja Riksbankens langsiktiga mal
om tva procent.
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Bedoémda kalkylrantor och direktavkastningskrav

Omrade Kalkylranta for Direktavkastnings-
nuvéardesberédkning krav for berakning

av driftnetton, % av restvarde, %

Vastra Hamnen 5-7 4-5,25
Centrum Malmo 45-7,2 4,25-5,5
Fosie och Limhamn 6,5-8,7 5-7,25
Norra Hamnen och Arlév 7,1-8,6 5,75-7,25
Centrum Helsingborg 5-7,3 4,75-5,75
Berga 6,5-8,3 5,5-7
Soder 5,75-8,4 5,5-7
Ideon 6-7,2 4,75-5,75
Ovriga Lund 5,25-8,1 4,25-7

Képenhamn - 6-9
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2016 2015
1-3

Hyresintakter 4 2 030 1910
Ovriga intakter 5 5 43
Fastighetskostnader 6-8 -517 -508
Driftsoverskott 1518 1445
Ovriga intakter 9 4 8
Central administration och marknadsféring 7-8,10-11 -53 -51
Rénteintakter 12 10
Réntekostnader -459 -437
Andel i joint ventures resultat 13 0
Forvaltningsresultat 1035 975
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 12 2 504 1615
Vardeforandring derivat 13 -265 269
Resultat fore skatt 3274 2859

6' Aktuell skatt 14 -7 -4

,:E' Uppskjuten skatt 14 -291 -577

=

g, Arets resultat 2976 2278

E

= Ovrigt totalresultat 15

A

(Z) Poster som kommer att aterforas till arets resultat

(@] R

1 Arets omrékningsdifferenser vid omrékning av utléndska verksamheter 47 -23

E Arets sakring valutarisk i utlandsverksamheten -38 23
Skatt hanforligt till poster som kan komma att aterforas till arets resultat 5 -4
Arets ovrigt totalresultat 14 -4
Arets totalresultat 2990 2274

Arets resultat hanforbart till:
Moderbolagets aktieagare 2976 2278

Innehav utan bestémmande inflytande - -

Arets totalresultat hanforbart till:
Moderbolagets aktieagare 2990 2274

Innehav utan bestémmande inflytande

DATA PER AKTIE (UTSPADNINGSEFFEKT FINNS EJ, DA INGA POTENTIELLA AKTIER FOREKOMMER)

Vinst per aktie, kr 38,72 29,64
Utdelning per aktie (2016, foreslagen utdelning) 5,75 5,25
Antal aktier vid periodens utgéng, miljoner 76,9 76,9

Genomesnittligt antal aktier, miljoner 76,9 76,9
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2016 2015

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 32755 28 623
Inventarier 17 10 8
Andelar i joint ventures 18 19 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 21 21
Langfristiga fordringar 21 240 212
Summa anléaggningstillgangar 33045 28870
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 22 27 21
Ovriga fordringar 55 31
Forutbetalda kostnader ochupplupna intakter 23 35 36
Likvida medel 24 252 75
Summa omséttningstillgangar 369 163
Summa tillgangar 33414 29033

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25

Aktiekapital 192 192
Ovrigt tillskjutet kapital 2178 2178
Reserver 15 60 46
Balanserat resultat inklusive arets resultat 9033 6 460
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 11463 8876

Innehav utan bestammande inflytande - -
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Summa eget kapital 11463 8876
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 26 2 362 2199
Andra avséattningar 27 38 39
Langfristiga réantebarande skulder 28 16 680 15083
Derivatinstrument 29 1144 879
Forutbetald intéakt 15 15
Summa langfristiga skulder 20239 18 215

Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebarande skulder 28 873 1182
Leverantdrsskulder 188 148
Aktuella skatteskulder 6 4
Ovriga skulder 137 142
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 508 466
Summa kortfristiga skulder 1712 1942
Summa eget kapital och skulder 33414 29033

Information om koncernens stéllda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 31.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Ovrigt Innehav utan

Aktie- tillskjutet Balanserat Totalt bestdmmande Summa

Belopp i Mkr Not kapital kapital Reserver resultat  eget kapital inflytande eget kapital
15, 25 L hanforligt till moderbolagets aktieagare — 1

Eget kapital 1 januari 2015 192 2178 50 4547 6967 - 6967
Arets totalresultat
Arets resultat - - - 2278 2278 - 2278
Ovrigt totalresultat - - -4 - -4 - -4
Arets totalresultat - - -4 2278 2274 - 2274
Transaktioner med koncernens dgare
L&mnad utdelning - - - -365 -365 - -365
Summa transaktioner med koncernens dgare - - - -365 -365 - -365
Eget kapital 31 december 2015 192 2178 46 6 460 8876 - 8876
Arets totalresultat
Arets resultat - - - 2976 2976 - 2976
Ovrigt totalresultat - - 14 - 14 - 14
Arets totalresultat - - 14 2976 2990 - 2990
Transaktioner med koncernens dgare
Lamnad utdelning - - - -403 -403 - -403
Summa transaktioner med koncernens dgare - - - -403 -403 - -403
Eget kapital 31 december 2016 192 2178 60 9033 11463 - 11463
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KASSAFLODEN FOR KONCERNEN
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Belopp i Mkr Not 2016 2015
LOPANDE VERKSAMHETEN

Driftséverskott 1518 1445
Ovriga intakter 4 8
Central administration -53 -51
Avskrivningar 2 1
Erhallen rénta 12 10
Erlagd rénta -454 -431
Betald inkomstskatt -5 -5
Kassafloden fore forandring av rorelsekapital 1024 977
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Forandring av rorelsefordringar -28 24
Forandring av rorelseskulder 68 23
Summa férandring av rorelsekapital 40 47
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1064 1024
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av fastigheter -1074 -2155
Investeringar i befintliga fastigheter -989 -1047
Avyttring av fastigheter 581 411
Okning &vriga anlaggningstillgdngar -31 -52
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1513 -2843
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Lémnad utdelning -403 -365
Upptagna lan 5653 6 567
Amortering laneskuld -4 499 -4 378
Minskning 6vriga langfristiga skulder -125 -1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 626 1823
Foérandring likvida medel 177 4
Likvida medel vid periodens borjan 75 71
Likvida medel vid periodens slut 24 252 75
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RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Belopp i Mkr Not 2016 2015
1-2

Nettoomsattning 32 131 147

Rorelsekostnader 8,11,32 -138 -127

Rorelseresultat -7 20

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 33 1182 1283
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar 34 345 342
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 35 -535 -504
Vardeforandring derivat 13 -265 269
Resultat efter finansiella poster 720 1410
Bokslutsdispositioner 36 56 119
Resultat fore skatt 776 1529
Skatt pa arets resultat 14 89 -55
Arets resultat 865 1474

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR MODERBOLAGET

Arets resultat 865 1474

Arets ovrigt totalresultat - -

~
m
[72]
c
g
—'
o
>
A
=
z
(9]
<
[®]
)
m
2
@x®
[©]
=
>
(9]
m
=

Arets totalresultat 865 1474
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET
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Belopp i Mkr Not 2016 2015
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier 17 5 3
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 37 8472 8624
Fordringar hos koncernféretag 10 432 10 954
Andelar i joint ventures 18 22 36
Fordringar hos joint ventures 19 17 17
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 21 21
Andra langfristiga fordringar 21 208 207
Uppskjuten skattefordran 38 302 213
Summa finansiella anldggningstillgangar 19474 20072
Summa anléggningstillgangar 19479 20075
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 0 1
Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 11 7
Kassa och bank 24 152 0
Summa omséttningstillgangar 164 9
Summa tillgangar 19643 20084
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25

Bundet eget kapital

Aktiekapital 192 192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2230 1159
Arets totalresultat 865 1474
Summa fritt eget kapital 3095 2633
Summa eget kapital 3 287 2825
Avsittningar

Avsattningar till pensioner 27 11 9
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 28 12 638 11983
Skulder till koncernforetag 1988 3196
Derivatinstrument 29 1144 879
Summa langfristiga skulder 15770 16 058
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 28 453 1076
Leverantorsskulder 5 3
Ovriga skulder 6 9
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 111 104
Summa kortfristiga skulder 575 1192
Summa eget kapital och skulder 19 643 20084
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FORANDRING | EGET KAPITAL FOR MODERBOLAGET
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Aktie- Bundna Fritt eget Summa

Belopp i Mkr Not kapital reserver kapital  eget kapital
25

Eget kapital 1 januari 2015 192 0 1524 1716
L&mnad utdelning - - -365 -365
Arets totalresultat - - 1474 1474
Eget kapital 31 december 2015 192 0 2633 2825
Eget kapital 1 januari 2016 192 0 2633 2825
Lamnad utdelning - - -403 -403
Arets totalresultat - - 865 865
Eget kapital 31 december 2016 192 0 3095 3287
KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET
Belopp i Mkr Not 2016 2015
LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -7 20
Avskrivningar 1 0
Erhallen rénta och utdelning 1672 2 460
Erlagd ranta -493 -516
Kassafloden fore forandring av rorelsekapital 1173 1964
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av rorelsefordringar -3 2
Forandring av rorelseskulder 2 -48
Summa férandring av rorelsekapital -1 -46
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1172 1918
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av anlaggningstillgangar -3 0
Ldmnade aktie&gartillskott -215 -485
Forvarv av andelar i koncernforetag -8 -477
Forsaljning andelar i koncernforetag 214 144
Minskning/6kning fordringar pé& koncernforetag 537 -1931
Minskning/6kning 6vriga finansiella anldggningstillgangar 15 -23
Kassaflode fran investeringsverksamheten 540 -2772
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Lamnad utdelning -403 -365
Upptagna lan 3881 4415
Amortering ldneskuld -3 886 -3485
Minskning/6kning 6vriga langfristiga skulder och avséttningar -1208 137
Erhallna koncernbidrag 56 119
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1560 821
Forandring likvida medel 152 -33
Likvida medel vid periodens borjan 0 33
Likvida medel vid periodens slut 24 152 0
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Noter

Belopp i Mkr om inget annat anges.

NOT 1 Visentliga redovisningsprinciper

Allmaén information

Koncernredovisningen och arsredovisningen for Wihlborgs
Fastigheter AB (moderbolaget) for rakenskapséret 2016 har god-
kénts av styrelsen och verkstallande direktéren for publicering den
10 mars 2017 och foreldggs arsstémman den 26 april 2017 for fast-
stallande. Moderbolaget ar ett svenskt aktiebolag (publ) med sate
i Malmo. Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som
aven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen.

Overensstaimmelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS
Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare har
koncernredovisningen upprattats i enlighet med Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner. Moderbolagets arsredovisning ar uppréattad i
enlighet med Arsredovisningslagen och med tillimpning av Radet
for finansiell rapporteringsrekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Avvikelserna mellan koncernens och moder-
bolagets redovisningsprinciper framgar i avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper” nedan.

Grunder for redovisningen

Tillgdngar och skulder ar redovisade baserat pa anskaffningsvarden,
forutom forvaltningsfastigheter samt derivatinstrument som vérde-
ras till verkligt varde.

Anvandning av bedomningar och uppskattningar

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen och styrelsen géra bedémningar och
antaganden som paverkar redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt ldmnad information
i 6vrigt. Dessa beddomningar baseras pa erfarenheter och de olika
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar om andra antaganden gors eller om forut-
sattningarna éndras.

Redovisningen ar sarskilt kanslig for de bedomningar och an-
taganden som ligger till grund for varderingen av forvaltningsfastig-
heter. Ytterligare information om varderingsunderlag och varde-
ringsmetoder géllande fastighetsvarderingen finns pa sidan 81-82
i denna arsredovisning, se aven not 12 och 16.

Vasentliga tilldmpade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konse-
kvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella
rapporter, sadvida inte ndgot annat anges nedan.

Nya redovisningsregler

Andringar frén 1januari 2016
Nya standarder som tratt ikraft 2016 har inte haft ndgon vasentlig
paverkan pa Wihlborgs finansiella rapportering.

Nya standarder och tolkningar fran 1 januari 2017 och framat

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att ersatta IAS 39 fran och
med 1 januari 2018. Rekommendationen innebar nya principer for
hur finansiella tillgdngar och skulder ska klassificeras och varderas.
IFRS 9 innebar &ven ny modell for kreditreserveringar som tar han-
syn till bolagets forvantade kreditforluster. Detta far i praktiken inte
négon vasentlig paverkan pa Wihlborgs d& merparten av intékterna
betalas i forskott, men kan innebéra ytterligare dokumentation.

IFRS 9 medfor hogre flexibilitet for vilka transaktioner som sékrings-
redovisning kan tilldmpas pa. Wihlborgs sékrar nettoinvesteringen

i Danmark via lan i danska kronor och sékringsredovisar redan det.
Enligt de nya reglerna finns dven mojlighet att sékringsredovisa €j
stdngningsbara ranteswappar. Wihlborgs har &nnu ej beslutat om sa
kommer att ske. Utover eventuell férandring i sékringsredovisningen
kommer IFRS 9 framst paverka dokumentation och upplysningar.

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder borjar galla fran och med
1januari 2018 och innebéar en modell for intaktsredovisning som
baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst 6verfors till kunden.
Wihlborgs intdkter bestar av hyresintakter och forsaljningsintakter
fran fastigheter. Vad géller fastighetsforsaljningar redovisar
Wihlborgs idag, givet sedvanliga avtalsvillkor, dessa pa tilltrédes-
dagen och beddms inte paverkas av de nya reglerna. Vidare medfor
standarden utokat upplysningskrav kring forséljningen, t ex om det
finns det ndgon form av rorlig eller villkorad kopeskilling och/eller
inslag av finansiering. Vad géller hyresintakter ska bolaget dra grans
mellan hyres- och tjansteintékter, och det kan bli s att det som
benamns vidarefakturering ska redovisas som tjansteintékt enligt
IFRS 15. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intaktsredovisningen vilket i sin tur
avgors av om Wihlborgs agerar som huvudman eller agent. Under
2017 kommer en genomgang goras av hyresavtalen for att klargoéra
om vidarefakturering ska redovisas enligt IFRS 15 och i s& fall huvud-
man vs agentforhallandet.

IFRS 16 Leases, kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal frdn och med
1januari 2019 men har annu inte godkénts av EU. IFRS 16 introdu-
cerar en "right of use model” och innebér for leasetagaren att i stort
sett samtliga leasingavtal skall redovisas i rapporten 6ver finansiell
stallning. Klassificeringen i operationella och finansiella leasing-
avtal skall inte goras. | resultatrékningen redovisas avskrivningar

pa tillgangen och rantekostnader pa skulden. Standarden innebar
mer omfattande upplysningskrav jamfért med nuvarande standard.
For leasegivare innebér IFRS 16 inga storre skillnader jamfort med
IAS 17. For Wihlborgs del ar bedémningen att IFRS 16 inte far nagon
vésentlig paverkan.

Wihlborgs bedémer att 6vriga nya och éndrade standarder och
tolkningar, som inte har tratt ikraft, inte véntas fa ndgon vésentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter nér de tillampas
for forsta gangen.
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Definition av segment

Wihlborgs redovisar fyra geografiska marknadsomraden: Malmo, Hel-
singborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar
ett rérelsesegment vars intékter och kostnader foljs upp regelbundet
genom rapportering till verkstéllande direktéren som &r koncernens
hogste verkstéllande beslutsfattare. Koncernledningen foljer upp
driftsresultatet samt vardeforandringar i fastigheter, 6vriga resultat-
poster fordelas ej per marknadsomréde. Pa tillgangssidan sker upp-
foljning av investeringar i fastigheterna samt deras verkliga varden.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Wihlborgs Fastig-
heter AB och samtliga bolag i vilkka moderbolaget direkt eller
indirekt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande
innebar direkt eller indirekt en ratt att utforma ett foretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Kon-
cernredovisningen bygger pa redovisningshandlingar uppréattade for
samtliga koncernbolag per 31 december och har uppréttats enligt
forvarvsmetoden. De koncernbolag som forvarvades i december
2004 tas i denna koncern upp till de varden de redovisats till i Fabe-
gekoncernen enligt reglerna om gemensam kontroll.

Koncernens utlandsverksamheter har som funktionell valuta
den valuta i vilken respektive koncernenhet bedriver sin affarsverk-
samhet. Resultat- och balansrékningar for utlandsverksamheter
omraknas till SEK, vilket innebér att balansrékningarna omraknas
till balansdagens kurser, forutom eget kapital som omraknas till
historisk kurs. Resultatrékningarna omraknas till periodens genom-
snittskurs. Den omrékningsdifferens som uppstar vid omrakning
till SEK redovisas i 6vrigt totalresultat.

Forvarv av fastigheter via bolag
Ett bolagsforvary kan betraktas som antingen ett tillgangsforvary
eller ett rorelseforvéarv. Bolagsforvarv vars priméra syfte ar att kom-
ma Over det kdpta bolagets fastigheter och dér bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration har en underordnad
betydelse for forvarvets genomférande, behandlas som tillgdngs-
forvarv. Bolagsforvarv dar det kdpta bolagets forvaltningsorganisa-
tion och administration har stor betydelse for forvarvets genom-
forande och vardering, behandlas istéllet som rorelseforvary.
Samtliga forvarv som skett efter koncernens bildande har redo-
visats som tillgdngsforvarv. Vid tillgadngsforvary redovisas ingen upp-
skjuten skatt pé fastigheternas overvérde, eventuell rabatt hdnforbar
till den uppskjutna skatten minskar istallet fastighetsvardet. Vid
vardering till verkligt varde efter forvarvstillfallet justeras fastighets-
véardet med erhéllen rabatt.

Samarbetsarrangemang

Bolag dar Wihlborgs har ett ldngsiktigt &garengagemang, och
tillsammans med en eller flera samarbetspartner har ett bestam-
mande inflytande, delas upp i joint venture eller gemensamma
verksamheter beroende pd om koncernen har direkt rétt till tillgang-
ar och dtaganden i skulder (gemensam verksamhet) eller inte (joint
venture). Bedémningen utgar fran strukturen pa investeringen, den
legala formen, avtalsmassiga 6verenskommelser samt évriga fakto-
rer och omstandigheter. Joint venture redovisas i koncernens resul-
tat- och balansrakningar enligt kapitalandelsmetoden vilket innebér
att i koncernens rapport 6ver resultat redovisas arligen Wihlborgs
andel av resultatet. | balansrédkningen justeras vardet av andelarna
med resultatandelen samt med eventuella utdelningar.

For gemensamma verksamheter ingdr Wihlborgs direkta del av
tillgédngar, skulder, intakter och kostnader i koncernredovisningen.
De tillgangar, skulder, intékter och kostnader som inte kan férdelas
direkt pa deldagarna fordelas utifran dgarandelen. | koncernen sker
eliminering av interna mellanhavanden.

Redovisningen avseende samarbetsarrangemang baseras pa se-
nast tillgangligt bokslut for respektive bolag justerad for eventuella
avvikelser i redovisningsprinciper.

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med
valutakursen vid transaktionstidpunkten. Monetara tillgdngar och
skulder i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs, varvid
kursdifferenser resultatbokfors. Kursdifferenser avseende rorelse-
fordringar och -skulder redovisas i rérelseresultatet, medan kurs-
differenser hanforliga till finansiella tillgdngar och skulder redovisas
som resultat fran finansiella poster.

Sakring av nettoinvestering i en utlandsverksamhet

For att reducera valutarisker avseende nettotillgangar i utlandsverk-
samheter har l&n upptagits i utlandsk valuta. Vid bokslutstillfallena
omréknas lan till balansdagskurs. Den effektiva delen av periodens
valutakursférandringar avseende sékringsinstrumenten redovisas i
ovrigt totalresultat for att méta omrékningsdifferenserna avseende
nettotillgdngarna i utlandsverksamheterna. | de fall sdkringen inte
ar helt effektiv redovisas den ineffektiva delen i arets resultat. De
ackumulerade omrékningsdifferenserna fran bade nettoinvestering
och sakringsinstrument l6ses upp och redovisas i arets resultat nar
utlandsverksamhet avyttras.

Intékter

Hyresintakter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resul-
tatfors i den period som de avser. | hyresintékterna ingar fakture-
rade tilldgg sdsom till exempel el, vdrme och fastighetsskatt. | de
fall hyresgast under viss tid medges en reducerad hyra och under
annan tid en hogre hyra, periodiseras denna under- respektive
overhyra linjart 6ver kontraktets 6ptid savida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband
med fortidsinlosta hyreskontrakt intéktsfors omgdende om inga
kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgasten. Intakter fran
fastighetsforsaljningar redovisas nar de vésentliga riskerna och
formanerna forknippade med dgandet av fastigheterna Gvergatt till
koparen, och da det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna som
ar forknippade med forsaljningen kommer att tillfalla Wihlborgs.
Detta innebar vanligtvis att redovisning sker vid koparens tilltrade.
Resultatet fran fastighetsforsaljning redovisas som vardeférandring
och avser skillnaden mellan erhallet férsaljningspris efter avdrag
for forsaljningsomkostnader, och redovisat varde i senaste kvartals-
rapport med justering for nedlagda investeringar darefter. | de fall
forséljning av fastighet sker via bolag redovisas den del av resultatet
som ar hanforbar till tidigare uppbokad uppskjuten skatt i resultatet
pa raden for skatt pa arets resultat.

Tomtrétter och avtal som leasetagare

Wihlborgs &r leasetagare i tomtréttsavtal som, sett ur ett redovis-
ningsperspektiv, ar ett operationellt leasingavtal. Tomtrattsavgalden
redovisas som kostnad for den period den avser. Det finns ocksa
ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dar Wihlborgs ar
leasetagare. Aven dessa leasingavtal, som framst avser personbilar,
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redovisas som operationella leasingavtal och kostnaden redovisas
i arets resultat linjart 6ver leasingperioden.

Kostnader

| begreppet fastighetskostnader ingar samtliga kostnader for for-
valtningsfastigheterna. Detta inkluderar direkta fastighetskostnader
sasom kostnader for drift, underhall, tomtrattsavgald och fastighets-
skatt. Begreppet inkluderar dven indirekta fastighetskostnader
sasom kostnader for uthyrning och fastighetsadministration. | be-
greppet central administration ingar kostnader fér koncernledning
samt kostnader for att vara ett publikt bolag och andra kostnader
som sammanhénger med bolagsformen, inkluderande central
annonsering och annan marknadsféring.

Erséttning till anstéllda

Ers&ttningar till anstéllda i form av l6ner, betald semester, betald
sjukfrdnvaro med mera redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande
pensioner och andra erséattningar efter avslutad anstéllning klassi-
ficeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda planer.
Ataganden betriffande de avgiftsbestamda planerna fullgérs genom
premier till fristdende myndigheter eller foretag vilka administrerar
planerna. Ett antal anstallda i Wihlborgs har ITP-plan med fortlopan-
de utbetalningar till Alecta. Denna ska enligt IFRS klassificeras som
formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Da det inte
foreligger tillracklig information for att redovisa dessa som formans-
bestamda redovisas dessa som avgiftsbestdmda planer.

Samtliga anstallda, utom verkstallande direktoren, kan erhalla
andelar i Wihlborgs Vinstandelsstiftelse, som &r en fran Wihlborgs
helt fristdende stiftelse. Avsattning till vinstandelsstiftelsen redo-
visas som en personalkostnad i den period som vinstandelarna &r
hanforbara till.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter avser réanteintakter samt realiserade vinster pa
finansiella tillgangar som kan saljas. Rénteintékter resultatfors i den
period de avser. Utdelning pa aktier redovisas i den period ratten att
erhalla betalning bedéms som saker.

| finansiella kostnader ingér rénta och andra kostnader hanforliga
till finansieringen av verksamheten.

| finansiella kostnader ingar dven nedskrivningar samt realiserade
forluster pa finansiella tillgdngar som kan séljas.

Wihlborgs aktiverar réanteutgifter som ar hanforbara till produk-
tionen av storre ny-, till- och ombyggnationer i koncernredovisning-
en. Vid berakning av ldneutgift att aktivera har ldneportfoljens
genomsnittliga réantesats anvants. Rénteutgifterna har belastat
resultatet for den period de avser, utom till den del de inraknats
i ett byggprojekts anskaffningsvarde, och redovisas med tillampning
av effektivrantemetoden. | enskilda bolags redovisning belastar
samtliga @neutgifter resultatet for det ar till vilket de hanfor sig.

Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras
som fastighetsinvestering.

Foérvaltningsresultat

I'1AS 1 foreskrivs vilken information som ska redovisas i rapporten
over resultat och i bilaga beskrivs hur densamma kan stallas upp.
Emellertid &r vare sig det som foreskrivs eller det som beskrivs
uttdmmande eller inriktat pa hur ett fastighetsforvaltande foretag

i Sverige har utvecklats, och en ganska tydlig tendens kan ses.
Med héansyn till detta redovisas forvaltningsresultat i ett avsnitt och

vardeforandringar pa fastigheter och derivat i ett eget avsnitt mellan
forvaltningsresultat och resultat fore skatt.

Skatter

Skatt pa arets resultat inkluderar saval aktuell som uppskjuten in-
komstskatt for svenska och utléndska koncernenheter. Aktuell skatt
baseras pa arets skattepliktiga resultat, vilket skiljer sig fran arets
redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga
intdkter, ej avdragsgilla kostnader samt for férandring av temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden for tillgang-
ar och skulder. Koncernens aktuella skatt har beréknats utifran de
skattesatser som géllt pa balansdagen.

Vid berédkning av uppskjutna skatter tillampas balansréknings-
metoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
fordringar for alla temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga
skattemassiga avdrag eller underskott. Uppskjutna skatteskulder
och skattefordringar berédknas utifran den férvéntade skattesatsen
vid tidpunkten for aterféring av den temporara skillnaden. Vid var-
dering av skatteméssiga underskottsavdrag gors en bedémning av
sannolikheten att underskotten kan utnyttjas. | underlaget for upp-
skjutna skattefordringar har underskott behaftade med betydande
osakerhet exkluderats.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas
om de avser inkomstskatt till samma skattemyndighet och om
koncernen kan reglera skatten med ett nettobelopp. Saval aktuell
som uppskjuten skatt redovisas i resultatrékningen som intékt eller
kostnad utom i de fall d& underliggande transaktion bokas i 6vrigt
totalresultat. | dessa fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
Skattelagstiftningen i Sverige ger mojlighet att skjuta upp skatte-
betalning genom avséttning till obeskattade reserver i balanrakning-
en via resultatrdkningsposten bokslutsdispositioner. Lagstiftningens
avskrivningsregler mojliggor avskrivningar utéver avskrivningar
enligt plan. | koncernredovisningen redovisas dock inte boksluts-
dispositioner och obeskattade reserver. | koncernens balansrakning
har de obeskattade reserverna delats upp i uppskjuten skatteskuld
respektive eget kapital. Eliminering av eget kapital sker dérefter

sa att endast intjanat eget kapital efter forvarvstillfallet kvarstar.

| koncernens resultatrakning fordelas avsattning till eller uppldsning
av obeskattade reserver mellan uppskjuten skatt och arets resultat.

Foérvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som férvaltnings-
fastigheter da de innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter-
na redovisas till verkligt varde i balansrékningen i enlighet med IAS
40 vilket innebér att ndgra avskrivningar inte redovisas i resultat-
rakningen.

Vardeférandringen redovisas pa sérskild rad i resultatrdkningen
och beréknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med
vérderingen fran foregaende ar, alternativt anskaffningsvardet
om fastigheten forvarvats under aret, med tillagg for under aret
aktiverade tillkommande utgifter. Vardeforandringen for avyttrade
fastigheter framgar av redovisningsprinciperna for intdkter fran
fastighetsforsaljningar.

Forvaltningsfastigheterna varderas kvartalsvis enligt en intern
varderingsmodell. Varderingen av forvaltningsfastigheterna har




4
[©]
—
m
=

96 Finansiella rapporter | Noter

kategoriserats som tillhdrande niva 3 i verkligtvardehierarkin,

da ej observerbara indata som anvants i vérderingen har en vasent-
lig paverkan pa bedomt vérde. Vid arsskiftet varderas samtliga
fastigheter genom oberoende externa véarderingsmén med erkénda
och relevanta kvalifikationer. For bebyggda fastigheter anvénds en
varderingsmodell som bygger pa en langsiktig avkastningsvardering
utifran nuvardet av framtida betalningsstrommar med differen-
tierade avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat
lage, andamal, skick och standard. Fér obebyggda fastigheter, som
utgor ca 2 procent av fastighetsbestandet, sker varderingen enligt
ortsprismetoden, niva 2 i verkligtvardehierarkin. For fastigheter som
forvarvats genom tillgangsforvary har verkliga vardet justerats ner
med ett belopp lika med den eventuella rabatt man erhéll for den
uppskjutna skatten vid forvarvstillfallet.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader
laggs till det redovisade véardet endast om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgangen
kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan
bersknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nér en tillkommande utgift laggs till det redovisade
vardet ar om utgiften avser utbyten av hela eller delar av identifie-
rade komponenter, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt
nya komponenter ldggs till det redovisade véardet. | storre projekt
aktiveras rantan under projekttiden. Utgifter for reparationer kost-
nadsfors i den period som de uppkommer.

P4 sid 81-82 samt not 16 finns ytterligare information om véarde-
ringen av fastighetsbestdndet och redogérelse for dess redovisade
varden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas antingen till upplupet anskaffnings-
varde eller till verkligt vérde beroende pé kategoriseringen under
IAS 39, se not 29 for klassificering.

Kassa och bank utgors av tillgodohavande pa bank per boksluts-
dagen och redovisas till nominellt varde.

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte
ar derivat, som har faststallda eller faststéllbara betalningar och som
inte &r noterade pa en aktiv marknad. Fordringarna redovisas till
anskaffningsvérde med reservering for osékra fordringar. Reserve-
ringsbehovet bedéms individuellt och nedskrivningen redovisas

i rorelsens kostnader. Den del av fordringarna som forfaller inom

ett ar redovisas bland 6vriga fordringar.

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Merparten
av ldneskulderna &r langfristiga. | de fall kortfristiga krediter tacks
av outnyttjade langfristiga kreditavtal redovisas dven dessa som
langfristiga.

Derivatinstrument varderas [6pande till verkligt véarde i enlighet med
IAS 39 och avser i sin helhet ranteswappar. Vardeférandringarna
redovisas i rapporten 6ver resultat. Sékringsredovisning i enlighet
med IAS 39 har inte tilldmpats. Vardering av swapparna sker utifran
nuvérdet av kommande kassafloden. Vid faststéllande av kassa-
flédena har diskonterade marknadsrantor under derivatportfoljens
aterstaende (6ptid anvants. Aterstaende l6ptid fr de stangnings-
bara swapparna bestdms av forvantade marknadsréntor i forhallan-

de till rantenivan i respektive swap. For de stangningsbara swappar
som finns i portfoljen har optionsmomentet vérderats till O kr, da
stangning endast kan ske till par och darmed inte ger upphov till
nagon resultateffekt for Wihlborgs. Bankerna beslutar om nér
stangning sker. De stangningsbara swapparna varderas till verkligt
varde i enlighet med niva 3 och 6vriga swappar i enlighet med niva 2.

Leverantérsskulder har kort forvéntad l6ptid och redovisas till
anskaffningsvarde.

Inventarier

Tillgdngarna upptas i balansrékningen till ackumulerade anskaff-
ningsvarden med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt nedskrivningar. Arlig avskrivning sker linjart med 20 procent pa
anskaffningsvérdet.

Aterkop av egna aktier

Vid aterkodp av egna aktier reduceras eget kapital med den betalda
kopeskillingen inklusive transaktionskostnader. Likvid fran avyttring
av egna aktier redovisas som en 6kning av eget kapital. Eventuella

transaktionskostnader redovisas direkt mot eget kapital.

Moderbolagets redovisningsprinciper

De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och kon-
cernens principer foranleds av begransningar i mojligheterna att
tilldmpa IFRS i moderbolaget till foljd av lagbestammelser i framst
arsredovisningslagen samt med hansyn tagen till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i enlighet med alternativregeln i RFR2.
Alternativregeln innebar att saval erhédllna som l@amnade koncern-
bidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som ¢kning av aktier i
dotterbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

NOT 2 | Finansiell riskhantering

Finanspolicy

Wihlborgs finansverksamhet styrs av den finanspolicy som styrelsen
arligen faststéller. Finanspolicyn anger de 6vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion ska hanteras och hur riskerna i
finansverksamheten ska begransas. Verksamheten finansieras med
eget kapital och skulder, d&r huvuddelen av skulderna utgérs av
rantebarande skulder. Finansfunktionen hos moderbolaget &r en
koncernfunktion med ansvar fér koncernens finansiering, rénterisk-
hantering, likviditetsplanering och hantering av 6vriga finansiella
risker. Rapportering sker till styrelsen kvartalsvis i enlighet med
faststallda riktlinjer i finanspolicyn. De 6vergripande malen for
finansfunktionen &r att:

- Sékerstalla Wihlborgs kapitalforsérjning pé kort och lang sikt.

- Optimera finansnettot inom givna riskramar.

- Utifran Wihlborgs verksamhet [6pande anpassa finansieringen i
syfte att uppna och bibehalla en langsiktigt stabil kapitalstruktur.
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Hantering av finansiella risker

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en foljd av otillracklig likviditet
eller svarigheter att uppta nya lan. Wihlborgs ska kunna genomféra
affarer nar tillfalle ges och alltid kunna moéta sina dtaganden. Finan-
sieringsrisken 6kar om bolagets kreditvardighet forsamras eller

en stor del av skuldportféljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka
tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditets-
prognoser och dels genom att Wihlborgs har tillgéng till krediter
eller likvida medel som kan lyftas med kort varsel for att jamna ut
svangningar i betalningsfloden. Checkrékningskrediten uppgick vid
arsskiftet till 234 Mkr, varav 32 Mkr var utnyttjade.

Finansieringrisk ar risken for att finansiering saknas eller &ar
mycket oférmanlig vid en viss tidpunkt. Enligt finanspolicyn satts
malet for kapitalstrukturen for att tillgodose avkastning pa eget
kapital, mojlighet att erhalla erforderlig l@nefinansiering och
sakerstalla utrymme for investeringar. Merparten av de rantebéaran-
de skulderna, som vid arsskiftet uppgick till 17 553 Mkr (16 265),
ar upptagna i moderbolaget mot stéllande av sékerheter i form
av reversfordringar pa dotterbolagen, med dari pantforskrivna
fastighetsinteckningar. Sakerheterna kompletteras i merparten av
fallen med villkor i avtalen med kreditgivarna om beldningsgrad och
rantetdckningsgrad, sa kallade finansiella covenanter. Covenanterna
till kreditgivarna ar utfardade med betryggande marginal till
Wihlborgs mal for kapitalstruktur. Malen &r att uppvisa en soliditet
om lagst 30 procent samt en beldningsgrad om hégst 60 procent.
Per den 31 december var soliditeten 34,3 procent (30,6) och bela-
ningsgraden 53,6 procent (56,8), vilket ger en stabil plattform for
framtida expansion.

| syfte att begransa finansieringsrisken ska Wihlborgs efterstrava
att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa ldangt det ar marknads-
massigt mojligt. Wihlborgs har ett totalt kreditutrymme om
18 900 Mkr (17 189), varav 17 553 Mkr (16 265) var utnyttjat per
31 december 2016. Genom langfristiga kreditloften har Wihlborgs
tillgang till finansiering sakerstallts. Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden inklusive laneldfte uppgick till 5,9 ar (4,1). | nedan-
stdende tabell visas de kreditfaciliteter som fanns vid arsskiftet.

Kreditfaciliteter

Forfallostruktur kreditramavtal

2016-12-31 2015-12-31

Avtal, Mkr Utnyttjat  Avtal, Mkr Utnyttjat
0-14ar 2220 2220 2106 1680
1-2ar 4310 3960 4875 4727
2-3ar 8716 7719 6768 6418
3-4ar 226 226 1290 1290
4-5ar 0 0 0 0
>5ar 3428 3428 2150 2150
18 900 17 553 17 189 16 265

Rénterisk

Réntekostnaderna &r den enskilt storsta kostnadsposten for
Wihlborgs. Hur mycket och hur snabbt en ranteférandring far
genomslag i resultatet beror pd vald rantebindningstid. En kénslig-
hetsanalys avseende réntekostnaderna visar att vid en 6kning
respektive minskning av marknadsrantan med 1 procentenhet skulle
rantekostnaderna 6ka med 29,7 Mkr respektive 30,4 Mkr. Att en
rantenedgang medfor en tkad réantekostnad beror pa att den rorliga
rantebasen (STIBOR) i ett antal bankavtal inte kan ga lagre &n noll,
medan den rorliga rantan i rantederivaten kan ga under noll.

Med rénterisk avses risken for en resultat- och kassaflodes-
paverkan genom en férandring av marknadsréntan, rénterisken
berdknas som avvikelsen mellan den aktuella snittréntan i portfoljen
och marknadsrantan. Enligt finanspolicyn ska rantetackningsgraden
alltid 6verstiga 2,0 ganger, per arsskiftet var rantetackningsgraden
3,3 ganger (3,2).

Genom en kombination av [&n med kort réantebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rénteswappar kan
rantebindningstiden samt rantenivan anpassas sa att malen for
finansverksamheten nds med begransad rénterisk. Detta utan att
underliggande &n behover omforhandlas. For att hantera ranterisken
och uppna en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen fér Wihlborgs réntebarande laneskuld anpassats
efter bedomd riskniva och ranteférvantningar. Wihlborgs har ett
ranterdd som tar fram forslag till styrelsen om réntebindningstider
och réntenivaer som underlag for beslut. Nedanstdende tabell visar
ranteforfallostruktur per 31 december 2016.

Réanteforfallostruktur 2016

2016 2015
Belopp, Utnyttjat, Belopp, Utnyttjat,
Mkr Mkr Mkr Mkr
Langfristiga bindande
l[dneavtal i bank 15161 14016 13762 13 301
Kortfristiga bindande 2220 2220 1931 1630
laneavtal i bank
Checkkredit 234 32 211 49
Summa laneavtal 17 615 16 268 15904 14 980
Obligation sakerstalld,
ram 880 Mkr 785 785 785 785
Obligation icke-
sakerstalld, ram 4 000 500 500 500 500
18 900 17 553 17 189 16 265

Exkl Rante- Netto, Mkr Snittranta, %

derivat derivat
2017 16 559 -9 500 7 059 1,36
2018 0 0 0 0,00
2019 154 0 154 0,97
2020 0 0 0 0,00
2021 0 4 000 4000 3,74
>2021 840 5500 6 340 3,76
17 553 0 17 553 2,76
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Rénteforfallostruktur 2015

Framtida likviditetsfloden krediter, berdknade per 2016-12-31

Exkl Rante- Netto, Mkr Snittranta, % Forfall Rénta  Ranta derivat Totalt
derivat derivat krediter krediter
2016 15 342 -9 500 5842 1,14 2017 2220 173 306 2699
2017 300 0 300 0,80 2018 3960 154 306 4420
2018 0 0 0 0,00 2019 7719 84 306 8109
2019 0 0 0 0,00 2020 226 50 306 582
2020 0 1000 1000 3,00 2021 0 48 261 309
>2020 623 8 500 9123 3,79 >2021 3428 367 499 4294
16 265 0 16 265 2,73 17 553 876 1984 20413
Wihlborgs rantederivatportfolj bestar av sammanlagt 9,5 miljarder
kronor fordelat pa elva olika ranteswappar. For mer detaljerad Framtida likviditetsfloden krediter, berdknade per 2015-12-31
information, se nedanstdende tabell. Genom sinkta marknadsrantor Forfall ranta Ranta derivat Totalt
o . . . AT . orfa anta anta aeriva ota
har undervardet p& Wihlborgs réantederivatportfolj okat till 1144 Mkr krediter krediter
(879), vilket inneburit en negativ vardeforandring om 265 Mkr (+269)
A 2016 1680 152 290 2122
under &ret.
2017 4727 124 290 5141
2018 6418 77 290 6785
Réntederivatportfélj 2019 1290 36 290 1616
Belopp, Mkr Rénta % Kan stangas Avslut 2020 0 33 285 318
>2020 2150 174 530 2 854
Stangningsbara swappar
16 265 596 1975 18 836
500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026  Forutbetald intékt avser parkeringsintékt till och med ar 2036.
500 2,34 kvartalsvis 2026  Leverantorsskulder och 6vriga skulder &r kortfristiga och forfal-
500 2,58 kvartalsvis 2027 ler inom ett &r. Wihlborgs &taganden kopplade till de finansiella
1000 1.96 kvartalsvis 2021 skulderna méts till storsta delen av hyresintékter som i huvudsak
Ranteswappar forfaller kvartalsvis.
1000 204 202 Motpartsrisk
1000 201 2022 Med motpartsrisk avses risken att motpart inte kan fullgéra leverans
1000 3,40 2024  eller betalning. | finansverksamheten uppstar motpartsrisk framfor-
500 3,32 2024 4|it vid placering av likviditetséverskott, vid tecknande av rante-
Troskelswap swapavtal samt vid erhallande av langfristiga kreditloften. For att
reducera motpartsrisken anges i finanspolicyn att Wihlborgs endast
1000 3,07 Troskel 4,75 % 2021

Framtida likviditetsfléden

Framtida likvidtetsflode hanforligt till krediter framgar nedan. Vid
berdkningen av krediter samt de rorliga benen i ranteswapparna har
Stiborréntan per bokslutsdagen anvants. Utestaende laneskuld och
kreditmarginal har antagits vara desamma per bokslutsdagen fram
till respektive kredits forfall, da de antagits slutamorterats.

ska arbeta med banker eller likvardiga kreditinstitut med en rating
motsvarande minst A fran saval Moody’s som Standard & Poors.
Dessutom kan Svensk FastighetsFinansiering (SFF) vara langivare sa
lange Wihlborgs har ett deldgarskap i bolaget. Enligt finanspolicyn
ska fordelningen av ldn mellan olika kreditinstitut vara sédan att
det atminstone finns fyra till sex huvudsakliga kreditgivare och inget
kreditinstitut bor svara fér mer &n 30 procent av den totala ldnestock-
en. Vid arsskiftet fanns sju huvudsakliga kreditgivare, varav den
storsta motsvarar 17 procent (19) av ldnestocken. Utover dessa har
Wihlborgs sedan tidigare gett ut egna sékerstallda obligationer upp-
gdende till 785 Mkr samt 500 Mkr i ickesakerstalld obligation i ett
Medium Term-Note program. Andelen obligationslan (inkl utgivna
via SFF) av totala lanen vid arsskiftet uppgar till 18 procent.
Betraffande Wihlborgs kundfordringar genomférs sedvanliga
kreditprévningar innan en ny hyresgast accepteras och vid behov
kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller bank-
garanti. Fordringar &ldre an tre manader reserveras for i rdkenskaper-
na om ingen avbetalningsplan eller liknande uppgérelse gjorts med
hyresgasten. P& motsvarande séatt provas kreditvardigheten pa de
eventuella reversfordringar som uppstar i samband med avyttring av
fastigheter och bolag. Den maximala kreditexponeringen avseende
kundfordringar och reversfordringar motsvaras av dess redovisade
vérde, se not 22 for aldersfordelning kundfordringar.
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Valutarisk/omrédkningsexponering

Med valutarisk avses risken for paverkan pa Wihlborgs resultat- och
balansréakning till foljd av forandrade valutakurser. Wihlborgs ager
fastigheter i Danmark via dotterbolaget Wihlborgs A/S. For att till
storsta delen elminiera effekterna av forandrade valutakurser ar
fastigheterna i Danmark finansierade i danska kronor dels direkt

i det danska bolaget dels via lan i moderbolaget i Danska kronor.

| not 15 framgar beloppen fér omréakning av nettoinvestering samt
sakringen av valutarisk.

NOT 3 | Rérelsesegment

Operationell risk

Med operationell risk i finansiella verksamheter avses risken att
dsamkas forluster pa grund av bristfalliga rutiner och/eller oegent-
ligheter. God intern kontroll, &ndamalsenliga administrativa system,
kompetensutveckling och tillgang till palitliga varderings- och risk-
modeller &r en god grund for att minska de operationella riskerna.
Wihlborgs finansfunktion arbetar kontinuerligt med att 6vervaka
bolagets administrativa sékerhet och kontroll.

Koncernens verksamhet ar koncentrerad till kommersiella fastigheter i Oresundsregionen. | den interna rapporteringen till
koncernledningen foljs verksamheten upp per marknadsomrade vilket utgér koncernens enda uppdelning i segment.

Marknadsomrddena &r Malmd, Helsingborg, Lund och Képenhamn.

Redovisning av segment

Marknadsomraden Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt
Poster fordelade per segment 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Hyresintakter 914 903 522 508 373 370 221 129 2030 1910
Ovriga intakter 1 36 3 6 1 1 0 0 5 43
Fastighetskostnader -226 -226 -145 -145 -92 -100 -54 -37 -517 -508
Driftsoverskott 689 713 380 369 282 271 167 92 1518 1445
Vérdeforandring fastigheter 1358 930 475 315 627 375 44 -5 2504 1615
Segmentsresultat 2047 1643 855 684 909 646 211 87 4022 3060
POSTER EJ FORDELADE PER SEGMENT

Ovriga intakter - - - - - - - - 4 8
Central administration - - - - - - - - -53 -51
Réntenetto m m - - - - - - - - -434 -427
Vardeforandring derivat - - - - - - - - -265 269
Skatt pa arets resultat - - - B - - - - -298 -581
Nettoresultat - - - - - - - - 2976 2278
FASTIGHETSVARDEN OCH INVESTERINGAR PER SEGMENT

Fastigheter 15839 14139 6 890 6377 5979 5242 4047 2 865 32755 28623
Arets fastighetsforvary 78 882 32 247 0 0 964 1026 1074 2155
Ovriga investeringar i fastigheter 617 455 234 443 110 76 28 73 989 1047

Hyresintakter och fastighetsvarde per land

Hyresintakter Fastighetsvarde

2016 2015 2016 2015
Danmark 221 129 4047 2 865
Sverige 1809 1781 28 708 25758
2030 1910 32755 28623

Wihlborgs har ingen hyresgést vars hyra utgor 10 procent eller mer
av koncernens totala hyresintékter.
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NOT 4 | Hyresi ntakter Avtalade framtida tomtréttsavgalder* Koncernen
2016 2015
Koncernen Avtalade tomtrattsavgélder ar 1 4 5
2016 2015  Avtalade tomtrattsavgélder mellan ar 2 och 5 17 18
Hyresintakter, brutto 2293 2138  Avtalade tomtréttsavgalder senare &n 5 &r 105 106
Outhyrt -263 -228  Totalt 126 129
2030 1910

| hyresintakter, brutto ingar forutom kallhyra, vidaredebiterade
tilldgg for bland annat uppvarmning, elektricitet, VA och fastighets-
skatt, samt avdrag for lamnade hyresrabatter. Av hyresintakterna
utgor 52 Mkr (52) omséttningsbaserade lokalhyror. Hyror och hyres-
rabatter som endast debiteras under viss del av ett kontrakts &ptid
har periodiserats linjart 6ver respektive kontrakts hela (6ptid.
Hyresintakterna grundar sig pa hyresavtal som ar att betrakta
som operationella leasingavtal dér koncernen &r leasegivare.
De framtida icke uppsédgningsbara hyresbetalningarna fordelade pa
forfallotid &r som foljer:

Koncernen
2016 2015
Inom ett ar 2 040 1939
Mellan 1 och 5 ar 4565 4343
Senare &n 5 ar 3192 2814
9797 9 096

Av ovan redovisade framtida icke uppségningsbara hyresbetalningar
avser 818 Mkr (564) hyreskontrakt vilka tecknats fore arets utgang
men med inflyttning vid ett senare tillfalle nastféljande ar. Pa sidan
27-28 finns ytterligare information om hyror och hyreskontrakt.

NOT 5 | Ovriga intakter

Avser engangsersattningar fran hyresgaster i samband med fortida
utflyttning.

NOT 6 | Fastighetskostnader

Koncernen

2016 2015

Varme, elektricitet och VA 145 141
Ovriga driftskostnader 101 100
Reparation och underhall 76 72
Fastighetsskatt 96 94
Tomtrattsavgald 5 5
Fastighetsadministration 94 96
517 508

Tomtréttsavgéld

Tomtrattsavgald avser den avgift som &garen till en byggnad pa
kommunalt &gd mark arligen betalar till kommunen. Avgélden for
dessa beréknas for ndrvarande sa att kommunen erhaller en real-
ranta pa markens uppskattade marknadsvarde. Tomtrattsavgalden
ar fordelad 6ver tiden och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars
intervall. Wihlborgs 10 tomtrattsavtal forfaller mellan aren 2028-
2048.

“Finns ej i moderbolaget

NOT 7 | Kostnadsslag

Nedan visas fastighetskostnader och kostnader for central adminis-
tration uppdelad pa kostnadsslag.

Koncernen

2016 2015

Ersattningar till anstéallda 108 96
Varme, elektricitet och VA 145 141
Reparation och underhall 76 72
Fastighetsskatt 96 94
Ovrigt 145 156
570 559

NOT 8 | Anstéllda, personalkostnader och
ledande befattningshavares ersattningar

Medelantalet anstéllda varav varav

2016 man 2015 man
Moderbolaget, Sverige 97 63 92 58
Dotterforetag, Sverige 6 0 5 0
Dotterforetag, Danmark 24 16 22 15
Koncernen totalt 127 79 119 73
Kﬁnsférdelning styrelse och Styrelse Ledande befattningshavare
ledande befattningshavare 2016 2015 2016 2015
Man 4 4 2 2
Kvinnor 3 3 3 3
Totalt 7 7 5 5

Loner, andra ersattningar och Koncernen Moderbolag
sociala kostnader 2016 2015 2016 2015
Styrelsearvode 0,9 0,9 0,9 0,9
Verkstallande direktor

Loner och andra erséattningar 4.4 4,2 4.4 4,2
Férméner 0,1 0,1 0,1 0,1
Ovriga ledande befattningshavare

Loner och andra ersattningar 4,5 4,0 4,5 4,0
Forméner 0,2 0,1 0,2 0,1
Ovriga anstéllda 62,0 53,9 47,8 41,7
Summa 72,1 63,2 57,9 51,0
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Loner, andra ersattningar och Koncernen Moderbolag
sociala kostnader 2016 2015 2016 2015
Pensionkostnader (exkl sarskild

l6neskatt)

Verkstallande direktor 1,5 1,5 1,5 1,5
Ovriga ledande befattningshavare 1,5 1,6 1,5 1,6
Ovriga anstallda 7.3 6,4 6,1 5,7
C)vriga sociala kostnader 22,8 20,1 22,2 19,6
Summa 33,1 29,6 31,3 28,4

Ersattning till ledande befattningshavare

Principer

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt
arsstammans beslut och &r oféréandrade jamfort med féregaende
ar. Styrelsens ordférande har erhallit 230 tkr och 6vriga ledamoter,
forutom verkstallande direktoren, 135 tkr vardera. Ersattning till
verkstéllande direktoren och andra ledande befattningshavare ut-
gors av grundlén, 6vriga formaner och pension. Med andra ledande
befattningshavare avses koncernledningen, som férutom vd bestar
av ekonomi- och finanschef, kommunikationschef, projekt- och
utvecklingschef samt HR-chef. Till koncernledningen utgar inga
sarskilda rorliga eller aktiekursrelaterade ersattningar.

Erséttningar och évriga formaner under éret

Ovriga férmaner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den kost-
nad som paverkar arets resultat. Pensionsaldern for verkstéllande
direktoren &r 65 ar. Kostnader for verkstéllande direktérens pension
utgar med en premie om 35 procent av den pensionsgrundande
l6nen under anstéllningstiden. For andra ledande befattningshavare
galler ITP-plan eller motsvarande och pensionsaldern &r 65 &r.

For ett antal tjansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens férmans-
bestdmda pensionsataganden for alders- och familjepension genom
en forsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran Radet for finansiell
rapportering, UFR 3 Klassificering av ITP-planer som finansieras
genom forsakring i Alecta, &r detta en formansbestamd plan som
omfattar flera arbetsgivare. For rékenskapséaret 2016 har bolaget
inte haft tillgang till information for att kunna redovisa sin propor-
tionella andel av planens forpliktelser, forvaltningstillgdngar och
kostnader vilket medfort att planen inte varit mojlig att redovisa som
en formansbestdmd plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom
en forsakring i Alecta redovisas darfor som en avgiftsbestdamd plan.
Premien for den formansbestamda alders- och familjepensionen &r
individuellt berdknad och &r bland annat beroende av 6n, tidiga-
re intjanad pension och forvantad aterstdende tjanstgoringstid.
Forvantade avgifter nésta rapportperiod for ITP2-forsékringar
som &r tecknade i Alecta uppgar till 2,5 Mkr (2,3). Den kollektiva
konsolideringsnivan utgors av marknadsvardet pa Alectas tillgangar
i procent av forsakringsatagandena beraknade enligt Alectas for-
sakringstekniska metoder och antaganden, vilka inte Gverensstam-
mer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt
tilldtas variera mellan 125 och 155 procent. Om Alectas kollektiva
konsolideringsniva understiger 125 procent eller 6verstiger 155
procent ska atgarder vidtas i syfte att skapa forutsattningar for att
konsolideringsnivan atergar till normalintervallet. Vid ldg konsolide-
ring kan en atgard vara att hoja det avtalade priset for nyteckning

och utdkning av befintliga formaner. Vid hog konsolidering kan en
atgard vara att inféra premiereduktioner. Vid utgangen av 2016 upp-
gick Alectas 6verskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan
till 149 procent (153).

Avgangsvederlag

For verkstallande direktoren géller en 6msesidig uppséagningstid om
sex manader. Vid uppségning fran Wihlborgs sida har vd rétt till ett
avgéngsvederlag motsvarande 18 manadsloner. Avgangsvederlaget
avraknas mot andra inkomster. Vid uppsagning fran verkstallande
direktorens sida utgar inget avgangsvederlag. Mellan bolaget och
andra ledande befattningshavare galler en 6msesidig uppsagnings-
tid om 4-6 manader. Vid uppsagning fran bolagets sida erhalls ett
avgangsvederlag upp till 12 manader. Avgadngsvederlaget avréknas
mot andra inkomster. Vid uppsédgning fran ¢vriga ledande befatt-
ningshavares sida utgar inget avgangsvederlag.

Beredningsunderlag

Ersattningar till verkstéllande direktoren for verksamhetséaret 2016
har beslutats av styrelsen. Andra ledande befattningshavares ersatt-
ningar har beslutats av verkstallande direktoren.

Vinstandelsstiftelse

Wihlborgs har en vinstandelsstiftelse som omfattar samtliga anstall-
da forutom verkstéllande direktéren. Avséattningen till vinstandels-
stiftelsen kan maximalt uppga till ett prisbasbelopp per anstélld och
ar och baseras pa en kombination av Wihlborgs resultat exklusive
véardeforandringar pa fastigheter och derivat, avkastningskrav pa
eget kapital samt utdelning till aktiedgare. Vinstandelsstiftelsen ska
placera sina tillgangar i aktier i Wihlborgs Fastigheter AB. Utbetalning
till de anstallda sker i enlighet med faststéllda stadgar i stiftelsen.

| personalkostnader for 2016 ingér avsattning till vinstandelsstiftel-
sen med 4,3 Mkr (4,0).

NOT 9 | Ovriga intékter

Avser andra intakter an intékter hanforbara till egen fastighets-
forvaltning innefattande projektledning och fastighetsforvaltning at
utomstaende bolag.

NOT 10 | Central administration
och marknadsforing

Avser kostnader for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner for finans, personal, redovisning, IT och investor
relations med mera, samt andra kostnader for att vara ett publikt
borsnoterat bolag. Fastighetsrelaterad administration ingar inte
utan redovisas bland fastighetskostnaderna.




4
[©]
—
m
=

102 Finansiella rapporter | Noter

NOT 11 | Arvode och kostnadsersattning
till revisorerna, tkr

Koncernen Moderbolag

2016 2015 2016 2015
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 2 300 2250 2300 2250
Revisionsverksamhet
utdver revisionsuppdraget 524 420 524 420
Skatter&dgivning 162 157 162 157
Andra uppdrag 270 106 270 106

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Revisionsuppdrag 89 67 - -
Revisionsverksamhet

utoéver revisionsuppdraget 165 29 - -
Skatteradgivning 38 32 _ -
Andra uppdrag 187 133 _ —

Arvoden for svenska dotterbolag faktureras moderbolaget.

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och
koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verk-
stéllande direktorens forvaltning samt revision och annan gransk-
ning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utfoéra samt rddgivning eller annat bitrdde som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet
av sddana ovriga arbetsuppgifter.

NOT 12 | Vardeférandring
forvaltningsfastigheter

Arets vardeforandring ar hanforbar till saval salda fastigheter som
till fastighetsbestand vid arets slut.

Koncernen
2016 2015
Vardeforandring salda fastigheter 101 55
Vardeférandring fastighetsbestand 31 dec 2 403 1560
2504 1615

Realiserad vardeforandring, det vill sdga skillnad mellan & ena sidan
salda fastigheters forsaljningspris och a andra sidan totalt investerat
kapital i dessa fastigheter, uppgar till 210 Mkr (141). Med totalt inves-
terat kapital avses ursprunglig investering eller forvarv kat med de
investeringar som skett pa respektive fastighet under aterstaende
innehavstid. For att faststalla varje periods vardeforandring varderas
fastigheterna varje kvartalsskifte. Intern vardering sker per 31 mars,
30 juni och 30 september. For att sékerstélla den interna vérdering-
en vid dessa tidpunkter varderas ett mindre urval av fastigheterna
externt. Urvalet av fastigheter gérs med fokus pa fastigheter med
stora férandringar i hyresnivaer, vakansgrader eller med omfattande
investeringar. Vid varje arsskifte varderas alla fastigheter externt.
Malmobryggan Fastighetsekonomi AB har per 2016-12-31 genomfort
vardering av Wihlborgs samtliga fastigheter i Sverige. Fastigheter-
nas vérden &r individuellt beddmda att motsvara verkligt varde for

respektive fastighet. | Danmark har fastigheterna véarderats av New-
sec Egeskov & Lindquist A/S. Ytterligare information ldamnas i not 16.

Pa sid 81-83 finns en redogdrelse éver varderingsmetoder,
varderingsunderlag, marknadsparametrar med mera som anvants
vid vérderingen av fastighetsbestandet.

NOT 18 | Vardeférandring derivat

Derivat &r finansiella instrument som i enlighet med IAS 39 vérderas
till verkligt varde i balansrédkningen. Vardeférandringar pa rante-
derivat redovisas under rubriken "Vardeférandring derivat” i resultat-
rakningen. Principerna for vardering av derivat framgar av not 1.

NOT 14 | Skatt pa drets resultat

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Aktuell skatt pa arets resultat -7 -4 - -
Justering aktuell skatt tidigare ar - - - -
Summa aktuell skatt -7 -4 0 0
Uppskjuten skatt -291 -577 89 -55
Summa skatt -298 -581 89 -55
Nominell skatt pa resultat fore skatt -720 -629 -170 -336

Skatteeffekter justeringsposter
- Utdelning fran koncernbolag - - 295 331

- Nedskrivning/reversering

andelar i koncernbolag - - -75 -68
- Forséljning fastighet via bolag 78 32 - -
- Effekt av forvarv av tidigare

delagt bolag 302 - - -
- Resultat forsaljning dotterbolag _ - 40 19
- Omvardering tidigare reservering 34 -4 - -
- Ovriga justeringsposter 8 20 -1 -1

Summa skatt exkl. aktuell

skatt tidigare ar -298  -581 89 -55

Justering aktuell skatt tidigare ar - - - -

-298 -581 89 -55

Utover vad som redovisats ovan finns i koncernen en skatteintakt
hanforbar till komponenter i 6vrigt totalresultat uppgaende till 5 (-4).

Fran och med 1januari 2016 sénktes bolagsskatten i Danmark till
22 procent, vilket innebér att den nominella skatten &r 22 procent
bade i Sverige och Danmark.

Koncernen redovisar en aktuell skatt uppgaende till -7 Mkr (-4).
Den aktuella skatten berdknas pa de i koncernen ingdende bolagens
skattepliktiga resultat. Detta ar lagre an koncernens redovisade
resultat fore skatt.

Detta beror framst pa att:

- Vardeférandring avseende forvaltningsfastigheter och derivat
inte ingdr i det skattepliktiga resultatet.

- Skattemassigt avdragsgilla avskrivningar for byggnader, markan-
ldggningar och fastighetsinventarier ej belastar koncernresultatet.

- Skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa ombygg-
nadsinvesteringar pa fastigheter ej belastar koncernresultatet.
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- Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag ej belastar koncern-
resultatet.

Berdkning aktuell skatt pa

arets resultat i koncernen 2016 2015
Resultat fore skatt 3274 2859
Vardeforandringar -2239 -1884
Skattemassiga avskrivningar fastigheter -704 -614
Direktavdrag hyresgastanpassningar

och komponentbyten m m -355 -335
Skattepliktigt resultat fastighetsforsaljningar 9 75
Ovrigt -12 38
Skattepliktigt resultat fére underskottavdrag -27 139
Underskottsavdrag, ingaende balans -1 059 -1178
Justering ingdende underskott for om-

vardering och forvarv -2004 -
Underskottsavdrag, utgédende balans 3120 1059
Skattepliktigt resultat 30 20
Aktuell skatt pa arets resultat -7 -4

NOT 15 | Redogorelse for 6vrigt
totalresultat samt férandring reserver

Omréakningsreserven innefattar alla valutadifferenser som uppstar
vid omrakning av finansiella rapporter fran utlandska dotterbolag

som har uppréttat sina finansiella rapporter i annan valuta &n den

valuta koncernens finansiella rapporter presenteras i.

Vidare bestar omrakningsreserven av valutakursdifferenser som
uppstar vid omrakning av skulder och annat som upptagits som
sakringsinstrument av en nettoinvestering i utldndsk verksamhet.
Da utlandskt dotterbolag avvecklas eller saljs dverfors dess del av
omrakningsreserven till arets resultat. | eget kapital redovisas reser-
ver som en sarskild post. Olika reserver kan férekomma men for
narvarande omfattar posten reserver enbart omrakningsreserven.

Ingdende  Arets forandring Overfort till  Utgdende
2016 Balans omrakningsreserv  arets resultat Balans
Omrékning netto-
investeringar i
utlandska verksamheter 10 47 - 57
Sakring av valutarisk
i utlandsverksamheten 51 -38 - 13
Skatt hanforligt till
ovanstaende poster -15 5 - -10
46 14 - 60
Ingdende  Arets forandring Overfort till  Utgdende
2015 Balans omrékningsreserv  arets resultat Balans
Omrékning netto-
investeringar i
utlandska verksamheter 33 -23 - 10
Sakring av valutarisk
i utlandsverksamheten 28 23 - 51
Skatt hanforligt till
ovanstaende poster -1 -4 - -15
50 -4 - 46

| syfte att minimera den paverkan valutakursférandringar har pa
omrékning av utldndska verksamheters nettotillgdngar till svenska
kronor har historiskt anvants saval terminsaffarer i valuta som lan i
utléndsk valuta. For nérvarande anvands enbart lan i utldndsk valuta
for denna sakring.

NOT 16 | Férvaltningsfastigheter

Wihlborgs samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltnings-
fastigheter. Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i
syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombina-
tion av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas i rapport 6ver finan-
siell stéllning till verkligt varde.

Wihlborgs forhyr kontor i Kdpenhamn, Lund, Malmé och Helsing-
borg i egna fastigheter. Hyresvardet for den egna férhyrningen
utgor i samtliga fall en obetydlig del av respektive fastighets totala
hyresvarde varfor ndgon klassificering som rorelsefastighet for
dessa fastigheter ej gjorts.

Wihlborgs innehar ingen fastighet som forvarvats eller byggts om
for att i nara anslutning dartill séljas, varfor ingen fastighet redovisas
som lagerfastighet.

Beslutade investeringar uppgar till 1 487 Mkr (1288), varav
386 Mkr (789) var nedlagt vid arsskiftet.

Av fastigheternas redovisade véarden berdknas 138 Mkr (131) avse
aktiverade laneutgifter. Vid berékning av l[dneutgift att aktivera har
en réantesats motsvarande den genomsnittliga réntan pa l&neport-
foljen anvénts. Per 2016-12-31 uppgick réntesatsen till 2,80 procent
(2,76).

Fastighetsbestadndets skattemassiga restvarde uppgick vid arets
slut till 14 387 Mkr (13 274).

2016 2015
Taxeringsvarde svenska fastigheter 10 896 10 769
Redovisat varde svenska fastigheter 28 708 25 758

Vid bestammandet av verkligt varde har utgadngspunkten varit den
maximala och b&sta anvdndningen.

Verkligt varde har faststéllts med en kombinerad tillampning av
ortsprismetod, utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastnings-
metod. Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardesberakning av
framtida faktiska kassafloden som successivt marknadsanpassats,
under normalt 5 &r, samt nuvardet av bedomt restvérde vid kalkyl-
periodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna har katego-
riserats som tillhérande niva 3 i verkligtvardehierarkin, da ej obser-
verbara indata som anvants i varderingen har en vasentlig paverkan
pa beddémt varde. Fastigheternas varden &r individuellt bedomda
att motsvara verkligt varde for respektive fastighet. For obebyggda
fastigheter uppskattas ett nybyggnadsvérde i en framtida mark-
anvandning med beaktande av sanerings- och exploateringskost-
nader, baserat pa gallande planforutsattningar och prisnivaer for
liknande salda objekt.

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedémts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av saval aktuella marknads-
omraden som typ av fastigheter som varderats. | Sverige har varde-
ringarna utforts av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB. | Danmark
har fastigheterna varderats av Newsec Egeskov & Lindquist A/S.
Ytterligare information kring véarderingarna av fastighetsinnehavet
finns péa sid 81-83.
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Arets forandring av redovisat virde

Koncernen

2016 2015
Redovisat varde arets ingang 28623 24 299
Fastighetsforvarvy 1074 2155
Investeringar 989 1047
Avyttrade fastigheter -581 -411
Vardefoérandring 2504 1615
Valutaomrakningar 146 -82
Redovisat varde 32755 28623

Aggregerad kanslighetsanalys, bebyggda svenska fastigheter

Parameter Antagen Avkastnings-

andring, % varde andring, %
2016 2015

Marknadshyresniva 10 9,1 8,7

Marknadshyresniva -10 -10,6  -10,4

Drift- och underhallskostnader 20 -6,6 -6,8

Drift- och underhallskostnader -20 5,6 6,3

Direktavkastning, restvarde 0,25 -4,0 -3,6

Direktavkastning, restvarde -0,25 3,3 3,4

Kalla: Malmobryggan Fastighetsekonomi AB

Sammanfattning varderingsantaganden

Vardetidpunkt 2016-12-31 2015-12-31

Verkligt varde 32 755 Mkr 28 623 Mkr

Kalkylperiod

Bedomt direktavkastningskrav,
restvarde
Kalkylranta

Langsiktig vakansgrad

Drift- och
underhallskostnader

Inflationsantagande

| normalfallet 5 ar for de svenska fastigheterna
och 10 ar for de danska fastigheterna. For vissa
fastigheter har dock andra kalkylperioder moti-
verats med hénsyn till kontraktsldngderna.

Mellan 4 procent (4,5) och 9 procent (8,25).

Mellan 4,50 procent (4,75) och 8,7 procent
(8,6).

Normalt mellan 3 procent (3) och12
procent (12).

| vdrdebeddmningen normaliseras drift- och
underhallkostnader med hénsyn till aktuella
fastighetstyper, vardear och lage.

KPI' bedéms tka med 2 procent per &r utom ar
2017 da KPI endast bedéms 6ka med
1,4 procent (1,40).

NOT 17 | Inventarier

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Ingdende anskaffningsvéarde 42 40 10 10
Investeringar 4 2 3 0
Forsaljningar och utrangeringar -0 -0 -0 -0
Utgaende anskaffningsvarden 46 42 13 10
Ingdende avskrivningar -34 -33 -7 -7
Forsaljningar och utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivning -2 -1 -1 -0
Utgaende avskrivningar -36 -34 -8 -7
Redovisat varde 10 8 5 3

NOT 18 | Andelarijoint ventures och
innehav i gemensamma verksamheter

| enlighet med IFRS 11 skall samarbetsarrangemang bedémas vara
antingen gemensam verksambhet eller joint venture beroende pa om
koncernen har direkt ratt till tillgdngar och atagande i skulder (ge-
mensam verksamhet) eller inte (joint venture). Bedomningen utgar
fran strukturen pa investeringen, den legala formen, avtalsmé&ssiga
overenskommelser samt 6vriga faktorer och omstandigheter. For
Wihlborgs del innebér detta att Dockan Exploatering AB och Svensk
FastighetsFinansiering AB klassifieras som gemensamma verksam-
heter vilket fatt till foljd att Wihlborgs andel av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader i dessa bolag konsolideras in i koncern-
redovisningen. Nyckeln 0328 AB, som tidigare redovisades som en
gemensam verksamhet, forvarvades i sin helhet av Wihlborgs under
2016 och ingar darefter i koncernen som ett helagt koncernbolag.
Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. For ytterli-
gare beskrivning av redovisningsprinciperna se not 1 sidan 94.
Fastighets AB ML4 som ager forskningsanlaggningen MAX IV
i Lund redovisas som ett icke-konsoliderat strukturerat foretag.

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Redovisat vérde vid arets ingang 6 6 36 36

Resultatandel 13 - - _

Aterbetalt aktieagartillskott - - -14 -

Redovisat virde vid arets utgang 19 6 22 36
Kapital- Moder-

Namn/Org nr Séte andel, % Koncernen bolag

Dockan Exploatering AB

556594-2645 Malmé 33,3 - 17

Halsostaden Angelholm )

Holding AB/556790-5723  Angelholm 33,3 18 5

Medeon AB

556564-5198 Malmé 40,0 0 0

Ideon AB

559033-2598 Lund 33,3 0 0

Ideon Open AB

556862-4026 Lund 60,0 1 -

19 22
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Beskrivning av andelar klassificerade som joint ventures

- Halsostaden Angelholm Holding AB ska verka for att utveckla
sjukhusomrédet i Angelholm till en halsostad med stort utbud av
sjukhustjénster och halsoframjande verksamheter. En stérre om-
och nybyggnation pagar i norra sjukhusomradet och beraknas
paga till ar 2018. Investeringen &r beraknad till 700 Mkr och
finansieras genom Nordiska Investeringsbanken (NIB) och
Europeiska Investeringsbanken.

- Medeon AB marknadsfér Medeon Science Park, en forsknings-
park i Malmo med inriktning pa life science (lakemedel, medicin-
teknik, bioteknik och halsovard).

— Ideon AB som &gs tillsammans med Vasakronan och Castellum
har till uppgift att marknadsfora ldeon-omradet.

- Ideon Open AB, som &gs tillsammans med Lunds Universitets
Innovationssystem AB och Lunds kommun ska starka och
utveckla Ideon som en kreativ och aktiv forskningsby i nara
kontakt med universitet och hégskolor.

Beskrivning av innehav klassificerade som gemensam

verksamhet

- Dockan Exploatering AB bedriver exploateringsverksamhet inom
Dockanomréadet i Malmo. Bolaget har till uppgift att forse del-
agarna med byggbar mark.

- ljanuari 2015 lanserade Svensk FastighetsFinansiering AB, ett
nybildat finansbolag, ett sékerstallt MTN-program om 8 Mdkr.
Bolaget dgs av Catena AB, Dios Fastigheter AB, Fabege AB,
Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB till
20 procent vardera. Syftet ar att bredda basen for bolagets upp-
[@ningsstruktur i ett ldge dar kapitalmarknaden har stor efterfrdgan
pa obligationer. Vid arets slut hade obligationer emitterats for
6 260 Mkr, varav Wihlborgs andel uppgick till 1 874 Mkr. Under
januari 2017 har ramen for MTN-programmet hojts till 12 Mdkr.

Sammandrag av joint venture bolagens resultat och stallning (100 %)

Resultat 2016 2015
Rorelseintékter 86 83
Rorelsekostnader -63 -61
Finansnetto -10 -9
Vardeforandringar 39 -13
Skatt -12 0
40 0
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 800 564
Omesattningstillgangar 40 27
840 591
Skulder och eget kapital
Eget kapital 61 20
Langfristiga skulder 744 540
Kortfristiga skulder 35 31
840 591

Redovisat varde 19 6

NOT 19 | Fordringar hos joint ventures

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Forfallotidpunkt mellan
1-5 ar fran balansdagen - - 17 17
Forfallotidpunkt senare an
5 ar fran balansdagen - - - -
Redovisat virde - - 17 17
o . .
NOT 20 | Andra l&ngfristiga
vardepappersinnehav
Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Ingaende vérde 21 1 21 1
Aktieagartillskott - 20 - 20
Redovisat virde 21 21 21 21
Kapital- Redovisat
Namn/Org nr Séte andel, % varde
Fastighets AB ML4
556786-2155 Malmo 50,0 21

Fastighets AB ML4 ska utveckla, &ga och forvalta forskningsanlagg-
ningen MAX IV i Lund och &gs tillsammans med Peab Sverige AB.
Anldggningen borjade byggas 2011 och fardigstalldes 2015 da
hyresgésten Lunds universitet flyttade in, hyreskontraktet [6per
pa 25 ar. Investeringen uppgick till knappt 2 Mdkr och under 2015
undertecknades ett 24-arigt laneavtal om 1,5 Mdkr med Nordiska
Investeringsbanken (NIB). Som s&kerhet for ldnet har banken pant
i hyresavtalet med Lunds universitet samt i hyresinbetalningarna,
pantrétt i forsakringsfordringar samt inteckning i tomtratt och bygg-
nader. NIB har &ven sakerhet genom pantsattning av samtliga aktier
i Fastighets AB ML4. For det fall att Lunds universitet underlater att
erlédgga hyresbetalningar med hénvisning till tvingande lagstiftning
i Jordabalken/Hyreslagen har Wihlborgs ingatt en fyllnadsborgen
for 50 procent av obetalda, forfallna betalningar avseende réantor
och amorteringar som Fastighets AB ML4 underlatit att betala. Vid
arsskiftet uppgick 50 procent av (obetald men ej forfallen) skuld till
738 Mkr (748). Bada dgarbolagen har lanat ut 200 Mkr vardera till
Fastighets AB ML4, vilka forfaller samtidigt som lanet till NIB ater-
betalas. Lanet redovisas som langfristig fordran i sdvél koncernens
som moderbolagets rapport 6ver finansiell stéllning. Under aret har
vardera dgarbolag erhallit 10 Mkr (10) i ranteintakter fran Fastighets
AB MLA4.

| september 2016 tilltradde Lunds universitet en tillbyggnad av
anlaggningen. Investeringen uppgick till 83 Mkr.
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NOT 21 | Langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Forfallotidpunkt mellan

1-5 &r fran balansdagen 28 5 - -
Forfallotidpunkt senare an

5 ar fran balansdagen 212 207 208 207
Redovisat véirde 240 212 208 207

Av fordringarna ovan &r 218 Mkr (207) rantebarande fordringar.

NOT 22 | Kundfordringar

Koncernen

Aldersfsrdelning - forfallna kundfordringar 2016 2015
Kundfordringar som &r varken férfallna

eller nedskrivna 18 13
Kundfordringar som é&r forfallna

0-30 dagar 1 2
31-60 dagar 1 2
61-90 dagar 0 1
>90 dagar 24 19
Varav reserverat (exklusive moms) -17 -16
Summa 27 21

Totalt uppgick arets kostnad for konstaterade och befarade kund-
forluster till 2 Mkr (B).

NOT 23 | Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Hyresintakter 8 7 -
Ovrigt 27 29 11
Summa 35 36 n 7

NOT 24 | Likvida medel

Likvida medel utgors av banktillgodohavanden. Outnyttjade check-
rakningskrediter som ej ingar i likvida medel uppgar till 202 Mkr
(126), varav i moderbolaget 200 Mkr (126).

NOT 25 | Eget kapital

Antal registrerade och utestdende
aktier vid arets ingang och utgang 76 856 728
Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie. Kvotvarde per aktie ar
2,50 kr (2,50). Under ar 2016 har aktiedgarna erhallit utdelning per
aktie med 5,25 kr (4,75) eller totalt 403 Mkr (365).

VINSTDISPOSITION

Styrelsen har foreslagit att till stimmans férfogande staende
vinstmedel om 3 094 881 373 kr skall disponeras enligt foljande;
utdelning till aktiedgarna 5,75 kr/aktie, totalt 441 926 186 kr och att
i ny rékning 6verfora 2 652 955 187 kr.

Utdelningen blir foremal for faststallelse pa arstdmman den
26 april 2017.

Den foreslagna utdelningen anknyter till utdelningspolicyn och ar

baserad pa:

- 50 procent av forvaltningsresultatet belastat med 22 procent
skatt.

- 50 procent av realiserat resultat fastighetsforsaljningar, det vill
séga forséljningspris minskat med totalt investerat kapital, belas-
tat med 22 procent skatt.

| syfte att styra och forvalta foretagets kapital har ett antal finansiel-
la mal stéllts upp som ska ge Wihlborgs en kapitalstruktur som ger
aktiedgarna den basta avkastningen med beaktande av risk. Med
kapital avses eget kapital. Se definitioner och berégkningsunderlag
pa sid 129-130.

Mal Utfall Genomsnitt
2016 2016 2012-2016
Rantabilitet pa eget kapital
ska 6verstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter, % 5,8 29,3 18,8
Soliditet, % >30,0 34,3 30,6
Belaningsgrad, % <60,0 53,6 57,7
Réantetackningsgrad, ggr >2,0 3,3 2,9

Till ldngivarna har lamnats garantier (financial covenants) gallande
soliditet och réntetackningsgrad. Det finns en betryggande marginal
mellan nivan pa ldmnade garantier och uppstéllda mal respektive
utfall 2016. Pa sidan 14 och 16 finns ytterligare information om
koncernens finansiella mal, utdelningspolicy med mera.

NOT 26 | Uppskjuten skatteskuld

Koncernen
2016 2015
Uppskjuten skatt har beréknats pa nettot av:
- Underskottsavdrag -686 -233
- Skillnad redovisat och skatteméssigt
varde avseende fastigheter 3245 2576
- Skillnad redovisat och skatteméssigt
varde avseende derivat -252 -193
- Andra temporéra skillnader 55 49
2362 2199

De underskottsavdrag som har beaktats vid berdkning av upp-
skjuten skatt uppgar till 3 120 Mkr (1 059). Av dessa ar 1990 Mkr (8)
koncernbidrags- eller fusionsspéarrade underskott.

Vid berédkning av uppskjuten skatt pd outnyttjade underskotts-
avdrag, har underskott behaftade med betydande osakerhet exklu-
derats. Ej beaktade underskott uppgaér till 552 Mkr (540)
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NOT 27 | Andra avsattningar

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Stampelskatt, fastighetsforvarv 27 30 - -
Avsattningar till pensioner 11 9 11 9
Redovisat virde 38 39 1 9

Stampelskatteskulden har uppstatt da fastigheter salts internt inom
koncernen. Skulden forfaller till betalning foérst da fastigheterna eller
de koncernbolag som &ger fastigheterna saljs till extern part.

NOT 28 | Rantebarande skulder

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Forfallotidpunkt upp till
1 &r frén balansdagen 2220 1680 1800 1574
Forfallotidpunkt mellan
1 och 5 ar fran balansdagen 11905 12435 10364 11092
Forfallotidpunkt senare an
5 &r fran balansdagen 3428 2150 927 393
17553 16265 13091 13059
- varav langfristig del 16680 15083 12638 11983
— varav kortfristig del 873 1182 453 1076
17553 16265 13091 13059

| belopp ovan ingar utnyttjad del av checkrégkningskredit med

32 Mkr (84) for koncernen och for moderbolaget med 0 Mkr (49).
Beviljad kreditlimit for checkrékningskredit uppgar fér koncernen
till 234 Mkr (211) och for moderbolaget till 200 Mkr (175). Kortfristig
del av l&n har helt eller delvis reducerats med outnyttjade langfristi-
ga kreditavtal. | ldneportfoljen ingar forutom &n fran banker och
kreditinstitut &ven obligationslan upptagna via finansbolaget Svensk
FastighetsFinansiering AB med 1 874 Mkr (1 343) och egna obliga-
tionsldn om 1285 Mkr (1285).

NOT 29 | Derivatinstrument

Fordelning varde utifran derivatinstrumentens slutforfallotidpunkt

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Mindre &n 1 ar fran balansdagen - - - -
Mellan 1 och 5 ar fran balansdagen - - - -
Senare &n 5 ar fran balansdagen 1144 879 1144 879
1144 879 1144 879
varav redovisas som
Langfristig fordran
— Réntederivat, 6vervarde - - - -
Langfristig skuld
— Réntederivat, undervarde 1144 879 1144 879

Derivatinstrument klassificeras som langfristiga skulder i balans-
rakningen och varderas l6pande i enlighet med IAS 39 till verkligt
vérde enligt niva 2 med undantag av de stédngningsbara swapparna
som vérderas enligt niva 3 (IFRS 7). Rantederivaten berédknas ej
regleras med kontanter. Se dven not 1 — Redovisningsprinciper.
Vardeférandringen pa rantederivat redovisas i resultatrdkningen
pé separat rad benamnd "Vardeforandring derivat”. Arets varde-
forandringar for rantederivat uppgar till -265 Mkr (+269) som

samtliga &r orealiserade.

I not 2 - Finansiell riskhantering l@mnas mer detaljerad informa-
tion om Wihlborgs derivatinstrument och vilka risker de avser att

minimera.

Koncernen/
moderbolaget

Swapar vérde IFRS 7, niva 3 2016 2015
Ingdende verkligt varde - skuld 235 327
Vérdeforandringar 110 -92
Utgaende verkligt vérde - skuld, niva 3 345 235
Utgaende verkligt véarde - skuld, niva 2 799 644
NOT 30 | Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter
Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Forskottsbetalda hyror 287 277 - -
Réantekostnader 89 85 86 82
Tillkommande kostnader
salda fastigheter 18 14 - -
Ovrigt 114 90 25 22
508 466 m 104
NOT 31 | Stsllda sakerheter och
eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolag
Stallda sékerheter 2016 2015 2016 2015
Fastighetsinteckningar 17670 16607 - -
Andelar i koncernforetag 1727 1944 1101 1102
Andra andelar 21 21 21 21
Kapitalforsakring 8 7 8 7
Reverser - - 12585 13551
Bankmedel 85 - 85 -
19511 18579 13800 14681
Eventualférpliktelser
Borgensatagande for dotterbolag - - 2609 1878
Ovriga ansvarsforbindelser 245 174 245 174
245 174 2854 2052
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NOT 32 | Nettoomséttning
och rorelsekostnader
Nettoomséattningen avser till storsta del moderbolagets vidare-

debitering av kostnader pa andra koncernbolag av framst fastighets-
administration, fastighetsskotsel och andel av central administration.

Rorelsekostnader 2016 2015
Personalkostnader 95 86
Administrationskostnader 43 41

138 127

NOT 33 | Resultat fr&n andelar

i koncernforetag
Moderbolaget
2016 2015
Utdelning pa andelar 1342 1506
Nedskrivning andelar -343 -308
Resultat forsaljning andelar 183 85
1182 1283

Nedskrivning av andelar i koncernféretag sker nar redovisat varde

i moderbolaget 6verstiger det verkliga vardet pa ett enskilt koncern-
foretag. | de fall nedskrivna andelars varde 6kat och 6verstiger redo-
visat varde i moderbolaget reverseras dessa nedskrivningar helt
eller delvis. Under 2016 har nedskrivning av andelsvardet skett

i 3 koncernféretag.

NOT 34 | Resultat frdn 6vriga vardepapper
och fordringar som &r anlaggningstillgangarv

Moderbolaget

2016 2015

Rénteintakter, koncernbolag 334 332
Réanteintakter, dvriga 11 10
345 342

NOT 35 | Rantekostnader och liknande
resultatposter

Moderbolaget

2016 2015

Réntekostnader, koncernbolag 72 112
Réantekostnader, 6vriga 463 392
535 504

NOT 36 | Bokslutsdispositioner

Avser i sin helhet erhallna koncernbidrag fran andra koncern-
bolag. Koncernbidrag redovisas i enlighet med alternativregeln
i RFR2. Alternativregeln innebér att saval erhallna som [@mnade
koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

NOT 37 | Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 10 609 9706
Forvarv 8 474
Lamnade aktiedgartillskott /nyemissioner 215 485
Forsaljning -33 -56
Likvidation -163 -
Utgdende anskaffningsvarde 10 636 10 609
Ingdende nedskrivningar -1985 -1677
Forséljning 2 -
Likvidation 162 -
Arets nedskrivningar -343 -308
Utgaende nedskrivningar -2164 -1985
Redovisat véirde 8472 8624
Dotterbolag Redovisat
Namn Org nr varde
Balken 10 i Malmo AB 556705-3334 19
Bastionen Syd AB 556072-2042 115
Berga V5, AB 556742-9443 1
Bruksgatans Fastighets AB 556401-0675 24
Bunium Fastigheter AB 556700-5474 24
Exab Utvecklings AB 556353-2828 0
Fastighets AB Altimeter 556786-2213 5
Fastighets AB Bergakniven 556742-7454 11
Fastighets AB Flygvérdinnan 5 556708-8512 19
Fastighets AB Fortet 556090-5621 97
Fastighets AB Hundstjérnan 556824-7679 2
Fastighets AB Kastrullen 556754-8812 0
Fastighets AB Kvévet 556222-8071 7
Fastighets AB Oxigenium 556754-8820 207
Fastighets AB Plinius 556033-6538 23
Fastighets AB Stillman 556082-1752 39
Fastighets AB Yxstenen 556691-4437 7
Forsta Fastighets AB Ideon 556233-7765 842
Forvaltnings AB Haspen 556466-2533 17
Hilab Fastigheter AB 556112-0345 17
Hundlokan 10 i Malmo AB 556730-4489 32
Ishavet Malmo AB 556928-0737 15
Kalinehuset AB 556129-5824 129
Kniven 2 AB 556706-9355 4
Kolgafour AB 556627-7843 7
Lund Lagret 1 AB 556730-3820 35
M2 Fastigheter AB 556101-4332 47
Malmo Borshus AB 556115-8543 109
Medeon Fastigheter AB 556034-1140 31
Neptuninnan AB 556743-5465 96
Ringcentralen i Halsingborg Fastighets AB 556115-9483 0
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Dotterbolag Redovisat  Dotterbolag Redovisat
Namn Org nr varde  Namn Orgnr varde
Spillepengen Fastighets AB 556107-5002 67  Wihlborgs Riggen AB 556701-5028 202
Studentkaren 6 Fastighets AB 556730-3499 129  Wihlborgs Ritaren 1 AB 556675-2605 1
Tagarp 16:19 Fastighets AB 556692-9336 8  Wihlborgs Rosengéard AB 556699-7986 48
Utvecklings AB Kranen 556286-9999 117 Wihlborgs Rubinen AB 556862-2855 3
Weraco AB 556509-6418 58  Wihlborgs Skrovet 3 AB 556468-5385 170
Wihlborgs A/S 14125043 421 Wihlborgs Skrovet 4 AB 556173-9417 5
Wihlborgs Ametisten 5 AB 556686-0457 7  Wihlborgs Skrovet 5 AB 556237-6268 145
Wihlborgs Armborstet 6 AB 556966-7081 15  Wihlborgs Skrovet 6 AB 556681-1898 281
Wihlborgs Boplatsgatan 5 AB 556675-2449 0  Wihlborgs Spanien 5 AB 556710-4574 0
Wihlborgs Borgeby AB 556675-2639 0  Wihlborgs Sparven 15 AB 556704-3624 292
Wihlborgs Bronsdolken AB 556232-5919 4 Wihlborgs Spettet 11 AB 556761-9050 12
Wihlborgs Bytarebacken AB 556822-0171 257  Wihlborgs Stenaldern 7 AB 556120-9759 0
Wihlborgs Cinder AB 556518-5732 6  Wihlborgs Stridsyxan 4 AB 556825-9948 4
Wihlborgs Cityfastighet AB 556862-2848 1 Wihlborgs Stangbettet 15 AB 556683-1615 14
Wihlborgs Cylindern 2 AB 559015-5023 7  Wihlborgs Suffléren 3 AB 556704-3640 6
Wihlborgs Erik Menved 37 AB 556704-3699 417  Wihlborgs Sunnana 12:27 AB 556766-4098 50
Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB 556101-6295 424 Wihlborgs Sydporten AB 556726-0202 36
Wihlborgs Fastigheter i Nordvastra Skane AB 556271-3924 3 Wihlborgs Tegelvagen 4 AB 556824-7653 0
Wihlborgs Fisken 18 AB 556675-2357 145  Wihlborgs Terminalen 1 AB 556726-1663 78
Wihlborgs Flintan 3 AB 556675-2647 5  Wihlborgs Terminalen 3 AB 556962-9859 62
Wihlborgs Flounderone AB 556727-7909 20  Wihlborgs Tyfonen 1 AB 556692-2570 1
Wihlborgs Forskaren 3 AB 556690-0667 128  Wihlborgs Uvenine AB 556695-2502 30
Wihlborgs Fosieberg AB 556188-3223 50  Wihlborgs Véktaren 3 AB 556743-6109 173
Wihlborgs Fosiering AB 556721-4225 21 Wihlborgs Zirkonen 2 AB 556788-4852 17
Wihlborgs Gallerian AB 556704-3632 181 Wihlborgs Ostersjon 1 AB 556637-7361 138
Wihlborgs Gjuteriet 18 AB 556717-2282 0  Wihlborgsporten AB 556630-3797 87
Wihlborgs Gaseback AB 556303-1326 9  Wihlodia AB 556301-8109 2
Wihlborgs Gaddan 6 AB 556704-3681 0  WJBygg AB 556060-0529 0
Wihlborgs Gangtappen 1 AB 556776-3585 324

Wihlborgs Gangtappen 2 AB 556813-3572 147 8472
Wihlborgs Havskryssaren AB 556703-0613 54

Wihlborgs Holding AB 556701-2827 0

Wihlborgs Hordaland 1 AB 556704-3731 o Nedskrivning av andelar i koncernforetag sker nér redovisat varde
Wihlborgs Ideon Fastigheter AB 556239-8718 194  imoderbolaget 6verstiger det verkliga vardet pa enskilt koncern-
Wihlborgs Karin 13 AB 556761-8987 148  foretag. | de fall nedskrivna andelars varde 6kat och dverstiger
Wihlborgs Kirseberg AB 556691-4874 0 redovisat varde i moderbolaget reverseras dessa nedskrivningar
Wihlborgs Kranen 10 AB 556824-7703 33 helt eller delvis.

Wihlborgs Kranen AB 556704-6387 12 Av ovan redovisade dotterbolag utgor 10 st moderbolag i under-
Wihlborgs Kroksabeln 12 AB 556654-0331 101 koncerner. Samtliga dotterbolag &r helagda bolag och alla har s&te
Wihlborgs Kéarnan Sodra 9 AB 556824-7661 76 . o . o .
Wihlborgs Lonngatan AB 556704-3657 10 1 Malmé utom Wihlborgs A/S som har séte i Kopenhamn. Totalt finns
Wihlborgs Mauritzborg AB 556753-3483 339 i koncernen 155 (155) bolag.

Wihlborgs Mobergsgarden Véstra 8 AB 556831-9130 23

Wihlborgs Motorseglaren AB 556703-0605 0

Wihlborgs Muskéten 17 AB 559021-1081 21

Wihlborgs Méasen 17 AB 556627-7835 2

Wihlborgs Nora 11 AB 556761-9001 204

Wihlborgs Obligation Holding AB 556240-3633 246

Wihlborgs Olsgérd 8 AB 556775-6019 10

Wihlborgs Pajao 1 AB 559012-4995 0

Wihlborgs Pajao 8 AB 559025-2598 0

Wihlborgs Pajao 9 AB 559025-2614 0

Wihlborgs Pajao 10 AB 559063-5479 0

Wihlborgs Pajao 11 AB 559063-5487 0

Wihlborgs Pajao 12 AB 559063-5495 0

Wihlborgs Pajao 13 AB 559063-5511 0

Wihlborgs Pajao 14 AB 559063-5503 0

Wihlborgs Pajao 15 AB 559063-5529 0

Wihlborgs Pajao 16 AB 559063-5537 0

Wihlborgs Pajao 17 AB 559063-3821 0

Wihlborgs Pajao 18 AB 559063-5545 0

Wihlborgs Polisett AB 556703-0589 90
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NOT 38 | Uppskjuten skattefordran

Moderbolaget
2016 2015
Uppskjuten skatt har berdknats pa:

- Underskottsavdrag 35 13

- Skillnad redovisat och skatteméssigt
varde avseende derivat 252 193
- Ovriga temporéra skillnader 15 7
302 213

Moderbolaget hade vid arets slut outyttjade underskottsavdrag
uppgéende till 159 Mkr (60).

NOT 39 | Verkliga varden for finansiella
tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar Lane- och
som kan séljas kundfordringar
Koncernen 2016 2015 2016 2015
Langfristiga fordringar 240 212
Finansiella placeringar 21 21
Kundfordringar 27 21
Ovriga fordringar 55 31
Likvida medel 252 75
Moderbolaget 2016 2015 2016 2015
Langfristiga fordringar 240 212
Finansiella placeringar 21 21
Kundfordringar 27 21
Ovriga fordringar 55 31
Likvida medel 252 75

Finansiella skulder  Finansiella skulder
vérderade till verkligt vérderade till
vérde via resultatet upplupet
anskaffningsvarde

Koncernen 2016 2015 2016 2015
Réntebarande skulder -17 553 -16 265
Derivat -1144 -879

Leverantorsskulder -188 -148
Ovriga skulder -137 -157
Moderbolaget 2016 2015 2016 2015
Réantebarande skulder -13091 -16 255
Derivat -1144 -879

Leverantorsskulder -5 -3
Ovriga skulder -6 -9

Kundfordringar, 6vriga fordringar, kassa och bank, leverantors-
skulder samt 6vriga skulder redovisas till upplupet anskaffnings-
varde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga
vardet bedoms 6verensstdmma med redovisat varde. Rantebarande
skulder 6per i huvudsak med kort réntebindning innebarande att
upplupet anskaffningsvéarde 6verensstammer med verkligt varde.

NOT 40 | Néarstédende relationer

Samarbetsarrangemang

Koncernen och moderbolaget har narstdenderelation med joint
venture-foretag samt gemensamma verksamheter, se not 18. For
de samarbetsarrangemang dar Wihlborgs under 2016 forvérvat
resterande andelar ingar transaktioner fram till forvarvstillfallet i
nedanstadende tabell for samarbetsarrangemang. Transaktioner
déarefter samt stéllning pa balansdagen ingar dessa bolag i tabellen
for koncernbolag.

Koncernbolag
Moderbolaget har narstaenderelation med sina dotterforetag, se
not 37.

Ledande befattningshavare
Vad géller styrelse, vd:s och andra ledande befattningshavares l6ner
och ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner
och liknande férmaner samt avtal avseende avgangsvederlag, se
not 8. Tva av styrelseledaméterna har fakturerat sina styrelsearvo-
den via bolagen InPower AB respektive PEKE Konsult AB.

Samtliga transaktioner med narstdende &r prissatta pa marknads-
massiga villkor.

Sammanstallning 6ver narstaendetransaktioner

Koncernen
TRANSAKTIONER MED SAMARBETSARRANGEMANG 2016 2015
Forséljning till samarbetsarrangemang 1 1
Fakturering frdn samarbetsarrangemang 6 6
Forvarv av fastighet fran samarbetsarrangemang 7 17
Réanteintakter fran samarbetsarrangemang 1 1
Rantekostnader till samarbetsarrangemang 8 94
Utdelning fran samarbetsarrangemang 121 107
Fordran pa samarbetsarrangemang per 31 december 17 2177
Skuld till samarbetsarrangemang per 31 december 1987 4098

Moderbolaget

TRANSAKTIONER MED SAMARBETSARRANGEMANG 2016 2015
Forséljning till samarbetsarrangemang 0 1
Réanteintakter fran samarbetsarrangemang 1 1
Fordran pa samarbetsarrangemang per 31 december 17 -

TRANSAKTIONER MED KONCERNBOLAG

Forsaljning till koncernbolag 125 114
Inkép fran koncernbolag 5 5
Ranteintékter fran koncernbolag 334 333
Utdelning fran koncernbolag 1342 1506
Rantekostnader till koncernbolag 72 114
Fordran p& koncernbolag per 31 december 10 432 10954
Skuld till koncernbolag per 31 december 1988 3196

NOT 41 | Handelser efter balansdagen

| januari respektive februari forvarvades fastigheterna Gimle 1 och
Benkammen 16 i Malmo. Dessutom tecknades avtal om forvarv av
fastigheterna Ackumulatorn 15 och 17 i Helsingborg med tilltrade i
mars 2017. | januari har Wihlborgs via Svensk Fastighetsfinansiering
lanat 500 Mkr genom emission av en tvaarig obligation vilken 6per
med en fast ranta om 0,5 procent.
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Arsredovisningens

undertecknande

Koncernens rapport 6ver resultat och rapport éver finansiell
stallning samt moderbolagets resultat- och balansrékning blir
foremal for faststallelse pa arsstémman den 26 april 2017.
Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att arsredo-
visningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i
Sverige och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
de internationella redovisningsstandarder som avses i Europapar-
lamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli
2002 om tillampning av internationella redovisningsstandarder.

Malmo den 10 mars 2017

Erik Paulsson
Ordférande

Per-Ingemar Persson
Vice ordférande

Sara Karlsson
Styrelseledamot

Helen Olausson
Styrelseledamot

Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stéllning
och resultat.

Forvaltningsberéattelsen for moderbolaget respektive koncer-
nen ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbo-
lagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som moder-
bolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Anders Jarl
Verkstéllande direktor

Tina Andersson
Styrelseledamot

Johan Qviberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 10 mars 2017
Deloitte AB

Torbjoérn Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstimman
i Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

organisationsnummer
556367-0230

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Wihlborgs Fastigheter AB (publ) for rakenskaps-
aret 2016-01-01 - 2016-12-31 med undantag for bolagsstyr-
ningsrapporten pa sidorna 117-124. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisning ingdr pa sidorna 72-111i detta dokument.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finan-
siella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsre-
dovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 117-124. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella bedomning var de mest betydelse-
fulla for revisionen av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men

vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Vardering av forvaltningsfastigheter
De mest betydande transaktionerna och tillgangarna i Wihlborgs
ar relaterade till forvaltningsfastigheter och deras vardering. Det
redovisade vardet utgor 98 % av totala tillgangar och redovisas
till verkligt varde om 32 755 Mkr och &rets vardeforandringar
uppgar till 2 504 Mkr i resultatet. Varderingen bygger pa bedém-
ningar och antaganden av faktorer som den individuella fastig-
hetens typ, dess lokalisering, framtida avkastningsférmaga och
marknadens avkastningskrav. For projektfastigheter bedéms dven
aterstaende uppforandekostnader och for obebyggda projekt-
fastigheter ortspris. Dessa bedomningar och antaganden kan ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stallning.

For ytterligare information hanvisas till avsnittet om risker och
osakerhetsfaktorer pa sidan 75, koncernens redovisningsprinci-
per pa sidan 93, not 12 och not 16 i arsredovisningen.

Véra granskningsatgérder

Var revision omfattade féljande granskningsatgarder men var
inte begransad till dessa:

* Vihar granskat och bedomt Wihlborgs rutiner for att ta fram
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indata till externa vérderingar, att rutinerna ar konsekvent
tillampade och att det finns integritet i processen.

* Vihar granskat indata pa fastighetsniva for ett urval fastig-
heter i de externa varderingarna och tagit del av dessa for att
sékerstélla att de ar fullstandiga och korrekta.

e For ett urval av fastigheter har vi utvarderat de externa var-
derarnas antagande kring underliggande parametrar av-
seende inflation, hyresutveckling, kostnadsutveckling, direkt-
avkastning och vakanser. Vi har dven utvarderat kompeten-
sen och objektiviteten hos de externa vérderarna.

¢ Vihar granskat och bedomt Wihlborgs rutin for utveckling
och foradling av fastigheter, déribland processen for investe-
ringsbeslut, attestinstruktioner och uppféljning av projektut-
fall.

Vi har granskat att &ndamalsenliga redovisningsprinciper
tillampas och att erforderliga upplysningar ldmnas i relevanta
noter till de finansiella rapporterna

Redovisning av derivat
For att minimera rénterisker anvédnder Wihlborgs finansiel-
la instrument i form av rantederivat. Rantederivat redovisas
till verkligt varde med vardeférandringar i resultatrakningen.
Redovisade verkliga varden baseras pa uppgifter fran en intern
marknadsvardering och valideras mot uppgifter fran extern part
(bank) och som bland annat bygger pa nuvardet av diskonte-
rade framtida kassafloden. Berakningarna &r komplexa och en
felaktig vardering kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning. Den 31 december 2016 uppgick
undervérdet i rantederivatportféljen till 1144 Mkr.

For ytterligare information hanvisas till avsnittet om risker och
osékerhetsfaktorer pé sidan 75, koncernens redovisningsprinci-
per pa sidan 93, not 2, 13 och not 29 i arsredovisningen.

Vidra granskningséatgéarder

Var revision omfattade féljande granskningsatgéarder men var

inte begrénsad till dessa:

» For samtliga derivat har vi stdamt av redovisade vérden mot
den interna marknadsvérderingen som bygger pa uppgifter
fran extern part (bank).

* Vi har for ett urval av derivaten utfort kontrollberdkningar av
det verkliga vardet i Wihlborgs interna marknadsvéardering.

» Vara specialister har medverkat i granskningen och bedomt
riktigheten och fullstandigheten i varderingsmodellen.

* Vi har granskat att andamalsenliga redovisningsprinciper
tillampas, att finanspolicyn efterlevts och att erforderliga
upplysningar l&mnas i relevanta noter till de finansiella
rapporterna.

Redovisning av skatt

Wihlborgs verksamhet beskattas pa ett flertal omraden bl a
inkomstskatt och mervardesskatt vilka kréver att bolaget gor
beddémningar av hur skatter skall beraknas, redovisas och klas-
sificeras i aktuell och uppskjuten skatt. Tiden skattemyndigheter
har att gora sin slutliga bedémning i skattefragor kan vara upp till
fem ar och skattelagstiftning samt dess tolkning ar komplex och

forandras over tid. Felaktiga bedomningar och antaganden kan
paverka koncernens resultat och finansiella stallning.

For ytterligare information hanvisas till avsnittet om risker och
osakerhetsfaktorer pa sidan 75, koncernens redovisningsprinci-
per pa sidan 93 och not 14 i arsredovisningen.

Vidra granskningséatgéarder

Var revision omfattade féljande granskningsatgéarder men var

inte begransad till dessa:

¢ Vi har granskat och bedémt Wihlborgs rutiner for bedémning
av om betydande osékerhet i underskottsavdrag och andra
risker foreligger samt redovisning av aktuell och uppskjuten
skatt.

¢ Vihar detaljgranskat ett urval av de i koncernen legala
bolagens berédkningar av aktuell och uppskjuten skatt mot
underlag och utvérderat berdkningarna mot géllande skatte-
lagstiftning.

¢ Vihar granskat att realiserade och orealiserade vinster och
forluster pa derivat och genomférda fastighetstransaktioner
hanterats korrekt i skatteberékningarna.

e | var granskning inkluderar vi véra egna skatteexperter for att
bista oss i att analysera antaganden och bedémningar som
Wihlborgs gjort baserat pa var kunskap och erfarenhet av
lokal lagstiftning och praxis.

e Vi har granskat att &ndamalsenliga redovisningsprinciper
tillampas och att erforderliga upplysningar l@mnas i relevanta
noter till de finansiella rapporterna

Annan information &n drsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
1-71 respektive 125-131. Det &r styrelsen och verkstéllande direk-
téren som har ansvaret for den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och 6vervdga om informationen i vasentlig ut-
stréckning &r oférenlig med arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap
vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informa-
tionen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-

lagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom
de antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktdren ansva-
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rar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig
for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhal-
landen som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
técka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
 identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredo-
visningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r en-
samt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra foérhallanden som rimligen kan paverka
vart oberoende, samt i tillampliga fall tillhdrande motatgarder.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststaller
vi vilka av dessa omradden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste bedoémda riskerna for vasentliga felaktig-
heter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt betydel-
sefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i revisionsbe-
rattelsen savida inte lagar eller andra forfattningar forhindrar
upplysning om fragan eller nér, i ytterst sallsynta fall, vi bedo-
mer att en frdga inte ska kommuniceras i revisionsberéattelsen
pa grund av att de negativa konsekvenserna av att géra det
rimligen skulle vantas vara storre an allméanintresset av denna
kommunikation.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verk-
stallande direktorens forvaltning for Wihlborgs Fastigheter AB
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(publ) for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av for-
slaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital och till bolagets och
koncernens konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltning-
en av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltning-
en enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de dtgérder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direkttren i ndgot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddéma om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 117-124 och for att den ar uppréttad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebér att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt Inter-
national Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige
har. Vi anser att denna granskning ger oss tillréacklig grund for
vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredo-
visningslagen samt 7 kap. 31§ andra stycket samma lag &r foren-
liga med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga
delar samt &r i 6verensstammelse med arsredovisningslagen.

Malmo den 10 mars 2017

Deloitte AB

Torbjérn Svensson
Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012

Totalresultat, Mkr
Hyresintakter 2030 1910 1856 1704 1497
Driftsoverskott 1518 1445 1406 1238 1099
Forvaltningsresultat 1035 975 888 749 685
Vardeforandringar 2239 1884 -396 616 4
Skatt -298 -581 -97 -302 134
Arets resultat 2976 2278 395 1063 823
Arets totalresultat 2990 2274 400 1063 826
Finansiell stéllning, Mkr
Forvaltningsfastigheter 32755 28 623 24 299 22584 19876
Ovriga anlaggningstillgéngar 290 247 197 469 382
Kortfristiga fordringar 117 88 111 126 89
Likvida medel 252 75 71 11 102
S:a tillgangar 33414 29033 24 678 23190 20 449
Eget kapital 11463 8876 6967 6 894 6138
Uppskjuten skatteskuld 2 362 2199 1627 1598 1314
Ovriga langfristiga skulder 17 877 16016 15349 13350 12412
Kortfristiga skulder 1712 1942 735 1348 585
S:a eget kapital och skulder 33414 29033 24678 23190 20449
Finansiella nyckeltal
Rantabilitet pa eget kapital, % 29,3 28,8 57 16,3 14,0
Rantabilitet pa totalt kapital, % 12,8 11,3 8,4 6,4 6,2
Soliditet, % 34,3 30,6 28,2 29,7 30,0
Réntetackningsgrad, ggr 3,3 3,2 2,8 2,6 2,7
Beldningsgrad fastigheter, % 53,6 56,8 58,2 60,8 59,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,8 2,0 2,0 1,9
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat per aktie, kr 38,72 29,64 5,14 13,83 10,71
Resultat fore skatt per aktie, kr 42,60 37,20 6,40 17,76 8,96
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,47 12,69 11,55 9,75 8,91
Kassaflode fran l6pande verksamhet per aktie, kr 13,84 13,32 12,30 10,02 9,72
Eget kapital per aktie I, kr 149,15 115,49 90,65 89,7 79,86
Eget kapital per aktie Il, kr 179,88 144,10 111,82 110,49 96,96
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 194,76 155,54 126,76 111,92 104,23
Borskurs per aktie, kr 169,40 171 142,75 115,25 101,50
Utdelning per aktie, kr (&r 2016 = foreslagen utdelning) 5,75 5,25 4,75 4,25 4,00
Aktiens direktavkastning, % 3,4 3,1 3,3 3,7 3,9
Aktiens totalavkastning, % 2.1 23,1 27,5 17,5 15,7
P/E-tal |, ggr 4,4 5,8 27,8 8,3 9,5
P/E-talll, ggr 16,1 17,3 15,8 15,2 15,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 282 276 269 264 253
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 32755 28 623 24 299 22 584 19 876
Direktavkastning, % — Alla fastigheter 4,9 51 5,6 59 5,6
Direktavkastning, % — Exkl projektfastigheter 5,1 55 5,9 6,0 6,1
Uthyrbar yta, m? 1848738 1745992 1551666 1523125 1425072
Hyresintakter, kr per m? 1156 1136 1201 1199 1085
Driftsoverskott, kr per m? 868 832 876 876 786
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - Alla fastigheter 91 88 91 91 92
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — Exkl projektfastigheter 92 91 91 91 92
Overskottsgrad, % 75 73 73 73 72
Medarbetare
Antal anstallda vid periodens slut 132 122 113 111 87

For berakningsunderlag och definitioner till nyckeltal se sid 129-130
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Bolagsstyrningsrapport

Wihlborgs ar ett svenskt publikt aktiebolag noterat pa
Nasdaq Stockholm. Svensk kod for bolagsstyrning (koden)
tilldmpas av Wihlborgs. Denna rapport ingar ej i den formella
arsredovisningen utan utgor en egen rapport. Wihlborgs
bolagsstyrningsrapport &r granskad av bolagets revisorer.

Aktiedgarna paverkar bolagets styrning genom att delta
och utova sin rostratt pa arsstdmman som ar Wihlborgs hogsta
beslutande organ.

Wihlborgskoncernens ledning och ansvar &r fordelat mellan
styrelsen och verkstéllande direktéren enligt aktiebolagslagen,
andra lagar och férordningar, Nasdaq Stockholms regelverk for
emittenter, svensk kod for bolagsstyrning, bolagsordningen och
interna styrinstrument som styrelsens arbetsordning, instruktion
for verkstallande direktéren och finanspolicyn.

e

Verkstallande direktor

Revisor

Koncernledning

Forvaltning Projekt & Utveckling

Aktiesigare

Wihlborgsaktien noterades pa Stockholmsbérsen den 23 maj
2005. Wihlborgs aterfinns sedan januari 2016 pa Nordiska listans
Large Cap-segment. Vid arets utgang uppgick aktiekapitalet till
192 Mkr. Antal registrerade och utestdende aktier uppgick till

76 856 728 med ett kvotvarde om 2,50 kr per aktie. Varje aktie
berattigar till en rést och varje rostberattigad far vid bolagsstam-
man rosta for fulla antalet av denne dgda och féretradda aktier.

Samtliga aktier &ger lika ratt till andel i Wihlborgs vinst.

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med familj,
privat och via bolag, som &ger 10,3 procent av de utestdende
aktierna. De tio storsta dgarna dgde vid utgadngen av december
2016 32,1 procent. Antalet aktiedgare uppgick till 24 112 vilket
ar ca 650 fler an vid foregdende arsskifte. Andelen juridiska
personer av &gandet uppgar till 78 procent och fysiska personer
till 22 procent.

Andelen utldndska &gare uppgick vid utgangen av december
till 36,7 procent vilket &r en minskning med 2,7 procentenheter
sedan forra arsskiftet.

Ytterligare information om aktien och aktiedgare kan utlasas
pa sid 20-21.

Antal aktiedgare, per 31 december
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Bolagsordning

Wihlborgs bolagsordning dndrades senast vid arsstamman 2011.
| bolagets verksamhet ingar att forvarva, forvalta, foradla och
avyttra fastigheter i féretradesvis Oresundsregionen, samt att
bedriva darmed forenlig verksamhet. Styrelsen ska ha sitt sate

i Malmo. Bolagsordningen framgar i sin helhet pa webben;
wihlborgs.se/sv/investor-relations/bolagsstyrning.

Arsstimma 2016

Wihlborgs arsstéamma dgde rum den 28 april 2016. Vid stdamman
var 505 aktiedgare néarvarande, personligen eller genom ombud.
Dessa representerade 48,2 procent av rosterna. Stdmmoproto-

kollet finns tillgangligt pd www.wihlborgs.se.

Antal deltagande vid arsstammor 2012-2016
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De viktigaste besluten var i korthet:

Val av styrelseledamdéter och revisorer — Antalet ledamoter
beslutades till sju stycken. Till styrelseledamé&ter omvaldes
Tina Andersson, Anders Jarl, Sara Karlsson, Helen Olausson,
Erik Paulsson, Per-Ingemar Persson och Johan Qviberg. Till
styrelsens ordférande utsags Erik Paulsson. Beslutades utse
Deloitte AB till revisor med Torbjorn Svensson som huvud-
ansvarig revisor.

Valberedningen — En valberedning ska bildas genom att de

tre storsta aktiedgarna, minst sex manader fore arsstamma,
utser var sin ledamot. Om nagon av de tre storsta dgarna skulle
avsta fran att utse en ledamot ska den darpa i storleksordning
nastkommande aktiedgaren istallet ha ratt att utse en ledamot.
| valberedningen ska &ven inga en ledamot som foretrader de
mindre aktiedgarna. Valberedningen kan dérutover besluta att
bolagets styrelseordférande ska inga i valberedningen. Namnet
pa valberedningens ledamoter samt de &gare som utsett dessa
ska offentliggdras senast sex manader fére drsstémma och ba-
seras pa det kanda dgandet vid utgangen av augusti respektive
ar. Valberedningens mandatperiod stracker sig fram till dess att

ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen ska vara
den ledamot som utsetts av den storsta aktiedgaren, om inte
valberedningen enas om annat.

Férvérv och overlatelse av egna aktier — Beslutades att ge
styrelsen bemyndigande att till nésta arsstdmma foérvarva och
overldta Wihlborgsaktier motsvarande maximalt tio procent av
utestdende aktier.

Nyemission — Beslutades att ge styrelsen bemyndigande att till
nasta arsstémma besluta om nyemission, motsvarande maximalt
tio procent av utestdende aktier.

Valberedningen och forslag
Infor arsstamman 2017

Koden anger att arsstdmmans beslut om tillsattning av styrelse
respektive revisorer bor beredas genom en av dgarna styrd,
strukturerad och transparent process som ger alla aktiedgare
mojlighet att ge sin syn pa och l@mna forslag i respektive fraga
och som skapar goda forutsattningar for val underbyggda be-
slut. Valberedningen &r drsstdmmans organ fér beredning

av stémmans beslut i tillsattningsfragor. Valberedningen i
Wihlborgs har darfor arbetat med forslag till arsstdmmoord-
forande, styrelseordférande, styrelseledamoter, arvoden till
styrelsen samt revisorer och deras arvode.

| enlighet med arsstémmans beslut offentliggjordes namnen
pa valberedningens ledamoter i september 2016. | valbered-
ningen ingar Bo Forsén som foretrader Erik Paulsson, Hans Ek
fran SEB Fonder, Eva Gottfridsdotter-Nilsson fran Lansforsak-
ringar Fonder och Krister Eurén som representant for de mindre
aktiedgarna. Ledaméterna for de tre storsta agarna i valbered-
ningen representerar 20 procent av rosterna i Wihlborgs.
| valberedningen har Bo Forsén utsetts till ordférande.

Valberedningen har sammantratt tvd ganger. Som underlag
for sitt arbete har valberedningen haft samtal med styrelsens
ledamoéter samt moten med ordférande, och vd. Valberedning-
en har informerats om bolagets strategi, riskhantering och kon-
trollfunktioner. Valberedningen har ocksa tagit del av styrelsens
egen utvardering, vilken genomforts i form av en enkat som
besvarats av samtliga styrelseledamoter.

Infor arsstdmman den 26 april 2017 foreslar valberedningen
att styrelsen bestar av sju ledaméter. Valberedningen foreslar
vidare omval av styrelseledamdterna Tina Andersson, Anders
Jarl, Sara Karlsson, Helen Olausson, Erik Paulsson, Per-Ingemar
Persson och Johan Qviberg. Till styrelsens ordférande foreslas
Erik Paulsson. Arvodet till styrelsen foreslas utgd med totalt
1000 000 kronor (905 000). Till styrelsens ordférande utgar ett
arvode om 250 000 kronor (230 000) och till 6vriga ledamoter
150 000 kronor (135 000), forutom till vd Anders Jarl.

Valberedningens forslag till revisor ar omval av Deloitte AB
med huvudansvarig revisor, Richard Peters.


www.wihlborgs.se/sv/investor-relations/bolagsstyrning
www.wihlborgs.se
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Valberedningen infor arsstimman 2017

Namn Foretrader Andel av Andel av
Roster Roster
2016-08-31  2016-12-31
Bo Forsén Erik Paulsson med 10,3 10,3
familj, privat och
via bolag
Eva Gottfridsdotter-Nilsson  Lansforsakringar 4.6 49
Fonder
Hans Ek SEB Fonder 5,0 45
Krister Eurén De mindre aktie- - -
dgarna

Ovriga beslut infor
arsstamman 2017

Infor &rsstdmman den 26 april har styrelsen foreslagit:

- En utdelning om 5,75 kr per aktie med avstdmningsdag den
28 april

- Riktlinjer for erséattning till koncernledningen

- Bemyndigande for styrelsen att till nasta arsstamma for-
varva och overlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt
tio procent av utestdende aktier

- Bemyndigande for styrelsen att till ndsta arsstdamma besluta
om nyemission, motsvarande maximalt tio procent av
utestdende aktier.

Styrelsen

Styrelsens 6vergripande uppgift &r att for &garnas rakning
forvalta bolagets angelédgenheter pa ett sddant satt att dgar-
nas intresse av langsiktigt god kapitalavkastning tillgodoses
pa basta mojliga satt enligt en faststalld arbetsordning. Enligt
Wihlborgs bolagsordning ska styrelsen bestd av minst fyra och
hogst atta ledamoter. Vid drsstamman i april 2016 omvaldes
Erik Paulsson till ordférande i styrelsen och i det efterfoljande
styrelsemotet utsags Per-Ingemar Persson till vice ordférande.
Bolagets ekonomi- och finanschef, Arvid Liepe, har arbetat som
styrelsens sekreterare.

| Wihlborgs styrelse finns kompetens och erfarenhet fran
omraden som &r av stor betydelse for att kunna stodja, folja
och kontrollera verksamheten i ett ledande fastighetsbolag i
Sverige. Bland ledaméterna finns djupa kunskaper om fastig-
heter, fastighetsmarknaden, finansiering och affarsutveckling.

Styrelsen uppfyller kodens och Stockholmsbdérsens note-
ringskrav att hogst en styrelseledamot far arbeta operativt
i den 6pande verksamheten. Verkstéllande direktéren Anders
Jarlingar i styrelsen. Majoriteten av styrelsen ar oberoende i
forhallande till bolaget och bolagsledningen. Under 2016 har
styrelsen haft tio styrelsemoten inklusive konstituerande- och
per capsulam sammantraden. Av de tio styrelsesammantréddena
har sju sammantraden varit ordinarie.

Styrelsens ledaméter, oberoende,
antal sammantraden och narvaro

Oberoende Oberoende  Antals-méten/
av foretaget av storre deltagande
agare
Erik Paulsson, ordf nej nej 9av 10
Per-Ingemar Persson, vice ordf  ja ja 10av 10
Tina Andersson ja ja 9av10
Anders Jarl nej ja 10 av10
Sara Karlsson ja ja 10av 10
Helen Olausson ja ja 10av 10
Johan Qviberg ja ja 10av 10
Styrelsens arbete
februari Nr 1 Bokslutskommuniké, slutrevision, finansrapport,

projekt, beslut infor arsstamman, efterkalkyler pa
fardigstallda projekt, anstéllningsvillkor for vd och
féretagsledning

mars Nr2  Fastighetsforsaljning

april Nr3  Fastighetsforsaljning

april Nr 4  Kvartalsrapport 1, finansrapport, och projekt

april Nr5 Konstituerande sammantrade

maj Nr6 Fastighetsforvary

juni Nr 7  Projekt, forvarv och forséljningar, finansrapport,
marknadsanalys

augusti Nr8 Kvartalsrapport 2, projekt, forvarv och forsaljning-

ar, finansrapport, genomgang av arbetsordningen
och etiska riktlinjer

Kvartalsrapport 3, forvarv, finansrapport, utvarde-
ring av vds prestationer, planering av revisionen,
principer for ersattning till bolagsledningen, utvér-
dering av styrelsens arbete

november Nr 9

december  Nr 10 Budget, strategi, finansiella- och miljomal,
marknad, finansrapport, delarsrevision, forvary

och forséljningar, 6versyn finanspolicy

Kommittéer och utskott

Wihlborgs saknar sérskilda revisions- och erséattningsutskott
eftersom styrelsens fulla kompetens darmed kan tillvaratas
inom dessa fragor samtidigt som sammantradena effektivise-
ras. For att folja kreditmarknadens utveckling finns ett réanterad
i Wihlborgs. Ranteradet sammantrader varannan manad och
lamnar fortlépande forslag och rapporter till styrelsen. Rénte-
radet bestar av Tina Andersson, Per-Ingemar Persson, Anders
Jarl samt ekonomi- och finanschefen Arvid Liepe. Radet saknar
beslutanderatt i finansfragor.
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Arbetsordning och instruktioner

Styrelsen foljer en arbetsordning innehallande instruktioner avse-
ende arbetsférdelning och ekonomisk rapportering. Arbetsord-
ningen, som utgor ett komplement till aktiebolagslagens bestam-
melser och Wihlborgs bolagsordning ar foremal for arlig éversyn.

Styrelsen ska enligt arbetsordningen tillse att verkstéllande
direktoéren fullgor sina dligganden. Verkstéllande direktorens
prestationer utvarderas arligen och jamfors da med faststallda
lang- och kortsiktiga mal.

Styrelsen ska vidare fortlépande utvardera Wihlborgs
handlaggningsrutiner, riktlinjer fér férvaltning och placering av
bolagets medel. Styrelsen ska faststalla mal, vasentliga policies
och strategiska planer for Wihlborgs samt fortlopande 6vervaka
saval efterlevnaden av dessa som att de, efter rapport fran verk-
stallande direktoren, blir foremal for uppdatering och Gversyn.

Normalt ska sex ordinarie styrelseméten hallas per kalenderdar,
utéver det konstituerande moétet. Sammantradena behandlar
bland annat ekonomiska rapporter, finansrapporter, forséljningar
och investeringar, aktuella marknadsfragor samt personalfragor.
Extra moten kan hallas for 6verldggning och beslut i &renden
som inte kan hanskjutas till ordinarie styrelsemoten.

Enligt arbetsordningen aligger det styrelsens ordférande att,
genom kontakter med verkstallande direktoren, félja Wihlborgs
utveckling och se till att styrelseledaméterna genom verkstal-
lande direktorens forsorg far den information som behovs.
Styrelsens ordférande ska dven samrada med verkstallande
direktoren i strategiska fragor samt tillse att handlaggning av
arenden inte sker i strid med bestammelserna i aktiebolags-
lagen, bolagsordningen eller koden for bolagsstyrning.

Koncernledningen

Verkstallande direktoren &r ansvarig for bolagets (6pande
forvaltning och att leda verksamheten i enlighet med styrel-
sens riktlinjer, instruktioner och anvisningar. | Wihlborgs ar-
betsordning for styrelsen ingar en instruktion for verkstéllande
direktoren som har att tillse att styrelsen erhaller erforderligt
informations- och beslutsunderlag infor styrelsemotena, att
styrelsen halls informerad mellan styrelsemé&tena, samt att den
ekonomiska rapporteringen fullfljs pa ett sadant satt att styrel-
sen kan gora en valgrundad bedémning. Vidare ingar en sarskild
rapporteringsinstruktion med angivande av tidplaner.

Koncernledningen utgors av:

Anders Jarl, vd

Ulrika Hallengren, projekt- och utvecklingschef
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef

Anna Nambord, HR- och CSR-chef

Karin Wittsell Heyd|, kommunikationschef

Principer for anstéllningsvillkor
for vd och koncernledning

Enligt koden for bolagsstyrning ska styrelsen pa arsstémman pre-
sentera forslag till principer for ersattning och andra anstallnings-

villkor for koncernledningen. Styrelsen i Wihlborgs foreslar att
ersattningar och andra anstéllningsvillkor ska vara marknadsmaés-
siga och konkurrenskraftiga. Ersattningen utgar med en fast l6n
for samtliga i koncernledningen. Eventuell erséttning utéver den
fasta lo6nen ska vara maximerad och relaterad till den fasta l6nen
och ska utges i kontanter. | fdrekommande fall ska erséattning uto-
ver den fasta l6nen vara baserad pa utfall i forhallande till uppsat-
ta mal och sammanfalla med aktiedgarnas intresse. Villkoren for
ovriga formaner ska dar de forekommer utgora en begréansad del
av ersattningarna och utgoras i huvudsak av bilférman.

| Wihlborgs finns en vinstandelsstiftelse som omfattar alla
anstallda forutom verkstéllande direktoren. Avséattningen till
stiftelsen ar hanforlig till avkastningen pa eget kapital och &r
maximerad till ett basbelopp per ar och anstalld.

Pensionsaldern &r 65 ar for samtliga i koncernledningen. Kost-
naden for verkstéallande direktérens pension utgar med en premie
om 35 procent av den pensionsgrundande l6nen per ar under
anstallningstiden. For 6vriga i koncernledningen galler ITP-pla-
nen eller motsvarande. For verkstéllande direktéren och 6vriga i
koncernledningen géller en msesidig uppséagningstid om fyra till
sex manader. Avgangsvederlag for vd uppgar till 18 manadsloner
och fér 6vriga i koncernledningen till upp till 12 manader. Avgéngs-
vederlaget ska avréknas mot andra inkomster.

Hela styrelsen forutom verkstéllande direktéren beslutar om
principerna for ersattning och anstéllningsvillkor for koncernled-
ningen samt verkstallande direktérens ersattning och anstall-
ningsvillkor. Principerna for anstéllningsvillkoren ar oférandrade
mot tidigare.

Erséttningar och 6vriga formaner 2016, tkr

Lon  Ovriga formaner Pension Summa

Verkstallande direktor 4406 68 1538 6012
Ovriga i koncernledningen 4548 210 1454 6212

Ovriga féormaner utgérs av ersattning for bil och drivmedel.

Ld L

Revision
Revisorn i bolaget ska enligt aktiebolagslagen granska bola-
gets arsredovisning och lGpande bokféring samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning. Granskningen utmynnar
i att en revisionsberattelse avges efter rékenskapsarets slut till
arsstamman.

Valberedningen l@mnar forslag pa revisorer till drsstamman.

Vid arsstdamman 2016 omvaldes Deloitte AB med huvudansva-
rig revisor Torbjorn Svensson som Wihlborgs revisor for en period
om ett &r och nasta val blir darfor i samband med &rsstamman
2017. Han saknar uppdrag i bolag vilka &r narstaende till Wihlborgs
storre &gare eller verkstéllande direktor. Torbjorn Svensson é&r,
vid sidan av Wihlborgs revisionsuppdrag, revisor i féljande storre
uppdrag: Mellby Gérd, Braganza, Fairford samt Copenhagen
Malmé Port.

Vid styrelsesammantradet som behandlar bokslutet &r
Torbjérn Svensson personligen narvarande och l&mnar en
rapport 6ver den slutliga granskningen av bolagets rékenskaper.
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Styrelsen

Erik Paulsson
Styrelseordférande
Bastad, fodd 1942
Invald i styrelsen 2004

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i Backahill AB,
Fabege AB och SkiStar AB.
Styrelseledamot i Catena AB.

Innehav i Wihlborgs
7 862 088 aktier i eget innehav
och bolag.

Tina Andersson
Styrelseledamot
Malmg, fodd 1969
Invald i styrelsen 2014

Huvudsaklig sysselséttning
SVP Strategy and Growth, Paulig Group.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Alvsbyhus AB.

Innehav i Wihlborgs
2 000 aktier via bolag.

Anders Jarl
Styrelseledamot
Malmo, fodd 1956
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
Verkstallande direktor i Wihlborgs.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Platzer Fastigheter AB.

Innehav i Wihlborgs
518 714 aktier i eget innehav
och bolag.

Sara Karlsson
Styrelseledamot
Bastad, fodd 1969
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselséttning
Entreprendr Bastad Foretagsby.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Topeja Holding AB,
Scandinavian Resort AB och Backahill AB.

Innehav i Wihlborgs
21 880 aktier med famil].

Helen Olausson
Styrelseledamot
Stockholm, fédd 1968
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselséttning
Vd EkoNord Invest AB, Vd Arehus AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i AB Jamtsol.
Styrelseledamot i Lantmateriet,
Skérvadngens Bymejeri m fl.

Innehav i Wihlborgs
1000 aktier.

Per-Ingemar Persson
Vice styrelseordférande
Lund, fédd 1956

Invald i styrelsen 2010

Huvudsaklig sysselséttning
Egen radgivningsverksamhet.

Ovriga styrelseuppdrag

Styrelseordférande i Northern Environmental
and Water Solutions och ELUKonsult AB.
Styrelseledamot i Hemfosa Fastigheter AB.

Innehav i Wihlborgs
2 000 aktier i privat kapitalférsakring.

Johan Qviberg
Styrelseledamot
Stockholm, fédd 1981
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
Vd Quinary Investment AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordftérande i Ingager AB.
Styrelseledamot i eWork AB,
Nattaro Labs AB och Svolder AB.

Innehav i Wihlborgs
780 000 aktier.
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Dessutom l@mnar revisorn fortlopande information till styrelsen
over de granskningar som genomférs under aret.

Férutom sitt revisionsuppdrag har Deloitte bistatt Wihlborgs
i uppdrag som rort skatt och redovisningsfragor.

Infor &rsstdmman 2017 har upphandling av revisionstjanster
genomforts dér tre revisionsbyraer lamnat anbud. Valberedning-
en har foreslagit omval av Deloitte AB som revisor med Richard
Peters som huvudansvarig revisor.

Arvode och kostnadserséttning till revisorerna, tkr

Koncernen 2016 2015
Deloitte AB

Revisionsuppdrag 2300 2250
Revisionsverksamhet

utéver revisionsuppdraget 524 420
Skatteradgivning 162 157
Andra uppdrag 270 106

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Revisionsuppdrag 89 67
Revisionsverksamhet

utover revisionsuppdraget 165 29
Skatteradgivning 38 32
Andra uppdrag 187 133

Koden for bolagsstyrning

Kodens 6vergripande syfte &r att bidra till en forbattrad styrning
av svenska bolag sa att de uppfyller &garnas krav pa avkastning
pa det insatta kapitalet. De avvikelser som forekommer fran reg-
lerna i koden ska redovisas och motiveras enligt principen "fol]
eller forklara” Skalen for varje avvikelse ska tydligt redovisas.
Wihlborgs avvikelser har varit féljande:

Nagot sarskilt revisionsutskott har ej inrattats utan hela styrel-
sen forutom vd har fullgjort revisionsutskottets arbetsuppgifter.

Nagot sarskilt ersattningsutskott har ej inrattats utan hela
styrelsen forutom vd har fullgjort ersattningsutskottets arbets-
uppgifter. Vid behandling av dessa &renden har inte nagon fran
foretagsledningen varit narvarande.

Styrelsens motiv till att inte inrétta ndgot revisions- och
ersattningsutskott ar att styrelsens fulla kompetens darmed kan
tillvaratas samtidigt som sammantréddena effektiviseras.

Intern kontroll avseende den
finansiella rapporteringen

Enligt aktiebolagslagen och svensk kod for bolagsstyrning an-
svarar styrelsen for den interna kontrollen. Wihlborgs tillampar
COSO, Internal Control - Integrated Framework, som &r ett in-
ternationellt erként och vedertaget ramverk for att beskriva bo-
lagets kontrollstruktur. COSO beskriver den interna kontrollen
som uppdelad pa fem komponenter: kontrollmiljo,

riskbeddmning, kontrollaktiviteter, information och kommunika-
tion samt uppféljning.

Kontrollmiljon utformas av styrelsen, koncernledningen och
bolagets personal i syfte att uppna att bolaget tillampar lagar
och forordningar, har en effektiv organisation och att bolaget
har en god finansiell rapportering.

Kontrollmilién - har en stark betydelse for organisationen och
ar grunden for en god intern kontroll.

For att kunna sékerstélla en god intern kontroll och gora
en korrekt riskbeddomning finns en arbetsordning. Av denna
framgar ansvarsfordelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktoren for att uppna en effektiv bedémning av risker
i verksamheten och den finansiella rapporteringen. En arlig
uppdatering sker av arbetsordningen och de etiska riktlinjerna
som galler for styrelsen och bolagets anstallda.

Styrelsen har i sin arbetsordning klarlagt beslutsdelegeringen
till ledningen for den finansiella rapporteringen. Organisations-
strukturen hos Wihlborgs mojliggor en effektiv intern kontroll.
Bolagets organisation i forvaltningsomraden med en fastighets-
chef i ledningen har ett definierat ansvar med befogenheter.
Detta har beskrivits i en instruktion fér tecknande av hyresavtal,
attestregler och projektanmaélningar. Koncernrapporteringen
for Wihlborgs cirka 150 dotterbolag ar standardiserad. Internre-
dovisningen stéms av mot den externa redovisningen vid varje
rapporttillfalle. | enlighet med Wihlborgs personalpolicy har
medarbetare som jobbar med ekonomiska fragor individuella
utbildningsplaner for att sékerstalla kompetensen inom omradet.

Overgripande policies finns fér finans, IT, information, inkép,
jamstalldhet och personal.

Wihlborgs har signerat FN:s Global Compact vilket innebéar
att bolaget skrivit under tio principer inom omréddena ménskliga
rattigheter, arbetsratt, miljo och bekdmpning av korruption. Sig-
neringen innebér att bolaget arligen kommer att rapportera om
nulaget i den sa kallade Communication On Progress. Wihlborgs
har valt att hallbarhetsredovisa enligt GRI (Global Reporting
Initiative). Hallbarhetsredovisningen sker enligt GRI:s riktlinjer
(G4) pa tillampningsnivan Core avseende verksamhetsaret 2016.
Redovisningen &r integrerad med den redovisning som kravs for
Global Compact.

Riskbedémning — Wihlborgs genomfor fortlopande en riskbe-

domning kring den finansiella rapporteringen. En riskanalys visar

att den interna kontrollen &r sarskilt betydande avseende:

— Rutiner for hyresdebitering inklusive tillaggsdebiteringar till
hyresgésterna

— Kop och forséljning av fastigheter, saval enskilda som i bolag

— Fastighetskostnader framst energi

— Finansiering, réntor och derivat

— IT-funktionen

— Fastighetsvérderingen

— Projektverksamheten

— Skatter

| samrad med ledningen och revisorerna beddéms riskerna arligen.
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Kontrollaktiviteter — syftar till att skapa metoder for bolaget att
hantera risker. Avsikten &r att aktiviteterna ska férebygga, notera
och réatta till fel som kan uppkomma. Aktiviteterna ska sékra
intdkterna och tillgdngarna, kontrollera riktigheten och tillfor-
litligheten i de finansiella rapporterna men dven sakerstalla att
faststallda regelsystem efterfoljs.

Rapportering sker kvartalsvis fran verksamheten. Uppféljning
sker av det ekonomiska utfallet i jamforelse med budget. En
gang i kvartalet traffas ocksa projektledare och forvaltningsor-
ganisationen for att samordna fragor i om- och nybyggnads-
arenden med den l6pande forvaltningen. Regelbundet under
kvartalet traffas koncernledningen och forvaltningschefsled-
ningen for att rapportera om avvikelser och stérre nyuthyrningar
och uppségningar.

Kvartalsvis upprattar en central enhet koncernredovisning
samt finansiell rapportering. Vid dessa tillfallen upprattas ocksa
en fastighetstabell som belyser hyresvarde, [6pande hyresintak-
ter, vakanser, driftsdverskott, fastighetsvardering och avkastning
vid denna tidpunkt.

Information och kommunikation — Kommunikationsavdelningen
ansvarar for att den externa informationen bedrivs enligt bors-
kontraktet. | bolagets informationspolicy beskrivs bland annat
hur den finansiella rapporteringen ska ske.

Styrelsen far information om risker for fel i den finansiella

Koncernledning

Anders Jarl

Verkstéllande direktor

Malmo, fodd 1956

Anstalld i Wihlborgs sedan 2001

Innehav i Wihlborgs
518 714 aktier i eget innehav och
via bolag.

Karin Wittsell Heydl

Kommunikationschef
Lomma, fédd 1972
Anstalld i Wihlborgs sedan 2014

Innehav i Wihlborgs

Arvid Liepe

Ekonomi- och finanschef
Falsterbo, fodd 1967

Anstalld i Wihlborgs sedan 2013

i Innehav i Wihlborgs
14 790 aktier via bolag.

rapporteringen och den interna kontrollen fran revisorerna

i samband med helarsbokslutet samt delarsrevisionen.
Genom intranatet far Wihlborgs medarbetare kontinuerlig

information kring uppdatering av riktlinjer och policies.
Wihlborgs hemsida uppdateras kontinuerligt for att anpassa

och férbattra den externa informationsgivningen till markna-

dens krav.

Uppfélining — For att garantera kvaliteten pd kontrollsystemet
sker uppféljning och utvérdering kontinuerligt. Lépande uppfolj-
ning sker per delmarknad till ledningen och eventuella brister
som da har uppstatt i den interna kontrollen &tgéardas.

Koncernledningen rapporterar till styrelsen i enlighet med
instruktionerna for den ekonomiska rapporteringen. Bolagets
revisorer granskar den finansiella rapporteringen avseende
helarsbokslutet samt gor en 6versiktlig granskning av bokslutet
for tredje kvartalet. Revisionen [@mnar arligen minst tva ganger
sin bedémning om bolagets interna kontroll till styrelsen.

Intern revision — Kontinuerligt pagar, som ett komplement till
den externa revisionen, ett arbete med egna utvarderingar av
den interna kontrollen i de viktigaste rutinerna i bolaget. Nar
dessutom organisationen &r enkel och verksamheten geogra-
fiskt begrénsad har styrelsen funnit att tillsdttande av en intern-
revision inte &r nodvandig.

Ulrika Hallengren

Projekt- och utvecklingschef
Lomma, fodd 1970

Anstélld i Wihlborgs sedan 2010

Innehav i Wihlborgs
7 395 aktier via bolag.

Anna Nambord

HR- och CSR-chef

Lomma, fodd 1973

Anstélld i Wihlborgs sedan 2013

Innehav i Wihlborgs
7 395 aktier via bolag.
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Bolagsstyrningsrapportens
undertecknande

Malmo den 10 mars 2017

Erik Paulsson Anders Jarl Sara Karlsson Tina Andersson
Ordférande Verkstallande direktor
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Helen Olausson Per-Ingemar Persson Johan Qviberg
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GRI-index

Wihlborgs har sedan 2011 redovisat sitt hallbarhetsarbete enligt
GRI (Global Reporting Initiative). Tidigare ar har vi ldmnat en
separat hallbarhetsredovisning. Eftersom Wihlborgs hallbar-
hetsarbete alltmer integreras i den l6pande verksamheten har
vi i ar valt att rapportera hallbarhetsarbetet i arsredovisningen.
Arsredovisningen med tillhérande GRI-bilaga utgér Wihlborgs
hallbarhetsredovisning fér 2016 enligt nivan GRI G4 Core. Hall-
barhetsredovisningen omfattar perioden 1januari-31 december
2016 och innehaller inga vasentliga foréndringar i omfattning,
avgransning eller matmetoder jamfort med tidigare redovis-
ningar.

Wihlborgs hallbarhetsredovisning omfattar samtliga dotter-
bolag (155 st), hela verksamheten i Sverige samt delvis verk-
samheten i Danmark. Joint ventures ingar inte. Wihlborgs
Fastigheter AB &ger inga fastigheter utan dessa aterfinns inom
dotterbolagen.

Informationen &r inte granskad av extern part.

GENERELLA STANDARDUPPLYSNINGAR

Nedanstadende GRI-index visar var de olika upplysningarna
finns. Har ingar generella standardupplysningar, specifika
standardupplysningar samt branschspecifika indikatorer for
bygg- och fastighetsbranschen (Construction and Real Estate
G4 Sector Disclosures). Beteckningen GRI vid sidhé&nvisning

i indexet avser den separata GRI-bilagan som finns tillganglig

pa wihlborgs.se/gri.

Foregaende hallbarhetsredovisning, som avsag 2015,
publicerades den 20 april 2016. Nasta hallbarhetsredovisning

publiceras i april 2018.

Kontaktperson for hallbarhetsredovisningen:
Anna Nambord, HR- och CSR-chef.
anna.nambord@wihlborgs.se, 040-690 57 54.

STRATEGI OCH ANALYS SIDA
G4-1Vd-ord 6-9
ORGANISATIONEN SIDA
G4-3 Organisationens namn 2
G4-4 Huvudsakliga produkter och tjanster 10
G4-5 Huvudkontorets lokalisering 72
G4-6 Lander dar verksamheten ar verksam 18
G4-7 Agarstruktur och bolagsform 21,93
G4-8 Marknader 26-27,30
G4-9 Bolagets storlek 4,1
G4-10 Total personalstyrka, uppdelat pa anstallningsform, region, kon etc. samt vasentliga forandringar under redovisningsperioden 67, GRI 2
G4-11 Andel medarbetare som omfattas av kollektivavtal GRI 2
G4-12 Organisationens vardekedja 59-60
G4-13 Storre forandringar under redovisningsperioden avseende storlek, organisationsstruktur eller 4garskap 29
G4-14 Redovisa om, och i sa fall hur, forsiktighetsprincipen hanteras av organisationen 61-65
G4-15 Externt utvecklade ekonomiska, miljomassiga och sociala deklarationer, principer eller andra initiativ som organisationen anslutit sig till 61,128
eller stodjer

G4-16 Medlemskap/Deltagande i organisationer 69
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REDOVISNINGENS OMFATTNING OCH AVGRANSNING SIDA
G4-17 Eventuella skillnader mellan vad som omfattas av denna redovisning och vad som omfattas av bolagets finansiella redovisning. 125
G4-18 Processer for att identifiera redovisningens innehall och avgransningar 56-57, GRI3
G4-19 Viasentliga aspekter som identifierats i processen med att definiera rapportens innehall 56-57, GRl 4
G4-20 Avgréansningar inom organisationen, for varje vasentlig aspekt GRI 4
G4-21 Avgransningar utanfor organisationen, for varje vasentlig aspekt GRI 4
G4-22 Vasentliga forandringar i omfattning, avgransning eller matmetoder jamfort med tidigare redovisningar 125
G4-23 Vasentliga forandringar jamfort med tidigare redovisningsperioder, med avseende pa aspekternas omfattning och avgransningar 125

KOMMUNIKATION MED INTRESSENTER

G4-24 Intressentgrupper 57,GRI 3
G4-25 Principer for urval av intressenter 57,GRI 3
G4-26 Intressentdialoger 57, GRIl 4
G4-27 Viktiga omraden och frdgor som har lyfts via kommunikationen med intressenter och hur dessa omraden och fragor hanterats 57,GRI 3

INFORMATION OM REDOVISNINGEN

G4-28 Redovisningsperiod 125

G4-29 Datum for senaste redovisningen 125

G4-30 Redovisningscykel 125

G4-31Kontaktpersoner for rapporten 125
g_g G4-32 Vald niva for redovisningen samt tillhrande GRI-index 125-127
g G4-33 Policy och tillampning avseende extern granskning av rapporten 125
Q BOLAGSSTYRNING

G4-34 Organisationens bolagsstyrning, inklusive kommittéer understallda styrelsen, samt kommittéer ansvariga for beslut kring ekonomisk, 57,117-124,

miljomassig och social paverkan GRI'5

ETIKOCH INTEGRITET

G4-56 Organisationens varderingar, principer, standarder och normer for upptradande, till exempel uppforandekoder eller etiska koder 58-60
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VALDA ASPEKTER OCH SPECIFIKA INDIKATORER

ASPEKT STYRNING/INDIKATOR KOMMENTAR SIDA

Ekonomisk prestanda Upplysningar om styrning 58-60
EC 1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt GRI6
vérde

Antikorruption Upplysningar om styrning 59
SO‘.‘ KommunlkatloT och utbildning knnag Avsteg: informerar inte aktivt framat i kedjan kring
policys och arbetssatt med avseende pé ] ; P M 59

) : antikorruption. Déarav inget méttal.
anti-korruption
SO5 Bekréaftade fall av korruption och vidtag- 59
na atgarder
. ) ; Motsvarar del av GRI's benamning Méarkning av

Certifierade byggnader Upplysningar om styrning produkter och tjanster 61-62
CRE8 Andel certifierade byggnader GRI'7

Energiforbrukning Upplysningar om styrning 62-63
EN 3 Energiférbrukning i den egna 62-64 GRI 8
organisationen !
EN 6 Energibesparing 62-64
CRE1 Relativ energiforbrukning i byggnader GRI9

Utslapp Upplysningar om styrning 64-65
EN 15 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) 64, GRI10
EN16 Indirekta utslépp av vaxthusgaser
(Scope 2) 64, GRI10
EN 17 Ovriga indirekta utslapp av vaxthusgas- 64 GRI10
er (Scope 3) !
EN 19 Atgarder for att minska utslapp av _
vaxthusgaser 64-65, GRI 10
CRE 3 Relativa utslapp fran byggnader GRI10

Arbetsmiljo och sékerhet Upplysningar om styrning 66
LAS5 Procentandel av medarbetarna som
representeras av kommittéer for halsa och 67
sakerhet.

Avsteg: Vi beddmer det ej relevant att rapportera
LA6 Skador, sjukdomar, frédnvaro samt dods- detaljer avseende frekvens eller nedbrutet per kon/ 67 GRI 1
fall orsakade av arbete, per region och kén region. Vi samlar inte in dataunderlag for detta fran vara ’
leverantorer

Kompetensutveckling Upplysningar om styrning 66-67
LA11 Procentandel av medarbetarna som fatt
regelbundna medarbetarsamtal, per kon och 67
anstallningskategori

Mangfald och jamlikhet Upplysningar om styrning 67
LA12 Sammansattning av styrelse, ledning 67
och 6vriga medarbetare utifran alder och kon.

Lokala investeringar och inkép Upplysningar om styrning l!\r:lli)é;varar GRI's aspekt Indirekt ekonomisk paverkan samt 68
EC9 Andel inkop fran lokala leverantorer 68

Socialt engagemang Upplysningar om styrning 68-69
Andel sponsringsinitiativ direkt kopplade till Egen indikator 69

socialt engagemang/samhallsengagemang
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FN Global Compact

I juli 2010 signerade Wihlborgs FN:s Global Compact. Initiativet A inkorporera Global Compacts principer i sin foretags strategi

till Global Compact lanserades i samband med World Economic och arbeta for att principerna blir en del av foretagskulturen

Forum (Davos 1999). Davarande generalsekreteraren Kofi i det dagliga arbetet.

Annan uppmanade féretagsvéarlden att ansluta sig till initiativet. @ offentligt std upp for Global Compact och dess principer.

Tanken med Global Compact &r att gora féretag uppméarksam- @A (dmna en arlig rapport (Communication on Progress) dar

ma pa, och ta ett aktivt ansvar for, tio internationellt erkanda foretaget redogor for sitt arbete med principerna och redo-

principer inom de fyra omradena manskliga rattigheter, arbets- visar uppnadda resultat.

ratt, miljo och bekdmpning av korruption. De féretag som anslu-

ter sig till Global Compact, atar sig att; Wihlborgs &r anslutet till FN:s Global Compact sedan 2010. |

A foretagets vd gor ett arligt uttalande om att bolaget fortsat- augusti 2016 ldmnades den senaste Communication on Progress
ter att stodja Global Compact och arbetar i linje med dess i enlighet med riktlinjerna for Global Compact. Denna arsredovis-
principer ning innehaller Wihlborgs Communication on Progress for 2016.

PRINCIP SIDA

MANSKLIGA RATTIGHETER

1. Foretagen ombeds att stodja och respektera skydd for internationella méanskliga rattigheter 59,67
inom den sfar som de kan péverka
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2. Forsakra sig om att deras eget foretag inte &r delaktiga i brott mot méanskliga rattigheter 59-60

ARBETSVILLKOR

3. Foretagen ombeds att uppratthalla foreningsfrihet och ett faktiskt erkannande av ratten till kollektiva férhandlingar GRI 2
4. Avskaffande av alla former av tvangsarbete 60, 67
5. Faktiskt avskaffande av barnarbete 60, 67
6. Avskaffande av diskriminering vid anstallning och yrkesutévning 60, 67
MILJO

7. Foretag ombeds att stodja forsiktighetsprincipen vad galler miljorisker 61-65
8. Tainitiativ for att framja storre miljomassigt ansvarstagande 61-65
9. Uppmuntra utveckling och spridning av miljévanlig teknik 61-65
KORRUPTION

10. Foretag bor motarbeta alla former av korruption, inklusive utpressning och bestickning. 59-60
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Berakningsunderlag och
definitioner till koncernens

nyckeltal

Nyckeltal och definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt som inte definieras
enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull kom-
pletterande information till investerare och bolagets ledning da
de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag beréknar finansiella matt pa samma séatt, &r dessa
inte alltid jdmforbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for
matt som definieras enligt IFRS. Nedan presenteras beraknings-
underlag och definitioner pad matt som med nagot undantag inte
definieras enligt IFRS.

Beridkningsunderlag

2016-12-31 2015-12-31

Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat 2976 2278
Eget kapital, IB 8876 6 967
Eget kapital, UB 11463 8876
Genomsnittligt eget kapital 10170 7922
Réntabilitet pa eget kapital, % 29,3 28,8
Réntabilitet pa totalt kapital
Resultat fore skatt 3274 2859
Réntekostnader 459 437
Vardeforandring derivat 265 -269

3998 3027
Balansomslutning, IB 29033 24678
Balansomslutning, UB 33414 29033
Genomsnittligt totalt kapital 31224 26 856
Réntabilitet pa totalt kapital, % 12,8 11,3
Soliditet
Eget Kapital 11463 8876
Balansomslutning 33414 29033
Soliditet, % 34,3 30,6
Réntetéackningsgrad
Forvaltningsresultat 1035 975
Rantekostnader 459 437

1494 1412
Réntekostnader 459 437
Réntetédckningsgrad, ggr 3,3 3,2
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 17 553 16 265
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 32755 28623
Belaningsgrad fastigheter, % 53,6 56,8

2016-12-31 2015-12-31
Skuldséattningsgrad
Réntebarande skulder 17 553 16 265
Eget Kapital 11463 8876
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,8
Resultat per aktie (definieras enligt IFRS)
Arets resultat 2976 2278
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 76,9 76,9
Resultat per aktie, kr 38,72 29,64
Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt 3274 2859
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 76,9 76,9
Resultat fore skatt per aktie, kr 42,60 37,20
Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat 1035 975
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 76,9 76,9
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,47 12,69
Kassaflode fran den l6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1064 1024
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 76,9 76,9
Kassaflode per aktie, kr 13,84 13,32
Eget kapital per aktie |
Eget kapital 11463 8876
Antal aktier vid arets slut, miljoner 76,9 76,9
Eget kapital per aktie I, kr 149,15 115,49
Eget kapital per aktie Il
Eget kapital 11463 8876
Uppskjuten skatteskuld 2362 2199
13825 11075
Antal aktier vid arets slut, miljoner 76,9 76,9
Eget kapital per aktie Il, kr 179,88 144,10
EPRA NAV (l&ngsiktigt substansvérde), per aktie
Eget Kapital 11463 8876
Uppskjuten skatteskuld 2362 2199
Derivat 1144 879
14 969 11954
Antal aktier vid arets slut, miljoner 76,9 76,9
EPRA NAV per aktie 194,76 155,54

Definitioner

Finansiella nyckeltal

| nyckeltal dar arets resultat eller eget kapital ingar avses
resultat eller eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande om inget annat anges.
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Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital,
exklusive innehav utan bestéammande inflytande. Med genom-
snittligt eget kapital avses genomsnittet av ingdende och utga-
ende varden for respektive period. Nyckeltalet visar lbnsamhe-
ten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av réntekostnader och
vardeforandring derivat, i procent av genomsnittlig balansom-
slutning. Med genomsnittlig balansomslutning avses genom-
snittet av ingdende och utgdende varden for respektive period.
Nyckeltalet visar lonsamheten pa det totala kapitalet.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet &r ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réantekostnader dividerat med
rantekostnader. Nyckeltalet &r ett matt hur mycket resultatet
kan sjunka utan att rantebetalningarna kommer i fara eller alter-
nativt hur mycket réntekostnaden kan 6ka utan att férvaltnings-
resultatet blir negativt.

Beldningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade vérde.
Nyckeltalet visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséttningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande
skulder motsvarar l[dneskulder i balansrakningen. Nyckeltalet
visar relationen mellan l&nat och eget kapital och darmed
havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott, exklusive ersattning for fortida [6sen av hy-
reskontrakt, i procent av hyresintékterna. | resultatrékningen
bendmns ersattning fér fortida (sen av hyreskontrakt — Ovriga
intakter. Nyckeltalet visar hur mycket av hyresintakterna som
kvarstar efter avdrag for fastighetsforvaltningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsoverskott, exklusive ersattning for fortida l6sen av
hyreskontrakt, i procent av genomsnittligt redovisat varde

pa fastigheterna. Med genomsnittligt redovisat vérde avses
genomsnittet av ingdende och utgdende vérden for respektive
ar. | resultatrékningen benamns ersattning for fortida l6sen av
hyreskontrakt — Ovriga intakter. Nyckeltalet visar avkastning-
en pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader for dess
finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Arets resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier. Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaen-
de aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal ute-
stdende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den [6pande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid arets slut i forhallande till antal aktier vid samma
tidpunkt.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I, men utan belastning av
uppskjuten skatt. Eget kapital har 6kats med redovisad upp-
skjuten skatteskuld.

EPRA NAV (ldngsiktigt substansvérde) per aktie
Eget kapital per aktie med aterldggning av réntederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till
borskursen vid arets borjan.

P/E-tal |, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie.

P/E-tal ll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med forvaltningsresultat, belastat
med nominell skatt 22 %, per aktie.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 27.
Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyresintakter och fastig-
hetskostnader pa helérsbasis vid oférandrad fastighetsportfol;,
hyresintékter och kontraktsstock jamfort med senaste arsskifte.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftsoverskott i procent av fastigheternas redovisade varde
vid arets slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintékter.

*Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal
enligt ESMAs riktlinjer.



Inbjudan till
arsstamma

Arsstamma i Wihlborgs Fastigheter AB (publ) dger rum onsdagen den

26 april 2017 klockan 16.00 pa Slagthuset, Jorgen Kocksgatan 7 A

i Malmo. Aktiedagare som onskar delta i arsstamman ska:

— vara inford i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken torsdagen
den 20 april 2017

— anmaéla sitt och eventuella bitrédens deltagande senast klockan 16.00
torsdagen den 20 april 2017.

Anmaélan om deltagande i arsstamman kan ske pa nagot av féljande satt:

- post till: Wihlborgs Fastigheter AB, c/o Euroclear Sweden AB, Box 191,
101 23 Stockholm

- telefon: 08-402 91 54

— via Wihlborgs webbplats: www.wihlborgs.se, dar ytterligare information
om arsstamman ocksa kan inhamtas.

Anmaélda stammodeltagare kommer att erhalla ett intradeskort med
posten. Detta ska medtagas till inregistreringen vid stamman.

Vid anmélan ska aktiedgare uppge namn, personnummer/registrerings-
nummer, adress, telefonnummer och aktieinnehav. Aktiedgare som valt att
forvaltarregistrera sina aktier maste for att fa deltaga i stamman tillfalligt
omregistrera sina aktier i eget namn hos Euroclear Sweden AB. Begaran
om sadan registrering maste goras i god tid fore den 20 april 2017.

Ekonomisk information 2017

Wihlborgs arsredovisning och delérsrapporter finns tillgangliga p& webbplatsen, wihlborgs.se. Arsredovisningen trycks
dessutom pa bade svenska och engelska och distribueras till de aktiedgare som aktivt valt detta. Aktuella datum for publicering av
2017 ars delarsrapporter ar:

Delarsrapport jan-mars 26 april
Delarsrapport jan—juni 10 juli
Delarsrapport jan—sept 23 oktober
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www.wihlborgs.se

Hos oss bor arbetsglidjen

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa férutsattningar fér naringslivet i Oresundsregionen att
utvecklas positivt.

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 20120 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

41 Wihlborgs

wihlborgs.se

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Danmark

Wihlborgs A/S

Hearkeer 26, 1 sal

DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45 396 16157

www.wihlborgs.se | info@wihlborgs.se | Styrelsens sate: Malmé | Organisationsnummer: 556367-0230
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