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Protokoll fort vid Arsstémman 1
Wihlborgs Fastigheter AB (publ),
org. nr 556367-0230, den 26 april
2012

Plats och tid: Slagthuset i Malmé kl. 17.00

Nérvarande: P4 stimman n#rvarande aktiefigare samt representerade aktier och

1§

2§

3§

4§

3§

6§

7§

roster framgar av bilaga 1.

Stimmans éppnande
Arsstimman 6ppnas av Erik Paulsson.

Val av ordférande vid stiimman
Till ordforande vid stimman véljs Erik Paulsson som uppdragit &t Christer
Johansson att f6ra protokollet.

Uppriittande och godkiinnande av ristliingd
Forteckning 6ver vid stimman representerade aktier och réster enligt bilaga 1
upprittas och godkénns att gélla sdsom rostlingd vid stimman,

Val av en eller tva justerare
Till att jdmte ordforanden justera dagens protokoll viiljs Annika Bostrém och
Tore Vestergérd.

Godkinnande av dagordning
Det forslag till dagordning som kallelsen innehéllit godkénns sdsom dagordning,

bilaga 2.

Priévning av om stimman blivit behdrigen sammankallad
Beslutas att arsstimman 4r i behorig ordning sammankallad.

Verkstiillande direktérens anforande
Bolagets verkstéllande direktdr, Anders Jarl, héller anférande. Dérefter foljer
fragestund.
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10 §

11§

12 §

13§

Framliggande av  arsredovisning och revisionsberiittelse samt
koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse

Framlades &rsredovisning for ar 2011 innehdllande balansrikning och
koncernbalansrdkning 2011-12-31, resultatriikning och koncernresultatrikning
for 2011 samt revisionsberittelse, bilaga 3.

Stimman beslutar om
a) att faststilla i  Arsredovisningen  intagen  balansrikning,
koncernbalansrikning, resultatrikning samt koncernresultatrdkning;

b)  att disponera fria vinstmedel i enlighet med styrelsens och verkstéllande
direktérens forslag enligt bilaga 4.

c) att bevilja styrelsen och verkstillande direktSren ansvarsfrihet for
rikenskapséret; och

d)  att avstimningsdag for vinstutdelning skall vara den 2 maj 2012.

Beslut om antal styrelseledaméter
Beslutas att bolagets styrelse skall besté av atta ledamdter.

Faststiillande av styrelse- och revisorsarvoden

Beslutas att styrelsens skall erhélla ett arvode om hogst 940.000 kronor att
fordelas sd att ordforanden erhéller 220 000 kr och ledamot ej anstilld i bolaget
erhalier 120 000 kr.

Beslutas att revisorn skall erhalla erséttning enligt rikning.

Val av styrelse och styrelscordférande

Beslutas att for tiden intill slutet av ndsta Arsstimma omvilja Kerstin
Fredriksson, Sara Karlsson, Anders Jarl, Helen Olausson, Erik Paulsson, Per-
Ingemar Persson, Tommy Qvarfort och Johan Qviberg ordinarie
styrelseledaméter. Presentationen av ledaméterna framgér av bilaga 5.

Beslutas att for tiden intill slutet av nista drsstimma vilja Erik Paulsson till
styrelseordfdrande.

Val av revisor

Beslutas att for tiden intill arsstimman 2013 till revisor utse Deloitte AB med
Johan Rasmusson som huvudansvarig revisor.
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14 §

15§

16 §

17 §

Beslut om principer om hur valberedningen skall utses
Efter foredragning av #rendet fGreslar Aktiespararnas representant Tore
Vestergrd att valberedningens ledaméter utses vid stimman.

Efter diskussion beslutar stimman att bifalla valberedningens fOrslag i drendet
enligt bilaga 6.

Beslut om principer for ersittning och anstillningsvillkor for
koncernledningen

Beslutas att bifalla styrelsens forslag till principer for erséttning och
anstéllningsvillkor for koncernledningen enligt bilaga 7.

Beslut om bemyndigande att forvirva och dverlata egna aktier

Efter fOredragning av é&rendet lémnar Aktiespararnas representant, Tore
Vestergérd, synpunkter mot forslaget med hénvisning till argumenten som
tidigare framforts.

Beslutas att bifalla styrelsen forslag till bemyndigande att férvirva och &verlita
egna aktier enligt bilaga 8. Styrelsens yttrande enligt 19 kap 22 §
aktiebolagslagen framgér ocksé av denna bilaga.

Bemyndigandet géller ldngst intill n#ista drsstimma. Noteras att beslutet bitrids
av aktiefigare med mer #n tva tredjedelar av sévil de avgivna rosterna som de pa
stimman foretridda aktierna.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission
motsvarande maximalt 10 procent av ntestiaende aktier

Beslutas att bemyndiga styrelsen att vid ett eller flera tillfillen fore nista
drsstimma fatta beslut om nyemission av aktier upp till ett antal som
sammanlagt hogst motsvarar 10 procent av vid emissionsbemyndigandet totalt
antal registrerade aktier, Styrelsen skall dga rétt att besluta om avvikelse frin
aktieigarnas foretradesritt liksom om bestimmelse enligt 13 kap 5 § 1 st 6 p
aktiebolagslagen (apport, kvittning eller andra villkor).

Emission far endast ske till marknadsmassigt pris.

Noteras att beslutet bitrids av aktiefigare med mer 4n tva tredjedelar av savil de
avgivna rgsterna som de pd stimman foretridda aktierna.



S

18§ Ovriga direnden

Antecknas att nagra Gvriga frgor inte forekom.

19§ Stiimmans avslutning

Vid protokollet:

Christer Johansson

Justeras:

Erik Paulsson Annika Bostrém

Tore Vestergard



Bilaga 2

Dagordning vid Wihlborgs Fastigheter AB (publ) arsstimma
i Malmé torsdagen den 26 april 2012

1. Stimmans 6ppnande
2. Val av ordfrande vid stimman, bilaga 3

3.  Uppréttande och godkénnande av rostldngd, bilaga 1
(finns tillgénglig arsstdmmodagen)

4.  Val av en eller tva justerare

5.  Godkénnande av dagordning

6.  Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad
7. Verkstillande direktdrens anférande

8.  Framliggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberéttelsen

9.  Beslutom
a. faststédllande av resultatrikning och balansrikning samt
koncernresultatrikning och koncernbalansrikning
b. dispositioner betréffande bolagets vinst enligt den faststéillda
balansrékningen, bilaga 2
c. ansvarsfrihet 4t styrelseledamdterna och verkstéllande direktdren
d. avstimningsdag, for det fall arsstimman beslutar om vinstutdelning,
bilaga 2

10. Beslut om antal styrelseledamdéter, bilaga 3

11, Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden, bilaga 3

12.  Val av styrelse och styrelseordforande, bilaga 3

13.  Val av revisor, bilaga 3

14. Beslut om principer om hur ledaméter i valberedningen skall utses, bilaga 4

15. Beslut om principer for erséttning och anstéllningsvillkor for
koncernledningen, bilaga 5

16. Beslut om bemyndigande for styrelsen att f6rvéirva och 6verléta egna aktier,
bilaga 6

17. Beslut bemyndigande fér styrelsen att besluta om nyemission motsvarande
maximalt tio procent av utestiende aktier, bilaga 7

18.  Annat drende som ankommer pé stimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen

19. Stdmmans avslutning.



Bilaga 4

Utdelning, Styrelsens forslag om kontantutdelning

Firslag till vinstdisposition

Fria reserver 1 770 268 958
Arets resultat 22 118 470
Summa 1 748 150 488
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas 3,75 kr per aktie 288212 730
I ny rikning balanseras 1459937 738
Summa 1 748 150 488

Beslutar arsstimman enligt forslaget, berdknas kontantutdelningen komma att
utséindas av Furoclear Sweden AB mandagen den 7 maj 2012.

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har beréknats i enlighet med de av EU antagna
IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk
lag genom tillimpning av Rédet {or finansiell rapporteringsrekommendation RFR
1 Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner.

Moderbolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och med
tillAmpning av Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Den ftreslagna vinstutdelningen &r baserad pd 50 procent av det 16pande
forvaltningsresultatet i koncernen och 50 procent av realiserat resultat fran
fastighetsforsdljningar reducerat med en schablonskatt om 26,3 procent, vilket
anknyter till Wihlborgs utdelningspolicy.

Styrelsen finner att full téckning finns f6r bolagets bundna egna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen. Styrelsen finner &ven att den foreslagna utdelningen
till aktiefigarna &r forsvarlig med héinsyn till de parametrar som angesi 17 kap 3 §
andra och tredje styckena i aktiebolagslagen; verksamhetens art, omfattning och
risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt. Styrelsens
bedtmning ér att den foreslagna utdelningen ¢j kommer att pidverka koncernens
framtida affirsméjligheter eller férméga att fullgdra sina {6rpliktelser.
Utdelningen &r inte i strid med koncernens finansiella mal.

Styrelsens forslag till avstimningsdag

Som avstdmningsdag for kontantutdelningen f6reslds onsdagen den 2 maj 2012,

Malmé 1 mars 2012
Styrelsen



Bilaga 5

Presentation av styrelseledaméter:

Erik Paulsson

Fodd: 1942 Styrelseordférande sedan 2004, Invald i styrelsen 2004.
Styrelseordférande i Backahill AB, Fabege AB och SkiStar AB. Styrelseledamot i
Brinova Fastigheter AB och Nolato AB.

Innehav i Wihlborgs: 67 568 aktier med familj och bolag. Dessutom tillkommer ett
aktieinnehav via Brinova Fastigheter AB.

Beroende i forhallande till bolaget och stérre aktiedgare.

Kerstin Fredriksson

Fodd: 1942 Vice styrelseordférande sedan 2004. Invald i styrelsen 2004,
Ledamot i kommunstyrelsen, kommunfullméktige och tekniska nimnden i
Trelleborg. Styrelseledamot i Skanenet, Swedbanks lokalstyrelse Trelleborg,
Trelleborgs Bredbandsbolag och Trelleborgs kommuns Utvecklings AB.
Innehav i Wihlborgs: 400 aktier.

Oberoende i forhdllande till bolaget och stérre aktiefigare.

Anders Jarl

Foédd: 1956 Invald i styrelsen 2004,

Verkstéllande direktor. Anstélld i Wihlborgs sedan 2001 och i nuvarande befattning
sedan 2004.

Innehav i Wihlborgs: 334 676 aktier i eget innehav och bolag och 112 700 aktier i
kapitalf6rsikring,

Beroende i forhillande till bolaget, oberoende av stérre aktiesigare.

Sara Karlsson

Fédd: 1969 Invald i styrelsen 2007.

Entreprendr Bastad Foretagsby. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Topeja
Holding AB, Scandinavian Resort AB och Backahill AB.

Innehav i Wihlborgs: 21 880 akticr.

Oberoende i forhallande till bolaget och stérre akticigare.

Helen Olausson

Fddd: 1968 Invald i styrelsen 2007.

Mittkapital i Jamtland & Visternorrland AB. Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelscordférande i AB Jimtsol, Airport Race Ostersund AB och Skilodge
Ténndalen AB Styrelseledamot i Lantméteriet, Skrvingens Bymejeri AB,
Skarvangens Slakt & Chark AB, Trangsvikens Chark AB och Trangsviksbolaget.
Innehav i Wihlborgs: 1 000 aktier.

Oberoende i forhéllande till bolaget och storre aktiedgare.



Bilaga S

Per-Ingemar Persson

Fodd: 1956 Invald i styrelsen 2010.

Koncerndirektor i Veidekke ASA. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i
Sveriges Byggindustrier.

Innehav i Wihlborgs: 2 000 aktier i privat kapitalfoérsékring.

Oberoende i forhallande till bolaget och stérre aktiefigare.

Tommy Qvarfort

I'6dd: 1944 Invald i styrelsen 2006.

VD Eremas Holding AB Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Abitare
Fastighetsutveckling AB och APQ EI AB.

Innehav i Wihlborgs: 100 000 aktier.

Oberoende i férhallande till bolaget och stérre aktiedgare.

Johan Qviberg

Fodd: 1981 Invald i styrelsen 2004,

Egen foretagare. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Investment AB
Oresund, Ingora Media AB och Tjénstebolaget Sverige AB.

Innehav 1 Wihlborgs: 755 000 aktier.

Oberoende 1 forhallande till bolaget och storre aktiedgare.



Bilaga 6
Beslut om principer om hur ledamdéter i valberedningen ska utses.

Valberedningens forslag

1. En valberedning skall bildas genom att de tre storsta aktiefigarna, minst sex
manader fore &rsstimma utser var sin representant. Om négon av de tre storsta
dgarna skulle avstd frén att utse en representant skall den dérpd i storleksordning
foljande aktiefigaren istéllet utse en representant. I valberedningen skall dven
ing# en representant for de mindre aktiefigarna. Valberedningen kan dérutéver
besluta att bolagets styrelseordférande skall ingd i valberedningen. Namnet pé
valberedningens ledaméter samt de dgare dessa foretrider skall offentliggdras
senast sex manader fire arsstimma och baseras pa det kéinda dgandet
omedelbart fére offentliggdrandet. Valberedningens mandatperiod strécker sig
fram till dess att ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen skall vara
den ledamot som representerar den stdrsta aktiedigaren, om inte valberedningen
€nas om annat,

2. Om under valberedningens mandatperiod en eller flera av aktiefigarna, som
utsett ledamoter 1 valberedningen inte lingre tillhor de tre storsta aktieigarna s
skall ledamdter utsedda av dessa aktiefigare stiilla sina platser till forfogande,
och den eller de aktiefigare som tillkommit bland de ire stdrsta aktiefigarna skall
figa utse sina representanter. Skyldighet att stilla sina platser till férfogande
forutsitter dock att akticsigaren inte ldngre tillhor de tre storsta aktiedigarna med
en marginal om en procent. Valberedningen far istéllet f6r utbyte av ledamot
som inte lingre representerar nigon av de tre stérsta dgarna besluta att
valberedningen skall uttkas med en ledamot som utses av den aktiefigare som
tillkommit bland de tre storsta aktiefigarna. Skulle nigon av de tillkommande
aktiefigarna avsta fran att utse en representant skall den i storlek dérpa foljande
aktieigaren komma ifraga. Agare som utsett representant i valberedningen har
ritt att entlediga sddan ledamot och utse en ny representant. Limnar ledamot
valberedningen innan dess arbete #r slutfort skall ersittare utses av samme
aktiefigare som utsett den avgéngne ledamoten eller, om denne inte léngre tillhor
de tre storsta aktiedgarna, av den nye aktiesigare som tillhtr denna grupp.
Foriandringar i valberedningen skall offentliggoras.

3. Valberedningen ska arbeta fram forslag i foljande frigor for beslut vid drsstimman:
a. forslag till ordforande vid &rsstimma
b. férslag till styrelse
c. forslag till styrelseordférande
d. forslag till styrelsearvoden med uppdelning mellan ordférande och 6vriga
ledaméter i styrelsen samt eventuell erséttning for utskottsarbete
e. forslag till revisorer
f. forslag till arvode for bolagets revisorer
g. eventuella forslag till fordndringar i férfarande for utseende av valberedning.

4. Bolaget skall svara for skiliga kostnader som av valberedningen bedéms
nddvindiga for att valberedningen skall kunna fullfélja sitt uppdrag.

Malm¢ i februari 2012
Valberedningen



Beslut om principer for ersiittning och anstillningsvillkor
for koncernledningen

Bakgrund

Enligt koden f6r bolagsstyrning skall bolagsstimman besluta om principer for
ersittning och andra anstéllningsvillkor fér koncernledningen. Med
koncernledningen avses verkstillande direktéren, ekonomi och finanschefen,
fastighetschefen, informationschefen och chefen for projekt och utveckling.

Styrelsens forslag

Styrelsen 1 Wihlborgs foresldr att erséttningar och andra anstillningsvillkor skall
vara marknadsméssiga och konkurrenskraftiga. Erséttningen utgdr med en fast
ersittning for samtliga i koncernledningen. Eventuell erséttning utéver den fasta
16nen skall vara maximerad och relaterad till den fasta erséttningen och utges i
kontanter, I forekommande fall skall ersittning utéver den fasta 16nen vara baserad
pa utfall i forhallande till uppsatta mal och sammanfalla med aktiefigaras intresse.
Bolaget har foér ndrvarande inte ndgra ersittningsdtaganden gentemot
koncernledningen utéver den fasta 16nen. I Wihlborgs finns en vinstandelsstiftelse
som omfattar alla anstillda forutom verkstiillande direktéren. Avséttningen till
stiftelsen 4r hdnforlig till avkastningen pé eget kapital och 4r maximerad till ett
basbelopp per ar och anstilld.

Pensionsaldern dr 65 ar for samtliga i koncernledningen. Kostnaden for
verkstillande direktérens pension utgér med en premie om 35 procent av den
pensionsgrundande 16nen per ar under anstéillningstiden. Fér 6vriga i
koncernledningen géller ITP-planen eller motsvarande. Uppsédgningsldn och
avgangsvederlag skall inte verstiga 24 ménadsléner. Avgangsvederlaget skall
avriknas mot andra inkomster. Principerna for ersittning och anstillningsvillkor &r
oftrindrade i jamforelse med vad som gillde under 2011.

Hela styrelsen forutom verkstéllande direktdren bereder frigan om principerna for
ersittning och anstillningsvillkor for koncernledningen och beslutar om
verkstillande direkt6rens erséittning och anstéllningsvillkor.

Malmé i mars 2012

Styrelsen

Bilaga 7



Bilaga 8

Beslut om bemyndigande for styrelsen att forviirva och
overlata egna aktier

Syftet med bemyndigandet

Syftet med bemyndigandet &r att fortlspande kunna anpassa bolagets kapitalbehov
och didrmed kunna bidra till 6kat aktiefigarviirde, samt {6r att kunna Sverldta aktier i
samband med finansiering av eventuella fastighets- eller foretagsférvirv, genom
betalning med bolagets egna aktier.

Arsstimman 2011 har gett styrelsen ett sidant bemyndigande. Bolaget har under
2011 ¢j aterkopt egna aktier. Hittills under 2012 har inga egna aktier forvirvats.

Styrelsens forslag

Styrelsens forslag innebér att styrelsen bemyndigas att fére nésta &rsstimma
forvirva och 6verlta egna aktier enligt nedan:

A. Bemyndigande att besluta om forvirv av egna aktier

1. Forvirv far ske av sd ménga aktier att bolagets innehav uppgar till hégst det
antal aktier som vid varje tidpunkt motsvarar tio (10) procent av samtliga
bolagets utgivna aktier.

2. Forvirv skall ske pd NASDAQ OMX Stockholm.

3. Forvirv fér ske till ett pris per aktie inom det vid var tid registrerade
kursintervallet.

4. Betalning for aktierna skall ske kontant.
5. Forvarv far ske vid ett eller flera tillfillen under tiden fram till nésta Arsstéimma.
B. Bemyndigande att besluta om dverlatelse av egna aktier

1. Overlatelse far ske av hogst det antal aktier som vid varje tid motsvarar tio (10)
procent av samtliga bolagets registrerade aktier.

2. Overlatelse skall kunna ske savil pd NASDAQ OMX Stockholm som, med
avvikelse fran aktiedgarnas foretrddesritt, till tredje man i samband med
fastighets- eller féretagsforvarv.

3. Overlatelse far ske till ett pris per aktie som ligger inom det vid var tid
registrerade kursintervallet.

4. Overlatelse av aktier far ske vid ett eller flera tillfillen under tiden fram till nista
arsstimma.

5. Ersittning for ¢verlatna aktier kan erléiggas kontant eller genom apport eller
genom kvittning, eller eljest med villkor.



Styrelsens yttrande enligt 19 kap 22 § aktiebolagsiagen

Styrelsen foreslar att Arsstimman bemyndigar styrelsen att fram till nésta drsstimma
férvirva egna aktier upp till hogst 10 procent av samtliga utgivna aktier. Enligt
akticbolagslagen skall styrelsen avge ett yttrande huruvida det freslagna forvirvet
ar forsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storieken av det egna kapitalet och bolagets konsolideringskrav, likviditet
och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsens uppfattning i drendet &r att storleken pé det egna kapitalet och ddrmed
soliditeten, som framgér av arsredovisningen for 2011, ligger inom det intervall som
bolagets finansiella mal anger. Bemyndigandet till forvarv av egna aktier dr dérfor
forsvarligt med beaktande av verksamhetens art, omfattning och risker. Detta géller
dven for bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning. Hénsyn har ocksé
tagits till styrelsens forslag till kontantutdelning om 3,75 kr per aktie.

Malmd 1 mars 2012
Styrelsen
Anm:

Arsstimmans beslut under denna punkt &r giltigt endast om det bitréds av aktiefigare
med minst 2/3 av savil de avgivna rosterna som de vid stimman foretrddda aktierna

Bilaga 8



