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Detta ar Wihlborgs

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen.
Var verksamhet ar koncentrerad till Malmd, Lund, Helsingborg och
Képenhamn och utvalda delomraden i respektive stad. Over 50 000
manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till cirka 67 miljarder kronor
med ett arligt hyresvérde om 5,2 miljarder kronor. Wihlborgs &r
noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

o o o
Var vision
| métet med oss blir ambitioner verklighet.

Var affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader

i Oresundsregionen, dga, férvalta i egen regi och utveckla
kommersiella fastigheter som gér det maojligt for hyresgéaster
att véxa och utvecklas.

o °
@ Var affarsmodell
} Var affarsmodell bestar av tva delar: Uthyrning och férvaltning

respektive projekt- och stadsutveckling. Genom att féradla och
utveckla befintliga fastigheter, genomféra nya projekt samt
forvarva och sélja fastigheter forbattrar vi kontinuerligt var
fastighetsportfélj och vart erbjudande.

@ Langsiktigt hallbar tillvixt

En central del av Wihlborgs strategi ar att driva en affarsmodell
som mojliggdr hallbar tillvéxt éver tid. Det innebar att vi tar
hansyn till miljé, manniska och ekonomi i alla vara beslut.

Fotol Kasper:Dudzik, Josefin Widell Hultgren,Henrik Mill, Pixprovider, OlajHansson, KellyiBedmyr # ﬁ
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Sammanfattnin
g Perioden 1 korthet

Ja,nual'i - Septembel' 2026 Hyresintikterna dkade med 7 procent till 3 484 Mkr (3 243)
Driftsdverskottet 6kade med 8 procent till 2 513 Mkr (2 334)

Koncernens nyckeltal, Mkr 2026 2025 2025/2026 2025

jan-sep jan-sep okt-sep jan—dec Forvaltningsresultatet 6kade med 8 procent till 1 604
Hyresintakter 3484 3243 4595 4354 Mkr (1 482)
Driftsdverskott 2513 2334 3286 3107 Periodens resultat uppgick till 1 539 Mkr (1 370), motsvarande
Férvaltningsresultat 1604 1482 2160 2038 ett resultat per aktie* om 5,01 kr (4,4¢)
Vérdeférandring fastigheter 49 415 493 859 EPRA NRYV per aktie har pa 12 manader 6kat med 9 procent
Vardeférandring derivat 383 87 471 1 till 101,59 kr (96,23) justerat fér utdelning om 3,30 kr per aktie
Periodens resultat 1539 1370 2 389 2220 *Resultat per aktie r samma fére och efter utspadning
Resultat per aktie, kr* 5,01 4,46 7,77 7,22
Overskottsgrad, % 72 72 71 71
Soliditet, % 36,2 36,2 36,2 36,9 Handelser i kvartalet
Uthyrningsgrad, %** 89 90 89 90
EPRA NRV per aktie, kr 101,59 96.23 101,59 99 36 e Wihlborgs férvarv av Castellums bestand i sédra Sverige
Hallbarhetscertifierad yta, % lokalarea, kontor Sverige 95 94 95 94 godkdndes av Konkurrensverket.
Energianvandning, kwh/m? Atemp, normalarskorrigerad 53,1 51,3 75,2 76,0 * Charlotte Norell anstélldes som ny regionchef i

Helsingborg.

*) Resultat per aktie ar samma fore och efter utspadning.

) Vid utga ioden, exklusive Projekt & Mark. .
) Vid utgéngen av perioden, exkusive Proje o e Fortnox tecknade nytt avtal om 3 700 kvadratmeter i

Werket (Skrovet 6) i Malma.

o o o e Nettouthyrningen uppgick till -27 Mkr.

Finansiella mal

Mal Utfall januari-september 2026
A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst 83

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2026 innebar 8,27 procent !

M Soliditet lagst 30 procent 36,2
@ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger 2,9
@ Belaningsgrad hégst 60 procent 52,5

*) Riskfri rénta ar definierad som rantan fér en 5-arig svensk statsobligation.
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Nyckeltal Definitioner Kalender

Okad intjéining
och starkt grund for
framtida resultattillvaxt

Wihlborgs &r inne i en mycket aktiv period. | slutet av juli fick vi
klartecken fran Konkurrensverket fér vart férvarv av 95 fast-
igheter i Skane, det i sarklass storsta forvarvet i var historia.
Det innebar att férberedelserna infér tilltrédet den 1 oktober
tog fart och att tilltrdde kunde ske vid den tidigaste mojliga
tidpunkt som avtalet tillat.

Nu pagar ett intensivt arbete med att l&ra kdnna hyresgaster
och fastigheter, liksom att forma den organisation vi tog éver
i forvarvet. Vi har redan nér detta skrivs hittat den storlek pa
organisationen vi tror blir optimal framat. Férhandlingarna ar
klara och malsattningen ar att vi tidigt i november ska ha alla
medarbetare samlade, med ett gemensamt arbetssatt for hela
Wihlborgskoncernen. Nu vill vi snabbt komma i gang med att
pa allvar kunna nyttja var utdkade marknadsposition pa de
orter dar vart engagemang redan ar fastslaget. Den utékade
portféljen har redan givit befintliga hyresgaster nya avtalsmaoj-
ligheter och vi ser fram emot att teckna de forsta avtalen 6ver
de tidigare granserna.

Samtidigt har vi behallit vart fokus pa befintligt bestand
och nuvarande respektive potentiella hyresgaster. Det gor att
vi under det tredje kvartalet kan uppvisa en ékning av hyresin-
tékterna med 5 procent till 1 160 Mkr. Huvuddelen av 6kningen
kommer fran omférhandlingar, uthyrningar och projekt, det vill
saga var karnverksamhet.

Driftsdverskottet véxte med 7 procent till 848 Mkr, vilket
innebar att dverskottsgraden starkts nagot till 73,1 procent. For-
valtningsresultatet dkade med 6 procent till 527 Mkr. Réantekost-
naderna har 6kat nagot mot bakgrund av en nadgot hdgre skuld
och stigande marknadsrantor, féretradesvis CIBOR.

Okad aktivitet efter en trogare start

Nettouthyrningen i kvartalet uppgick till minus 27 Mkr, vilket
huvudsakligen beror pa en sent inkommen stérre uppsagning

i det danska bestandet. Uppsagningen var vantad att komma

i det fjarde kvartalet dar vi har méjlighet att mota den med
nagon av de tva pagaende forhandlingarmna pa hela objektet.
Infor fjarde kvartalet ar bade antal och volym av pagaende
diskussioner stérre an pa manga ar. Det ar alltid svart att avgora
nar tuffa tider vander men de spar av ljus vi sett allt mer av sista
tiden dkar definitivt i ljusstyrka. Tillvéxten borjar ta fart, forut-
sdttningarna i regionen ar pa plats och vi har aldrig varit mer
redo att ta hand om den potentialen.

Den utokade portfoljen har redan givit
befintliga hyresgaster nya avtalsmajligheter
och vi ser fram emot att teckna de forsta
avtalen over de tidigare grinserna.

Vi har aven flera fina exempel pa lyckad produktutveckling
och framgangsrikt uthyringsarbete. Ett sddant &r Skrovet 6,
som tomstalldes efter Saab i borjan av aret, och nu ar uthyrt till
90 procent. Inflyttningar har redan startat. Dessutom fortsatter
vi stétta MilDefs tillvaxt genom att bygga till 3 500 kvm pa fast-
igheten Muskéten 20 i Helsingborg, nu kryddat med flera nya
uthymingar i befintliga fastigheter i ndromradet.

Vakanserna ligger &ven vid slutet av det tredje kvartalet pa
hogre nivaer &n vi dnskar, men vi kan notera att det pagar en
begransad nybyggnation i marknaden och att den ekonomiska
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tillvéxttakten forbattras. | flera delomraden, till exempel kontor
i centrala Helsingborg och dven i Hyllie, minskar vakanserna i
lika bestand jamfort med ett ar tillbaka. Det visar pa att dven
det befintliga bestandet i bra lagen fortsatter locka nya och
vaxande hyresgaster.

Néjda kunder och goda héllbarhetsresultat

Med sténdigt dkad intjaningsférmaga som mal maste vara
kunder sta i centrum. Vi har just fatt resultatet fran arets kundun-
dersokning dar vi mater Nojd-Kund-Index (NKI). Fran en redan
stark niva pa 79 har vi 6kat resultatet till 80 och jag &r sarskilt
glad dver att det personliga bemdtandet fran vara medarbetare
far valdigt stor uppskattning av vara hyresgaster.

Wihlborgs férbattrar sig dven i den globala ESG-utvarde-
ringen GRESB dér vi inom omradet forvaltning nar 90,7 poang,
att jamféra med ett branschsnitt pa 80,9.

Okat viirde och stor tilighet

Wihlborgs langsiktiga substansvarde per aktie (EPRA NRV)

har de senaste 12 manaderna 6kat med 9 procent, justerat

for betald utdelning om 3,30 kr per aktie. Belaningsgraden
uppgar per kvartalsskiftet till 52,5 procent och nettoskulden i
forhallande till rorelseresultat uppgar till 10,6 ganger. Under

det fjarde kvartalet kommer belaningsgraden oka till cirka 59
procent mot bakgrund av férvarvet som genomfordes i oktober.
En milstolpe pa vagen &r att minska belaningsgraden till ca 55
procent till slutet av 2028 och vart framsta verktyg ar att fortsatta
starka vart redan goda kassafléde. Sjélvklart fortsatter vi dven se
over portféljsammanséttningen sa att vi lagger vart storsta fokus
dér vi har mest nytta av var klusterstrategi. En |6nsam karnverk-
samhet ger oss talighet f6r en nagot hégre skuldsattning men
aven for fluktuationer i réntenivaerna.

Slutligen vill jag &n en gang konstatera att var stora affar
ligger helt i linje med den strategi som tjanat Wihlborgs val
under de senaste dryga 20 aren. Vi stérker var marknadsposition
i precis de segment vi vill fokusera pa och vi gér det pa precis
de platser vi identifierat som vara k&romraden. Nar vi inte-
grerar det nya bestandet ldgger vi ocksa grunden for fortsatt
resultattillvéxt under kommande ar.

Ulrika Hallengren, vd

Tillgangar

Hallbarhet

Ovrigt

Skulder och eget kapital

Marknadsoversikt

Den senaste tidens ranteutveckling préglas av stigande
inflationsférvantningar och hégre marknadsrantor i

USA. Aven i Sverige har langréntorna stigit. Riksbanken
|&mnade styrrantan oférandrad pa 1,75 procent i septem-
ber, men signalerade samtidigt att réntehdjningar kan bl
aktuella senare under aret om inflations- och konjunktu-
rutsikterna star sig. Sammantaget bidrar utvecklingen till
en 6kad osakerhet kring finansieringskostnader och hur
den direkta fastighetsmarknaden kan paverkas.

Enligt Konjunkturinstitutets senaste prognos har ater-
hémtningen i den svenska ekonomin kommit langt och
lagkonjunkturen &r pa vég att ebba ut. BNP véntas stiga
med 3 procent 2026, men hogre energipriser, rantor
och inflation vantas paverka hushallens kopkraft och
BNP for 2027 prognosticeras till 2,4 procent. Trots den
starka BNP-utvecklingen 2026 har sysselsattningen okat
langsamt vilket beror pa att aterhamtningen har varit
produktivitetsdriven. Fér 2027 férvéantas dock féretagens
behov av arbetskraft dka och en stérre uppgang vantas i
tjénstebranscherna.

SILF inképschefsindex for privata tjanstesektorn steg
till 57,4 i september, vilket indikerar en hog aktivitetstakt
i tjanstesektorn. Orderingadngen svarade for det storsta
positiva bidraget till uppgangen i indexet. Fér indu-
strin steg indexet till 58,1, vilket innebar att nivan har
legat &ver det historiska snittet femton manader i rad.
Okningen var bred och stéds av en allt ljusare omvarlds-
konjunktur, dock med risker for dkat kostnadstryck.

Hyres- och fastighetsmarknad

Enligt Swedish Property Research Forums konsensus-
prognos for det tredje kvartalet 2026 &r bade topphyran
och avkastningskravet oféréndrade i Malmé pa 3 500 kr/
m? respektive 5,0 procent. Majoriteten i undersdkningen
tror nu pa oféréndrade hyresnivaer och avkastningskrav

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender

pa ett ars sikt. Enligt JLL stiger vakanserna i Malmé till
en vakansgrad pa 17 procent medan hyrorna i de basta
lédgena ar oféréandrade. Tillskottet av nya ytor i pagaende
projekt &r lagt och inga kontorsprojekt har startats under
2026, vilket vantas understédja hyresnivaerna. JLL anger
att Lunds kontorsmarknad sticker ut som stabilare nér det
géller vakansnivaer tack vare positiv nettoabsorption.

| Storképenhamnsomradet vast redovisar Colliers ofér-
andrad hyra for kontor pa 1 250 DKK/m? och ett nagot
stigande avkastningskrav fran 6,0 till 6,1 procent.

| Sverige uppgick transaktionsvolymen under de
nio forsta manaderna till 139 miljarder kronor, vilket ar
25 procent hogre én under motsvarade period 2025
(Colliers). Oresunds Industrihus har sélt fem fastigheter i
Helsingborg pa 12 600 m? och forvérvat tva fastigheter i
Malmé pa sammanlagt 7 500 m2. Revelop, har fortsatt att
starka sin position i Malmg, och har férvarvat samhélls-
fastigheten Malmen 12 pa 7 500 m? av Atrium Ljungberg.
| september forvéarvade SLP logistikfastigheten Stenal-
dern 51 Fosie fér 73 mkr (17 500 kr/m?). Byggnaden &r
uppférd 1997 och har en uthymingsbar area pa 4 159 m?,
ett hyresvarde pa 5,3 mkr och en hyresduration pa 2,5 ar.
Séljare var DSV,

| Danmark uppgick transaktionsvolymen under de
nio forsta manaderna till 42 miljarder DKK, vilket var
9 procent hdgre &n under motsvarande period 2025
(Colliers). Areim foérvarvade i september sex lager- och
industrifastigheter med en uthyrningsbar area pa 44 000
m? i Skovlunde, Brandby, Redovre och Avedgre Holme.
Séljare var fonder forvaltade av Blackstone/Mileway.
| centrala Képenhamn har CapMan och AP Pension,
genom ett JV, forvarvat Hotel Scandic Webers fran
Jeudan. Hotellet har 152 rum och en area pa 7 400 m2.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026
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Intiikter, kostnader och resultat oot .
io storsta hyresgisterna

Januari-september 2026 30 september 2026

Léptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 30 september 2026
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér motsvarande

period 2025 och balansposter for tidpunkten 2025-12-31. :J;T)ségningsbart hyresvérde, Mkr 19 (V A Bygningsstyrelsen

o g O A Choice Hotels
HyI'eSIIltakteI’ 1000 s R Forsikringskassan
Hyresintakterna uppgick till 3 484 Mkr (3 243) vilket motsvarar o hyresmﬁtakterr?a -
en dkning med 7 procent. Indexupprékningarna i det svenska 800 t.lfor;m;er frarl dte tio M Helsingborgs stad
bestandet gors per den 1 januari, medan de i det danska 400 SRS A Lunds universitet
bestandet sker vid olika tillféllen under aret. B Malms stad

Av hyresintékterna utgjorde serviceintakter 385 Mkr (343). 400 O e
En sammanstallning av forandringen av hyresintakterna 22 O R Malms universitet
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell. 200 A Novo Nordisk
av hyresintékter?a B Region Skine

Hyresintékter januari-september 2025 3243 0 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2031 . kommerﬂfran
Index 33 Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal: oﬁentllga hyresgaSter a UsfEgrininss)
Forvéry 6/ 682 1124 546 489 262 143 185
Valutaeffekt -16
Tillaggsdebiteringar 27

Nettouthyrning, kvartalsvis

Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt omfér- 130

handlingar m.m Mkr
Hyresintékter januari-september 2026 3484 160
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltningsfastighe- 140
terna, exklusive projekt och mark, 89 procent (90). Den nagot 120
l&gre uthyrningsgraden beror huvudsakligen pa att fastighe- 100 -
terna Blackhornet 11 Malmé och Posthornet 1 i Lund nu ingar i 80 — — 88 == RRRREEE —
forvaltningsportfoljen. 60
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars- 40
basis uppgatt till 179 Mkr (300). Periodens uppségningar har 20
uppgatt till 236 Mkr (235). Detta innebéar en nettouthyrning om 0
-57 Mkr (65). 20
40
-60
-80
-100

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23 -24 -25 -26
I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning
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Vd-kommentar

Marknadsoversikt Intiikter, kostnader och resultat

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader 6kade med 62 Mkr till 971 Mkr

(909). Bland driftskostnaderna har kostnaderna fér snérojning
och uppvarmning okat pa grund av den ovanligt kalla vintern.
Resterande 6kning av fastighetskostnaderna ar till stérsta delen
hanforligt till férvarvade och nybyggda fastigheter. Hyresfor-
lusterna uppgick till 5 Mkr (7). I kvartalshistoriken pa sidan 21
framgar hur kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsdverskottet uppgick till 2 513 Mkr (2 334) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 72 procent (72). Valutakurseffekter har
paverkat med -10 Mkr (-13).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 75 Mkr (65).
Stérsta delen av dkningen ar hanforlig till transaktionskostnader
i samband med férvarv.

Finansiella intiakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -842 Mkr (-801), varav rénteintakterna
uppgick till 19 Mkr (17). Periodens rantekostnader, inklusive
realiserade effekter av rantederivat, uppgick till 861 Mkr (818).
Tomtréttsavgalder uppgick till 4 Mkr (3). Under perioden
uppgick nettoflddet hanférliga till rantederivaten till -35 Mkr
(+23). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan
inklusive kostnad for kreditavtal till 3,45 procent (3,29).

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 12 Mkr (17). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 1 604 (1 482).

Tillgangar

Hallbarhet

Ovrigt

Skulder och eget kapital

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 2 036 Mkr (1 810). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 49 Mkr (415). Féréand-
rade marknadsrantor har inneburit vérdeférandringar pa derivat
om 383 Mkr (-87), varav 390 Mkr (-72) &r hanférliga till rénte-
derivat och -7 Mkr (-15) till andra finansiella poster.

Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 1 539 Mkr (1 370). Den totala
skatten uppgick till -497 Mkr (-440), varav aktuell skatt -46 Mkr
(-46) och uppskjuten skatt -451 Mkr (-394).

Nyligen togs det forsta spadtaget fér MilDefs nya tilloyggnad pa Berga i Helsingborg. Cirka
2 300 kvadratmeter i grannfastigheten renoveras och anpassas, samtidigt som 3 500
kvadratmeter nyproduktion knyter samman byggnaderna. Tillsammans med MilDefs befintliga

lokaler skapas en sammanhallen anldggning pa 10 200 kvadratmeter.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026
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Marknadsoversikt Hallbarhet

Tillgingar

Tillgangar

Fastighetsbestandet per 30 september 2026

Foéljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 30 september 2026.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter pa arsbasis per den 1 oktober 2026.
Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran hyres-
intékter for oktober 2026, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.
Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen
beldgna i Malmd, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den
30 september 2026 av 316 fastigheter (316) med en uthyrbar yta om 2 464 000 m? (2 429 000). 7 av
fastigheterna (7) innehas med tomtratt.
Redovisat varde uppgick till 67 108 Mkr (64 414), vilket motsvarar bedémt marknadsvéarde.
Det totala hyresvardet uppgick till 5 216 Mkr (4 990) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 4 597 Mkr (4 405). Jamfort med 12 manader tidigare dkade hyresvardet, exklusive
tillaggsdebiteringar och parkeringsintékter, med 2,5 procent i lika bestand medan kontrakterade
hyresintékter 6kade med 0,6 procent.

Ovrigt

Skulder och eget kapital

Hyresviarde
per fastighetskategori

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

17 % 3%
N

N
80 %

Kontor/Butik

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner Kalender Kontakt

Hyresviarde
per omrade

Képenhamn Malmé
24 % 35%
AN /

17 %

Lund

24 %

Helsingborg

Hyresutveckling hela bestandet

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till 89 procent (91) och fér logistik/ 2026-10-01, Mkr 2025-10-01, Mkr Procent
produktion till 86 procent (88). Hyresvérdet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick Hyresvarde 5216 4 889 +6,7
sammanlagt till 80 procent respektive 17 procent av totalt hyresvarde. Hyresintakter 4597 4379 +5,0

Driftsdverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, &r 3 403 Mkr (3 304) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 63 115 Mkr (59 581) — -
innebar en aktuell direktavkastning om 5,4 procent (5,5). Nedbrutet per fastighetskategori blir Hyresutveckling lika bestand
den 5,3 procent (5,4) fér kontor/butik och 6,0 procent (6,2) for logistik/produktion. 2026-10-01, Mkr 2025-10-01, Mkr Procent

Hyresvarde 3955 3858 +2,5
Hyresintakter 3488 3 466 +0,6
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tillaggsdebiteringar och parkeringsintékter.
Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp
Omrade Kontor m? Butiker m? Logistik/Produktion m? Utbildning/vard m? Ovrigt m? Totalt m? Andel %
Malma” 391 383 39 307 189 742 53727 19 512 693 670 28
Helsingborg? 221733 75838 350 307 44 014 37736 729 628 30
Lund® 225 390 13 451 55 609 6170 9 429 310 049 12
Képenhamn? 517 330 8410 138 893 23 947 42 208 730788 30
Totalt 1355835 137 006 734 551 127 858 108 885 2464 135 100
Andel, % 55 6 30 5 4

1) | vrig yta Malmé ingar 10 275 kvm hotell
2) | dvrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader samt 24 286 kvm hotell

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026

3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell
4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell
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Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvarde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyres- Driftoverskott inkl. ~ Overskottsgrad, Driftéverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
Fastighetskategori fastigheter  tusen m?  vérde, Mkr Mkr kr/m2? uthyrningsgrad, %  intékter, Mkr fastighetsadmin., Mkr %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
Malmé

Kontor/Butik 56 497 21150 1538 3097 88 1353 997 74 1053 5,0
Logistik/Produktion 32 173 2834 241 1391 93 223 169 75 180 6,3
Projekt/Mark 11 24 1882 48 2009 - 23 13 - 15 -
Malmé Totalt 99 694 25 866 1827 2634 88 1599 1179 74 1248 4,8
Helsingborg

Kontor/Butik 39 305 9993 788 2582 89 702 542 77 565 57
Logistik/Produktion 59 424 4936 486 1146 79 385 266 69 288 58
Projekt/Mark 8 - 46 0 - - 0 0 - 0 -
Helsingborg Totalt 106 730 14 975 1275 1747 85 1088 809 74 852 57
Lund

Kontor/Butik 27 260 9 896 819 3149 88 720 514 71 554 57
Logistik/Produktion 6 41 683 57 1384 94 53 41 77 44 6,4
Projekt/Mark 14 9 778 18 1999 - 18 16 - 17 -
Lund Totalt 47 310 11 357 894 2883 89 791 572 72 614 5,4
Képenhamn

Kontor/Butik 51 587 12 616 1040 1772 92 957 620 65 659 5.2
Logistik/Produktion 9 61 1006 78 1276 99 77 59 77 61 6,0
Projekt/Mark 4 83 1287 103 1240 - 86 54 - 57 -
Képenhamn Totalt 64 731 14 910 1221 1670 92 1119 733 66 777 52
Totalt Wihlborgs 316 2 464 67 108 5216 2117 88 4597 3292 72 3491 52
Totalt exkl Projekt/Mark 279 2348 63115 5047 2149 89 4 470 3208 72 3403 5,4

De 95 fastigheter som tilltrdddes den 1 oktober omfattas formellt inte av rapporten f6r perioden januari till september 2026. For att illustrera effekten av detta betydande férvarv kompletteras tabellen ovan
med nedanstaende beskrivning av den férvarvade portféljen. Intdkterna baseras pa aviseringar for fjarde kvartalet och kostnaderna ar estimerade utifran historisk data.

Fastighetsportfélj pro forma per 1 oktober

Forvarvade fastigheter, 95 635 13 320 1125 1773 83 930 649 70 700 53
1 oktober
Totalt Wihlborgs 411 3099 80 428 6 341 2 046 87 5527 3941 71 4191 5,2

per 1 oktober

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026 9
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Intiikter, kostnader och resultat

Marknadsoversikt Hallbarhet

Tillgingar

Virdeforandringar fastigheter

Vid varderingen per 30 september 2026 har samtliga fastigheter véarderats internt. Varderingen har inne-
burit en vardeférandring om 49 Mkr (415). Sedan féregaende arsskifte har antagandena om framtida
indexeringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans och driftskostnadsutveckling varit i huvudsak
ofdrandrade. Aven tillampade avkastningskrav har varit i stort oféréndrade under perioden. Fardigstal-
lande av projekt har haft en viss positiv inverkan pa varderingarna medan underhallsinvesteringar och
vissa avflyttningsrisker paverkat negativt.

Vid vardering till verkligt varde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassaflodesanalyser. Pagaende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken &r oféréndrad jamfort med tidigare. | arsredovisningen for 2025 sidorna 82-83 samt
106-108 finns en utférlig beskrivning av varderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 30 september 2026 uppgar det redovisade vardet pa fastigheterna till 67 108 Mkr (64 414).

Redovisat virde Redovisat virde

per fastighetskategori per omrade
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé
4% o 6% 22 % 39 %
N AN /

80 % 17 %

Kontor/Butik Lund

~ 22%
Helsingborg

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026

Skulder och eget kapital

Definitioner Kalender

Ovrigt

Finansiella rapporter Nyckeltal

Féréandring av fastigheternas redovisade vérde

Férandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2026 64 414
Investeringar 1458
Forvary 534
Avyttringar -4
Vardeférandring 49
Valutaomrékningar 657
Redovisat varde 30 september 2026 67 108

"Werket" (Skrovet 6) har genomgatt en omfattande renovering efter att Saab |émnat fastigheten och har nio
manader efter tomstélining en uthyrningsgrad om 90 procent. Fortnox tecknade i augusti ett sjuarigt avtal om
3700 kvadratmeter, vilket &r en utokning med cirka 2 300 kvadratmeter jamfort med bolagets nuvarande lokaler.

Aven Media Evolution, Cloetta, advokatfirman Vici och Garba Al flyttar in i huset fran hésten och framat.

Kontakt
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Jons Petter Borg 9

Gustav Adolf 13

I juli godkandes Wihlborgs férvarv av Castellums bestand i sédra Sverige av Konkurrensverket och den 1 oktober dgde tilltradet rum.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026 11
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Investeringar och pﬁgﬁende pr()jekt Pagaende projekt >50 Mkr, urval 30 september 2026

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1458 Mkr Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrba: Uthyrnings- ) B'eréknad Upparbetat
. . . . . yta, m grad, % investering, Mkr 2026-09-30, Mkr

(1911). Beslutade investeringar | pagaende projekt uppgar Surkalen 1 Logistik/Produktion  Lund Q4 2026 14500 100 260 202
till 2 64.12 Mkr, varav 1 154 Mkr var investerade vid slutet Vitet 1 Kontor/Butik Lund Q1 2027 2300 40 82 8
av perioden. Skrovet 6 Kontor/Butik Malmé Q2 2027 11000 90 149* 73
. . Te Kranen 7 Kontor/Butik Malmo Q3 2027 2900 100 136 26
L1kv1d1tet Muskéten 20 Logistik/Produktion  Helsingborg Q32027 10 200 100 97 8
Koncernens likvida medel uppgick till 122 Mkr (263) vid Amphitrite 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2027 20 000 100 1130 390
Sunnana 12:26 Logistik/Produktion ~ Malmé Q4 2027 4 000 30 87 7

periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive

*Exklusive mark

outnyttjade checkrékningskrediter om 496 Mkr (276) uppgick
vid periodens utgang till 16 953 Mkr (2 903).

Kranen 7, Malmé (illustration)

12 Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026
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Fastighetstransaktioner Forteckning &ver fastighetstransaktioner januari-september 2026

Kvartal Fastighet Kommun Kategori Yta, m? Pris, Mkr Driftséverskott 2026, Mkr'

Under det forsta kvartalet har Wihlborgs forvérvat alla

kommersiella delar i projektet Caroline Hus i Carlsberg Byen i Férvéry
Képenhamn f6r en képeskilling om 370 MDKK. 1 Caroline Hus Kopenhamn Kontor/Butik 10 300
| oktober har Wihlborgs tilltrétt forvérvet av Castellums Fdrvérv totalt 2026 534 16
fastighetsbestand i Skane, omfattande 635 000 kvadratmeter i
95 fastigheter med ett fastighetsvarde om 13,3 miljarder kronor. Férsaljningar
Preliminar képeskilling uppgar till 9,4 miljarder kronor, efter 1 Del av Kranen 5 Malmé Projekt/Mark -
avdrag for latent skatt med 25 procent motsvarande ett preli- Férsiljningar totalt 2026 4 0

minart belopp om 371 Mkr. Foérvarvade nettotillgangar uppgar 1) Driftstverskott som ingar | periodens resultat
preliminart till 8,3 miljarder kronor. D& férvarvet omfattar

en fungerande organisation med anstéllda och operativa

processer har forvarvet bedémts utgodra ett rorelseforvary,

vilket innebar en beréknad goodwill om 1,1 miljarder som i

allt vésentligt motsvaras av uppskjuten skatt. Slutlig bedémd

goodwill kan komma att paverkas av varderingen som kommer

att goras vid tilltradet. Transaktionskostnader i samband med

forvarvet har paverkat resultatet till och med 30 september med

med 6 Mkr.

Fastigheterna férvantas initialt fran och med tilltrédet
generera ett arligt hyresvarde pa 1 125 Mkr och ett driftsnetto
fore fastighetsadministration pa 700 Mkr med en uthyrnings-
grad om 83 procent. Detta motsvarar en initial avkastning pa
5,3 procent, vilket ar i linje med Wihlborgs befintliga bestand
pa samma marknad. Den genomsnittliga hyrestiden uppgar
till 3,6 ar. Wihlborgs har sakerstallt finansiering av forvarvet via
banklan. Forvarvet forvantas initialt medféra en belaningsgrad
om 59 procent. Castellum har 48 medarbetare som omfattas av
affaren. En lista pa samtliga fastigheter som berérs av forvérvet
finns bilagt till pressmeddelandet fran den 25 juni.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026 13
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Marknadsoversikt Intiikter, kostnader och resultat

Hallbarhet

Aktuellt under kvartalet

ESG-omradets delar — miljémassig hallbarhet, social hallbarhet
och bolagsstyrning — ska vara integrerade i hela Wihlborgs affér.
Har ger vi aktuella exempel pa hur vi jobbar med féréndringar

i den egna verksamheten och paverkar vérdekedjan och bran-
schen i en positiv riktning.

Vitet 1 forst med certifieringar fér ombyggnad enligt
Miljébyggnad 4.0 och NollCO2
Att utveckla och féradla befintliga fastigheter genom om- och
tillbyggnader &r en del av Wihlborgs affarsmodell, parallellt
med nyproduktion, och att minska klimatpaverkan fran projekt-
verksamhet &r ett prioriterat omrade.

Wihlborgs om- och tilloyggnadsprojekt Vétet 1 pa Ideon
i Lund &r det forsta projektet i Sverige att klara preliminar
certifiering bade enligt Miljdbyggnad Ombyggnad 4.0 och
NollCO2 fér om- och tillbyggnadsprojekt, tva av SGBC:s senast
utvecklade certifieringar med héga krav pa miljoprestanda och
lag klimatpaverkan.

™

Scanna QR-koden for att lasa mer om
ombyggnationen av Vatet 1 (Beta 1-2) pa Ideon i Lund

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026

Tillgangar

Hallbarhet

Ovrigt

Skulder och eget kapital

Vatet 1 som uppfordes under 1980- och 90-talen, har byggts
om och till f6r att skapa moderna kontorslokaler. Genom att
bevara den befintliga byggnaden och framfér allt dess stomme
har resursanvandningen minskat betydligt jamfért med om
byggnaden hade rivits och ersatts med en ny. Samtidigt har
tekniska installationer, material och funktioner uppgraderats
for att mota dagens krav pa energiprestanda, komfort och
arbetsmiljo.

NollCO2-certifieringen fokuserar pa byggnadens klimatpa-
verkan ur ett livscykelperspektiv. Fér en NollCO2-certifiering av
om- och tillbyggnadsprojekt kravs att klimatpaverkan fran de
delar som byggs om ar minst 30 procent lagre an i ett standard-
utférande, samtidigt som energiprestanda och 6vriga funktions-
krav ska uppfyllas. Kvarvarande klimatpaverkan ska balanseras
med klimatatgarder for att na nettonoll.

Inom Miljdbyggnad Ombyggnad har Vétet 1 uppnatt Guld,
den hdgsta nivan. Certifieringen stéller hdga krav pa bland
annat energi, klimatpaverkan, inomhusmiljé och cirkularitet.

Topplacering i internationell ESG-utvérdering

Wihlborgs placerar sig aterigen bland de bast presterande
bolagen i sin kategori i den internationella ESG-utvérderingen
Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB). | arets
beddmning hamnar Wihlborgs pa plats 3 av 21 bland diversifie-
rade noterade fastighetsbolag i Europa och forbattrar resultatet
i antal poéng jamfort med féregaende ar.

GRESB &r en internationell utvérdering av fastighetsbo-
lags och fastighetsfonders hallbarhetsarbete och anvands
av investerare som underlag for att bedéma verksamheters
hallbarhetsarbete. Bedémningen omfattar bade hur hall-
barhetsarbetet styrs och integreras i verksamheten och
den faktiska prestationen i fastighetsbestandet inom saval
forvaltning (“Standing investment”) som projektutveckling
("Development”).

Inom férvaltning uppgar Wihlborgs resultat till 90,7 poéng
(89,6), jamfort med genomsnittet for alla deltagande bolag
pa 80,9. Inom projektutveckling dkar resultatet till 95,8 poang
(93,0), jgmfort med genomsnittet pa 86,2. Resultatet visar pa
en fortsatt stark position och ger samtidigt ett underlag for
att folja utvecklingen 6ver tid och identifiera omraden dar
bolagets hallbarhetsarbete kan stérkas ytterligare.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender

Kvartalets resultat

Energianvéndning
Wihlborgs stravar standigt efter att forbattra bestandets
energiintensitet genom I6pande driftoptimering och riktade
energieffektiviseringsatgarder. Under kvartalet 6kade den totala
energianvandningen nagot, samtidigt som energiintensiteten
minskade jamfért med motsvarande kvartal foregaende ar.
Minskningen speglar att den tillkommande ytan har en lagre
energianvandning per kvadratmeter an bestandet som helhet.
Under kvartalet driftsattes en solcellsanldggning pa Tomaten
1i Lund och en anlaggning installerades pa Vasekaer 10-12
i Képenhamn. Vid periodens slut uppgick total installerad
solcellskapacitet till 9 338 kWp (8 469). Under kvartalet genere-
rade solcellsanldggningarna totalt 2 556 MWh, motsvarande 19
procent av bestandets totala behov av fastighetsel.

Koldioxidutslapp

Kvartalets utslapp inom fastighetsdriften (Scope 1 och 2)
uppgick till 0,10 kg CO,e/m? (0,21). Periodens utslapp uppgick
till 0,57 kg CO,e/m? (0,78). Forandringen beror framfér allt pa
lagre utslapp fran koldmedialéckage jamfort med motsvarande
period féregaende ar.

Arbetet med att ersatta kdldmedia med hogt GWP-vérde
fortsatter. Under kvartalet har konventionell kdldmedia bort-
konverterats fran fem anlaggningar. Ett exempel &r Suffléren 4 i
Malmé dar kéldmedia motsvarande 83,8 ton CO,e bortkonver-
terats och ersatts med propan.

Certifieringar
Vid periodens utgang var 68 procent av Wihlborgs totala fastig-
hetsyta certifierad, vilket &r en 6kning med 20 procentenheter
jamfort med motsvarande tidpunkt foregaende ar. | det svenska
bestandet uppgick andel certifierad kontorsyta till 95 procent.
Antalet certifikat uppgick till totalt 179 (131).

Under kvartalet har atta nya certifikat erhallits. Sex av dessa
avser befintliga fastigheter, en avser nybyggnationen Tomaten
1 etapp tva, som certifierats enligt Miljdbyggnad niva Guld, och
en avser ombyggnationen pa Vatet 1i Lund.

Kontakt
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2026 2025  2025/26 2025
Nyckeltal - Miljd jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Energi
Energiintensitet, normalarskorrigerad, kWh/m? Atemp 8,7 9,0 75,2 76,0
Total energianvandning, normalarskorrigerad, MWh' 21954 21 861 187 116 191 146
-varav uppvarmning 6 363 6417 137 970 140752
-varav kyla 4 907 5415 10 547 10 945
-varav fastighetsel 10 685 10 029 38 599 39 449
Total energianvandning, faktisk, MWh 22 351 22914 193 329 181 145
Solenergi, producerad, MWh 2556 2039 6 677 6356
Solenergi, installerad kapacitet, MWp 9.3 8,5 9,3 8,8
Utsldpp
Scope 1-intensitet, kg CO,e/m? LOA 0,02 0,11 0,14 0,24
Scope 2-intensitet, marknadsbaserad, kg CO,e/m? LOA 0,08 0,10 0,65 0,61
Scope 2-intensitet, platsbaserad, kg CO,e/m? LOA 0,41 0,47 4,59 4,76
Scope 1 & 2-intensitet, marknadsbaserad, kg CO,e/m? LOA 0,10 0,21 0,79 0,90
-varav Sverige 0,09 0,15 0,21 0,24
Bortkonverterad kéldmedia, ack. sedan ar 2020, ton CO,e 105 0,4 3585 3328
Scope 3-intensitet, kg CO,e/m? LOA - - - 14,0
Scope 3-intensitet nyproduktion, kg CO,e/m? BTA - 218 204 208
Ovrigt
Vattenanvandningsintensitet, m*/m? LOA 0,05 0,06 0,22 0,21
Nyckeltal - Socialt
Sjukfranvaro, lang- och korttidsfranvaro, % - - - 21
Jamstalldhet i koncernen, % kvinnor/% man - - - 39/61
ESG-utvérdering av strategiska leverantérer, % godkénda 91 89 91 88
Utokade arbetsplatskontroller, antal 3 0 12 19
Sponsring med samhallsinriktning (Sverige), % - - - 54
Medarbetare fértroendeindex (GPTW, Sverige), % - - - 90
Kunders lojalitetsindex (NKI, Sverige), % - - - 82
Nyckeltal - Bolagsstyrning
Andel certifierad area, kontor, Sverige, % 94,8 94,0 94,8 93,7
Total certifierad area, m? LOA 1676736 1165112 1676736 1197 588
Andel certifierad area, % av total lokalarea 68,0 48,5 68,0 491
Hallbarhetscertifikat, antal 179 131 179 141
Andel regionala leverantérer (Sverige), %2 99 - 99 99
CDP, betyg - - - A-
GRESB, poang 90,7 - 90,7 89,6
Taxonomiférenlig omséattning, % - - - 42
Taxonomiférenliga kapitalutgifter, % - - - 53
Taxonomiférenliga driftsutgifter, % - - - 36

1) Varav all vérme &r normalarskorrigerad och svensk fjarrkyla &r normalarskorrigerad.

2) Baserat pa inkdpsvolym fran ramavtalade leverantérer.

Ovrigt

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Energiintensitet Scope 1 och 2, intensitet e gf
kWh/m, Atemp, ar (normalarskorrigerad) kg CO,-ekv/m?
100 15
80
1,0
60
g t 1 &1 T —
05 — - = | —
20 — — — — — B
93,8 81.4 81,7 76,0 53,1 00 1,28 1,28 1,02 0,90 0,57
0" 2022 2023 2024 2025 2026 Q3 ' 2022 2023 2024 2025 2026 Q3

Mal: <75 kWh/m? (malar: 2030)

Bortkonverterad konventionell kéldmedia

Vara utslappsrelaterade mél, vilka &r SBTi-validerade, ar inte
direkt jamférbara med utfall i grafen.

Scope 3, intensitet

ton CO,e kg CO,-ekv/m?
1000 Ackumulerat 2
sedan 2020:
800 — 3585 ton 15
CO,e
600 —
10 — — — — — —
400 — 1
o T e
900 436 386 * 257 0 12,2 10,6 14,1 15,8 14,0
0 2022 2023 2024 2025 2026 Q3 2021 2022 2023 2024 2025

Mal: totalt 5 000 ton CO,e sedan 2020 (malar: 2030)

Produktion av solenergi

Vara utslappsrelaterade mal, vilka &r SBTi-validerade, ar
inte direkt jamférbara med utfall i grafen.

Hallbarhetscertifiering

MWh % av total lokalarea
8000 70 ——
60
6000 50
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4000 ——————— 1 1
30
2000 — — = - - B 20
10
3506 4 152 4 943 6 356 6423 22,7 33,3 43,0 49,1 68,0
2022 2023 2024 2025 2026 0 2022 2023 2024 2025 2026 Q3
Mal: >80% (malar: 2030)
Erkdnnanden inom ESG
P Great \ | | &
= Hace = ‘o SCIENCE
qac Work L4 o NI BASED
2025 Certifierad TARGETS
= DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION.
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Skulder och
eget kapital
Eget kapital uppgick per den 30 september 2026 till 24 932 Mkr

(24 311) efter det att utdelning om 1 015 Mkr utbetalats under
det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till 36,2 procent (36,9).

Finansiering, september 2026

Total skuld: 35,2 Mdkr

Obligationer

23 %

Svenska banker

41 %

36 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 30 september uppgick till
35231 Mkr (33 250) med en genomsnittsrénta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,45 procent (3,29).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 35,2 miljarder
kronor, uppgar beldningsgraden till 52,5 procent (51,6) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 30 september 2026 till 2,5
ar (2,7). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive |aneloften
uppgick till 4,9 ar (4,7). 23 procent av utestaende lan kommer
fran obligationsmarknaden.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026

Tillgangar

Hillbarhet Skulder och eget kapital Ovrigt

Rénte- och laneférfallostruktur 30 september 2026

Rénteférfall Laneférfall
Forfall,  L&nebelopp, Snittrénta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2026 7 530 3,37 450 450
2027 8 803 3,41 20 488 7 890
2028 4161 3,61 14 342 11442
2029 4 409 3,36 5233 3778
2030 3308 3,29 2027 2027
>2030 7019 3,23 9 643 9 643
Totalt 35 231 3,37 52 184 35 231

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor i tabellen
nedan. Réntan som anges avser betald fast rénta, i samtliga
avtal erhalles rérlig 3 manaders ranta.

Finansiella rapporter

Réntederivatportfélj 30 september 2026

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Rénta, %
2026 376 1,00
2027 2761 2,38
2028 3 661 2,54
2029 4 409 2,32
2030 3409 2,25
>2030 5409 2,56
Totalt 20 027 2,40

Féréndringar i marknadsrantorna har inneburit ett dkat verkligt
vérde pa Wihlborgs réantederivatportfélj, som vid utgangen av
perioden uppgick till 432 Mkr (42).

Réntederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2025 for varderingsmetodik
rantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,6 ganger (10,4).

Definitioner Kalender

Nyckeltal

Laneskuld, netto/ EBITDA
12
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Den 1 oktober tilltrédde Charlotte Norell som ny regionchef i
Helsingborg och som medlem i Wihlborgs koncernledning. Charlotte
Norell har en bakgrund inom vardering, analys, transaktioner och

strategi fran bland annat Croisette och Castellum.

Kontakt
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Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 227 (225) vid periodens
slut, varav 62 (63) inom fastighetsservice.

Av heltidstjansterna finns 90 (89) tjianster i Malmo,
33 (34) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 73 (71) i Kdpenhamn.
Medelaldern &r 45 ar och andelen kvinnor uppgar till 39
procent (39).

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner fér administration, férvaltning och upplaning. Omsatt-
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 0 Mkr
(0), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier och andelar
i joint ventures. Se sidan 21 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2025 pa sidorna 108-109 finns en beskriv-
ning av andelar i joint ventures samt innehav i gemensamma
verksamheter.

Storsta digare i Wihlborgs

Den storsta dgaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen

Paulsson, som ager 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

32 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 34 000.

Tillgangar Hillbarhet

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Storsta dgarna i Wihlborgs 30 september 2026

Antal aktier, tusental

Andel av kapital och roster, %

Backabhill 34 008 11,1%
Swedbank Robur fonder 18 583 6,0%
SEB Investment Management 15102 4,9%
Lansforsakringar fondférvaltning 14 051 4,6%
Tredje AP-fonden 6975 2,3%
Handelsbanken fonder 6768 2,2%
Fjarde AP-fonden 6010 2,0%
Nordea fonder 4 939 1,6%
Lannebo fonder 4790 1,6%
Livférsakringsbolaget Skandia 4707 1,5%
Ovriga aktiedgare registrerade i Sverige 93747 30,5%
Ovriga aktiedgare registrerade utomlands 97 747 31,8%
Totalt antal utestaende aktier 307 427 100,0%

Kursutveckling
2025-01-01 - 2026-09-30
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Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verksam-
hetens mal paverkas av en mangd risker och osakerhetsfakto-
rer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker och
osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att
begrénsa dem och samtidigt skapa forutsattningar for fortsatt
tillvaxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassaflode &r variationerna
i hyresintékter, fastighetskostnader och rantenivaer. Fastig-
heterna varderas till verkligt varde med vardeférandring i
resultatrakningen vilket medfér att resultatet kan variera saval
upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven
Wihlborgs finansiella stéllning och nyckeltal. Hur stora vérde-
foréndringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen férmaga att,
genom foréndring och féradling av fastigheter samt avtals-
och kundstruktur, héja fastigheternas marknadsvérde, dels
pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa de
fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighets-
varderingar bor hansyn tas till ett osékerhetsintervall som i
en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att
avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
berékningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs &r
beroende av externa lan for att kunna fullfélja dtaganden och
genomfora afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finans-
policy som anger malsattning, riktlinjer och risklimiter fér
finansverksamheten inom Wihlborgs.

| drsredovisningen for 2025 pa sidorna 84-89 samt 100-102
finns en utforligare beskrivning av koncernens risker, hur dessa
hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan
pa verksamheten och sannolikheten for att risken intraffar.

Inga vasentliga férandringar har skett av bolagets
riskbeddmning jamfort med det som beskrivs i arsredovis-
ningen for 2025

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026

Tillgangar

Hallbarhet

Skulder och eget kapital

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Commit-
tee sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats

i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt Arsredovis-
ningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A |dmnas saval i
noter som pa annan plats i delarsrapporten.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérde-
ringsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Wihlborgs bedémer att inga 6vriga av EU godkénda nya
och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2026
paverkar resultat eller finansiell stallning i vasentlig omfatt-
ning. Koncernen tillampar Radet fér hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovis-
ningsregler fér koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Revisorns granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av den finansiella del-
arsinformationen i sammandrag (delarsrapport) fér Wihlborgs
Fastigheter AB (publ) per 30 september 2026 och den nioma-
nadersperiod som slutade per detta datum, och som aterfinns
pa sidorna 1-13 och 16-25 i detta dokument. Det &r styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av féretagets
valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra &versiktliga granskningsatgérder. En dversiktlig

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender

Hiindelser efter balansdagens slut

Den 1 oktober har Wihlborgs tilltratt forvarvet av Castellums
fastighetsbestand i Skane, omfattande 635 000 kvadratme-
ter i 95 fastigheter med ett fastighetsvérde om 13,3 miljar-
der kronor.

Malmé den 21 oktober 2026
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har varit féremal for 6versiktlig gransk-
ning av bolagets revisorer.

granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i évrigt har. De gransk-
ningsatgarder som vidtas vid en &versiktlig granskning gér det
inte majligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréttad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 21 oktober 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carlsvi
Auktoriserad revisor

Kontakt
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Skulder och eget kapital Ovrigt

Tillgangar Finansiella rapporter

Nyckeltal

Finansiella rapporter

Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Hyresintékter 1160 1101 3484 3243 4 595 4 354
Driftskostnader -142 -141 -477 -447 -646 -616
Reparation och underhall -37 -35 -104 -98 -151 -145
Fastighetsskatt -86 -92 -245 -233 -316 -304
Fastighetsadministration -47 -43 -145 -131 -196 -182
Summa fastighetskostnader -312 -311 -971 -909 -1 309 -1247
Driftséverskott 848 790 2513 2334 3286 3107
Central administration -25 -23 -75 -65 -97 -87
Ranteintakter 5 6 19 17 24 22
Réntekostnader -307 -283 -861 -818 -1133 -1 090
Tomtréattsavgalder -2 -1 -4 -3 -5 -4
Resultatandel i joint ventures 7 6 12 17 85 90
Férvaltningsresultat 527 495 1604 1482 2160 2038
Vardeférandring fastigheter 21 103 49 415 493 859
Vardeférandring derivat 350 35 383 -87 471 1
Resultat fore skatt 898 633 2036 1810 3124 2898
Aktuell skatt -15 -10 -46 -46 -44 -44
Uppskjuten skatt -194 -136 -451 -394 -691 -634
Periodens resultat " 689 487 1539 1370 2 389 2220
OVRIGT TOTALRESULTAT ?
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrékningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter 193 -1 292 -212 162 -342
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet -154 9 -225 197 -117 305
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterféras till arets resultat 22 -1 30 -29 15 -44
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret 61 -3 97 -44 60 -82
Summa totalresultat fér perioden/aret " 750 484 1636 1326 2 449 2138
Resultat per aktie ? 2,24 1,58 5,01 4,46 7,77 7,22
Antal aktier vid periodens slut, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Nyckeltal per aktie har bergknats utifrén vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Kassaflédesanalys for koncernen i sammandrag

Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
TILLGANGAR 2026 2025 2026 2025 2025
Forvaltningsfastigheter 67 108 63 457 64 414 Lépande verksamheten

Nyttjanderttstillgangar 159 162 161 Driftséverskott 849 790 2513 2334 3107
Ovriga anlaggningstillgéngar 583 499 564 Central administration -25 -23 S5 -65 -87
Derivat 451 165 196 Ej kassaflddespaverkande poster 0 3 4 6 7
Kortfristiga fordringar 374 370 299 Erhallen ranta 3 4 18 12 22
Likvida medel 122 260 263 Betald ranta -304 -328 -894 -811 -1 052
Summa tillgangar 68 797 64 913 65 897 Betald inkomstskatt 0 -1 .34 47 .43
EGET KAPITAL OCH SKULDER Férandring rérelsefordringar 20 -40 37 22 10
Eget kapital 24 932 23 498 24 311 Forandring rorelseskulder 9 278 -175 241 217
Uppskjuten skatteskuld 6731 6037 6276 Kassafléde I6pande verksamheten 552 683 1394 1692 2181
Laneskulder 35 231 33179 33250 Investeringsverksamheten

Leasingskuld 159 162 161 Forvarv av fastigheter 0 -25 -534 -2 577 -2 604
Derivat 19 213 154 Investeringar i befintliga fastigheter -416 -646 -1458 -1911 -2738
Ovriga l3ngfristiga skulder 119 79 80 Avyttring av fastigheter 0 100 4 114 156
Ovriga kortfristiga skulder 1606 1745 1665 Foréndring dvriga anlaggningstillgéngar -3 20 -8 -15 -10
Summa eget kapital och skulder 68 797 64 913 65 897 Kassafléde investeringsverksamheten -419 -551 -1 996 -4 389 -5 196

Finansieringsverksamheten

Forandringar i eget kapital fér koncernen Lémnad utdelning 0 0 -1015 -984 -984
Mkr jan-sep 2026 jan-sep 2025 jan-dec 2025 Nya lan 1130 8523 7309 13939 14 693
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 24 311 23156 23 156 Amortering lan -1985 -8 605 -5873  -10420  -10855
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare Férdndring andra léngfristiga skulder 18 -22 40 10 12
Belopp vid periodens bérjan 24311 23156 23 156 Kassafléde finansieringsverksamheten -837 -104 461 2545 2866
Lamnad utdelning* -1015 -984 -984 Periodens kassafléde -704 28 -141 -152 -149
Periodens resultat 1539 1370 2220 Likvida medel vid periodens bérjan 828 232 263 412 412
Ovrigt totalresultat 97 44 .82 Valutaeffekt likvida medel -2 0 0 0 0
Totalt eget kapital vid periodens slut 24 932 23 498 24 311 Likvida medel vid periodens slut 122 260 122 260 263

*Samtliga aktier ar stamaktier

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026
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Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q3 2026 Q22026 Q12026 Q4 2025 Q32025 Q22025 Q12025 Q4 2024
Hyresintékter 1160 1174 1150 1111 1101 1097 1 045 1059
Driftskostnader -142 -143 -192 -169 -141 -136 -170 -156
Reparation och underhall -37 -35 -32 -47 -35 -30 -33 -35
Fastighetsskatt -86 -80 -79 -71 -92 -74 -67 -70
Fastighetsadministration -47 -51 -47 -51 -43 -44 -44 -46
Driftséverskott 848 864 800 773 790 813 731 752
Forvaltningsresultat 527 556 520 556 495 524 463 452
Periodens resultat 689 301 548 850 487 452 431 860
Overskottsgrad, % 73,1 73,6 69,6 69,6 71,8 74,1 70,0 71,0
Direktavkastning, % 5,2 54 51 5,0 5,2 5,4 5,0 5,2
Soliditet, % 36,2 35,4 36,8 36,9 36,2 35,8 38,8 38,1
Réantabilitet pa eget kapital, % 11,4 5,1 9.1 14,3 8,5 8,0 7.4 15,1
Resultat per aktie, kr 2,24 0,98 1,78 2,76 1,58 1,47 1,40 2,80
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,71 1,81 1,69 1,81 1,61 1,70 1,51 1,47
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 1,79 2,00 0,74 1,59 2,22 1,63 1,65 1,48
EPRA NRYV per aktie, kr 101,59 99,66 101,14 99,36 96,23 94,35 95,08 93,58
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 69,5 75,5 85,1 91,8 95,7 108,4 103,9 112,0
Redovisat fastighetsvarde 67 108 66 226 65 642 64 414 63 457 62731 59 126 59 168
Eget kapital 24 932 24 182 24 883 24 311 23498 23014 23521 23 156
Balansomslutning 68 797 68 405 67 587 65 897 64913 64 333 60 663 60 751

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 26.

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Balansréakning for moderbolaget i sammandrag
Mkr jan-sep 2026 jan-sep 2025 jan-dec 2025 Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Intakter 198 183 249 Andelar i koncernféretag 10757 10 700 10757
Kostnader -192 179 243 Fordringar hos koncernféretag 24 048 22 888 23182
Rérelseresultat 6 4 6 Derivat 451 165 196
Finansiella intakter 2036 1 640 1920 Ovriga tillgéngar 313 344 302
Finansiella kostnader -916 -799 -973 Kassa och bank 6 114 142
Resultat efter finansiella poster 1126 845 953 Summa tillgangar 35 575 34211 34579
Bokslutsdispositioner = - -215 Eget kapital 5992 6107 5960
Skatt -80 10 231 Skulder till kreditinstitut 26 500 25505 25702
Periodens resultat 1046 855 707 Derivat 19 213 154
Skulder till koncernféretag 2859 2271 2 607
Ovriga skulder 205 115 156
Summa eget kapital och skulder 35575 34 211 34579

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2026 21
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-september

Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Hyresintakter, exkl tillagg 1089 1035 774 730 528 486 708 649 3099 2900
Serviceintakter 115 104 67 57 65 62 138 120 385 343
Hyresintékter 1204 1139 841 787 593 548 846 769 3484 3243
Fastighetskostnader -304 -278 -208 -193 -166 -160 -294 -278 971 -909
Driftséverskott 900 861 634 594 427 388 552 491 2513 2334
Tomtrattsavgald 0 0 -4 -3 0 0 0 0 -4 -3
Vardeférandring fastigheter 63 137 25 162 12 9 -52 106 48 415
Summa 964 998 655 753 438 397 501 598 2557 2746
Poster ej férdelade per segment

Central administration - - - - - - - - -75 -65
Réntenetto exkl tomtrattsavgald - - - - - - - - -842 -801
Resultatandel i andra bolag - - - - - - - - 12 17
Vardeférandring derivat - - - - - - - - 383 -87
Resultat fore skatt 2035 1810
Marknadsvérde fastigheter 25 866 25122 14 975 14 531 11 357 10 665 14 910 13 139 67 108 63 457

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i marknadsomradena Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rorelsesegment vars intakter och kost-

nader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till vd som &r koncernens hogsta verkstallande beslutsfattare. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet samt vardeféréndringar i fastigheter, évriga

resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. P tillgangssidan sker uppféljning av fastigheternas verkliga varde. For utforligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen for 2025 sid 45-67.

I hyresintékter, exkl tillagg, ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index, tillaggsdebiteringar for investeringar samt fastighetsskatter. | serviceintékterna ingar all annan tillaggsdebitering sasom till

exempel el, varme, vatten och service till hyresgasterna.

s g oI g ‘-3'; ]
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Posthornet 1 i centrala Lund &r nominerat till Arets NollCO2-projekt
(Miljebyggnad Plus) i Sweden Green Building Awards 2026 den 25
november. Priserna delas ut av SGBC (Sweden Green Building Council)
for att uppmarksamma projekt, personer och organisationer som &r
banbrytande och visar vagen inom hallbart samhallsbyggande.




Vd-kommentar Marknadsoversikt

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbarhet

Skulder och eget kapital

Ovrigt

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender

Nyckeltal

Koncernens nyckeltal

Mkr jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
2026 2025 2025/2026 2025
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 8,3 7.8 9,9 9,4
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 57 6,5 6,5 7,2
Soliditet, % 36,2 36,2 36,2 36,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,9 2,8 2,9 2,9
Belaningsgrad fastigheter, % 52,5 52,3 52,5 51,6
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,4 1,4 1,4
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 5,01 4,46 7,77 7,22
Resultat fore skatt per aktie, kr 6,62 5,89 10,16 9,43
P/E-tal I, ggr 10,6 15,5 9.1 12,6
P/E-tal Il, ggr 111 15,9 111 15,5
Kassaflode fran I6pande verksamheten per aktie, kr 4,53 5,50 6,12 7,09
Borskurs per aktie, kr 70,60 92,05 70,60 91,25
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,30
Aktiens direktavkastning, % | . | 3,6
Aktiens totalavkastning, % - - - -9,9
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427

Ystad Summit kan liknas vid Skanes Almedalen och samlar i bérjan av september aktorer fran néringsliv, offentlig sektor och

akademi. Wihlborgs arrangerade ett samtal om framgangsfaktorer fér att innovation ska bli verklighet, tillsammans med

jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
2026 2025 2025/2026 2025

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 316 317 316 316
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 67 108 63 457 67 108 64 414
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,9 5,0 4,9 4,9
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfast. 51 53 51 52
Uthyrbar yta, kvm 2464 294 2403 832 2464 294 2428 634
Hyresvarde, kr per kvm 2117 2034 2117 2 055
Driftséverskott, kr per kvm 1336 1316 1336 1296
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 88 90 88 88
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfast. 89 90 89 90
Estimerad &verskottsgrad, % 72 72 72 71
EPRA
EPRA EPS, kr 4,78 4,35 6,31 5,89
EPRA NDV per aktie, kr 81,10 76,43 81,10 79,08
EPRA NRV (Langsiktigt substansvérde) per aktie, kr 101,59 96,23 101,59 99,36
EPRA LTV (Konsoliderad belaningsgrad), % 54,1 54,2 54,1 53,3
EPRA NIY, % 5,0 5,3 5,0 5,2
EPRA topped-up-NIY, % 5,1 5,4 51 53
EPRA Vakansgrad, % 11,2 9,3 11,2 9,5
EPRA Hyrestillvaxt identiskt bestand, % 0,7 -0,9 0,7 0,8
EPRA Capital Expenditure 1992 4488 2845 5342
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 227 225 227 225

innovationsplattformarna Media Evolution och Medeon i Malmé, Amyna pa Ideon Science Park i Lund och Hetch i Helsingborg.
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H ﬁrl e dnin av N Ckeltal 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
g y Belaningsgrad fastigheter
Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar péa sidan 23. Laneskulder 35231 33179 33 250
Féljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen: Redovisat varde forvaltningsfastigheter 67 108 63 457 64 414
* Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan* med Belaningsgrad fastigheter, % 52,5 52,3 51,6
minst sex procentenheter vilket vid ingangen av 2026 innebar 8,27 procent

e Soliditeten ska vara lagst 30 procent Skuldséttningsgrad
e Rantetdckningsgrad minst 2,0 Réntebarande skulder 35390 33 341 33411
e Belaningsgrad hogst 60 procent Eget kapital 24 932 23498 24 311
*) Riskfri ranta &r definierad som réantan fér en 5-arig svensk statsobligation. Skuldséattningsgrad, ggr 1.4 1,4 1,4
Belopp i Mkr om inget annat anges 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 Resultat per aktie

" — - Periodens resultat 1539 1370 2220
Réntabilitet pa eget kapital o .
Periodens resultat 5o 1370 2220 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427

B . . Resultat per aktie, kr 5,01 4,46 7,22

Omréknat till helarssiffror 2052 1827 2220
Eget kapital, IB 24 311 23156 23156 Resultat fére skatt per aktie
Eget kapital, UB 24 932 23 498 24 311 Resultat fore skatt 2036 1810 2898
Genomsnittligt eget kapital 24 622 23 327 23 734 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Rantabilitet pa eget kapital, % 8,3 7.8 9,4 Resultat fére skatt per aktie, kr 6,62 5,89 9,43
Réntabilitet pa sysselsatt kapital Aktiens direktavkastning
Resultat fore skatt 2036 1810 2898 Foreslagen utdelning kr - - 3,30
Rantekostnader (inkl vardeférandring rantederivat) 478 905 1089 Borskurs vid arets slut - - 91,25
Summa 2514 2715 3987 Aktiens direktavkastning,% - - 3,6
Omraknat till helarssiffror 3352 3620 3987 Aktiens totalavkastning
Balansomslutning, IB 65 897 60751 60751 Bérskurs vid arets bérjan : _ 104,80
Balansomslutning, UB 68 797 64913 65 897 Bérskurs vid arets slut i _ 91,25
Ej rantebarande skulder och avséattningar, IB -8 021 -7 139 -7 139 Férandring aktiekurs under aret, kr i _ 13,55
Ej réntebarande skulder och avsattningar, UB -8 456 -7 861 -8 021 Lamnad utdelning under aret kr : _ 3,20
Genomsnittligt sysselsatt kapital 59 109 55332 55744 Aktiens totalavkastning, % 1 . 9,9
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 5,7 6,5 7.2
Soliditet P/Eal |
Eget Kapital 24932 23 498 24 311 Borskurs vid periodens slut 70,60 92,05 91,25
Balansomslutning 68 797 64913 65 897 Resultat per aktie 5,01 4,46 7.22
Soliditet, % 36,2 36,2 36,9 Omraknat till helarssiffror 6,67 5,94 7,22
Rantetackningsgrad P/E tal I, ggr 10,6 15,5 12,6
Férvaltningsresultat 1604 1482 2038 P/E-tal Il
Rantekostnader (inkl tomtrattsavg.) 864 821 1094 Borskurs vid periodens slut 70,60 92,05 91,25
Summa 2469 2303 3132 EPRA EPS, kr 4,78 4,35 5,89
Rantekostnader 864 821 1094 Omraknat till helarssiffror per aktie 6,37 5,80 5,89
Réntetéackningsgrad, ggr 2,9 2,8 2,9 P/E tal Il, ggr 11 15.9 15.5
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2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr EPRA NYI and "topped-up” NIY
Kassafléde I6pande verksamheten 1394 1692 2181 Forvaltningsfastigheter koncern 67 108 63 457 64 414
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Forvaltningsfastigheter joint ventures 1339 1289 1364
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 4,53 5,50 7.09 avgar projekt och mark -3993 -4076 -4 832
4 454 7 94
EPRA EPS Iium""a 3k kl tillagg, inkl rab ’ 3 851’0 6036783 603 762
takt t , tt
Férvaltningsresultat, exkl vardeférandring fastighet JV. 1604 1482 1970 yresimtarter extd ilagg, inkd rebatter
. L . Driftskostnader (exkl betalda via tillagg) -577 -539 -578
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -958 -789 -1344 "
—— - Arligt nettoinfléde hyror 3233 3241 3186
Skattepliktigt férvaltningsresultat 646 693 626
. EPRA NIY, % 5,0 53 5,2
Aktuell skatt pa dito -136 -145 -160
. . . Tillkommer rabatter 49 53 67
Férvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 1468 1337 1810 "
e . Arligt nettoinfléde efter rabatter 3282 3294 3253
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA "topped-up" NIY, % 5,1 5,4 5,3
EPRA EPS, kr 4,78 4,35 5,89
EPRA NDV per aktie EPRf‘ Vakansgrad
Eget kapital 24 932 23 498 24 311 Bedomfjl marknads.hyra vakantaulc?kaler 577 457 469
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 Hyresvarde, arsbasis, hela portfélien o el 4894 4917
L)
EPRA NDV per aktie, kr 81,10 76,43 79,08 EPRA vakansgrad, % 11.2 9.3 9.5
EPRA NRYV (langsiktigt substansvarde) EPRA Hyresintdkt férandring identiskt bestand
Eget Kapital 24 932 23 498 24 311 Hyresintakter idenstiskt bestand innevarande period 3604 3424 3372
Uppskjuten skatteskuld 6731 6037 6276 Hyresintakter idenstiskt bestand féregaende period 3580 3454 3347
Derivat 432 48 42 Foérandring 24 -30 25
Summa 31231 29583 30545  Foréndring, % L] 0.9 0.8
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 EPRA Capital Expenditure
EPRA NRYV per aktie, kr 101,59 96,23 99,36 Férarv 534 2577 2 604
EPRA LTV Projekt- och utvecklingsfastigheter 557 766 1115
L&neskulder* koncern 35 287 33236 33340 Férvaltningsfastigheter: 878 1120 1589
Laneskulder*, andel fran joint ventures 966 976 1002 - varav tillkommande yta 20 1 5
Nettoskuld koncern 1181 1283 1250 - varav underhall och ombyggnationer 419 445 672
Nettofordran, andel fran joint ventures -232 -89 -218 - varav hyresgéstanpassningar 424 569 802
Summa 37 202 35 407 35375 - varav évrigt 15 106 109
Avgar: Rénta i projekt 23 26 34
Likvida medel, koncern -122 -260 -263 Summa investeringar 1992 4489 5342
Likvida medel, andel joint ventures -63 -68 -65 * inklusi | ..
inklusive upplupen ranta
Nettoskuld 37017 35078 35 047
Forvaltningsfastigheter, koncern 67 108 63457 64 414
Forvaltningsfastigheter, andel joint ventures 1339 1289 1364
Summa férvaltningsfastigheter 68 447 64747 65777
EPRA LTV, % 54,1 54,2 53,3
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Marknadsoversikt

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt
som inte definieras enligt IFRS, som ett
komplement for att underlatta utvardering av
bolagets prestation. Dessa matt &r inte alltid
jamforbara med andra foretags och ska inte
ses som en ersattning for IFRS-matt. Definitio-
ner presenteras pa denna sida

Finansiella nyckeltal

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestam-
mande inflytande. Vid delérsbokslut omraknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsam-
heten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av
rantekostnader och derivat, i procent av
genomsnittligt sysselsatt kapital. Med syssel-
satt kapital avses balansomslutning minskad
med ej réntebérande skulder och avsattningar.
Vid delarsbokslut omréaknas avkastningen till
helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
Nyckeltalet visar réntabiliteten oberoende av
finansieringen, det vill sdga hur det kapital
som aktiedgare och langivare tillsammans
stallt till forfogande forrantas.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen
vid periodens slut. Nyckeltalet &r ett matt pa
den finansiella styrkan.

Réntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader
dividerat med réntekostnader. Nyckeltalet &r
ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka
utan att réntebetalningarna kommer i fara,
alternativt hur mycket réntekostnaden kan dka
utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheter-
nas redovisade varde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar
belanat.

Skuldséattningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget
kapital. Rantebarande skulder inkluderar
laneskulder, leasingskulder samt eventuella
dvriga réantebarande skulder. Nyckeltalet visar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna.
Nyckeltalet visar hur mycket av hyresintakterna
som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvalt-
ningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsdverskott i procent av genomsnitt-

ligt redovisat varde pa fastigheterna. Vid
delarsbokslut omréknas avkastningen till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighets-
bestandet utan hansyn till kostnader fér dess
finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat
Laneskulder minus likvida medel i balansrék-
ningen, métt vid fem mattillféllen (kvartalsvis)
de senaste tolv ménaderna, dividerat med
driftsdverskott minus central administra-
tion, rullande tolv manader. Nyckeltalet

visar bolagets intjaningsférmaga relativt
laneskuld, netto.

Valutakursféréndringar pa nettoomséttning
Vid berakning av periodens intaktsokning
anvands jamférbara valutor. Da varje period
omréaknas till aktuella kurser uppkommer
valutakursdifferenser pa nettoomsattningen i
jémforelse mellan tva perioder.

Genomsnittlig rédntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den
rantebarande skulden i genomsnitt haft
rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den ranteba-
rande skulden i genomsnitt har refinansierats.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Resultat per aktie ar detsamma fére och efter
utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie

Resultat fére skatt dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

P/E-tal I, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat
per aktie. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.
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P/E-tal Il, ggr

Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS.
Vid delarsbokslut omréknas nyckeltalet till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.

Kassafléde fran I6pande verksam-

heten per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal utesta-
ende aktier.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bérskursen
vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i
relation till borskursen vid arets borjan.

EPRA nyckeltal

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for bergknad
skatt pa skattepliktigt férvaltningsresultat,
dividerat med genomsnittligt antal ute-
staende aktier. Med skattepliktigt forvalt-
ningsresultat avses forvaltningsresultat med
avdrag for bl.a. skatteméssiga avskrivningar,
direktavdrag och ej avdragsgilla réntor. Effekt
av underskottsavdrag skall inte beaktats i
berakningen.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrékningen
dividerat med antal aktier vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement

Value per aktie

Redovisat eget kapital med aterlaggning
av réntederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakningen, dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA LTV - Konsoliderad belaningsgrad
fastigheter

Koncernens lang- och kortfristiga ranteba-
rande skulder plus rérelsekapital netto (om
negativt) minus likvida medel, i férhallande
till fastigheternas redovisade varde inklusive
rorelsekapital (om positivt). Med tillagg av
koncernens andel av motsvarande poster i
joint ventures.

EPRA NIY

Arshyra (exklusive tillaggdebiteringar) baserat
pa de hyror som betalas pa balansdagen,
minus ej atervinningsbara driftskostnader,
dividerat med fastighetsvérdet. Med tillagg
av koncernens andel av motsvarande poster i
joint ventures

Ovrigt

Finansiella rapporter

EPRA Topped-up NIY
EPRA NIY justerat med hansyn till hyran efter
utgangen av rabatterade perioder.

EPRA Vakansgrad

Beddmd marknadshyra fér vakanta ytor
dividerat med hyresvérdet pa arsbasis for
fastigheter som ej klassificierats som projekt/
mark. Inkluderar andel av joint ventures.

EPRA Hyresintékt féréndring lika bestand
Skillnaden mellan hyresintéakter, exklusive
tillaggsdebiteringar och parkeringsintakter, i
lika bestand vid periodens slut jamfért med
samma tidpunkt ett ar tidigare. Inklusive
andel av joint ventures.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa
outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning

Driftsdverskott inkl fastighetsadministration
i procent av fastigheternas redovisade vérde
vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsdverskott inkl fastighetsadministration
dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden
minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand

Exkluderar fastigheter som saval innevarande
som jamférande period klassificerats som
projekt/mark, forvarvats eller avyttrats.

Hallbarhetsrelaterade definitioner

Normalérskorrigerad

Energianvandning justerad enligt SMHI
Energi-Index samt Kyl-Index for att spegla
energianvandningen under ett normalar.

Atemp

Arean av temperaturreglerade utrymmen
avsedda att varmas till mer &n 10 °C, begrén-
sad av klimatskarmens insida.

Nyckeltal

Koldioxidekvivalent (CO,e)

Matt pa vaxthusgasutsldpp dar utslépp av
olika vaxthusgaser omraknas till mot-
svarande mangd koldioxid utifran res-
pektive vaxthusgas GWP-varde (globala
uppvarmningspotential).

Scope 1

Direkta vaxthusgasutslépp franden egna
verksamheten, inklusive utslapp fran kéldme-
dialackage, gasanvéndning och drivmedel till
servicefordon.

Scope 2

Indirekta véxthusgasutslapp fran inkopt
energi i form av fastighetsel, fjarrvarme och
fiarrkyla.

Scope 3

Ovriga indirekta utsldpp som uppstar i
vardekedjan utanfor den egna verksamheten,
exempelvis frén projektverksamhet, pend-
lingsresor och hyresgésters elanvandning.

Location-based

Redovisningsmetod for Scope 2-utslépp
baserad pa den genomsnittliga energi-
mixen i det geografiska nat dar fastigheten
ar ansluten.

Market-based

Redovisningsmetod fér Scope 2-utslépp
baserad pa utslapp forknippade med den
energimix som kopts in enligt avtalsméssiga
instrument, exempelvis ursprungsgarantier.

Scope 3-intensitet nyproduktion
Vaxthusgasutslapp frén avslutade nypro-
duktionsprojekt, uttryckt som kg CO,e per
m?2 BTA. Omfattar byggskedet (A1-A5) och
baseras pa projektspecifika klimatkalkyler.

Strategiska leverantérer

Leverantdrer som utfor arbete pa och i
Wihlborgs fastigheter. Har inraknas ramav-
talsleverantérer och, fran och med 1 januari
2026, leverantorer som arbetar i specifika
projektavtal. Dessa leverantorer omfattas av
en fordjupad uppféljning avseende ESG-rela-
terade krav.

Utbkade arbetsplatskontroller

Kontroller utférda av oberoende tredje part
som kompletterar ordinarie arbetsplatskon-
troller. Omfattar granskning av sékerhet och
arbetsmiljo pa arbetsplatsen samt kontroll av
personer verksamma pa arbetsplatsen.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMASs riktlinjer. Nyckeltalen &r baserade pa
fastighetstabellen pa sid 9. Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyresintakter och fastighetskostnader pa helarsbasis vid ofér-
andrad fastighetsportfol, baserat pa kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Definitioner Kalender Kontakt
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Fyra skiil att investera i Wihlborgs
Region med starka drivkrafter

Var hemmaplan Oresundsregionen har en kraftig befolkningstillvéxt, ung

och valutbildad befolkning, varldsledande teknikutveckling, goda pend-
lingsmajligheter och krympande avstand till kontinenten genom bland annat den
kommande Fehmarn Balt-forbindelsen. Samtidigt starker Copenhagen Malmé Port sin
position. Detta ar faktorer som far naringslivet att vaxa och lockar globala féretag att
l&dgga sina regionala huvudkontor har.

Affarsmodell byggd pa koncentration

Wihlborgs fastigheter finns pa utvalda delmarknader med tillvaxt och

utvecklingsmaéjligheter. Har skapar vi koncentrerade kluster av fastigheter,
branscher och natverk som goér det majligt for hyresgaster att flytta, véxa och utveck-
las inom vart bestand. Vi kdnner marknaden och regionen vél och kan snabbt fanga
upp nya behov och trender. | Malmd, Lund och Helsingborg &r Wihlborgs det ledande
fastighetsbolaget.

Langsiktig och ansvarstagande
fastighetsiigare

Wihlborgs &r en langsiktig &gare som utvecklar och forvaltar fastigheterna

i egen regi med hog servicegrad och lokala leverantorer. Vi satsar pa flexibla lokaler
som kan anpassas efter hyresgasternas skiftande behov med héga krav pa kvalitet och
hallbarhet, men ocksa med laga driftskostnader. Vi tar hansyn till ekonomi, manniska och
milj6 i alla vara beslut och har erkant lag ESG-risk. Vi har som mal att halvera utsléppen i
scope 1, 2 och 3 till ar 2030 och 2045 ska vi ha netto noll CO2-utslapp.

Stabil tillviixt och finansiering

Wihlborgs har haft en stark tillvaxt under manga ar och har hojt aktie-

utdelningen tjugo ar i rad. Grunden fér detta ar vart fokus pa att kontinu-
erligt forbattra kassaflodet. Vart starka driftsresultat i férhallande till var belaning skapar
en god finansiell stabilitet. Detta gor att vi kan ha en attraktiv portfolj av pagaende och
planerade projekt och kan fanga nya affarsméjligheter nar de kommer.

Skulder och eget kapital Ovrigt

Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner

Kalender

Bokslutskommuniké 2026............coccooiiiiiiiiiiiiiiieiciee e 16 februari 2027
Delarsrapport jan-mar 2027..........cooueiiuierieeiieeiieenite sttt et 26 april 2027
ArSSEAMMA 2027 ..o 27 april 2027
Delarsrapport Jan-jun 2027 ..........couieieiienie ettt 6 juli 2027

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktieagare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q3 2026

Wihlborgs tecknar avtal pa Berga i Helsingborg om totalt 3 500 kvadratmeter.......... 3 september 2026
Wihlborgs anstaller ny regionchef i Helsingborg..........cccooociiiinnininiiicce 31 augusti 2026
Fortnox utékar hos Wihlborgs i Malmo........cc.coeviiriiiiiiininiiiceeescceceeee e 27 augusti 2026
Wihlborgs férvarv av Castellums bestand i sddra Sverige godkanns.......c..ccccccveveevencieennne 28 juli 2026
Wihlborgs hyr ut 9 400 kvm till Weibel Scientific i Képenhamnsomradet...........c..ccccoeeninneee 7 juli 2026
Delarsrapport jan-jun 2026: Rekord i hyresintakter och driftsdverskott.........ccceceeerenierieenene 6 juli 2026

Denna delarsrapport &r sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Infor-
mationen lamnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nasta sida, for offentliggérande den 21
oktober kl. 07.00 CEST.
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Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Vasekaer 12, 1. sal
DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45 396 161 57

H

Wihlborgs



