


Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Bestandet finns i Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Lund och
Helsingborg ar Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade varde uppgar till

32,8 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,3 Mdkr. Wihlborgs ar noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.
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Wihlborgs vd Anders Jarl summerar &nnu ett framgangsrikt ar dar forvaltningsresultatet sprangde miljardvallen.
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"Det kravs nya initiativ, nya goda exempel och en vilja att

hitta 1osningar for ett mer hallbart samhalle. Kan vi sjialva och
tillsammans med vara leverantorer skapa battre miljoanpassade
losningar, sa gor vi det.”



10 Wihlborgs i korthet

Wihlborgs
| korthet _

Var verksamhet

Wihlborgs erbjuder kommersiella lokaler till féretag och organisationer
i Oresundsregionen. Vara fastigheter finns i Malmo, Lund, Helsingborg
och Képenhamn. | de tre svenska stadderna ar Wihlborgs marknads-
ledande. Vara kunder ar saval o entliga verksamheter som privata

foretag. Fastighetsbestandet bestar av kontors- och butikslokaler,
industri- och lagerlokaler samt mark for framtida projekt. Genom var
verksamhet ar vi med och skapar forutsattningar for naringslivet

| regionen att utvecklas positivt.

Vara arsidé Var hallbarhet

Wihlborgs ska, med fokus pa Miljovisionen for 2020 ar
val fungerande delmarknader att Wihlborgs ska fortsatta

i Oresundsregionen, 4ga, for- att vaxa, med minskad
valta i egen regi och utveckla miljopaverkan.
kommersiella fastigheter.
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Att hjalpa
framtiden
en bit pa vagen

Inget foretag ar likt ett annat — anda finns det likheter.

Att forsta sig pa naringslivets villkor och behov ar en strategisk grundpelare
for oss pa Wihlborgs. Det ar ett samspel och ett forhallningsséatt som hela tiden
utvecklas med nya idéer, nya insikter och nya ambitioner.

Just nu férandras méanniskors och foretags behov i en allt snabbare takt.

Allt gar snabbare och kraven pa e ektiva och trivsamma arbetsplatser okar i takt
med rationaliseringar och ny teknik.

Men hur blir det i morgon, gar det da annu fortare? Och ar det i sa fall bra?
Hallbarhetsfragorna ar numera en allt stérre och viktigare del av féretagens
framtidsvisioner for att hitta ratt balans i verksamheten. Wihlborgs vill ga fore
med egna hogt stéllda hallbarhetsmal.

Forandring har blivit vart normaltillstand och vi vill hjalpa framtiden i Oresunds-
regionen genom var position som naringslivets framsta fastighetsbolag. Inte
minst genom att standigt vara 6ppna for nya satt att 16sa vara uppgifter.

Da kan vi satta upp nya mal som ar bra for vara kunder — och i slutanden
for oss sjalva.
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heter i om- och tillbyggnader, kombinerat med foérvarv av nya
fastigheter och forsaljning av fastigheter som ar fardigutveck-
lade. Genom nyproduktion kan ett betydande fastighetsvarde
skapas. Marknadsforutsattningarna avgor storleken och i vilken
takt projekten kan sittas igang.

Projektutveckling

529 Mkr
N

Affarsmodell
Utfall 2016

AN
1035 Mkr

Projektutveckling Fastighetsforvaltning

1,3 Mdkr
N

Affarsmodell

Utfall
2012-2016

N
4,3 Mdkr

Fastighetsforvaltning

Utveckling av fastighetsvardet 2012-2016

Mkr

Forandringarna i fastighetsportfoljen kan utlasas i nedanstaende
diagram.

Overgripande mal

Wihlborgs ska ha en a &arsmodell for tillvéxt och vara ett av de
ledande och mest I6nsamma fastighetsbolagen pa Stockholms-
borsen. For att nd detta mal ska Wihlborgs:

 Befasta marknadspositionen i Oresundsregionen genom
koncentration till utvalda, sarskilt attraktiva och utvecklings-
bara delmarknader.

« Aktivt forbéattra fastighetsportfoljen genom att kbpa, foradla
och sélja fastigheter.

= Aktivt och e ektivt forvalta fastighetsbestandet med fokus
pa god kostnadse ektivitet och hog uthyrningsgrad genom
att vara marknadsledande pa respektive delmarknad.

e Starka kundrelationerna genom ett aktivt engagemang och
en hog servicegrad som skapar forutsattningar for langsiktiga
hyresforhallanden.

- Aktivt bearbeta hyresmarknaden for att nd nya kunder samt
starka varuméarket for att bli kundernas forstahandsval.

= Agera for en langsiktigt hallbar utveckling av foretaget och
regionen.

Utdelningspolicy

Wihlborgs utdelningspolicy ar baserad pa att dels éverfora en

del av det resultat som fastighetsforvaltningen genererar, dels

overfora realiserade foradlingsvarden. | bada fallen reducerat

med en schablonskatt om 22 procent.

- Utdelningen ska utgdra 50 procent av resultatet fran lopande
forvaltning.

= Harutover ska 50 procent delas ut av realiserat resultat fran
fastighetsforsaljningar.

Avyttrat [l Forvarvat [l Investering [l Projektvinst Ovrig vardeférandring
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Organisation

Wihlborgs har en enkel och platt organisation som gor besluts-
vagarna korta. Det ar en konkurrensfordel, eftersom den skapar
handlingskraft och gor att vi snabbt kan ta beslut. Férvaltnings-
organisationen ar karnan i verksamheten. Den &r uppdelad i fyra
regioner, dar respektive regionchef rapporterar direkt till vd.
Varje region &r i sin tur indelad i geografiska delomraden som
vart och ett leds av en fastighetschef. All férvaltning skots med
egen personal, vilket ar en medveten och strategisk satsning for
att skapa goda kundrelationer och vara lyhdrda fér kundernas
nuvarande och framtida behov. Personalen i respektive del-

Koncernledning:

vd

Ekonomi- & finanschef
HR & CSR-chef
Kommunikationschef

Projekt- & utvecklingschef )
Ekonomi/

Finans

Kommu-
nikation

omrade har tydliga ansvarsomraden och en gedigen kunskap
om fastigheterna, vilket ger kontinuitet och trygghet. Den I16pan-
de kontakten med hyresgasterna sker framst via vara fastighets-
vardar som dagligen finns pa plats i omradena.

Projektavdelningen arbetar néra férvaltningen och ansvarar
for genomférandet av bade ny- och ombyggnadsprojekt.

Utover detta finns fem koncerngemensamma funktioner;
ekonomi/finans, kommunikation, HR/CSR, inkép och milj6, som
stottar forvaltningen med sina respektive specialistkompetenser
och driver koncerngemensamma utvecklingsinitiativ.

Projekt &
Utveckling

Malmo

4 forvaltnings-
omraden

Danmark

1 foérvaltnings-
omrade

Lund

2 foérvaltnings-
omraden

Helsingborg

3 forvaltnings-
omraden
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l

Hans Andersson, a arsutvecklare, och Camilla Asplund, uthyrare, arbetar kontinuerligt med att starka relationerna till bade befintliga och potentiella kunder.

i
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Allt hanger 1hop

Malmo, Lund, Helsingborg, K6penhamn.

Det ar har vi hor hemma, det ar héar vi kan utveckla var a ar och leva upp till vara
egna hogt stallda ambitioner.

Fastighetsbestand, transaktioner, pagaende projekt, utveckling av stadsdelar,
hallbarhetsarbete, kompetensutveckling, kundnéjdhet — varje dag ar det tusentals
detaljer som ska formas till en helhet som starker var stallning pa marknaden. Allt
hénger ihop tack vare vara medarbetare som med lust och energi fortsétter utveckla
var position som dynamisk kraft i Oresundsregionen.

Var finansiella styrka gor att vi star stadigt och har den handlingsfrihet vi behcver
for att fortsatta hanga med och driva pa utvecklingen av det samhalle vi &r en del av.
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SYDNEY

MALMO

BRYSSEL

Marknads-
oversikt

Fastighetsmarknaden rekordstark

Annu en ny rekordnotering noterades pa den svenska fastig-
hetsmarknaden under 2016. Enligt Newsec uppgick transak-
tionsvolymen till hela 201 miljarder kronor, en 6kning med
54 miljarder kronor, eller 37 procent, jamfért med 2015. Aven
om arets storsta transaktion raknas bort, Castellums forvarv av
Norrporten, vertra ades den tidigare toppnoteringen med
rage. Institutioner, sdsom pensionsfonder och forsakringsbolag,
har tillsammans med de noterade fastighetsbolagen varit de
tyngsta nettoinvesterarna. Drygt hélften av transaktionerna stod
segmenten kontor och bostéader for, med knappt 55 procent.
Andelen transaktioner utanfor de tre storsta staderna har okat
kraftigt — fran 22 procent till 28 procent 2016. Utbudet pa
marknaden har varit betydligt lagre &n efterfragan, vilket gjort
att investerarna har fatt titta utanfor de traditionella investerar-
horisonterna.

Det attraktiva rantelaget och den stora skillnaden mellan
avkastningskraven pa fastigheter har gjort att fastighetsinves-

teringar varit fortsatt mycket attraktiva. Ett fortsatt lagt rante-
lage och stabila fundamenta for fastighetsmarknaden gor att
utsikterna for att aven 2017 ska bli ett transaktionsintensivt ar
ar goda. Newsec gor bedémningen att transaktionsvolymen
kommer att landa Over det historiska genomsnittet, &ven om
volymen inte kommer att vara i nédrheten av toppnoteringen
2016. Sysselsattningen ar stark och vakansgraden pa hyres-
marknaden ar Iag samtidigt som spekulationsbyggnationen
ar begransad. Eventuella férandringar inom lagstiftningen kan
dock ha en hdAmmande inverkan men i dvrigt ar majoriteten av
riskerna globala.

Oresundsregionen storst i Norden

Oresundsregionen bestar geografiskt av Skane pa den svenska
sidan Oresund och av Sjalland, Lolland, Falster, M6n och
Bornholm i Danmark. Regionen ar Nordens tatast befolkade
och stdrsta storstadsregion. Under 2017 forvantas befolkningen
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Fordelning per fastighetskategori inom respektive forvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres-  Ekonomisk Hyres- Drifts- Over- Drifts- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 varde, varde, varde, uthyrnings- intakter, overskott skotts- overskott avkastn.
Mkr Mkr kr/m?2 grad, % Mkr inkl. grad, exkl. exkl.
fastighets- % fastighets- fastighets-
admin, Mkr admin, Mkr  admin, %
MALMO
Kontor/Butik 46 422 12 950 822 1947 92 758 575 76 599 4,6
Industri/Lager 49 250 1968 204 815 89 181 132 73 140 7,1
Projekt & Mark 25 35 921 22 637 - 5 1 - 2 -
Totalt Malmd 120 708 15839 1048 1482 90 944 708 75 741 4,7
HELSINGBORG
Kontor/Butik 28 169 4162 298 1760 92 275 202 74 211 51
Industri/Lager 60 365 2 668 295 807 87 256 181 71 195 7,3
Projekt & Mark 10 - 59 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 98 534 6 890 593 1109 89 530 383 72 406 59
LUND
Kontor/Butik 21 184 5580 397 2152 92 367 273 75 301 54
Industri/Lager 20 132 14 705 96 13 11 80 11 8,5
Projekt & Mark 2 - 267 0 - — 0 0 - 0 -
Totalt Lund 27 204 5979 411 2012 93 380 284 75 313 52
KOPENHAMN
Kontor/Butik 29 349 3767 275 788 95 261 211 81 221 59
Industri/Lager 5 32 222 22 675 96 21 18 85 19 8,6
Projekt & Mark 3 21 58 - - - - 0 - 0 -
Totalt Kbpenhamn 37 403 4047 297 738 95 282 229 81 239 5,9
Totalt Wihlborgs 282 1849 32755 2349 1271 91 2137 1605 75 1699 52
Totalt exklusive
Projekt & Mark 242 1793 31449 2327 1298 92 2132 1604 75 1697 54
Utveckling hyresvarde och uthyrningsgrad, Kontor/Butik Utveckling hyresvarde och uthyrningsgrad, Industri/Lager
Mkr Mkr %
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Hyresvarde och uthyrningsgrad

Wihlborgs hyresvarde den 1 januari 2017 var 2 349 Mkr. Det be-
domda hyresvardet for de vakanta lokalerna motsvarar 212 Mkr.
Uthyrbar yta var 1 849 000 m2.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for hela fastighetsbestan-
det inklusive projektportfdljen, uppgick till 91 procent. Geogra-
fiskt uppdelat hade Malmé 90, Helsingborg 89, Lund 93 och
Képenhamn 95 procent. Den ekonomiska uthyrningsgraden
fordelat per fastighetskategori var for kontor/butik 93 procent
och for industri/lager 88 procent.

Hyresintakter

Wihlborgs kontrakterade hyresintékter den 1 januari 2017 var pa
arsbasis 2 137 Mkr. Har ingar hyrestillagg for bland annat fastig-
hetsskatt, varme och el som vidaredebiteras hyresgésterna.

Vid samma tidpunkt hade Wihlborgs 2 298 lokalhyresavtal
med kontrakterade hyresintékter om 2 077 Mkr och en genom-
snittlig 16ptid om 4,3 ar. Hyresintakter for parkeringsplatser,
mark, bostéder med mera uppgick till 60 Mkr.

Hyresavtal med en I6ptid om tre ar eller langre ar normalt
foremal for en arlig hyresjustering baserad pa forandringar
i konsumentprisindex eller en fast procentuell hjning. For
Wihlborgs del innebar hyresjusteringarna i befintliga avtal att
intakterna for ar 2017 6kar med cirka 1,4 procent.

Hyresintakterna fran Wihlborgs tio storsta hyresgéaster
uppgick pa arsbasis till 450 Mkr, motsvarande 21 procent av
kontrakterade hyresintékter.

Loptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 1januari 2017

*Antal kontrakt exklusive
bostads- och parkeringsavtal.

Arligt hyresvarde, Mkr
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Fastighetskostnader

Wihborgs fastighetskostnader fordelas pa drift, reparation och
underhall, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och fastighetsadmi-
nistration. Kostnadsfordelningen framgar av not 6 pa sidan 100.
Wihlborgs organisation har stort fokus pa e ektiv forvaltning
och arbetar tillsammans med hyresgasterna for att sénka drifts-

kostnaderna. En stor del av dessa debiteras hyresgésterna som
tillagg pa lokalhyran.

For att bibehalla fastigheternas skick och standard pagéar
hela tiden savél Ipande som planerade underhallsétgarder och
reparationer. Hyresgaster i kommersiella lokaler, och da framst
i industri- och lagerlokaler, har ett relativt stort eget ansvar
for saval drifts- som underhallskostnader. Normalt ansvarar
Wihlborgs for yttre underhall och hyresgasterna for inre under-
hall av byggnaderna. | Danmark ansvarar hyresgasterna for
i princip samtliga drift- och underhallskostnader.

Fastighetsskatten 2016 var 1 procent av taxeringsvardet for
lokalhyresfastigheter och 0,5 procent for industrifastigheter.
Specialfastigheter som skolor och vardfastigheter belastas inte
med fastighetsskatt. Fér Wihlborgs svenska fastighetsbestand
uppgick taxeringsvardet den 31 december 2016 till 10 897 Mkr
och dérmed blev koncernens fastighetsskatt for 2016 96 Mkr.
85 Mkr vidaredebiteras hyresgésterna genom hyrestillagg.

Fastighetsadministration bestar till stérsta delen av kostnader
for uthyrning, hyresforhandling, hyresdebitering och marknads-
foring.

Investeringar

Utgifter for vardehojande atgarder i befintliga fastigheter
redovisas som investeringar och kostnadsfors ej. Exempel pa
investeringar &r utgifter for om- och tillbyggnad samt hyres-
gastanpassningar. Dessa investeringar ar viktiga for att bibehal-
la kundndjdheten och tillgodose hyresgéasternas behov.

Under 2016 investerades 989 Mkr i om-, till- och nybygg-
nation. FOr en utférlig beskrivning av projektverksamheten se
sidorna 50-55.

Ubatshallen i Dockan har byggts om till moderna kontorsytor fér Forsakringskassan.
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Under 2016 arbetade Wihlborgs ytterligare med att koncentrera
och foradla bestandet. Under &ret har nio fastigheter avyttrats.

I Limhamn har en detaljplan for bostader utvecklats i ett tidigare
industriomrade, kv Gjuteriet. Under &ret har Wihlborgs avyttrat
bostadsbyggratter om 35 000 m2 BTA — kv Bensinpumpen 1,
Linoljan 1 samt Fernissan 1. | ett industriomrade i Arlov avyttra-
des tomtrattsfastigheten Vinkeln 8 och en mindre projektfastig-
het, Arl6v 19:58. | Helsingborg har tvé blandfastigheter med
storre bostadsinslag, Belgien Norra 19 och Vikingen 10, sélts

till lokala aktorer. Vid Moéllevangen i Malmo har Malmen 12,

Wihlborgs enda fastighet i omradet, avyttrats. En stor del av verk-
samheterna som bedrivs har &r inriktade pa vard och omsorg.
Férutom nagra mindre kompletteringsforvérv gjorde Wihlborgs
under &rde kvartalet ett strategiskt viktigt forvarv av 13 fastig-
heter i Kopenhamnsomradet. | och med detta forvarv utokades
Wihlborgs bestand i Danmark med 100 000 m2 och fastighets-
vardet okade till cirka 4 miljarder. Halften av bestandet finns
i Herlev/Ballerup och Hgje Taastrup dar Wihlborgs redan ar
verksamt. Ovriga fastigheter ar belagna bade i norra och sédra
Kopenhamn, i omraden dar Wihlborgs ser mojligheter att ytter-
ligare utdka bestandet.

Forteckning dver fastighetsforvarv och -férsaljningar

Forvarv
Kvartal Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Uthyrbar yta, Pris, Mkr  Driftséverskott
omrade m? 2016, Mkr*
1 Stenaldern 7, del av Malmo Fosie Industri/Lager 9713
Hordaland 1 Malmd Véastra Hamnen Projekt & Mark -
2 Platforadlingen 17 Helsingborg Soder Industri/Lager 1476
Abildager 16 Brandby K&penhamn Projekt & Mark 9 336
4 Cylindern 2 Helsingborg Berga Industri/Lager 2173
Engholm Parkvej 8 Allergd Képenhamn Kontor/Butik 11 027
Engvej 139 Kdépenhamn Képenhamn Kontor/Butik 2 660
Glentevej 61-65 Kdépenhamn Képenhamn Kontor/Butik 9 935
Glentevej 67-69 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 8 490
H J Holst vej 3-5 Brgndby Koépenhamn Kontor/Butik 8107
Helgeshgj Alle 9-15, 49-55  Hgje Taastrup Kopenhamn Kontor/Butik 13 347
Hgje Taastrup Blvd 33-39 Hgje Taastrup Koépenhamn Kontor/Butik 6 542
Hgje-Taastrup Blvd 52-58 Hgje Taastrup K&penhamn Kontor/Butik 4282
Lersg Park Alle 103-105 Kdépenhamn Képenhamn Kontor/Butik 9859
Lyngbyvej 20 Kdépenhamn K&penhamn Kontor/Butik 3280
Midtager 35 Brgndby Képenhamn Industri/Lager 7 963
Mileparken 22 Ballerup Képenhamn Projekt & Mark 11 646
Sandtoften 9 Gentofte Képenhamn Kontor/Butik 4970
Park Allé 363 Brgndby Képenhamn Industri/Lager 3900
Forvéarv totalt 2016 128 706 1074 16
Forsaljning
1 Arlov 19:58 Burlév Arlov Projekt & Mark 2372
Bensinpumpen 1 Malmo Limhamn Projekt & Mark -
Vinkeln 8 Malmd Arlov Industri/Lager 8026
2 pafageln 9 Helsingborg Soder Projekt & Mark 979
Belgien Norra 19 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 9063
Vikingen 10 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1882
Malmen 12 Malmé Centrum Kontor/Butik 7511
Linoljan 1 Malmo Limhamn Projekt & Mark -
4 Fernissan 1 Malmé Limhamn Projekt & Mark -
Forsaljningar totalt 2016 29833 581 6

! Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingdr i arets resultat.
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| Malmé

Regionchef

Forvaltnings- Teknik
assistenter

Uthyrning

Norra Hamnen/
Arlov

Fosie/Limhamn
Fastighetschef
Forvaltare

Centrum
Fastighetschef
Forvaltare
Fastighetsvardar

Vastra Hamnen
Fastighetschef
Forvaltare

Fastighetschef
Forvaltare
Fastighetsvardar

Fastighetsvardar Fastighetsvardar

I Malmé har Wihlborgs koncentrerat sitt bestand till fyra om-
raden; Vastra Hamnen, Centrum, Fosie/Limhamn samt Norra
Hamnen/Arl6v.

Varje forvaltningsomrade leds av en fastighetschef som till
sin hjalp har en egen organisation. Tillsammans ansvarar de
for sina respektive omréden och arbetar mot uppsatta mal,
som tagits fram i samrad med regionchefen i respektive stad.
Genom att arbeta lokalt och med egen personal som kanner
omradet, fastigheterna och hyresgasterna ar det lattare att
fanga forvantningar och krav fran kunderna.

Dockan i Vastra Hamnen ar Wihlborgs storsta utvecklings-
omrade och ett unikt projekt i samarbete mellan Wihlborgs,
JM och Peab. Féretagen bildade &r 2000 ett gemensamt
exploateringsbolag, Dockan Exploatering AB, som férvarvade
markomradet p& Dockan. Omrédet har utvecklats fran ett
industriomrade, dar Kockums hade sin storhetstid, till en
modern stadsdel med bostader, restauranger, butiker och
kontor. Wihlborgs svarar for utvecklingen av det kommersiella
bestandet pa Dockan.

Vid arsskiftet ager och forvaltar Wihlborgs 161 000 m?
inom omradet och har dven ytterligare exploateringsmojlig-
heter. Fastighetsvardet uppgar till 6 316 Mkr.

Byggnationer pa Dockan har mottagit Malmos Stadsbygg-
nadspris ett flertal gdnger. Senast Wihlborgs mottog priset
var 2012 och da for fastigheten Ubéaten 2 "Media Evolution
City”, som ar navet for Malmos mediabransch.

Under 2016 paborjade Wihlborgs byggandet av ytterligare
ett parkeringshus pa Dockan, P-huset Ubéten, intill Ubats-
hallen pa Ostra Varvsgatan. P-huset blir p& 15 000 m2 och
rymmer ca 400 parkeringsplatser.

| februari 2016 flyttade Orkla Foods Sverige sitt huvud-
kontor fr&n Eslov till Malmé och fastigheten Kranen 1. Har
har cirka 5 000 m? byggts om till Orkla som flyttat in i ett
aktivitetsbaserat kontor.

P& rekordtid — nio manader — byggdes Ubatshallen totalt
om och anpassades for Forsakringskassan, som flyttade in

under maj 2016 till ett aktivitetsbaserat kontor. 700 personer
forfogar nu 6ver fem vaningsplan och totalt 12 300 m?2.
Renoveringen av Gangtappen 1 pabdrjades 2015 och blev klar
2016. Fastigheten, som koptes av Wihlborgs 2009, var tidigare
huvudkontor fér Kockums och togs i bruk 1958. Fastigheten
har totalrenoverats for att skapa moderna och flexibla lokaler
for nya hyresgaster och Lansforsakringar Skane var den forsta
hyresgasten att teckna avtal. | juli 2016 flyttade de in pa de sex
Oversta vaningarna, totalt 5 200 m2.

Wihlborgs storsta forvaltningsomrade i Malmo, bade vad
géller yta och vérde, & Malmo Centrum. Har ager och forvaltar
Wihlborgs 230 000 m? och fastighetsvardet uppgar till 6 645 Mkr.

Under 2016 har inga fastigheter forvarvats inom omradet.
Daremot har Malmen 12 vid Mollevangen sélts som ett led
i arbetet med att foradla bestandet.

| Nyhamnen har omdaningen till en ny modern stadsdel
pabarjats och har har Wihlborgs ett antal fastigheter, bade
bebyggda och obebyggda. Pa en av tomterna, Sirius 3, har
pabdorjats ett nybyggnadsprojekt av ett kontorshus p& 7 000 m?,
Har far cirka 350 personer arbetsplatser i moderna lokaler pa
basta pendlingslage intill Malmo Centralstation. Fastigheten
certifieras enligt Miljobyggnad Guld.

Aller Media samlar sin verksamhet i Skane och flyttar in pa
cirka 4 800 m? i Erik Menved 37 pd Ostergatan. Lokalerna har
renoverats och stod klara for inflyttning vid arsskiftet 2016/17.

| fastigheten Uven 9 (f d Riksbankshuset) bygger Wihlborgs
om och moderniserar 7 500 m? till Malmd stad. Lokalerna an-
passas till bland andra Forskoleforvaltningen och Naringslivs-
kontoret och stod fardiga for inflyttning i januari 2017.

Wihlborgs &ager och forvaltar 172 000 m? i Fosie och Limhamn
med ett fastighetsvarde pa 1728 Mkr. Bada omradena ligger
i sddra Malmd med bra kommunikationslage intill motor- och
ringvagarna.

Fosie ar ett av Malmds storsta verksamhetsomraden med
foretag i varierande storlek och Wihlborgs &r val representerade
hér. Fastigheterna i Limhamn ar belagna i Annetorps industri-
omrade, som kannetecknas av smaindustri med inslag av kontor.
Till forvaltningsomradet hor aven Hyllie, dar Wihlborgs avser
att uppfora kontorsfastigheter. Inom fastighetsbestandet finns
stora projektmadjligheter.

Under 2016 forvarvades en fastighet, Stenaldern 7, i Fosie pa
10 000 m2. | Limhamn har en detaljplan fér bostéader utvecklats
i ett fore detta industriomrade som Wihlborgs férvarvade 2010
och under aret har Wihlborgs avyttrat bostadsbyggratter om
totalt 35 000 m2 BTA.

Delar av Wihlborgs fastighet pa Agnesfridsvagen, Strids-
yxan 4, har anpassats och byggts om till norra Europas storsta
déackhotell — Bilia Dackcenter. | samma fastighet har tillbyggnad
gjorts for Arecos butik/lager och nybyggnad av lagerhall pagar.
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Vastra Hamnen

Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager,m?  Vard, m? m? m?
1 Dockporten 1 Dockgatan 1 Malmé  Kontor/Butik 107 4120 450 0 0 0 4570
2 Gangtappen 1 St Varvsgatan 11/Lovartsg 14 Malmo Kontor/Butik 351 14 042 660 194 0 0 14 896
3 Gangtappen 2 Hallenborgs g/Lovartsg 2-10 Malmo Kontor/Butik 227 9 165 680 19 0 0 9 864
4  Hordaland 1 O Varvsg 7B/Fartygsg 1-3 Malmé  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
5 Kranen1 St Varvsg 1/Isbergs gata 1-13 Malmd  Kontor/Butik 164 8269 534 0 698 0 9501
6 Kranen 2 Ostra Varvsgatan 11 Malmo Projekt & Mark 0 0 0 685 16 637 0 17 322
7 Kranen4 Ostra Varvsgatan 23 Malmo Kontor/Butik 45 3988 0 0 0 170 4158
8 Kranen6 Ostra Varvsgatan 13 Malmé  Kontor/Butik 0 0 0 5484 2830 3050 11 364
9 Kranen?7 Ostra Varvsgatan 15 Malmé  Projekt & Mark 2 650 0 2737 0 0 3387
10 Kranen 8 Ubatshallen Ostra Varvsgatan 9/Dockg2  Malmo Kontor/Butik 267 15070 375 10 0 0 15455
11 Kranen9 Isbergs gata 15-17 Malmo Kontor/Butik 70 3710 0 0 0 0 3710
12 Skrovet 3 Dockpl 10-18/Hallenb g 9-19 Malmé  Kontor/Butik 210 8720 1605 21 0 0 10 346
13 Skrovet4 Hallenborgs gata 7 Malmé  Kontor/Butik 45 0 0 0 0 0 0
14 Skrovet5 Hallenborgs g 1-5/St Varvsg 9 Malmé Kontor/Butik 187 7422 1243 0 0 0 8 664
15 Skrovet 6 St Varvsg 3-7/Isbergsgata2  Malmd Kontor/Butik 253 12 147 284 0 0 0 12431
16 Skaneland 1 L Varvsg/Lag/Dockpl 22-26  Malmé Kontor/Butik 221 11 206 325 0 0 0 11531
17 Torrdockan 6 Dockplatsen 1 Malmé  Kontor/Butik 204 10 659 451 0 0 1 11111
18 Torrdockan 7 Isbergs gata 2-6 Malmo Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
19 Ubéten 2 Stora Varvsg/Gamla Dockan 1 Malmd Kontor/Butik 161 12023 369 0 184 0 12576
Vastra Hamnen Totalt 2514 121191 6976 9150 20349 3221 160885
Centrum
20 Borshuset 1 Skeppsbron 2 Malmo Kontor/Butik 117 4372 934 36 0 0 5342
21 Elefanten 40 Storg 20/ S Forstadsg Malmé  Kontor/Butik 247 12111 2742 8 0 0 14 861
22 Erik Menved 37 M Nilsg/Kattsundsg/Osterg ~ Malmé  Kontor/Butik 335 17 875 3169 1959 0 203 23206
23 Fisken 18 N Vallg/Vasterg/L Bruksg Malmo Kontor/Butik 130 5234 0 86 1508 0 6828
24  Flundran 1 Gibraltargatan 2/Suezgatan 9 Malmo Kontor/Butik 0 0 ] 0 2451 0 2451
25 Forskaren 1 PA Hanssons v/Cronquist g Malmé  Kontor/Butik 183 13177 225 632 0 0 14 034
26 Forskaren 4 PA Hanssons véag 35 Malmé  Kontor/Butik 0 2730 0 0 0 0 2730
27 Hamnen 22:188 Hans Michelsensgatan 8-10  Malmé Kontor/Butik 107 6716 700 1151 0 0 8567
28 Karin11 Kungsg/Brandmg/Drottning  Malmo Kontor/Butik 152 15171 0 749 0 181 16101
29 Kolga4 Jorgen Kocksgatan/Stormg Malmé  Kontor/Butik 47 2266 0 19 0 0 2285
30 Neptun6 Véstergatan/Slottsgat/N Vally Malmoé  Kontor/Butik 76 3391 0 239 1486 0 5116
31 Norall Kungsg/Drottningg/Hjalmar G Malmé Kontor/Butik 231 26 254 719 1590 0 0 28 563
32 Polstjarnan 1-2 Jupiterg/Jérgen Kocksg/Marsg Malmo Projekt & Mark 27 0 0 11055 0 0 11055
33 Ritaren1 Stadiong/Ingenjérsgll Malmé  Kontor/Butik 16 T 3088 0 0 0 0 3088
34 SanktJorgen 21 Soderg /Baltzarg /Kalende Malmé  Kontor/Butik 314 7821 3449 69 0 0 11339
35 Sirius 3 Carlsg/Navigationsg Malmo Projekt & Mark 65 0 0 0 0 0 0
36 Slagthuset 1 Carlsg/Utstéling/Jérgen Kockg Malmd Kontor/Butik 309 6 656 8225 30 1267 10 275 26 453
37 Sparven 15 V Kanalg/Storg/Drottningg Malmo Kontor/Butik 85 7634 0 5937 7014 0 20585
38 Soderhavet 4 Carlsg/Elbeg/Donaug Malmé  Kontor/Butik 11 0 2940 0 0 0 2940
39 Uven9 Diskontogangen/Lugna g Malmo Projekt & Mark 78 7590 0 0 0 0 7590
40 Vaktaren 3 Hjalmareg/Nordenskioldsg Malmo Kontor/Butik 166 8 305 0 30 0 0 8335
41  Ostersjon 1 Carlsgatan/Stormgatan Malmo Kontor/Butik 162 7 956 ] 80 0 0 8036
Centrum Totalt 2858 158 347 23103 23670 13726 10659 229505
Fosie & Limhamn
42 Balken7 Schaktugnsgatan 5 Malmo Industri/Lager 8 618 0 1202 0 0 1820
43 Balken 10 Ringugnsgatan 3 Malmé  Industri/Lager 21 0 0 3725 0 0 3725
44 Blocket 1 Limhamnsg Allé/Krossv.g Malmé  Industri/Lager 38 2926 0 3018 179 721 6844
45 Boplatsen 3 Boplatsgatan 4-8 Malmo Kontor/Butik 126 21917 660 2218 0 0 24 795
46 Bronsdolken 3 Stenyxegatan 13-15 Malmo Industri/Lager 53 176 4242 7 299 0 0 11717
47 Bronsdolken 10 Stenyxegatan 27 Malmé  Industri/Lager 5 0 0 1271 0 0 1271
48 Bronsdolken 11 Stenyxegatan 29 Malmé  Industri/Lager 5 432 0 521 0 0 953
49 Bronsdolken 18 Stenyxegatan 17 Malmo Industri/Lager 8 0 0 1311 0 0 1311
50 Bronsdolken 25 Stenyxegatan 33-35 Malmo Kontor/Butik 38 480 6872 2881 0 0 10 233
51 Bronsspannen5 Trehdgsgatan 7 Malmé  Industri/Lager 3 0 0 735 0 0 735
52 Bronsspannen 8 Flintyxegatan 3 Malmé  Industri/Lager 6 0 0 1067 0 0 1067
53 Bronsspannen 9 Flintyxegatan 5 Malmo Industri/Lager 9 0 0 2 069 0 0 2069
54  Bronsspannen 13 Trehtgsgatan 3 Malmo Industri/Lager 7 0 0 1765 0 0 1765
55 Bronsaldern 2 Bronsaldersgatan 2 Malmé  Industri/Lager 57 2370 0 9937 0 0 12307
56 Dubbelknappen 15 Kantyxegatan 23 Malmé  Kontor/Butik 12 1549 0 78 0 0 1627

fortsattning pé nasta sida
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Fosie & Limhamn fortsattning

Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr ratt m? m? Lager,m? Vard, m? m? m?
57 Dubbelknappen 23  Risyxegatan 3 Malmo Industri/Lager 26 0 0 4027 0 0 4027
58 Forbygeln 1 Ridspdgatan 1 / Skrittgatan 1 Malmo Industri/Lager 21 0 0 5146 0 0 5146
59 Gjuteriet 22 Limhamnsvagen 109 Malmé  Projekt & Mark 13 0 0 0 0 0 0
60 Hindbygérden 7 O Hindbyvégen 70-72 Malmd  Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
61 Hindbygérden 8 O Hindbyvagen 74 Malmo Kontor/Butik 5 1630 0 0 0 0 1630
62 Hindbygarden 9 O Hindbyvagen Malmé Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
63 Hindbygarden 10 O Hindbyvégen Malmé  Projekt & Mark 1 0 0 0 0 0 0
64 Hundlokan 10 Cypressvéagen 21 - 23 Malmdé  Industri/Lager 33 0 0 5985 0 0 5985
65 Hallristningen 5 Boplatsgatan 5 Malmd  Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
66 Loplinan 7 Sporregatan 13 Malmd Industri/Lager 8 0 0 2489 0 0 2489
67 Mandelblomman5  Lonngatan 75 Malmé  Industri/Lager 7 640 0 1995 0 0 2635
68 Muren5 Ringugnsgatan 8 Malmdé  Industri/Lager 7 0 0 1593 0 0 1593
69 Olsgérd 8 Olsgérdsgatan 3 Malmdé  Industri/Lager 26 0 0 3714 0 0 3714
70 Revolversvarven 11  Jagershillgatan 20 Malmo Kontor/Butik 8 T 0 1650 0 0 0 1650
71 Ringspannet 3 Kantyxegatan 3 Malmo Industri/Lager 14 207 0 3420 0 0 3627
72 Rosengard 130:403  Agnesfridsviagen 113 B Malmé  Kontor/Butik 55 7801 415 0 0 0 8216
73 Spénnbucklan 9 Agnesfridsv 182/ Skivyxeg 7 Malmé  Industri/Lager 35 0 0 6 800 0 0 6 800
74 Stenyxan 20 Stenyxegatan 16 Malmo Kontor/Butik 7 1415 0 175 0 0 1590
75 Stendldern 7 Stenaldersgatan Malmé  Industri/Lager 4 0] 0 9713 0] 0 9713
76 Stridsyxan 4 Agnesfridsvagen 179 Malmé  Industri/Lager 26 555 87 5896 0 0 6538
77 Stangbettet 15 Ridbanegatan 6 Malmd  Industri/Lager 20 270 0 3687 0 0 3957
78 Su o6ren3 Axel Danielssons vag 259 Malmo Industri/Lager 12 828 0 1470 0 0 2298
79 Trindyxan 3 Bronsyxegatan 9 Malmo Industri/Lager 34 576 0 6928 0 0 7 504
80 Urnes3 Langhusgatan 4 Malmé  Kontor/Butik 39 4 600 0 0 0 0 4 600
81 \Valvetl Krossverksgatan 5 A-M Malmo Industri/Lager 16 2810 0 629 0 0 3439
82 Varbuketten 2 Husievagen 19 Malmo Industri/Lager 15 0 0 2837 0 0 2837
83 Varbuketten 4 Husievagen 17 Malmé  Projekt & Mark 4 0 0 0 0 0 0
Fosie & Limhamn Totalt 839 51800 13926 105601 179 721 172227
Norra Hamnen & Arlév
84 Finngrundet 4 Blidogatan 24/Bjurégatan 25 Malmo Industri/Lager 17 1469 0 2152 0 0 3621
85 Flintan 3 (Malmo) Borrgatan 4/Lodgatan 3 Malmo Projekt & Mark 9 0 0 3277 0 0 3277
86 Flygledaren 9 Hojdrodergatan 16 & 24A Malmé Industri/Lager 24 0 0 5573 0 0 5573
87 Flygvardinnan 5 Hojdrodergatan 28 Malmo Industri/Lager 24 5230 0 0 0 0 5230
88 Faltsippan 11 Kéllvattengatan 6 Malmo Projekt & Mark 6 0 0 0 0 0 0
89 Grytan 3 Industrigatan 21 Malmo Industri/Lager 10 1263 0 1100 0 0 2363
90 Gulsippan 4 Kéllvattengatan 9 Malmé Industri/Lager 16 735 0 2662 0 0 3397
91 Hano 1l Handégatan 2 Malmo Industri/Lager 20 814 270 3936 0 0 5020
92 Hojdmataren 1 Flygledaregatan 5 Malmo Industri/Lager 10 1010 0 887 0 0 1897
93 Kirseberg 31:53 Stromg 3-5A/Lundav 146 Malmo Industri/Lager 155 1556 300 23042 0 0 24 898
94 Skevrodret 2 Kabingatan 7 Malmé Industri/Lager 6 0 0 1830 0 0 1830
95 Skjutsstallslyckan 11  Lundav 60/Rosendalsv 9 Malmd Industri/Lager 9 0 692 3073 0 0 3765
96 Spillepengshagen1 Agatan 8 Malmo Industri/Lager 7 115 0 1915 0 0 2030
97 Spillepengshagen 3  Lundavagen 140/Agatan 4 Malmo Kontor/Butik 15 T 2607 1916 28 0 0 4551
98 Spillepengsmarken 8 Stréomgatan 11 Malmé  Kontor/Butik 17 2414 0 610 0 0 3024
99 Stenshuvud 3 Hanég 4-10/Borrg/Brannég ~ Malmo Industri/Lager 68 1213 0 16 189 0 0 17 402
100 Stocken 2 Véstkustvagen 17 Malmo Industri/Lager 32 0 0 4390 0 0 4390
101 Syret12 Scheeleg 19-21/Industrig 33 Malmo Industri/Lager 7 T 0 0 1803 0 0 1803
102 Syret13 Industrigatan 31-33 Malmé Industri/Lager 8 0 0 1585 0 0 1585
103 Utgrunden 8 Sturkdgatan 8-10 Malmd Industri/Lager 25 T 0 0 10 084 0 0 10 084
104 Arlév 17:4 Arlovsv 23/Vastkustv Burlov Industri/Lager 14 T 212 0 4024 0 0 4236
105 Arlév 19:133 Hantverkaregatan 18 Burlév Kontor/Butik 11 1662 0 0 0 0 1662
106 Sunnand 12:2 Sta anstorpsvéagen Burlov Projekt & Mark 12 0 0 0 0 0 0
107 Sunnand 12:27 Starrvdgen 100-102 Burlov Industri/Lager 74 0 0 14 525 0 0 14 525
108 Tagarp 16:19 Hammarvéagen 3 Burlév Industri/Lager 11 0 0 4316 0 0 4316
109 Tagarp 16:42 Foretagsv 30/Hammarv 2 Burlév Industri/Lager 31 558 0 8653 0 0 9211
110 Akarp 1:69 Tegelvégen 4 Burlév Industri/Lager 0 0 0 5277 0 0 5277
111 Borgeby 15:14 mfl Norra Vastkustvagen Lomma  Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
Norra Hamnen & Arlév Totalt 641 20858 3178 120931 0 0 144967
Malmé Totalt 6852 352196 47183 259352 34254 14601 707584
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27 fastigheter

Idéernas stad

Lund &r en stad som ar full av kontraster dar tusen ars historia
moter det allra senaste inom modern vetenskap. Bland kul-
lerstenar och korsvirkeshus samsas en medeltida stadskérna
med moderna byggnader och innovationsmiljéer. Lund har
en stark tradition av forskning och entreprendrskap och detta
tillsammans med universitetets 40 000 studenter gor staden
intressant for foretag att etablera sig i. Dessutom kan man knyta
till sig duktiga medarbetare genom att erbjuda bra livskvalitet. |
Lund ar det enkelt att ta sig till jobbet, det finns fina omgivning-
ar och det ar latt att ta sig ut i varlden via Kbpenhamns flygplats.
Tvéa av varldens framsta forskningsanlaggningar for material-
forskning forlagger sin verksamhet i den nya stadsdelen Brunns-
hdg i norddstra Lund. Synkrotronljusanlaggningen MAX IV
invigdes under juni 2016 och European Spallation Source (ESS)
beréknas vara klar och tas i bruk 2019. | anslutning till dessa
vaxer en ny stadsdel fram déar forskning och utveckling blandas
med service och boende. Har kan det pa sikt bli plats for upp
emot 40 000 boende och sysselsatta.

Som ett led i stadsutvecklingen har kommunfullméaktige i
Lund tagit beslut om byggandet av en sparvag mellan Lund C
och Brunnshdg via Ideon. Planerad trafikstart blir hdsten 2019.

| centrala Lund byggs en ny tingsratt som beraknas sta Klar i
slutet av 2017. Tingsratten kommer att ligga vaster om central-
stationen och blir granne med kommunhuset Kristallen och
Wihlborgs nya fastighet Posthornet.

Wihlborgs storsti Lund

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsédgaren
i Lund med ca 204 000 m?. Vardet for fastigheterna uppgar till
5 979 Mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden i Lund var vid arsskiftet
93 procent. Industri/Lager &r vél uthyrda med 96 procent
medan Kontor/Butik ar nagot lagre, 92 procent.

Andra storre kommersiella fastighetsagare i Lund ar exempel-
vis Castellum och Vasakronan samt Akademiska Hus som framst

har utbildningslokaler.

Marknadsledare i Lund 31 december 2016
kvm
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Castellum Medicon Village Vasakronan

Samverkan

Det &r viktigt for Wihlborgs som stor fastighetsagare att vara
med i olika lokala organisationer och natverk for att exempelvis
kunna paverka stadsutvecklingen i Lund.

Wihlborgs ar aven medlem i intresseféreningar/foretags-
grupper, som innehaller allt fran sma till stora foretag verk-
samma i Lund.
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I Lund har Wihlborgs koncentrerat sitt bestand till tvd omraden;
Ideon och Centrum/Gastelyckan. | det senare omradet ingar
aven den nya stadsdelen Brunnshdg i nordéstra Lund.

Varje forvaltningsomrade leds av en fastighetschef som till sin
hjélp har egen personal. Tillsammans ansvarar de for sina res-
pektive omraden och arbetar mot uppsatta mal, som tagits fram
i samrad med regionchefen i respektive stad. Genom att arbeta
lokalt och med egen personal som kanner omradet, fastigheter-
na och hyresgasterna ar det lattare att fanga férvantningar och
krav fran kunderna.

Sedan 2013 &r Wihlborgs ensam fastighetsagare inom det
ursprungliga Ideonomradet och &ger 113 000 m? till ett varde
av 3 325 Mkr.

Nar Sveriges forsta science park, Ideon, startade 1983 var
syftet att ta tillvara kunskap inom Lunds universitet och skapa
tillvaxtforetag med lokal férankring och 6ka sysselsattningen i
regionen. Under 2016 har Wihlborgs, Castellum och Vasakronan
inlett ett samarbete under varumarket Ideon och Ideon Science
Park. Samarbetet syftar till att lyfta hela omradet till en inter-
nationellt attraktiv plats och forbereda for de forsknings- och
utvecklingsintensiva intressen som foljer med nya inflyttningar.

Ett flertal nya och spannande foretag har under 2016 flyttat
in pa Ideon. Bosch har t ex startat en ny verksamhet dar de ut-
vecklar mjukvara till bland annat bilindustrin. Cirka 50 personer
flyttade in p& Alfa 2 i januari pa 500 m? och sedan har verksam-
heten expanderat och Bosch hyr nu 1 600 m? totalt. Féretaget
Flatfrog, som bland annat gor tryckkénsliga bildskarmar, har
ocksa flyttat in pa Alfa 2. Wihlborgs har renoverat och byggt om
lokalen som &r pa cirka 1 000 m2,

P& Delta 5 har Wihlborgs tecknat hyresavtal pd 600 m? med
Volvo Cars som under 2016 dppnade ett forsknings- och utveck-
lingscenter pa Ideon. Continental etablerar ocksa verksamhet
pa Ideon och flyttar in p& 800 m? i samma fastighet.

Forvaltningsomradet Centrum/Gastelyckan disponerar éver
92 000 m? med ett fastighetsvarde pé 2 654 Mkr i stadsdelarna
Centrum, Gastelyckan och Brunnshdg.

| centrala Lund har efterfrdgan pa nya kontorslokaler lange
varit stor. Darfor har Wihlborgs startat byggandet av 11 000 m?2
nya kontorslokaler i Posthornet 1 p& Sockerbruksomradet intill
kommunhuset Kristallen. Har kommer bland annat Folktand-
varden Skéne att flytta in med en stor modern klinik pa 4 800 m?
nar bygget ar klart varen 2018.

Under 2016 har ett stérre ombyggnadsprojekt fardigstallts
i Bytarebacken 39 dar man bytt ut samtliga 870 fonster i fastig-
heten.

I sydostra Lund ligger féretagsomradet Gastelyckan som
bestar av bade industri-/lagerbyggnader och kontor. | fastig-
heten Diabasen 3 har tva nya hyresgaster flyttat in under aret;
Anticimex pa 700 m? och SweHatch pd 1 600 m2.

P& Brunnshdg har Wihlborgs tillsammans med Peab uppfort
anlaggningen MAX IV. Anlaggningen invigdes i juni 2016, bestar
av 50 000 m? BTA och ett 20-tal byggnader. Kontorsbyggnaden
erholl den hégsta utmarkelsen Outstanding nar den miljoklassa-
des enligt BREEAM-SE. Anlaggningen hyrs ut till Lunds universi-
tet pé ett tjugofemaérigt avtal.

Under 2016 gjordes en kundndjdhetsundersokning (N6jd
kund-index) bland Wihlborgs hyresgaster. De synpunkter som
kom fram avser vi att arbeta med under 2017 och kommer
exempelvis att fokusera mer pa utemiljéerna.

Var prioritet ligger alltid pa att se till s& vara hyresgaster trivs
och vill stanna i vara fastigheter, samtidigt som vi letar nya kun-
der till vara vakanta lokaler.
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Fastigheten Bytarebacken 39 ligger mitt emot Lunds centralstation. Har slutférdes en utvandig renovering av tak, fasader och sockel samt fonsterbyte.
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Nr Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker  Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr ratt m? m? Lager,m?> Vard, m? m? m?
1 Forskaren 3 Scheelevéagen 24-26 Lund Kontor/Butik 220 11253 0 0 0 0 11 253
2 Studentkéaren 2 (Alfa) Scheelevagen 15 F-M Lund Kontor/Butik 63 9433 1183 290 0 22 10928
3 Studentkéren 5 Scheelevagen 15 B-D Lund Kontor/Butik 0 8150 0 0 0 0 8150
4 Studentkaren 6 Scheelevégen 15 A Lund Kontor/Butik 33 4692 0 15 0 0 4707
5 Syret1 (Delta - P-hus) Molekylvédgen 3 Lund Kontor/Butik 14 0 0 0 0 0 0
6 Syret 3 (Gateway) Scheelevagen 27 Lund Kontor/Butik 390 9123 0 257 0 8217 17 582
7 Syret4 (Delta2) Scheelevagen 25 Lund Projekt & Mark 2 0 0 0 0 0 0
8 Syret5 (Delta 3) Scheelevéagen 23 Lund Kontor/Butik 37 5459 0 452 0 0 5995
9 Syret6 (Delta 4) Scheelevéagen 21 Lund Kontor/Butik 45 7619 563 0 0 0 8 686
10 Syret7 (Delta5) Scheelevagen 19 Lund Kontor/Butik 40 5875 0 275 0 0 6 150
11 Syret8 (Gamma) Solvegatan 41 Lund Kontor/Butik 43 9568 0 381 0 0 9879
12 Syret9 (Delta 6) Solvegatan 43 Lund Kontor/Butik 20 3407 0 41 0 0 3448
13 Vatetl Scheelevéagen 17 Lund Kontor/Butik 151 23118 710 1163 1016 5 26 003
14 Vatet 3 (Minideon)  Ole Romers vag 5 Lund Kontor/Butik 0 0 0 0 335 0 335
15 Armaturen 4 Trollebergsv/Gasverksg 1-9  Lund Kontor/Butik 77 6585 0 50 0 208 6843
16 Bytarebacken 39 Bang/Clemenstorget 5 Lund Kontor/Butik 191 4156 7154 1057 3078 167 15612
17 Diabasen 1 Ski ervégen 26 Lund Industri/Lager 14 661 0 2245 0 0 2906
18 Diabasen 3 Ski ervagen 30-86 Lund Kontor/Butik 39 2250 0 5870 0 0 8217
19 Flintan 3 (Lund) Ski ervagen 24 Lund Industri/Lager 26 0 0 5979 0 0 5979
20 Landsdomaren 6 Baravagen 1 Lund Kontor/Butik 0 0 0 0 27 495 0 27 495
21 Landstinget 2 Byggmastaregatan 4 Lund Kontor/Butik 62 3215 0 0 0 4 3219
22 Lansmannen 1 Aldermansg/Masvagen 23 Lund Industri/Lager 32 220 0 7740 0 0 7 960
23 Masen 17 Starv/ Grisslevagen 1- 19 Lund Kontor/Butik 46 3829 0 452 0 0 4281
24 Posthornet 1 Fabriksgatan 1 Lund Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
25 Ski ern2 Ski erv/ Porfyrvagen 7 Lund Industri/Lager 10 0 0 2910 0 0 2910
26 Spettet 11 Byggmastaregatan 5 Lund Kontor/Butik 21 1527 0 0 0 0 1527
27 Toebacken 7 Bondev/Fijeliev/Aldermansg  Lund Kontor/Butik 42 2845 1482 448 0 0 4775
Lund Totalt 1618 122985 11092 29625 31924 8623 204249
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Helsingborg

98 fastigheter

Helsingborg vaxer snabbt

Helsingborg &r en stad som driver utvecklingen framéat genom
digitalisering, nytdnkande och innovationer. For detta tilldelades
Helsingborg utmarkelsen "Arets tillvaxtkommun 2016”

Foretagsklimatet rankas alltid hégt i olika utvarderingar. Har
finns en bra blandning av sma och stora féretag och stadens
lage har gjort att flera akeriféretag och distributionscentraler
valt att etablera sig har.

Helsingborg &r @ven en av de snabbast véaxande stédderna
i Sverige med uppemot 2 000 pabdrjade nya bostader under
2016 och antalet nystartade foretag ligger hbgre &n genom-
snittet for landet. Ett flertal stora nybyggnationer har startat
eller ska starta inom de narmaste aren.

H+ ar det storsta stadsfornyelseprojektet i Helsingborg
och innebér att det gamla hamn- och industriomradet ska ge
plats at och knyta samman nya och befintliga stadsdelar. Totalt
handlar det om cirka en miljon kvadratmeter. Projektet berak-
nas vara klart 2035. Forsta etappen ar stadsdelen Oceanham-
nen, som &r en del av H+, och som kommer att innehalla 340
bostader och 32 000 m? kontor. Byggnadsarbetena i omradet
beraknas paborjas tidigast varen 2018.

Ett annat storre projekt som pé&bérjats under 2016 &r Ang-
farjan intill hamnomradet. Har byggs ett nytt hotell och kon-
gresscenter och 130 nya bostader.

Hosten 2017 fardigstalls kv Scala vid tingsratten i centrala Hel-
singborg. Projektet bestar av 78 lagenheter och 4 000 m? kontor.

Gamla Soderpunkten genomgar en komplett forvandling och
det fore detta kopcentret far ett nytt liv. Har skapas ett nytt
stadsdelscentrum med ett 80-tal lagenheter, biopalats, shop-
ping och kontor. Oppning beréknas ske varen 2018.

Wihlborgs storst i Helsingborg

Wihlborgs ar den storsta kommersiella fastighetsagaren i Hel-
singborg med ca 534 000 m?, Fastighetsvardet for Wihlborgs
bestand i Helsingborg uppgér till 6 890 Mkr. Den ekonomiska
uthyrningsgraden var vid arsskiftet 89 procent. Kontor/Butik ar
uthyrda med 92 procent medan Industri/Lager ar 87 procent.

Andra kommersiella fastighetsagare i Helsingborg ar exem-
pelvis Castellum, Catena och Alecta.

Marknadsledare i Helsingborg 31 december 2016 Industri/lager
kvm
Kontor/handel

800 000

600 000

400 000

200 000

Castellum Catena

Wihlborgs

Samverkan

Som den storsta fastighetségaren i Helsingborg &r det viktigt for
oss att medverka i olika organisationer och néatverk. Ett flertal
av vara medarbetare &r engagerade i externa styrelser och olika
fora och driver darmed viktiga fragor som rér stadsutvecklingen,
t ex i Citysamverkan. Citysamverkan &r ett trepartssamarbete
mellan Helsingborgs Stad, fastighetségarna och Cityféreningen.
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| Helsingborg

Centrum
Nr Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet ~ Taxv. Tomt- Kontor Butiker Industri/  Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager,m? Vard, m? m? m?
1 Kalifornien 10 Jarnvéagsgatan 35-37 Helsingborg  Kontor/Butik 63 5831 0 0 0 77 5908
2 Kullen Véastra 19 Kullagatan 30 Helsingborg  Kontor/Butik 22 1078 401 0 0 372 1851
3 Kérnan Norra 21 Stortorget 17/N Storgatan 6  Helsingborg ~ Kontor/Butik 28 2309 303 159 0 0 2771
4 Kérnan Sodra 9 S Storg,Himmelriksgréand 1-3 Helsingborg  Kontor/Butik 0 382 1002 8 1336 3543 6271
5 Magnus Stenbock 7 Stromgrand 3/N Storgatan 7 Helsingborg ~ Kontor/Butik 7 403 200 0 0 0 603
6 Najaden 14 Drottningg 7,11/Sundst 2-6  Helsingborg  Kontor/Butik 143 8657 1552 602 2775 42 13628
7 Polisen 4 Carl Krooks gatan 24 Helsingborg  Kontor/Butik 113 12033 0 16 1457 0 13506
8 Ruuth 23 Bruksgatan 29 Helsingborg  Kontor/Butik 0 1145 313 0 2740 0 4198
9 Ruuth 35 Bruksgatan 25/Préastgatan 10 Helsingborg  Kontor/Butik 0 457 589 136 1273 0 2455
10 Stattena7 StattenaC/NellyKrooksg Helsingborg  Kontor/Butik 75 903 5754 0 124 2766 9 547
11 Svea7 Jarnvégsg 7-11/S Strandg 2-6 Helsingborg ~ Kontor/Butik 99 5014 2009 62 0 313 7 398
12 Terminalen 1 Jarnvagsg/Kungst/Terminalg  Helsingborg  Kontor/Butik 0 T 15411 7 436 226 705 1391 25169
13 Terminalen 3 Jarnvéagsgatan 14 Helsingborg  Kontor/Butik 50 T 3044 151 0 790 0 3985
14 Terminalen 4 Jarnvéagsgatan 18 Helsingborg  Kontor/Butik 46 T 3348 0 0 0 25 3373
15 Terminalen 5 Jarnvéagsgatan 22-24 Helsingborg  Kontor/Butik 69 T 5591 142 0 0 0 5733
Centrum Totalt 715 65606 19852 1209 11200 8529 106396
Berga
16 Ametisten 5 Porfyrgatan 1 Helsingborg  Industri/Lager 41 0 0 7669 0 0 7 669
17 Armborstet 4 Lilla Garnisonsgatan 31 Helsingborg  Industri/Lager 12 899 1970 0 0 0 2869
18 Armborstet 6 Lilla Garnisonsgatan 41 Helsingborg  Industri/Lager 14 421 3798 0 0 0 4219
19 Barrikaden 3 Fyrverkaregatan Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0]
20 Cylindern 2 Faltarpsvagen 396 Helsingborg  Industri/Lager 14 0 0 2173 0 0 2173
21 Floretten 3 Garnisonsgatan 25A-C Helsingborg  Kontor/Butik 36 5218 44 444 0 0 5706
22 Floretten 4 Garnisonsgatan 23 Helsingborg  Kontor/Butik 61 4649 138 0 0 0 4787
23 Grusbacken 1 Mogatan 12 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 1278 0 0 1278
24  Grusgropen 3 Grustagsgatan 22 Helsingborg  Industri/Lager 26 531 0 4200 0 0 4731
25 Grushdgen 2 Makadamgatan 1 Helsingborg  Industri/Lager 12 0 0 3057 0 0 3057
26  Grusplanen 2 Blockgatan 8 Helsingborg  Industri/Lager 15 405 0 2934 0 0 3339
27 Grustaget 1 Grustagsgatan 35-37 Helsingborg  Kontor/Butik 20 4008 0 0 0 0 4008
28 Grustaget 2 Grustagsgatan 11-15 Helsingborg  Industri/Lager 19 1316 0 2308 0 0 3624
29 Hakebdssan 1 Karbingatan 28-32 Helsingborg  Industri/Lager 22 997 0 3886 0 0 4883
30 Hakebdssan 2 Karbingatan 10-20 Helsingborg  Industri/Lager 43 823 366 7 609 576 0 9374
31 Hakebdssan 3 Karbingatan 22, 26 Helsingborg  Industri/Lager 24 1123 0 4202 0 0 5325
32 Hillebarden 1 Garnisonsgatan 16, 18 A-B Helsingborg  Industri/Lager 39 2014 2732 4294 0 0 9040
33 Huggjarnet 12 Garnisonsg 7A/Kastellg 8 Helsingborg  Kontor/Butik 30 4242 420 820 0 0 5482
34 Huggjarnet 13 Kastellgatan 2 Helsingborg  Industri/Lager 16 0 600 3842 0 0 4442
35 Kniven 2 Morsaregatan 17 Helsingborg  Industri/Lager 4 0 0 3515 0 0 3515
36 Kniven 3 Méorsaregatan 19 Helsingborg  Industri/Lager 19 200 0 4591 0 0 4791
37 Kroksabeln 11 Muskdtg 17-27/Garnisonsg 17 Helsingborg  Industri/Lager 29 729 864 6339 0 0 7932
38 Kroksabeln 12 Garnisonsgatan 19 Helsingborg  Industri/Lager 74 3240 2932 8 886 0 0 15058
39 Kroksabeln 19 Florettgatan 14 Helsingborg  Industri/Lager 22 835 192 6913 0 0 7 940
40 Kroksabeln 20 Florettgatan 16 Helsingborg  Kontor/Butik 27 972 2463 842 0 0 4277
41 Lansenl Florettgatan 15-29B-C Helsingborg  Industri/Lager 106 9729 0 13441 0 0 23170
42  Lansen 2 Florettgatan 31-39 Helsingborg  Industri/Lager 23 1818 0 3855 0 30 5703
43 Lansen3 Florettgatan 29 A Helsingborg  Kontor/Butik 6 0 0 1340 0 0 1340
44  Lovskogen 3 Ekvandan Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
45  Muskéten 9 Muskdtgatan 4 Helsingborg  Kontor/Butik 15 864 3456 828 0 0 5148
46  Muskoten 13 Muskdtgatan 8 B Helsingborg  Kontor/Butik 14 2308 0 0 0 0 2308
47  Muskoten 17 Kastellgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 17 0 0 5187 0 0 5187
48 Muskoten 20 Muskotgatan 6-8 Helsingborg  Industri/Lager 13 0 0 2380 0 0 2380
49 Modrsaren Vastra 5 Muskdtgatan 5 Helsingborg  Industri/Lager 7 1701 0 0 0 0 1701
50 Morsaren Vastra1l3  Florettgatan 4 Helsingborg  Industri/Lager 16 404 0 3566 0 0 3970
51 Rubinen1 Basaltgatan 9 Helsingborg  Industri/Lager 51 112 0 11063 0 0 11175
52  Snarskogen 4 Ekvandan 5 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3015 0 0 3015
53 Snérskogen 5 Ekvandan Helsingborg  Projekt & Mark 4 0 0 0 0 0 0
54  Spjutet1 Garnisonsgatan 12 Helsingborg  Industri/Lager 13 168 1328 1512 0 0 3008
55 Visiret5 Garnisonsgatan 47A Helsingborg  Industri/Lager 10 0 0 1800 0 0 1800
56 Varjan 12 Muskétgatan 12 Helsingborg  Kontor/Butik 13 1871 0 0 0 0 1871
57 Vérjan 13 Muskédtgatan 10 Helsingborg  Industri/Lager 22 0 0 5145 0 0 5145
58 Zirkonen 2 Andesitgatan 16 Helsingborg  Industri/Lager 23 0 4628 0 0 0 4628
Berga Totalt 994 51597 25931 132934 576 30 211068
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Sdder
59 Afrika 18 Verkstadsg 13/Rdgangsg 7 Helsingborg  Industri/Lager 9 1434 0 0 0 0 1434
60 Brottaren 15 Kapplopningsgatan 14,16 Helsingborg Industri/Lager 19 3246 100 1005 0 0 4351
61 Bunkagarden Vastra 8 Bunkalundsvagen 5 Helsingborg Industri/Lager 35 30 0 10341 0 0 10371
62 Bunkalund Ostra 8 Bunkagardsgatan 13 Helsingborg  Industri/Lager 20 0 0 6 300 0 0 6 300
63 Flintyxan 1 Stenbrovéagen 40-42 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3115 0 0 3115
64 Flintyxan 3 Stenbrovéagen 36-38 Helsingborg  Industri/Lager 11 0 0 3118 0 0 3118
65 Flintyxan 5 Stenbrovéagen 32-34 Helsingborg Industri/Lager 18 436 0 4086 0 0 4522
66 Gymnasten 4 Planteringsvagen 11 Helsingborg  Kontor/Butik 28 65 2720 3040 0 60 5885
67 Gymnasten 9 Kapplépningsgatan 6 Helsingborg  Industri/Lager 39 2248 0 15253 0 0 17501
68 Hasthagen 7 La Cours g/Landskronav Helsingborg  Kontor/Butik 62 7297 1289 962 1297 320 11165
69 Mandvern 3 Hasthagsvagen 1 Helsingborg  Kontor/Butik 21 360 3857 762 0 0 4979
70 Olympiaden 7 Kapplépningsgatan 5 Helsingborg Industri/Lager 8 812 0 930 0 0 1742
71 Olympiaden 8 Kappldpningsgatan 3 Helsingborg  Industri/Lager 18 1190 0 5910 0 0 7100
72 Orkanen 5 Landskronavagen 18 Helsingborg Industri/Lager 7 498 0 2 464 0 0 2962
73 Persienl V Sandg 10-12/Cindersg 11 Helsingborg  Industri/Lager 7 104 0 3235 0 515 3854
74 Persien 14 Cindersgatan 13-15 Helsingborg  Industri/Lager 9 44 0 2236 1622 0 3902
75 Persien 15 Cindersgatan 17-19 Helsingborg  Industri/Lager 0 0 0 0 4026 0 4026
76 Planteringen 1:8 V Tallgatan 32 Helsingborg Industri/Lager 5 540 0 1317 0 0 1857
77 Planteringen 1:9 V Tallgatan 32 Helsingborg  Industri/Lager 16 979 0 5217 0 0 6 196
78 Platforadlingen 7 Strandbadsvéagen 11 Helsingborg  Industri/Lager 4 55 0 1155 0 0 1210
79 Platforadlingen 8 Strandbadsvagen 13 Helsingborg  Industri/Lager 43 2457 0 9365 0 0 11822
80 Platforadlingen 11 Strandbadsvagen 19-21 Helsingborg Industri/Lager 72 3035 0 18022 0 0 21057
81 Platféradlingen 13 Strandbadsvéagen 15-17 Helsingborg  Industri/Lager 67 1674 0 15193 0 0 16867
82 Platforadlingen 15 Strandbadsvagen 7 Helsingborg Industri/Lager 17 0 0 2 496 0 0 2 496
83 Platforadlingen 18 Strandbadsvagen 9 Helsingborg  Industri/Lager 5 170 0 2338 0 0 2508
84 Posten 1 Véstra Sandgatan 7 Helsingborg  Kontor/Butik 0 3051 0 2972 0 0 6023
85 Rausgéard 21 Landskronavagen 9 Helsingborg  Industri/Lager 43 4312 0 6 062 0 0 10374
86 Sadelplatsen 10 Féktméastaregatan 5 Helsingborg Industri/Lager 7 485 0 2725 0 0 3210
87 Sadelplatsen 13 Planteringsv/Féktmastareg Helsingborg Industri/Lager 42 652 5680 13091 0 520 19943
88 Spanien 5 Gasebéacksv 6/Motorg 1 Helsingborg  Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0 0
89 Spanien 11 Kvarnstensg/Motorg 5-7 Helsingborg  Industri/Lager 28 2131 508 2910 0 0 5549
90 Stormen 13 Landskronavagen 2-12 Helsingborg Industri/Lager 16 0 0 4303 0 0 4303
91 Tyfonen1 Landskronavégen 20 Helsingborg  Industri/Lager 16 370 0 3365 0 700 4 435
92 Attehégen Mellersta 6 Torbornavagen 22 Helsingborg  Industri/Lager 11 717 0 1888 0 0 2605
93 Bilrutan 5 Kamgatan Landskrona  Projekt & Mark 3 0 0 0 0 0 0
94 Pedalen 16 mfl Rattgatan Landskrona  Projekt & Mark 1 0 0 0 0 0 0

Soder Totalt 718 38392 14154 155176 6945 2115 216782

Helsingborg Totalt 2427 155595 59937 289319 18721 10674 534246
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Koncentration av verksamheten

| Danmark har Wihlborgs koncentrerat sitt fastighetsbestand,
narmare bestamt 90 procent, till ett antal utvalda delomréden
i vastra Storkdpenhamn; Herlev, Ballerup, Hgje Taastrup, Glost-
rup och Brgndby. Generellt sett &r det latt att ta sig till de olika
omradena som ligger intill stora trafikleder och har bra kollektiv-
trafik med bé&de buss och tag.
De fem kommunerna finns med bland topp tio p& den danska
rangordningen dver kommuner med den stdrsta 6kningen
av antal arbetsplatser. Hit har &ven Danmarks nationella IT-,
kunskaps- och innovationsféretag samlat sin verksamhet.
Wihlborgs bestand i Danmark bestar av kontors- och lager-
fastigheter och hér finns &ven projektmdgjligheter.

| den danska verksamheten finns cirka 300 kunder. N&gra av
de storsta hyresgéasterna ar Danske Bank, Den Danske Stat,
PostNord, Sony, Pfizer, Novo Nordisk, HP, T-Systems, Nixdorf
och Schneider Electric.

Fokus framover

En stark investeringsmarknad, en 6kad specialisering och
ekonomisk tillvaxt i Danmark under de kommande aren, ger
Wihlborgs stora mojligheter att starka sin marknadsposition och
bli ett sjalvklart val fér kunderna.

Under 2017 forvantar vi oss att véxa ytterligare och paborja
ett antal ny-/ombyggnadsprojekt i samrad med befintliga eller
blivande kunder.

Schneider Electric ar en av Wihlborgs storre hyresgaster i Danmark. Foretaget hyr ca 15 000 m? i fastigheten Lautrupvang 1 i Ballerup som totalrenoverades fore inflyttning.
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Képenhamn |

Nr  Fastighets- Adress Kommun Typ av fastighet Taxv. Tomt-  Kontor  Butiker Industri/ Utbildn/ Ovrigt Totalt
beteckning Mkr  ratt m? m? Lager,m? Vard, m? m? m?

1 Engholm Parkvej 8 Engholm Parkvej 8 Allergd Kontor/Butik 11027 0 0 0 0 11027
2 Borupvang 5 Borupvang 5 Ballerup Kontor/Butik 8877 0 0 0 1396 10273
3 Industriparken 29 Industriparken 29 Ballerup Kontor/Butik 3118 0 0 0 0 3118
4 lLautrupvang 1 A+B  Lautrupvang 1 A-B Ballerup Kontor/Butik 11619 0 2939 0 0 14 558
5 Lautrupvang 3 Lautrupvang 3 Ballerup Kontor/Butik 10 080 0 0 0 3360 13 440
6 Lautrupvang 8 Lautrupvang 8 Ballerup Kontor/Butik 7677 0 0 0 2096 9773
7 Lautrupvang 12 Lautrupvang 12 Ballerup Kontor/Butik 8135 0 0 0 1261 9 396
8 Literbuen 6-10 Literbuen 6-10 Ballerup Kontor/Butik 860 0 10394 0 386 11640
9 Literbuen 16-18 Literbuen 16 Ballerup Kontor/Butik 4 696 0 3637 0 0 8333
10 Mileparken 22 Mileparken 22 Ballerup Kontor/Butik 0 0 11 646 0 0 11 646
11 Abildager 8-14 Abildager 8-14 Brendby Industri/Lager 0 0 14512 0 0 14512
12 Abildager 16 Abildager 16 Brendby Projekt & Mark 1653 0 7 476 0 207 9336
13 H.J. Holstvej 3-5 H.J. Holst vej 3-5 Brendby Kontor/Butik 7263 0 0 0 844 8 107
14 Midtager 35 Midtager 35 Brgndby Kontor/Butik 0 0 7963 0 0 7963
15 Park Allé 363 Park Allé 363 Brgndby Industri/Lager 0 0 3900 0 0 3900
16 Lejrvejl Lejrvej 1 Furesg Industri/Lager 1402 0 0 0 0 1402
17 Sandtoften 9 Sandtoften 9 Gentofte Kontor/Butik 4970 0 0 0 0 4970
18 Ejby Industrivej 41 Ejby Industrivej 41 Glostrup Kontor/Butik 25480 0 0 0 23695 49 175
19 Ellekeer 2-4 Ellekeer 2-4 Herlev Kontor/Butik 4828 0 0 0 0 4828
20 Ellekeer 6 Ellekeer 6 Herlev Kontor/Butik 4763 0 1071 0 0 5834
21 Ellekeer 9 Ellekeer 9 Herlev Kontor/Butik 6 460 0 689 0 0 7149
22  Horkeer 14 & 26 Harkeer 14 & 26 Herlev Kontor/Butik 4 309 0 0 0 1070 5379
23 Harkeer 16-28 Harkeer 16-28 Herlev Kontor/Butik 24 194 0 2189 2781 5196 34 360
24 Marielundvej 28-30  Marielundvej 28-30 Herlev Kontor/Butik 2372 0 7298 0 0 9670
25 Marielundvej 29 Marielundvej 29 Herlev Industri/Lager 1720 0 2014 0 708 4442
26 Smedeholm 10 Smedeholm 10 Herlev Kontor/Butik 2990 0 0 0 216 3206
27 Stationsalleen 40-46 Stationsalléen 40-46 Herlev Kontor/Butik 3664 914 0 0 801 5379
28 Vasekeer 9 Vasekeer 9 Herlev Projekt & Mark 0 0 0 0 0 0
29 Girostrgget 1 Girostraget 1 H Taastrup  Kontor/Butik 46 296 0 0 0 15153 61 449
30 HelgeshgjAlle Helgeshgj Alle 9-15 & 49-55 H Taastrup  Kontor/Butik 13 347 0 0 0 0 13 347
31 Hgje Taastrup Blvd Hgje Taastrup Blvd 33-39 H Taastrup  Kontor/Butik 3955 703 0 807 1077 6542
32 Hgje Taastrup Blvd Hgje Taastrup Blvd 52-58 H Taastrup  Kontor/Butik 2636 926 0 0 720 4282
33 Engvej 139 Engvej 139 Kgbenhavn  Kontor/Butik 0 0 0 2660 0 2660
34 Glentevej 61-65 Glentevej 61-65 Kgbenhavn  Kontor/Butik 2815 0 470 6 650 0 9935
35 Glentevej 67-69 Glentevej 67-69 Kgbenhavn Kontor/Butik 8490 0 0 0 0 8490
36 Lersg Park Alle Lersg Park Alle 103-105 Kgbenhavn  Kontor/Butik 9859 0 0 0 0] 9859
37 Lyngbyvej 20 Lyngbyvej 20 Kgbenhavn  Kontor/Butik 2708 0 0 0 572 3280
Képenhamn Totalt 0 252 263 2543 76198 12898 58758 402660







Projekt och utveckling |

omfattade 14 000 m? och i juni 2016 flyttade Lansforsakringar
Skane in pa de 6versta sex vaningarna, ca 5 200 m2 Fastigheten
har certifierats enligt Miljobyggnad Silver.

Kranen 8 (Ubétshallen) har genomgatt en omfattande om-
byggnad déar de fem nedersta vaningarna om totalt 12 300 m?
har byggts om frén utbildningslokaler till moderna kontorsytor
for Forsakringskassan. Har sitter idag omkring 700 medarbetare
i en aktivitetsbaserad I6sning och kontoret anvéands nu som in-
spiration for Forsakringskassans krav pa kontor pa andra platser
i landet. Samtidigt som lokalerna ar toppmoderna har de en
industriell kansla som knyter an till husets historia som industri-
hall féor Kockums. Aven denna fastighet har certifierats enligt
Miljobyggnad Silver.

Vid flytten till Ubatshallen lamnade Forsakringskassan lokaler
i fastigheten Erik Menved 37 pa Ostergatan i centrala Malme.
| delar av dessa lokaler, 4 800 m?, flyttar Aller Media in och
lokalerna har under hésten 2016 renoverats och byggts om for
att passa deras verksamhet.

Sedan Lansforsakringar Skane lamnat Uven 9 (f d Riksbanks-
huset) for att flytta till Gangtappen har moderniseringar och
anpassningar av fastigheten gjorts for Malmo stad som hyr
samtliga ytor, ca 7 500 m?2,

| Vaktaren 3 vid Malmé Centralstation har 4 000 m? renove-
rats och byggts om till VA Syd.

Fastigheten Nora 11, dar Skatteverket ar den storsta hyresgéas-
ten, har under de senaste aren totalrenoverats. Nar Wihlborgs
kopte fastigheten sommaren 2015 hade 14 000 m? renoverats
och under 2016 har ombyggnaden av resterande ytor, totalt
cirka 13 000 m?, slutférts. Malmo stads sociala resursférvaltning
ar den andra stora hyresgasten i fastigheten. En certifiering av
byggnaden enligt Miljobyggnad Silver planeras.

Helsingborg

| Helsingborg slutfordes under 2016 det storsta projektet pa
flera &r — en p&byggnad pa Knutpunkten (Terminalen 1) med

8 000 m2 nya kontorsytor med utsikt 6ver staden och Oresund.
Pabyggnaden har varit ett komplicerat projekt, eftersom fér-
starkningar ner genom hela Knutpunkten behovt goras. Stort
fokus har ocksé legat pa att inte paverka alla de trafikslag som
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finns i terminalbyggnaden, eller stéra de 50 000 personer som
dagligen besoker och passerar genom Knutpunkten. Tillbygg-
naden har certifierats enligt Miljdbyggnad Guld.

En tillbyggnad av Bravida Prenads lokaler p& Muskodten 20 pé&
Berga har gjorts for att skapa ytterligare 500 m? kontorsytor. Pa
Attekulla har en om- och tillbyggnad av ca 6 000 m? fardigstallts
for PostNords rakning pé fastigheten Bunkagarden Véstra 8.

| sbdra Helsingborg har Stadsarkivet flyttat in p4 3 000 m?

i Posten 1 efter ombyggnad och anpassning av lokalerna.

Lund

I Lund har en omfattande utvandig renovering av fastigheten
Bytarebacken 39 vid Clemenstorget slutforts. Fastighetens
samtliga 870 fonster har bytts ut mot nya energie ektiva fons-
ter. Projektet har aven omfattat PCB-sanering samt renovering
av tak, fasader och sockel.

Under 2016 pabdorjades atta projekt med en investeringsvolym
over 10 Mkr. Bland dessa finns flera stora nybyggnadsprojekt.

Malmo

Nyhamnen ar Malmds nasta stora utvecklingsomrade. Wihlborgs
ar en stor fastighetsagare i omradet och har dessutom en
markreservation for att kunna uppfora ytterligare ca 25 000 m?
kontor hér. Pa fastigheten Sirius 3, granne med Slagthuset och
ett stenkast frdn Malmo Centralstation, byggstartades i januari
2016 en kontorsfastighet baserat pa en befintlig detaljplan.
Fastigheten kommer att innehalla cirka 7 000 m? uthyrningsbar
yta och beréknas st klar for inflyttning under arde kvartalet
2017. Huset far fem vaningar samt ett underjordiskt garage och
mojlighet till butiker och service i bottenplan.

Pa fastigheten Hordaland 1 i Dockan pagéar byggandet av
Parkeringshuset Ubaten med 410 platser fordelade pa atta plan.
Hér skapas ocksa cirka 200 cykelplatser och 12 platser for ladd-
ning av elbilar. Parkeringshuset beréknas vara klart att tas i drift
under éarde kvartalet 2017.

Ett annat utvecklingsomrade i Malmé ar Hyllie, dar en ny
stadsdel byggs kring Hyllie station. Vid Malmé Arena, Malmo-
maéassan och Emporia, ett av Nordens storsta kbpcentrum, byggs
nya kontor och bostéader. | oktober 2016 godkande tekniska
namnden Wihlborgs kop av fastigheten Gimle 1 i Hyllie och dar-
efter inleddes férberedande markarbeten. Under forsta kvartalet
2017 sker héar byggstart for kontorsfastigheten Dungen om ca
9 000 m?, vilket blir Wihlborgs forsta projekt i Hyllie. | december
2016 tecknades avtal med Tullverket som kommer att hyra
6 300 m?i Dungen med inflyttning under forsta kvartalet 2019.

I Norra hamnen i Malmé ligger fastigheten Stenshuvud 3,
omfattande ca 17 000 m?, dar Wayne AB hyr merparten av
ytorna. Fastigheten genomgar en upprustning som bland annat
innebar utbyte av fonster och renovering av fasad.

Renoveringen av Gangtappen 1 avslutades under aret, men
hyresgéastanpassningar kommer att goras i takt med att reste-
rande lokaler hyrs ut.
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Halsostaden

Halsostaden Angelholm AB &r ett joint venture, eller ett Public
Private Partnership (PPP), mellan tre dgare med olika kompe-
tens, Region Sk&ne med vérd, Peab med byggande och
Wihlborgs med fastighetsforvaltning. Bolaget ager, utvecklar
och férvaltar fastigheterna inom Angelholms sjukhusomréde.
Verksamhetslokalerna pé sddra sjukhusomradet ska avvecklas
och koncentreras till det norra omrédet, vilket sker genom ny-
byggnad, rivning, ombyggnader och férnyelser i gamla bygg-
nader. Bolaget har inget vinstsyfte utan eventuella dverskott
investeras i verksamheten.

En 6verenskommelse tra ades 2013 med Region Skane om
en ombyggnad pa 5 500 m? i en behandlingsbyggnad och en
storre nybyggnation av en ny vardbyggnad pa 8 000 m? pa det
norra sjukhusomradet. Investeringen &r berédknad till 700 MKkr.
Dessutom planeras en vardgalleria om 3 000 m? i bottenplanet.
Hittills har parkeringshus, barhus, teknikbyggnad och tva av fem
etapper i ombyggnaden fardigstallts. Projektet berdknas vara
slutligt fardigstallt under forsta kvartalet 2018.

Under 2016 har Halsostaden startat projektering av ytterligare
en nybyggnation av en vardbyggnad pa norra omradet i syfte
att avveckla de kvarvarande verksamhetslokalerna pa sddra
sjukhusomradet. Nar verksamheterna pa sodra omradet flyttat

kan planerna for en helt ny stadsdel i Angelholm ta form, med
narhet till centrum och kollektivtrafik.

Malmo

Dockanomradet, dar Kockums en gang hade sin storhetstid, har
sedan ar 2000 omdanats fran ett industriomrade till en modern
stadsdel. Utvecklingen av Dockan har drivits av Dockan Explo-
atering AB som &gs av Wihlborgs, JM och Peab. En spannande
mix av byggnader har utvecklats, flera av dem prisbelonta.

Nar Dockan éar fardigutvecklat beddms Wihlborgs ha utveck-
lat drygt 200 000 m? kommersiella ytor i omradet. Under 2016
har flera stora ombyggnadsprojekt genomforts i Dockan — se
avsnittet Fardigstallda projekt. Som namnts har ocksa nybygg-
nation av ett parkeringshus inletts. Om- och tillbyggnader av
fastigheter i Dockan véntas ske aven under 2017. Ett exempel
ar Kranen 9 dar hyresgésten Tyréns behover utdka sina lokaler.
Darfér kommer en aldre del av fastigheten att rivas och gora
plats for en tillbyggnad om 2 200 m2 Ett annat exempel &r Kra-
nen 2 som Malmo hdgskola nu flyttat ut ifrdn. Har finns minst tva
alternativ — antingen att fortsatt anvanda fastigheten for ndgon
form av utbildning eller att bygga om den till kontor. Har forbe-

Intill Lunds centralstation byggs kvarteret Posthornet med inflyttning varen 2018. Folktandvarden Skéne blir en av hyresgésterna och skapar ett centrum for munhélsa i fastigheten.
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Sparvagen som byggs i Lund kommer att passera Ideon. Vid sparvagshaliplatsen Ideontorget planeras fér nybyggnation som fortatar omradet och skapar nya stadsmiljéer. Bild: EGA.

Lund
Pa Ideon pagar ett stadsutvecklingsprojekt i anslutning till byg-
gandet av en sparvagslinje mellan Lunds centralstation och Max
IV/ESS. Visionen ar att dagens homogena omraden ska fogas
samman med blandade stadsmiljéer som skapar synergier mel-
lan universitet, sjukhus och forskning. Vid sparvagens hallplatser
uppstar nya stadsmiljoer, bland annat vid det som kommer att
kallas Ideontorget. Har har Wihlborgs mojlighet att bygga ytter-
ligare kontorsytor i flera etapper. Redan idag har Wihlborgs en
detaljplanelagd byggréatt inom kv Syret for 8 000 m? kontor.
Mellan forskningsanlaggningarna Max IV och ESS pa Brunns-
hdg i norddstra Lund byggs stadsdelen Science Village Scandi-
navia. Wihlborgs deltog 2015 i en markanvisningstavling tillsam-
mans med FOJAB Arkitekter och det gemensamma forslaget
"Space” utsags till vinnare. Byggnaden ska bland annat inrymma
forskarhotell och konferensdel. Tidpunkten for byggstart ar
dock oklar eftersom Lansstyrelsen upphéavt detaljplanen. Lunds
kommun 6verklagade beslutet i januari 2017, vilket innebér att
arendet kommer att avgoras av regeringen.

I Lund deltar Wihlborgs ocksa i diskussioner kring omvandlingen
av omradet kring Oresundsvagen. Har pagér ett stadsutveck-
lingsprojekt som innebér en forvandling av éldre industrikvarter
till en blandad stad. Den forsta etappen ska knyta ihop omradet
med Lunds innerstad och lanka samman de véstra stadsdelarna.
Markutnyttjandegraden &r 1dg och darmed finns potential for
fortatning. | omradet planeras for 3 000—5 000 bostader, skolor,
forskolor och nya verksamheter. Lunds kommun har en vision
for omradet som "...en levande stadsmiljo sprungen ur verksam-
hetsomradenas tradition av kreativitet och kraft”. Wihlborgs ager
idag tre fastigheter i omradet.

Pa Gastelyckan, 6ster om E22, finns mojlighet att utveckla
ytterligare industri- och lagerfastigheter.

Verksamheten i Danmark

Inom Wihlborgs fastighetsbestand i Danmark pabérjades eller
slutférdes inga storre ny- eller ombyggnadsprojekt under 2016.
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Styrning

Wihlborg vd bér det dvergripande ansvaret for att styra den
dagliga verksamheten. Foretagets vd, som ocksa &r styrelse-
ledamot, rapporterar direkt till Wihlborgs styrelse som ock-

sa faststdller foretagets policyer inom héllbarhetsomradet.
Hallbarhetsfragor rapporteras och foljs upp i koncernledningen
genom foredragningar av ansvariga for miljé, HR, kommunika-
tion och finans. Féretagets CSR-grupp arbetar tvarfunktionellt
med dessa fragor.

Intressenter

Wihlborgs har manga roller; arbetsgivare, samhallsaktor,
regional utvecklare och hyresvard. | alla dessa relationer vill vi
vara en fortroendefull part. For att lyckas med det, och for att
fortsatta vara langsiktigt framgangsrika, behover vi forsta vad
vara medarbetare, hyresgaster, leverantérer och omvarlden i
stort forvéntar sig av oss. Darfor lagger vi stor vikt vid att lyssna
pa de forvantningar och behov som finns hos vara intressenter.

Forutom den dagliga kontakten med bland annat hyresgaster
genomfors &ven strukturerade uppféljningar med nyckelintres-
senter. Under 2016 har vi exempelvis genomfdrt en kundunder-
sokning (Nojd kund-index, NKI) och en medarbetarundersékning
(Great Place to Work). Informationen fran dessa ger vardefull
kunskap om vilka utvecklingsomraden som bor prioriteras.
Exempel pa konkreta initiativ som kommit ur dessa under-
sokningar ar grona hyresavtal, nyhetsbrev till vara hyresgaster,
utveckling av vart natverk Wihlborgs Kontaktyta och nya sam-
arbeten kring social hallbarhet i Malmo och Helsingborg.

| Wihlborgs strategi ligger att ha ett fokuserat fastighets-
bestand, vilket innebar att en stor del av fastigheterna &r kon-
centrerade till utvalda delomraden. Det &r viktigt att dessa ar
vélfungerande, trivsamma och trygga och Wihlborgs arbetar
darfor aktivt med stadsutveckling genom tat dialog med saval
kommuner som olika samverkansgrupper.

Ramverk

Wihlborgs hallbarhetsramverk togs fram 2015, i samband med
6vergangen till redovisning enligt GRI G4. Ramverket bestar av
fyra huvudomraden: ansvarsfulla a arer, héllbara fastigheter,
attraktiv arbetsgivare samt engagemang for region och samhélle.
Det ar dessa fyra omraden vi prioriterar hogst, vilket ger ett
tydligt fokus och battre e ekt av vara insatser. Inom respektive

omrade har vi prioriterat en rad aspekter som vi mater och foljer

upp systematiskt.

Ansvarsfullaa é&rer

Ansvarsfulla a &rer handlar for oss om att leva upp till och
skapa fortroende. Ekonomisk prestanda ar en aspekt som lang-
siktigt byggt det fortroende vi har idag. Andra viktiga aspekter
ar etik och antikorruption samt ansvarstagande vad géller ink6p
och investeringar. Det ar dessa aspekter som prioriterades i

vasentlighetsanalysen och intressentdialoger 2015. Las mer om
hur vi arbetar med ansvarsfullaa &rer pa sidan 58—60.

Hallbara fastigheter

For Wihlborgs som stor fastighetsagare dr omrédet hallbara
fastigheter sjélvfallet en viktig del av miljdarbetet. Vara
intressenter ser det numera som en sjalvklarhet att vi tar
ansvar, mater och foljer upp olika aspekter och under 2016
har Wihlborgs ytterligare flyttat fram positionerna inom detta
omrade. Prioriterade aspekter ar certifierade byggnader,
energianvandning och klimatpaverkan. Las mer om hur vi
arbetar med hallbara fastigheter pa sidan 61-65.

Attraktiv arbetsgivare

For att leverera utmarkt service till kunder och ett gott resultat
till aktiedgare behover Wihlborgs kompetenta medarbetare.

Vi maste darfor ha formaga att bade behalla och attrahera nya
medarbetare. Genom tillit, stolthet och gemenskap vill vi skapa
en miljo dér det &r sjélvklart att gora "det lilla extra” for en kund
eller kollega och déar det finns en genuin vilja att vara en ambas-
sador for Wihlborgs i alla lagen. De omraden som prioriterades
i intressentdialogen ar arbetsmiljo, kompetensutveckling samt
jamstalldhet och mangfald. L4s mer om hur vi arbetar med
detta pa sidan 66—67.

Engagemang for region och samhélle

| bade interna och externa diskussioner under vasentlighets-
analysen betonades vikten av att identifiera hur Wihlborgs kan
gora skillnad i region och samhélle. Oresundsregionen &r var
marknad och det ar hér vi kan skapa ett positivt avtryck genom
att hjélpa till att skapa forutsattningar for ett vdxande nérings-
liv, hallbar utveckling och 6kad sysselsattning. Det finns ocksa
forvantningar pa att Wihlborgs ska ta fler initiativ inom detta
omrade. Las mer om hur vi arbetar med socialt engagemang
pa sidan 68—69.

Ansvarsfulla
affdrer

Engagemang for

region och samhiille
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Det samlade betyget i den kundundersékning som genomfor-
des varen 2016 blev 4,13 pa en femgradig skala, vilket ar det
basta resultatet sedan vi borjade mata 2003. | 2014 ars matning
var betyget 3,89. Arets understkning visade att 82 (75) procent
av hyresgasterna kan tanka sig att rekommendera Wihlborgs i
hog eller mycket h6g grad till andra féretag. Analyser av resulta-
ten har gjorts pa respektive ort, vilket utmynnat i initiativ for att
ytterligare 6ka kundnojdheten. Exempel pd s&dana atgarder ar
uppfraschning av grénytor, fasader och entréer och forbéttring
av kommunikationen med kunder, exempelvis vid felanmalan.

| ett omrade valde man att byta stadbolag for att 6ka kvaliteten
pé stadningen.

Leveranttrer och entreprenérer

Wihlborgs leverantérer har i manga fall direktkontakt med vara
hyresgaster och paverkar darmed a arsrelationerna i Wihlborgs
vardekedja. Det &r darfor av storsta vikt att vi staller krav pa
leverantdrernas a é&rsetik, yrkeskompetens och servicegrad
eftersom de i praktiken féretrader Wihlborgs i kontakten med
hyresgasterna.

Wihlborgs inképsfunktion ansvarar for leverantdrsavtal och
for att de leverantorer vi tecknar ramavtal med uppfyller Wihl-
borgs uppférandekod som bestar av krav inom fokusomraden
som ligger i linje med FN Global Compacts erkanda principer;
miljo, arbetsmiljé samt etik och antikorruption. Wihlborgs har
tva versioner av uppférandekoden; en mer omfattande for
leverantdrer med en stdrre organisation och ddrmed stérre
paverkan, och en enklare som riktar sig till leverantérer med en
mindre organisation. Wihlborgs gér en egen riskbedémning av
leverantorerna. Riskbeddmningen omfattar ett antal frdgor inom
miljo, kvalitet, arbetsmiljé och etik, inklusive antikorruption.
Infor 2017 har denna bedémning omarbetats utifran tidigare
erfarenheter. Om n&gon av Wihlborgs leverantorer allvarligt
bryter mot riktlinjerna eller lamnar oriktiga uppgifter upphér

I

Leverantor
Entreprenor

Underleverantor

a arssamarbetet. Under 2016 har vi inte avslutat samarbete
med nagon leverant6r pa grund av brott mot uppférandekoden.
Daremot avslutade vi samarbetet med en entreprenér som
debiterat felaktiga priser och materialpaslag i forhallande till
vad som avtalats.

Som lokal aktor prioriterar vi ocksa att géra a arer med loka-
la leverantorer — det ligger i linje med var strategi och a arsidé
och ger en nérhet i vardekedjan. Lads mer om hur vi arbetar med
detta pa sidan 68.

Ambitioner och mal framover

Wihlborgs ska fortsatta att na de uppsatta ekonomiska mal
som styrelsen faststallt genom att konsekvent folja foretagets
a éarsidé och strategi. Genom att behalla vart fokus pa att géra
ansvarsfullaa &arer ska vi ytterligare stéarka vart varumarke.

Ambitionen ar ocksa att ytterligare forbattra vart resultat vad
galler kundndjdhet och medarbetarndjdhet genom att fortsatta
att mata, folja upp och agera utifrdn den kunskap som kund-
och medarbetarundersdkningar ger. Vi ska sakerstélla att kor-
ruption och oetiskt beteende inte férekommer inom Wihlborgs
genom fortsatt fokus och utbildning kring dessa fragor.

Arbetet med beddmningar av leverantorer for att sakerstéalla
att de foljer Wihlborgs uppférandekod kommer att vidareut-
vecklas under 2017 med fokus pa leverantérer med stora voly-
mer och hog risk. Malet ar ocksa att bibehalla den hoga andelen
lokala leverantérer (94 procent per 31 december 2016).

Wihlborgs Hyresgast

Samhalle
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rad p& klimat- och kretsloppsperspektiv i beslut och handling.

Tabellen pa sidan 64 illustrerar de omraden som represen-
terar Wihlborgs totala koldioxidutslapp och darmed ocksa de
omraden vi arbetar med for att minska var miljopaverkan. Vi
redovisar arligen vara totala koldioxidutslapp utifran internatio-
nella Greenhouse Gas Protocol.

| forhallande till foregéende ar har Wihlborgs klimatpaverkan
minskat. Totalt minskade utslappen med 2 393 ton. Den stérsta
minskningen av koldioxid ligger inom ramen for arrvarme
(scope 2), trots att leveransen i &r har 6kat nagot. Minskningen
beror framst pd att Wihlborgs valt energiprodukten "férnybar

arrvarme” Ungefar halften av arets forbrukning av  arrvarme i
Malmo baserades pa bransle fran fornybara kallor. Detta aktiva
val har inneburit en avsevéard minskning av koldioxidutslappen
i regionen. Vi ser &ven en minskning nar det géller koldioxid-
utslappen fran gas som ett resultat av 6kade inkop av fornybar
biogas och minskade forluster av kéldmedia i vara kylanlagg-
ningar (scope 1). | scope 3 finns en mindre 6kning kopplat till
flygresor, medan korstrackan for bilparken minskar eller star
stilla trots att verksamheten véxer.

Wihlborgs har i sin nuvarande bolagsform (sedan ar 2005)
haft en tydlig minskning av de energirelaterade koldioxidut-
slappen. Detta trots att den uthyrningsbara ytan i princip har
fordubblats. Nyckeln till resultatet &r framst I6pande energi-

e ektiviseringar i kombination med omstéllning till fornybara
energislag. Trendkurvan pekar i ratt riktning och ligger i linje

med var vision att fortsatta att vaxa med minskad miljopaverkan.

Sedan ar 2013 har Wihlborgs signerat klimatinitiativet "100 %
fossilbranslefritt Skane ar 2020” som drivs av Lansstyrelsen,
Region Sk&ne och Kommunforbundet Skane.

Wihlborgs verksamhet i Danmark &r i dagslaget inte fullt inte-
grerad med den svenska miljostyrningen. Det finns dock ett

Trendkurva inom klimatpaverkan

strategiskt samarbete och I6pande erfarenhetsutbyte. Succesivt
kommer den danska verksamheten att integreras med koncer-
nens 6vergripande miljéstyrning. | var miljoredovisning samlas
den totala energiférbrukningen samt bransleférbrukningen
kopplat till verksamhetens transporter, for att berakna klimat-
paverkan, fran vara danska fastigheter.

Wihlborgs vision ar att fortsatta vaxa med minskad miljopaver-
kan. Under 2017 fortsatter miljoprogrammet med huvudfokus
pa klimat, energi och biologisk mangfald. Det operativa arbetet
sker pa gruppniva inom respektive region.

Vi kommer att fortsatta 6ka andelen fornybar &arrvarme i
Malmo och identifiera nya méjligheter till energie ektiviseringar
och investeringar i egen produktion via solceller. Var miljdhand-
bok kommer att granskas externt for att vidimera lagefterlev-
nad och vi kommer att gora en sa kallad GAP-analys mot den
uppdaterade miljostandarden ISO 14001:2015.

Implementationen av Wihlborgs projektanpassade miljo-
program fortloper. Det finns dock utmaningar med miljobeddm-
ningar och dokumentation av byggvaror i leverantdrskedjan.

Vi behover fa fram battre underlag gallande klimatpaverkan

och kemikalieinnehdll och forsiktighetsprincipen kraver att vi
identifierar alternativ som &r battre for bade halsa och miljo.
Sweden Green Building Council kommer under 2017 att lansera
Miljobyggnad i en uppdaterad version (3.0), vilket kréver analys
och anpassning for Wihlborgs verksamhet. Vi har ambitionen att
aven fortsattningsvis certifiera enligt Miljobyggnad Guld. Wihl-
borgs kommer fortsétta att vara aktiva i de natverk och forum
dar vi ar medlemmar for att tillsammans forsoka na samsyn och
hitta kraft i hur vi 16ser de hallbarhetsutmaningar vi star infor.

Klimatutslapp sedan 2005 primart relaterade till energi, med ett vaxande fastighetsbestand — frdn 994 693 till 1 619 317 m?
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Varje ar genomfors utvecklingssamtal med alla tillsvidare-
anstallda (100 procent) dar bade motivation, malsattningar och
medarbetarens utveckling foljs upp. Medarbetarna erbjuds
ocksé ett uppfoljande samtal efter sex ménader.

Utifrdn medarbetarsamtalen identifieras kompetensutveck-
lingsbehov for att halla oss uppdaterade och kunniga inom vart
omrade. Den satsning vi under de senaste tva aren gjort pa att
utveckla a arskulturen genomfordes till exempel utifran behov
som férmedlades av flera medarbetare i medarbetarsamtalen.

Wihlborgs har en platt organisation, vilket gor att det inte
finns ndgon uttalad karriarstege. Daremot kan medarbetarna
utvecklas och bredda sin kompetens pa andra satt, exempelvis
genom att medverka i de olika tvarfunktionella grupper som
finns. Exempel pa den typen av grupper ar arbetsmiljogrupp,
konstférening, intranatgruppen, olika miljdgrupper och arbets-
gruppen fér Wihlborgsklassikern.

Ett av fundamenten for arbetsgladje ar att arbetsplatsen &r
trygg, séker och halsosam.

Arbetsmiljdarbetet styrs via en arbetsmiljopolicy och en
arbetsmiljégrupp som bedriver ett kontinuerligt halso- och
sékerhetsarbete som syftar till att reducera risken for olyckor
och starka sékerhetstankandet inom foretaget. Under 2016 har
fokus legat pa att starka kunskapen kring den nya foreskriften
om organisatorisk och social arbetsmiljé. Arbetsmiljogruppen
och samtliga chefer genomgick en utbildning kring vad fére-
skriften innebar och det togs fram en tydlig policy och hand-
lingsplan mot krankande sarbehandling.

Arbetsmiljogruppen bestar av medarbetare fran den svenska
verksamheten — bade tjansteméan och kollektivanstallda, man
och kvinnor, anstallda fran olika befattningskategorier och fran
olika regioner. Gruppens deltagare representerar darmed alla
medarbetare i den svenska verksamheten. Den danska delen av
foretaget arbetar med APV, arbetsplatsvardering, och gor arlig
revision for alla anstéllda genom sin arbetsmiljdansvarige.

Inom Wihlborgs arbetar vi ocksd med héalsoframjande atgar-
der. Genom Wihlborgsklassikern, déar vi sponsrar och genom-
for motionsaktiviteter, vill vi skapa motivation till kontinuerlig
motion och gynna gemenskapen. Medarbetarna erbjuds ocksa
regelbundna halsokontroller, forelasningar och friskvardsbidrag.

Vart malinriktade arbete medfor att Wihlborgs har en lag
sjukfranvaro. Under 2016 uppgick den i Sverige till 1,03 (1,31)
procent och i Danmark &r motsvarande si ra 2,52 (3,11). Andelen
langtidsfranvaro (60 dagar eller mer) av den totala sjukfranvaron
var 0 (9,78) procent. Under 2016 har vi haft O tillbud, 4 lindriga
olycksfall, O arbetsrelaterade sjukdomar och inga dodsfall.

Att vara en attraktiv arbetsplats innebar for oss pa Wihlborgs
ocksa att vara en inkluderande arbetsplats nar det géller
alder, kon, etnicitet och sexuell laggning. Vi har en medelalder

pa 44,5 &r och vi har en varierad aldersstruktur, vilket ger bade
erfarenhet och nya impulser fr&n en yngre generation.

Det ar en sjalvklarhet att kvinnor och man ska ha samma
mojlighet till utveckling pa Wihlborgs. Darfor foljer vi bland
annat upp kénsfordelningen pa olika nivaer. Totalt uppgar
andelen kvinnor till 37 (39) procent. Vart mal &r att férdelningen
bland chefer ska matcha detta. De styrande organen, sasom
koncernledning och styrelse, har ocksa en konsfordelning som
kan betraktas som jamn. | gruppen fastighetsvéardar ar kdnsfor-
delningen fortsatt ojdmn och vid rekrytering lagger vi darfor ex-
tra fokus pa att fa kvinnliga kandidater. Detta gors bland annat
genom att be medarbetare att tipsa personer i deras kontaktnét.

Mangfald ar en aspekt som beaktas vid varje rekrytering.
Wihlborgs har ocksa gjort specifika insatser for att dka mangfal-
den och anstélla personer med olika bakgrund. Under 2016 tog
Wihlborgs ett initiativ med stationsvardar pa Knutpunkten
i Helsingborg. | samarbete med kommunen anstélldes héar unga
langtidsarbetslosa med olika bakgrund. Las mer under Engage-
mang for region och samhadlle pa sidan 68—69.

Konsfordelning pa Wihlborgs

Antal Antal Andel

personer kvinnor kvinnor

Styrelse 7 3 43 %
Koncernledning 5 3 60 %
Chefer 20 9 45 %
Tjansteméan 82 41 50 %
Kollektivanstéllda 57 10 17 %
Totalt 139 51 37%

Malsattningen &r att inom en tredrsperiod vara en av de basta
arbetsplatserna i var bransch. Om vi nar det malet far vi bade en
stolthet hos vara anstallda och ett starkt arbetsgivarvarumarke.
Vagen dit gar som namnts bland annat via ett utvecklingsarbete
inom omradena mal och férvantningar, feedback och ledarskap.

Det ar ocksa var avsikt att starka relationerna med universitet
och hogskola. Detta gor vi genom att delta pa arbetsmarknads-
dagar, halla forelasningar och erbjuda praktikplatser. Under
2016 har flera studenter skrivit uppsatser om Wihlborgs milj6-
arbete. Dessutom har vi anstéllt en trainee. Dessa insatser ligger
i linje med var successionsplanering déar vi i méjligaste man vill
utveckla och befordra vara egna talanger.

Att Wihlborgs &r en del av ett storre sammanhang marks i
dialogen med vara intressenter. Genom vart satt att arbeta med
arbetsmiljo, kompetensutveckling, jamstélldhet och mangfald
paverkar vi fler i vardekedjan an vara anstallda. Genom ambas-
sadorskap och engagemang kan vi driva utvecklingen framat i
hela vardekedjan eftersom vara anstéllda kommer i kontakt med
méanga olika intressenter. Detta understryker hur viktigt det ar
med aktiva ambassadorer i hela organisationen.
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Sa gick det

Si ror ar egentligen allt som behovs for att forsta hur det gar for Wihlborgs. Men
si rorna ar samtidigt ett tydligt bevis pa var envisa instéllning att folja var strategi till
punkt och pricka — att hela tiden vardera risker och majligheter, att vara nyfikna och
upptéacka forandringar i god tid for att kunna ta nya beslut.

Det ger resultat, vilket ar si rornas jobb att visa.
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bland annat bolagets och koncernens soliditet, investerings-
planer och konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Styrelsen har foretagit en allsidig bedémning av bolagets och
koncernens ekonomiska stéllning och dess majligheter att infria
sina &taganden. Féreslagen utdelning utgor knappt 3,9 procent
av koncernens och 13,4 procent av moderbolagets eget kapital.
Det uttalade mélet for koncernens kapitalstruktur med en soli-
ditet om lagst 30 procent och en rantetackningsgrad om minst
2,0 uppfylls aven efter den féreslagna utdelningen. Bolagets
och koncernens kapitalstruktur ar god med beaktande av de
forhallanden som réder i fastighetsbranschen. Mot denna bak-
grund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda forut-
sattningar att tillvarata framtida a arsmajligheter och aven tala
eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den foreslagna vinstutdelningen. Derivatin-
strument och andra finansiella instrument har varderats till verk-
ligt varde enligt 4 kap 14 a § arsredovisningslagen. E ekten av
denna vardering har paverkat det egna kapitalet negativt med
1144 Mkr (879).

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka
bolagets och koncernens formaga att i ratt tid infria sina betal-
ningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till
likviditetsreserver i form av bade kort- och langfristiga krediter.
Krediterna kan lyftas med kort varsel, vilket innebar att bolaget
och koncernen har god beredskap att klara savél variationer i
likviditeten som eventuella ovéntade héndelser.

Styrelsen har 6vervagt alla kanda forhallanden som kan ha
betydelse fér bolagets och koncernens ekonomiska stéllning
och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Déarvid
har ingen omsténdighet framkommit som gor att den féreslagna
utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Wihlborgs resultat, kassaflode och finansiella stallning paverkas
av ett antal faktorer som &r mer eller mindre direkt paverkbara
genom bolagets egna handlingar. Genom att belysa och ana-
lysera vilka risker och osakerhetsfaktorer som koncernen star
infor finns mojlighet att begransa dem, dels genom Wihlborgs
strategiarbete pa lang sikt men dven genom rutiner och vagled-
ningar i det dagliga arbetet. | manga fall kan risker och oséker-
heter &ven ses som mojligheter.

| féljande avsnitt beskrivs de risker och osékerhetsfaktorer
som beddms som mest vésentliga for Wihlborgs.

Hyresintékterna ar avgorande for kassaflodet for den I16pande
verksamheten men har stor paverkan pa saval resultat och nyckel-
tal samt varderingen av vara fastigheter. Fallande hyresnivaer
och 6kade vakanser leder till lagre fastighetsvéarde.

RISK FOR FALLANDE HYRESNIVAER

Beskrivning av risk

Det ar framst efterfrdgan pa lokaler som styr hyresnivaerna,
vilken i sin tur styrs av tillvaxten p& olika delmarknader. P& orter
med ekonomisk tillvaxt forvantas 6kad efterfrdgan pa lokaler
och darmed en mojlighet till stigande hyror och utrymme for
nyproduktion. En konjunkturnedgang eller pressade hyresnivaer
pa grund av dverproduktion kan leda till 6kade av- och om-
flyttningar med 6kade vakanser samt fallande hyror som féljd.
Hyresmarknaden ligger traditionellt sett sent i konjunkturcykeln.

Riskhantering

Eftersom kontraktstiden pa hyresavtalen vanligtvis ligger pa
mellan tre och fem ar innebér forandringar i marknadshyrorna
inte ndgon omedelbar e ekt pa hyresintakterna. | Wihlborgs
hyresavtal med langre I6ptid &n tre &r finns i de flesta fall index-
klausuler som innebér arliga hyresjusteringar baserat antingen
pa forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentu-
ell hojning. Langsiktigt kravs attraktiva och héllbara fastigheter
for att kunna bibehalla eller hoja hyresnivaerna.

Utfall

Intakterna i lika bestand vid utgdngen av 2016 har 6kat med

1,0 procent jamfort med samma tidpunkt foregédende ar. Ok-
ningen beror dels pa KPI och fast procentuell indexckning per
ar men aven pa nyuthyrningar med hogre hyra. Hyresnivaerna
ligger relativt stabilt trots den 6kade konkurrensen i framfor allt
Malmd. Den genomsnittliga I6ptiden for Wihlborgs hyres-
kontrakt uppgick vid arsskiftet till 4,3 ar (4,4). | nedanstaende
tabell visas avtalstidens slut for lokalhyreskontrakten.
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Lokalhyreskontraktens I6ptider

Utfall

Antal avtal Mkr Andel, %
2017 934 318 15
2018 504 421 20
2019 399 335 16
2020 266 283 14
2021 81 112
2022 34 106 5
>2022 80 502 24
Summa 2298 2077 100

RISK FOR VAKANSER

Beskrivning av risk

For nionde aret i rad visar Wihlborgs positiv nettouthyrning och
aktiviteten pa marknaden bedéms fortsatt hog, se tabell Gver
nettouthyrning nedan. Vakansen i kronor under 2016 uppgick
till 263 Mkr (228), 6kningen beror till stor del pa flera stora
omflyttningar av befintliga hyresgéster som alla var slutférda vid
arsskiftet. Per den 1 januari 2017 uppgick vakanserna till 212 Mkr
pa arsbasis, uthyrningsgraden var vid samma tidpunkt 92 pro-
cent (91). Under aret genomfordes en kundundersokning (Nojd
kund-index) hos vara hyresgaster som bland annat visade att
82 procent av vara hyresgaster i stor eller mycket stor utstrack-
ning kan tanka sig att rekommendera Wihlborgs till andra féretag,
jamfort med 74 procent 2014.

KUNDBEROENDE/KUNDFORLUSTER

Uthyrningsgraden i bestandet ar till stor del beroende av bo-
lagets egna insatser men paverkas dven av konjunkturcykler. Kon-
centration till enstaka marknader ger manga mojligheter genom
narhet till kunder och kunskap om marknaden, men kan ocksa
vara en risk vid storre strukturella forandringar som paverkar en
viss stad eller region. T ex &r den planerade produktionen av nya
kontorsytor fortsatt hog i Malmo vilket ger 6kad konkurrens om
hyresgasterna.

Riskhantering

Oresundsregionen beddms som langsiktigt stark avseende lage,
befolkningstillvaxt, sysselséttning och allméanna kommunikationer.
Genom lokalkédnnedom, aktivt engagemang samt hdg service-
grad hos personalen som skoter fastigheterna och kontakten
med hyresgéasterna, skapas langsiktiga hyresforhallanden och
darigenom minskad risk for nya vakanser. En viss niva av vakanser
ger mojligheter i form av nyuthyrningar och flexibilitet gentemot
befintliga hyresgaster. Mycket fokus laggs i den I6pande verk-
samheten pa att gora befintliga hyresgaster nojda samtidigt som
en positiv nettouthyrning ar viktig for tillvéxt.

Nettouthyrning
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Beskrivning av risk

I en lagkonjunktur okar risken for konkurser och utflyttningar.
Nar en hyresgast flyttar ut finns risk for att det tar tid innan

en ny hyresgast flyttar in, vilket paverkar saval hyresintakter,
kassaflode som fastighetsvérdering. | de flesta fall krévs dess-
utom mer eller mindre anpassningar av lokalerna innan en ny
hyresgast flyttar in.

Riskhantering

Genom en bred kontraktsstock med avtalspartners frén olika
branscher och féretag, stora som sma, minskar risken for stora
forandringar i vakanser och kundférluster. Uthyrning till stat,
landsting och kommuner ger mindre risk fér kundférluster. Vid
all nyuthyrning gors kreditbedémningar av hyresgéster och vid
behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition
eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals- eller manads-
vis i forskott.

Utfall

Wihlborgs har cirka 2 300 lokalhyresavtal fordelat pa kontor,
butik, industri/lager, utbildning/vard samt hotell. De tio storsta
hyresgéasterna star for 21 procent (22) av hyresintéakterna per

1 januari 2017. 21 procent (19) av intakterna vid samma tillfalle
kommer frdn kommuner, landsting och myndigheter. Kundfor-
lusterna fér 2016 uppagick till 0,1 procent (0,3) av totala intakter-
na, vilket motsvarar 2 Mkr (6).

Beskrivning av risk

Réntekostnaderna, inklusive kostnad for réntederivat, kreditavtal
m m, r Wihlborgs enskilt stérsta kostnadspost. Féréandringar i
rantenivaer samt rantemarginal till bankerna far stor inverkan pa
savél kassafléde som resultat och nyckeltal. Hur mycket och hur
snabbt en ranteforandring far genomslag i resultatet beror pa
vald rantebindningstid for lanen.
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Riskhantering

Utfall

Wihlborgs anvander sig av en kombination av rorliga rantor och
utnyttjande av rantederivatinstrument for att anpassa rante-
bindningstid och ranteniva s att malen for finansieringsverk-
samheten nas med begransad ranterisk och utan att lanen
behdver omforhandlas. Réantederivaten varderas till verkligt
varde. Om avtalad ranta for derivatet avviker fran den framtida
forvantade marknadsrantan under I6ptiden uppkommer en varde-
forandring som paverkar féretagets balans- och resultatrakning,
men inte kassaflédet. Den minskade risken i ranteutbetalningar-
na genom langa rantebindningar ger ofta en storre risk i derivat-
vardet pa grund av tidsfaktorn. Nar l6ptiden for derivaten gatt ut
ar vardet pa rantederivaten alltid noll.

Utfall

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive e ekter av
rantederivat, uppgick till 4,8 ar (4,8) vid arsskiftet. Den genom-
snittliga réantan, inklusive kostnad for kreditavtal och e ekten

av rantederivaten, har 6kat nagot och uppgick till 2,80 procent
(2,76). P& grund av rantegolv i kreditavtal har Wihlborgs ingen
mojlighet att dra full nytta av negativa marknadsréantor. Sjunkande
marknadsrantor har gjort att undervardet pa Wihlborgs rantederi-
vatportfolj paverkat resultatet negativt med 265 Mkr (+269).

Beskrivning av risk

Storre kostnadsposter inom driften utgors av taxebundna kostna-
der for varme, el, vatten och sophantering. Darutéver tillkommer
kostnader for fastighetsskatt, fastighetsskotsel, reparation och
underhall samt administration. M&nga av hyresavtalen innebar
att merparten av dessa kostnader vidaredebiteras till hyres-
gasten. Paverkan vid férandring av dessa kostnader ar darmed
relativt begrénsad. Oférutsedda och omfattande reparationer
kan paverka resultatet negativt, risken for detta 6kar om det
I6pande underhallet ar eftersatt. Klimatforandringar 6kar risken
for storm- och vattenskador i framtiden.

Riskhantering

Ménga av Wihlborgs miljomal &r kopplade till energie ektivi-
sering for att begrénsa kostnadsokningar samt miljopaverkan.
Arbetet pagar bade internt och tillsammans med hyresgasterna
da det oftast ar de som star for driftskostnaderna. Wihlborgs
arbetar kontinuerligt med planer fér underhallsatgarder och
reparationer for att bibehalla fastigheternas skick och standard.
Vikten av kostnadse ektiv forvaltning ar ocksa i fokus i samband
med forvarv. Samtliga fastigheter ar forsakrade mot stérre aver-
kan pa grund av skada. Slutavrakning av driftskostnader gente-
mot hyresgasterna sker arligen med hjalp av ett egetutvecklat
system kopplat till sdval hyres- som ekonomisystem.

Fastighetskostnaderna ékade med 9 Mkr jamfort med fore-
géende ar, framst kopplat till 6kat bestand och darmed 6kade
driftskostnader. Wihlborgs projektarbete med att minska energi-
forbrukningen fortsatter leda till minskade energikostnader. Av
kostnadsokningen for reparationer, 4 Mkr jamfort med foregaen-
de ar, ar 2 Mkr hanforbara till storm-, vattenskador och skade-
gorelse efter beaktande av ersattning fran forsakringsbolaget.

Variationer i ovanstdende riskfaktorer far samtliga direkt paver-
kan pa forvaltningsresultatet. Hur stor e ekten pa forvaltnings-
resultatet blir i Mkr framgar av féljande tabell:

Kénslighetsanalys forvaltningsresultat

Férandring Avrlig resultat-
e ekt, Mkr
Ekonomisk uthyrningsgrad +/-1%-enhet +/- 23
Hyresintakter +/-1% +/- 20
Fastighetskostnader +/-1% +/- 5
Marknadsranta +/-1%-enhet -29,7/-30,4

Beskrivning av risk

Varderingen av fastigheterna ger direkt paverkan pa saval resul-
tat som nyckeltal. Hur stora vardeforandringarna blir beror dels

pa Wihlborgs egen formaga att, genom férandring och foradling
av fastigheter samt avtals- och kundstruktur hdja fastigheternas
marknadsvéarde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan

och utbudet pa Wihlborgs fastighetsmarknader.

Riskhantering

For information kring uppskattningar och bedémningar vid
fastighetsvérderingen se sid 81-82. Vid férvarv gor transaktions-
avdelningen analyser av den aktuella fastigheten for att bedéma
vardet samt framtida méjligheter och risker. Generellt sett ar
fastighetsvarden mindre volatila for koncentrerade bestand av
fastigheter i goda lagen. Wihlborgs bestand ar val koncentrera-
de till Malmd, Helsingborg, Lund och Képenhamn.

Utfall

Wihlborgs vardeférandringar 2016 uppgick till 2 504 Mkr varav
529 Mkr (232) ar hanforlig till projektutvecklingen. Resterande
okning ar hanforligt till férvaltningsfastigheterna och beror i
huvudsak av generellt sankta direktavkastningskrav i bestandet
samt till viss del uthyrningssituationen. Tabellen nedan visar
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Wihlborgs har, utéver betalda skatter, skulder avseende skatter
vars betalning skjutits upp. Uppskjuten inkomstskatt uppgar till
2 362 Mkr (2 199) och stampelskatt till 27 Mkr (30). Med en
bibehallen expansionstakt bedéms de uppskjutna inkomstskat-
terna inte forfalla till betalning inom en éverskadlig framtid.

Wihlborgs koncernredovisning uppréttas i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) och vi har valt att redovi-
sa vara fastigheter till verkligt véarde, det vill siga marknadsvéardet.
Fastigheternas redovisade varde uppgick per den 31 december
2016 till 32 755 Mkr (28 623), vardedkningen var 2 504 Mkr (1 615)
under aret.

For samtliga férandringsposter, se tabell nedan.

Forandring av fastigheternas redovisade varde 2016

Foérandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat varde 1 januari 2016 28 623
Forvarv 1074
Investeringar 989
Avyttringar -581
Vardeforandring 2504
Valutaomrékningar 146
Redovisat varde 31 december 2016 32755

Forandring av fastigheternas redovisade varde
samt uthyrbar yta 2012-2016
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Beddmda kalkylrantor och direktavkastningskrav

Omrade Kalkylranta for Direktavkastnings-
nuvardesberakning krav for berékning

av driftnetton, % av restvarde, %

Vastra Hamnen 5-7 4-5,25
Centrum Malmo 4,5-7,2 4,25-5,5
Fosie och Limhamn 6,5-8,7 5-7,25
Norra Hamnen och Arlov 7,1-8,6 5,75-7,25
Centrum Helsingborg 5-7,3 4,75-5,75
Berga 6,5-8,3 5,5-7
Soder 5,75-8,4 5,5-7
Ideon 6-7,2 4,75-5,75
Ovriga Lund 5,25-8,1 4,25-7

Kdépenhamn - 6-9
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

Belopp i Mkr Not 2016 2015

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 32755 28 623
Inventarier 17 10 8
Andelar i joint ventures 18 19 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 21 21
Langfristiga fordringar 21 240 212
Summa anlaggningstillgéngar 33045 28870

Omséattningstillgéngar

Kundfordringar 22 27 21
Ovriga fordringar 55 31
Forutbetalda kostnader ochupplupna intakter 23 35 36
Likvida medel 24 252 75
Summa omséattningstillgangar 369 163
Summa tillgdngar 33414 29033

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25

Aktiekapital 192 192
Ovrigt tillskjutet kapital 2178 2178
Reserver 15 60 46
Balanserat resultat inklusive arets resultat 9033 6 460
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 11463 8876

Innehav utan bestdmmande inflytande - -

Summa eget kapital 11463 8876
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Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 26 2362 2199
Andra avsattningar 27 38 39
Langfristiga rantebarande skulder 28 16 680 15083
Derivatinstrument 29 1144 879
Forutbetald intékt 15 15
Summa langfristiga skulder 20239 18215

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 28 873 1182
Leverantdrsskulder 188 148
Aktuella skatteskulder 6 4
Ovriga skulder 137 142
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 508 466
Summa kortfristiga skulder 1712 1942
Summa eget kapital och skulder 33414 29033

Information om koncernens stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 31.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Ovrigt Innehav utan

Aktie- tillskjutet Balanserat Totalt bestammande Summa

Belopp i Mkr Not kapital kapital Reserver resultat  eget kapital inflytande eget kapital
15, 25 L—— hanforligt till moderbolagets aktiedgare — 1

Eget kapital 1 januari 2015 192 2178 50 4547 6967 - 6967
Arets totalresultat
Arets resultat - - - 2278 2278 - 2278
Ovrigt totalresultat - - -4 - -4 - -4
Arets totalresultat - — -4 2278 2274 - 2274
Transaktioner med koncernens dgare
Lamnad utdelning - - - -365 -365 - -365
Summa transaktioner med koncernens &gare - - - -365 -365 - -365
Eget kapital 31 december 2015 192 2178 46 6 460 8876 - 8876
Avrets totalresultat
Arets resultat - - - 2976 2976 - 2976
Ovrigt totalresultat - - 14 - 14 - 14
Arets totalresultat - - 14 2976 2990 - 2990
Transaktioner med koncernens agare
Lamnad utdelning - - - -403 -403 - -403
Summa transaktioner med koncernens agare — — — -403 -403 — -403
Eget kapital 31 december 2016 192 2178 60 9033 11463 — 11463
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KASSAFLODEN FOR KONCERNEN
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Belopp i Mkr Not 2016 2015
LOPANDE VERKSAMHETEN

Driftséverskott 1518 1445
Ovriga intakter 4 8
Central administration -53 -51
Avskrivningar 2 1
Erhallen ranta 12 10
Erlagd rénta -454 -431
Betald inkomstskatt -5 -5
Kassafloden fore forandring av rérelsekapital 1024 977
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Férandring av rorelsefordringar -28 24
Forandring av rorelseskulder 68 23
Summa férandring av rorelsekapital 40 47
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1064 1024
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av fastigheter -1074 -2 155
Investeringar i befintliga fastigheter -989 -1 047
Avyttring av fastigheter 581 411
Okning 6vriga anlaggningstillgdngar -31 -52
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -1513 -2843
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

L&mnad utdelning -403 -365
Upptagna lan 5653 6567
Amortering laneskuld -4 499 -4 378
Minskning 6vriga langfristiga skulder -125 -1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 626 1823
Forandring likvida medel 177 4
Likvida medel vid periodens bérjan 75 71
Likvida medel vid periodens slut 24 252 75
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RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Belopp i Mkr Not 2016 2015
1-2

Nettoomséttning 32 131 147

Rorelsekostnader 8,11,32 -138 -127

Rorelseresultat -7 20

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 33 1182 1283
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 34 345 342
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 35 -535 -504
Vardeforandring derivat 13 -265 269
Resultat efter finansiella poster 720 1410
Bokslutsdispositioner 36 56 119
Resultat fore skatt 776 1529
Skatt pa arets resultat 14 89 -55
Arets resultat 865 1474

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR MODERBOLAGET

Avrets resultat 865 1474

Avrets dvrigt totalresultat - -
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Arets totalresultat 865 1474
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET
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Belopp i Mkr Not 2016 2015
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier 17 5 3
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 37 8472 8624
Fordringar hos koncernféretag 10432 10954
Andelar i joint ventures 18 22 36
Fordringar hos joint ventures 19 17 17
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 21 21
Andra langfristiga fordringar 21 208 207
Uppskjuten skattefordran 38 302 213
Summa finansiella anldggningstillgangar 19474 20072
Summa anlaggningstillgangar 19479 20075
Omsittningstillgéangar

Kundfordringar 0 1
Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 11 7
Kassa och bank 24 152 0
Summa omsattningstillgangar 164 9
Summa tillgadngar 19643 20084
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25

Bundet eget kapital

Aktiekapital 192 192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2230 1159
Arets totalresultat 865 1474
Summa fritt eget kapital 3095 2633
Summa eget kapital 3 287 2825
Avséttningar

Avséttningar till pensioner 27 11 9
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 28 12 638 11983
Skulder till koncernféretag 1988 3196
Derivatinstrument 29 1144 879
Summa langfristiga skulder 15770 16 058
Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebarande skulder 28 453 1076
Leverantorsskulder 5 3
Ovriga skulder 6 9
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 111 104
Summa kortfristiga skulder 575 1192
Summa eget kapital och skulder 19643 20084
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FORANDRING | EGET KAPITAL FOR MODERBOLAGET
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Aktie- Bundna Fritt eget Summa

Belopp i Mkr Not kapital reserver kapital  eget kapital
25

Eget kapital 1 januari 2015 192 0 1524 1716
Lamnad utdelning - - -365 -365
Arets totalresultat - - 1474 1474
Eget kapital 31 december 2015 192 0 2633 2825
Eget kapital 1 januari 2016 192 0 2633 2825
Lamnad utdelning - - -403 -403
Arets totalresultat - - 865 865
Eget kapital 31 december 2016 192 0 3095 3287
KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET
Belopp i Mkr Not 2016 2015
LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -7 20
Avskrivningar 1 0
Erhéllen ranta och utdelning 1672 2 460
Erlagd rénta -493 -516
Kassafloden fore forandring av rérelsekapital 1173 1964
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Férandring av rorelsefordringar -3 2
Forandring av rorelseskulder 2 -48
Summa féréandring av rérelsekapital -1 -46
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1172 1918
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av anlaggningstillgadngar -3 0
Lamnade aktiedgartillskott -215 -485
Forvarv av andelar i koncernforetag -8 -477
Forséljning andelar i koncernféretag 214 144
Minskning/6kning fordringar pa koncernforetag 537 -1931
Minskning/6kning 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 15 -23
Kassaflode fran investeringsverksamheten 540 2772
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Lamnad utdelning -403 -365
Upptagna lan 3881 4415
Amortering laneskuld -3886 -3485
Minskning/6kning 6vriga langfristiga skulder och avsattningar -1 208 137
Erhallna koncernbidrag 56 119
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1560 821
Forandring likvida medel 152 -33
Likvida medel vid periodens borjan 0 33
Likvida medel vid periodens slut 24 152 0
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Noter

Belopp i Mkr om inget annat anges.

NOT 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allmén information

Koncernredovisningen och arsredovisningen for Wihlborgs
Fastigheter AB (moderbolaget) for rakenskapsaret 2016 har god-
kéants av styrelsen och verkstéllande direktdren for publicering den
10 mars 2017 och forelaggs arsstamman den 26 april 2017 for fast-
stallande. Moderbolaget &r ett svenskt aktiebolag (publ) med séte
i Malmo. Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som
aven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen.

Overensstammelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS
Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare har
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner. Moderbolagets arsredovisning ar uppréattad i
enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av Radet
for finansiell rapporteringsrekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Avvikelserna mellan koncernens och moder-
bolagets redovisningsprinciper framgar i avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper” nedan.

Grunder for redovisningen

Tillgangar och skulder ar redovisade baserat p& anska ningsvarden,
forutom forvaltningsfastigheter samt derivatinstrument som vérde-
ras till verkligt varde.

Anvandning av bedémningar och uppskattningar

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen och styrelsen gora bedémningar och
antaganden som péaverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information

i ovrigt. Dessa bedémningar baseras pé erfarenheter och de olika
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga
under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra antaganden gors eller om forut-
sattningarna éndras.

Redovisningen &r séarskilt kénslig for de bedémningar och an-
taganden som ligger till grund for varderingen av forvaltningsfastig-
heter. Ytterligare information om varderingsunderlag och vérde-
ringsmetoder gallande fastighetsvarderingen finns pa sidan 81-82
i denna arsredovisning, se dven not 12 och 16.

Véasentliga tillampade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konse-
kvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella
rapporter, sdvida inte ndgot annat anges nedan.

Nya redovisningsregler

Andringar frén 1januari 2016
Nya standarder som tratt ikraft 2016 har inte haft ndgon vésentlig
paverkan pa Wihlborgs finansiella rapportering.

Nya standarder och tolkningar fran 1 januari 2017 och framat

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att ersatta IAS 39 fran och
med 1 januari 2018. Rekommendationen innebér nya principer for
hur finansiella tillgdngar och skulder ska klassificeras och varderas.
IFRS 9 innebér &ven ny modell for kreditreserveringar som tar han-
syn till bolagets forvantade kreditforluster. Detta far i praktiken inte
nagon vasentlig paverkan pa Wihlborgs d& merparten av intakterna
betalas i forskott, men kan innebéra ytterligare dokumentation.

IFRS 9 medfor hogre flexibilitet for vilka transaktioner som sakrings-
redovisning kan tillampas pa. Wihlborgs sékrar nettoinvesteringen

i Danmark via Ian i danska kronor och sakringsredovisar redan det.
Enligt de nya reglerna finns &ven mojlighet att sakringsredovisa ej
stangningsbara ranteswappar. Wihlborgs har annu ej beslutat om sa
kommer att ske. Utdver eventuell férdndring i sékringsredovisningen
kommer IFRS 9 framst péverka dokumentation och upplysningar.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder borjar gélla frdn och med

1 januari 2018 och innebar en modell for intdktsredovisning som
baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst 6verfors till kunden.
Wihlborgs intékter bestar av hyresintakter och forsaljningsintakter
fran fastigheter. Vad galler fastighetsforsaljningar redovisar
Wihlborgs idag, givet sedvanliga avtalsvillkor, dessa pa tilltrades-
dagen och bedoms inte paverkas av de nya reglerna. Vidare medfor
standarden utdkat upplysningskrav kring férséljningen, t ex om det
finns det nagon form av rorlig eller villkorad kopeskilling och/eller
inslag av finansiering. Vad géller hyresintakter ska bolaget dra grans
mellan hyres- och tjansteintakter, och det kan bli s& att det som
bendmns vidarefakturering ska redovisas som tjansteintékt enligt
IFRS 15. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intaktsredovisningen vilket i sin tur
avgors av om Wihlborgs agerar som huvudman eller agent. Under
2017 kommer en genomgéang goras av hyresavtalen for att klargora
om vidarefakturering ska redovisas enligt IFRS 15 och i s& fall huvud-
man vs agentforhallandet.

IFRS 16 Leases, kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal fran och med
1 januari 2019 men har &nnu inte godkants av EU. IFRS 16 introdu-
cerar en "right of use model” och innebér for leasetagaren att i stort
sett samtliga leasingavtal skall redovisas i rapporten over finansiell
stéllning. Klassificeringen i operationella och finansiella leasing-
avtal skall inte goras. | resultatrékningen redovisas avskrivningar

pa tillgdngen och rantekostnader pa skulden. Standarden innebar
mer omfattande upplysningskrav jamfért med nuvarande standard.
For leasegivare innebar IFRS 16 inga storre skillnader jamfort med
IAS 17. For Wihlborgs del ar bedémningen att IFRS 16 inte far nagon
vasentlig paverkan.

Wihlborgs beddmer att 6vriga nya och andrade standarder och
tolkningar, som inte har tratt ikraft, inte vantas fa nagon vasentlig
paverkan pé koncernens finansiella rapporter nar de tillampas
for forsta gangen.
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Definition av segment

Wihlborgs redovisar fyra geografiska marknadsomraden: Malmo, Hel-
singborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar
ett rorelsesegment vars intékter och kostnader foljs upp regelbundet
genom rapportering till verkstéllande direktéren som &r koncernens
hdgste verkstallande beslutsfattare. Koncernledningen foljer upp
driftsresultatet samt vardeforandringar i fastigheter, 6vriga resultat-
poster fordelas ej per marknadsomrade. P34 tillgangssidan sker upp-
foljning av investeringar i fastigheterna samt deras verkliga véarden.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Wihlborgs Fastig-
heter AB och samtliga bolag i vilka moderbolaget direkt eller
indirekt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande
innebér direkt eller indirekt en rétt att utforma ett foretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Kon-
cernredovisningen bygger pa redovisningshandlingar uppréattade for
samtliga koncernbolag per 31 december och har uppréttats enligt
forvarvsmetoden. De koncernbolag som forvarvades i december
2004 tas i denna koncern upp till de varden de redovisats till i Fabe-
gekoncernen enligt reglerna om gemensam kontroll.

Koncernens utlandsverksamheter har som funktionell valuta
den valuta i vilken respektive koncernenhet bedriver sin a arsverk-
samhet. Resultat- och balansrakningar for utlandsverksamheter
omraknas till SEK, vilket innebér att balansrékningarna omraknas
till balansdagens kurser, forutom eget kapital som omréaknas till
historisk kurs. Resultatrakningarna omréaknas till periodens genom-
snittskurs. Den omrakningsdi erens som uppstar vid omrakning
till SEK redovisas i ovrigt totalresultat.

Forvarv av fastigheter via bolag
Ett bolagsforvarv kan betraktas som antingen ett tillgdngsforvarv
eller ett rorelseforvarv. Bolagsforvarv vars priméra syfte &r att kom-
ma over det kbpta bolagets fastigheter och dér bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration har en underordnad
betydelse for forvarvets genomférande, behandlas som tillgangs-
forvarv. Bolagsforvarv dar det kdpta bolagets férvaltningsorganisa-
tion och administration har stor betydelse fér forvarvets genom-
forande och vardering, behandlas istéllet som rorelseforvarv.
Samtliga forvarv som skett efter koncernens bildande har redo-
visats som tillgangsforvarv. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen upp-
skjuten skatt pa fastigheternas évervarde, eventuell rabatt hanforbar
till den uppskjutna skatten minskar istallet fastighetsvardet. Vid
vardering till verkligt varde efter forvarvstillfallet justeras fastighets-
vardet med erhallen rabatt.

Samarbetsarrangemang

Bolag dar Wihlborgs har ett langsiktigt Agarengagemang, och
tillsammans med en eller flera samarbetspartner har ett bestdam-
mande inflytande, delas upp i joint venture eller gemensamma
verksamheter beroende pa om koncernen har direkt ratt till tillgang-
ar och ataganden i skulder (gemensam verksamhet) eller inte (joint
venture). Bedomningen utgér fran strukturen pa investeringen, den
legala formen, avtalsmassiga dverenskommelser samt dvriga fakto-
rer och omstandigheter. Joint venture redovisas i koncernens resul-
tat- och balansrakningar enligt kapitalandelsmetoden vilket innebar
att i koncernens rapport 6ver resultat redovisas arligen Wihlborgs
andel av resultatet. | balansrékningen justeras vardet av andelarna
med resultatandelen samt med eventuella utdelningar.

For gemensamma verksamheter ingar Wihlborgs direkta del av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader i koncernredovisningen.
De tillgangar, skulder, intakter och kostnader som inte kan férdelas
direkt pa delagarna fordelas utifran dgarandelen. | koncernen sker
eliminering av interna mellanhavanden.

Redovisningen avseende samarbetsarrangemang baseras pa se-
nast tillgangligt bokslut for respektive bolag justerad for eventuella
avvikelser i redovisningsprinciper.

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med
valutakursen vid transaktionstidpunkten. Monetéra tillgangar och
skulder i utlandsk valuta omréknas till balansdagens kurs, varvid
kursdi erenser resultatbokfors. Kursdi erenser avseende rorelse-
fordringar och -skulder redovisas i rorelseresultatet, medan kurs-
di erenser hanforliga till finansiella tillgdngar och skulder redovisas
som resultat fran finansiella poster.

Sakring av nettoinvestering i en utlandsverksamhet

For att reducera valutarisker avseende nettotillgangar i utlandsverk-
samheter har lan upptagits i utlandsk valuta. Vid bokslutstillfallena
omréknas Ian till balansdagskurs. Den e ektiva delen av periodens
valutakursforandringar avseende sékringsinstrumenten redovisas i
ovrigt totalresultat for att méta omrékningsdi erenserna avseende
nettotillgdngarna i utlandsverksamheterna. | de fall sakringen inte
ar helt e ektiv redovisas den ine ektiva delen i arets resultat. De
ackumulerade omrékningsdi erenserna fran bade nettoinvestering
och sékringsinstrument léses upp och redovisas i &rets resultat nar
utlandsverksamhet avyttras.

Intékter

Hyresintakter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resul-
tatfors i den period som de avser. | hyresintakterna ingar fakture-
rade tillagg sasom till exempel el, varme och fastighetsskatt. | de
fall hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under
annan tid en hogre hyra, periodiseras denna under- respektive
6verhyra linjart 6ver kontraktets I6ptid savida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband
med fortidsinlosta hyreskontrakt intaktsfors omgaende om inga
kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgéasten. Intakter fran
fastighetsforséljningar redovisas nar de vésentliga riskerna och
formanerna forknippade med dgandet av fastigheterna évergatt till
koparen, och da det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna som
ar forknippade med forséljningen kommer att tillfalla Wihlborgs.
Detta innebér vanligtvis att redovisning sker vid képarens tilltrade.
Resultatet fran fastighetsforsaljning redovisas som vardeforandring
och avser skillnaden mellan erhallet forsaljningspris efter avdrag
for forséljningsomkostnader, och redovisat varde i senaste kvartals-
rapport med justering for nedlagda investeringar darefter. | de fall
forsaljning av fastighet sker via bolag redovisas den del av resultatet
som &r hanforbar till tidigare uppbokad uppskjuten skatt i resultatet
pa raden for skatt pa arets resultat.

Tomtratter och avtal som leasetagare

Wihlborgs ar leasetagare i tomtrattsavtal som, sett ur ett redovis-
ningsperspektiv, &r ett operationellt leasingavtal. Tomtrattsavgalden
redovisas som kostnad for den period den avser. Det finns ocksa
ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dar Wihlborgs ar
leasetagare. Aven dessa leasingavtal, som framst avser personbilar,
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redovisas som operationella leasingavtal och kostnaden redovisas
i arets resultat linjart 6ver leasingperioden.

Kostnader

| begreppet fastighetskostnader ingar samtliga kostnader for for-
valtningsfastigheterna. Detta inkluderar direkta fastighetskostnader
sdsom kostnader for drift, underhall, tomtrattsavgald och fastighets-
skatt. Begreppet inkluderar dven indirekta fastighetskostnader
sdsom kostnader for uthyrning och fastighetsadministration. | be-
greppet central administration ingar kostnader for koncernledning
samt kostnader for att vara ett publikt bolag och andra kostnader
som sammanhénger med bolagsformen, inkluderande central
annonsering och annan marknadsféring.

Ersattning till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av I6ner, betald semester, betald
sjukfranvaro med mera redovisas i takt med intjanandet. Betra ande
pensioner och andra erséattningar efter avslutad anstéllning klassi-
ficeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda planer.
Ataganden betrd ande de avgiftsbestdamda planerna fullgérs genom
premier till fristdende myndigheter eller foretag vilka administrerar
planerna. Ett antal anstéllda i Wihlborgs har ITP-plan med fortlépan-
de utbetalningar till Alecta. Denna ska enligt IFRS klassificeras som
formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. D& det inte
foreligger tillracklig information for att redovisa dessa som formans-
bestdamda redovisas dessa som avgiftsbestamda planer.

Samtliga anstéllda, utom verkstéllande direktoren, kan erhélla
andelar i Wihlborgs Vinstandelsstiftelse, som &r en frdn Wihlborgs
helt fristdende stiftelse. Avsattning till vinstandelsstiftelsen redo-
visas som en personalkostnad i den period som vinstandelarna ar
hanforbara till.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter avser ranteintakter samt realiserade vinster pa
finansiella tillgdngar som kan saljas. Ranteintakter resultatfors i den
period de avser. Utdelning pa aktier redovisas i den period ratten att
erhélla betalning beddéms som séker.

| finansiella kostnader ingar ranta och andra kostnader hanforliga
till finansieringen av verksamheten.

| finansiella kostnader ingar aven nedskrivningar samt realiserade
forluster pé finansiella tillgangar som kan séljas.

Wihlborgs aktiverar ranteutgifter som ar hanforbara till produk-
tionen av stdrre ny-, till- och ombyggnationer i koncernredovisning-
en. Vid berakning av laneutgift att aktivera har laneportfoljens
genomsnittliga rantesats anvants. Ranteutgifterna har belastat
resultatet for den period de avser, utom till den del de inrdknats
i ett byggprojekts anska ningsvarde, och redovisas med tillampning
av e ektivrantemetoden. | enskilda bolags redovisning belastar
samtliga laneutgifter resultatet for det ar till vilket de hanfor sig.

Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras
som fastighetsinvestering.

Forvaltningsresultat

I 1AS 1 foreskrivs vilken information som ska redovisas i rapporten
over resultat och i bilaga beskrivs hur densamma kan stéllas upp.
Emellertid &r vare sig det som foreskrivs eller det som beskrivs
uttbmmande eller inriktat pa hur ett fastighetsforvaltande foretag

i Sverige har utvecklats, och en ganska tydlig tendens kan ses.
Med hansyn till detta redovisas forvaltningsresultat i ett avsnitt och

vardeforandringar pa fastigheter och derivat i ett eget avsnitt mellan
forvaltningsresultat och resultat fore skatt.

Skatter

Skatt pa arets resultat inkluderar saval aktuell som uppskjuten in-
komstskatt for svenska och utlandska koncernenheter. Aktuell skatt
baseras pa arets skattepliktiga resultat, vilket skiljer sig fran arets
redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga
intékter, ej avdragsgilla kostnader samt for férandring av temporéra
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden for tillgang-
ar och skulder. Koncernens aktuella skatt har beréknats utifran de
skattesatser som gallt pa balansdagen.

Vid berékning av uppskjutna skatter tillampas balansréknings-
metoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
fordringar for alla temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga
skattemassiga avdrag eller underskott. Uppskjutna skatteskulder
och skattefordringar beréknas utifran den forvantade skattesatsen
vid tidpunkten for aterféring av den temporara skillnaden. Vid var-
dering av skatteméssiga underskottsavdrag gors en beddémning av
sannolikheten att underskotten kan utnyttjas. | underlaget for upp-
skjutna skattefordringar har underskott beh&ftade med betydande
osakerhet exkluderats.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas
om de avser inkomstskatt till samma skattemyndighet och om
koncernen kan reglera skatten med ett nettobelopp. Saval aktuell
som uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen som intékt eller
kostnad utom i de fall da underliggande transaktion bokas i 6vrigt
totalresultat. | dessa fall redovisas &ven skatten i 6vrigt totalresultat.

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
Skattelagstiftningen i Sverige ger mojlighet att skjuta upp skatte-
betalning genom avsattning till obeskattade reserver i balanrékning-
en via resultatrékningsposten bokslutsdispositioner. Lagstiftningens
avskrivningsregler majliggor avskrivningar utéver avskrivningar
enligt plan. | koncernredovisningen redovisas dock inte boksluts-
dispositioner och obeskattade reserver. | koncernens balansrakning
har de obeskattade reserverna delats upp i uppskjuten skatteskuld
respektive eget kapital. Eliminering av eget kapital sker darefter

sd att endast intjanat eget kapital efter forvarvstillfallet kvarstar.

| koncernens resultatrékning fordelas avsattning till eller upplésning
av obeskattade reserver mellan uppskjuten skatt och arets resultat.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som forvaltnings-
fastigheter da de innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter-
na redovisas till verkligt varde i balansrékningen i enlighet med IAS
40 vilket innebér att nagra avskrivningar inte redovisas i resultat-
rékningen.

Vardeforandringen redovisas pa sarskild rad i resultatrakningen
och beréknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med
varderingen frén foregéende ar, alternativt anska ningsvardet
om fastigheten forvarvats under aret, med tillagg for under aret
aktiverade tillkommande utgifter. Vardeférandringen for avyttrade
fastigheter framgar av redovisningsprinciperna for intakter fran
fastighetsforsaljningar.

Forvaltningsfastigheterna varderas kvartalsvis enligt en intern
varderingsmodell. Varderingen av forvaltningsfastigheterna har
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Hantering av finansiella risker

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en féljd av otillrécklig likviditet
eller svarigheter att uppta nya lan. Wihlborgs ska kunna genomféra
a éarer nar tillfalle ges och alltid kunna méta sina ataganden. Finan-
sieringsrisken 6kar om bolagets kreditvardighet forsamras eller

en stor del av skuldportfoljen forfaller vid ett eller nagra enstaka
tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditets-
prognoser och dels genom att Wihlborgs har tillgang till krediter
eller likvida medel som kan lyftas med kort varsel for att jamna ut
svangningar i betalningsfldden. Checkrakningskrediten uppgick vid
arsskiftet till 234 Mkr, varav 32 Mkr var utnyttjade.

Finansieringrisk &r risken for att finansiering saknas eller ar
mycket oférmanlig vid en viss tidpunkt. Enligt finanspolicyn satts
malet for kapitalstrukturen for att tillgodose avkastning pa eget
kapital, mojlighet att erhélla erforderlig l&nefinansiering och
sékerstalla utrymme for investeringar. Merparten av de rantebéran-
de skulderna, som vid arsskiftet uppgick till 17 553 Mkr (16 265),
ar upptagna i moderbolaget mot stéllande av sékerheter i form
av reversfordringar pa dotterbolagen, med déri pantférskrivna
fastighetsinteckningar. Sékerheterna kompletteras i merparten av
fallen med villkor i avtalen med kreditgivarna om bel&ningsgrad och
rantetackningsgrad, sé kallade finansiella covenanter. Covenanterna
till kreditgivarna ar utfardade med betryggande marginal till
Wihlborgs mal for kapitalstruktur. Malen &r att uppvisa en soliditet
om lagst 30 procent samt en beldningsgrad om hogst 60 procent.
Per den 31 december var soliditeten 34,3 procent (30,6) och bela-
ningsgraden 53,6 procent (56,8), vilket ger en stabil plattform for
framtida expansion.

| syfte att begransa finansieringsrisken ska Wihlborgs efterstrava
att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa langt det ar marknads-
massigt mojligt. Wihlborgs har ett totalt kreditutrymme om
18 900 MKkr (17 189), varav 17 553 Mkr (16 265) var utnyttjat per
31 december 2016. Genom langfristiga kreditloften har Wihlborgs
tillgang till finansiering sakerstallts. Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden inklusive lanelofte uppgick till 5,9 ar (4,1). | nedan-
stdende tabell visas de kreditfaciliteter som fanns vid arsskiftet.

Kreditfaciliteter

Forfallostruktur kreditramavtal

2016-12-31 2015-12-31

Avtal, Mkr Utnyttjat  Avtal, Mkr Utnyttjat
0-1ar 2220 2220 2106 1680
1-2ar 4 310 3960 4875 4727
2-3ar 8716 7719 6768 6418
3—4 ar 226 226 1290 1290
4-5 ar 0 (6] 0 0
>5ar 3428 3428 2150 2150
18 900 17 553 17 189 16 265

Rénterisk

Rantekostnaderna &r den enskilt storsta kostnadsposten for
Wihlborgs. Hur mycket och hur snabbt en ranteférandring far
genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid. En kanslig-
hetsanalys avseende rantekostnaderna visar att vid en 6kning
respektive minskning av marknadsrantan med 1 procentenhet skulle
rantekostnaderna 6ka med 29,7 Mkr respektive 30,4 Mkr. Att en
rantenedgang medfor en dkad rantekostnad beror pa att den rorliga
rantebasen (STIBOR) i ett antal bankavtal inte kan ga lagre an noll,
medan den rorliga rantan i rantederivaten kan ga under noll.

Med rénterisk avses risken for en resultat- och kassaflodes-
paverkan genom en forandring av marknadsréantan, ranterisken
beraknas som avvikelsen mellan den aktuella snittrantan i portfoljen
och marknadsréantan. Enligt finanspolicyn ska rantetackningsgraden
alltid overstiga 2,0 ganger, per arsskiftet var rantetackningsgraden
3,3 ganger (3,2).

Genom en kombination av 1an med kort rantebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av raénteswappar kan
rantebindningstiden samt rantenivan anpassas sa att malen for
finansverksamheten nas med begransad ranterisk. Detta utan att
underliggande 1&n behodver omforhandlas. For att hantera ranterisken
och uppna en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen for Wihlborgs rantebarande laneskuld anpassats
efter bedomd riskniva och ranteforvantningar. Wihlborgs har ett
ranterad som tar fram forslag till styrelsen om rantebindningstider
och rantenivaer som underlag for beslut. Nedanstdende tabell visar
ranteforfallostruktur per 31 december 2016.

Ranteforfallostruktur 2016

2016 2015
Belopp,  Utnyttjat, Belopp, Utnyttjat,
Mkr Mkr Mkr Mkr
Langfristiga bindande
laneavtal i bank 15161 14 016 13762 13301
Kortfristiga bindande 2220 2220 1931 1630
l&neavtal i bank
Checkkredit 234 32 211 49
Summa laneavtal 17 615 16 268 15904 14 980
Obligation sakerstalld,
ram 880 Mkr 785 785 785 785
Obligation icke-
sakerstalld, ram 4 000 500 500 500 500
18 900 17 553 17 189 16 265

Exkl Rénte- Netto, Mkr Snittranta, %

derivat derivat
2017 16 559 -9 500 7 059 1,36
2018 0 0 0 0,00
2019 154 0 154 0,97
2020 0 0 0 0,00
2021 0 4 000 4 000 3,74
>2021 840 5500 6 340 3,76
17 553 0 17 553 2,76
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Loner, andra ersattningar och Koncernen Moderbolag
sociala kostnader 2016 2015 2016 2015
Pensionkostnader (exkl sérskild

I6neskatt)

Verkstallande direktor 1,5 1,5 1,5 1,5
Ovriga ledande befattningshavare 1,5 1,6 1,5 1,6
Ovriga anstéllda 7,3 6,4 6,1 5,7
Ovriga sociala kostnader 22,8 20,1 22,2 19,6
Summa 33,1 29,6 31,3 28,4

Ersattning till ledande befattningshavare

Principer

Till styrelsens ordforande och ledamoter utgér arvode enligt
arsstammans beslut och &r oférandrade jamfort med foregédende
ar. Styrelsens ordférande har erhallit 230 tkr och évriga ledaméter,
forutom verkstallande direktoren, 135 tkr vardera. Erséttning till
verkstéllande direktdren och andra ledande befattningshavare ut-
gors av grundlén, 6vriga formaner och pension. Med andra ledande
befattningshavare avses koncernledningen, som forutom vd bestar
av ekonomi- och finanschef, kommunikationschef, projekt- och
utvecklingschef samt HR-chef. Till koncernledningen utgar inga
sarskilda rorliga eller aktiekursrelaterade erséattningar.

Erséttningar och évriga formaner under éret

Ovriga formaner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den kost-
nad som paverkar arets resultat. Pensionsaldern for verkstallande
direktoren ar 65 ar. Kostnader for verkstallande direktérens pension
utgar med en premie om 35 procent av den pensionsgrundande
I6nen under anstéllningstiden. For andra ledande befattningshavare
galler ITP-plan eller motsvarande och pensionsaldern ar 65 r.

For ett antal tjansteman i Sverige tryggas ITP 2-planens férmans-
bestamda pensionsataganden for alders- och familjepension genom
en forsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran Radet for finansiell
rapportering, UFR 3 Klassificering av ITP-planer som finansieras
genom forsékring i Alecta, ar detta en forménsbestamd plan som
omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapséaret 2016 har bolaget
inte haft tillgang till information for att kunna redovisa sin propor-
tionella andel av planens forpliktelser, forvaltningstillgangar och
kostnader vilket medfort att planen inte varit mgjlig att redovisa som
en formansbestamd plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom
en forsakring i Alecta redovisas darfér som en avgiftsbestamd plan.
Premien for den forménsbestamda alders- och familjepensionen &ar
individuellt beréknad och &r bland annat beroende av 16n, tidiga-
re intjanad pension och forvantad aterstaende tjanstgoringstid.
Forvantade avgifter nésta rapportperiod for ITP2-forsakringar
som ar tecknade i Alecta uppgar till 2,5 Mkr (2,3). Den kollektiva
konsolideringsnivan utgors av marknadsvardet pa Alectas tillgdngar
i procent av forsakringsatagandena beraknade enligt Alectas for-
sakringstekniska metoder och antaganden, vilka inte verensstam-
mer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt
tillatas variera mellan 125 och 155 procent. Om Alectas kollektiva
konsolideringsniva understiger 125 procent eller dverstiger 155
procent ska atgarder vidtas i syfte att skapa forutsattningar for att
konsolideringsnivan atergar till normalintervallet. Vid 1ag konsolide-
ring kan en atgard vara att hoja det avtalade priset for nyteckning

och ut6kning av befintliga férmaner. Vid hég konsolidering kan en
atgard vara att infora premiereduktioner. Vid utgangen av 2016 upp-
gick Alectas 6verskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan
till 149 procent (153).

Avgangsvederlag

For verkstéllande direktoren géller en dmsesidig uppsagningstid om
sex manader. Vid uppségning fran Wihlborgs sida har vd rétt till ett
avgangsvederlag motsvarande 18 ménadsloner. Avgangsvederlaget
avraknas mot andra inkomster. Vid uppsagning fran verkstallande
direktorens sida utgar inget avgangsvederlag. Mellan bolaget och
andra ledande befattningshavare galler en 6msesidig uppsagnings-
tid om 4—6 manader. Vid uppsagning fran bolagets sida erhalls ett
avgangsvederlag upp till 12 mé&nader. Avgangsvederlaget avraknas
mot andra inkomster. Vid uppsagning fran évriga ledande befatt-
ningshavares sida utgar inget avgangsvederlag.

Beredningsunderlag

Erséttningar till verkstéllande direktéren for verksamhetsaret 2016
har beslutats av styrelsen. Andra ledande befattningshavares erséatt-
ningar har beslutats av verkstéllande direkttren.

Vinstandelsstiftelse

Wihlborgs har en vinstandelsstiftelse som omfattar samtliga anstall-
da forutom verkstallande direktéren. Avséattningen till vinstandels-
stiftelsen kan maximalt uppga till ett prisbasbelopp per anstélld och
ar och baseras p& en kombination av Wihlborgs resultat exklusive
vardeforandringar pa fastigheter och derivat, avkastningskrav pa
eget kapital samt utdelning till aktiedgare. Vinstandelsstiftelsen ska
placera sina tillgangar i aktier i Wihlborgs Fastigheter AB. Utbetalning
till de anstallda sker i enlighet med faststallda stadgar i stiftelsen.

| personalkostnader for 2016 ingdr avsattning till vinstandelsstiftel-
sen med 4,3 Mkr (4,0).

NOT 9 | Ovriga intakter

Avser andra intékter an intékter héanforbara till egen fastighets-
forvaltning innefattande projektledning och fastighetsforvaltning at
utomstéende bolag.

NOT 10 | Central administration
och marknadsforing

Avser kostnader for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner for finans, personal, redovisning, IT och investor
relations med mera, samt andra kostnader for att vara ett publikt
bérsnoterat bolag. Fastighetsrelaterad administration ingar inte
utan redovisas bland fastighetskostnaderna.
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— Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag ej belastar koncern-
resultatet.

Berakning aktuell skatt pa

arets resultat i koncernen 2016 2015
Resultat fore skatt 3274 2859
Vardeférandringar -2 239 -1884
Skattemassiga avskrivningar fastigheter -704 -614
Direktavdrag hyresgéstanpassningar

och komponentbyten m m -355 -335
Skattepliktigt resultat fastighetsforsaljningar 9 75
Ovrigt -12 38
Skattepliktigt resultat fore underskottavdrag -27 139
Underskottsavdrag, ingdende balans -1 059 -1178
Justering ing&ende underskott for om-

vardering och férvarv -2004 -
Underskottsavdrag, utgdende balans 3120 1059
Skattepliktigt resultat 30 20
Aktuell skatt pa arets resultat -7 -4

NOT 15 | Redogérelse for évrigt
totalresultat samt férandring reserver

Omrakningsreserven innefattar alla valutadi erenser som uppstar
vid omrakning av finansiella rapporter fran utlandska dotterbolag
som har uppréttat sina finansiella rapporter i annan valuta &n den
valuta koncernens finansiella rapporter presenteras i.

Vidare bestar omrakningsreserven av valutakursdi erenser som
uppstar vid omrékning av skulder och annat som upptagits som
sékringsinstrument av en nettoinvestering i utlandsk verksamhet.
D4 utlandskt dotterbolag avvecklas eller saljs dverfors dess del av
omrakningsreserven till arets resultat. | eget kapital redovisas reser-
ver som en sarskild post. Olika reserver kan forekomma men for
narvarande omfattar posten reserver enbart omrakningsreserven.

Ingdende  Arets forandring Overfort till - Utgéende
2016 Balans omréakningsreserv  &rets resultat Balans
Omrékning netto-
investeringar i
utlandska verksamheter 10 47 - 57
Sakring av valutarisk
i utlandsverksamheten 51 -38 - 13
Skatt hanforligt till
ovanstdende poster -15 5 - -10
46 14 - 60
Ingéende  Aretsfoérandring  Overforttill  Utgdende
2015 Balans omrakningsreserv  &rets resultat Balans
Omrékning netto-
investeringar i
utlandska verksamheter 33 -23 - 10
Sakring av valutarisk
i utlandsverksamheten 28 23 — 51
Skatt hanforligt till
ovanstdende poster -11 -4 - -15
50 -4 - 46

| syfte att minimera den paverkan valutakursférandringar har pa
omrakning av utlandska verksamheters nettotillgangar till svenska
kronor har historiskt anvants saval terminsa arer i valuta som lan i
utlandsk valuta. Fér narvarande anvands enbart I1an i utlandsk valuta
for denna sékring.

NOT 16 | Férvaltningsfastigheter

Wihlborgs samtliga fastigheter har klassificerats som férvaltnings-
fastigheter. Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i
syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombina-
tion av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas i rapport dver finan-
siell stéllning till verkligt varde.

Wihlborgs forhyr kontor i Képenhamn, Lund, Malmé och Helsing-
borg i egna fastigheter. Hyresvardet for den egna férhyrningen
utgor i samtliga fall en obetydlig del av respektive fastighets totala
hyresvarde varfér nagon klassificering som rorelsefastighet for
dessa fastigheter ej gjorts.

Wihlborgs innehar ingen fastighet som forvarvats eller byggts om
for att i nara anslutning dartill séljas, varfor ingen fastighet redovisas
som lagerfastighet.

Beslutade investeringar uppgar till 1 487 Mkr (1 288), varav
386 MKkr (789) var nedlagt vid arsskiftet.

Av fastigheternas redovisade varden beréknas 138 Mkr (131) avse
aktiverade laneutgifter. Vid berakning av laneutgift att aktivera har
en rantesats motsvarande den genomsnittliga rantan pa laneport-
foljen anvants. Per 2016-12-31 uppgick rantesatsen till 2,80 procent
(2,76).

Fastighetsbestandets skatteméassiga restvarde uppgick vid arets
slut till 14 387 Mkr (13 274).

2016 2015
Taxeringsvarde svenska fastigheter 10 896 10 769
Redovisat varde svenska fastigheter 28 708 25 758

Vid bestammandet av verkligt varde har utgadngspunkten varit den
maximala och bésta anvandningen.

Verkligt varde har faststéllts med en kombinerad tillampning av
ortsprismetod, utifrdn redovisade jamforelsekop, och avkastnings-
metod. Avkastningsmetoden ar baserad pa nuvardesberakning av
framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassats,
under normalt 5 &r, samt nuvardet av bedémt restvérde vid kalkyl-
periodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna har katego-
riserats som tillhérande niva 3 i verkligtvardehierarkin, da ej obser-
verbara indata som anvants i varderingen har en vasentlig paverkan
pa beddémt varde. Fastigheternas varden ar individuellt bedomda
att motsvara verkligt varde for respektive fastighet. Fér obebyggda
fastigheter uppskattas ett nybyggnadsvéarde i en framtida mark-
anvandning med beaktande av sanerings- och exploateringskost-
nader, baserat pa gallande planforutsattningar och prisnivaer for
liknande salda objekt.

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedomts av externa,
oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av savél aktuella marknads-
omraden som typ av fastigheter som varderats. | Sverige har varde-
ringarna utforts av Malmoébryggan Fastighetsekonomi AB. | Danmark
har fastigheterna varderats av Newsec Egeskov & Lindquist A/S.
Ytterligare information kring varderingarna av fastighetsinnehavet
finns pé sid 81-83.
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Arets férandring av redovisat véarde

Koncernen

2016 2015
Redovisat vérde rets ingang 28623 24 299
Fastighetsforvarv 1074 2155
Investeringar 989 1047
Avyttrade fastigheter -581 -411
Vardeférandring 2504 1615
Valutaomréakningar 146 -82
Redovisat véarde 32755 28623

Aggregerad kanslighetsanalys, bebyggda svenska fastigheter

Parameter Antagen Avkastnings-

andring, % varde andring, %
2016 2015

Marknadshyresniva 10 9,1 8,7

Marknadshyresniva -10 -10,6 -10,4

Drift- och underhallskostnader 20 -6,6 -6,8

Drift- och underhéllskostnader -20 5,6 6,3

Direktavkastning, restvarde 0,25 -4,0 -3,6

Direktavkastning, restvarde -0,25 3,3 3,4

Kalla: Malmébryggan Fastighetsekonomi AB

Sammanfattning varderingsantaganden

Vardetidpunkt 2016-12-31 2015-12-31

Verkligt varde 32 755 Mkr 28 623 Mkr

Kalkylperiod

Bedomt direktavkastningskrav,
restvarde
Kalkylranta

Langsiktig vakansgrad

Drift- och
underhallskostnader

Inflationsantagande

I normalfallet 5 &r fér de svenska fastigheterna

och 10 a&r for de danska fastigheterna. For vissa
fastigheter har dock andra kalkylperioder moti-
verats med hansyn till kontraktslangderna.

Mellan 4 procent (4,5) och 9 procent (8,25).

Mellan 4,50 procent (4,75) och 8,7 procent
(8,6).

Normalt mellan 3 procent (3) och12
procent (12).

| vardebeddmningen normaliseras drift- och
underhallkostnader med hansyn till aktuella
fastighetstyper, vardeér och lage.

KPI bedoms 6ka med 2 procent per ar utom ar
2017 da KPI endast bedoms tka med
1,4 procent (1,40).

NOT 17 | Inventarier

Koncernen Moderbolag

2016 2015 2016 2015

Ingdende anska ningsvarde 42 40 10 10
Investeringar 4 2 3 (0]
Forsaljningar och utrangeringar -0 -0 -0 -0
Utgéende anska ningsvarden 46 42 13 10
Ingdende avskrivningar -34 -33 -7 -7
Forséljningar och utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivning -2 -1 -1 -0
Utgéende avskrivningar -36 -34 -8 -7
Redovisat varde 10 8 5 3

NOT 18 | Andelar i joint ventures och
innehav i gemensamma verksamheter

I enlighet med IFRS 11 skall samarbetsarrangemang bedémas vara
antingen gemensam verksamhet eller joint venture beroende pa om
koncernen har direkt ratt till tillgdngar och atagande i skulder (ge-
mensam verksamhet) eller inte (joint venture). Bedémningen utgar
fran strukturen pa investeringen, den legala formen, avtalsméassiga
overenskommelser samt 6vriga faktorer och omsténdigheter. For
Wihlborgs del innebér detta att Dockan Exploatering AB och Svensk
FastighetsFinansiering AB klassifieras som gemensamma verksam-
heter vilket fatt till fljd att Wihlborgs andel av tillgéngar, skulder,
intékter och kostnader i dessa bolag konsolideras in i koncern-
redovisningen. Nyckeln 0328 AB, som tidigare redovisades som en
gemensam verksamhet, forvarvades i sin helhet av Wihlborgs under
2016 och ingar darefter i koncernen som ett helagt koncernbolag.
Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. For ytterli-
gare beskrivning av redovisningsprinciperna se not 1 sidan 94.
Fastighets AB ML4 som ager forskningsanlaggningen MAX IV
i Lund redovisas som ett icke-konsoliderat strukturerat foretag.

Koncernen Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Redovisat varde vid arets ingang 6 6 36 36
Resultatandel 13 — — _
Aterbetalt aktieagartillskott - - -14 -
Redovisat varde vid &rets utgang 19 6 22 36
Kapital- Moder-
Namn/Org nr Séte andel, % Koncernen bolag
Dockan Exploatering AB
556594-2645 Malmé 33,3 — 17
Halsostaden Angelholm
Holding AB/556790-5723 Angelholm 33,3 18 5
Medeon AB
556564-5198 Malmd 40,0 0 0
Ideon AB
559033-2598 Lund 33,3 0 0
Ideon Open AB
Lund 60,0 1 -

556862-4026

19 22
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Dotterbolag Redovisat  Dotterbolag Redovisat
Namn Org nr varde  Namn Org nr varde
Spillepengen Fastighets AB 556107-5002 67  Wihlborgs Riggen AB 556701-5028 202
Studentkaren 6 Fastighets AB 556730-3499 129  Wihlborgs Ritaren 1 AB 556675-2605 1
Tagarp 16:19 Fastighets AB 556692-9336 8  Wihlborgs Rosengard AB 556699-7986 48
Utvecklings AB Kranen 556286-9999 117  Wihlborgs Rubinen AB 556862-2855 3
Weraco AB 556509-6418 58 Wihlborgs Skrovet 3 AB 556468-5385 170
Wihlborgs A/S 1412 50 43 421 Wihlborgs Skrovet 4 AB 556173-9417 5
Wihlborgs Ametisten 5 AB 556686-0457 7 Wihlborgs Skrovet 5 AB 556237-6268 145
Wihlborgs Armborstet 6 AB 556966-7081 15  Wihlborgs Skrovet 6 AB 556681-1898 281
Wihlborgs Boplatsgatan 5 AB 556675-2449 0  Wihlborgs Spanien 5 AB 556710-4574 0
Wihlborgs Borgeby AB 556675-2639 0  Wihlborgs Sparven 15 AB 556704-3624 292
Wihlborgs Bronsdolken AB 556232-5919 4 Wihlborgs Spettet 11 AB 556761-9050 12
Wihlborgs Bytarebacken AB 556822-0171 257  Wihlborgs Stendldern 7 AB 556120-9759 0
Wihlborgs Cinder AB 556518-5732 6  Wihlborgs Stridsyxan 4 AB 556825-9948 4
Wihlborgs Cityfastighet AB 556862-2848 1  Wihlborgs Stangbettet 15 AB 556683-1615 14
Wihlborgs Cylindern 2 AB 559015-5023 7  Wihlborgs Su o6ren 3 AB 556704-3640 6
Wihlborgs Erik Menved 37 AB 556704-3699 417  Wihlborgs Sunnand 12:27 AB 556766-4098 50
Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB 556101-6295 424  Wihlborgs Sydporten AB 556726-0202 36
Wihlborgs Fastigheter i Nordvéstra Skdne AB  556271-3924 3 Wihlborgs Tegelvagen 4 AB 556824-7653 0
Wihlborgs Fisken 18 AB 556675-2357 145  Wihlborgs Terminalen 1 AB 556726-1663 78
Wihlborgs Flintan 3 AB 556675-2647 5  Wihlborgs Terminalen 3 AB 556962-9859 62
Wihlborgs Flounderone AB 556727-7909 20 Wihlborgs Tyfonen 1 AB 556692-2570 1
Wihlborgs Forskaren 3 AB 556690-0667 128  Wihlborgs Uvenine AB 556695-2502 30
Wihlborgs Fosieberg AB 556188-3223 50  Wihlborgs Véktaren 3 AB 556743-6109 173
Wihlborgs Fosiering AB 556721-4225 21  Wihlborgs Zirkonen 2 AB 556788-4852 17
Wihlborgs Gallerian AB 556704-3632 181  Wihlborgs Ostersjon 1 AB 556637-7361 138
Wihlborgs Gjuteriet 18 AB 556717-2282 0  Wihlborgsporten AB 556630-3797 87
Wihlborgs Gaseback AB 556303-1326 9  Wihlodia AB 556301-8109 2
Wihlborgs Gaddan 6 AB 556704-3681 0 WJBygg AB 556060-0529 0
Wihlborgs Géangtappen 1 AB 556776-3585 324

Wihlborgs Gangtappen 2 AB 556813-3572 147 8472
Wihlborgs Havskryssaren AB 556703-0613 54

Wihlborgs Holding AB 556701-2827 0

Wihlborgs Hordaland 1 AB 556704-3731 o Nedskrivning av andelar i koncernféretag sker nar redovisat varde
Wihlborgs Ideon Fastigheter AB 556239-8718 194 i moderbolaget 6verstiger det verkliga vardet pa enskilt koncern-
Wihlborgs Karin 13 AB 556761-8987 148  foretag. | de fall nedskrivna andelars varde dkat och 6verstiger
Wihlborgs Kirseberg AB 556691-4874 0 redovisat varde i moderbolaget reverseras dessa nedskrivningar
Wihlborgs Kranen 10 AB 556824-7703 33 helteller delvis.

W!hlborgs Kranen AB 556704-6387 112 Av ovan redovisade dotterbolag utgér 10 st moderbolag i under-
Wihlborgs Kroksabeln 12 AB 556654-0331 101 koncerner. Samtliga dotterbolag ar helagda bolag och alla har sate
Wihlborgs Kérnan Sodra 9 AB 556824-7661 76 . L . o .
Wihlborgs Lénngatan AB 556704-3657 10 | Malmé utom Wihlborgs A/S som har sate i Kipenhamn. Totalt finns
Wihlborgs Mauritzborg AB 556753-3483 339 I koncernen 155 (155) bolag.

Wihlborgs Mobergsgérden Vastra 8 AB 556831-9130 23

Wihlborgs Motorseglaren AB 556703-0605 0

Wihlborgs Muskoten 17 AB 559021-1081 21

Wihlborgs Masen 17 AB 556627-7835 2

Wihlborgs Nora 11 AB 556761-9001 204

Wihlborgs Obligation Holding AB 556240-3633 246

Wihlborgs Olsgérd 8 AB 556775-6019 10

Wihlborgs Pajao 1 AB 559012-4995 0

Wihlborgs Pajao 8 AB 559025-2598 0

Wihlborgs Pajao 9 AB 559025-2614 0

Wihlborgs Pajao 10 AB 559063-5479 0

Wihlborgs Pajao 11 AB 559063-5487 0

Wihlborgs Pajao 12 AB 559063-5495 0

Wihlborgs Pajao 13 AB 559063-5511 0

Wihlborgs Pajao 14 AB 559063-5503 0

Wihlborgs Pajao 15 AB 559063-5529 0

Wihlborgs Pajao 16 AB 559063-5537 0

Wihlborgs Pajao 17 AB 559063-3821 0

Wihlborgs Pajao 18 AB 559063-5545 0

Wihlborgs Polisett AB 556703-0589 90
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rar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
beddémningen av bolagets och koncernens férméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om foérhal-
landen som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nadgot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

- ska arvioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stéandigheterna, men inte for att uttala oss om e ektiviteten
i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredo-
visningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

» inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
a arsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar en-
samt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka
vart oberoende, samt i tillampliga fall tillhérande motatgéarder.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller
vi vilka av dessa omréden som varit de mest betydelsefulla fér
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste beddmda riskerna for vasentliga felaktig-
heter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt betydel-
sefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i revisionsbe-
rattelsen sdvida inte lagar eller andra forfattningar férhindrar
upplysning om frgan eller nér, i ytterst sallsynta fall, vi bed6-
mer att en frdga inte ska kommuniceras i revisionsberattelsen
pa grund av att de negativa konsekvenserna av att géra det
rimligen skulle vantas vara storre an allmanintresset av denna
kommunikation.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verk-
stéllande direktdrens forvaltning for Wihlborgs Fastigheter AB
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Totalresultat, Mkr
Hyresintakter 2030 1910 1856 1704 1497
Driftséverskott 1518 1445 1406 1238 1099
Forvaltningsresultat 1035 975 888 749 685
Vardeférandringar 2239 1884 -396 616 4
Skatt -298 -581 -97 -302 134
Arets resultat 2976 2278 395 1063 823
Arets totalresultat 2990 2274 400 1063 826
Finansiell stallning, Mkr
Forvaltningsfastigheter 32755 28 623 24 299 22 584 19 876
Ovriga anlaggningstillgdngar 290 247 197 469 382
Kortfristiga fordringar 117 88 111 126 89
Likvida medel 252 75 71 11 102
S:a tillgdngar 33414 29 033 24678 23190 20449
Eget kapital 11 463 8876 6 967 6 894 6138
Uppskjuten skatteskuld 2362 2199 1627 1598 1314
Ovriga langfristiga skulder 17 877 16 016 15 349 13 350 12412
Kortfristiga skulder 1712 1942 735 1348 585
S:a eget kapital och skulder 33414 29 033 24678 23190 20 449
Finansiella nyckeltal
Rantabilitet pa eget kapital, % 29,3 28,8 57 16,3 14,0
Rantabilitet pa totalt kapital, % 12,8 11,3 8,4 6,4 6,2
Soliditet, % 34,3 30,6 28,2 29,7 30,0
Rantetackningsgrad, ggr 3,3 3,2 2,8 2,6 2,7
Belaningsgrad fastigheter, % 53,6 56,8 58,2 60,8 59,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,8 2,0 2,0 1,9
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat per aktie, kr 38,72 29,64 5,14 13,83 10,71
Resultat fore skatt per aktie, kr 42,60 37,20 6,40 17,76 8,96
Forvaltningsresultat per aktie, kr 13,47 12,69 11,55 9,75 8,91
Kassaflode fran I6pande verksamhet per aktie, kr 13,84 13,32 12,30 10,02 9,72
Eget kapital per aktie I, kr 149,15 115,49 90,65 89,7 79,86
Eget kapital per aktie Il, kr 179,88 144,10 111,82 110,49 96,96
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 194,76 155,54 126,76 111,92 104,23
Borskurs per aktie, kr 169,40 171 142,75 115,25 101,50
Utdelning per aktie, kr (&r 2016 = foreslagen utdelning) 5,75 5,25 4,75 4,25 4,00
Aktiens direktavkastning, % 3,4 3,1 3,3 3,7 3,9
Aktiens totalavkastning, % 2,1 23,1 27,5 17,5 15,7
P/E-tal |, ggr 4,4 5,8 27,8 8,3 9,5
P/E-tal Il, ggr 16,1 17,3 15,8 15,2 15,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 282 276 269 264 253
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 32 755 28 623 24 299 22 584 19 876
Direktavkastning, % — Alla fastigheter 4,9 51 5,6 5,9 5,6
Direktavkastning, % — Exkl projektfastigheter 51 55 5,9 6,0 6,1
Uthyrbar yta, m? 1848738 1745992 1551 666 1523125 1425072
Hyresintéakter, kr per m? 1156 1136 1201 1199 1085
Driftsdverskott, kr per m? 868 832 876 876 786
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — Alla fastigheter 91 88 91 91 92
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — Exkl projektfastigheter 92 91 91 91 92
Overskottsgrad, % 75 73 73 73 72
Medarbetare
Antal anstallda vid periodens slut 132 122 113 111 87

For berékningsunderlag och definitioner till nyckeltal se sid 129-130




Bolagsstyrningsrapport | Finansiella rapporter 117

Bolagsstyrningsrapport

Wihlborgs &r ett svenskt publikt aktiebolag noterat p&
Nasdag Stockholm. Svensk kod for bolagsstyrning (koden)
tillampas av Wihlborgs. Denna rapport ingar ej i den formella
arsredovisningen utan utgér en egen rapport. Wihlborgs
bolagsstyrningsrapport ar granskad av bolagets revisorer.

Aktieagarna péverkar bolagets styrning genom att delta
och utéva sin rostratt pa arsstamman som ar Wihlborgs hogsta
beslutande organ.

Wihlborgskoncernens ledning och ansvar ar fordelat mellan
styrelsen och verkstallande direktdren enligt aktiebolagslagen,
andra lagar och forordningar, Nasdaq Stockholms regelverk for
emittenter, svensk kod for bolagsstyrning, bolagsordningen och
interna styrinstrument som styrelsens arbetsordning, instruktion
for verkstallande direktéren och finanspolicyn.

e

Verkstallande direktor

Revisor

Koncernledning

Forvaltning Projekt & Utveckling

Aktiedgare

Wihlborgsaktien noterades pa Stockholmsborsen den 23 maj
2005. Wihlborgs aterfinns sedan januari 2016 p& Nordiska listans
Large Cap-segment. Vid arets utgang uppgick aktiekapitalet till
192 Mkr. Antal registrerade och utestédende aktier uppagick till

76 856 728 med ett kvotvarde om 2,50 kr per aktie. Varje aktie
beréttigar till en rost och varje rostberattigad far vid bolagsstam-
man rosta for fulla antalet av denne agda och féretradda aktier.

Samtliga aktier ager lika ratt till andel i Wihlborgs vinst.

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med familj,
privat och via bolag, som dger 10,3 procent av de utestdende
aktierna. De tio storsta dgarna dgde vid utgdngen av december
2016 32,1 procent. Antalet aktiedgare uppgick till 24 112 vilket
ar ca 650 fler an vid foregdende arsskifte. Andelen juridiska
personer av dgandet uppgar till 78 procent och fysiska personer
till 22 procent.

Andelen utlandska dgare uppgick vid utgangen av december
till 36,7 procent vilket ar en minskning med 2,7 procentenheter
sedan forra arsskiftet.

Ytterligare information om aktien och aktiedgare kan utlasas
pa sid 20-21.

Antal aktiedgare, per 31 december
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Styrelsen

Erik Paulsson
Styrelseordférande
Bastad, fodd 1942
Invald i styrelsen 2004

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordforande i Backahill AB,
Fabege AB och SkiStar AB.
Styrelseledamot i Catena AB.

Innehav i Wihlborgs
7 862 088 aktier i eget innehav
och bolag.

Tina Andersson
Styrelseledamot
Malmé, fodd 1969
Invald i styrelsen 2014

Huvudsaklig sysselséttning
SVP Strategy and Growth, Paulig Group.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Alvsbyhus AB.

Innehav i Wihlborgs
2 000 aktier via bolag.

Anders Jarl
Styrelseledamot
Malmg, fodd 1956
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
Verkstéllande direktor i Wihlborgs.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Platzer Fastigheter AB.

Innehav i Wihlborgs
518 714 aktier i eget innehav
och bolag.

Sara Karlsson
Styrelseledamot
Bastad, fodd 1969
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselséttning
Entreprenor Bastad Foretagsby.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Topeja Holding AB,

Scandinavian Resort AB och Backahill AB.

Innehav i Wihlborgs
21 880 aktier med famil].

Helen Olausson
Styrelseledamot
Stockholm, fédd 1968
Invald i styrelsen 2007

Huvudsaklig sysselséttning
Vd EkoNord Invest AB, Vd Arehus AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i AB Jamtsol.
Styrelseledamot i Lantmateriet,
Skarvangens Bymejeri m fl.

Innehav i Wihlborgs
1 000 aktier.

Per-Ingemar Persson
Vice styrelseordférande
Lund, fédd 1956

Invald i styrelsen 2010

Huvudsaklig sysselséttning
Egen radgivningsverksamhet.

Ovriga styrelseuppdrag

Styrelseordforande i Northern Environmental
and Water Solutions och ELUKonsult AB.
Styrelseledamot i Hemfosa Fastigheter AB.

Innehav i Wihlborgs
2 000 aktier i privat kapitalférsakring.

Johan Qviberg
Styrelseledamot
Stockholm, fodd 1981
Invald i styrelsen 2004

Huvudsaklig sysselséttning
Vd Quinary Investment AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordforande i Ingager AB.
Styrelseledamot i eWork AB,
Nattaro Labs AB och Svolder AB.

Innehav i Wihlborgs
780 000 aktier.
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REDOVISNINGENS OMFATTNING OCH AVGRANSNING SIDA
G4-17 Eventuella skillnader mellan vad som omfattas av denna redovisning och vad som omfattas av bolagets finansiella redovisning. 125
G4-18 Processer for att identifiera redovisningens innehdll och avgransningar 56-57, GRI 3
G4-19 Vasentliga aspekter som identifierats i processen med att definiera rapportens innehéll 56-57, GRI 4
G4-20 Avgransningar inom organisationen, for varje vasentlig aspekt GRI 4
G4-21 Avgréansningar utanfor organisationen, for varje vasentlig aspekt GRI 4
G4-22 Vasentliga forandringar i omfattning, avgrénsning eller matmetoder jamfort med tidigare redovisningar 125
G4-23 Vasentliga forandringar jamfort med tidigare redovisningsperioder, med avseende pa aspekternas omfattning och avgransningar 125

KOMMUNIKATION MED INTRESSENTER

G4-24 Intressentgrupper 57,GRI 3
G4-25 Principer for urval av intressenter 57,GRI 3
G4-26 Intressentdialoger 57, GRI 4
G4-27 Viktiga omraden och frdgor som har lyfts via kommunikationen med intressenter och hur dessa omraden och frdgor hanterats 57,GRI 3

INFORMATION OM REDOVISNINGEN

G4-28 Redovisningsperiod 125
G4-29 Datum for senaste redovisningen 125
G4-30 Redovisningscykel 125
G4-31 Kontaktpersoner for rapporten 125
% G4-32 Vald niva for redovisningen samt tillhérande GRI-index 125127
% G4-33 Policy och tillampning avseende extern granskning av rapporten 125
m
e BOLAGSSTYRNING
G4-34 Organisationens bolagsstyrning, inklusive kommittéer understéllda styrelsen, samt kommittéer ansvariga for beslut kring ekonomisk, 57, 117124,
miljomassig och social paverkan GRI5

ETIK OCH INTEGRITET

G4-56 Organisationens varderingar, principer, standarder och normer for upptradande, till exempel uppférandekoder eller etiska koder 58-60




Index GRI 127

VALDA ASPEKTER OCH SPECIFIKA INDIKATORER

ASPEKT STYRNING/INDIKATOR KOMMENTAR SIDA
Ekonomisk prestanda Upplysningar om styrning 58—60
EC 1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt
N GRI 6
varde
Antikorruption Upplysningar om styrning 59
SOfl Kommumkatlorj och utbildning kr|nﬂg Avsteg: informerar inte aktivt framat i kedjan kring
policys och arbetssatt med avseende pa ! . P u 59
. . antikorruption. Darav inget mattal.
anti-korruption
SO5 Bekraftade fall av korruption och vidtag- 59
na &tgarder
. . . Motsvarar del av GRI’s bendmning Markning av
Certifierade byggnader Upplysningar om styrning produkter och tjanster 61-62
CREB8 Andel certifierade byggnader GRI7
Energiforbrukning Upplysningar om styrning 62—-63
EN 3 Ener_glforbruknmg idenegna 6264, GRI 8
organisationen
EN 6 Energibesparing 62—-64
CRE! Relativ energiférbrukning i byggnader GRI9
Utslapp Upplysningar om styrning 64—65
EN 15 Direkta utslapp av véxthusgaser (Scope 1) 64, GRI 10
EN16 Indirekta utslapp av vaxthusgaser 64, GRI 10
(Scope 2)
EN 17 Ovriga indirekta utslapp av vaxthusgas- 64, GRI 10
er (Scope 3)
EN19 Atgarder for att minska utslapp av 64-65, GRI 10
vaxthusgaser
CRE 3 Relativa utslapp fran byggnader GRI 10
Arbetsmiljé och sékerhet Upplysningar om styrning 66
LA5 Procentandel av medarbetarna som
representeras av kommittéer for halsa och 67
sékerhet.
Avsteg: Vi beddmer det ej relevant att rapportera
LAG Skador, sjukdomar, frdnvaro samt dods- detaljer avseende frekvens eller nedbrutet per kén/ 67 GRI 11
fall orsakade av arbete, per region och kén region. Vi samlar inte in dataunderlag for detta fran vara !
leverantorer
Kompetensutveckling Upplysningar om styrning 66—67
LALL Procentandel av medarbetarna som fatt
regelbundna medarbetarsamtal, per kén och 67
anstallningskategori
Méngfald och jamlikhet Upplysningar om styrning 67
LA12 Sammanséttning av styrelse, ledning 67
och évriga medarbetare utifran alder och kon.
Lokala investeringar och inkép Upplysningar om styrning msé;varar GRI's aspekt Indirekt ekonomisk paverkan samt 68
EC9 Andel inkop frén lokala leverantérer 68
Socialt engagemang Upplysningar om styrning 68—69
Andel sponsringsinitiativ direkt kopplade till Egen indikator 69

socialt engagemang/samhallsengagemang
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128 Global Compact

FN Global Compact

| juli 2010 signerade Wihlborgs FN:s Global Compact. Initiativet
till Global Compact lanserades i samband med World Economic
Forum (Davos 1999). Davarande generalsekreteraren Kofi
Annan uppmanade foretagsvarlden att ansluta sig till initiativet.
Tanken med Global Compact ar att gora foretag uppmarksam-
ma p4, och ta ett aktivt ansvar for, tio internationellt erkanda
principer inom de fyra omraddena méanskliga rattigheter, arbets-
ratt, miljo och bekampning av korruption. De féretag som anslu-
ter sig till Global Compact, atar sig att;
A foretagets vd gor ett arligt uttalande om att bolaget fortséat-
ter att stddja Global Compact och arbetar i linje med dess
principer

A inkorporera Global Compacts principer i sin féretags strategi
och arbeta for att principerna blir en del av féretagskulturen
i det dagliga arbetet.

R o entligt st upp fér Global Compact och dess principer.

& lamna en arlig rapport (Communication on Progress) dar
foretaget redogor for sitt arbete med principerna och redo-
visar uppnadda resultat.

Wihlborgs ar anslutet till FN:s Global Compact sedan 2010. |
augusti 2016 lamnades den senaste Communication on Progress
i enlighet med riktlinjerna fér Global Compact. Denna &rsredovis-
ning innehaller Wihlborgs Communication on Progress for 2016.

PRINCIP SIDA

MANSKLIGA RATTIGHETER

1. Foretagen ombeds att stddja och respektera skydd for internationella méanskliga rattigheter 59, 67
inom den sfar som de kan paverka
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2. Forsakra sig om att deras eget foretag inte &r delaktiga i brott mot méanskliga rattigheter 59-60

ARBETSVILLKOR

3. Foretagen ombeds att uppratthélla foreningsfrihet och ett faktiskt erkannande av ratten till kollektiva forhandlingar GRI 2
4. Avska ande av alla former av tvingsarbete 60, 67
5. Faktiskt avska ande av barnarbete 60, 67
6. Avska ande av diskriminering vid anstéllning och yrkesutdvning 60, 67
MILIO

7. Foretag ombeds att stodja forsiktighetsprincipen vad galler miljérisker 61-65
8. Tainitiativ for att frdmja storre miljomassigt ansvarstagande 61-65
9. Uppmuntra utveckling och spridning av miljévanlig teknik 61-65
KORRUPTION

10. Foretag bor motarbeta alla former av korruption, inklusive utpressning och bestickning. 59-60
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130 Definitioner

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital,
exklusive innehav utan bestammande inflytande. Med genom-
snittligt eget kapital avses genomsnittet av ingdende och utgé-
ende varden for respektive period. Nyckeltalet visar [bnsamhe-
ten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av rantekostnader och
vardeférandring derivat, i procent av genomsnittlig balansom-
slutning. Med genomsnittlig balansomslutning avses genom-
snittet av ingdende och utgdende varden for respektive period.
Nyckeltalet visar ldnsamheten pa det totala kapitalet.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med rantekostnader dividerat med
rantekostnader. Nyckeltalet ar ett matt hur mycket resultatet
kan sjunka utan att rantebetalningarna kommer i fara eller alter-
nativt hur mycket rantekostnaden kan 6ka utan att férvaltnings-
resultatet blir negativt.

Beldningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde.
Nyckeltalet visar hur hogt/Iagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande
skulder motsvarar laneskulder i balansrakningen. Nyckeltalet
visar relationen mellan lanat och eget kapital och darmed
havstangse ekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott, exklusive ersattning for fortida I6sen av hy-
reskontrakt, i procent av hyresintakterna. | resultatrakningen
benamns ersattning for fortida 16sen av hyreskontrakt — Ovriga
intékter. Nyckeltalet visar hur mycket av hyresintédkterna som
kvarstar efter avdrag for fastighetsforvaltningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsdverskott, exklusive ersattning for fortida I6sen av
hyreskontrakt, i procent av genomsnittligt redovisat varde

pa fastigheterna. Med genomsnittligt redovisat varde avses
genomsnittet av ingdende och utgdende varden for respektive
ar. | resultatrakningen benamns ersattning for fortida I6sen av
hyreskontrakt — Ovriga intakter. Nyckeltalet visar avkastning-
en pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader for dess
finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Arets resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier. Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaen-
de aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal ute-
stdende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid arets slut i forhallande till antal aktier vid samma
tidpunkt.

Eget kapital per aktie Il

Berdknat som eget kapital per aktie |, men utan belastning av
uppskjuten skatt. Eget kapital har 6kats med redovisad upp-
skjuten skatteskuld.

EPRA NAV (ldngsiktigt substansvérde) per aktie
Eget kapital per aktie med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till
borskursen vid arets boérjan.

P/E-tal |, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie.

P/E-tal ll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med forvaltningsresultat, belastat
med nominell skatt 22 %, per aktie.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal 4r baserade pé fastighetstabellen pa sidan 27.
Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyresintakter och fastig-
hetskostnader pa helarsbasis vid oférandrad fastighetsportfolj,
hyresintakter och kontraktsstock jamfort med senaste arsskifte.

Hyresvérde
Hyresintékter plus bedomd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftsoverskott i procent av fastigheternas redovisade véarde
vid arets slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintékter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsdverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Estimerad éverskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintéakter.

*Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal
enligt ESMAs riktlinjer.
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