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Sveriges yngsta storstad

Den kreativa och miljémedvetna framatandan, tillsammans
med stora infrastruktursatsningar och ett strategiskt ldge i
Nordens storsta arbetsmarknadsregion, gér Malmé och hela
Oresundsregionen till en attraktiv bas fér huvud-, region-
och utvecklingskontor.

Malmé &r inte bara Sveriges snabbast vaxande storstad
procentuellt sett — det &r ocksa en av landets yngsta med néstan
hélften av befolkningen under 35 ar. Efter studierna méter unga
en bred palett av méjligheter, fran startup-miljéer som Minc och
Media Evolution till véletablerade arbetsgivare i en rad olika
branscher. Malmé universitet bidrar starkt till denna dynamik,
med innovativa utbildningar och forskning som knyter samman
akademi, naringsliv och samhalle.
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Marknadsforutsattningar

Malmé har fortsatt positiv befolkningstillvaxt och den unga
demografin innebar att férsérjningsférmagan starks de
kommande aren. Nér fler gar ut i arbetslivet 6kar efterfragan pa
moderna och flexibla arbetsplatser. Malmé har dessutom, liksom
Lund och Helsingborg, haft en hdgre sysselsattningstillvaxt an
bade Géteborg och Stockholm.

Néringslivet ar brett och dynamiskt, med allt fran teknik och
vetenskap till juridik, ekonomi och avancerade tjanster. Tjanste-
sektorn fortsatter att vaxa och utgdr idag en betydande del av
stadens arbetsmarknad.

Aven handeln i staden gér starkt och under sommaren slogs
rekord for antalet géstnétter.
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Malmo City
246 000 m?

Vastra Hamnen
166 000 m?

Vara fastigheter

Malmo Yttre
282 000 m?

Fastigheter: 25 st
Hyresvérde: 700 Mkr
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Kunder och affiarer

| Malmé har Wihlborgs en bred mix av bade fastigheter och
hyresgaster som speglar stadens varierande arbetsmarknad
med tjansteféretag, offentlig sektor, industri och produktions-
inriktade bolag. Tillsammans med Malmé stad &ger Wihlborgs
aven forskningsparken Medeon (40/60) dér ett 60-tal féretag
inom bl.a. lakemedelsutveckling och medicinteknik verkar i en

dynamisk innovationsmiljé.

Under de senaste aren har Wihlborgs riktat in sitt arbetssatt
mot att vara &n mer uppsdkande. | kombination med det lang-
siktiga relationsbyggandet med befintliga hyresgaster har detta
gett tydligt genomslag under 2025. Ett exempel ar de flyttkedjor
i flera led som genomférts i city, dér flera verksamheter kunnat
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Wihlborgs

fa lokaler som béttre matchar deras behov och samtidigt frigjort

ytor fér nya etableringar.

Castellum
Mileway

Nyfosa SLP

Vasakronan Catena Corem

Efterfragan pa centralt belagna kontor &r fortsatt stor, sarskilt
moderna lokaler med stationsnara lage. | centrum marks ett
véxande intresse fér byggnader med karaktér och historia. |
borjan av 2026 flyttar de férsta hyresgésterna in i anrika Bérshuset
och ett stenkast fran kanalen utvecklar vi en ny typ av lokaler i
"Gula huset” fran 1930-talet. De mindre, lagenhetsliknande loka-
lerna i Sparven 15 utformas fér att attrahera mindre féretag som
vill kunna véxa successivt.

| de nyférvarvade fastigheterna Sjdmannen 1 och 2, samt
i Vista (Blackhornet 1) har vi nya koncept fér coworking och
kontorshotell som stérker vart utbud av flexibla arbetsplatser.

| Hyllie har Wihlborgs successivt breddat sitt utbud av lokal-
typer genom bade nyproduktionsprojekt och strategiska férvarv.
Har lockas manga internationella bolag av néarheten till Képen-
hamn och Copenhagen Airport.

Vart langsiktiga relationsbyggande, var
systematiska uppfoljning och var formaga

att utveckla attraktiva erbjudanden gor att
vi kan ligga steget fore och bidra med ritt
16sning vid riitt tidpunkt
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Malmo city

Mittemot Malmé C fortsatter nyrenoverade Bérshuset att vécka
nyfikenhet hos Malmébor och besékare. Under 2026 flyttar
hyresgasterna successivt in: High Court, som kommer bedriva
restaurang, konferens och coworking, samt Delphi, Jurek
och Coact.

| framvaxande Nyhamnen har Wihlborgs redan en stark
narvaro med bade kommande byggratter och befintliga
fastigheter. | det varsamt renoverade tidigare sédesmagasinet
Magasinet (Hamnen 22:188) har techbolaget Advania Sverige
samlat sina tvd Malmokontor (1 900 m?).

Dockan

Tack vare sin koncentrerade mix av bostédder och arbetsplatser
fortsatter Dockan att vara en attraktiv hemvist fér huvudkontor.
Under sommaren flyttade det globala sport- och fritidsféretaget
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“"Werket" (Skrovet 6) ska nu byggas om och 6ppnas upp efter att Saab
lamnat huset, med en vélkomnande bottenvaning och flexibel planlésning.
Werket ligger mitt i sméaltpunkten mellan city, Dockan och Varvsstaden och
i centrum av “Malmé Generate District”, en framvéxande miljé for foretag,
akademi och offentliga organisationer som arbetar med innovation, kreati-
vitet och hallbar omstéllning. Har etablerar Cloetta sitt storsta skandinavis-
ka kontor och Media Evolution expanderar sin verksamhet.

Thule Group in i Mercedes-Benz tidigare lokaler i Dockporten 1
och under 2025 blev det klart att Cloetta forlagger sitt skandi-
naviska huvudkontor till Skrovet 6 — “Werket". | Werket kommer
dven Media Evolution expandera sin verksamhet (3 600 m?) fran
Ubaten 2 pa andra sidan Stora Varvsgatan.

Dockan utméarks &ven av sitt rika service- och restaurangutbud.
Inom en radie av 250 meter finns inte mindre an 25 restauranger
Under varen dppnade tva valrenommerade restaurangsprofiler
Varv i Ubaten 2, och i Dockporten 1 etablerade sig den uppskatta-
de restaurang- och foodtruckaktéren Fisky Business.

| Dockans allra férsta kontorshus, Torrdockan 6, har Myndig-
heten for tillgéngliga medier (MTM), som funnits i Malmé sedan
2019, flyttat in (900 m2).

Genom férvérvet av Kajutan 1 och Sjémannen 1 och 2 har
Wihlborgs utdkat sitt bestdnd mot Vastra hamnen och starkt
sitt erbjudande av moderna kontorslokaler. Pa ett halvar gick
Kajutan 1 fran 1 100 m? vakans till att vara helt uthyrd.

Malmo yttre

Efterfragan pa moderna lokaler som kombinerar kontor och
produktion pa ett effektivt satt ar stor, och Wihlborgs kan
erbjuda lokaler som stédjer bade etablering och vidare tillvéxt.
Ett exempel &r NP Innovation, specialiserat pa vattenrenings-
teknik fér huvudsakligen landbaserad fiskodling, som i decem-
ber flyttade sitt huvudkontor och vaxande tillverkning till
Olsgard 8 i Fosie (3 700 m?).

| Hyllie, som numera organisatoriskt tillhor Malmé yttre,
har Vista (Blackhornet 1) fyllts pa med hyresgaster: Sydvatten
(820 m?), One Capital Nordic (330 m?), Sciber (650 m?) — som
borjade sin resa i Kvartetten och som expanderar kraftigt
- samt den globala kontorsaktéren International Workplace
Group (IWG). IWG kommer att erbjuda hybridarbetsyta och
delade tjanster, sasom bemannad reception och tillgang till
stoérre konferensrum, vilket ligger helt i linje med vad manga
efterfragar idag.

Erbjudandet i Vista har anpassats successivt fran stora
vaningsplan till ett stérre utbud av mindre och medelstora
lokaler, och med fokus pa snabb inflyttning. Pa samma satt har
vi arbetat med Origo (Bure 2), dar vakanser efter lkea succes-
sivt fyllts pa av aktorer som Quvikly, Vital, ITAB, Job&Talent
och Poolia.

Framtida utveckling

Utbyggnaden av Nyhamnen, vid havet och i direkt anslutning
till Malmé C, kommer att ske etappvis under flera decennier.
Norr och 8ster om Malmé C ar utvecklingen redan igang.
Utdver befintliga fastigheter ar Wihlborgs involverat i samtliga
detaljplaneomraden och har en stor volym byggrétter i delom-
radena som nu ska utvecklas. Vi arbetar dartill med fértatnings-
projekt vid Slagthuset.

| Dockan bedrivs utvecklingsarbete bland annat tillsammans
med Peab och JM inom ramen f6r det gemensamma bolaget
Dockan Exploatering AB. | enlighet med en detaljplan planeras
Dockan byggas ut med fler bostader och en férskola. Wihlborgs
ager hér en tredjedel av bostadsbyggratterna samt fastigheten
som rymmer den nya férskoleverksamheten. | samma omrade
driver vi detaljplan fér Kranen 15 i direkt anslutning till vattnet
och klaffbron, samt innehar ett antal redan planlagda kommersi-
ella byggrétter sasom Naboland 3.
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| de nyférvérvade fastigheterna Sjémannen 1 och 2, samt i Vista (Blackhornet 1) har vi nya koncept fér coworking och kontorshotell som stérker vart utbud
av flexibla arbetsplatser.
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Amphitrite blir Malmds nya universitetsbyggnad med undervisningslokaler, kontor, odontologisk fakultet och studentkarer. | mars 2025 tecknade Wihl-
borgs bindande avtal med Malmé universitet om uppférande och férhyrning. Byggnaden, som placeras intill universitetsbyggnaden Niagara och hamn-
basséngen, omfattar drygt 20 000 m? fordelat pa atta vaningar och kommer sta klar i slutet av 2027. | november firades byggstarten med en ceremoni
inspirerad av fasadens uttryck. Det &terbrukade materialet bestadende av tegel och delar av terrazzotrappor och kalkstensgolv fran den tidigare karbygg-
naden knyter an till platsens industriella historia och blickar samtidigt framat mot framtidens larandemiljo.
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Caroline Mellgren

Prefekt, Institutionen fér polisiart arbete
och bitradande professor i kriminologi
Kranen 2 och Kranen 4, Malmo

10 700 + 4 500 m? utbildningslokaler

Framtidens poliser utbildas
i toppmoderna Dockan-lokaler

| de verklighetstrogna utbildningsmiljéerna trénas studenter pa att hantera allt fran butiksran
till krogbrak. | Wihlborgs lokaler har Malmé universitet format en polisutbildning f6r framtiden.

Na&r Sverige ska forstarka poliskaren med minst 10 000 nya
poliser behéver landets utbildningsplatser bli fler. | Malmé pagar
den utvecklingen for fullt.

- Inledningsvis handlade vart uppdrag om en utbildning med
plats fér 144 studenter per termin. Ganska snabbt utdkades
uppdraget med en distansutbildning, och darefter ett snabbspar
fér personer med akademisk examen som vill bli brottsutredare
till exempel, berattar Caroline Mellgren, prefekt vid Institutionen
for polisiart arbete och bitrddande professor i kriminologi vid
Malmé universitet.

Universitetet hittade ratt plats for den nya polisutbildningen
i Kranen 2 i Dockan i Malmé 2019. Huset som byggdes 1964
fungerade férst som en utrustnings- och monteringsverkstad,
men har sedan 90-talet hyrts ut till olika l&drosaten.

— Eftersom vi aldrig har gjort det har férut, har vi inte heller
nagra invanda férestallningar om hur en polisutbildning maste
se ut. Vi kdnde oss fria i den tanken, séger Caroline Mellgren.

”Ett omfattande och komplext lokalprojekt”

Behoven ringades in och konkretiserades: Ovningsmiljder i
form av lagenheter, pub och butik dér studenterna kan méta
olika brottsscenarier. Simulatorer for férarutbildning, for att
fa till mangdtraning utan platskador och koldioxidutslapp.

Grepphallar, alltsa stora ytor med vadderade golv och vaggar
dar det kan koras in bilar, var ocksa ett maste.

— Det behévdes aven skjutbanor, och det &r ju inte sa vanligt
for ett universitet att bygga sadana. Hela universitetet behdvde
stélla om sitt tankesatt och férestaliningen om vad en utbildning
kan vara, forklarar Caroline Mellgren och fortsatter:

- Det var ett omfattande och komplext lokalprojekt fér bade
Wihlborgs och universitetets byggnadsavdelning. Vi hade tata
dialoger med Wihlborgs hela tiden och hjélptes at att hitta
|6sningar.

Lokalerna viixer i takt med utbildningen

Under 2025 har Malmé universitet och Wihlborgs utékat lokal-
samarbetet med ytterligare 4 500 m?, denna gang i narliggande
Kranen 4. Har finns fler dvningsmiljéer, arrest med havsutsikt och
studentutrymmen att trivas i.

— Kranen 4 erbjuder ett bra komplement. Hit kan vara
studenter och l3rare ga for att f& mer arbetsro. Har finns lugna
och trevliga studiemiljéer som behdvs mellan de praktiska
momenten. Genom att arbeta ihop, bade poliser och akademi-
ker, har vi kunnat skapa var egen kultur som kénns tydligt nar
man vistas i lokalerna, sédger Caroline Mellgren.
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Kranen 2, Malmo





