Vara fastigheter

Den hallbara affarsstaden

Képenhamn kombinerar historia, innovation och héga hallbar-
hetsambitioner, vilket gor staden attraktiv for bade verksam-
heter och investerare. Den moderna kollektivtrafiken och
stadens hoga livskvalitet bidrar ytterligare till dess dragnings-
kraft. Staden koras aterkommande till en av varldens basta att
bo och leva i.

Képenhamn &r en internationell férebild bade inom klimat,
energi och cirkularitet, och inom arkitektur och design. Flera
storre stadsutvecklingsprojekt med hallbarhet i centrum véntar
de kommande aren.

Danmark har dértill en mycket stark ekonomi med lag arbets-
|6shet, hog BNP-tillvéxt och stora investeringar inom framfér allt
life science.
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Marknadsforutsattningar

Huvudstadsomradet véxer och rymmer i dag omkring
1,4 miljoner invanare. Personer som flyttar till Képenhamn
ar ofta unga och valutbildade, vilket gér staden attraktiv for
kunskapsintensiva branscher och har lockat stora féretag inom
life science, IT och telekom att etablera sina huvudkontor har.
Manga av Képenhamns féretag ar beldgna i ytteromradena,
dér Wihlborgs ager en stor del av fastighetsbestandet. Under
2025 invigdes den sa kallade Letbanen, vilket stérker férbindel-
serna till kranskommunerna. Letbanen kommer successivt koppla
fler omraden till natverket, vilket gynnar bade befintligt naringsliv
och majligheterna fér nya etableringar. Parallellt satsar staden pa
att forbattra cykelinfrastrukturen, bland annat genom en omfat-
tande utvidgning av supercykelvagsnatet éver kommunerna.
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Sgren Kempf Holm, direktér for Wihlborgs A/S



Kunder och affiarer

Wihlborgs fastighetsbestand i Képenhamn bestar huvudsakligen
av kontorsfastigheter, manga beldgna pa kommunikationsnéra
lédgen i Herlev, Ballerup, Haje-Taastrup, Glostrup, Brendby och
pa Amager. Dessa kommuner ar bland de mest expansiva i
Danmark och upplever en stor 6kning av antalet arbetsplatser
tack vare sina lattillgangliga lagen.

En central del av Wihlborgs langsiktiga strategi i Danmark
ar att forvarva, utveckla och modernisera fastigheter som kan
féradlas till de basta alternativen i respektive omrade. Strategin
féljer den danska trenden med farre nybyggen och fler reno-
veringar av befintliga fastigheter. Vi satsar ocksa alltmer pa att
standardisera lokaler och inredning.

Wihlborgs A/S har en bred kundbas, bade vad géller
segment och storlek, vilket minskar sarbarheten under olika
konjunkturcykler. Vara storsta hyresgaster ar Novo Nordisk, Per
Aarsleff, ABB, statliga Bygningstyrelsen, Harsholm kommun,
NGG och HP.

Nya hyresgister
Bland de nya hyresgasterna for aret finns Tarnbyhuse, som flyttar
till moderniserade lokaler pa 1 540 m2i Amager Strandvej 390 i
Kastrup, strategiskt beldget ndra metro och flygplats. HL Display
har tecknat avtal om 800 m2 i Vasekaer 12 i Herlev, dar botten-
vaningen byggts om med nya métesrum, lunchrestaurang och
en stor atriumgard for flera hyresgaster. Befintliga hyresgaster
som Flatpay och Region Sjeelland har valt att férlanga och utdka
sina ytor, vilket visar bade néjdhet och fortroende.

Flatpay har pa kort tid vuxit fran ett mindre team till
100 medarbetare och expanderat i vara lokaler i Harkeer.
Denna typ av foretag visar hur vara fastigheter, med ratt lage,
flexibilitet och moderna arbetsmiljéer, kan stodja hyresgésternas
tillvaxt och utveckling. Lds mer om Flatpays resa pa sid 67.

Samtidigt har Per Aarsleff A/S tecknat avtal om 24 000 m? i
Ejby Industrivej i Glostrup, en fastighet som genomgatt omfat-
tande uppgraderingar fér att skapa moderna kontorslokaler och
ett markant lyft fér omradet.

Andra exempel pa uthyrningar ar Geveko Markings Denmark
och Nordunet A/S (Amager Strandvej 390, 940 respektive

)
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“ I huvudstadsomradet ingar Albertslund, Ballerup, Brendby, Drager, Frederiksberg, Furesg,
Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Greve, Herlev, Hvidovre, Hgje-Taastrup, Ishgj, Kebenhavn,
Lyngby-Taarbaek, Rudersdal, Redovre, Tarby, Vallensbaek

1 040 m2), Modstrem Danmark A/S (Hedegaardsvej 88,
1210 m?) och Region Sjeelland (Ny @stergade 9, 1 150 m2).

| borjan av 2026 flyttade elever och skolpersonal in i den
nya skolbyggnaden som uppférts at NGG pa Christianhusvej 2
i Harsholm. Byggnaden blir Wihlborgs forsta att uppna guld-
certifiering inom DGNB-standarden.

Under 2025 har Wihlborgs tillsammans med tre andra fastighetsbolag lanserat en gemensam satsning fér att starka kinnedomen om Amager som
féretagsomrade. Syftet ar att lyfta fram omradets méjligheter med moderna kontorslokaler, god tillganglighet och nérhet bade till centrum och Copen-
hagen Airport. Fér Wihlborgs &r detta en naturlig fortsattning pa vart engagemang i omradet, dar vi redan har en stark narvaro och en bred portfélj av
flexibla och hallbara kontorsfastigheter. Kampanjen ska bidra till att locka nya féretag och visa att Amager &r mer &n bostéder och strand.
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Relationsbyggande och service

Relationerna med hyresgésterna &r dven i var danska verksam-
het en av Wihlborgs styrkor och konkurrensférdelar. Manga
hyresgaster uppskattar den service och flexibilitet som erbjuds,
vilket gor att de kan skala upp snabbt och effektivt.

Under 2025 har vi infért digitala informationsskarmar i nastan
hela var danska fastighetsportfélj. Skarmarna ger hyresgésterna
uppdaterad information om drift, energiférbrukning och
aktiviteter, 6kar transparensen och starker gemenskapen i
byggnaderna. Samtidigt synliggér de energidata och stédjer
vart arbete med hallbar drift och DGNB-certifiering.

Vi har dven uppgraderat var fordelsportal, som ger hyres-
gésterna enklare tillgang till rabatter och férmaner. Den nya
plattformen skapar mer vérde i vardagen och stérker relationen
till féretagen i vara fastigheter.

Det Sociale N¢

Framtida utveckling

Wihlborgs ar en aktiv aktor i utvecklingen av véstra Képenhamn,
bland annat genom omvandlingen av Stationstorvet i Hgje
Taastrup, som ar en central del av Den Gule By (Den Gula
Staden). Projektet syftar till att skapa en inbjudande, trygg

och varierad stadskarna som stédjer langsiktig tillvaxt, 6kad
attraktivitet och ett levande stadsrum. Wihlborgs har flera
fastigheter i omradet, bland annat Girostreget 1 dér Novo
Nordisk hyr 62 000 m2, vilket bade bidrar till och drar nytta av
stadsutvecklingen.

Samtidigt deltar Wihlborgs i utvecklingen av omradet kring
Ejby Industrivej i Glostrup, dér en befintlig fastighet omvandlas
till nytt huvudkontor fér entreprenadkoncernen Per Aarsleff.
Projektet omfattar 24 000 m? moderna kontorslokaler och blir ett
markant lyft fér omradet, bade visuellt och funktionellt. Genom
dessa initiativ skapar Wihlborgs nya férutsattningar for tillvaxt,
aktivitet och utveckling i stadsdelar som &r i férandring.

K menneske tzeller!

-

L

~ |

N

Under 2025 fick Wihlborgs utmarkelsen Det Grenne Fyrtarn (Gront Fyrtorn) for vart arbete med hallbarhet i Danmark. Priset uppmarksammar foretag
som genom dokumenterade insatser visar ledarskap inom grén omstalining och ansvarsfull féretagsamhet. Utmérkelsen speglar vara framsteg med att
minska klimatpaverkan, 6ka energieffektiviteten och integrera hallbarhet i den dagliga verksamheten, bland annat genom DGNB-certifiering av fastig-
heter och satsningar pa grén mobilitet i samarbete med offentliga aktérer.



Sander

Janca-Jensen

CEO & co-founder fér Flatpay
Herlev, Kgbenhavn
5 600 m? kontor

Ett kontor med plats for tempo,
teamwork och trivsel

Programvaruféretaget Flatpays snabba tillvaxt kraver flexibla och framtidssékra lokaler. De hittade de i Herlev, dar
Wihlborgs fastighet stodjer bade kultur, trivsel och innovation.

Sedan starten 2022 har Flatpay gjort ett tydligt avtryck pa betal-
ningsmarknaden. Med en tillvéxt pa 400 procent det senaste
aret, motsvarande omkring 15 procent per manad, har féretaget
pa rekordtid gatt fran startup till Danmarks snabbast véxande
unicorn nagonsin. Men for Flatpay handlar tillvaxt inte bara

om siffror. Det handlar ocksa om att skapa réatt forutsattningar
for en kultur dar manniskor trivs, samarbetar och utvecklas.

En fastighet som kan folja ambitionerna

For Flatpay var det avgérande att hitta lokaler som kunde
matcha bade féretagets tempo och medarbetarnas behov.
| Wihlborgs fastighet pa Herkeer i Herlev har Flatpay skapat en
kontorsmiljé som stédjer kultur, kreativitet och effektivitet. En
viktig utgangspunkt &r de sociala ytorna, dar idéer kan uppsta
spontant och dar relationer starks.

Flatpay arbetar med ett ungt och energifyllt team dar tempot
ar hégt och samarbetet tatt. Det kraver flexibla, moderna

miljéer — och just kombinationen av 6ppna ytor, fokuszoner
och bra gemensamma faciliteter &r central i deras vardag.

— Vi behover 6ppna och flexibla ytor, plats att samlas men ocksa
lugna zoner dar man kan fokusera. Layouten och faciliteterna
passar naturligt med hur vi arbetar. Det ar inte sa formellt — det
ar en plats dar man far saker gjorda och samtidigt har det bra till-
sammans”, sdger Sander Janca-Jensen, CEO och medgrundare.

Herlev som strategisk bas

Laget i Herlev har spelat en central roll i valet av kontorsadress.
Placeringen gér det enkelt fér medarbetare fran bade
Képenhamn och omgivande omraden att ta sig till och fran
kontoret oavsett om de anvander kollektivtrafik eller motorvags-
natet. Den korta resvdgen for majoriteten av teamet innebéar att
vardagen kan fungera effektivt utan onédig restid.
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