Vara fastigheter

Hamnstad med strategiskt lige

Helsingborg hyser Sveriges nést storsta containerhamn och &r en
viktig lank i transportkedjan som binder ihop Norge och &vriga
Sverige med resten av Europa. Stadens strategiska lage forstarks
av korsande Europavagarna E4 och E6, och den pagaende
utvecklingen av Hamncity och nya containerterminaler starker
omradets roll som logistiskt nav och tillvaxtmotor.

Campus Helsingborg, en del av Lunds universitet, etable-
rades foér 25 ar sedan och utbildar idag cirka 4 000 studenter
arligen. Campus bidrar till kompetensférsérjning, inno-
vation och liv i stadens néringsliv och kulturmiljéer, som
Fabriken1891 (Hermes 10) i det gamla Tretornkvarteret séder
om Helsingborg C.
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Marknadsforutsattningar

Handel och logistik utgér centrala delar av Helsingborgs
naringsliv och sysselsatter omkring en fjdrdedel av stadens
arbetskraft. Naringslivet ar diversifierat med manga sma och
medelstora féretag, vilket skapar stabilitet dver flera sektorer.
Helsingborgs strategiska lage och goda transportférbindelser
gor staden sarskilt attraktiv for logistik- och e-handelsféretag.

Innovation och kompetensférsérjning ar andra viktiga
drivkrafter. Techhubben HETCH i Prisma (Ursula 1) fungerar som
motor for startups och snabbvéxande techbolag, medan Helsing-
borg Innovation District i Oceanhamnen stérker stadens position
pa den nationella och internationella innovationskartan. Campus
Helsingborg bidrar arligen med studenter och skapar en nara
koppling mellan utbildning och naringsliv.

Hyresvérde
per fastighetskategori

Hyresvérde
per omrade

Logistik/Produktion

38 %\

Helsingborg Yttre

49 %
\

\
62 %

Kontor/Butik

51 %

Helsingborg Centrum



Helsingborgs Centrum
208 000 m?

Vara fastigheter

Helsingborg Yttre
521 000 m?

Fastigheter: 22 st
Hyresvérde: 638 Mkr
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Kunder och affarer

Wihlborgs har en blandning av bade fastigheter och hyres-
géster inom saval tjanstesektorn som logistik och produktion.

| centrum dominerar kontorsfastigheter medan omraden som
Berga och de sédra delarna av Helsingborg har fokus pa logistik
och produktion.

| och med férvérvet under varen av Perrongen 1, med Clarion
Hotel Sea U (Strawberry-koncernen) som enda hyresgést, och
Regula 1, vars hotelldel hyrs av Scandic hotels, har Wihlborgs nu
aven hotellverksamhet i Helsingborgsportféljen. Clarion Hotel
Sea U redovisade rekordnivaer av géstnatter under sommaren.

| 6stra Landskrona har Wihlborgs hyresgésten Dachser
samt flera vélplacerade obebyggda fastigheter med stor
utvecklingspotential.

Bland Wihlborgs storsta hyresgaster finns Helsingborgs stad,
Lunds universitets Campus Helsingborg, WSP och Nowaste
Logistics. Har finns ocksa foretag som Lansforsakringar Bank,
Region Skane, Tyréns, WSP, Automationsparter, MilDef, cowork-
ingféretagen Genetor och Mindpark, och flera gymnasieskolor.

Helsingborgs centrum

Helsingborg fortsatter att utvecklas som en levande
restaurangstad. | den klassiska byggnaden Svea 7 pa Jarn-
végsgatan 7 6ppnar under varen 2026 den flerfaldigt pris-
belénte kocken och entreprenéren Simon Weinberg ett nytt
restaurangkoncept med bland annat modern bistro, vin- och
aperitivobar samt en generds och solig uteservering.

Fastigheter: 85 st
Hyresvarde: 625 Mkr
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Wihlborgs  Catena

Den 1 november 6ppnade Capio Hjarnhalsan en ny psykiatrisk
mottagning pa ett helt vaningsplan (1 100 m?) i Najaden 14 pa
Drottninggatan. | samma del av fastigheten finns redan flera vard-
verksamheter, men &ven kommunal verksamhet och kontor. Detta
visar hur vara fastigheter kan bidra till mervarde néar komplette-
rande verksamheter samlas under samma tak.

| Prisma (Ursula 1) har systemleverantdren Bisqo vuxit ur sina
lokaler pa HETCH och flyttat upp tre vaningar i huset — ett bra
exempel pa hur vi vill att hubben ska fungera som en grogrund
for tillvaxt och vidare etableringar inom fastigheten.
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Magnus Lambertsson, regionchef Helsingborg
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Helsingborg yttre

Pa Vala Norra har Wihlborgs ett kluster av fastigheter bestaende
av Snarskogen 1, 4 och 5, samt Lévskogen 3. Under aret forvéar-
vades &ven Snarskogen 2 (2 600 m?), vilket starker var néarvaro

i omradet ytterligare och skapar béattre férutsattningar for en
langsiktig och samlad utveckling av omradet.

Den befintliga hyresgasten Gaia Biomaterials, som tillverkar
ett héllbart alternativ till plast, fortsétter att vaxa och utékade i
december sin yta i Bunkalund Ostra 8 pa Attekulla med 2 300 m2.
Deras framgang visar hur innovativa och hallbarhetsdrivna bolag
kan véxa i staden och samtidigt na en global marknad. Fér
Wihlborgs ar det viktigt att mojliggora just den typen av tillvaxt.

| borjan av aret tecknades avtal med Smurfit Westrock
OnWell om 5 200 m? i Vérjan 13 pa Berga, dér inflyttning skedde
successivt under aret. Fastigheten huserade tidigare Victoria
Soap och i samband med deras avflyttning genomférdes flera
energibesparande atgérder. Dessutom har en stor méngd
material och kemikalier aterbrukats eller &tervunnits. Las mer om
detta pa nasta sida.

Under varen 2026 flyttar bade Nowaste Logistics (6 200 m?)
och BrandEye (1 200 m?) in i Platféradlingen 11 i det hamnnara
omradet Hamncity. Nowaste Logistics hyr sedan tidigare flera
lokaler av Wihlborgs i Helsingborg och BrandEye, som produ-
cerar konsistenanpassad mat till dldre- och sjukvéarden, samloka-
liserar sin verksamhet i Malmé och Halmstad till Helsingborg.

Under aret har Wihlborgs avyttrat fastigheterna Planteringen
1:8 respektive 1:9. Syftet ar att frigéra fokus till utveckling av
dvriga fastigheter i omradet och att bidra till stadens planer fér
framtida hamnverksamhet.

Fran 0 till 19 miljoner i omsattning — fran HETCH till nya
héjder. Lds mer om systemleverantéren Bisqos resa fran
techhubben till de nya lokalerna i Prisma, mitt i Helsing-
borgs innovationsdistrikt.

| och med férvérvet under varen av Perrongen 1, med Clarion Hotel

Sea U (Strawberry-koncernen) som enda hyresgést, och Regula 1, vars
hotelldel hyrs av Scandic Hotels, har Wihlborgs nu dven hotellverksamhet
i Helsingborgsportféljen. Clarion Hotel Sea U redovisade rekordnivaer av
gastnéatter under sommaren.

Framtida utveckling

Wihlborgs ar aktivt i stadsutvecklingsprojektet Sédra staden,
Helsingborgs stdrsta stadsutvecklingsprojekt i modern tid.

De gamla hamn- och industriomradena Universitetsomradet,
Oceanhamnen, Husaromradet och Gaseback omvandlas till
moderna och levande stadsdelar med plats fér arbete, boende,
handel och rekreation. Prisma (Ursula 1) i Oceanhamnen ar en
del i detta.

En méjlighet i Helsingborgs framtida utveckling &r en fast
férbindelse mellan Helsingborg och Helsingdr. Detta ar en fraga
som Wihlborgs engagerat sig i, bland annat genom ta fram ett
férslag tillsammans med Helsingborgs stad om hur man i staden
kan underlatta for en framtida férbindelse och samtidigt skapa
en attraktiv stadsdel.

Planarbetet for att flytta Helsingborgs containerhamn till
sodra Helsingborg, med planerad byggstart tidigast 2028, pagar.
Wihlborgs har flera fastigheter i detta omrade. Flytten skapar
ocksé nya mojligheter i de centrala delarna av staden. Aven sjuk-
huset i Helsingborg ska flyttas till ny byggnation i Ostra Ramlésa,
vilket 6ppnar fér nya mojligheter pa det gamla sjukhusomradet.
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Daniel Stalhammar

Platschef, Smurfit Westrock OnWell Helsingborg
Varjan 13, Helsingborg
5 200 m? produktion och kontor

Fran trangboddhet till tillvaxt
- Smurfit Westrock OnWell vixlar upp

Totalt handlar det om 6ver 100 ton material och kemikalier

De flesta har sett deras |6sningar i matbutiken —
displayer i wellpapp som presenterar veckans nyheter
eller drar intresse till olika kampanjer. | Helsingborg
tillverkas dessa produkter av Smurfit Westrock OnWell
i expansionsvanliga Varjan 13.

Smurfit Westrock &r en av vérldens storsta koncerner inom well-
papp och kartong. OnWell ar féretagets skandinaviska enhet som
konstruerar och tillverkar displayer. Deras produkter hjélper allt
fran chokladtillverkare till hudvardmarken att 6ka sin férsaljning.
Efterfragan har 6kat de senaste aren, men tidigare trangbodda
Smurfit Westrock OnWell hade inte utrymme for att vaxla upp.

— Nér jag besokte lokalen som Wihlborgs hittat at oss kunde
jag bara hélla med om att den skulle passa valdigt bra for var
verksamhet, sdger Daniel Stalhammar, platschef pa Smurfit
Westrock OnWell i Helsingborg.

100 ton gick till aterbruk och atervinning

Lokalen i féretagsomradet Berga norr om Helsingborg husera-
des fram till sommaren 2024 av tvaltillverkaren Victoria Soap.
— Innan Smurfit Westrock OnWell kunde flytta in behévde
en stor mangd férpackningsmaterial, kemikalier och annat som
hade lédmnats kvar tas om hand. Vi ville inte ga den enklaste

vagen, utan gdra en storre insats for att fa materialet aterbrukat.

Kartonger och askar lamnade vi exempelvis till forskolorna i
Helsingborg, som kunde anvdnda materialet till pyssel, berattar
Magnus Lambertsson, regionchef fér Wihlborgs i Helsingborg.

som har atervunnits. Det har dven gjorts ett antal energi-
besparingsatgarder i lokalerna, i form av installation av energi-
effektiv belysning och optimering av ventilationsaggregat. Det
hallbarhetsbetonade férarbetet rimmar val med de nya hyres-
gasternas varderingar.

— | var bransch ar det just nu ett valdigt stort fokus pa hall-
barhetsarbete, inte minst att bli koldioxidneutrala. | september
2025 rankades vi som ett av varldens 250 mest hallbara féretag,
berattar Daniel Stalhammar.

Effektiv och siiker produktion

Nér han klev in i Varjan 13 forsta gangen hade forarbetet inte
dragit i gang, men han sag potentialen.

— Jag sag ett tydligt fléde i produktionen framfér mig. Till-
sammans med Wihlborgs har vi bland annat skapat en bana fér
materialspill som gar genom hela produktionen ut till en kompri-
mator som star utanfér byggnaden. Vi har lagt grunden fér mer
effektiv produktion och en méjlighet att utoka verksamheten. Vi
har dven skapat en sékrare miljé for vara anstéllda, sager Daniel
Stalhammar och tillagger:

- Jag vill sla ett slag fér Wihlborgs som fastighetsvérd. De har
verkligen forstatt alla vara behov och vad vi har sokt efter i en

ny anldggning.
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