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Projekt och utveckling

Projekt for hallbar
tillvaxt och nya behov

Projekt och utveckling &r en central del av Wihlborgs affarsmo-
dell och en viktig motor for langsiktigt véardeskapande. Genom
att kontinuerligt utveckla, féradla och modernisera véra fastig-
heter kan vi bdde méta och férutse de behov som uppstar nar
arbetsliv, teknik, stader och samhalle férandras.

Under de senaste fem aren har vi i genomsnitt investerat
omkring 1,9 miljarder kronor arligen i projekt — allt fran strate-
giska nybyggnationer till stora ombyggnader och omfattande
férbattringar av vart befintliga bestand.

Nirhet och genomforandekraft

Var utvecklingsverksamhet vilar pa ett arbetsséatt dar nara dialog
med hyresgéster, kommuner och andra partners &r avgérande.
Genom tidig involvering i fragor som rér markanvandning,
stadsférnyelse och framtida strukturplaner kan vi bidra med
erfarenhet samtidigt som projekten far ratt férutsattningar redan
fran start. Det skapar stabilitet och gér att vi kan planera fér en
balanserad mix av nyproduktion, fértatning och modernisering
av redan befintliga byggnader.

Arligen driver vi omkring 250 projekt i olika storlek. De
manga mindre projekten, som ofta handlar om anpassningar,
energieffektivisering och férbattrade arbetsmiljder, har stor
samlad betydelse for bade hyresgéster och stadsdelar. De storre
projekten — allt fran avancerade laboratorie- och utbildnings-
miljoer till nya kontorshus och renoveringar av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader — skapar viktiga férutsattningar for att
regionens naringsliv ska kunna fortsatta véxa och attrahera
kompetens. Genom var erfarenhet av att hantera komplexa
projekt sakerstaller vi kvalitet, kostnadseffektivitet och lang-
siktighet, vilket skapar trovéardighet och mdjliggér fler projekt.

Arbetsplatser for produktivitet,
vilmaende och hallbarhet

Arbetslivet och férvantningarna pa arbetsplatsen férandras
standigt. | vara projekt arbetar vi darfor aktivt med att skapa
miljder som stddjer nya arbetssétt, starker trivseln och erbjuder
goda férutsattningar fér bade produktivitet och valméende.
Genom att vi sjalva dger och férvaltar fastigheterna langsiktigt
sakerstaller vi att investeringarna haller éver tid och att resurser
anvands effektivt.
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Vi ser det som vart ansvar att bidra till attraktiva och levande
stadsdelar. Darfor integrerar vi ofta service, métesplatser och
trygga gaturum i vara projekt. En viktig del av arbetet handlar
ocksa om att ta vara pa det som redan finns. | madnga av vara
ombyggnadsprojekt &r aterbruk, varsamt bevarande och moder-
nisering av &ldre strukturer centrala principer. Den hallbara
omstallningen handlar fér oss lika mycket om att férnya som att
anvénda det befintliga bestandet smartare.

Engagemang och langsiktighet
Att vi verkar i fyra ndra sammanlankade stdder — Malmé, Lund,
Helsingborg och Képenhamn — ger oss en unik position. Den
geografiska koncentrationen innebér att vi kan arbeta med hég
lokal nérvaro, korta beslutsvagar och god férstaelse for nérings-
livets och stadens dynamik. Det gor att vi kan agera snabbt nar
férutsattningar andras och samtidigt planera langsiktigt dar
det behdvs.

Genom att delta i stddernas utvecklingsarbete och arbeta
fram bade langsiktiga visioner och idéer i det dagliga arbetet ar
vi med och utmanar och inspirerar.

Firdigstallda och pagaende projekt
Under 2025 uppgick investeringarna i om-, till- och nybyggna-
tioner till 2 738 Mkr. Vid arsskiftet hade vi beslutade investeringar
i pagaende projekt pa 4 733 Mkr, varav 2 589 Mkr redan genom-
forda. 13 storre projekt (6ver 20 Mkr) fardigstélldes under aret
och ytterligare 18 projekt éver 20 Mkr var pagaende.

Var styrka ligger i kombinationen av bred
erfarenhet, hog kompetens internt och en
langsiktig strategi. Detta gor att vi kan starta

nya projekt, vilket skapar trovirdighet
och i sin tur nya mojligheter.

Andreas Ivarsson,
projekt- och utvecklingschef pa Wihlborgs
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Byggrétter Mark for framtida utveckling

m? En viktig faktor for att snabbt kunna utveckla nya projekt och
300 000 méta bade befintliga och potentiella kunders behov &r var
portfélj av byggratter som kan utvecklas i olika skeden. Wihl-
borgs har en omfattande och varierad portfélj av byggratter
200 000 redo for exploatering, samtidigt som vi kontinuerligt underséker
mojligheter att forvarva ytterligare mark fran bade kommuner

250 000

150 000 - och privata aktorer.

I Nar vi bygger &r malet att vara byggnader ska sta i hundra
100000 — ] | ar eller mer. De utformas med ett livscykelperspektiv och med
hansyn till klimatférandringar. All nyproduktion ska klassas enligt

50000 Miljébyggnad, niva “Guld” eller motsvarande, med ambitionen
0 att uppna NollCO,-certifiering.
Malmé Lund Helsingborg Danmark Vid utgéngen av 2025 hade vi totalt 600 000 m? befintliga
B Kontor Lager/Litt industri B Bostad och potentiella byggratter férdelade pa Malmd, Lund, Helsing-

borg och Képenhamn. Framtida utvecklingsméjligheter i respek-
tive stad beskrivs pa sidorna 50-67.

Amphitrite 1

\

Fran tidig planering till langsiktigt dgande och stadsutveckling. Utvecklingsomradet Nyhamnen i Malmé, universitetsbyggnaden Amphitrite 1, Lund C
och Helsingborg C &r tydliga exempel pa hur Wihlborgs affarsmodell anvands fullt ut. | Amphitrite 1 visar en vunnen LOU-upphandling hur vi driver
detaljplan, férvarvar mark och tecknar langsiktiga hyresavtal med samhallsviktiga aktrer som Malmé universitet. | Nyhamnen &r Wihlborgs en aktiv och
drivande part i den tidiga stadsutvecklingen, med ett tydligt langsiktigt dgarperspektiv. | Helsingborg C, dar Sédra staden och hamnomradet star infoér
omfattande utveckling, bidrar vi till att forma ett framtida tillvaxtomrade med potential kopplat till infrastruktur och en eventuell fast férbindelse till
Danmark. Vid Lund C, som &r och férblir en central knutpunkt for regionens resande, har Wihlborgs redan en stark narvaro och ett stort engagemang

i kommande byggratter, infrastruktursatsningar och fortsatt utvecklingspotential.
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Samaégda projekt

Dockan Exploatering

Dockan Exploatering ar ett samégt exploateringsbolag

&gt av JM, Peab och Wihlborgs. | Dockanomradet i Vastra
Hamnen har bolaget utvecklat stadsdelen med kontor,
bostader och service. Stora delar av omradet ar idag fardig-
byggt men det kvarstar delar att utveckla.

MAX1V

Wihlborgs ager tillsammans med Peab bolaget Fastighets AB
ML4. Bolaget har uppfért och &ger synkrotronljusanlaggningen
MAX IV och forskningsanldggningen Comparative Medicine
Unit, CMU, i Lund dar Lunds universitet &r hyresgast med ett
25- respektive 20-arigt hyresavtal. Anlaggningen bestar av ett
tjugotal byggnader. Diskussioner fors kontinuerligt med Lunds
universitet om ytterligare ny- och tillbyggnader.

Hiilsostaden Angelholm AB

Halsostaden Angelholm AB &r ett joint venture mellan
Region Skéne, Peab och Wihlborgs. Bolaget ager, utvecklar
och férvaltar fastigheterna inom Angelholms sjukhusomrade.

Galoppen 1, Malmo

YTA: 10 000 m?
OMRADE: Fosie, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2025
INVESTERING: 289 Mkr

P& ny mark i Fosie i 6stra Malmé har vi uppfért en anlaggning till livsmedels-
féretaget Caldic Ingredients Nordic. Resultatet & en modern byggnad med
héga krav pa installationer, tekniska system och certifiering enligt Miljo-
byggnad niva Guld.

Vitet 1, Lund

YTA: 5 700 m?
OMRADE: Ideon, Lund

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2025

INVESTERING: 146 Mkr

Fastigheten Vétet 1 ligger mitt i [deon Science Park och bestar av sex
sammanbyggda huskroppar. Har har vigenomfdrt en ombyggnation av Beta
1-2 till chipdesignbolaget Arm, ndgot som gett hyresgésten moderna och
andamalsenliga lokaler och hela naromradet ett lyft.

Fastighet Yta, m> Omrade Fardigstallande Investering
Hundlokan 10 4400 Fosie, Malmo Kvartal 1, 2025 35 Mkr
Meterbuen 27 17 300 Skovlunde, Képenhamn Kvartal 1, 2025 119 Mkr
Literbuen 16-18 8300 Herlev, Kdpenhamn Kvartal 1, 2025 91 Mkr
Lersg Park Alle 107 2400 Kebenhavn &, Képenhamn Kvartal 1, 2025 46 Mkr
Hermes 10 2700 Centrum, Helsingborg Kvartal 2, 2025 23 Mkr
Kranen 4 4900 Dockan Malmé Kvartal 3, 2025 89 Mkr
Dockporten 1 3400 Dockan, Malmo Kvartal 3, 2025 30 Mkr
Sunnana 12:54 17 000 Sunnana, Malmo Kvartal 4, 2025 252 Mkr
Osterport 7 6 600 Centrum, Malmo Kvartal 4, 2025 46 Mkr
Kranen 6 (Baghallarna) 4200 Dockan, Malmo Kvartal 4, 2025 22 Mkr
Amager Strandvej 390 3400 Amager, Képenhamn Kvartal 4, 2025 57 Mkr




Pigaende projekt over 20 Mkr (urval)
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* Amphitrite 1, Malmo
1 YTA: 20 000 m?
OMRADE: Centrum, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2027
INVESTERING: 1 130 Mkr

Amphitrite blir Malmés nya universitetsbyggnad med under-
visningslokaler, kontor, odontologisk fakultet och studentkarer.
Projektet bidrar till att stérka och utveckla Universitetsholmen
som ett av Malmés universitetskluster.

Posthornet 1 etapp 2, Lund

YTA: 10 100 m? FARDIGSTALLANDE: Kvartal 2, 2026
OMRADE: Centrum, Lund INVESTERING: 448 Mkr

| kvarteret Posthornet har vi startat etapp 2 med &nnu ett tillskott av
moderna kontorslokaler néra Lunds centralstation. Det nya kvarteret
Sockerbruksomradet har direktkontakt med stationen och centrum via
den nya cykel- och gangbron. Fér den som séker moderna kontorslokaler
i centrala Lund finns ingen annan motsvarighet idag. Har ar malsattningen
att certifiera enligt Miljiobyggnad Guld och NollCO,,.

Blickhornet 1 (Vista), Malmo

YTA: 15 000 m? mobilitetshubb + 16 600 m? kontor
OMRADE: Hyllie, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 4, 2024/Kvartal 2, 2026
INVESTERING: 884 Mkr

Under 2024 fardigstélldes mobilitetshubben pa 15 000 m? som tillhér kontors-
huset Vista. Kontorsytorna fortsatter fardigstéllas under 2026. Huset certifieras
enligt Miljiobyggnad Guld, WELL och NollCO,. Mercedes-Benz Sverige,
Mercedes-Benz Finans och restaurang Laziza flyttade in i bérjan av 2026.

Surkalen 1, Lund

YTA: 14 500 m?
OMRADE: Gastelyckan, Lund

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 2, 2026
INVESTERING: 260 Mkr

Till elektronikféretaget NOTE Lund bygger vi en ny anlaggning i
verksamhetsomradet Hasslanda. Fastigheten ligger nara Tomaten 1,
dér vi bygger nytt at Inpac och BPC, samt inkvarterar Lunds universitet.

Borshuset 1, Malmo

YTA: 6 000 m?
OMRADE: Centrum, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2026
INVESTERING: 289 Mkr

Genom en omfattande renovering med fokus pa att bevara husets karaktéar
och historik omvandlas anrika Bérshuset fér en ny era. Har kommer, férutom
kontorsgéaster, High Court att bedriva restaurang, konferens och coworking.
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T4

Pigiende projekt over 20 Mkr (urval), forts.

Skrovet 6 (Werket), Malmo

YTA: 11 700 m?
OMRADE: Dockan, Malmé

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2027
INVESTERING: 149 Mkr

YTA: 11 600 m?

OMRADE: Hgrsholm, Képenhamn

Christianshusvej 11, Képenhamn

FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2026
INVESTERING: 390 Mkr

Efter manga ar med Saab som hyresgast 6ppnas nu “"Werket” (Skrovet 6)
i Dockan i Malmé upp med en vilkomnande bottenvaning och moderna
miljéer fér nya verksamheter, som Cloettas stdrsta skandinaviska kontor

| Harsholm norr om Képenhamn uppfor vi en skola med plats fér
1500 elever och anstéllda. Skolan byggs i tre vaningsplan med totalt
11 600 m? i en modulliknande struktur med takterasser. P4 sa satt kan

och Media Evolution.

byggnaden delas upp eller i framtiden byggas ut vid behov.

Sparven 15, Malmo

YTA: 1 400 m?

OMRADE: Centrum, Malm&
FARDIGSTALLANDE: TBD
INVESTERING: 53 Mkr

En del av kvarteret Sparven 15, “Gula huset”,
ska genomga en renovering for att erbjuda centrala
kontor med mycket karaktér och hemkénsla.

Kranen 7 (Motorhallen), Malmo

YTA: 2 900 m?

OMRADE: Dockan, Malmé
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 3, 2027
INVESTERING: 136 Mkr

Den tidigare verkstadsbyggnaden fér Kockums
omvandlas nu till en férskola i tva plan och
kommer rymma 12 férskoleavdelningar, 240 barn
samt omges av en stor forskolegard pa 6 000 m2.

Girostroget 1, Kopenhamn
YTA: 62 000 m?

OMRADE: Hgje Taastrup, Képenhamn
FARDIGSTALLANDE: Kvartal 1, 2026
INVESTERING: 423 Mkr

Lokalerna i fastigheten totalrenoveras &t hyres-
gasten Novo Nordisk, som tecknat ett tioarigt avtal.

Fastighet Yta, m> Omrade Fardigstallande Investering
Suffléren 4 3300 Hyllie, Malmo Kvartal 1, 2026 42 Mkr
Ejby industrivej 41 24 000 Glostrup, Képenhamn Kvartal 1, 2026 230 Mkr
Gangtappen 2 5900 Dockan, Malmo Kvartal 2, 2026 23 Mkr
Tomaten 1 3600 Gastelyckan, Lund Kvartal 2, 2026 79 Mkr
Grustaget 1 2400 Vala sédra, Helsingborg Kvartal 4, 2026 43 Mkr
Hedegaardsvej 88 5000 Kastrup, Képenhamn Kvartal 4, 2026 39 Mkr
Vasekaer 10-12 6500 Herlev, Képenhamn Kvartal 4, 2026 65 Mkr
Amager Strandvej 4200 Amager, Képenhamn Kvartal 1, 2027 68 Mkr




Framtida projekt over 20 Mkr (urval)
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Polisen 7 (View), Helsingborg

YTA: 7 000 m2 BTA
OMRADE: Centrum, Helsingborg
BYGGSTART: TBD

Bredvid en av vara befintliga fastigheter strax
séder om Helsingborg C finns méjlighet att skapa
nya kontorsytor i en hdg byggnad pa utmarkt
kommunikationslage i centrala Helsingborg.

Spinnbucklan 9

YTA: 10 000 m2 mark
OMRADE: Fosie, Malmé
BYGGSTART: TBD

Pa optimalt logistiklage i centrala Fosie har vi
majlighet att skapa lokaler pa 1 500-4 500 m?
med bygghdjd pa 12 meter.

Visterbro, Lund

YTA: 70 000 m2 BTA
OMRADE: Vister, Lund
BYGGSTART: TBD

Strax vaster om Lund C vaxer Vasterbro fram

- en grénskande stadsdel med en blandning av
bostader och verksamheter. Omvandligen sker i
etapper och i samarbete med Lunds kommun.

Smorkajen, Malmo
YTA: 13 000 m2 BTA

OMRADE: Nyhamnen, Malmé
BYGGSTART: TBD

Wihlborgs ar en stor fastighetsagare i utvecklings-
omradet Nyhamnen och har flera framtida
byggrétter. Det forsta projektet ligger vid den

sa kallade Smoérkajen.

Slagthuset 1 (fill-in)
YTA: 12 000-15 000 m? BTA

OMRADE: Nyhamnen, Malmé
BYGGSTART: TBD

Ett stenkast fran Malmé C med den ikoniska fast-
igheten Slagthuset som granne planerar vi att att
fortata fastigheten med en ny byggnad.

Syret 8 (Zenit), Lund

YTA: Ca 16 000 m2 BTA
OMRADE: Ideon, Lund
BYGGSTART: TBD

Alldeles intill den nya sparvégens hallplats vid
Ideontorget planerar vi for nya innovationsmiljcer,
arbetsplatser, handel, restauranger och annan
service i kontorshuset Zenit.

Dockan, Malmo

YTA: 3 000 m2 BTA
OMRADE: Dockan, Malmé
BYGGSTART: TBD

En forskola om cirka 3 000 m2 BTA kommer att
uppfdras i Dockan som en del av omradets fort-
satta utveckling.

Brysselkilen 1, Lund

YTA: 50 0000 m2 BTA
OMRADE: Hasslanda, Lund
BYGGSTART: TBD

Genom férvérvet av Brysselkalen 1 har vi fatt ytter-
ligare 82 000 m? mark och majlighet att utveckla
fler anlaggningar inom produktion, lattindustri
och lager.

Kranen 15

YTA: 7 000 m?
OMRADE: Dockan, Malmé
BYGGSTART: TBD

Pa Kranen 15 planerar vi for ett kontorshus
precis intill klafforon, “entrén” till Dockan, som
kommer tillféra annu mer liv till det city- och
havsnéra omradet.
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