Protokoll fort vid &rsstimman i
Wihlborgs Fastigheter AB (publ),
org. nr 356367-0230, den 23 april
2009

Plats och tid: Slagthuset i Malmé kl. 17.00

Nirvarande: P& stimman nérvarande aktiedgare samt representerade aktier och
roster framgar av bilaga 1.

1§ Stimmans dppnande
Arsstimman 6ppnas av Kerstin Fredriksson.

2§ Valavordférande vid stimman
Till ordfsrande vid stimman viljs Kerstin Fredriksson som uppdragit t advokat
Lars Andersson att féra protokollet.

3§ Upprittande och godkiinnande av rostlingd
Forteckning over vid stimman representerade aktier och roster enligt bilaga 1
upprittas och godkénns att gilla sisom rostlangd vid stimman.

4§ Valav en eller tva justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll véljs Tore Vestergard och
Ingrid Jonsson.

5§ Godkiinnande av dagordning
Det forslag till dagordning som kallelsen innehallit godkénns sdsom dagordning,
bilaga 2.

6§ Provning av om stimman blivit behdrigen sammankallad
Beslutas att arsstimman ir i behdrig ordning sammankallad.

7§ Verkstillande direktorens anforande
Bolagets verkstillande direktdr, Anders Jarl, hdller anforande. Direfter foljer
fragestund.
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9§

10 §

11§

12§

Framliggande av  arsredovisning och revisionsberiittelse  samt
koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse

Framlades Aarsredovisning for &r 2008 innehdllande balansrikning och
koncernbalansrikning 2008-12-31, resultatrikning och koncernresultatrékning
for 2008 samt revisionsberittelse, bilaga 3.

Stimman beslutar om
a) att faststilla i arsredovisningen intagen balansrakning,
koncernbalansrikning, resultatrdkning samt koncernresultatrakning;

b) att disponera fria vinstmedel i enlighet med styrelsens och verkstéllande
direktdrens forslag enligt bilaga 4;

¢) att bevilja styrelsen och verkstillande direktSren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret; och

d) att avstimningsdag for vinstutdelning skall vara den 28 april 2009.

Beslut om antal styrelseledaméter
Beslutas att bolagets styrelse skall bestd av dtta ledamdter.

Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden

Beslutas att styrelsens skall erhalla ett arvode om hogst 940 000 kronor att
fordelas s att ordfdranden erhaller 220 000 kr och ledamot ej anstélld i bolaget
erhéller 120 000 kr.

Beslutas att revisorn skall erhélla erséttning enligt rdkning.

Val av styrelse och styrelseordforande

Beslutas att for tiden intill slutet av ndsta arsstimma omvilja Kerstin
Fredriksson, Sara Karlsson, Anders Jarl, Helen Olausson, Erik Paulsson,
Tommy Qvarfort och Johan Qviberg samt att genom nyval vélja Arne Bernroth
till ordinarie styrelseledamdter. Presentationen av ledamodterna framgdr av

bilaga 5.

Beslutas att for tiden intill slutet av nista arsstimma vélja Erik Paulsson till
styrelseordforande.
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13 §

14 §

15§

16 §

Beslut om principer om hur ledaméter i valberedningen skall utses

Beslutas att bifalla valberedningens forslag i 4rendet enligt bilaga 6 sedan texten
“foretridd av Aktiespararna” utgatt ur texten i andra meningen i punkten 1.

Beslut om principer for ersdittning och anstillningsvillkor for
bolagsledningen

Beslutas att bifalla styrelsens forslag till principer for ersétining och
anstéllningsvillkor for koncernledningen enligt bilaga 7.

Beslut om bemyndigande att forviirva och dverlita egna aktier

Efter foredragning av drendet invénder Aktiespararnas representant, Tore
Vestergard, mot forslaget med hénvisning till samma argument som framfordes
av Aktiespararna pa arsstimman 2008.

Beslutas bifalla styrelsen forslag till bemyndigande att forvdrva och dverlata
egna aktier enligt bilaga 8. Styrelsens yttrande enligt 19 kap 22 §
aktiebolagslagen framgar ocksd av denna bilaga.

Bemyndigandet giller léngst intill nésta drsstimma. Noteras att beslutet bitréds
av aktiesigare med mer in tva tredjedelar av savil de avgivna rosterna som de pa
stimman foretridda aktierna. Mot beslutet reserverar sig Aktiespararna med 40
roster.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission
motsvarande maximalt 10 procent av utestidende aktier

Efter foredragning noteras att Aktiespararna vidhdller den instdllning som
angavs pa arsstimman for 2008.

Beslutas att bemyndiga styrelsen att vid ett eller flera tillfillen fore nésta
Arsstimma fatta beslut om nyemission av aktier upp till ett antal som
sammanlagt hogst motsvarar 10 procent av vid emissionsbemyndigandet totalt
antal registrerade aktier. Styrelsen skall 4ga ritt att besluta om avvikelse fran
aktiesigarnas foretrédesratt liksom om bestimmelse enligt 13 kap 5 § 1 st 6 p
aktiebolagslagen (apport, kvittning eller andra villkor).

Emission far endast ske till marknadsméssigt pris.

Noteras att beslutet bitrids av aktiedgare med mer 4n tva tredjedelar av sdvil de
avgivna rosterna som de pé stimman foretridda aktierna. Mot beslutet
reserverar sig Aktiespararna med 40 roster.
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17§ Ovriga drenden
Antecknas att nagra dvriga fragor inte forekom.

18 § Stimmans avslutning
Stdmman avslutas.

Vid protokc;llet: \ Justeras: B
' \ /7 /
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Dagordning vid Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
arsstimma i Malmé torsdagen den 23 april 2009

L

[§]

d

n

14.

Stimmans oppnande
Val av ordférande vid stimman, bilaga 3

Upprittande och godkdnnande av rostlangd, bilaga 1 (finns
tillgénglig arsstimmodagen)

Val av en eller tva justerare

Godkénnande av dagordning

Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad
Verkstillande direktorens anférande

Framliggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen

Beslut om

a, faststillande av resultatrékning och balansrédkning samt
koncernresultatrikning och koncernbalansrékning

b, dispositioner betriffande bolagets vinst enligt den faststdllda
balansrikningen, bilaga 2

c, ansvarsfrihet at styrelseledamdterna och verkstéllande
direktoren

d, avstimningsdag, for det fall arsstimman beslutar om
vinstutdelning, bilaga 2

Beslut om antal styrelseledamoter, bilaga 3

. Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden, bilaga 3

Val av styrelse och styrelseordforande, bilaga 3

Beslut om principer om hur ledamoter i valberedningen skall
utses, bilaga 4

Beslut om principer for erséttning och anstillningsvillkor for
koncernledningen, bilaga 5



16.

17.

18.

eslut om bemyndigande for styrelsen att forvirva och overlata
egna aktier, bilaga 6

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission
motsvarande maximalt tio procent av utestdende aktier, bilaga 7

Annat drende som ankommer pé stimman enligt
aktiebolagslagen eller bolagsordningen

Stimmans avslutning



Bilagaif’
Utdelning, punkt 9 b och d

Styrelsens forslag om kontantutdelning

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande finns i moderbolaget stdende vinstmedel om:

Fria reserver [ 390 823 632
Arets resultat 240 190 466
Summa 1631014 098

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslar att beloppet disponeras enligt f6ljande:

Till aktiedigarna utdelas 6,50 per aktie 235391 091
[ ny rakning balanseras [ 395 623 007
Summa 1631014 098

Beslutar arsstimman enligt forslaget, beraknas kontantutdelningen komma att utsdndas av
Euroclear Sweden AB méndagen den 4 maj 2009.

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna [FRS-standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1.1 (Kompletterande redovisningsregler for
koncerner). Moderbolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med
tillimpning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.1 (Redovisning for
juridiska personer).

Den foreslagna vinstutdelningen ér baserad pa 50 procent av det I6pande forvaltningsresultatet
och 50 procent av realiserat resultat fran fastighets forsiljningar reducerat med en schablonskatt
om 26,3 procent. Vilket anknyter till Wihlborgs utdelningspolicy.

Styrelsens beddmning dr att den foreslagna utdelningen ej kommer att paverka bolagets
framtida affirsméjligheter. Utdelningen ér inte i strid med bolagets finansiella mal. Bolagets
soliditet beriknas efter den foreslagna utdelningen uppgd till 27,8 procent.

Bolagets likviditet inklusive lineutrymme inrymmer myckat vil foreslagen utdelning.

Styrelsens forslag till avstimningsdag

Som avstimningsdag for kontantutdelningen foreslas tisdagen den 28 april 2009.

Malmé 1 mars 2009
Styrelsen



Presentation av styrelseledaméter som foreslas till omval:

Erik Paulsson

Fodd: 1942

Styvrzlszordférande sedan 2004, Invald i styrzlsen 2004,

Styralseordférande i Backahill AB, Dids Fastigheter AB, Fabege AB och SkiStar
AB. Styrzlseledamot i Brinova Fastigheter AB, Investment AB Oresund och
Nolato AB.

[nnehav | Wihlborgs: 42 400 aktier med familj och bolag. Dessutom tillkommer
ett aktieinnehav via Brinova Fastigheter AB.

Beroende i forhallande till bolaget och storre aktiedgare.

Kerstin Fredriksson

Fodd: 1942

Vice styrelseordférande sedan 2004. [nvald i styrelsen 2004.
Styrelseledamot i Regionfullmiktige Skine, Regionala utvecklingsndmnden
Skane, Kommunférbundet Skane, Sydvatten AB och SYSAV AB.

[nnehav i Wihlborgs: 200 aktier.

Oberoende i forhallande till bolaget och storre aktiedgare.

Anders Jarl

Fodd: 1956

[nvald i styrelsen 2004,

Verkstillande direktor. Anstilld i Wihlborgs sedan 2001 och i nuvarande
befattning sedan 2004.

[nnehav i Wihlborgs: 153 702 aktier i privat lcapltalforsakrmg, |8 343 aktier via
bolag.

Beroende i forhallande till bolaget, oberoende av storre aktieigare.

Sara Karlsson

Fodd: 1969

[nvald i styrelsen 2007,
Entreprendr Bastad Foretagsby.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Peab Industri AB, Topeja Holding AB,

Scandinavian Resort AB och BNAB Béstads Naringsliv AB.
Innehav i Wihlborgs: 10 000 aktier.
Oberoende i frhallande till bolaget och storre aktiedgarz.

Helen Olausson

Fodd: 1968

[nvald i styrelsen 2007.

Verkstillande direktor i Biesse Baenie AB.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordfsrande i Fabés och Norrvidden Fastigheter
AB. Styrelseledamot i Klovern AB samt Lantmateriet.

[nnehav i Wihlborgs: -

Oberoende i forhallande till bolaget och storre aktiedgare.

v\ 7

/



Tommy Qvarfort

Fodd: 1944

Invald i styrelsen 2006,

Verkstillande direktor i Abitars Fastighetsurvackling.
Ovriza styrelseuppdrag: Styrelseordfrandz i APQ El AB.
Innehav § Wihlborgs: 30 000 aktizr.

Oberoende i forhallande tll bolaget och stdrre akrizdgars.

Johan Qviberg

Fodd: 1981

Invald i styrelsen 2004.

Aktieméklare Ohman. :

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Djurgarden Fotboll.
Innehav i Wihlborgs: 290 000 aktier.

Oberoende i forhallande till bolaget och storre aktiedgare.

Styrelseledaméter som foreslds till nyval:

Arne Bernroth

Fodd: 1947

F.d. vVD och regionbankschef Nordea sodra Sverige.

Ovriga styrelseuppdrag: Ledamot i Nordea Fonder AB, Nordea [nvestment
Management AB, Sydsvenska Industri- och Handelskammaren, Lunds Universitet
Ekonomihégskolan, Axcel och John Bauer Organisation.

Innehav i Wihlborgs: -.

Oberoende i forhallande till bolaget och storre aktiedgare.




Bilaga &
Redogorelse for valberedningsarbetet infor drsstimman 2009

Bakgrund

Valberedningen i Wihlborgs Fastigheter AB har bildats med representanter f5r de tre storsia
dgarna per den 30 september samt en representant £or de mindre aktizigarna foretrddda av
Aktizspararna, i enlighet med beslut pd Wihlborgs arsstdmma 2008. Valberedningen har
sedan vissa dgarforindringar dgt rum (se pressmeddelande 2009-01-20) bestatt av Jan
Andersson (Swedbank Robur Fonder), Leif Franzon (Aktiespararna), Peter Laveson
(Investment AB Oresund) samt Anders Silverbage (Brinova). Anders Silverbage har varit
valberedningens ordforande. De tre stOrsta dgarrepresentanterna representerade vid drsskiftet
tillsammans 20,3 procent av résterna i Wihlborgs.

Valberedningen har haft i uppgift att framlagga forslag for Wihlborgs arsstimma 2009
avseende:

» Val av stimmoordftrande

» Val av styrelseledaméter

» Val av styrelseordforande

» Styrelsearvoden

» Val av revisor

» Revisionsarvode

. Procedur for utseende av valberedning infor drsstimman 2010

Valberedningens arbete

Valberedningen har hllit fyra protokollforda moten samt diaremellan hallit I6pande kontakt.
Som underlag for sitt arbete har valberedningen tréffat styrelsens ordforande samt inhdmtat
synpunkter fran VD och bolagets revisor och informerats om bland annat bolagets strategi,
riskhantering och kontrollfunktioner.

Valberedningen har diskuterat styrelsens storlek och sammansittning, bl a vad avser

branscherfarenhet och kompetens.

Det noterades att nuvarande styrelse fungerat vil och att den, savitt valberedningen kan
beddma, har en sammansittning och kompetens som Overensstimmer med de krav som skall
stillas. Valberedningen foreslar nyval av en person.

Valberedningen foreslar Kerstin Fredriksson som ordf6rande for stimman.

Valberedningen foreslar att styrelsen ska bestd av atta (sju) ledamoter.

Valberedningens forslag dr att omvilja styrelseledamdterna Kerstin Fredriksson, Anders Jarl,
Sara Karlsson, Helen Olausson, Erik Paulsson Tommy Qvarfort och Johan Qviberg.



Nyval foreslds av Arme Bernroth (£ 1947), vV'D i Nordea och som de senaste 14 dren varit
regionbankschef i Nordea med ansvar for Sédra Sverige. Styrelsen tillfsrs pa detta sitt
ytterligare kompetens inom finansiering, lokala néringslivskontakter och foretagsledning.
Ytrerligare presentation av Arne Bernroth finns i bilaga.

Till ordférande for styrelsen fSreslas omval av Erik Paulsson.

Valberedningen har ocksd diskuterat styrelseledamoternas oberoende och konstaterat

f6ljande:

Oberoende av Oberoende av

foretaget storre dgare

Erik Paulsson nej nej
Kerstin Fredriksson ja ja
Anders Jarl nej ja
Tommy Qvarfort ja ja
Johan Qviberg ja ja
Sara Karlsson ja ja
Helen Olausson ja ja
Foreslagen ny ledamot Arne Bernroth ja ja

Forslaget till styrelse i Wihlborgs uppfyller saledes bade Stockholmsbérsens och
bolagsstyrningskodens krav avseende ledaméternas oberoende.

Vad avser styrelsearvoden foreslar valberedningen att det sammanlagda arvodet till styrelsen
ska utga med totalt 940 000 (820 000) kronor fordelat enligt foljande:

o 220 000 (220 000) kr till styrelsens ordférande,

o 120000 (120 000) kr per i bolaget ¢j anstilld personal
Hojningen beror 1 sin helhet pa att styrelsen utdkas med en person

Upplysningsvis kan noteras att bolagets revisor Deloitte AB, med Torbjérn Svensson som
huvudansvarig revisor, omvaldes till revisor vid &rsstimman 2008 for tiden intill drsstimman
2011,

Vidare foreslds att stimman beslutar att ersittning till revisorerna, liksom tidigare, skall utga
enligt godkind rikning.

Valberedningen foreslar att utseende av ny valberedning inftr 2010 &rs stimma ska ske pa
of¢randrade grunder, dvs att en ny valberedning utses senast sex manader fSre arsstimman
2010 bestdende av representanter for de tre storsta aktiedgarna baserat pa senast kinda dgande
omedelbart fore offentliggérandet samt en representant for de mindre aktieigarna foretridda
av Aktiespararna.



Bilaga?‘
Beslut om principer for ersdttning och anstillningsvillkor
for koncernledningen, punkt 14

Bakgrund

Enligt koden for bolagsstyrning skall styrzlsen pd drsstimman prasentera forslag
till principer for ersdttning och andra anstéllningsvillkor for koncernledningen.
Med koncernledningen avses verkstillande direktdren, ekonomi- och
finanschefen, fastighetschefen, informationschefen och VD-assistenten.

Styrelsens forslag

Styrelsen i Wihlborgs foreslar att ersittningar och andra anstdllningsvillkor skall
vara marknadsmissiga och konkurrenskraftiga. Ersittningen utgdr med en fast
ersittning for samtliga i koncernledningen. Eventuell ersittning utdver den fasta
I6nen skall vara maximerad och relaterad till den fasta ersittningen och skall
utges i kontanter. [ fsrekommande fall skall ersittning utdver den fasta l6nen vara
baserad pa utfall i forhallande till uppsatta mal och sammanfalla med aktiedgarnas
intresse. Bolaget har fér ndrvarande inte ndgra ersitiningsitaganden gentemot
koncernledningen utdver den fasta l6nen. [ Wihlborgs finns en vinstandelsstiftelse
som omfattar alla anstillda forutom verkstillande direktdren. Avsittningen till
stiftelsen 4r hanforlig till avkastningen pa eget kapital och 4r maximerad till ett
basbelopp per ar och anstilld.

Pensionsaldern 4r 65 ar for samtliga i koncernledningen. Kostnaden for
verkstillande direktdrens pension utgdr med en premie om 33 procent av den
pensionsgrundande l6nen per ar under anstillningstiden. For 6vriga i
koncernledningen giller [TP-planen eller motsvarande. Uppségningslon och
avgangsvederlag skall inte dverstiga 24 ménadsloner. Avgangsvederlaget skall
avriknas mot andra inkomster. Principerna for ersittning och anstéllningsvillkor
dr oforandrade mot tidigare forutom tilligget att en eventuell ersittning utdver
den den fasta I6nen skall vara maximerad och relaterad till den fasta [6nen.

Hela styrelsen forutom verkstillande direktoren bereder frigan om principerna for
erséttning och anstillningsvillkor for koncernledningen och beslutar om
verkstillande direktorens erséttning och anstéllningsvillkor.

Malmé i mars 2009
Styrelsen



4. Bolaget skall svara for skiliga kostnader som av valberadningen beddms
nddvindiga for att valberedningen skall kunna fullfslja sitt uppdrag.

Malmé i mars 2009
Valberedningen



Bilaga 8
Beslut om bemyndigande for styrelsen att forvirva och
gverlata egna aktier, punkt 13

Syftet med bemyndigandet

Syftet med bemyndigandet 4r att fortlspande kunna anpassa bolagats kapitalbehov
och dirmed kunna bidra till 5kat aktiedgarvirde, samt for att kunna dverlata aktier
i samband med finansiering av eventuzlla fastighets- eller foretagsforvérv, genom
betalning med bolagets egna aktier.

Arsstdimman 2008 har gett styrelsen ett sadant bemyndigande. Bolaget har under
2008 aterkopt 1 217 000 egna aktier motsvarande 3,2 procent av antalet utgivna

aktier. Totalt har 2 214 350 aktier aterkopts motsvarande 5,8 procent av antalet
utgivna aktier. Hittills under 2009 har inga egna aktier forvirvats.

Styrelsens forslag
Styrelsens forslag innebir att styrelsen bemyndigas att fore nésta arsstimma forvérva och
overlata egna aktier enligt nedan:

A. Bemyndigande att besluta om forvirv ay egna aktier

I. Férviry far ske av s& manga aktier att bolagets innehav uppgar till hogst det antal aktier
som vid varje tidpunkt motsvarar tio (10) procent av samtliga bolagets utgivna aktier.

2. Forviry skall ske pd NASDAQ OMX Stockholm.

3. Férviry far ske till ett pris per aktie inom det vid var tid registrerade kursintervallet.
4. Betalning for aktierna skall ske kontant.

5. Forviry far ske vid ett eller flera tillfillen under tiden fram till nésta drsstimma.

B. Bemyndigande att besluta om dverlitelse av egna aktier

1. Overlatelse far ske av hogst det antal aktier som vid varje tid motsvarar tio (10) procent av
samtliga bolagets utgivna aktier.

2. Overlatelse skall kunna ske savil pi NASDAQ OMX Stockholm som, med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesritt, till tredje man i samband med fastighets- eller foretagstorvary.

3. Overlatelse far ske till ett pris per aktie som ligger inom det vid var tid registrerade
kursintervallet.

4. Overlatelse av aktier far ske vid eit eller flera tillfillen under tiden fram till nista
arsstimma.

5. Erséttning for overlatna aktier kan erldggas kontant eller genom apport eller genom
kvittning, eller eljest med villkor.

Wa



Styrelsens yttrande enligt 19 kap 22 § aktiebolagslagen

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att fram till ndsta drsstimma forvirva
egna aktier upp till hogst 10 procent av samtliga utgivna aktier. Styrelsen har tidigare haft ett
sddant bemyndigande och har under dterkopt 2 214 350 egna aktier motsvarande 3,8 procent
av antalet utgivna aktier. Hittills under 2009 har inga egna aktier forvirvats.

Enligt aktiebolagslagen skall styrelsen avge ett yttrande huruvida det foreslagna forvirvet dr
forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa
storleken av det egna kapitalet i bolaget och i koncernen samt bolagets och koncernens
konsolideringskrav, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsens uppfattning i drendet dr att storleken pé det egna kapitalet och ddrmed soliditeten,
som framgér av drsredovisningen for 2008, ligger inom det intervall som bolagets finansiella
mél anger. Bemyndigandet till forvirv av egna aktier 4r darfor forsvarligt med beaktande av
verksamhetens art, omfattning och risker bdde pa bolagsniva och koncernniva. Detta giller
dven for bolagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning. Hansyn har
ocksa tagits till styrelsens forslag till kontantutdelning om 6,50 kr per aktie.

Malmé i1 mars 2009
Styrelsen

Anm:
Arsstimmans beslut under denna punkt &r giltigt endast om det bitrids av aktiedgare med
minst 2/3 av sdvil de avgivna résterna som de vid stimman foretridda aktierna



